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Raaseporin kaupunki
Seminaaripuisto, asemakaavamuutos Asemakaavaselostus 3.6.2022

PERUSTIEDOT

Kaava-alue ja sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tammisaaren keskustan itdosassa. Alue rajautuu pohjoisessa Raaseporintiehen
ja lannessa Seminaaripolkuun. Eteldssa alue rajautuu Ekends gymnasiumin koulutonttiin seka
puistokaistaleeseen, joka my0s iddssa erottaa alueen viereisesta Knipnasin pientaloalueesta.

Suunnittelualueeseen sisaltyvat kaupunginosan 4 korttelin 283 nykyiset tontit 6 ja 7. Kaavalla
muodostuvat korttelit 281 ja 282. Alueen pinta-ala on 4,6 ha.

\ & £ % ELI P
Kaava-alue on merkitty punaisella. Kuva www.karta.raseborg.fi

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kdytetaan nimea Seminaaripuisto, asemakaavan muutos
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen ja sen toimintojen joustava kehittdminen

opetustoiminnan ohessa myds mm. asuin-, liike ja kokoontumiskaytdssa, samalla turvaten
alueella sijaitsevien kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja puistoalueen sailyminen.

2(25)



Raaseporin kaupunki
Seminaaripuisto, asemakaavamuutos

Asemakaavaselostus 3.6.2022

Selostuksen sisdllysluettelo

1 PERUSTIEDOT
1.1 Kaava-alue ja sijainti
1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
2. TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
2.2 Asemakaavan toteutuminen
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Yleiskuvaus
3.1.2 Alueen historia
3.1.4 Luonnonymparisto
3.1.5 Rakennettu ymparisto
3.1.6 Kaupunkikuva
3.1.7 Liikenne ja pysakainti
3.1.8 Yhdyskuntatekninen huolto
3.1.9 Maanomistus
3.1.10 Tontti- ja kiinteistorekisteri
3.1.11 Maankayttésopimukset
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja paatdkset
3.2.2 Asetuksella suojellut rakennukset
3.2.3 Maakuntakaava
3.2.4 Yleiskaava
3.2.5 Asemakaava
3.2.6 Rakennusjarjestys
3.2.7 Rakennuskielto
3.2.8 Pohjakartta
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan tarve
4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatdkset
4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
4.3.1 Osalliset
4.3.2 Osallistumisen jarjestaminen ja vuorovaikutus
4.3.3 Viranomaisyhteistyo
44  Asemakaavan tavoitteet
4.4.2 Suunnittelun aikana tdsmentyneet tavoitteet
4.5 Viitesuunnitelma, vaihtoehtotarkastelu
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
Mitoitus
5.2  Aluevaraukset
5.3 Kaavan vaikutukset
54 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
55 Nimistd
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
6.2  Toteutuksen ajoitus
6.3 Toteutuksen seuranta

3(25)

::LooommmmmmmNNN

NNNNNNNNNNNRRRPRRRRPRRPRPRRPRPRPRPRLPRPRPRERRPRRERRR PR
U U WRRPRRPRPROONNOODIODOODOODODDDU U U UDDWWWNNNNRN



Raaseporin kaupunki
Seminaaripuisto, asemakaavamuutos Asemakaavaselostus 3.6.2022

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Kaavakartta maarayksineen

Asemakaavan havainnekuva

Asemakaavan tilastolomake

Luettelo asemakaavassa suojeltavaksi osoitetuista rakennuksista
Lausunnot, huomautukset ja vastineet

vk wnN

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

e Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.2.2020

e Ekends seminarieparken —Referensplan 2020 / Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson ja Kati
Salonen och Mona Schalin Arkitekter Ab.

e Ekends seminarieparken —Byggnads- och kulturmiljéinventering 2020 / Arkkitehtitoimisto
Kristina Karlsson ja Kati Salonen och Mona Schalin Arkitekter Ab.

e Tammisaaren seminaari, arkeologinen tarkkuusinventointi 2020. Mikroliitti Oy.
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Raaseporin kaupunki
Seminaaripuisto, asemakaavamuutos Asemakaavaselostus 3.6.2022

THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutosty6 on kdynnistetty alueen maanomistajan aloitteesta. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on osoitettu merkinnalld YO (opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue).
Ainoastaan osa rakennuksista on nykyaan opetuskaytdssa. Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten
ettd uusien vanhoihin suojeltuihin rakennuksiin soveltuvien kayttotarkoitusten kehittaminen alueella
jatkossa on mahdollista.

Kaupunginhallitus paatti 4.5.2020 § 166 hyvaksya asemakaavan muutostyon aloittamista koskevan
sopimusluonnoksen.

Kaavoituslautakunta 27.5.2020 § 76 paatti asemakaavan vireilletulosta, merkitsi osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tiedoksi ja hyvaksyi Arkkitehtitoimisto Kristina Karlssonin kaavakonsultiksi. Kaavan
vireilletulosta on kuulutettu 12.6.2020.

Kaavoituslautakunta 26.5.2021 § 82 hyvaksyi kaavaehdotuskartan (piir.nro. 14-21) seka kaavaselostuksen
liitteineen (per 10.5.2021) MRL 65 § MRA 27 § mukaista julkista 30 paivan ajan ndhtaville asettamista
varten. Taman jalkeen on kaava-aluetta laajennettu lanteen pienella kaava-alueen lapi osoitetun kevyen
liikenteen katua ja Latokartanonkatua yhdistavalla katuosuudella ja kaava-alueen eteldreunana on
osoitettu johtoa varten varattu alue. Lisaksi on kaavan pohjakartta paivitetty ja kaavakarttaan on tehty
pienia teknisia korjauksia.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 14.2. — 17.3.2022. Kaavaehdotuksesta ei jatetty yhtdaan muistutusta.
Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen perusteella on kaavaan tehty pienia tarkistuksia. Naita ovat
rakennussuojelua, korvaavia istutuksia ja pohjaveden suojelua koskevat tarkennukset. Alueen halki
esitetyn kevyen liikenteen kadun linjaus on tasmennetty vastaamaan nykyisen puistotien linjausta ja
Maarayksella mahdollistetaan lisdaksi tuhoutuneen suojellun rakennuksen korvaaminen
uudisrakennuksella.

Kaavoituslautakunta 22.6.2022 § 69 hyvaksyi kaavaehdotuskartan (piir.nr 12-22) ja kaavaselostuksen
liitteineen. Raaseporin kaupunginhallitus 15.8.2022 § 287 ja kaupunginvaltuusto 19.9.2022 § 69 ovat

hyvaksyneet kaavamuutoksen.

Kaavamuutos tuli lainvoimaiseksi 18.11.2022.

Asemakaavan toteutuminen

Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
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Raaseporin kaupunki
Seminaaripuisto, asemakaavamuutos Asemakaavaselostus 3.6.2022

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

.J . - a i
lImakuva alueesta. Kuva www.karta.raseborg.fi

3.1.1 Yleiskuvaus

Kaava-alue kasittdaa Tammisaaren seminaarialueena tai Seminaaripuistona tunnetun korttelin 283
pohjoisosan. Alueella on puistomaisessa ymparistossa sailynyt paikalla sijainneen Kungsladugardenin
tilaan kuuluneita vanhempia rakennuksia, Tammisaaren seminaarin kayttéon 1800-luvun lopulla
rakennettuja koulurakennuksia sekd myéhempia opetus- ja asuntolarakennuksia. Aluekokonaisuuteen,
joka on osa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparist64, sisaltyy vanhojen rakennusten
ohella puistomainen piha-alue vanhoine jaloine lehtipuineen ja pihateineen. Tana paivana on koulun uusi
laajennus ammattikorkeakoulujen Axxell ja Novia kdytossa, osassa rakennuksista on uutta koulun
ulkopuolista kadyttoa ja osa rakennuksista on tyhjillaan.

3.1.2 Alueen historia

Alue on jo kesiajalta tunnetun Tammisaaren Kungsladugardenin entinen pihatontti. Tila muutettiin
vuonna 1695 séteritilaksi. Kaupungin porvaristo hankki tilan omistukseensa vuonna 1836, ja vuosia 1837—
1869 toimi tilalla sotilassairaala. Tammisaaren seminaari, joka vastas ruotsinkielisten naisopettajien
koulutuksesta, aloitti toimintansa alueella vuonna 1871. Seminaarin kayttoon rakennettiin 1800-luvun
lopulla ryhma puurakenteisia opetusrakennuksia seka puistomainen piha. Seminaarilla oli myos viljelyksia
ymparoivilla pelto- ja puutarha-alueilla. 1960-luvun alussa rakennettiin uusi koulurakennus alueen
pohjoisosaan. Seminaarin toiminta loppui vuonna 1974, ja sen jalkeen vuosina 1978-2000 toimi alueella
Ekenas Tekniska skola. Vuodesta 2000 on alue rakennuksineen ollut Ammattikorkeakoulu Sydvastin,
myoéhemmin Ammattikorkeakoulujen Novian ja Axxellin kdytossa. Vuonna 2004 valmistui Raseborgintien
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Raaseporin kaupunki
Seminaaripuisto, asemakaavamuutos Asemakaavaselostus 3.6.2022

varteen mittava laajennus, josta tuli koulun uusi paarakennus ja pari vuotta myéhemmin valmistui
oppilasasuntola alueen itdosaan. Koulun toiminta Tammisaaressa on taman jalkeen kuitenkin vahentynyt
ja opetustoiminta on keskitetty uusiin rakennuksiin. Osa vanhoista seminaarirakennuksista on vuokrattu
mm asuin, toimisto ja ravintolakaytt6on, mutta mm seminaarin vanha paarakennus, joka valilla toimi
kirjaston vaistotilana, seka rehtorin asunto, ovat on jo pitkaan olleet tyhjillaan.

Alueen rakennushistorian vaiheita on tarkemmin kuvailtu selvityksessa Ekends Seminarieparken —
Byggnads- och kulturmiljéinventering 2020 / Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson ja Kati Salonen och Mona
Schalin Arkitekter Ab.

3.1.3 Arkeologinen kulttuuriperintd

Alueelle on syksylla 2020 Mikroliitti Oy:n toimesta laadittu arkeologinen inventointi; Tammisaaren
seminaari, arkeologinen tarkkuusinventointi 2020. Tarkoituksena oli selvittaa, sijaitseeko alueella
Raaseporin Latokartanoon tai muuhun vanhaan asutukseen liittyvid arkeologisia jaannoksia.
Tutkimusalueella ei ole tiettavasti tehty aikaisempia arkeologisia tutkimuksia. Tutkimusalueeksi rajatun
alueen luoteisnurkasta |6ytyi kuonaantuneita tiilid sisaltdvaa palo-/ja purkukerrosta, jota on esineloytojen
puutteessa vaikeaa tarkasti ajoittaa. Sen alla on ehedj, tiilensiruja sisaltavaa, kulttuurikerrosta. Alueen
itdreunalla havaittiin kiveyksia, joiden yhteydesta ja lahelta |6ytyi historiallisen ajan esinel6yt6ja, kuten
liitupiipun koppa, vanhaa astia- ja ikkunalasia seka punasavi-keramiikkaa.

Kohde on merkitty muinaisjaannosrekisteriin kiintedna muinaisjddannoksena nimelld Tammisaaren
Latokartano 1000039738, historiallinen kylanpaikka.
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Tutkimusalueen rajaus on merkitty siniselld. Kiinteéksi muinaisjédnnéksiksi ehdotetut alueet punaisella.
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3.1.4 Luonnonymparisto

Alue sijoittuu Tammisaaren harjun eteldrinteen alaosaan. Maasto laskee loivasti Raaseporintielta
kaakkoon tasosta n. + 39,50 tasoon n. +37,5. Seminaaripuisto on ilmeeltddn puistomaista yhtenaista piha-
aluetta, jossa kasvaa runsaasti kauniita vanhoja jaloja lehtipuita. Alueella on myds joitain suurikokoisia
kuusia sekd yksittaisia pensasryhmia. 2000-luvulla rakennetun asuntolapihan erottaa seminaaripuiston
ydinalueesta peittava istutusvyohyke. Nurmipintaisena hoidettua pihaa jakavat kiemurtelevat
sorapintaiset pihatiet, jotka ovat p&ddosin sdilyttaneet vanhat Seminaarinaikaiset linjauksensa. Alueen
itdosassa on pieniin viljelypalstoihin jakautuva puutarha-alue ja sen pohjoispuolella rajautuu alue
lehtomaiseen puistoon. Alueella ei ole luonnontilaista ymparistoa.
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3.1.5 Rakennettu ymparist6

Rakennettu ymparistd koostuu ryhmasta kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaita
Kungsladugardenin ja Seminaarin aikaisista rakennuksista, sekd myéhemmista koulu- ja
asuntolarakennuksista. Lounaiskulmassa on tiilirakenteinen 1600-luvulla tai 1700-luvun alussa rakennettu
nk. Stenhuset, jonka oletetaan olevan Tammisaaren vanhin sdilynyt asuinrakennus. Seminaari-aikana
rakennus oli alkujaan ruokalana ja myohemmin opetustilana. Sen itdapuolella on 1700-luvun lopulla
rakennettu tilan entinen paarakennus (myéhemmin Studenthemmet). 1800-luvulla rakennus toimi
sotilassairaalana, seminaarin aikana rakennus oli alkujaan opetuskaytdssa ja mydhemmin asuntola-
kaytossa. 2000-luvulla rakennus muutettiin toimistokdyttoon. Sen vieressa on Ladugardenin aikainen
vanha luhtiaitta.

1800-luvun lopulla rakennetut seminaarirakennukset sijoitettiin vanhojen rakennusten sanelemaan
suorakulmaiseen koordinaatistoon. Pihan keskelld on 1870-luvulla rakennettu kookas hirsirakenteinen
seminaarin padrakennus (Seminariebyggnaden). Vuonna 1900 valmistui rakennuksen eteldosaan
voimistelusalin laajennus. limeeltddn huvilamainen 1- kerroksinen rehtorin asuinrakennus
(Direktorsbostaden) valmistui 1870-luvulla. Rakennus oli teknisen koulun aikana kerhotilana ja
myoéhemmin on rakennuksen sisatiloja kunnostettu osana opetustyota. Pdarakennus ja rehtorin rakennus
ovat nykyaan tyhjillaan. Alueen lansireunalla on ruokalarakennus (Kosthdllet) vuodelta 1900. Rakennus on
alusta alkaen yhtéajaksoisesti ollut ruokala- ja ravintolakdytossa. Nykyaan rakennuksessa toimii lounas- ja
tilausravintola.

SR
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Rehtorin rkenus, Direktorsbyggna‘den Ruokalarakennus, Kosthdllet
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Tontti/rak  Rakennus rakennusvuosi  kem?
6-1 Stenhuset 1680-1740 270
6-2 Studenthemmet 1780-I 722
6-3 Loftbyggnaden 100
6-4 Seminariebyggnaden 1870-I 1166
6-5 Kosthallet 1900 500
7-1 Direktorsbostaden 1870-79 325
7-2 Uthusbyggnaden 1893 173
7-3a Nya skolbyggnaden dela  1962-63 1838
7-3b Nya skolbyggnaden delb  2004,2011 5704
7-4 Labbhuset 1977 1190
7-5 Studentbostaderna 2006 2129
14117

Serminaariajalta on lisdksi sdilynyt puurakenteinen pieni tallirakennus. Pihapiiriad rajaa pohjoisessa 1960-
luvulla rakennettu koulurakennus, johon liittyy pienempi asuntosiipi. Rakennus sai vuonna 2004 suuren
laajennuksen, jossa nykydan toimivat Novia ja Axxell, vanhempi osa on tyhjilladn. Alueen luoteiskulmassa
on 1970-luvulla Teknisen koulun kdyttdon rakennettu tyépajarakennus (Labbhuset). Rakennus on
hiljattain kunnostettu toimitilakayttéon.

Oppilasasuntola vuodelta 2006

Seminaariaikainen tallirakennus
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3.1.6 Kaupunkikuva

—
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Alue sijoittuu kaupunkikuvassa nakyvalle paikalle, Tammisaaren keskustaan johtavan Raaseporintien
varteen. Paakadun merkitysta korostaa levea katutila, johon sisdltyy viherkaistoin erotetut kevyen
lilkenteen vaylat seka puukujanteet.
Tontin pohjoisosaan 1960-luvulla rakennettu ja 2000-luvulla laajennettu pitka koulurakennus, on
lahes kokonaan sulkenut aiemmat nakymat Raaseporintieltd seminaaripuiston suuntaan. Ainoa
sailynyt nakyma on tontin sisdanajotien kohdalla.

Seminaarialuetta keskustan suuntaan yhdistavan diagonaalin puistotien varressa sailyneet yksittadiset
kujannepuut ovat muistumana tasta aiemmin tarkeasta sisdantuloreitista.

Kosthallet, ja sen taustalla ndkyvat seminaarialueen rakennukset, sekad seminaaripiha suurine
vanhoine puineen, muodostaa tunnusomaisen ja harmonisen kaupunkikuvallisen kokonaisuuden.
Kosthalletin rakennuksella on myds tarked merkitys Hoijerinkadun paatteena.

Alueen vanhimmat, Ladugardenin tilan ajalta peraisin olevat rakennukset, vanhat puut seka taustalla
seminaarin padrakennus, muodostavat erityisesti tontin eteldpuolelta hahmotettavan ehedn ja
edustavan kaupunkikuvallisen kokonaisuuden.

Korttelin itdreunalla peittavat 2000-luvulla rakennettu koulu- ja asuntolarakennukset nakymia
seminaarialueelle. Vanhoista rakennuksista nakyy tdhan suuntaan ainoastaan luhtiaitta ja pieni

tallirakennus.
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3.1.7 Liikenne ja pysakéinti
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Ajoneuvoliikenne
Ajoneuvoliikenne alueelle ohjautuu Raaseporintielta kahden liittyman kautta. Lisaksi on lannesta
Seminaaripolulta liittyma, josta on 2000-luvun alussa rakennettu ajoyhteys alueen etelareunaa pitkin
oppilasasuntolan pysdkointialueelle. Myos alueen itdareunalla sijaitseva siirtolapuutarha seka
eteldpuolella sijaitseva lukio kayttavat tieyhteytta.

Pysakointi

Seminaarialueen pysakodinti on keskitetty padosin alueen pohjoisreunaan rakennetulle suurelle noin 100
autopaikan pysakointialueelle. Alueen lounaisnurkassa on n. 10 autopaikan pysadkdintialue. Alueen
itareunalla sijaitsevan asuntolan etelapuolella on 26 autopaikan pysakointialue. Lisdksi kdytetdan
pienempia alueita laboratoriorakennuksen vieressa ja tontin itdreunalla pysdkointiin. Alueeseen lannessa
rajautuvan Seminaaripolun pysakadintipaikoista on noin puolet osoitettu julkiseen kdyttoon ja siten myos
seminaarialueen vierailijoiden kaytettavissa.

Kavely ja pyoraily

Raaseporintien molemmin puolin on kevyen liikenteen paareitit. Kevyt liikenne Seminaarialueelta
Tammisaaren keskustaan ohjautuu paaosin tata vaylaa pitkin. Myo6s alueen lansireunalta puistoalueen
halki kulkeva puistotie on tarkea yhteys téalle vaylalle. Ulkopuolista lapikulkuliikennetta ohjautuu
Seminaarialueen pihan lapi. Kdytetty reitti alueen halki suuntautuu etelareunasta Seminaaripolulta
pohjoiseen Raaseporintielle. My06s alueen eteldreunassa kulkevaa pihatietd kaytetdadn tdman reitin osana.

3.1.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.

3.1.9 Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Kustregionens utbildningsfastigheter.
3.1.10 Tontti- ja kiinteistorekisteri

Alueella sijaitsevat tontit on merkitty Raaseporin kaupungin kiinteistorekisteriin.
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3.1.11 Maankayttésopimukset

Ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymista solmitaan maanomistajan kanssa mahdollinen
maankayttdésopimus.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset:
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankdyton suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja
ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtdavana on
osaltaan tukea ja edistdda maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen
alueiden kayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista.
> Pas ST w > Asen Suunnittelualue on osa Valtakunnallisesti
§ « = arvokasta kulttuuriympdristéa (RKY 2009)
" Tammisaaren seminaari ja koulukorttelit.
Kuva www. rky.fi
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Kuvauksessa aluetta luonnehditaan seuraavasti;

Puistomainen seminaarin alue on entisen Tammisaaren Latokartanon alueella vanhan kaupungin
ulkopuolella. 1870-luvulla perustetun naisseminaarin ulkoasultaan hyvin sdilyneisiin rakennuksiin
kuuluvat Latokartanon aikaiset 1600- ja 1700-lukujen pdédrakennukset sekd 1870-1900 rakennetut
seminaarirakennukset, jotka edustavat ajan tyypillistd oppilaitosarkkitehtuuria. Vanhimpien
rakennusten rinnalla on myds nuoria koulurakennuksia. Alueen vdljd puisto kaartelevine
hiekkakdytdvineen periytyy osin jo Latokartanon ajalta.

Latokartanon rapattu yksikerroksinen entinen pddrakennus on mahdollisesti Tammisaaren vanhin ei-
kirkollinen rakennus ja perdisin 1600-luvulta. Latokartanon kaksikerroksinen, puinen pdédrakennus on
valmistunut 1780-luvulla. Sen julkisivujen asu on ldhinnd 1800-luvun keskivaiheilta.

Yleisten rakennusten ylihallituksen arkkitehti Hampus Dahlstrémin suunnittelema koristeellinen,
aumakattoinen, hirsinen seminaarirakennus keskikdytdvineen ja symmetrisine tilaratkaisuineen edustaa
opettajaseminaarien ensimmdistd rakennuskautta 1870-luvulla. Péddrakennusta jatkettiin
voimistelusalilla eteldpddstd 1900. Néiden liséiksi vanhinta ja hyvin sdilynyttd ja tasokasta
laitosarkkitehtuuria ovat johtajan asunto ja seminaarin ruokala Héijerinkadun pddtteend.
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3.2.2 Asetuksella suojellut rakennukset

Kuusi alueen vanhaa rakennusta ja seminaarialue on suojeltu asetuksella valtion omistamien
kulttuurihistoriallisesti huomattavien rakennusten suojelusta (480/1985). Asetus on 1.7.2010 korvattu
lailla rakennusperinnén suojelemisesta 498/2010 24 §. Rakennusperint6lain mukainen
rakennussuojeluasia on laitettu vireille 1/2021.
Asetuksella suojellut rakennukset,
suojeluluokitus;
S1 /rakennus suojellaan kokonaan

e Seminaarin entinen paarakennus

e Stenhuset

e Direktorsbostaden, seminaarin johtajan

asunto

S2/ rakennus suojellaan osittain, paatoksessa ei
ole tasmennetty mitd osaa suojelu koskee

e Kosthallet, seminaarin ruokala

e Latokartanon paarakennus

==
ﬂsevo‘ng'ag

‘r_ ®

(Studenthemmet)
e Luhtiaitta
Muut suojellut rakennukset ja alueet
P - %;% 2= e’ e Seminaarialue
8 RosEmeS s : Kuva www. kyppi.fi

i E— 4/:}

Ote voimassa olevan Maakuntakaavan yhdistelmdstd. 4. Ote Uusimaa 2050 kaavasta
Punainen nuoli osoittaa suunnittelualueen sijainnin. Punainen nuoli osoittaa suunnittelualueen sijainnin.

Koko Uudenmaan kattava maakuntakaava on hyvaksytty ja vahvistettu ymparistoministeriossa 8.11.2006.
Lansi-Uudenmaan alueella sitd on myohemmin taydennetty 1,2 ja 4 vaihemaakuntakaavoilla. Naissa
voimassa olevissa maakuntakaavoissa on alue osoitettu Tammisaaren keskustan keskustatoimintojen
alueeseen liittyvaksi taajamatoimintojen alueeksi. Alue on valtakunnallisesti arvokasta
kulttuuriymparistoa ja lounaiskulmaa lukuun ottamatta pohjavesialuetta (pv).

Kaikki maankadyton keskeiset teemat yhteen kokoava Uusimaa-kaava 2050 on valmisteltu vuosina 2016—
2020. Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavakokonaisuuden kokouksessaan 25.8.2020 ja maakuntahallitus
paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Valituksesta johtuen ei kaava toistaiseksi ole astunut voimaan.
Uusimaa 2050 kaava ei tuo muutoksia ko. alueen maankayttéon.
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3.2.4 Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista vyleiskaavaa. Alueelle on laadittu 8.12.1980 hyvaksytty
oikeusvaikutukseton Tammisaaren laheisyyskaava.

3.2.5 Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu 20.9.2004. Alue on kaavassa osoitettu opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO-1). Seitseman vanhaa rakennusta on suojeltu sr-1/ sr
merkinndin ja puistomainen ymparistd merkinnalla s.

[ . e BT

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue. 20 % ka:sta saa kdyttdd
oppilasasunnoksi.

Suojeltava rakennus. Muutos ja purkulupa-
hakemuksen yhteydessd tulee pyytdé
museoviranomaisen lausunto.

Valtioneuvoston pddtoksen 7.8.1989 No 81/569/89
nojalla suojeltu rakennus.

Kaupunki sitoutuu toimimaan yhteistyéssd
Museoviraston kanssa rakennuksia koskevan
suunnitelman ja toteuttavien korjaustéiden
yhteydessd.

Rakennusala. Rakennusalan siséipuolelle saa
sijoittaa autopaikkoja.

Puistomainen ympdristd, joka tulee sdilyttdd ja
hoitaa huolella. Autojen pysdkéinti ja muu liikenne
kuin huoltoajo on alueella kielletty.

Erityiset mddrdykset;

Uudisrakennusten tulee sopeutua ympdréiviin
rakennuksiin erityisesti mitd tulee julkisivujen
materiaaleihin ja jaotteluun sekd katon muotoon ja
materiaaleihin. Rakennuslupaa kdsietltédessé tulee
pyytdd museoviraston lausunto.

Alue on kaavassa jaettu kahteen tonttiin. Padosa vanhoista suojelluista rakennuksista sijoittuvat tontille 6.
Tontilel 6 ei ole merkitty lisdrakennusoikeutta. Rehtorin-rakennus ja vanha tallis sijoittuvat yhdessa
my6hemmin rakennettujen koulu- ja asuntolarakennusten kanssa tontille tontille 7. Tontille 7 on merkitty
laaja yhtendinen rakennusala enintdaan kolmikerroksista opetustoimitaa palvelevaa rakennusta varten.
Tontille 7 on tehokkuusluvulla e=0,4 osoitettu yhtens3 12471 ke-m? rakennusoikeutta.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty Raaseporin kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se
on astunut voimaan 5.7.2018.

3.2.7 Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
3.2.8 Pohjakartta

Raaseporin kaupunki on laatinut asemakaavan pohjakartan alueelle ja vastaa my6s pohjakartan
ajantasaisuudesta. Koordinaattijarjestelma on GK24 ja N2000.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan tarve

Asemakaavan muutosty6 on kdynnistetty alueen maanomistajan aloitteesta. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on osoitettu merkinnalld YO (opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue).
Ainoastaan osa rakennuksista on nykydan opetuskdytdssa. Tavoitteena on muuttaa kaavaa siten etta
uusien kayttotarkoitusten kehittaminen alueella jatkossa on mahdollista.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunginhallitus paatti 4.5.2020 § 166 hyvaksya asemakaavan muutostyon aloittamista koskevan
sopimusluonnoksen. Kaavoituslautakunta 27.5.2020 § 76 paatti asemakaavan vireilletulosta, merkitsi
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi ja hyvaksyi Arkkitehtitoimisto Kristina Karlssonin kaavatyon
kaavakonsultiksi. Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 12.6.2020.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat maankadytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset
- Uudenmaan ELY-keskus
- Uudenmaan liitto
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos
- Museovirasto
- Lansi-Uudenmaan museo
Kaupungin viranomaiset
- Ympdrist6- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta
- Ympéristoterveydenhuolto
- Sivistyslautakunta
- Raaseporin vesi
- Tammisaaren energia
Muut toimijat
- Fingrid Oyj
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Ekenasnejdens Foretagare r.f.
- Ekenas foretagargille
- Raaseporin Luonto ry
- Raaseporin Yrittdjat ry

4.3.2 Osallistumisen jarjestaminen ja vuorovaikutus

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sahkopostitse voi toimittaa palautetta hankkeen
yhteyshenkiléille.
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Raaseporin kaupungin kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin kotisivulla www.raasepori.fi. Kaavoituksen
aloittamisesta ja mahdollisuudesta lausua mielipiteensa tiedotetaan Vastra Nyland-lehdessa ruotsiksi ja
Eteld-Uusimaa lehdessa suomeksi.

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtaville 14.2. — 17.3.2022. Kaavaehdotuksesta ei jatetty yhtaan
muistutusta.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:ssa tarkoitettu viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarpeen mukaan.
Kaavan nahtavilla olon aikana pyydetaan lausunnot asianosaisilta viranomaisilta MRA 28 §:n mukaan.

Kaavan valmisteluvaiheessa 9.3.2021 jarjestettiin, arkeologisen ja rakennetun kulttuuriperinnén
kaavallista suojelua koskeva viranomaisneuvottelu. Kokoukseen osallistui Ely- keskuksen, Museoviraston,
ja Lansi-Uudenmaan museon edustajat, seka Raaseporin kaavoituksen ja kaavakonsultin edustajat.

Koska asetuksella suojellut rakennukset eivat enaa ole valtion omistuksessa on ELY- keskus on
tammikuussa 2021 laittanut rakennusperintélain mukaisen rakennussuojeluasian vireille.

Neuvottelussa todettiin, ettd rakennusperintdlain mukainen suojelu on mahdollista purkaa, mikali
rakennusten ja seminaaripuiston alueen suojeleminen jatkossa voidaan turvata asemakaavalla
maankaytto- ja rakennuslain puitteissa. Kaavamaarayksiin kirjataan tuolloin tarpeelliset
suojelumaaraykset myos rakennusten sisatiloja koskien. Lisdksi todettiin, ettad arkeologisen
tarkkuusinventoinnin pohjalta on kaavaan rajattujen kahden sm-1 alueen ohella tulee lisaksi edellyttaa,
etta kaivuutoista seminaarin ydinalueella ennalta ilmoitetaan museoviranomaiselle.

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen perusteella on kaavaan tehty pienia tarkistuksia. Naita ovat
rakennussuojelua, korvaavia istutuksia ja pohjaveden suojelua koskevat tarkennukset. Alueen halki
esitetyn kevyen liikenteen kadun linjaus on tdsmennetty vastaamaan nykyisen puistotien linjausta ja
Maarayksella mahdollistetaan lisdksi tuhoutuneen suojellun rakennuksen korvaaminen
uudisrakennuksella. Lausunnot ja vastineet on koottu liitteeseen 5 Lausunnot, huomautukset ja vastineet
3.6.2022.

Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lihtoaineiston antamat tavoitteet

Suunnittelutilanteen maarittamat tavoitteet

Alue on osa valtakunnallisesti merkittava rakennettua kulttuuriymparistoa. Alueelle tehtavat muutokset
tulee erityisella huolella sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistoon sen arvoja alentamatta. Kuusi alueen
rakennusta on suojeltu asetuksella ja lailla rakennusperinnén suojelemisesta. Kaavamuutoksessa tulee
ottaa huomioon suojelupaatokset.

Maakuntakaavan mukaan aluetta voidaan kehittaa osana taajamatoimintojen aluetta, ottaen huomioon
kulttuuriympariston arvot seka pohjavesialue.

Kulttuuriymparist6a ja rakennussuojelua koskevat tavoitteet

Arkeologinen kulttuuriperinto

Vuonna 2020 laadittu arkeologinen inventointi suosittaa kahden l6ytokohdan suojelemista kiinteind
muinaisjaannoksina (SM). Viranomaisneuvottelussa 3/2021 tarkennettiin arkeologisia suojelutavoitteita
kirjaamalla kaavamaarayksiin, ettd maaperdan kajoavia hankkeita suunniteltaessa tulee olla yhteydessa
museoviranomaiseen tarkemman suojelu- ja tutkimustarpeen arvioimiseksi.
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Rakennusperinto ja kulttuuriymparisto

Kaavatyon taustaselvityksena laadittiin alueelle rakennus- ja kulttuuriymparistoselvitys;

Ekends seminarieparken —Byggnads- och kulturmiljéinventering 2020 / Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

ja Kati Salonen och Mona Schalin Arkitekter Ab. Inventointi nostaa esiin seminaarialueen merkittavia

kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka periytyvat aina keskiajalle saakka. Selvityksen tuloksena on

yhteenvetona laadittu arvokartta; Vidrden som bér beaktas i detaljplanen. Kartta toimii suosituksena

alueen muutossuunnittelun pohjana.

[
SEMINAARIPUISTON YDINALUE
Kulttuurihistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvan kannalta arvokas ymparisto.
Ymparistokokonaisuus, johon sisaltyy seka
rakennukset etta istutukset, tulee sdilyttaa ja
yllapitaa yhtendisend ja alueen puistomaista
luonnetta vahvistaen.

VAALITTAVIA OMINAISPIIRTEITA;

= Tilallisesti avoin puistoalue, jonka halki puiden

ja rakennusten valista avautuu nakymia
Vahva erityisluonne, jonka muodostaa;

= Yhtendinen, rakennusten ja puistokaytadvien

sijoittumista ohjaava koordinaatisto

= Hierarkia, jossa keskeisesti sijoittuva kookas

seminaarin paarakennus on dominanttina
= Historialliset puistokaytadvat, jotka sitovat
aluetta ymparistoon
= historiallisen puutarhan luonne, jonka
muodostavat suuret vanhat yksittdispuut,
nurmikot ja istutukset seka sorapintaiset
puistotiet

= Rakennusten arkkitehtoniset piirteet, koko,

materiaalit, varitys ja yksityiskohdat,
julkisivujen jasentely suhteessa
kaupunkikuvaan

= Tarkedt ndkymat alueen halki kohti
kaupunkikuvallisia koristuksia

o Tarkeat ndkymat aluetta kohti

SUOJELTAVA RAKENNUS

SAILYTETTAVA HISTORALLINEN PUISTO-
AKSELI, SISAANTULOTIE TAI KUJANNE

TARKEA SAILYTETTAVA NAKYMA

TARKEA KAUPUNKIKUVALLINEN KOROSTUS,
JULKISIVUN KOROSTUS TAI YKSIITYISKOHTA

SAILYTETTAVA PUU

Alueen puutarhamaista luonnetta
vahvistavat vanhat puut tulee yllapitaa ja
sdilyttaa niin pitkdan kuin se on
mahdollista. Korvaavat puut istutetaan
nykyista vapaata sijoitusperiaatetta
seuraten ja kdyttden soveltuvia alueen
historiallista luonnetta tukevia puulajikkeita

PUISTOKAYTAVAT JA ISTUTUKSET
Ydinalueen puistomaisen piha-alueen
koristeistutusten ja pihakaytavien
kehittdmisen periaatteiden tulee perustua
historiallisiin selvityksiin

18(25)



4.5

Raaseporin kaupunki
Seminaaripuisto, asemakaavamuutos Asemakaavaselostus 3.6.2022

4.4.2 Suunnittelun aikana tismentyneet tavoitteet

Maanomistajan asettamat tavoitteet

Alueen maanomistajan Kustregionens utbildningsfastigheter tavoitteena on luopua kaikista alueella
sijaitsevista opetuskaytosta poistuneista rakennuksista. Tama tarkoittaa valtaosaa rakennuksista;
opetuskadytossa on nykyaan ainoastaan Raaseporintien varteen vuonna 2004 valmistunut
koulurakennuksen laajennus. Osaan rakennuksista on 16ytynyt uusia kayttotarkoituksia, jotka kuitenkin
ovat ristiriidassa nykyisen asemakaavan kanssa. Osa rakennuksista on tyhjillaan.

Rakennusten myynnin helpottamiseksi on tavoitteena lohkoa alue rakennuskohtaisiin tontteihin ja
muuttaa alueen kayttotarkoitusta joustavaksi, siten ettd nykyisten toimintojen sailyminen ja uusien
vanhoihin rakennuksiin soveltuvien toimintojen kehittaminen on mahdollista.

Kaavatyon aikana tdsmentynyt tavoite on mahdollistaa Seminaarin vanhan paarakennuksen kayttaminen
uskonnollisena kokoontumisrakennuksena. Rakennus myytiin vuonna 2020 Tammisaaren Betesda-
seurakunnalle tdhan tarkoitukseen.

Viitesuunnitelma, vaihtoehtotarkastelu

Alueelle on kaavaty6td edeltden laadittu viitesuunnitelma Ekends Seminarieparken —referensplan 2020 /
Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson ja Kati Salonen och Mona Schalin Arkitekter Ab, jossa on tutkittu
kaavamuutoksen lahtokohtia ja reunaehtoja, seka uusia suojeltujen rakennusten uudiskayton
reunaehtoja.

Keskeinen jo nykyisten suojelumaaraysten sanelema reunaehto on varmistaa seminaarin puistomaisen
ydinalueen ja suojeltujen rakennusten sdilyminen yhtenaisena ja ilmeeltdaan alkuperaisen kaltaisena. Alue
tulee siten mahdollisesta tonttijaosta riippumatta sailyttaa puistomaisena, avoimena ja yhtenaisesti
hoidettuna. Pysakointi tulee keskittaa alueen reunoille puistomaisen piha-alueen ulkopuolelle.

Suojeltujen rakennusten tuleva kaytt6 esitetaan kaavassa maariteltavaksi joustavana, jotta kaava
mahdollistaa seka nykyisten toimintojen sdilymisen etta se tulevaisuudessa tdismentyvien toimintojen
kehittdmisen. Seminaarin vanhaan paarakennukseen ja Kosthalletin ruokalarakennukseen, seka korttelin
pohjoisreunan koulurakennuksiin on osoitettu julkisluonteista kayttda, kun taas jo aiemmin asuinkaytdssa
toimineissa rakennuksissa on mahdollistettu laajamittaisempaa asumiskayttoa.

Alueen kehittdmista on tutkittu neljan vaihtoehtoisen skenaarion kautta, joissa alueen profilointi,
tonttijako, kaytto seka julkisuusaste vaihtelevat.

Vaihtoehdossa A aluetta kehitetddan monipuolisten ja toisistaan riippumattomien julkisten ja yksityisten
toimintojen alueena. Kortteli on jaettu rakennuskohtaisiin tontteihin ja alueen halki on osoitettu julkinen
kevyen liikenteen raitti. Alueen eteldareunaan on merkitty katu. Huoltoajo alueen keskell3 sijaitsevalle
seminaarirakennuksen tontille tapahtuu rasitetiena pohjoisesta. Pysakointi on keskitetty padosin
nykyisille pysakointialueille.

Vaihtoehdossa B oppilasasuntola lohkotaan omalle tontille. Muilta osin on nykyinen tonttijako sailytetty.
Aluetta kehitetdan luonteeltaan puolijulkisena alueena, esimerkiksi opetuksen, julkisten toimintojen ja
asumisen alueena. Myo6s rakennusten vuokraaminen eri toimijoille on mahdollista. Skenaariossa on
esimerkkind esitetty asumista, tyotiloja ja palveluja yhdistavaa taiteilija- tai kdsityolaispuistoa. Alueen
halki on ohjeellisena linjauksena osoitettu julkinen kevyen liikenteen raitti
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Vaihtoehdossa C aluetta kehitetdaan kokonaisuutena yhden paakayttdjan hallinnassa. Skenaariossa on
esimerkkina esitetty hyvinvointipalveluihin liittyvaa teemaa, joihin voi liittyd mm koulutus-, kuntoutus-
asumis- ja terveyspalveluja. Labbhuset on korvattu esimerkiksi kylpyla- ja kuntoutustoimintoja sisaltavalla
uudisrakennuksella.

Vaihtoehdossa D aluetta kehitetdan yrityspuistona, joka kokoaa eri alojen pienyrityksia alueelle.
Laadukkaat yhteistilat mahdollistavat tehokkaan ja edustavat puitteet toiminnalle. Seminaaripuisto,
johon itsessdan liittyy vahva identiteetti, antaa tunnusomaisen taustan yrityksen nakyvyydelle.

Jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin vaihtoehto A, joka mahdollistaa alueen kehittamisen
rakennuskohtaisesti. Kaavamaarayksin tulee erityiselld huolella varmistaa alueen kulttuuriympariston
arvojen ja yhtenaisesti hoidetun puistopihan sdilyminen, tilanteessa, jossa seminaarin arvokas puistoalue
jatkossa jakautuu useiden eri omistajatahojen kesken.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja eikd muuteta alueen kaavallista
perusrakennetta.

Mitoitus

Koko kaava-alueen pinta-ala on 4,63 ha. Alueen kokonaisrakennusoikeus sdilyy padosin nykyisen
asemakaavan mukaisena, jakautuen osiin uuden tonttijaon mukaan. Kaavaehdotuksessa on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 11950 ke-m?, nykyisen kaavan rakennusoikeus on vastaavasti 12 470 kem?.
Suojeltujen rakennusten kerrosalaksi arvioidaan noin 3256 kem?.

Aluevaraukset

AS-1 Vuonna 2006 valmistuneen oppilasasuntola piha- ja pysakointialueineen on osoitettu
Asuinrakennusten, asuntoalarakennusten sekd palveluasuntojen korttelialueeksi.
Alueelle osoitettu rakennusoikeus 2470 kem? mahdollistaa noin 340 kem 2
tdydennysrakentamista.

ALY-1 Korttelin ydinalue, jolla sijaitsee kolme suojeltua, alkujaan asuinkdytt6on rakennettua
rakennusta, on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten
rakennusten korttelialueeksi. Kaava mahdollistaa toiminnaltaan joustavaa suojeltuihin
rakennuksiin soveltuvaa kayttoa. Muutokset tulee suojelumaaraysten mukaisesti
huolella sovittaa rakennuksiin niiden arvoja heikentamatta.

Y-1 Korttelin pohjoisosa, jossa sijaitsee 1960-luvulla rakennettu ja 2000-luvulla laajennettu
edelleen opetus kaytossa oleva koulurakennus, on osoitettu Yleisten rakennusten
korttelialueeksi. Kaava mahdollistaa alueella opetuskdyton ohella, myds muuta julkista
tai julkisluonteista kayttoa. 10% kerrosalasta voidaan kdyttaa asumiseen. Alueelle
osoitettu rakennusoikeus 8000 k-m? mahdollistaa noin 450 kem? lisdrakentamisen.

KTY-1 Korttelin osa, jolla sijaitsevat seminaarin vanha paarakennus, ruokalarakennus ja
1970- luvulla rakennettu tyGpajarakennus, on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten sekd yleisten rakennusten korttelialueeksi. Kaava mahdollistaa
alueella monipuolista ja tarpeen mukaan joustavaa kayttoa. Uusi kaytto tulee
erityisella huolella sovittaa suojeltuihin rakennuksiin niiden arvoja heikentamatta.
Kaava mahdollistaa ruokalarakennuksen ravintolatoiminnan jatkumisen. Enintddan 10%
seminaarin paarakennuksen ja ruokalan kerrosalasta voi kayttaa asumiseen.

sr-1 Merkinnalla on osoitettu alueen kaikki asetuksella ja rakennusperintélailla suojellut
rakennukset. Tavoitteena on jatkossa turvata rakennusten suojelu kokonaisuudessaan
asemakaavalla, jolloin rakennusperintdlain mukainen suojelu on mahdollista purkaa.
Tasta syystd on kaavamaarayksiin kirjattu tarpeelliset suojelumaaraykset myos
rakennusten sisatiloja koskien.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas
rakennus. Rakennus on suojeltu valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun
asetuksen nojalla (480/1985, valtioneuvoston pddtos 7.9.1989). Tamd suojelupddtos
on voimassa, kunnes rakennuksesta on tehty rakennusperinnén suojelemisesta
annetun lain (498/2010) mukainen pddtds ja se on saanut lainvoiman. Rakennusta tai
sen osaa ei saa purkaa eikd julkisivuihin saa tehdd sellaisia korjaus- ja muutostéitd tai
laajennuksia jotka heikentdvdt rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai
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sr-4

s-1

sm-1

jk/h

jk/h/ajo

ominaispiirteitd. Julkisivujen korjaus- ja muutos- téissd tulee sdilyttéd alkuperdiset tai
niitd vastaavat rakenteet, rakennusosat, yksityiskohdat materiaalit ja vdéritys. Uudet
kdyttotarkoitukset tulee erityiselld huolella sovittaa suojeltuihin rakennuksiin niiden
arvoja heikentdmdttd.

Sisdtiloja koskevat mddrdykset; seminaarin pédrakennuksessa(1), ruokala-
rakennuksessa(2) ja rehtorin asunnossa(5) tulee alkuperdinen tilajako ja alku- perdinen
kiinted sisustus sdilyttdd. Latokartanon vanhassa pddrakennuksessa(4) tulee
hirsirungon sanelema tilajako sdilyttéd ja korjauksissa tulee pyrkid palauttaviin
toimenpiteisiin. Kivirakennuksessa(3) tulee alkuperdiset viliseindt oviaukkoineen,
kiinted sisustus, holvattu kellaritila, ullakon palopermanto seké vanhat kattorakenteet
sdilyttdd. Vdhdistd suurempien korjaus- ja muutos- toimenpiteiden yhteydessé on
kuultava alueellista museoviranomaista. Suluissa oleva numero viittaa

kaavaselostuksen rakennussuojelukohteiden numerointiin .

Merkinnalld on osoitettu seminaariaikainen talousrakennus (talli).
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas talousrakennus. Rakennusta
tai sen osaa ei saa purkaa eikd julkisivuihin saa tehdd sellaisia korjaus- ja muutostéitd
tai laajennuksia jotka heikentdvdt rakennuksen kulttuuri- historiallista arvoa tai
ominaispiirteitd. Rakennusta koskevista korjaus- ja muutostoimenpiteistd on kuultava
alueellista museoviranomaista.

Merkinnalla on osoitettu seminaaripuiston sailytettava ydinalue.
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas puistomainen ympdiristo-
kokonaisuus, jolla ympdristo sdilytetddn. Alueella sallitaan ainoastaan historiallisesti
arvokkaan puutarhaympdristén luonnetta yllépitdvid ja vahvistavia muutostoimen-
piteitd. Alue tulee tonttijaosta huolimatta sdilyttdd yhtendisend puistomaisena
alueena, jota ei saa aidata tai rajata pensasaidoin. Tonttien rajaaminen sallitaan
ainoastaan ulospdin katujen suuntaan leikatuin pensasaidoin. Alueella ei sallita muuta
ajoneuvoliikennettd kuin huoltoliikennettd. Pysékdinti on sallittu ainoastaan
pensasistutuksin rajatuilla pysdkéintiin osoitetuille alueilla. Alueen vanhat jalot
lehtipuut ovat sekd kaupunkikuvan ettd biodiversiteetin kannalta merkittévié ja ne
tulee pyrkid sdilyttéimddn. Pakottavasta syysté poistettavien vanhojen suurien
puistopuiden tilalle tulee istuttaa korvaavia puita. Muutosten yhteydessd tulee laatia
piha- ja istutussuunnitelma, ja kuultava museoviranomaista. Alueella saattaa sijaita
muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjéénnéksid. Maaperddn kajoavia
hankkeita suunniteltaessa tulee olla yhteydessé museoviran- omaiseen tarkemman
suojelu- ja tutkimustarpeen arvioimiseksi.

Kaupunkikuvan ja kulttuurihistorian kannalta merkittévdé sisédntulotie, jonka
luonne ja tieltdé avautuvat ndkymdt kohti seminaarialuetta tulee sdilyttdd.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnds. Kohteen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd alueellisen
vastuumuseon lausunto.

Alueen halki on osoitettu yleiselle jalankululle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
Alueentoteutuksessa ja ylldpidossa tulee ottaa huomioon ympdristén erityiset
kaupunkikuvalliset ja kulttuurihistorialliset arvot.

Merkinnalla on osoitettu alueen sisdiselle jalankululle, huoltoajolle ja tontille ajoon
varatut reitit. Osalle korttelin sisdosan tonteista on jarjestetty kulku toisen tontin lapi.
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Yleiset maaradykset

Pysakointi

Alue on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuuri- ymparistda
Tammisaaren seminaari ja koulukorttelit (RKY 2009).

Alueelle tehtavat muutokset tulee erityisellda huolella sovittaa arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon. RKY-alueella tehtavissa muutostoimenpiteissa tulee kuulla
alueellista museoviranomaista.

Mikali sr- merkitty rakennus tuhoutuu, voidaan se korvata ulkoisilta mitoiltaan
vastaavalla, korkeintaan samankokoisella rakennuksella.

Uudisrakennusten on sopeuduttava sijainniltaan, mittakaavaltaan, massoittelultaan,
kattomuodoltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja varitykseltdan kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistoon.

kaavassa on osoitettu seuraava autopaikkavaatimus;

-lap/ 85 k-m?asuintilaa
-lap/ 150 k-m? liike-, toimisto- tai julkista tilaa
-1lap/ 200 k-m? opetustilaa

Korttelin pohjoisosaan, nykyiselle pysakoéintialueelle on merkitty tontteja 281-1, 281—
2, 282-1 ja 282-2 palveleva n. 80 autopaikan korttelialue (LPA). Tonttia 281-1 palvelee
lisdksi tontin sisdinen pysakointialue. Alueen lounaiskulmassa sijaitsevalle tontteja
282—-1 ja 282-3 palvelevalle LPA- alueelle on mahdollista sijoittaa 7 autopaikkaa.

Tonteille 281-31, 281-5 ja 2816 on osoitettu pysakadintiin tarkoitetut osa-alueet.
Seminaarirakennuksen viereen on osoitettu pieni 2 autopaikan pysakodintialue
kokoontumistilan invapysakointia varten. Erikseen s-1 alueelle merkityt
pysakointipaikat tulee erityisella huolella sovittaa ymparistoon ottaen huomioon
alueen suojelumaaraykset.

Alueen lansipuolella Seminaaripolun varressa sijaitsevan pysakointialueen paikoista
puolet on varattu yleiseen kayttoon ja palvelevat siten myos korttelien 281 ja 282
vieraspysakointia.

Istutukset ja hulevedet

Seminaarin ydinalueen istutuksista ja ylldpidosta on maaratty erillisella
suojelumerkinnalla (s-1). Lisdksi on kaavaan kirjattu piha-aluetta ja hulevesien
kasittelya koskevia yleisia maarayksid; Rakentamattomat tontinosat on istutettava ja
pidettévé huolitellussa kunnossa. Kasvillisuutena on suosittava alueelle ominaisia
perinteisid puutarhakasveja. Ympdristéd rakennuksineen ja piha-alueineen tulee
ylldpitéd siten ettd kokonaisuuden kulttuurihistoriallinen arvo sdilyy.

Hulevedet tulee viivyttdd ja johtaa hallitusti vastaanottavaan vesistoon.

Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaava ei mahdollista taydennysrakentamista tai kaupunkikuvaa muuttavia toimenpiteita seminaaripuiston
ydinalueella. Aluetta koskeva suojelumaarays edellyttdaa alueen historiallisen puistomaisen luonteen ja
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kaupunkikuvan sailyttamista ja kieltda erikseen mm. alueen sisdisten tontinrajojen merkitsemisen tai
rajaamisen rakentein tai kasvein.

Kaava mahdollista hyvin vahaista taydennysrakentamista alueen pohjois- ja itdreunalla, jossa ei ole
suojeltuja rakennuksia. Kaavan yleisissa maarayksissa edellytetaan, etta uudisrakennukset sopeutetaan
sijainniltaan, mittakaavaltaan, massoittelultaan, kattomuodoltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
varitykseltaan ymparistoonsa. Kaavan yleisissa maarayksissa on lisaksi saadetty kaupunkikuvaan
vaikuttavista istutuksista.

Nakymien sailyminen Raaseporintielta seminaaripuistoon on varmistettu seka erillisella
suojelumaarayksella, etta jakamalla pohjoisreunan rakennusoikeus kahdelle sisddnajotien erottamalle
rakennusalalle.

5.3.2 Vaikutukset kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparist6on

Muutoksella mahdollistetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden vanhojen rakennusten
kayttotarkoitusten muuttamisen nykyisestd opetus- ja asuntolakadytosta sisalloltaan joustavaan asuin-,
liike-, toimisto- ja yleiseen kadyttoon. Lisaksi mahdollistetaan rakennusten ja niille rajattujen
tonttialueiden lohkomisen useille eri omistajille ja toimijoille. Tama tulee jossain maarin muuttamaan
alueen nykyista julkista luonnetta ja valillisesti johtamaan muutostarpeisiin sekd rakennusten sisatiloissa
ettd piha-alueella. Osassa rakennuksista on kayttotarkoitusta jo muutettu ja muutoksia on tehty myos
sisatiloissa.

Kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistéon kohdistuvien vaikutusten vahentamiseksi on kaavaan
kirjattu seka yksittaisia rakennuksia etta aluekokonaisuutta koskevia suojelumaarayksia. Alueella sallitaan
ainoastaan historiallisesti arvokkaan puutarhaympariston luonnetta ylldpitavia ja vahvistavia muutoksia.
Alueen yhtenaisen puistomaisen luonteen sailyttdmiseksi on alueen sisdinen aitaaminen kielletty. Piha-
aluetta koskevia muutoksia suunniteltaessa tulee laatia piha- ja istutussuunnitelma seka kuulla
museoviranomaista naista.

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaat jo aiemmin suojellut rakennukset on suojeltu seka
ulkopuolta etta sisatiloja koskevin yksityiskohtaisin ja rakennuskohtaisesti tdismennetyin
suojelumaarayksin. Kaava ei mahdollista suojeltujen rakennusten laajentamista. Uuden kadyton
edellyttamat perustellut ja huolella sovitetut vahdiset muutokset voivat olla mahdollisia. Edellytyksend on
tuolloin museoviranomaisen kuuleminen.

5.3.3 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa alueen sosiaalista rakennetta muuttavia uusia toimintoja. Alueen halki
osoitettavalla julkisella kdvelytiella varmistetaan alueen julkisen luonteen sailyminen myos jatkossa, siita
huolimatta, ettad osa rakennuksista siirtyisi yksityiseen kaytt6on. Uudet toiminnot voivat tuoda muutosta
myos alueen kaytto- ja vierailijamaariin.

5.3.4 Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonsuojeluun

Kaavamuutoksella pyritddn turvaamaan luonnon monimuotoisuus ja alueen mahdolliset luontoarvot.
Seminaaripuiston ydinalueella ymparisto sdilytetdan. Alueen vanhat jalot lehtipuut, joilla on potentiaalista
arvoa hyonteislajien elinymparistdind, on kaavassa esitetty ensisijaisesti sdilytettaviksi. Mikali puita
turvallisuussyista joudutaan poistamaan, tulee ne korvata vastaavilla uusilla puilla.

Vaikutukset pohjaveteen

Alue sijaitsee kokonaisuudessaan tarkedlla vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella.
Kaavamadrayksiin on kirjattu maarayksia, jotka kieltdvat pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavat
toimenpiteet.
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Vaikutukset liikenteeseen ja pysakdintiin

Kaavamuutos ei lisda alueen rakennusoikeutta eika siten myoskaan laskennallista liikenne- ja
pysakointitarvetta. Liikenne- ja pysdkointimaarat seka naiden jaksottuminen voi kuitenkin vaihdella
alueelle sijoittuvista toiminnoista riippuen. Suunniteltaessa toimintoja alueelle tulee varmistaa, etta
kaavassa maaratty pysakointialue on kyseiselle toiminnalle riittava. Pysakointikorttelissa on mahdollista
mya0s sisdisin sopimuksin tarvittaessa sopia vuoropysakoinnista.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Vaikutukset kunnan investointi ja kdyttomenoihin, kuten kunnallistekniikan rakentamiseen:
Alue on rakentunut ja katualueet ja kunnallistekniikka ovat valmiina alueella.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja niita on kasitelty myods kohdassa 5.1 Kaavan
rakenne.

Nimisto

Kaava-alueen eteldreunaan ja alueen halki merkitty uusi katu/ kevyen liikenteen katu on nimetty
Latokartanonkujaksi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsadadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta soveltuvin osin
kaavan maaraysten lisaksi.

Toteutus ja toteutuksen ajoitus
Kaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

Ajoyhteydet on rakennettava pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla liikennoitavaksi.
Tonttiliittymien suunnittelun yhteydessa huomioitava osoitteiden selkeys ja loogisuus

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

3.6.2022

Kristina Karlsson, arkkitehti SAFA
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RASEBORGS STAD
SEMINARIEPARKEN DETALJPLAN

Planen beror i stadsdel 4 del av kvarter 283
Med planen bildas i stadsdel 4 del av kvarter 281 och 282

10 50 100
|

150
|

L L
SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus, internatbyggnader och servicebostader.

Kvartersomrade for bostads-, afférs- och kontorsbyggnader samt allménna
byggnader.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. P4 omradet far uppforas affars-
och kontorsbyggnader, allmanna byggnader och samlingslokaler.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Park dar man kan placera en kolonitradgard.
Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 3 m utanfoér planomradets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarter-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande tomtgréns.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Riktgivande tomtnummer.

Namn pa gata, vag, park eller torg.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna
vaningsytan som far anvandas for bostadslagenheter.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras

Gata.

Gata reserverad for allméan gangtrafik dar servicetrafik ar tillaten. Vid byggande
och uppratthallandet av gatan bér beaktas omradets sarskilda kulturhistoriska
och stadsbildsvarden.

Del av omrade reserverad for intern gangtrafik, servicetrafik samt kérning till
tomten.

Parkeringsplats

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter och tomter vilkas bilplatser far
anlaggas till omradet.

Del av omrade reserverad for ledning.

Arkitektoniskt, kulturhistoriskt och for stadsbilden vardefull byggnad. Byggnaden
ar skyddad med férordningen om skydd for staten tillhériga byggnader
(480/1985, stadsradets beslut 7.9.1989). Skyddsbeslutet ar i kraft tills beslut
enligt lagen for skydd for byggandsarvet (498/2010) har gjorts och beslutet
fatt lagakraft. Byggnad eller del av denna far inte rivas och sadana andrings-
och tillbyggnadsarbeten far inte utféras vilka forsamrar byggnadens kulturhisto-
riska varde eller dess sardrag. Vid reparations- och andringsarbeten av fasad
skall ursprungliga eller motsvarande konstruktioner, byggnadsdelar, detaljer,
material och fargséattning bevaras. Nya anvandningsdndamal bér med séarskild
hansyn anpassas till de skyddade byggnaderna utan att dventyra deras
skyddsvarden.

For interiorer géller féljande; i seminariets huvudbyggnad(1), kosthallet(2) och
rektorsbostaden(5) bor ursprunglig rumsindelning, samt ursprunglig fast inredning
bevaras. | Ladugardens tidigare huvudbyggnad(4) bér rumsindelning som bestdms
av stockstommen bevaras och vid andringar bor aterstallande atgarder efter-
stravas. | stenbyggnaden(3) bor ursprungliga mellanvaggar med dorréppningar,
fast inredning, det valvda kéallarutrymmet, brandbottnet pa vinden, samt gamla
tak-konstruktioner bevaras. Vid reparations- och @ndringsarbeten som har mer
an ringa betydelse, boér den lokala museimyndigheten horas. Siffran inom
parentesen héanvisar till numreringen av byggnadsskyddsobjekt i planbeskrivningen.
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Lk 11
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RAASEPORIN KAUPUNKI
SEMINAARIPUISTON ASEMAKAAVA

Kaava koskee 4. kaupunginosassa osaa korttelista 283
Kaavalla muodostuu 4. kaupunginosassa korttelit 281 ja 282

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinrakennusten, asuntoalarakennusten seka palveluasuntojen korttelialue.
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue.
Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liike- ja
toimistorakennuksia, julkisia rakennuksia ja kokoontumistiloja.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Puisto, jolle voi sijoittaa siirtolapuutarhan.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkintad kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Merkintéd osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle merkitysta
kerrosalasta saa kayttda asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Yleiselle jalankululle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu. Kadun
toteutuksessa ja yllapidossa tulee ottaa huomioon ympariston
kaupunkikuvalliset ja kulttuurihistorialliset arvot.

Alueen sisaiselle jalankululle, huoltoajolle ja tontille ajoon varattu alueen osa.

Pysakdimispaikka

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Johtoa varten varattu alueen osa

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas
rakennus. Rakennus on suojeltu valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun
asetuksen nojalla (480/1985, valtioneuvoston paatés 7.9.1989). Tama
suojelupaatds on voimassa, kunnes rakennuksesta on tehty rakennusperinnén
suojelemisesta annetun lain (498/2010) mukainen paatds ja se on saanut
lainvoiman. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika julkisivuihin saa tehda
sellaisia korjaus- ja muutostéita tai laajennuksia jotka heikentavat rakennuksen
kulttuurihistoriallista arvoa tai ominaispiirteita. Julkisivujen korjaus- ja muutos-
toissa tulee sailyttaa alkuperaiset tai niitd vastaavat rakenteet, rakennusosat,
yksityiskohdat materiaalit ja varitys. Uudet kayttotarkoitukset tulee erityisella
huolella sovittaa suojeltuihin rakennuksiin niiden arvoja heikentamatta.

Sisatiloja koskevat méaaraykset; seminaarin paarakennuksessa(1), ruokala-
rakennuksessa(2) ja rehtorin asunnossa(5) tulee alkuperainen tilajako ja alku-
perdinen kiintea sisustus sailyttaa. Latokartanon vanhassa paarakennuksessa(4)
tulee hirsirungon sanelema tilajako sailyttaa ja korjauksissa tulee pyrkia
palauttaviin toimenpiteisiin. Kivirakennuksessa(3) tulee alkuperaiset valiseinat
oviaukkoineen, kiintea sisustus, holvattu kellaritila, ullakon palopermanto seka
vanhat kattorakenteet sailyttaa. Vahaista suurempien korjaus- ja muutos-
toimenpiteiden yhteydesséa on kuultava alueellista museoviranomaista. Suluissa
oleva numero viittaa kaavaselostuksen rakennussuojelukohteiden numerointiin.



Kulturhistoriskt och fér stadsbilden vardefull ekonomibyggnad. Byggnad eller del
av denna far inte rivas och sadana &ndrings- och tillbyggnadsarbeten far inte
utféras vilka forsamrar byggnadens kulturhistoriska varde eller dess sardrag.

Den lokala museimyndigheten bér héras vid reparations- och éndringsatgéarder.

Med lagen for fornlamningar (295/1963) fredad fast fornlamning. Gravande,
tackande, andrande, skadande, borttagande eller rubbande av fornlamningen ar
forbjudet. Vid planering av atgarder pa omradet bor utlatandet begaras av det
lokala museimyndigheten.

Kulturhistoriskt och fér stadsbilden vardefull parkartad miljohelhet dar miljon s-1

bevaras. Endast andringar som upprétthaller och forstarker karaktaren av . —
historiskt vardefull tradgardsmiljo tillats. Omradet bor uppratthallas enhetligt och
parklikt oberoende av tomtindelning och far inte avgransas eller uppdelas med
staket eller hackar. Avgréansning av tomtgranser tillats endas utat mot
omgivande gator med klippta hackar. P4 omradet tillats inte annan biltrafik &an
servicetrafik. Parkering ar tillaten endast pa féor &ndamalet anvisade omraden
som boér avgransas med hackplanteringar. Omradets gamla adla I16vtrad har
betydelse for stadsbilden och biodiversiteten och bér stravas att bevaras. [fall
att gamla stora parktrad av tvingande orsak falls, bor ersattande trad planteras.
Vid andrings- atgarder bor for omradet uppgdras en gards- och planterings-
plan, och museimyndigheten héras. Inom omradet kan finnas med fornminnes-
lagen fredade fasta fornlamningar. Vid planering av projekt som rubbar marken
boér museimyndigheten kontaktas for en narmare utvardering av skydds- och
undersékningsbehovet.

For stadsbilden och vardefull historisk infartsvag, vars karaktar, samt siktlinjer
fran vagen mot seminarieomradet, bor bevaras.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Hela omradet ar en vardefull kulturmiljé av riksintresse; Ekenas seminarium och

skolkvarter (RKY 2009). Andringar pa omradet bér med séarskild héansyn
anpassas till den vardefulla kulturmiljén. Den lokala museimyndigheten bor
horas vid andringsatgarder pa RKY-omradet.

Ifall en sr- betecknad byggnad forstors, kan den ersattas med en nybyggnad
som till sina yttre dimensioner motsvarar och ej éverstiger den skyddade
byggnaden.

Nybyggnader bor till sin placering, skala, formgivning, takform, fasadmaterial,
samt fargsattning anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla byggda miljon.

Gardsomraden

Tomtens obebyggda delar ska planteras och hallas i vardat skick. Nar det
galler vegetation pa gardsplanerna ska for omradet karakteristiska

tradgardsvaxter ges foretrade. Omradet med byggnader bor uppratthallas sa att

dess kulturhistoriska vérde bevaras.

Dagvatten
Dagvatten bor fordrojas och kontrollerat ledas till det mottagande vattendrag.

Krav pa bilplatser minst
- 1bp/ 85 van-m? bostadsutrymme
- 1bp/ 200 van-m? affars-, kontors- eller offentligt utrymme
- 1bp/ 200 van-m? undervisninésutrymme

Minimi bilplatskravet for en skyddad sr- betecknad byggnad ar halften av
ovannamnda antal.

Omradet &r i sin helhet viktigt grundvattenomrade som Idmpar sig f6r

vattentakt

e  Sarskild uppméarksamhet bor fastas vid skyddet av grundvattnet.

e Paomradet tillats inte atgarder som kan riskera grundvattnets kvalitet
eller mangd.

o Pa omradet far inte material, energi eller mikroorganismer placeras,
slappas ut eller ledas till en sadan plats eller hanteras sa att en andring
av grundvattnets kvalitet kan orsaka fara eller olagenhet fér halsan eller
miljon eller kranka allman eller annans privata intresse.

e Grundvattentakt eller annat projekt som kan paverka grundvattnets kvalitet

T

eller mangd pa omradet kraver tillstdnd, om det orsakar en férsamring av
grundvattenférekomst som lampar sig for vattenférsorjning eller om projekt
pé annat satt orsakar skada eller olagenhet for vattentékt eller anvandning
av vattnet som hushallsvatten.

e Byggande, dikning och gravning ska utféras sa att atgarderna inte leder
till forandring av grundvattnets kvalitet eller bestaende féréndringar i
grundvattnets niva. Innan gravningsarbeten inleds ska markgrundens
byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenférhallanden, grundvattenniva
och férorening utredas samt behovliga atgéarder vidtas for att skydda
grundvattnet.

e Vid behov ska goras en plan for kontroll av grundvattnet.

e Vid forstarkning av botten boér inte borr- eller gravpalar anvandas.

e Kallarvaningar under markytan ar tillatna, om de kan byggas utan att
grundvattennivan sanks.

e Avlopp ska forses med konstruktioner for skydd av grundvattnet och ror-
och kabeldiken ska vid behov férses med stangningskonstruktioner

e Cisterner for uppvarmningsolja bor placeras i en vattentdt skyddsbasséang
som till sin volym &6verstiger oljecisternen. Underjordiska oljecisterner och
energibrunnar ar férbjudna. Oljecisterner som placeras utomhus bor férses
med tak och anpasssas till miljon.

e Pa grundvattenomradet tillats inte jordvédrmebrunnar.

e  Kor- och parkeringsomraden for minst 5 motorfordon, samt platser for
avfallskarl och motsvarande, bor forses med oljefiltrerande ytbelaggning
eller annan konstruktion som skyddar grundvattnet. Avrinnande vatten bor
ledas via oljeavskiljare, biofilter eller motsvarande konstruktion till
dagvattenavlopp pa omraden med dagvattenavlopp och vidare utanfér
grundvattenomradet. Betsdmmelsen galler inte |attrafiksleden genom s-1
omradet som ar avsett endast for servicekdrning och inva-trafik.

- - — Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas talousrakennus.
I sr-4(7)

I Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika julkisivuihin saa tehda sellaisia
korjaus- ja muutostdéita tai laajennuksia jotka heikentdvat rakennuksen kulttuuri-
historiallista arvoa tai ominaispiirteitd. Rakennusta koskevista korjaus- ja
muutostoimenpiteistd on kuultava alueellista museoviranomaista.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Kohteen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
alueellisen vastuumuseon lausunto.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas puistomainen ymparisto-

-_— kokonaisuus jolla ymparisto sailytetdan. Alueella sallitaan ainoastaan historiallisesti

L —

arvokkaan puutarhaymparistén luonnetta yllapitavia ja vahvistavia muutostoimen-
piteita. Alue tulee tonttijaosta huolimatta sailyttda yhtenaisena puistomaisena
alueena jota ei saa aidata tai rajata pensasaidoin. Tonttien rajaaminen sallitaan
ainoastaan ulospain katujen suuntaan leikatuin pensasaidoin. Alueella ei sallita
muuta ajoneuvoliikennetta kuin huoltoliikennetta. Pysakdinti on sallittu ainoastaan
pensasistutuksin rajatuilla pysakéintiin osoitetuille alueilla. Alueen vanhat jalot
lehtipuut ovat seké kaupunkikuvan etta biodiversiteetin kannalta merkittavia ja ne
tulee pyrkia sailyttamaan. Pakottavasta syysta poistettavien vanhojen suurien
puistopuiden tilalle tulee istuttaa korvaavia puita. Muutosten yhteydessa tulee laatia
piha- ja istutussuunnitelma, ja kuultava museoviranomaista. Alueella saattaa
sijaita muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia. Maaperaan
kajoavia hankkeita suunniteltaessa tulee olla yhteydessa museoviran- omaiseen
tarkemman suojelu- ja tutkimustarpeen arvioimiseksi.

Kaupunkikuvan kannalta merkittava historiallinen sisdantulotie, jonka luonne seka
tieltd seminaarialuetta kohti avautuvat nadkymat tulee sailyttaa.

YLEISMAARAYKSET

Alue on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuuri-
ympaéristdd Tammisaaren seminaari ja koulukorttelit (RKY 2009).

Alueelle tehtavat muutokset tulee erityisella huolella sovittaa arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon. RKY-alueella tehtavissd muutostoimenpiteissa tulee kuulla
alueellista museoviranomaista.

Mikali sr- merkitty rakennus tuhoutuu, voidaan se korvata ulkoisilta mitoiltaan
vastaavalla, korkeintaan samankokoisella rakennuksella.

Uudisrakennusten on sopeuduttava sijainniltaan, mittakaavaltaan,
massoittelultaan, kattomuodoltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja varitykseltaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Piha-alueet

Rakentamattomat tontinosat on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.
Kasvillisuutena on suosittava alueelle ominaisia perinteisia puutarhakasveja.
Ymparistéa rakennuksineen ja piha-alueineen tulee yllapitaa siten etta
kokonaisuuden kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

Hulevedet
Hulevedet tulee viivyttda ja johtaa hallitusti vastaanottavaan vesistéon.

Autopaikkavaatimus véhintdan;
- 1ap/ 85 k-m? asuintilaa
- 1ap/ 150 k-m? liike-, toimisto- tai julkista tilaa
- 1ap/ 200 k-m? opetustilaa

Suojellun sr- merkityn rakennuksen autopaikkojen vahimmaismaara on puolet
ylla mainitusta lukuméaarasta.

Alue sijaitsee kokonaisuudessaan tarkeéalld vedenhankintaan soveltuvalla

pohjavesialueella.

e Erityistd huomiota tulee kiinnittda pohjaveden suojeluun.

¢ Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita.

e Alueella ei saa ainetta, energiaa tai pienelidita sijoittaa, paastaa tai
johtaa sellaiseen paikkaan tai kasitella siten, ettd pohjavesialueella
pohjaveden laadun muutos voi aiheuttaa vaaraa tai haittaa terveydelle tai
ymparistélle tai loukata yleista tai toisen yksityista etua.

e Pohjaveden otto tai muu pohjaveden laatuun tai maaraan vaikuttava
hanke on alueella luvanvaraista, jos siitd aiheutuu pohjavesiesiintyman
tilan huononemista, vaaraa terveydelle, vedenhankintakayttéén soveltuvan
pohjavesiesiintyman antoisuuden olennaista vahenemista tai hanke muulla
tavalla aiheuttaa vahinkoa tai haittaa vedenotolle tai veden kaytolle
talousvetena.

* Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava siten ettei
toimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia
pohjaveden korkeuteen. Ennen kaivuutdiden aloittamista tulee selvittéa
alueen maaperan rakennettavuus ja pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet,
pohjaveden taso, seka ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden
suojelemiseksi.

e Tarvittaessa tule laatia pohjaveden hallintasuunnitelma.

e Pohjan vahvistuksessa ei tule kayttaa pora- tai kaivinpaaluja.

* Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja mikali ne voidaan toteuttaa
pohjaveden pintaa alentamatta.

e Viemarit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.

o Lammitysodljyt tulee sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joka
tilavuudeltaan on suurempi kuin 6ljysailié. Maanalaiset 6ljysailiét ovat
kiellettyja. Maanpaalliset 6ljysailiot tulee suojata katoksella ja sovittaa
maisemaan.

e Pohjavesialueella ei sallita maalampdkaivoja.

¢  Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitetut
pysakointialueet seka jateastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee
paallystaa oljya lapaisemattdmalla pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen siséltavalla rakenteella. Valumavedet tulee johtaa
Oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden
kautta hulevesiviemardidylla alueella hulevesiviemariin ja edelleen
pohjavesialeen ulkopuolelle. Maarays ei koske s-1 alueen halki johdettua
kevyen liikenteen raittia, jolla ainoastaan huoltoajo ja tontille ajo on



Inom detta detaljplaneomrade skall tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan 6verensstimmer med Raseborgs stadsfullméktiges

beslut 19.9.2022, § 89 i protokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytdkirjan 19.9.2022, §:n 89 tekemdn padtoksen mukainen.

Pa tjidnstens vignar:
Viran puolesta:

stadssekreterare
kaupunginsihteeri

THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kisittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen 12-22 18.11.2022

SFGE / KVALT 12-22 19.9.2022 § 89
STDS / KH 12-22 15.8.2022 § 287
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdaksyminen 12-22 22.6.2022 §69
Offentligen framlagd, férslag / Julkisesti nahtavilld, ehdotus 14-21 14.2-17.3.2022
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 14-21 26.5.2021 § 82

freer]

RASEBORG
RAASEPORI

SEMINARIEPARKEN DETALJPLAN, DETALJPLANEANDRING

SEMINAARIPUISTO ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS

Konsult / Konsultti

Stadsarkitekt

Daterad/Péivays

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kaupunginarkkitehti Johanna Backas 3.6.2022
Beredare/ r JAr Diari /Diarionumero Planbeteckning/K Piirust
Ritad av/Piirtanyt 1248 - 74 1022 /10.02.03.01/2030 7798 12-22




Raaseporin kaupunki Seminaaripuisto, asemakaavamuutos

LIITE 2. ASEMAKAAVAN HAVAINNEKUVA

/ 3 ' . A >
=

B0 RN N koérning till ibmt
ajo tontille

raddningsvég
pelastustie o—

AERERL A
\ELE) I AN

u

bilplatser
autopaikkoja




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

710 Raasepori

Seminaaripuisto asemakaava

19.09.2022
V-kunnanvaltuusto
89
710V190922A89
4,6446

0,0000

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Tayttamispvm 21.11.2022
Ehdotuspvm 26.05.2021
Vireilletulosta ilm. pvm 12.06.2020
Kunnan kaavatunnus 7798

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,6446

Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 4,6448 100,0 15226 0,33 0,0000 -501

A yhteensa 1,7197 37,0 4060 0,24 1,6956 4060

P yhteensa

Y yhteensa 1,3285 28,6 8000 0,60 -3,2296 -7727

C yhteensa

K yhteensa 0,8072 17,4 3166 0,39 0,8134 3166

T yhteensa

V yhteensa 0,2525 54 0 0,1665 0

R yhteensa

L yhteensa 0,5369 11,6 0 0,5541 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,0000 0 0,0000 ]

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

7

3256

0

0




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 4,6448 100,0 15226 0,33 0,0000 -501

A yhteensa 1,7197 37,0 4060 0,24 1,6956 4060

ALY-1 1,0375 60,3 1590 0,15 1,0134 1590

AS-1 0,6822 39,7 2470 0,36 0,6822 2470

P yhteensa

Y yhteensa 1,3285 28,6 8000 0,60 -3,2296 -7727

YO-1 0,0000 0 -4,5586 -15727

Y-1 1,3285 100,0 8000 0,60 1,3290 8000

C yhteensa

K yhteensa 0,8072 17,4 3166 0,39 0,8134 3166

KTY-1 0,8072 100,0 3166 0,39 0,8134 3166

KL 0 0

T yhteensa

V yhteensa 0,2525 5,4 0,1665

VP 0,2525 100,0 0 0,1665 0

R yhteensa

L yhteensa 0,5369 11,6 0 0,5541 0

Kadut 0,1038 19,3 0 0,1038 0

Kev.liik.kadut 0,0888 16,5 0 0,1060 0

LPA 0,3443 64,1 0 0,3443 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,0000 0 0,0000 0

ma 0,0000 0 0,0000 0

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 7 3256 0 0
Asemakaava 7 3256 0 0

Ei-asemakaava




Raaseporin kaupunki Seminaaripuisto, asemakaavamuutos, ehdotus

LIITE 4. ASEMAKAAVASSA SUOJELTAVAKSI OSOITETUT RAKENNUKSET

Yksittdiset rakennukset ja niiden ymparistot
Seuraavassa taulukossa on esitetty lyhyt kuvaus rakennussuojelukohteista, joihin kaavaméaaradyksen
indeksinumero viittaa.

sr-1(1)

Seminariebyggnaden (opettajaseminaarin pdarakennus)

Rakennus on suojeltu asetuksella (480/1985), korvattu lailla 498/2010 24 §. Suojelumerkinta S-1;
rakennus on suojeltu kokonaan.

Vuonna 1873 rakennetun kookkaan 1- kerroksisen opettajaseminaarin padrakennuksen on suunnitellut
arkkitehdit Hampus Dalstrom, August Boman ja Florentin Granholm. Rakennuksen eteldosaan 1900
valmistuneen voimistelusalin laajennuksen ovat suunnitelleet arkkitehdit Theodor Decker, Theodor
Granstedt ja Sebastian Gripenberg. rakennus on hyvin sdilyttanyt alkuperdisen ilmeensa ja alkuperaiset
rakennusosansa.

Rakennus- ja kulttuuriympdristéinventointi 2020 suojelusuositus;

Rakennuksen julkisivuja tai julkisivujen jdsentelyd, véritystd, materiaaleja ja yksityiskohtia kuten
esimerkiksi ikkunoita ei saa muuttaa siten etté rakennuksen arvo véhenee. Hyvin sdilyneet julkisivut,
joiden yksityiskohdat ovat esimerkkejd aikakauden kdsitydldistaidosta, tulee kunnostaa ja ylldpitéd
alkuperdisié rakennusosia tai myé6hemmin uusittuja identtisié rakennusosia mahdollisimman paljon
sdilyttden. Julkisivujen voidaan katsoa sallivan alueen kédyttémahdollisuuksia parantavan ainakin yhden
uuden esteettémdn sisddnkdynnin toteuttamisen

Rakennus on suunniteltu ja sisustettu julkisluonteista kdytt6d varten. Tilajako perustuu kokonaisuuteen
joka kdsittdd selkedt pddsalit, niitd yhdistdvdn tilavan eteishallin sekd toissijaisia vaihtelevaa kdyttéd
palvelevia pienempiéi tiloja. Korjausten yhteydessd tulee suuren pddsalin, johon liittyy mm myéhemmin
lisdtty alakatto, alkuperdinen luonne, vdritys ja yksityiskohdat mahdollisuuksien mukaan palauttaa.
Myéhemmin rakennetun, erityisid arkkitehtonisia arvoja omaavan valoisan voimistelusalin hyvin
sdilyneet sisdtilat tulee korjausten yhteydessd késitelld erityiselld pieteetilld.

sr-1(2)

Kosthallet (Seminaarin ruokala)

Rakennus on suojeltu asetuksella (480/1985), korvattu lailla 498/2010 24 §. Suojelumerkinta S-2;
rakennus suojellaan osittain.

Vuonna 1900 valmistuneen 1- kerroksisen opettajaseminaarin ruokalarakennuksen on suunnitellut
arkkitehdit Theodor Decker ja Theodor Granstedt

Rakennus- ja kulttuuriympdristéinventointi 2020 suojelusuositus;
Rakennuksen julkisivuja tai julkisivujen jdsentelyd, véritystd, materiaaleja ja yksityiskohtia kuten
esimerkiksi ikkunoita, ei saa muuttaa siten ettd rakennuksen arvo véhenee.

Rakennus on suunniteltu ja sisustettu julkisluonteista kéytt6d varten. Tilajako perustuu kokonaisuuteen
joka kdsittdd keskeisesti sijoittuvan pddsalin sekd toissijaisia vaihtelevaa kéytt6d palvelevia pienempid
tiloja. Rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa korostaa ettd rakennus on sdilynyt yhtdjaksoisesti
alkuperdisessd kdytéssddn jo 120 vuoden ajan.

sr-1(3)

Stenhuset (Ladugardenin tilan aikainen rakennus)

Rakennus on suojeltu asetuksella (480/1985), korvattu lailla 498/2010 24 §.

Ladugardenin tilan ajalta perdisin oleva oletettavasti 1680-1740 vililld rakennettu tiilirakenteinen 1-
kerroksinen rakennus. Rakennuksen alkuperainen suunnittelija tai kdyttotarkoitus ei ole tiedossa.
Rakennusta on seminaariajalta ldhtien ollut mm leivintupa-, ruokasali- harjoitustila- , museo-, asunto- ja
varastokdytossa.

Rakennus- ja kulttuuriympdristéinventointi 2020 suojelusuositus;
Rakennus kuuluu oletetun ikdnsd perusteella kaupungin vanhimpiin profaaneihin rakennuksiin.
Rakennuksella on kokonaisuudessaan, aina holvatusta kellarista, varastoullakolle, jossa on




tiilirakenteinen palopermanto ja vanhat kattotuolit, erityisté rakennushistoriallista todistusarvoa.

Rakennuksen julkisivuja tai julkisivujen jdsentelyd, véritystd, materiaaleja ja yksityiskohtia kuten
esimerkiksi ikkunoita, katon yksityiskohtia ja savupiippuja ei saa muuttaa siten etté rakennuksen arvo
vdhenee. Sisdtiloissa sdilynyt 1700-1800-lukujen sisustus ja rakennusosat, kuten mm vanha leivinuuni,
kaakeliuunit, ovet, lattia- ja kattolistat, paneelit seké ullakon kattotuolit tulee sdilyttédd. Tarkempaa
rakennusarkeologista selvitystd tai inventointia sdilyneistd rakennusosista ei toistaiseksi ole laadittu.

sr-1(4)

Studenthemmet (Ladugardenin tilan entinen paarakennus)

Rakennus on suojeltu asetuksella (480/1985), korvattu lailla 498/2010 24 §.

1780-luvulla rakennettu 2- kerroksinen tilan pdarakennus. Rakennuksen alkuperéista suunnittelijaa ei
tiedetd. Julkisivut ovat saaneet nykyisen ilmeensd 1890-luvun korjauksissa. Rakennus on myéhemmin
toiminut mm oppilasasuntolana, opetuskdytossa ja toimistokaytdssa. Sisatilat ovat myéhemmissa
korjauksissa ldhes kokonaan muuttuneet.

Rakennus- ja kulttuuriympdristdinventointi 2020 suojelusuositus;

Rakennuksen julkisivuja tai julkisivujen jésentelyd, vdritystd, materiaaleja ja yksityiskohtia ei saa muuttaa
siten ettd rakennuksen arvo véihenee. Palauttavat toimenpiteet ovat mahdollisia esimerkiksi koskien
ikkunoita, julkisivun yksityiskohtia, kuisteja ja porrashuoneita seké huonejakoa. Sisdtilojen sdilyneet
yksityiskohdat, kuten mm kustavilaistyyliset pariovet ja muut vanhemmat peiliovet tulee sdilyttdd.

sr-1(5)

Direktorsbostaden (opettajaseminaarin rehtorin asunto)

Rakennus on suojeltu asetuksella (480/1985), korvattu lailla 498/2010 24 §.

Noin vuonna 1890 valmistuneen 1- kerroksisen rehtorin asuinrakennuksen on suunnitellut arkkitehdit
Theodor Decker, Theodor Granstedt ja Sebastian Gripenberg.

Rakennus- ja kulttuuriympdristéinventointi 2020 suojelusuositus;
Rakennuksen julkisivuja tai julkisivujen jdsentelyd, véritystd, materiaaleja ja yksityiskohtia kuten
esimerkiksi ikkunoita, ei saa muuttaa siten ettd rakennuksen arvo véihenee.

sr-1(6)

Loftbyggnaden (luhtiaitta)
Rakennus on suojeltu asetuksella (480/1985), korvattu lailla 498/2010 24 §.

Latokartanon tilan ajalta peraisin oleva 2- osainen luhtiaitta.

Rakennus- ja kulttuuriympdristéinventointi 2020 suojelusuositus;

Rakennuksen julkisivuja tai julkisivujen jésentelyd, vdritystd, materiaaleja ja yksityiskohtia ei saa muuttaa
siten ettd rakennuksen arvo vidhenee. Seminaariaikainen hirsirunkoa suojaava ulkovuoraus tulee
sdilyttdd.

sr-4(7)

Uthusbyggnaden

Vuonna 1893 valmistuneen 1- kerroksisen piharakennuksen on suunnitellut arkkitehti Theodor
Granstedt.

Rakennus- ja kulttuuriympdristéinventointi 2020 suojelusuositus;

Rakennuksen julkisivuja tai julkisivujen jdsentelyd, vdritystd, materiaaleja ja yksityiskohtia, kuten
esimerkiksi ikkunoita ei saa muuttaa siten etté rakennuksen arvo vihenee. huolella sovitetut vihdiset
julkisivumuutokset ovat mahdollisia
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UTLATANDEN
Nr/ |[Myndighet/ Utlatande / Lausunto Bemdtande / Vastine
Nro |viranomainen
Ul [Museiverket Narings-, miljo- och trafikcentralen i Nyland har igangsatt Sr-1 bestammelsen &ndras enligt utlatandet
MV/79/05.02.00/2020 |skyddsarendet enligt lagen om skyddandet av byggnadsarvet.
Museiverket har i sitt utldtande géllande skyddsarendet 21.9.2021,
precicerat behov och definition av skyddet.
Planbestdmmelser gallande skydd av seminariets huvudbyggnad,
kosthallet och rektorns bostad har férevisats att andras sa att
byggnadens ursprungliga rumsindelning och ursprunglig fast
inredning bor bevaras.
Museovirasto Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on laittanut
MV/12/05.02.00/2022 |vireille rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain mukaisen Muutetaan sr-1 maarays esitetysti.
suojeluasian. Museovirasto on antanut 21.9.2021 suojeluasiassa
lausunnon, jossa luonnehditaan suojelun tarve ja kohdentuminen.
Seminaarin p&arakennuksen, ruokalarakennuksen ja
rehtorin asunnon osalta valmisteilla olleen asemakaavan maaraysta
on esitetty muutettavaksi siten, ettd sailytettdvaksi maarataan
rakennusten alkuperéisina sailyneet tilajaot ja kiintea sisustus.
U2 [Vastra Nylands Vagférbindelserna till tomterna bor byggas farbara for Planbeskrivningens stycke forverkligande av planen kompletteras med
raddningsverk/utlatande |raddningsverkets tunga fordon. Vid planering av tomtinfarter bor raddningsverkets anmarkning.
Esbo 843/2022 beaktas klarhet och logik fér addressen.
Lansi-Uudenmaan Ajoyhteydet on rakennettava pelastuslaitoksen raskaalla Lisatadn pelastuslaitoksen huomautukset kaavaselostuksen kaavan
pelastuslaitos/ lausunto |ajoneuvokalustolla liikennoitéavaksi. Tonttiliittymien suunnittelun toteuttamista koskevaan kappaleeseen.
Espoo 843/2022 yhteydessa huomioitava osoitteiden selkeys ja loogisuus.
U3 |Bildningsndmnden Bildningsnamnden inte har nagot att anmarka angaende Foranleder inte &ndringar

22.02.2022 § 40

Sivistyslautakunta
22.02.2022 § 40

detaljplaneéndringen.

Sivistyslautakunnalla ei ole huomautettavaa
asemakaavamuutoksesta.

Ei aiheuta muutoksia
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Nr/ |[Myndighet/ Utlatande / Lausunto Bemdtande / Vastine
Nro |viranomainen
U4 [Miljé- och Miljo- och byggnadsnamnden avger foljande utlatande i egenskap av

byggnadsnamnden kommunens byggnadstillsynsmyndighet;

16.3.2022 § 39

Ymparisto- ja
rakennuslautakunta
16.3.2022 8 39

U4.1 | planen har man inte tagit stéllning till de skyddade
byggnadernas nuvarande vaningsantal, byggplatsens totala
byggnadsratt i m2 eller beaktande av mdjligheten att forstora
befintliga vindsutrymmen. Ej heller har man i planen beaktat
mojligheten ett bygga ut vindsutrymme till kontor, bostader m.m.
| planen framkommer inte hur stor en nybyggnad far vara, varken
vaningsantal eller utseende ifall en skyddad byggnad forstors

U4.2 Eftersom tomt 281-4, planebeteckning ALY-1 inte har tilldelats
nagon byggratt sa kan planbeteckningen andras till
rekreationsomrade V.

U4.3 Eftersom kvarter 282 tomt 2 kan ha 10 % bostader sa borde
gatan som &r reserverad for allman gangtrafik och servicetrafik ocksa
ha korning till tomten..

Ymparist6- ja rakennuslautakunta antaa kunnan rakennusvalvonnan
viranomaisena seuraavan lausunnon;

U4.1 Kaavassa ei ole selvitetty eika otettu kantaa suojeltujen
rakennusten nykyiseen kerroslukuun, rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeuteen nelidmetreiné tai olemassa olevien
ullakkotilojen suurentamismahdollisuuteen. Kaavassa ei myoskaan
ole otettu huomioon mahdollisuutta laajentaa ullakkotilaa toimistoiksi,
asunnoiksi yms. Kaavassa ei ilmene, kuinka suuri uusi rakennus saa
olla, sen kerrosluku tai ulkon&kd, jos suojeltu rakennus havitetéaan.

U4.2 Koska tontille 281 -4, kaavamerkinta ALY-1, ei ole annettu
rakennusoikeutta, voidaan kaavamerkintd muuttaa virkistysalueeksi
V.

U4.1 Skyddsbeteckning och enligt den skyddade byggnaden inritad
byggnadsyta, majliggor inte tillbyggande, andring av vaningstal eller
utbyggande av vindsvaning. Bestammelserna kompletteras enligt
féljande; Ifall en sr-betecknad byggnad forstors, kan den ersattas med en
nybyggnad som till sina yttre dimensioner motsvarar och ej éverstiger den
skyddade byggnaden.

U4.2 Tomt 281- 4 har med foravtal salts som gardsomrade for tomt 282-2
(seminariets huvudbyggnad) och har darfér anvisats som tomtomrade
utan byggnadsratt. Omradet ar inte avsett for allmant rekreationsbruk.
Planbeteckningen ALY-1 bevaras.

U4.3 Inne pa tomt 281-4 tillats endast 2 inva-parkeringsplatser som
tjanar samlingslokalen. All 6vrig parkering anvisas pa LPA-omradet. Pa
den smala lattrafiksleden kan av trafiksakerhetens sjal inte tillatas annan
biltrafik &n nodvandig servicetrafik och inva-trafik. Biltrafik inne pa det
kulturhistoriskt vardefulla gardsomradet (s-1) riskerar dvan skyddet av
mljén.

U4.1 Suojelumerkintéd ja suojellun rakennuksen mukaan merkitty
rakennusala, ei mahdollista laajentamista, kerrosluvun muuttamista tai
ullakkotilan rakentamista. Maarayksia tdydennetdén seuraavasti; Mikali
sr- merkitty rakennus tuhoutuu, voidaan se korvata ulkoisilta mitoiltaan
vastaavalla, korkeintaan samankokoisella rakennuksella.

U4.2 Tontti 281-4 on esisopimuksella myyty tontin 282-2(seminaarin
paatrakennus) piha-alueeksi ja on siksi merkitty tonttialueeksi ilman
rakennusoikeutta. Alue ei ole tarkoitettu yleiseen virkistyskayttéon.
Kaavamerkinta ALY-1 sailytetaan.
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15.3.2022 § 55

gangtrafik dar servicetrafik ar tillaten. Reserveringen borjar vid
Ladugardsgatan och slutar vid Ladugardsgranden. For att underlatta
adressgivning pa planomradet borde ocksa den gatan for allméan
gangtrafik f& namnet Ladugardsgranden (fi. Latokartanonkuja).

U7.2 Ett markanvandningsavtal torde vara nédvandigt fér reglering
av de rattigheter och skyldigheter som ansluter sig till byggande och
underhall av gatan for allman gangtrafik. Aven villkor om 6verlatelse
av gatuomradena i detaljplanen kunde intas i avtalet, varvid ocksa ett
sarskilt foravtal om kép av gatuomradena borde uppgoras. Det bor i
sammanhanget papekas att detaljplanen inte kan godkannas slutligt,
forran markanvandningsavtalet ar undertecknat. Gallande underhall

Nr/ |[Myndighet/ Utlatande / Lausunto Bemdtande / Vastine
Nro |viranomainen
U4.3 Koska korttelin 282 tontilla 2 voi olla 10 % asuntoja, tulee U4.3 Tontille 281-4 sallitaan toteutettavaksi ainoastaan 2 inva-
yleiselle jalankululle ja huoltoajolle varatulle kadulle jarjestéa tonteille | pysakointipaikkaa. Kaikki muu pyskdinti on osoitettu LPA-alueelle.
ajo. Kapealla mutkittelevalla kevyen lilkkenteen vaylalla ei turvallisuussyisté voi
sallia muuta ajoneuvoliikennettd kuin valttamatontéa huoltoliikennetta ja
kokoontumistilan inva-liikennetta. Ajoneuvoliikenne kulttuurihistoriallisesti
arvokkaalla piha-alueella (s-1) vaarantaa sen erityisarvojen sailymista.
U5 [Milj6- och Miljo- och byggnadsnamnden konstaterar att omradets potentiella Foranleder inte &ndringar
byggnadsnamnden naturvéarden har beaktats i planen i tillracklig utstrackning. Gallande
16.3.2022 § 40 naturvardena har miljé- och byggnadsnamnden inget att anmarka pa.
Ymparisto- ja Ymparist6- ja rakennuslautakunta toteaa, ettd alueen mahdolliset Ei aiheuta muutoksia
rakennuslautakunta luonnonarvot on huomioitu riittdvasti kaavassa. Luonnonarvojen
16.3.2022 § 40 osalta ympaéristo- ja rakennuslautakunnalla ei ole huomautettavaa.
U6 [Raseborgs Vatten Det finns utbyggd kommunalteknik till omradet men ur planforslaget |Plankartan kompletteras med omraden for underjordiska befintliga
09.03.2022 8§22 framgar inte vilka omraden som reserverats for underjordisk ledningar.
ledning. Planforslaget bor kompletteras med omraden reserverade
for underjordisk ledning.
Alueelle on laajennettu kunnallistekniikkaa. Kaavaehdotuksesta ei Kaavakarttaa tdydennetaén maaalaisille johdoille varatuilla alueilla.
kay ilmi, mitka alueet on varattu maanalaisille johdoille. Kaava-
ehdotusta tulee taydentaé maanalaisille johdoille varatuilla alueilla.
U7 |Tekniska ndmnden U7.1 | foreliggande planutkast har reserverats en gata for allmén U7.1 Gatan namnges enligt forslaget i utlatandet

U7.2 Stadsstyrelsen har i sitt mote 23.5.2022 § 224 beslutit att inga
markanvandningsavtal och féravtal med dgaren av fastigheterna 710-4-
283-6 ja 710-4-283-7 om fastighetstverlatelse gallande planens gatu-
och parkomraden. Med avtalet 6verlater bolaget ifrdgavarande omraden
vederlagsfritt till staden.
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Nr /
Nro

Myndighet /
viranomainen

Utldtande / Lausunto

Bemodtande / Vastine

av gatuomradet mellan kvarteren 282 och 281 bor 6verenskommas
med omradets markagare.

U7.3 | kvarter 281 finns en ALY-1 -plantomt avgrénsad som saknar
byggratt. Omradet torde inte bebyggas men borde helst anvisas med
en annan beteckning.

U7.4 De med sr-beteckning utmérkta byggnaderna har ingen
anvisad byggrétt.

U7.5 | detaljplaneférslaget finns vidare reservering for park, dar man
kan placera en kolonitradgard, VP-1. Den foreslagna beteckningen
ar inte lamplig, om tanken &r att omradet fortsattningsvis disponeras
av tomtagaren. Nuvarande beteckning ger namligen staden ratt att
I6sa in omradet. Emedan omradets anvandning for kolonilotter ockséa
kraver majlighet till parkering invid omradet, vilket staden inte kan
ordna, ar det att foredra att beteckningen andras. Pa den av staden
agda fastigheten 710-403-1-1 utanfér sjalva detaljplaneomradet finns
ocksa kolonilotter som &r utarrenderade. Det &r oklart, vilka
rattigheter besittare till dessa kolonilotter har till parkering pa
omradet.

U7.1 kaavaluonnoksessa on varattu katu yleiselle jalankululle, jossa
huoltoajo on sallittua. Varaus alkaa Latokartanonkadulta ja paattyy
Latukartanonkujalle. Kaavaalueen osoitteiden nimeéamisen
helpottamiseksi my6s tama yleisen jalankulun katu tulisi nimeta
Latokartanonkujaksi.

U7.2 Maankayttosopimus lienee tarpeellinen yleisen alankulkukadun
rakentamiseen ja kunnossapitoon liittyvien oikeuksien ja
velvollisuuksien sdantelemiseksi. Myts asemakaavan katualueiden
luovuttamista koskevat ehdot voitaisiin siséllyttdéd sopimukseen,
jolloin tulisi tehda my6s katualueiden ostoa koskeva erillinen
esisopimus. Asemakaavaa ei voida hyvaksya lopullisesti ennen kuin
maankayttdsopimus on allekirjoitettu. Kortteleiden 282 ja 281 valisen
katualueen kunnossapidosta tulee sopia alueen maanomistajan
kanssa.

U7.3 Se bemoétande U4.2

U7.4 Se bemoétande U4.1

U7.5 Se bemoétande U7.2. Omradet har redan under en langre tid brukats
av staden som kolonitradgéard. Den 6stra delen av den nuvarande
kolonitradgarden &gs av staden. Parkering for kolonitradgardens omrade
bor i forsta hand l6sas utanfor detta planomrade, tex utnyttjande
sommartid bredvidliggande skolans parkeringsomrade. Staden har
diskuterat med agaren enligt vilket staden i samarbete med denna skulle
kunna bygga tillaggsparkering pa parkomradet intill kolonilotterna.
Besittare av kolonilotter har inte beviljats bestadende rattigheter for
parkering p& omradet.

U7.1 Katu nimetaan lausunnossa ehdotetusti

U7.2 Kaupunginhallitus on kokouksessaan 23.5.2022 § 224 paattanyt
solmia tonttien 710-4-283-6 ja 710-4-283-7 omistajan kanssa
maankayttdopimuksen sekd ennakkosopimuksen, jolla yhti6 luovuttaa
kaava-alueen apuisto- ja katualueet vastikkeetta kaupungille.
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trafikcentralen i Nyland

Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja
ymparistokeskus

planen med behdériga skyddsbeteckningar. Planen bér kompletteras
med féljande bestammelser géllande grundvattnet.

U10.1 Pa grundvattenomradet tillats inte jordvarmebrunnar.

U10.2 Kor- och parkeringsomraden for motorfordon, samt platser for
avfallskarl och motsvarande, bor férses med oljefiltrerande

Nr/ |[Myndighet/ Utlatande / Lausunto Bemdtande / Vastine
Nro |viranomainen
U7.3 Korttelissa 281 on rajattu ALY-1 -kaavatontti ilman U7.3 Katso vastine U4.2
rakennusoikeutta. Alueelle ei liene tarkoitus rakentaa, mutta se tulisi
mieluiten osoittaa toisella merkinnalla.
U7.4 Sr-merkityille rakennuksille ei ole osoitettu rakennusoikeutta. U7.4 Katso vastine U4.1
U7.5 Asemakaavaehdotuksessa on varaus puistolle, johon voidaan |U7. 5 Ks vastine U7.2. Kaupunki on jo pidemman ajan kuluessa
sijoittaa siirtolapuutarha VP-1. Ehdotettu merkinta ei sovellu, jos kayttéanyt aluetta siirtolapuutarhana. Nykyisen sirtolapuutarhan itéinen
tarkoituksena on, ettd alue sailyy tontin omistajan hallinnassa. 0sa on kaupungin omistamaa pustoaluetta. Siirtolapuutarhan pysakéinti
Nykyinen merkintd antaa nimittain kaupungille oikeuden lunastaa tulee ratkaista ensisijaisesti taman kaava-alueen ulkopuolella, esimerkiksi
alue. Koska alueen kaytto siirtolapuutarhapalstoina edellyttda myds [hyddyntden kesdaikana viereisen koulun pysakdintialuetta. Kaupunki on
mahdollisuutta pysakoida alueen viereen, mitéa kaupunki ei voi neuvotellut maanomistajan kanssa yhteistydssa siirtolapuutarhan
jarjestad, on suositeltavaa, ettéd merkintd muutetaan. Kaupungin viereiselle puistoalueelle toteutettavasta lisapysakointialueesta.
omistamalla kiinteistolla 710-403-1-1 itse asemakaava-alueen Siitolauutarhapalstojen haltioille ei ole mydnnetty pysyvaa
ulkopuolella on myds vuokrattuja siirtolapuutarhapalstoja. On pysékdintilupaa seminaaialueella.
epaselvaa, mitkd ovat naiden siirtolapuutarhapalstojen haltijoiden
pysékointioikeudet.
U8 |[Nylands Forbund Nyland forbund ger inte utldtande 6ver planen Foranleder inte &ndringar
Uudenmaan liitto
UML dnro Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa asemakaavasta. Ei aiheuta muutoksia
46/06.02.00/2022
U9 |Sydspetsens miljohalsa |Inget att papeka gallande planforslaget Foranleder inte &ndringar
Etelakarjen Ei huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Ei aiheuta muutoksia
ymparistoterveys
U10 [Narings-, miljo- och Malsattningar for byggnadsskyddet har identifierats och beaktats i Planbestammelserna kompletteras enligt féljande;

U10.1 Planbestammelserna kompletteras enligt utlatandet

U10.2 Planen kompletteras enligt utlatande och med NMT-centralens
rapport 46/2020 specificering enligt vilken bestammelsen galler
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Utlatanden, anmarkningar och bemétanden / Lausunnot, huomautukset ja vastineet 3.6.2022

Nr/ |[Myndighet/ Utlatande / Lausunto Bemdtande / Vastine
Nro |viranomainen
ytbelaggning eller annan konstruktion som skyddar grundvattnet. parkeringsplatser for minst 5 bilar; Kor- och parkeringsomraden for minst
Avrinnande vatten bor ledas via oljeavskiljare, biofilter eller 5 motorfordon, samt platser fér avfallskarl och motsvarande, bor forses
motsvarande konstruktion till dagvattenaviopp pa omraden med med oljefiltrerande ytbeléaggning eller annan konstruktion som skyddar
dagvattenavlopp och vidare utanfér grundvattenomradet. grundvattnet. Avrinnande vatten bor ledas via oljeavskiljare, biofilter eller
motsvarande konstruktion till dagvattenaviopp p& omraden med
dagvattenavlopp och vidare utanfor grundvattenomradet. Betsammelsen
galler inte lattrafiksleden genom s-1 omradet som ar avsett endast for
servicekorning och inva-trafik.
U10.3 Bestammelsen gallande oljecisterner bor kompletteras enligt  {U10.3 Bestammelsen kompletteras enligt utlatandet
féljande; Skyddsbassangen boér ha en storre volym &n brannolja som
lagras. Oljecisterner som placera utomhus bor férses med tak.
Rakennussuojelun osalta suojelutavoitteet on tunnistettu ja huomioitu | Kaavamaaraykia taydennetédan seuraavasti;
asianmukaisin suojelumaarayksin. Kaavamaarayksiin on tarpeen
lisata seuraavat pohjavesia koskevat maaraykset;
U10.1 Pohjavesialueella ei sallita maalampdkaivoja. U10.1 Lisatdédn maarays lausunnon mukaisesti.
U10.2 Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakaintialueet seka jateastian U10.2 Lisataédn maarays Ely keskuksen ohjeen ja raportti 46/ 2020
sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee paallystaa oéljya mukaisella tismennyksella, jonka mukaan méaéarays koskee vahintédén 5
lapaisemattémalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen auton pysakointipaikkoja; Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintaan viidelle
sisaltavalla rakenteella. Valumavedet tulee johtaa ajoneuvolle osoitetut pysakdintialueet seka jateastian sijoituspaikat ja
Oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien muut vastaavat tulee paallystaa oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla
rakenteiden kautta hulevesiviemaroéidylla alueella hulevesivieméariin  |tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Valumavedet tulee
ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. johtaa &ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien
rakenteiden kautta hulevesiviemaréidylla alueella hulevesiviemariin ja
edelleen pohjavesialeen ulkopuolelle. Maérays ei koske s-1 alueen halki
johdettua kevyen liikenteen raittia, jolla ainoastaan huoltoajo ja tontille ajo
on sallittu.
U10.3 Oljysailisita koskevaa maaraysta tulee tarkentaa seuraavasti: |U10.3 Maaraysta tarkennetaan esityksen mukaan.
Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
lammitysdljyn tilavuus. Ulkotiloihin sijoitettavat 6ljysailiot tulee
sijoittaa katoksen alle.
Ull [Vastra Nylands Museet anser att utredningarna géllande kulturmiljo, byggnadsskydd

landskapsmuseum

och stadsbild ar tillrakliga och att randvillkoren har pa bra satt
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Nr /
Nro

Myndighet /
viranomainen

Utldtande / Lausunto

Bemodtande / Vastine

Lansi-Uudenmaan
maakuntamuseo

identifierats. Museet anser att planférslaget huvudsak ar val
forberett.

Gallande planbeteckningar foreslar museet féljande andringar;
U11.1 Numrering for sr-1-betecknade byggnader (3) och (5) bor
korrigeras sa att den dverenstammer med planbeskrivningens
numrering.

U11.2 sr-1 bestammelsen bér kompletteras med satsen;
Nya anvandningsandamal boér med sarskild hansyn anpassas till de
skyddade byggnaderna utan att aventyra deras skyddsvarden

U11.3 sr-1 bestammelsen bér kompletteras gallande skydd av
interidrer i enlighet med museiverkets utlatande
(MV/12/05.02.00/2022)

Ul1.4 sr-4-bestdmmelsen bor kompletteras med omnamnande att
museet bor horas vid reparations- och andringsatgarder.

U11.5 s-1-bestammelsen kunde fortydligas att museet bér horas vid
vid alla andringsptgarder och planer som galler omradet

U11.6 Det skulle vara bra att férutsatta plantering av ersattande trad
ifall att gamla stora trad av tvingande skal falls.

U11.7 | planbeskrivningen pa sid 18 beskrivs seminarieomradets
karaktarsdrag som bor varnas bland annat géllande vyer, parkaxlar,
parkgangar samt trad som bor bevaras. Dessa karaktarsdrag skulle
garna fa fortydligas aven i planbestammelserna

U11.8 Planens allmdnna bestammelser bér kompletteras med
omnamnandet att museet bor horas vid atgarder pa RKY-omradet

U11.9 Vastra Nyland museum har vid arbetsméten under
planeringen framhallit att behovav skydd for den pa 1960-talet
byggda skolbyggnaden i omradets norra del, bor undersokas.
Museet anser att fragan annu bor 6vervagas.

Planbestammelser och beskrivning justeras enligt foljande;
U11l.1 Stenbyggnadens numrering i planbeskrivningen s.22 korrigeras
enligt plankartan

U11.2 sr-1- bestammelsen kompletteras enligt utlatandet

U11.3 sr-1- bestammelsen kompletteras enligt utlatandet

Ul11.4 sr-4- bestammelsen kompletteras enligt utlatandet

U11.5 s-1 bestammelsen forutséatter att museet skall horas vid planer
och &ndringar. Foranleder inte andringar.

U11.6 s-1 betsammelsen kompletteras med satsen; Ifall att gamla stora
parktrad av tvingande orsak falls, bor ersattande trad planteras

Ul11.7 Karaktarsdragen har beaktats i plankartans bestammelserna

U11.8 Bestammelsen kompletteras enligt utlatandet

U11.9 Byggnadsinventeringen 2020 lyfter inte fram sadana varden som
motiverar skyddet av byggnaden, som representerar sedvanligt 1960-tals
skolbyggande med forandrade interiorer. Som tillbyggnad pé skolomradet
saknar byggnaden sarskilda framstaende interitrer, tex salar eller
trappor.
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Nr/ |[Myndighet/
Nro |viranomainen

Utldtande / Lausunto

Bemodtande / Vastine

U10 Bestammelsen fér fornlamningen bor andras enligt féljande;
med lagen for fornlamningar (295/1963) fredad fast fornlamning.
Gravande, tackande, andrande, skadande, borttagande eller
rubbande av fornlamningen ar forbjudet. Vid planering av atgarder pa
omrédet bor utldtandet begaras av det lokala ansvarsmuseet.

U11.11 Planbeskrivningens beskrivning dver fornlamningen (s.7)bor
andras att motsvara uppgifterna i Museiverkets fornlamningsregister.

U11.12 Listan 6ver deltagande bor uppdateras Planbeskrivning och
PDB-beskrivning bor uppdateras med Vastra Nylands museets namn
som andrades ar 2020.

Museo katsoo rakennetun kulttuuriympéaristén, rakennussuojelun ja
kaupunkikuvan nakokulmista, ettéa laaditut selvitykset ovat hyvét ja
riittdvat ja ettd reunaehdot on tunnistettu hyvin. Museo pitéda esitettya
kaavamuutosehdotusta paaosin hyvana ja hyvin laadittuna. Kaavan
merkintdjen maaraysten osalta museo esittaa

Ul1.1 sr-1-merkittyjen rakennuste 3 ja 5 numerointi tulee korjata
vastaamaan kaavaselostuksen numetrointia

U11.2 sr-1 merkintdan lisataan lause; Uudet kayttotarkoitukset tulee
erityisella huolella sovittaa suojeltuihin rakennuksiin niiden arvoja
heikentdmétta”.

U11.3 sr-1 merkintaa tulee sisatilasuojelun osalta tarkentaa siten
kuin Museovirasto kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa
(MV/12/05.02.00/2022) esittaa

Ul1.4 sr-4-merkinnan maaraystekstiin tulee lisatéd maininta, etta
rakennusta koskevista korjaus- ja muutostoimenpiteista on kuultava
museota (Lansi-Uudenmaan museo)

U11.5 s-1-merkinndn maaraystekstissa olisi hyva kirjoittaa
selkedmmin esiin se, etta kaikissa alueen muutoksissa ja niité
koskevissa suunnitelmissa tulee kuulla museota.

U11.10 Bestammelsen kompletteras enligt utldtandet

U11.11 Planbeskrivningen andras enligt utlatandet

U11.12 Planbeskrivningen dndras enligt utldtandet.

Kaavamaarayksiin ja selostukseen tehdéén seuraavat tarkistukset;

U11.1 Stenbyggnaden-rakennuksen numerointi kaavaselostuksessa
(s.22) korjataan kaavakartan mukaiseksi.

Ul11.2 sr-1- merkintaa tdydennetdan lausunnon mukaisesti.

U11.3 sr-1- merkintaa tadydennetddn lausunnon mukaisesti.

Ul1.4 sr-4- merkintaa tdydennetddn lausunnon mukaisesti.

U11.5 s-1 maaraykseen on kirjattua vaatimus museoviranomaisen
kuulemisesta. Lausunto ei aiheuta muutoksia.
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Nro

Myndighet /
viranomainen

Utldtande / Lausunto

Bemodtande / Vastine

U11.6 Olisi hyva maarata istuttamaan uusia korvaavia puita, jos
alueen vanhoja kookkaita puistopuita joudutaan poistamaan.

U11.7 Kaavaselostuksen sivulla 18 esitetdan hienosti yksildiden
seminaarialueen vaalittavat piirteet, muun muassa séilytettavéat
nakymat, puistoakselit, puistokaytavat ja sailytettavat puut. Naiden
piirteiden soisi tulevan tarkemmin esiin myds
kaavamaaraystekstissa.

U11.8 Kaavan yleismaarayksiin tulee lisatd mainita, ettd RKY-
alueella tehtavissa toimenpiteissa tulee kuulla museota

U11.9 Lansi-Uudenmaan museo on esittdnyt kaavan
tydneuvotteluissa liséksi, ettd myos alueen pohjoisosassa olevan
1960-luvun koulurakennuksen osoittamista kaavan suojelu-
merkinnalld tulisi tutkia. Museo katsoo, etté asiaa tulisi vield harkita.

U11.10 Muinaisjddnndsta koskeva maarays tulee muuttaa muotoon
Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjadnndos.
Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta
koskevista suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon
(Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.

Ul11.11 Kaavaselostuksessa (s. 7) esitetty muinaisjaannosta
koskeva kuvaus kohteesta on paivitettdva vastaamaan
Museoviraston yllapitdmassa muinaisjadnndsrekisterissa olevia
tietoja.

U11.12 Osallisten luetteloon kaavaselostuksessa ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa tulee paivittéa Lansi-Uudenmaan museon
nimi sen nykyiseen 2020 muuttuneeseen muotoon.

Ul1.6 s-1 Maaraykseen lisatédén lause; pakottavasta syysta poistettavien
vanhojen suurien puistopuiden tilalle tulee istuttaa korvaavia puita.

U11.7 Esitetyt vaalittat piirteet on otettu huomioon kaavakartan
maarayksissa.

U11.8 Taydennetddn lausunnon mukaisesti

U11.9 Rakennusinventointi 2020 ei nosta esiin sellaisia arvoja jotka
perustelisivat tdman tavanomaista 1960-luvun koulurakentamista
edustavan ja sisatiloiltaan muuttuneen rakennuksen suojelemista
asemakaavalla. Lisdrakennuksena toteutettu rakennus ei sisalla
merkittavia sisatiloja kuten esimerkiksi saleja tai portaikkoja.

U11.10 Tarkennetaan maéraysta esitetysti

U11.11 Muutetaan esitetysti

U11.12 Kaavaselostus tarkistetaan esityksen mukaan.
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