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1. Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
har gjords enligt markanvéandnings- och bygglagen
63 8. Det innehaller en generell beskrivning av pla-
neringsomradet, prelimindra malsattningar, plane-
ringslaget, befintliga och kommande utredningar,
verkningar som utreds i samband med planlagg-
ningen samt en riktgivande tidtabell for planlagg-
ningen. Dartill innehaller det forfarandet for delta-
gande och en lista pa intressenter. PDB uppdateras
vid behov under arbetets gang och finns att lasa pa
stadens hemsidor www.raseborg.fi samt pa plan-
laggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Eke-
nas, under hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Detaljplaneandringen inleds p& stadsstyrelsens ini-
tiativ. Stadsstyrelsen har 2.9.2019 § 305 godként
Ab Karjaan Liikekeskuskiinteistdt Oy och Karjaan
Kartano-Karis Gard Ab Oy:s planlaggningsinitiativ
for att &ndra den géllande detaljplanen for kvarter
5207.

3. Malsattningar

Ab Karjaan Liikekeskuskiinteistét Oy:s och Karjaan
Kartano-Karis Gard Ab Oy:s malséattning &r att plan-
andringen ska gora det mdjligt att utvidga kvarter
5207 for aff arsbyggnader (KM) till ett omrade som
ags av staden med ca 0,61 ha, sa att den totala
bygratten for det utvidgade kvarteret skulle bli ca 3
900 v-m?. Areal och byggratten har preciserats i for-
slagsskedet.

Stadens huvudsakliga mal ar att utveckla avtalsom-
radet till en affarstomt med ett brett sortiment av
specialaff arer/specialaff arer som kraver mycket ut-
rymme. Affarstomten skulle tillsammans med den
kommersiellt inriktade omradeshelheten i Lapp
bilda en koncentration av detaljhandelsafférer. Den
framtida byggratten och det framtida anvandnings-
andamalet ska grunda sig pa fungerande trafiklos-
ningar.

| forslagsskedet har malen i friga om rekreations-
och smahusomradena uppdaterats sa att de nuva-
rande AO-kvartersomraddena bevaras och deras
byggnadsytor och byggrattigheter ses éver. Av-
gransningen i planen har andrats sa att planen om-
fattar smahuskvarteren 480 och 481 samt Dragong-
atan i sin helhet.

Avgrénsningen i planen har utvidgats till att glla en
del av KM-kvarter 5202 samt delar av det rekreat-
ionsomrade som gransar till detta. Avsikten ar att
andra avgransningen av kvarteret sa att de tillaggs-
markomraden som hyrts ut till tomt 21 fogas till
kvarteret.
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1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laa-
dittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti.
Se sisaltdd paapiirteissdan suunniteltavan alueen
kuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnitte-
lutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvityk-
set, kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutuk-
set seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Li-
saksi siitéd ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenet-
tely ja osalliset. OAS paivitetddn tarpeen mukaan
tyon edetessa ja se on luettavissa kaupungin kotisi-
vuilla, osoitteissa www.raasepori.fi. sekéd kaavoitus-
yksikdssa, osoitteessa Raaseporintie 37, 10650
Tammisaari, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Kaupunginhallitus on 2.9.2019 § 305 hyvaksynyt Ab
Karjaan Liikekeskuskiinteistot Oy ja Karjaan Kar-
tano-Karis Gard Ab Oy kaavoitusaloitteen korttelin
5207 voimassa olevan asemakaavan muutta-
miseksi.

3. Tavoitteet

Ab Karjaan Liikekeskuskiinteistdt Oy ja Karjaan
Kartano-Karis Gard Ab Oy tavoitteena on, etta kaa-
vamuutoksella mahdollistettaisiin liikerakennusten
(KM) korttelin 5207 laajentaminen kaupungin omis-
tamalle alueelle n. 0,61 ha:n verran siten, etta laa-
jennetun korttelin kokonaisrakennusoikeudeksi tulisi
n. 3 900 kem?. Pinta-ala ja rakennusoikeus ovat tar-
kentuneet ehdotusvaiheessa.

Kaupungin paatavoitteena on kehittda sopimusalu-
eesta laajan valikoiman erikoiskaupan/paljon tilaa
vaativan erikoiskaupan liiketontti, joka yhdessa Le-
pin kaupallisen aluekokonaisuuden kanssa muo-
dostaa vahittaiskaupan myymalakeskittyman. Tu-
leva rakennusoikeus ja kayttttarkoitus tulee perus-
tua toimiviin liikenneratkaisuihin.

Tavoitteita on ehdotusvaiheessa paivitetty virkistys-
ja pientaloalueen osalta siten, etté nykyiset AO -
korttelialueet sailytetdén ja niiden rakennusalat ja-
oikeudet tarkistetaan. Kaavarajausta on muutettu
siten, etté se kattaa kokonaisuudessaan pientalo-
korttelit 480, 481 sekd Rakuunankadun.

Kaavarajaus on laajennettu koskemaan osaa KM-
korttelista 5202 seka osia siihen rajautuvasta virkis-
tysalueesta. Korttelin rajausta on tavoitteena tarkis-
taa siten, etté kortteliin lisataan tontille 21 vuokratut
lisamaat.


http://www.raseborg.fi/
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4. Planeringsomrade

Planeringsomradets placering

Planeringsomradet ligger i Lappomrédet i vastra de-
len av Karis tatort, ster om korsningsomradet mel-
lan riksvag 25 och Vastra omfartsvagen (regionvag
111), och har en areal pa cirka 8,2 ha. Fran Lapp
aff arsomrade ar avstandet till Ekenas centrum ca
15 km och till Karis centrum ca 3 km. Fran Helsing-
fors ar avstandet till Lapp affarsomrade ca 78 km.
Planomradets lage visas pa parmbladet
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Bild 2. Planomradets lage och narinfluensomrade

Markagofdérhallanden

Staden ager gatu- och rekreationsomradena dvs.
fastigheterna 55-9901-0 och 55-9903-0.

Andra fastigheterna &r i privat ago.

Markanvandningsavtal

Staden har ingétt ett foravtal om fastighetsaff ar
(byte av fastigheter) med Ab Karjaan
Liikekeskuskiinteistét Oy och Karjaan Kartano-Karis
Gard Ab Oy. Grunden for bytet av fastigheter ar att
bolagen betalar en skiljepenning till staden. | avtalet
beaktas den vardedkning som planandringen med-
fér och markanvandningsavtal behover inte utarbe-
tas i samband med andringen av detaljplanen.
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4. Suunnittelualue

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Karjaan taajaman lansi-
osassa Lepin alueella, valtatie 25 ja Lantisen ohi-
kulkutien (seututie 111) risteysalueen itapuolella ja
on pinta-alaltaan noin 8,2 ha. Lepin liikealueelta
matkaa Tammisaaren keskustaan on noin 15 km ja
Karjaan keskustaan runsas 3 km. Helsingista Lepin
likealueen kohdalle on matkaa noin 78 km. Kaava-
alueen sijainti on esitetty kansilehdella.

AR SRS ) e N
BN
TR S )

Hundskelnings
Koirakoulutusk_, .

=l

Lipprrdsiket

Lepinjdrvi

{ Fagellern

\r_mtutomi

= - //.‘
‘// a//"- -
p e ‘:/

4 /

Kuva 2. Kaava-alueen sijainti ja |ahivaikutusalue

Maanomistus

Kaupunki omistaa katualueet ja virkistysalueet el
kiinteistot 55-9901-0 ja 55-9903-0.

Muut kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.

Maankayttosopimukset

Kaupunki on solminut kiinteistdkaupan (kiinteistdjen
vaihto) esisopimuksen Ab Karjaan Liikekeskuskiin-
teistot Oy ja Karjaan Kartano-Karis Gard Ab Oy
kanssa. Kiinteistjen vaihdon pohjana on, etta yhtiot
maksavat kaupungille valirahan. Sopimuksessa on
huomioitu kaavamuutoksen tuoma arvonnousu,
eikd maankayttésopimuksia ole tarpeen laatia ase-
makaavan muutoksen yhteydessa.
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Naturomrade

Planeringsomradet ar huvudsakligen &kermark. P&
akrarna finns tva skogsoar.

En del av planomradet ar grundvattenomrade.

Bebyggt omrade

Aff arsomradet i Lapp ar delvis bebyggt. ABC och
Shell ligger i omedelbar narhet av korsningen mel-
lan Vastra omfartsvagen (regionvag 111) och
Lappakersgatan. Soder om Lappakersgatan har tva
storre aff arsbyggnader byggts och i dessa verkar
Jysk, Sotka, och RTV. Pa tomten langst i Oster pa-
géar byggandet av K-rautas affar.

Nar det géller det byggda kvarteret for affarsbygg-
nader domineras landskapet av tva tamligen stora
byggnader med 6ppna gardsplaner och parkerings-
platser. For 6vrigt bestar planeringsomradet av obe-
byggd aker. | norr avgransas omradet av ett egna-
hemshusomrade och bakomliggande skog, i nord-
ost och 6ster till ett i huvudsak tatt skogsavsnitt
bakom &krarna. | soder loper Hangovagen.

Samhallsteknisk férsorjning

Av planeringsomradet ar Lappakersgatan utbyggd
ungefar till halften. Fran ostra sidan av Lappakers-
gatan gar en cykelvag till bostadsomradena norr om
planandringsomradet. Omradet har vattenlednings-
och avloppsledningsnatverk.

o

Bild 3. Vy frdn Lappakersgatan mot kvarter 5207.
Kuva 3. Nakyma Lepinpellon kadulta kortteliin 5207
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Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaasiassa peltoa. Peltojen
keskelld sijaitsee kaksi metsaista saareketta.

Suunnittelualue sijaitsee osittain pohjavesialueella.

Rakennettu ymparisto

Lepin liikealue on osittain rakentunut. Lantisen ohi-
kulkutien (seututie 111) ja Lepinpellon kadun ris-
teyksen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat ABC
ja Shell liike- ja huoltoasemarakennukset. Lepinpel-
lon kadun etelapuolelle on rakennettu kaksi suu-
rempaa lilkkerakennusta, joissa toimivat Jysk, Sotka,
ja RTV. Itdisimmalla tontilla on kdynnissa K-raudan
myymalan rakentaminen.

Maisema on rakennettujen kortteleiden osalta suu-
rehkojen liikerakennusten hallitsema avoimine piha-
piireineen ja parkkipaikkoineen. Muu suunnittelu-
alue on rakentamatonta peltoa, jossa nakymalinjat
rajautuvat pohjoisessa omakotitaloalueeseen ja sen
taustamaastoon sijoittuvaan metsaén. Koillisessa ja
idassa nakymat rajautuvat peltojen taakse sijoittu-
vaan, paaosin tihedaan metsan osuuteen. Etelassa
kulkee Hangontie.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lepinpellonkatu on rakennettu noin kaavamuutos-
alueen puoleen valiin asti. Lepinpellonkadun ita-
paasta on rakennettu pyodratie kaavamuutosalueen
pohjoispuolella oleville asuntoalueille. Alueella on
vesijohto- ja jatevesijohtoverkosto.
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Bild 4. Mittemot planandringsomrade &r kvarter
5202, dar RTV och K-Jéarn ar belagen.

Kuva 4. Vastapaata kaavamuutosaluetta on korttel
5202, jossa sijaitsevat RTV ja K-rauta.

5. Planeringens utgangslage

Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande méalen fér omradesanvandningen
styr planeringen av omradesanvandningen pa nat-
ionell nivdn och ar grunden till mera detaljerad pla-
nering. De riksomfattande malen for omradesan-
vandningen har en uppgift att stéda och framja for-
verkligandet av markanvandnings- och bygglagens
allmanna och generella malsattningar. De riksomfat-
tande malen for omradesandvandningen realiseras
pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplan

Nylandsplanen omfattar i stort sett hela Nylands
landskap och tar tidsmassigt sikte p& ar 2050 Plan-
helheten har tratt i kraft till den del som férvaltnings-
domstolen genom sitt avgérande, meddelat
24.9.2021, har avslagit besvar som hade anforts.

Landskapsfullmaktige godkande 25.8.2020 land-
skapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och land-
skapsstyrelsen bestamde att planerna skulle trada i
kraft 7.12.2020.

P& basis av de besvar som anforts mot planerna
forbjod Helsingfors forvaltningsdomstol genom ett
handlaggningsbesilut fattat 22.1.2021 verkstallig-
heten av fullmaktiges beslut om godkadnnande. Réat-
ten konstaterade 24.9.2021 att det inte langre fo-
relag skal att vidmakthalla verkstallighetsforbudet till
de delar som besvaren hade avslagits. Darigenom
tradde planhelheten i huvudsak i kraft.

Forvaltningsdomstolen upphavde pa basis av natur-
skyddsfoéreningars besvar de beslut i landskapspla-
nerna som skulle ha upphéavt beteckningar fér Na-
tura 2000-omréden och beteckningar for natur-
skyddsomraden i tidigare landskapsplaner. Namnda
skyddsbeteckningar, som finns i tidigare landskaps-
planer, foérblev med andra ord i kraft.

Bild 5. Fran ostra andan av Lappakersgatan gar en
cykelvag till bostadsomradena norr om planand-
ringsomradet

Kuva 5. Lepinpellonkadun itdpéaéstéa on rakennettu
pyoréatie kaavamuutosalueen pohjoispuolella oleville
asuntoalueille.

5. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat
maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja
ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnal-
listen alueidenkayttétavoitteiden tehtavana on osal-
taan tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennuslain
yleisten tavoitteiden ja laissa méaariteltyjen alueiden-
kaytén suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Kes-
keisimpi& ndista tavoitteista ovat kestava kehitys ja
hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijai-
sesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava kattaa lahes koko Uudenmaan alu-
een, ja sen aikatahtain on vuodessa 2050. Hallinto-
oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman paatdksen
jalkeen kaavakokonaisuus on tullut voimaan silta
osin kuin valitukset hylattiin.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 -
maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maa-
kuntahallitus p&éatti kaavojen voimaantulosta
7.12.2020.

Helsingin hallinto-oikeus kielsi vélipaatdksellaan
22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatdsten taytan-
téonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perus-
teella. 24.9.2021 hallinto-oikeus totesi, ettei taytan-
téonpanokieltoa ollut enda aihetta pitda voimassa
siltd osin kuin valitukset oli hylatty, ja kaavakoko-
naisuus tuli paaosin voimaan.

Hallinto-oikeus kumosi luonnonsuojeluyhdistysten
valitusten perusteella ne maakuntakaavoja koske-
vat paatokset, joilla oli kumottu aiemmissa maakun-
takaavoissa olevia Natura 2000 -alueisiin ja luon-
nonsuojelualueisiin liittyvid merkintdja. Edella maini-
tut aiemmissa maakuntakaavoissa esitetyt suojelu-
merkinnat jaivat siten voimaan.
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Forvaltningsdomstolen upphavde dessutom pa ba-
sis av besvar anférda av NTM-centralen i Nyland
den del av en planbestammelse som gallde den
nedre storleksgransen for stora enheter inom detalj-
handeln i utvecklingszoner for tatortsfunktioner ann-
orstades an i huvudstadsregionen. Det hade fast-
stallts i landskapsplanen att konsekvenser pa reg-
ional niva forekommer bara da saken galler butiker
inom detaljhandeln med en vaningsyta pa mera an
10 000 kvadratmeter.
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Lisaksi hallinto-oikeus kumosi Uudenmaan ELY-
keskuksen valituksen perusteella kaavamaarayk-
sesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikdi-
den koon alarajoja muualla kuin paakaupunkiseu-
dulla sijaitsevilla taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeilld. Maakuntakaavalla oli maaratty, etta
nailla alueilla seudullisia vaikutuksia on vain vahin-
tdan 10 000 kerrosalaneliometrin suuruisella véhit-
taiskaupan myymalalla.
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Bild 6. Utdrag ur Nylandsplanen 2050. Planeringsomradet &r mérkt med rod oval.
Kuva 6. Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Suunnittelualue on merkitty punaisella soikiolla.

Generalplan

Omradet ingar i den gallande delgeneralplanen
for Karis centrum. Generalplanen ar en plan utan
rattsverkningar. Generalplanen godkandes av full-
maktige 16.2.1987.

Detaljplan

P& omradet &r féljande detaljplan ikraft:
- nr 83-100, faststalld 25.2.1970

- nr 154-100, faststalld 9.11.1984

- nr 227-100, faststalld 20.6.2005

- nr 1125-73, faststalld 26.6.2017

| detaljplan nr. 1125-73 har kvarter 5207 anvisats
som kvartersomrade for aff arsbyggnader, dar stora
detaljhandelsenheter far placeras (KM). P& omradet
far byggas aff arsbyggnader for handel med
specialvaror som kraver mycket utrymme, sasom
bil-, jarn-, moébel-, tradgards- och jordbrukshandel.
Av den sammanlagda totala byggratten for kvarte-
ren 5202 och 5207 far hogst 400 m? vaningsyta
genomfdras som lokaler for dagligvaruhandel.

| kvartersomradena for fristiende smahus soder

Yleiskaava

Alue on osa voimassa olevaa Karjaan keskustan
osayleiskaavaa. Yleiskaava on oikeusvaikutukse-
ton. Yleiskaava on valtuuston hyvaksyma 16. helmi-
kuuta 1987.

Asemakaava

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:
- nro 83-100, lainvoimainen 25.2.1970

- nro 154-100, lainvoimainen 9.11.1984

- nro 227-100, lainvoimainen 20.6.2005

- nro 1125-73, lainvoimainen 26.6.2017

Asemakaavassa nro. 1125-73 kortteli 5207 on
osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdon (KM). Alueelle
saa rakentaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakau-
pan liikerakennuksia kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Kort-
teleiden 5202 ja 5207 yhteenlasketusta kokonaisra-
kennusoikeudesta saadaan enintdan 400 kerrosala-
m? toteuttaa paivittaistavarakaupan tiloina.

Borgmastarsinkadun etelé- ja pohjoispuoleisilla
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och norr om Borgméastarsgatan géller detaljpla-
nerna 83-100 och 154-100. Kvarteren 480, 481 och
5203 for fristdende sméahus ar helt eller delvis obe-

byggda.

Dragongatan &r reserverad fér gang- och cykeltra-
fik.

Mellan de fristiende sméhusen och aff arsomradet
i Lapp fi nns narrekreationsomraden (VL) och ett id-
rottsomrade (VU).

ik

erillispientalojen korttelialueilla ovat voimassa ase-
makaavat nro 83-100 ja 154-100. Erillispientalojen
korttelit 480, 481 ja 5203 ovat osittain tai kokonaan
rakentamattomia.

Rakuunankatu varattu kevyelle liikenteelle.

Erillispientalojen ja Lepin liikealueen valissa on l&hi-
virkistysalueita (VL) ja urheilualue (VU).

Bild 7. Informell plansammanstéallning. Omradet for planandringarna har avgransats med en rod linje.
Kuva 7. Epavirallinen kaavayhdistelma. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella viivalla.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkéants
14.5.2018 av stadsfullméktigen och den har fast-
stéllts 5.7.2018.

Byggférbud

| omradet galler inget byggforbud.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se on tullut
voimaan 5.7.2018.
Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.
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6. Beddomningen av konsekvenserna
och utredningar

Beddmning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall
en plan grunda sig pa planering som omfattar be-
doémning av de betydande konsekvenserna av pla-
nen och pa sadana undersokningar och utredningar
som planering kraver. Under planeringsprocessen
skall utredas planens miljokonsekvenser, inberdknat
samhéllsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga
konsekvenser. Alla utredningar maste tacka hela det
omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 18 bedtms fdljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet,

3) véxt- och djurarter, naturens mangfald och na-
turresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Uppgjorda utredningar

e Uudenmaan pohjatutkimus 2021. Raken-
nettavuusselvitys, Lepinpellonkatu.

e FCG 2018. Liikenteen toimivuustarkastelu vt
25, st 111, Lepinpellonkatu ja Uikkukuja.

e FCG 2017. Karjaan lantisen taajaman ja Hors-
back- Karrbyn osayleiskaavahankkeet, Kaupal-
linen selvitys

e FCG 2017, Liikenneselvitys (Horsback-Lapp
osayleiskaava)

e Raseborgs stad. 2015. Utvecklingsbild. Karis
centrum.

e Valtatien 25 ja seututien 111 tasoliittyman pa-
rantaminen eritasoliittyméaksi, Raasepori, Alue-
varaussuunnitelma, 2010, ELY -keskus.

e FCG. 2012. Koivukallion asemakaavamuutok-
sen kaupallisten vaikutusten arviointi

e FCG. 2012. Koivukallion asemakaavamuu-
toksen liikennetarkastelu, P17435

e FCG 2015. Koivukallion asemakaavamuu-
toksen liikennetarkastelun paivitys

7. Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och
bygglagen markagarna pa omradet och de vars bo-
ende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
vid planeringen, atminstone foljande:
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6. Vaikutusten arviointi ja suunnittelu-
alueen selvitykset

Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa madrin selvitettava suunnitelman ymparisto-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvityk-
set on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voi-
daan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 8 mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikkenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, Kkulttuuriperin-
toon ja rakennettuun ymparistoon

6) elinkeinoelamén toimivan kilpailun kehittymi-
seen

Laaditut selvitykset

e Uudenmaan pohjatutkimus 2021. Raken-
nettavuusselvitys, Lepinpellonkatu.

e FCG 2018. Liikenteen toimivuustarkastelu vt
25, st 111, Lepinpellonkatu ja Uikkukuja.

e FCG 2017. Karjaan lantisen taajaman ja Hors-
back- Karrbyn osayleiskaavahankkeet, Kaupal-
linen selvitys

e FCG 2017, Liikenneselvitys (Horsback-Lapp
osayleiskaava)

e Raaseporin kaupunki. 2015. Kehityskuva. Kar-
jaan keskus.

e Valtatien 25 ja seututien 111 tasoliittyméan pa-
rantaminen eritasoliittyméaksi, Raasepori, Alue-
varaussuunnitelma, 2010, ELY -keskus.

e FCG. 2012. Koivukallion asemakaavamuutok-
sen kaupallisten vaikutusten arviointi

e FCG. 2012. Koivukallion asemakaavamuu-
toksen liikennetarkastelu, P17435

e FCG 2015. Koivukallion asemakaavamuu-
toksen lilkkennetarkastelun paivitys

7. Osalliset

Osallisia ovat maankéytto- ja rakennuslain 62 8:n
mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhtei-
sot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan. Kaa-
van osallisia ovat ainakin:
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Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Trafikverket

- Véstra Nylands réaddningsverk
- Véstra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsndmnd
- Tekniska ndmnden

- Raseborgs vatten

- Raseborgs Energi

Ovriga aktorer
- Karis Centrumférening rf
- Raseborgs foretagare r.f

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av
planen, bedéma verkningarna av planlaggningen
och skriftligt eller muntligt uttala sin &sikt om saken.
Dartill kan man skicka respons via e-post till pro-
jektets kontaktpersoner.

8. Myndighetssamarbete

Planens konsekvenser berér inga nationella fragor
eller betydande fragor p& landskapsniva och ar

inte viktig med tanke pa den statliga myndighetens
genomfdrandeskyldighet. Darfor ar det inte nédvan-
digt att ordna ett myndighetssamrad enligt 66

8 i MBL.

Arbetsforhandlingar med stadens myndigheter ord-
nas ocksa vid behov under planlaggningsprocessen.

Utlatanden skall bes frdn myndigheterna enligt MBF
288.

9. Information

Om planens anhangiggorande, framlaggning av for-
slag och till slut godkdnnande samt i krafttradande
kungors. Kungérelserna publiceras pa stadens offi-
ciella anslagstavla, adress: http://www.rase-
borg.fi/lkungoerelser. Dartill kungérs dven anhéngig-
gorandet atminstone i foljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Eteld-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och bedémning skickas
till alla k&nda marké&garintressenter. Dartill finns det
till pdseende pa stadens hemsida och planlagg-
ningsenheten under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterial 1aggs offentligt fram pa stadens hem-
sida, www.raseborg.fi. Materialet finns ocksa till pa-
seende pé& planlaggningsenheten, Raseborgsvagen
37, 10650 Ekenas.
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Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Lilkennevirasto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Raaseporin vesi

- Raaseporin energia

Muut toimijat
- Karjaan Keskustayhdistys ry
- Raaseporin yrittajat ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta.
Liséksi séhkopostitse voi toimittaa palautetta
hankkeen yhteyshenkiléille.

8. Viranomaisyhteistyo6

Kaava ei koske vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai
merkittavia maakunnallisia asioita eika ole valtion
viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta
tarked, joten MRL 66 § mukaista viranomaisneuvot-
telua ei ole tarpeen jarjestaa.

Kaupungin eri viranhaltijoiden ja muiden viran-
omaisten kanssa tullaan jarjestaméaéan tyéneuvotte-
luja kaavoituksen edetessa.

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot MRA 28 §:n mu-
kaisesti.

9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, ehdotus néh-
taville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja lainvoi-
maiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin viralli-
sella ilmoitustaululla, osoitteessa: http://www.raase-
pori.fi/lkuulutukset. Liséksi ainakin kaavan vireille tu-
losta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissé:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

- Eteld-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tie-
dossa oleville osallisille maanomistajille. Se on li-
saksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin
kotisivuilla ja kaavoitusyksikossa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin
kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon voi tutustua
my0&s kaupungin kaavoitusyksikdssd, Raaseporintie
37, 10650 Tammisaari.
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10. Vaxelverkan

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under
planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid be-
hov invadnarmote under planlaggningsprocessen.
Om det informeras sarskilt. Under planlaggningspro-
cessen halls det nodvandiga olika informations- och
forhandlingstraffar med intressenter.

Nar planmaterialet ar till pAseende kan officiella asik-
ter eller anmérkningar ges till Raseborgs stads plan-
laggningsenhet. Raseborgs stad ger bemdétanden till
officiella asikter eller anmarkningar som har lamnats
under planmaterialets paseendetid.

11. Planens géang

Program fér deltagande och bedémning
Juni 2020

Planforslag till paseende
Februari — Mars 2022

Godkannande
Sommaren 2022

12. Kontaktinformation

Raseborg stad:

Stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenéas
tel. 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Planeringskonsult:
Seppo Lamppu Tmi
seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Address for skriftlig respons och anmarkningar:
Raseborg stad

Planlaggningsenheten

Raseborgsvagen 37

10650 Ekenés

Eller till féljande epost adresser:

planlaggning(at)raseborg.fi
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10.Vuorovaikutus

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
Raaseporin kaavoitukseen. Liséksi kaavoituksen ai-
kana voidaan jarjestaa yleis6tilaisuus, jossa kaava-
hanketta esitellaan osallisille. Mahdollisesta yleisoti-
laisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen ede-
tessa jarjestetaan tarpeen mukaan myos erillisia
neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden
osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavillaoloaikoina annettava vi-
rallinen mielipide tai muistutus jatetdan Raaseporin
kaupungin kaavoitusyksik6on. Raaseporin kaupunki
laatii vastineet nédhtavilldoloaikana saatuihin mieli-
piteisiin ja muistutuksiin.

11.Kaavoituksen kulku

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma
Kesakuu 2020

Kaavaehdotus nahtavilla
Helmikuu — Maaliskuu 2022

Hyvaksyminen
Kesé 2022

12.Yhteystiedot

Raaseporin kaupunki:

Kaupunginarkkitehti Johanna Backas Raaseporintie
37, 10650 Tammisaari

puh. 019 289 3843

johanna.backas(at)raasepori.fi

Kaavakonsultti:
Seppo Lamppu Tmi
seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimi-
tusosoite:

Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikko

Raaseporintie 37

10650 Tammisaari

Tai seuraaviin sdhkopostiosoitteeseen:

kaavoitus(at)raasepori.fi
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