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KASITTELYVAIHEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettu 3.7.2020.
Kaavaehdotus néhtavand (MRA 27 8) XXXX.
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa .......

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti
Kaava-alue késittad kiinteiston Langnas 710-485-1-75 maa-alueet Raaseporin Torsossd. Kaava-alueen
pinta-ala on n. 3,6 ha ja sen rantaviiva n. 270 m..
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Ranta-asemakaava-alue késittd4 puneella rasteroidun kiinteiston 710-485-1-75 maa-alueet.



1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
TorsOn ranta-asemakaavamuutos.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa korttelin kahden rakennuspaikan rakennusten
kerrosalojen osoittamista voimassa olevan yleiskaavan periaatteita noudattaen. Paatarkoituk-
sena on suurentaa toisen rakennuspaikan padrakennuksen kerrosalaa. Suunnittelussa selvite-
tadan eri mahdollisuuksia rakennusalojen osoittamiseksi.

2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajayhtion aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kuulutettiin 3.7.2020. OAS on mainitusta paivasta lukien
ollut esill& kaupungin kotisivuilla.

Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvana xxxx.

2.2 Ranta-asemakaava

Aluemerkinnét

Kaavaan osoitetaan kortteli 6, joissa on yhteensé 2 loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA-1). Muilta
osin alue osoitetaan maa- ja metséatalousalueeksi (M).

Alue on rakentamaton.

Mitoitus

Kaava-alueen mitoitus noudattaa voimassa olevan ranta-asemakaavan mitoitusta, jossa kasilla olevan
Kiinteiston alueelle on osoitettu kaksi rakennuspaikkaa. Mitoitus ei kaavamuutoksen seurauksena
muutu.

2.3 Toteuttaminen

Rakennuspaikat toteutetaan maanomistajan omien tarpeiden mukaan.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonymparistod

Alue on suurimmaksi osaksi talousmetsad, jossa kasvaa taustamaastossa kuusimetséaa. Alueen

pohjoisosassa on kuluvana vuonna suoritettu hakkuita. Rantavydhyke on sekametséa. Kiinteiston
molemminpuolisissa lahdelmissa on voimakasta kaislaa. Rakennuspaikkojen kohdalla oleva rannat on

SYVié.
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Kuva 4. Rantamaastoa réenuspaikkoj alirajan kohdal



Ku 5. orttelin itaata kuvattuna 0|II'|seeh.

Kuva 6. Rakennuspaikan 1 paarakennusalan edustalla oleva ranta etelaan.



Kuva 7. Rakennuspaikan 1 saunan rakennusalaa, johon saunaa varten on myonnetty poikkeuslupa.

Rakennettu ymparistd
Alue on kokonaisuudessaan rakentamaton. Alueelle kulkee valmis péasytie.

3.2 Suunnittelutilanne

Ymparistoalueella on voimassa Tammisaaren itasaariston yleiskaava, joka hyvéksyttiin 3.11.2008 ja
tuli lainvoimaiseksi 5.11.2012. Yleiskaavassa Torson ranta-asemakaava on osoitettu alueeksi, jolla on
lainvoimainen ranta-asemakaava. Yleiskaava ei ole juridisesti voimassa ranta-asemakaava-alueella,
mutta se ohjaa ranta-asemakaavan muuttamista. Y leiskaavakartta noudattaa yleistéen ranta-
asemakaavan sisaltoa.

Alueelle on 19.12.2005 hyvéksytty Torson ranta-asemakaava, joka on lainvoimainen. Muutettava kaa-
va-alueen osa on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA, kortteli 6). Kortteliin on osoitettu kak-
si rakennuspaikkaa. Kummallekin rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintadn 100 kerrosala-m2 suu-
ruinen loma-asunto, yksi enintdan 60 kerrosala-m2:n suuruinen vierasmaja, namé yhteensa kuitenkin
enintédén 140 kerrosala-m2, enintadn 30 kerrosala-m2 suuruinen saunarakennus seké talousrakennuksia
yhteensé enintdan 30 kerrosala-m2. Korttelin ymparoiva alue on osoitettu metsatalousalueeksi (M).
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Voimassa olevan Torson ranta-asemakaavan muutettava kortteli 6.
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Torson ranta-asemakaava kokonaisuudessaan

Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ympéristoministeriossa 8.11.2006. Maakuntakaavassa
suunnittelualueella ei ole merkint6jé (valkoista aluetta). Maakuntakaava ei ole voimassa ranta-
asemakaava-alueella, koska alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava. Kokonaismaakunta-
kaava Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksytty 25.8.2020.



Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetaan Maanmittauslaitoksen vektoripohjaista maastokarttaa tdydennettyna yhden
metrin korkeuskayrilla laserskannatusta perusaineistosta. Kartan hyvaksyy Raaseporin kaupungin-
geodeetti.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 3.7.2020.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavana xxxx.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa korttelin kahden rakennuspaikan rakennusten ker-
rosalojen osoittamista voimassa olevan yleiskaavan periaatteita noudattaen. Paatarkoituksena on suu-
rentaa toisen rakennuspaikan péaarakennuksen kerrosalaa. Suunnittelussa selvitetaan eri mahdollisuuk-
sia rakennusalojen osoittamiseksi.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavaan osoitetaan loma-asuntojen korttelialue nro 6, jossa on kaksi rakennuspaikkaa (RA-1). Muilta
osin alue osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi (M).
Alue on rakentamaton.

Mitoitus

Kaava-alueen mitoitus noudattaa voimassa olevan ranta-asemakaavan mitoitusta, jossa késilla olevan
Kiinteiston alueelle on osoitettu kaksi rakennuspaikkaa. Mitoitus ei kaavamuutoksen seurauksena
muutu.

Rakennuspaikkakohtainen kerrosala eli rakentamisen maaré osoitetaan voimassa olevan Tammisaaren
itdisen saariston rantayleiskaavan RA-1-alueiden madraysten mukaisesti. Rakennuspaikan 1 pinta-ala
on 9127 m2 ja rakennuspaikan 2 6230 m2.

Aluevaraukset
Loma-asuntojen korttelialue (RA-1).

Rakennuspaikalle 1 saa rakentaa seuraavat rakennukset:

- Vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintddn 180 k-m2. Rakennusoikeus voidaan jakaa
kahdelle erilliselle rakennukselle siten, ettd toinen on vapaa-ajan sivuasunto.

- Talousrakennuksia yhteensa enintdan 120 kerrosala-m2.

- Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa kayttaa enintd&n 30 kerrosala-m2 erilliseen rantasaunaan.
Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaéiskerrosala on 280 m2.
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Rakennuspaikalle 2 saa rakentaa seuraavat rakennukset:

- Yksi vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintdén 100 kerrosala-m2.
- Yksi saunarakennus, joka saa olla kooltaan enintd&n 30 kerrosala-m2.

- Yksi talousrakennus, joka saa olla kooltaan enintdan 40 kerrosala-m2..

MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus on voimassa loma-asuntokorttelissa.

Uudisrakentaminen alueella tulee massoittelunsa, materiaaliensa ja varityksensa osalta sopeuttaa
maastoon, maisemaan ja miljodseen. Rakennuspaikoilla rantavyhykkeen maastonmuodot ja kasvilli-
suus tulee séilyttad mahdollisimman luonnonmukaisina.

Alin rakentamiskorkeus on 3,0 metrid (N2000-korkeusjarjestelmassd). Maardys koskee myds olemas-
sa olevan rakennuksen korvaamista. Lampoeristaméttdmia sauna- ja talousrakennuksia voidaan sijoit-
taa matalammalle, ei kuitenkaan alle 1,8 metrin. Rakenteet, mahdolliset kunnallistekniset liittymat ja
muut johdot tulee rakentaa siten, ettei synny vahinkoja, jos vedenpinta nousee alimpaan rakentamis-
korkeuteen.

Maa- ja metsatalousalue (M).

Korttelin ulkopuoliset kaavamuutosalueen maa-alueet osoitetaan maa- ja metsétalousalueeksi.

Jate- ja talousvedet

Vesikdymalan rakentaminen loma-asutusalueella on kiellettyd. Vesikaymalan rakentaminen on sallit-
tua ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan liittda sellaiseen toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on
kunnan vesihuoltolain mukaisen kehittdmissuunnitelman mukainen.

Jatevesia ei saa johtaa vesistoon, vaan ne on kasiteltdvd kunnan ympaéristéviranomaisen vahvistamalla
tavalla ottaen huomioon alimman rakentamiskorkeuden vaatimukset.

7 KAAVAN VAIKUTUKSET

7.1 Yleiset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset
Kaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahaisia.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole erityisia taloudellisia vaikutuksia.

Ymparistolliset vaikutukset

Vaikutukset ymparistéon ei muutu suhteessa voimassa olevan ranta-asemakaavaan. Pééarakennusten
rakennusalat on hieman siirretty etddmmalle rannasta kuin voimassa olevassa kaavassa. Kaavalla ei
ole vaikutuksia metsétalousalueeseen

Rannoilla kasvaa maisemalliselta kannalta vahvaa ja peittavéa puustoa.

Vaikutukset kulttuuriarvoihin
Alueella ei ole tietoa muinaisjadnnoksista.

7.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayttn tavoitteisiin

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista, jotka ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.



Raasepori, 23.9.2020

Sten Ohman
dipl.ins.
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