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Godként av stadsfullméktige .......

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheten Langnas 710-485-1-75 markomraden i Torso, Raseborg. Planomradet
uppgar till ca 3,6 ha och dess strandlinje till ca 750 m.
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Stranddetaljplaneomradet omfattar landomradena av den med rétt rasterade fastigheten 710-485-1-75.



1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Torso stranddetaljplaneandring.

Planens andamal
Malet med stranddetaljplanen &r att mojliggora att anvisa byggnadsytan for byggnaderna pa de
tva byggnadsplatserna pa ett satt som foljer principerna i den gallande generalplanen. Huvud-
syftet ar att forstora den ena byggnadsplatsens huvudbyggnad. | planeringen utreds olika moj-
ligheter att anvisa byggnadsytorna.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) kungjordes 3.7.2020. PDB har sedan namnda da-
tum funnits tillgangligt pa stadens hemsida.

Planfdrslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt 23.11-23.12.2020.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

| planen anvisas kvartersomradet 6 med tva byggnadsplatser for fritidsbebyggelse (RA-1). Till dvriga
delar anvisas omradet som jord- och skogsbruksomrade med miljévarden (MY).

Dimensionering

Planomradets dimensionering foljer den gallande stranddetaljplanens dimensionering, dar den aktuella
fastigheten har anvisats med tva byggnadsplatser. Dimensionering andras inte som foljd av
planandringen.

2.3 Genomfdrande

Byggnadsplatserna forverkligas enligt markégarnas egna behov.

3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning 6ver planeringsomradets forhallanden
Naturmiljo

Omradet ar till storsta delen ekonomiskog med granskog i den bakre terrangen. | den norra delan av
omradet har innevarande ar gjorts avverkningar. Strandzonen uthor blandskog. | vikarna pa vardera
sidan om omradet véxer kraftig vass. Stranderna vid byggnadsplatserna ar djupa.
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BiI 1. Standterrénn vi bggndsplats 2 dar so

Bild 2 Terrangen dar huvudbyggnaden pa byggnadsplats 1 placeras.
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Bild 3. Det kala berget mellan kvarteren 5 och 6 i forgrunden, omradets

vastligaste strand pa andra sidan viken.
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Bild 4. Strandterngen vidranenmella yggnadsplatera.



Bild 6. Stranden mot der framfor byggnadsplats 1.



Bild 7. Bastuns byggnadsyta pa byggnadsplats 1, dar det beviljats undantagslov for bastu.

Bebyggd miljo
Omradet &r i sin helhet obebyggt, Till omradet leder fardig tillfartsvag.

3.2 Planeringssituation
Omradet har fran tidigare ingen stranddetaljplan.

For det omgivande omradet galler generalplanen for Ekenas 6stra skérgard, som godkéndes 3.11.2008
och vann laga kraft 5.1.2012. | generalplanen &r Torso stranddetaljplaneomrade anvisat som omrade
for laga kraft vunnen stranddetaljplan. Generalplanen ar juridiskt inte ikraft pa omrade som har ikraft
varande stranddetaljplan. Generalplanekartan har generaliserat samma innehall som stranddetaljpla-
nen. | generalplanen finns en reservering for vintervég i viken i den Ostra delen av stranddetaljpla-
neomradet.

For omradet har 19.12.2005 godkants Torso stranddetaljplan och den har vunnit laga kraft. Omradet
som ar foremal for planandring har anvisats som kvartersomrade for fritidsbostader (RA, kvarter 6). |
kvarteret finns anvisat tva byggnadsplatser. P4 vardera byggnadsplatsen far uppforas en hogst 100
vanings-m2 stor fritidsbostad, en hdgst 60 vanings-m2 stor gaststuga, dessa tillsammans dock hogst
140 vanings-m2, en hogst 30 vanings-m2 stor bastubyggnad samt ekonomibyggnader, vilkas
sammanlagda vaningsyta ar hogst 30 vanings-m2. Omradet kring kvarteret ar anvisat som
skogsbruksomrade (MY).
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Torso stranddetaljplan i sin helhet.

Nylands landskapsplan har faststallts av miljoministeriet 8.11.2006. Planeringsomradet ar i landskaps-
planen utan beteckningar (vitt omrade). Landskapsplanen galler inte pa stranddetaljplaneomradet, ef-

tersom omradet har i kraft varande generalplan med rattsverkningar. Helhetslandskapsplanen Ny-
landsplanen 2050 &r godkéand 25.8.2020.



Baskarta

Som baskarta anvénds Lantmateriverkets vektorterrangkarta kompletterat med en meters hdjdkurvor
fran laserskannat barmaterial. Kartan godkanns av Raseborgs stadsstadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut

Planlaggningen har inletts pa initiativ av markéagarna.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 3.7.2020.
Planfdrslaget holls i enlighet med MBF 27 8§ framlagt 23.11-23.12.2020.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Malet med stranddetaljplanen &r att mojliggora att anvisa byggnadsytan for byggnaderna pa de tva
byggnadsplatserna pa ett satt som foljer principerna i den gallande generalplanen. Huvudsyftet ar att
forstora den ena byggnadsplatsens huvudbyggnad. I planeringen utreds &ven olika mojligheter att an-
visa byggnadsytorna.

6 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

| planen anvisas kvartersomradet 6 for fritidsbostader (RA-1) med tva byggnadsplatser. Till Gvriga
delar anvisas omradet som jord- och skogsbruksomrade med miljévarden (MY).
Omradet &r obebyggt.

Dimensionering

Planomradets dimensionering foljer den gallande generalplanen dar den aktuella fastigheten ar anvisad
med tva byggnadsplatser. Dimensioneringen dndras inte med planandringen.

Vaningsytan per byggnadsplats dvs. mangden byggande anvisas i enlighet med bestammelserna for
RA-1-omradena i den géllande strandgeneralplanen for Ekenéas Ostra skargard. Arealen for byggnad-
splats 1 uppgar till 9127 m2 och for byggnadsplats 2 till 5808 m2.

Omradesreserveringar
Kvartersomrade for fritidsbostader (RA-1).

Pa byggnadsplats 1 far uppforas foljande byggnader:

- Ett fritidsbostadshus som far vara hogst 180 m2 vaningsyta. Byggratten kan fordelas pa tva fristaen-
de byggnader sa att den ena utgdr sidofritidsbostad,

- Ekonomibyggnader hogst 120 m2 vaningsyta.

- Hogst 30 m2 vaningsyta av byggratten for ekonomibyggnader far anvéandas for separat strandbastu.
Byggnadsplatsens sammanlagda hdgsta vaningsyta ar 280 m2.
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Pa byggnadsplats 2 uppforas foljande byggnader:

- Ett fritidsbostadshus som far vara hogst 100 m2 vaningsyta.
- En bastubyggnad som far vara hogst 30 m2 vaningsyta.

- En ekonomibyggnad som far vara hégst 40 m2 vaningsyta.

Nybyggande pa omradet bor i friga om massa, material och fargsattning anpassas till terrangen,
landskapet och miljon. Inom byggplatsernas stranzonbor terrangformen och véxtligheten bibehallas
mojligast naturenlig.

Den l&gsta byggnadshéjden ar 3,0 meter (i N2000-h6jdsystemet). Bestammelsen géaller &ven erséttan-
de av befintliga byggnader. Oisolerade bastu- och ekonomibyggnader kan placeras lagre, dock inte
under 1,8 meter. Konstruktioner, méjliga kommunaltekniska anslutningar och andra ledningar bor
byggas sa, att det inte uppstar skador, om vattennivan stiger till den lagsta byggnadshdjden.

Jord- och skogsbruksomrade med miljévarden (MY).
Planandringens landomraden utanfor kvarteret anvisas som jord- och skogsbruksomrade med mil-
jovarden.

Atgardsbegransning i enlighet med MBL 128 § galler for hela planomradet.

Avfalls- och hushallsvatten

Anlaggande av vattenklosett pa fritidsbostadsomrade ar forbjudet. Vattenklosett far anlaggas endast
om fastigheten kan anslutas till sddant fungerande vattenférsorjningsnat, som &r i enlighet med kom-
munens utvecklingsplan enligt vattenférsérjningslagen.

Avfallsvatten far inte ledas i vattendrag utan bor behandlas pa av stadens miljemyndigheter fastslaget
satt med betaktande av kraven pa lagsta byggnadshajd.

7 PLANENS KONSEKVENSER
7.1 Allmanna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planens sociala konsekvenser ar ringa.

Ekonomiska konsekvenser
Planen har inga speciella ekonomiska konsekvenser.

Miljomassiga konsekvenser

Konsekvenserna for miljon andras inte i forhallande till den gallande stranddetaljplanen. Huvud-
byggnadernas byggnadsyta har i ndgon man flyttats langre fran stranden an i den gallande planen. Pla-
nen har inga konsekvenser for skogsbruksomradet.

Konsekvenser for kulturvardena
Det finns inga uppgifter om fornminnen pa omradet.

7.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen, som tratt ikraft

1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

Raseborg, 23.9.2020; korrigerat 18.2.2021



Sten Ohman
dipl.ing.
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