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Baskarta for defaljplan

Asemakaavan pohjakartta 04.01.2022
skala . koord.system B hojdsystem
mittakaava 1000 koord.jarj. FIRS-GK2E kojrkjyérj_ N2000

Baskartan for planldggning uppfyller kraven p3 baskartan for
en detfaljplan.

Kaavoituksen pohﬁ'akarﬁa tdyttdd asemakaavan pohjakartalle
asefetut vaafimukset.
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LAPP AFFARSOMRADE, OSTRA DE

Andring av detaljplan
Andringen av detaljplanen giller istad
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del 55 kvarter 480, 481, 5203, 5207 och

del av kvarter 5202 samt rekreations-

och gatuomrdden och allmént parkerings-

omrade.

Genom &ndringen av detaljplanen bildas

kvarteren 480 och 5303, del av kvarte
5200 och 5202 samt rekreations- och
gatuomrdden istadsdel 55,
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RAASEPORIN KAUPUNKI

LEPIN LIKEALUE, ITAOSA |l

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee 55. kaupun-
ginosan korttelia 480, 481, 5203, 5207 ja
osaa korttelista 5202 sekd virkistys- ja
katualueita ja yleistd pysdkdinialuetta.

Asemakaavan muufoksella muodostuu
55. kapunginosan kortfelit 480 ja 5303,
osa kortteleista 5200 ja 5202 sekd
virkistys ja katualueita.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar
en stordetaljhandelsenhet far placeras.

Pd omrddet far byggas affarsbyggnader fér handel

med specialvaror som kraver mycket utrymme,
sdsom bil-, jarn-, mébel-, trddgards- och jord-

brukshandel. Av den totala byggratten for kvarter

5202 far hogst 3000 m? vaningsyta byggas som
affdrslokaler for 6vrig specialvaruhandel av lokal
betydelse. Av den sammanlagda fotala byggratten
for kvarter 5202 f3r hogst 400 m? vaningsyta
genomféras som lokaler for dagligvaruhandel.
Ifall den underjordiska ledningen som

anvisats genom KM-kvartersomrddet flyttas
bort fran den del som reserverats for den ftill
en annan plats, forutsatts avtal med ledningens
dgare. Ifall ledningen flyttas far pd ifragavar-
ande omrade uppféras byggnader ienlighet

med kvarterets anvdndningsdndamal samt med

de bestdmmelser som galler for byggnadsy-
torna pd samma tomt.

Parktransformatorer far byggas iKM
kvartersomradet.

| bygglovsskedet ska vaghallaren héras som
granne sarskilt nar det gdller reklamanordningar
som syns mot vdgen, dagvattenarrangemangen
kring vdgen och grundbyggnadsatgarderna.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Antalet fomter som anvisats som riktgivande
far inte dverskridas. | varje delomrade ska ett
enhefligt byggsatt iakttas.

Omr3de f8r nirrekreation.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grans for delomrdde.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.
Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dar det forsta talet anger den maximala
bostadsbyggratten ikvadratmeter vaningsyta p3

en tomt och def andra falet anger den maximala
byggrdtten for ekonomibyggnader.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del ddrav.

Kryss pa befeckning anger att beteckningen
slopas.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrdde som skall planferas.

Gata.

Gata/vag reserverad fér gang- och cykeltrafik.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade.

Parkeringsplats.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Lilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoit-
- taa vahitftdiskaupan suuryksikan.

Alueelle saa rakentaa paljon tilaa vaativan eri-
koistavarankaupan likkerakennuksia kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalous-
kauppaa. Korttelin 5202 kokonaisrakennusoi-
keudesta saadaan muun merkitykseltdan pai-
kallisen erikoistavaran kaupan liiketiloina raken-
taa enintddn 3000 kerrosala-m2. Korttelin 5202
kokonaisrakennusoikeudesta saadaan enintdan
400 kerrosala-m? toteuttaa péivittdistavarankau-
pan tiloina.

Mik3liKM korttelialueen L3pi kulkevaksi

osoitettu maanalainen johto siirretddn siihen
varafulta alueenosalta foisaalle, edellyttdd se
sopimusta johdon omistajan kanssa. Mikali

johto siirretddn, saa kyseessd olevalle alueelle
rakentaa korttelialueen kdyttotarkoituksen,
sekd saman tontin rakennusaloja koskevien
maardysten mukaisia rakennuksia.

KM korttelialueelle saadaan rakentaa puis-
tfomuuntamoja.

Rakennuslupavaiheessa tienpitdjdd tulee kuulla
naapurina erityisestitielle ndkyvien mainoslait-
teiden ja tienvarren hulevesijdrjestelyjen sekd
pohjarakennustoimenpiteiden osalta.

AO

Erillispientalojen korttelialue.

55

Alueelle ohjeellisena esitettyd ftonttimadrda
ei saa ylittdd. Rakentamisessa tulee noudattaa
osa-alueitttain yhtendistd rakentamistapaa.

L3hivirkistysalue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupunginosan numero.

SZOO Korttelin numero.

2

3900

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreind.

250+18(0 Lukusarja, jossa ensimmdinen luku osoittaa

tontin asuinrakennusoikeuden enimmdismaaran
Jja foinen luku osoiffaa talousrakennusten raken-
nusoikeuden enimmdismadran tonfilla.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallifun
kerrosluvun.

}@ Risti merkinndn p3alld osoittaa merkinndn
poistamista.

Rakennusala.

"~ 1 Nuoliosoittaa rakennusalan sivun, johon
~ | rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/fie.

[[|] Yleiselle jalankululle ja pysriilylle varattu

alueen osa.

] Pysakdimispaikka.
R

For underjordisk ledning reserverad del av

omrade. .hv

Ifall den underjordiska ledningen flyttas bort
fran den del som reserverats for den till en
annan plafs, férutsdtts avtal med ledningens
dgare. Ifall ledningen flyttas far pd ifragavar-
ande omrade uppféras byggnader ienlighet
med kvarterets anvandningséndamal samt med
de bestammelser som gdller for byggnadsy-
torna p3 samma tomt.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

Namn pa gata, vdg, dppen plats, torg, park
eller annat allmdnt omrade.

Maanalaista johfoa varfen varaftu alueen osa.

Mikali maanalainen johto siirretdan siihen va-
ratulta alueenosalta foisaalle, edellyttdd se
sopimusta johdon omistajan kanssa. Mikali
johto siirretdan, saa kyseessd olevalle alueelle
rakentaa korttelialueen k3yttstarkoituksen,
sekd saman tontin rakennusaloja koskevien
mdardysten mukaisia rakennuksia.

RAKUUNAN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston taimuun

yleisen alueen nimi.

Del av gatuomrddes grdns ddr in- och utfart & -+ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa

forbjuden.

Riktgivande damm for dagvatten och nytt hv-oja

l3ge for Sppet dike.

Viktigt grundvattensomrade eller

grundsvattensomrade som l&mpar —-
sig for vattentdkt.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Grundvattensomradena /pv

Sdrskild uppmarksamhet bér fdstas vid

skyddet av grundvattnet. Inom omrddet tilldts inga
atgarder som &ventyrar grundvattnets kvalitet eller
kvantitet.

Amnen, energi eller mikroorganismer f&r inte depo-
neras p3, sldppas ut pa eller ledas fill ett sadant
stélle eller behandlas pa ett sddant sétt pa omradet
att en kvalitetsforandring igrundvafttnet kan orsaka
risk eller oldgenhet for hdlsan eller miljon eller krdnka
allmént eller ndgons annans enskilda intresse.

For fagande av grundvatfen eller for annat projekt
som pdverkar grundvattnets kvalitet eller kvantitet
kravs tillstand, om projektet forsamrar statusen pa
grundvattenférekomsten, orsakar hdlsorisker, leder

till att en for vattenfdrsorjningen l@mplig grundvat-
tenfdrekomst blir vdsentligt mindre riklig eller pro-
jektet p3 ndgot annat s&tt orsakar skada eller oldgen-
het for uttag av vatten eller f6r anvdndningen av
vatten som hush3llsvatten.

Byggande, dikning och grdvning ska utforas sg, aft
atgérderna inte leder till féréndringar av grundvat-
tenkvaliteten eller bestdende forandringar av grund-
vattennivan. Innan gravningsarbeten inom omrddet
inleds ska omradets markgrunds byggbarhet och
fororeningsgrad, grundvattenfarhallanden, grundvat-
tenniva och féroreningsgrad utredas samtf vidtas
nodvandiga atgarder for att skydda grundvattnet. Vid
behov ska utarbetas en plan for kontroll av grund-
vattnet. Vid forstarkning av botten bér inte anvdndas
borr- eller gravpdlar. Kallarvaningar under marky-

tan &r tilldtna, om de kan genomftras utan att sdnka
grundvattennivan s3, att byggandet genomfdrs minst

2 meter ovanfdr tillférlitligt konstaterad grundvat-
tenniva. Avlopp bor férses med skyddskonstruktion-
er for grundvattnet och rér- och kabelkanaler vid
behov med stdngningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada
grundvattnet dr forbjudet. Cisterner for uppvarm-
ningsolja bdr placeras ien vafttentdt skyddsbassang,
antingen inne ien byggnad eller under ett separat
tak. Skyddsbassdngens volym bor vara stérre dn den
upplagrade uppvdrmningsoljans volym.

Underjordiska oljecisterner och energibrunnar ar
forbjudna pa omradet.”

Byggnadssitt pd KM kvartersomrddena

Byggnaders fasader skall byggas genom att félja ett
enhetligt byggnadssdtt. | samband med bygglovet skall
en plan for utereklam uppgéras som feman som
stdder arkitekturen.

Byggnaders utomhusbelysning skall planeras enligt

en separat plan isamband med byggnadsplaneringen
s3, att de inte stér omgivningen.

Parkering

P& byggnadernas parkeringsplats och ianslutning

till ingangarna bdr tillrdckligh med cykelplatser

och bilplatser avsedda fdr rdrelsehindrade placeras.
Parkeringsomraden skall med tréd- och buskplanteringar
indelas idelar pd hogst 20 bilplatser.

Minimiantal bilplatser

2 bilplatser / bostad

1 bilplats / 50 m? afférsv@ningsyta for specialvaror
1 bilplats / 80 m? kontorsvaningsyta

1 bilplats / 100 m? lagervaningsyta

jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen hulevesilammikko ja ojan uusi sijainti.

Tarked taiveden hankintaan soveltuva

— pohjavesialue.

YLEISET MAARAYKSET:

Pohjavesialueet /pv

Erityistd huomiota tulee kiinnittdd pohjaveden
suojeluun. Alueella eisallita pohjaveden laatua fai
mdardd vaarantavia toimenpiteita.

Alueella eisaa ainetta, energiaa taipienelisitd panna,
pddstdd taijohtaa sellaiseen paikkaan taikdsitelld si-
ten, ettd pohjavesialueella pohjaveden laadun muutos
voi alheuttaa vaaraa taihaittaa terveydelle taiym-
paristolle tailoukata yleistd taitfoisen yksityistd efua.

Pohjaveden ofto taimuu pohjaveden laatuun tai mda-
rddn vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos
siitd aiheutuu pohjavesiesiintymdn tilan huononemis-

ta, vaaraa terveydelle, vedenhankintakdyfttéon sovel-
tuvan pohjavesiesiintymdn antoisuuden olennaista
vdhenemistd faihanke muulla favalla aiheuttaa vahin-
koa faihaittaa vedenotolle taiveden kdytdlle talousve-
tend.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on fehtdva
siten, ettei foimenpiteista aiheudu pohjaveden laatu-
muutoksia taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeu-
teen. Ennen alueella tehtdvien kaivutdiden aloittamis-
ta fulee selvitt3dd alueen maaperan rakenneftavuus ja
pilaanftuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso

ja pilaanfuneisuus sekd ryhtyd tarpeellisiin tfoimenpi-
teisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee
laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvis-
tuksessa eitule kdyttdd pora- taikaivinpaaluja. Maan-
alaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten ettd
rakentaminen fofeutetaan vahintdan 2 metrid luotetta-
vastitodetun pohjaveden pinnan yldpuolelle. Viemd-

rit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja
putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa sulkuraken-
tein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien faijdtteiden
joittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuk-
sen sisatiloihin faierillisen katoksen alle. Suoja-altaan
tilavuuden tulee olla suurempikuin varastoitavan
(dmmitysdljyn tilavuus.

Maanalaiset 6ljysdiliot ja energiakaivot ovat kielletty-
ja koko alueella.

Rakentamistapa KM korttelialueilla

Rakennusten julkisivut on rakenneftava yhtendistd
rakennustapaa noudaftaen. Ulkomainossuunnitelma on
laadittava rakennusluvan yhteydessd rakennuksen
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Rakennusten ulkovalaistus on suunniteltava erillisen
suunnitelman mukaisestirakennussuunnittelun yhtey-
dessd, siten ettd se eihdiritse ymparistda.

Pysdkdinti

Pysdkgintialueelta ja sisdankdyntien yhteyteen on
varattava riittdvdsti polkupydrdpaikkoja ja
likuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.
Pysdkdintialueet on ryhmitettdva enintddn 20 auto-
paikan osiin puu- ja pensasistutuksin.

Autopaikkojen vdhimmdismdard

2 autopaikkaa / asunto

1 autopaikka / 50 m? erikoistavaran litketilojen

kerrosalaa

1 autopaikka / 80 m? toimistotilojen kerrosalaa

1 autopaikka / 100 m? varastotilojen kerrosalaa

Vattenforsarjning

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska senast i
bygglovsskedef tillsammans med vaftenverkets
sakkunniga utreda om det finns tillrackligt med
slackvatten iKM kvartersomrddena. Efter behov
ska atgarder vidtas for att sdkerstélla
slackvattnets tillrdacklighet

Hantering av dagvatten

Dagvatten som uppkommer iomrddet ska férdro-
jas med fastighets- eller omradesvisa system for
att forhindra aft floden inedre vattendrag varie-
rar fran den ena ytterligheten till den andra. Dag-
vattnet ska forddjas 1 m3 vatten/100 m2 yta som
inte sldpper igenom vatten, och systemen bdr ha
konfrollerat Gverlopp. Systemen bdr fémmas

inom 12-24 timmar. Rent dag-vatten fran tak kan
iman av mojlighet infiltreras ijordmanen. Ford-
roéjningssystemen for dagvatten frén service- och
lastningsgardar ska férses med oljeav-
skiljningsbrunnar. Dagvatten fran nya byggnader
och gardsomrdden far infe avledas till omrddet
mellan riksvég 25 och planomradet.

Dagvatten ska iden mdn det &r mgjligt ledas
bort till de dagvattendammar som féreslagits i
VL-omrddet. Dammarna ska planeras s3 att
flodet avmattas och sedimentet l&gger sig p3d
botten. Sediment ska avldgsnas ftillrackligt ofta.

| AO-kvarteren ska man undvika att bel3gga

gdrdsplanerna med material som inte sldpper
igenom vatten.

Allm3nna bestdmmelser- byggnadssdtt

| kvarteren 480 och 5203 (AO kvartersomrdden)
ska grundvattenforhallandena undersékas nar-
mare ibygglovsskedet och en plan l3ggas fram
for hur grundvattnet och sdrskilt eventuellt arte-
siskt grundvatten kommer att tas ibeaktande

vid byggandet.

Bostadshusen i AO-kvartersomradena och af
férsbyggnaderna i KM-kvartersomrddena ska
placeras p3 minst & meters avstand fran tomt-
gransen. Ekonomibyggnaderna far placeras p3d

2 meters avstand fran tomtgransen, om inte
annat har anvisafs iplanen dver byggnadsytan.

Byggnaderna ikvartersomradet for afférsbygg-
nader (KM) ska placeras pd tomten s3, att
raddningsverkets tunga fordon kan mangvreras
fran minst tre sidor av en byggnad.

Oversvammingrisk

Med tanke pd evenfuella dversvamningar ska den
ldgsta byggnadshdjden vara minst +12,5 m  (N2000).

Vesihuolto

Rakentamishankkeisiin ryhtyvan tulee viimeis-
taan luvitusvaiheessa selvittda vesilaitoksen
asiantuntijoiden kanssa sammutusveden riitta-
vyys KM korttelialueilla. Tarpeen mukaan tulee
tehdd toimenpiteet, joilla sammutusveden riittdvyys
varmistetaan

Hulevesien k3sittely

Alueella syntyvid hulevesid tulee viivytt3dd kiin-
teistdkohtaisilla taialueellisilla ratkaisuilla ala-
puolisen vesistdn virtaamien ddrevditymisen eh-
kdisemiseksi. Viivytysjarjestelman tilavuuden

tulee olla 1 m3 vettd ldpdisematonta 100 m2 koh-
ti, ja niissd fulee olla hallittu ylivuoto. Jarjestelmien
tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa. Puhtaat kat-
tovedet voidaan mahdollisuuksien mukaan imeyt-
tdd maaperdan. Huolto- ja lastauspihoilta kerty-
vien hulevesien viivytysjarjestelmdt on varustetta-
va dljynerotuskaivoilla. Uusien rakennusten ja pi-
ha-alueiden hulevesien purkua eisaa johtaa valta-
tien 25 ja kaava-alueen viliselle alueelle.

Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan joh-
taa VL alueelle esitettyihin hulevesilammikaihin.
Lammikot tulee suunnitella siten, ettd virtaama
hiljenee siten, ettd kiintoaines laskeutuu lammi-
kon pohjalle. Kiintoaines tulee poistaa riittavan
usein.

AO kortteleissa pihojen pddllystamistd vettd
|3pdisemdttémin pinnoittein tulee valttda.

Yleiset mdadrdykset— rakentamistapa

Kortteleissa 480 ja 5203 (AQ korttelialueet)
rakennusten luvitusvaiheessa on farkemmin
selvitettdvd pohjavesiolosuhteet ja esitettdva
suunnitelma, miten pohjavedet ja erityisesti
mahdollinen paineellinen pohjavesiotetaan
rakentamisessa huomioon.

AO korttelialueilla asuinrakennukset ja KM kort-
telialueilla liikerakennukset on sijoitettava vdhin-
tddn & metrin etdisyydelle tontin rajasta. Talous-
rakennukset voidaan sijoittaa 2 metrin etdisyy-
delle ftontin rajasta, ellei rakennusalan suunni-
telmassa ole toisin osoitettu.

Liikerakennusten korttelialueen (KM) rakennuk-
set on sijoitettava tonftille siten, ettd pelastuslai-
toksen raskaalla ajoneuvokalustolla on mahdol-
lista operoida vahintdan rakennusten kolmelta
sivulta.

Tulvariski

Mahdollisen tulvatilanteen vuoksialin rakenta-
miskorkeus fulee olla vdhintadn +12,5 m  (N2000).

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.

Tall asemakaava-alueella tonttijaon fulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmiktiges

beslut , 8 i profokollef.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan

, &n tekem3n paaftdoksen mukainen.

stadssekreterare
kaupunginsihteeri

P3 fjdnstens vagnar:
Viran puolesta:

THOMAS FLEMMICH

Behandling/K3dsittely

Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen 13-22 15.02.2023

SFGE, férslag / KVALT, ehdotus 13-22 19.09.2022, § 88
STOS, forslag / KH, ehdotus 13-22 15.08.2022, § 286
PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus 13-22 22.06.2022, 8 10
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinshtavills, ehdotus 3-22 14.02. - 17.03.2022
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 3-22 20.01.2022
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Baskarta for defaljplan

Asemakaavan pohjakartta 04.01.2022
skala . koord.system B hojdsystem
mittakaava 1000 koord.jarj. FIRS-GK2E kojrkjyérj_ N2000

Baskartan for planldggning uppfyller kraven p3 baskartan for
en detfaljplan.

Kaavoituksen pohﬁ'akarﬁa tdyttdd asemakaavan pohjakartalle
asefetut vaafimukset.

stadsgeodet
kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA 04.01.2022

RASEBORGS STAD

LAPP AFFARSOMRADE, OSTRA DE

Andring av detaljplan
Andringen av detaljplanen giller istad

LEN I

S_

del 55 kvarter 480, 481, 5203, 5207 och

del av kvarter 5202 samt rekreations-

och gatuomrdden och allmént parkerings-

omrade.

Genom &ndringen av detaljplanen bildas

kvarteren 480 och 5303, del av kvarte
5200 och 5202 samt rekreations- och
gatuomrdden istadsdel 55,

0 50
| |

ren

RAASEPORIN KAUPUNKI

LEPIN LIKEALUE, ITAOSA |l

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee 55. kaupun-
ginosan korttelia 480, 481, 5203, 5207 ja
osaa korttelista 5202 sekd virkistys- ja
katualueita ja yleistd pysdkdinialuetta.

Asemakaavan muufoksella muodostuu
55. kapunginosan kortfelit 480 ja 5303,
osa kortteleista 5200 ja 5202 sekd
virkistys ja katualueita.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar
en stordetaljhandelsenhet far placeras.

Pd omrddet far byggas affarsbyggnader fér handel

med specialvaror som kraver mycket utrymme,
sdsom bil-, jarn-, mébel-, trddgards- och jord-

brukshandel. Av den totala byggratten for kvarter

5202 far hogst 3000 m? vaningsyta byggas som
affdrslokaler for 6vrig specialvaruhandel av lokal
betydelse. Av den sammanlagda fotala byggratten
for kvarter 5202 f3r hogst 400 m? vaningsyta
genomféras som lokaler for dagligvaruhandel.
Ifall den underjordiska ledningen som

anvisats genom KM-kvartersomrddet flyttas
bort fran den del som reserverats for den ftill
en annan plats, forutsatts avtal med ledningens
dgare. Ifall ledningen flyttas far pd ifragavar-
ande omrade uppféras byggnader ienlighet

med kvarterets anvdndningsdndamal samt med

de bestdmmelser som galler for byggnadsy-
torna pd samma tomt.

Parktransformatorer far byggas iKM
kvartersomradet.

| bygglovsskedet ska vaghallaren héras som
granne sarskilt nar det gdller reklamanordningar
som syns mot vdgen, dagvattenarrangemangen
kring vdgen och grundbyggnadsatgarderna.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Antalet fomter som anvisats som riktgivande
far inte dverskridas. | varje delomrade ska ett
enhefligt byggsatt iakttas.

Omr3de f8r nirrekreation.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grans for delomrdde.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.
Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dar det forsta talet anger den maximala
bostadsbyggratten ikvadratmeter vaningsyta p3

en tomt och def andra falet anger den maximala
byggrdtten for ekonomibyggnader.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del ddrav.

Kryss pa befeckning anger att beteckningen
slopas.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrdde som skall planferas.

Gata.

Gata/vag reserverad fér gang- och cykeltrafik.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade.

Parkeringsplats.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Lilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoit-
- taa vahitftdiskaupan suuryksikan.

Alueelle saa rakentaa paljon tilaa vaativan eri-
koistavarankaupan likkerakennuksia kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalous-
kauppaa. Korttelin 5202 kokonaisrakennusoi-
keudesta saadaan muun merkitykseltdan pai-
kallisen erikoistavaran kaupan liiketiloina raken-
taa enintddn 3000 kerrosala-m2. Korttelin 5202
kokonaisrakennusoikeudesta saadaan enintdan
400 kerrosala-m? toteuttaa péivittdistavarankau-
pan tiloina.

Mik3liKM korttelialueen L3pi kulkevaksi

osoitettu maanalainen johto siirretddn siihen
varafulta alueenosalta foisaalle, edellyttdd se
sopimusta johdon omistajan kanssa. Mikali

johto siirretddn, saa kyseessd olevalle alueelle
rakentaa korttelialueen kdyttotarkoituksen,
sekd saman tontin rakennusaloja koskevien
maardysten mukaisia rakennuksia.

KM korttelialueelle saadaan rakentaa puis-
tfomuuntamoja.

Rakennuslupavaiheessa tienpitdjdd tulee kuulla
naapurina erityisestitielle ndkyvien mainoslait-
teiden ja tienvarren hulevesijdrjestelyjen sekd
pohjarakennustoimenpiteiden osalta.

AO

Erillispientalojen korttelialue.

55

Alueelle ohjeellisena esitettyd ftonttimadrda
ei saa ylittdd. Rakentamisessa tulee noudattaa
osa-alueitttain yhtendistd rakentamistapaa.

L3hivirkistysalue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupunginosan numero.

SZOO Korttelin numero.

2

3900

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreind.

250+18(0 Lukusarja, jossa ensimmdinen luku osoittaa

tontin asuinrakennusoikeuden enimmdismaaran
Jja foinen luku osoiffaa talousrakennusten raken-
nusoikeuden enimmdismadran tonfilla.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallifun
kerrosluvun.

}@ Risti merkinndn p3alld osoittaa merkinndn
poistamista.

Rakennusala.

"~ 1 Nuoliosoittaa rakennusalan sivun, johon
~ | rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/fie.

[[|] Yleiselle jalankululle ja pysriilylle varattu

alueen osa.

] Pysakdimispaikka.
R

For underjordisk ledning reserverad del av

omrade. .hv

Ifall den underjordiska ledningen flyttas bort
fran den del som reserverats for den till en
annan plafs, férutsdtts avtal med ledningens
dgare. Ifall ledningen flyttas far pd ifragavar-
ande omrade uppféras byggnader ienlighet
med kvarterets anvandningséndamal samt med
de bestammelser som gdller for byggnadsy-
torna p3 samma tomt.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

Namn pa gata, vdg, dppen plats, torg, park
eller annat allmdnt omrade.

Maanalaista johfoa varfen varaftu alueen osa.

Mikali maanalainen johto siirretdan siihen va-
ratulta alueenosalta foisaalle, edellyttdd se
sopimusta johdon omistajan kanssa. Mikali
johto siirretdan, saa kyseessd olevalle alueelle
rakentaa korttelialueen k3yttstarkoituksen,
sekd saman tontin rakennusaloja koskevien
mdardysten mukaisia rakennuksia.

RAKUUNAN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston taimuun

yleisen alueen nimi.

Del av gatuomrddes grdns ddr in- och utfart & -+ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa

forbjuden.

Riktgivande damm for dagvatten och nytt hv-oja

l3ge for Sppet dike.

Viktigt grundvattensomrade eller

grundsvattensomrade som l&mpar —-
sig for vattentdkt.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Grundvattensomradena /pv

Sdrskild uppmarksamhet bér fdstas vid

skyddet av grundvattnet. Inom omrddet tilldts inga
atgarder som &ventyrar grundvattnets kvalitet eller
kvantitet.

Amnen, energi eller mikroorganismer f&r inte depo-
neras p3, sldppas ut pa eller ledas fill ett sadant
stélle eller behandlas pa ett sddant sétt pa omradet
att en kvalitetsforandring igrundvafttnet kan orsaka
risk eller oldgenhet for hdlsan eller miljon eller krdnka
allmént eller ndgons annans enskilda intresse.

For fagande av grundvatfen eller for annat projekt
som pdverkar grundvattnets kvalitet eller kvantitet
kravs tillstand, om projektet forsamrar statusen pa
grundvattenférekomsten, orsakar hdlsorisker, leder

till att en for vattenfdrsorjningen l@mplig grundvat-
tenfdrekomst blir vdsentligt mindre riklig eller pro-
jektet p3 ndgot annat s&tt orsakar skada eller oldgen-
het for uttag av vatten eller f6r anvdndningen av
vatten som hush3llsvatten.

Byggande, dikning och grdvning ska utforas sg, aft
atgérderna inte leder till féréndringar av grundvat-
tenkvaliteten eller bestdende forandringar av grund-
vattennivan. Innan gravningsarbeten inom omrddet
inleds ska omradets markgrunds byggbarhet och
fororeningsgrad, grundvattenfarhallanden, grundvat-
tenniva och féroreningsgrad utredas samtf vidtas
nodvandiga atgarder for att skydda grundvattnet. Vid
behov ska utarbetas en plan for kontroll av grund-
vattnet. Vid forstarkning av botten bér inte anvdndas
borr- eller gravpdlar. Kallarvaningar under marky-

tan &r tilldtna, om de kan genomftras utan att sdnka
grundvattennivan s3, att byggandet genomfdrs minst

2 meter ovanfdr tillférlitligt konstaterad grundvat-
tenniva. Avlopp bor férses med skyddskonstruktion-
er for grundvattnet och rér- och kabelkanaler vid
behov med stdngningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada
grundvattnet dr forbjudet. Cisterner for uppvarm-
ningsolja bdr placeras ien vafttentdt skyddsbassang,
antingen inne ien byggnad eller under ett separat
tak. Skyddsbassdngens volym bor vara stérre dn den
upplagrade uppvdrmningsoljans volym.

Underjordiska oljecisterner och energibrunnar ar
forbjudna pa omradet.”

Byggnadssitt pd KM kvartersomrddena

Byggnaders fasader skall byggas genom att félja ett
enhetligt byggnadssdtt. | samband med bygglovet skall
en plan for utereklam uppgéras som feman som
stdder arkitekturen.

Byggnaders utomhusbelysning skall planeras enligt

en separat plan isamband med byggnadsplaneringen
s3, att de inte stér omgivningen.

Parkering

P& byggnadernas parkeringsplats och ianslutning

till ingangarna bdr tillrdckligh med cykelplatser

och bilplatser avsedda fdr rdrelsehindrade placeras.
Parkeringsomraden skall med tréd- och buskplanteringar
indelas idelar pd hogst 20 bilplatser.

Minimiantal bilplatser

2 bilplatser / bostad

1 bilplats / 50 m? afférsv@ningsyta for specialvaror
1 bilplats / 80 m? kontorsvaningsyta

1 bilplats / 100 m? lagervaningsyta

jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen hulevesilammikko ja ojan uusi sijainti.

Tarked taiveden hankintaan soveltuva

— pohjavesialue.

YLEISET MAARAYKSET:

Pohjavesialueet /pv

Erityistd huomiota tulee kiinnittdd pohjaveden
suojeluun. Alueella eisallita pohjaveden laatua fai
mdardd vaarantavia toimenpiteita.

Alueella eisaa ainetta, energiaa taipienelisitd panna,
pddstdd taijohtaa sellaiseen paikkaan taikdsitelld si-
ten, ettd pohjavesialueella pohjaveden laadun muutos
voi alheuttaa vaaraa taihaittaa terveydelle taiym-
paristolle tailoukata yleistd taitfoisen yksityistd efua.

Pohjaveden ofto taimuu pohjaveden laatuun tai mda-
rddn vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos
siitd aiheutuu pohjavesiesiintymdn tilan huononemis-

ta, vaaraa terveydelle, vedenhankintakdyfttéon sovel-
tuvan pohjavesiesiintymdn antoisuuden olennaista
vdhenemistd faihanke muulla favalla aiheuttaa vahin-
koa faihaittaa vedenotolle taiveden kdytdlle talousve-
tend.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on fehtdva
siten, ettei foimenpiteista aiheudu pohjaveden laatu-
muutoksia taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeu-
teen. Ennen alueella tehtdvien kaivutdiden aloittamis-
ta fulee selvitt3dd alueen maaperan rakenneftavuus ja
pilaanftuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso

ja pilaanfuneisuus sekd ryhtyd tarpeellisiin tfoimenpi-
teisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee
laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvis-
tuksessa eitule kdyttdd pora- taikaivinpaaluja. Maan-
alaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten ettd
rakentaminen fofeutetaan vahintdan 2 metrid luotetta-
vastitodetun pohjaveden pinnan yldpuolelle. Viemd-

rit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja
putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa sulkuraken-
tein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien faijdtteiden
joittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuk-
sen sisatiloihin faierillisen katoksen alle. Suoja-altaan
tilavuuden tulee olla suurempikuin varastoitavan
(dmmitysdljyn tilavuus.

Maanalaiset 6ljysdiliot ja energiakaivot ovat kielletty-
ja koko alueella.

Rakentamistapa KM korttelialueilla

Rakennusten julkisivut on rakenneftava yhtendistd
rakennustapaa noudaftaen. Ulkomainossuunnitelma on
laadittava rakennusluvan yhteydessd rakennuksen
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Rakennusten ulkovalaistus on suunniteltava erillisen
suunnitelman mukaisestirakennussuunnittelun yhtey-
dessd, siten ettd se eihdiritse ymparistda.

Pysdkdinti

Pysdkgintialueelta ja sisdankdyntien yhteyteen on
varattava riittdvdsti polkupydrdpaikkoja ja
likuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.
Pysdkdintialueet on ryhmitettdva enintddn 20 auto-
paikan osiin puu- ja pensasistutuksin.

Autopaikkojen vdhimmdismdard

2 autopaikkaa / asunto

1 autopaikka / 50 m? erikoistavaran litketilojen

kerrosalaa

1 autopaikka / 80 m? toimistotilojen kerrosalaa

1 autopaikka / 100 m? varastotilojen kerrosalaa

Vattenforsarjning

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska senast i
bygglovsskedef tillsammans med vaftenverkets
sakkunniga utreda om det finns tillrackligt med
slackvatten iKM kvartersomrddena. Efter behov
ska atgarder vidtas for att sdkerstélla
slackvattnets tillrdacklighet

Hantering av dagvatten

Dagvatten som uppkommer iomrddet ska férdro-
jas med fastighets- eller omradesvisa system for
att forhindra aft floden inedre vattendrag varie-
rar fran den ena ytterligheten till den andra. Dag-
vattnet ska forddjas 1 m3 vatten/100 m2 yta som
inte sldpper igenom vatten, och systemen bdr ha
konfrollerat Gverlopp. Systemen bdr fémmas

inom 12-24 timmar. Rent dag-vatten fran tak kan
iman av mojlighet infiltreras ijordmanen. Ford-
roéjningssystemen for dagvatten frén service- och
lastningsgardar ska férses med oljeav-
skiljningsbrunnar. Dagvatten fran nya byggnader
och gardsomrdden far infe avledas till omrddet
mellan riksvég 25 och planomradet.

Dagvatten ska iden mdn det &r mgjligt ledas
bort till de dagvattendammar som féreslagits i
VL-omrddet. Dammarna ska planeras s3 att
flodet avmattas och sedimentet l&gger sig p3d
botten. Sediment ska avldgsnas ftillrackligt ofta.

| AO-kvarteren ska man undvika att bel3gga

gdrdsplanerna med material som inte sldpper
igenom vatten.

Allm3nna bestdmmelser- byggnadssdtt

| kvarteren 480 och 5203 (AO kvartersomrdden)
ska grundvattenforhallandena undersékas nar-
mare ibygglovsskedet och en plan l3ggas fram
for hur grundvattnet och sdrskilt eventuellt arte-
siskt grundvatten kommer att tas ibeaktande

vid byggandet.

Bostadshusen i AO-kvartersomradena och af
férsbyggnaderna i KM-kvartersomrddena ska
placeras p3 minst & meters avstand fran tomt-
gransen. Ekonomibyggnaderna far placeras p3d

2 meters avstand fran tomtgransen, om inte
annat har anvisafs iplanen dver byggnadsytan.

Byggnaderna ikvartersomradet for afférsbygg-
nader (KM) ska placeras pd tomten s3, att
raddningsverkets tunga fordon kan mangvreras
fran minst tre sidor av en byggnad.

Oversvammingrisk

Med tanke pd evenfuella dversvamningar ska den
ldgsta byggnadshdjden vara minst +12,5 m  (N2000).

Vesihuolto

Rakentamishankkeisiin ryhtyvan tulee viimeis-
taan luvitusvaiheessa selvittda vesilaitoksen
asiantuntijoiden kanssa sammutusveden riitta-
vyys KM korttelialueilla. Tarpeen mukaan tulee
tehdd toimenpiteet, joilla sammutusveden riittdvyys
varmistetaan

Hulevesien k3sittely

Alueella syntyvid hulevesid tulee viivytt3dd kiin-
teistdkohtaisilla taialueellisilla ratkaisuilla ala-
puolisen vesistdn virtaamien ddrevditymisen eh-
kdisemiseksi. Viivytysjarjestelman tilavuuden

tulee olla 1 m3 vettd ldpdisematonta 100 m2 koh-
ti, ja niissd fulee olla hallittu ylivuoto. Jarjestelmien
tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa. Puhtaat kat-
tovedet voidaan mahdollisuuksien mukaan imeyt-
tdd maaperdan. Huolto- ja lastauspihoilta kerty-
vien hulevesien viivytysjarjestelmdt on varustetta-
va dljynerotuskaivoilla. Uusien rakennusten ja pi-
ha-alueiden hulevesien purkua eisaa johtaa valta-
tien 25 ja kaava-alueen viliselle alueelle.

Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan joh-
taa VL alueelle esitettyihin hulevesilammikaihin.
Lammikot tulee suunnitella siten, ettd virtaama
hiljenee siten, ettd kiintoaines laskeutuu lammi-
kon pohjalle. Kiintoaines tulee poistaa riittavan
usein.

AO kortteleissa pihojen pddllystamistd vettd
|3pdisemdttémin pinnoittein tulee valttda.

Yleiset mdadrdykset— rakentamistapa

Kortteleissa 480 ja 5203 (AQ korttelialueet)
rakennusten luvitusvaiheessa on farkemmin
selvitettdvd pohjavesiolosuhteet ja esitettdva
suunnitelma, miten pohjavedet ja erityisesti
mahdollinen paineellinen pohjavesiotetaan
rakentamisessa huomioon.

AO korttelialueilla asuinrakennukset ja KM kort-
telialueilla liikerakennukset on sijoitettava vdhin-
tddn & metrin etdisyydelle tontin rajasta. Talous-
rakennukset voidaan sijoittaa 2 metrin etdisyy-
delle ftontin rajasta, ellei rakennusalan suunni-
telmassa ole toisin osoitettu.

Liikerakennusten korttelialueen (KM) rakennuk-
set on sijoitettava tonftille siten, ettd pelastuslai-
toksen raskaalla ajoneuvokalustolla on mahdol-
lista operoida vahintdan rakennusten kolmelta
sivulta.

Tulvariski

Mahdollisen tulvatilanteen vuoksialin rakenta-
miskorkeus fulee olla vdhintadn +12,5 m  (N2000).

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.

Tall asemakaava-alueella tonttijaon fulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmiktiges

beslut , 8 i profokollef.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan

, &n tekem3n paaftdoksen mukainen.
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