Karis centrum — K6pmansgatan, detaljplan, forslag paseende 23.3 - 24.4.2020

Utlatanden, anmarkningar och bemoétanden (27.5.2026)

UTLATANDEN
Nr/ |Myndighet / Utldtande Bemoétande
U 1 |Narings- trafik- och U 1.1 Kulturmiljé 1.1 Kulturmiljé
miljdcentralen i Nyland | N&r det géller kulturmiljén och byggnadsskyddet har NTM-centralens | Antecknas for kdnnedom.
(NTM-centralen) utldtande fran den féregaende forslagsfasen beaktats, och det finns i
12.5.2020 detta avseende inget att anmarka pa. Skyddsbestammelserna ar
foredomliga.
U 1.2 Trafik 1.2 Trafik
Vagomradets omfattning har specificerats sedan det senaste Antecknas for kannedom.
detaljplaneforslaget. Raseborgs stad bér uppgéra planerings- och
genomférandeavtal med Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
betraffande byggandet av en ny gatuanslutning till landsvag 111.
Till ansGkan om planeringsavtal ska fogas ett preliminart utkast till
vagplan fér de nya anslutningsarrangemangen.
U 1.3 Buller 1.3 Buller
| kvarter 74 omfattar en del av bullerbestammelserna endast Y- Planens bullerbestammelser kompletteras i enlighet med utlatandet, sa
kvartersomradet och inte AK-kvartersomradet. att de omfattar hela det omrade utlatandet papekar.
Planforslaget justeras enligt foljande:
"Bostédderna i ALY-kvartersomradet, dar medelljudnivan vid fasaderna
dagtid &r 55-50 dB, ska éppna sig dven pé sadan fasad av huset, dér
gérdsomrédets bullerniva inte éverstiger riktvardet. Alternativt ska for
bostadslokalerna kunna ordnas balkong, fénster, dérr e.d. for att
garantera trivseln och hdlsosamheten pa sa sétt, att bullernivan vid dem
pa dagen &r under 55 dB och pé natten under 45 dB da eventuell
balkonginglasning &r delvis éppen.”
U 2 |Nylands férbund U 2.1 Aven om delgeneralplanen som har rattsverkan i huvudsak styr |2.1 Antecknas fér kdnnedom.
16.4.2020 detaljplaneringen av omradet, vill Nylands férbund ge utlatande om
forslaget till Andring av detaljplanen, eftersom utvecklingen av
omradet ar betydande ur regional synvinkel. Utvecklingen av Karis
centrum kommer aven i fortsattningen att vara viktig for regionens
handelstjanster och driften av kustbanan.
U 2.2 Nylands férbund upprepar sitt utlatande fran utkastskedet om | 2.2 Antecknas for kannedom.
att malen i forslaget till &ndring av detaljplanen ar férenliga med Beskrivningen uppdateras med information om géllande landskapsplan.
principerna i den gallande och kommande landskapsplanen. Det ar
bra att uppdatera planmaterialet med tanke pa den anhangiga
landskapsplanen fér Vastra Nyland.
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raddningsverk
27.3.2020

lagenhetsvisa raddningsvagar for evakuering pa egen hand eller sa
bér man se pa lésningar som erséatter kravet pa

raddningsvagar. Vi anser att detta borde ndmnas i
planbestammelserna.

U 3.2 Raddningsverkets tunga fordonsmateriel (slackningsbil) och
sjukhustransportenhet (ambulans) bér komma i den omedelbara
narheten av de nya och existerande bostadshusens trapphus.

U 3.3 Stora och/eller hdga byggnader bér placeras pa tomterna pa ett
sadant satt att raddningsverkets tunga fordon kan anvandas i deras
omedelbara narhet.

U 3.4 Vid utplaceringen av byggnaderna bér man beakta de krav som
tatt byggande staller pa brandsékerhet.

U 3.5 Om man forenar byggnader pa olika tomter med ett vindskydd
(Centralgatans bostadshdghus mitt emot Fokushuset), sa bor man se
till att det ar majligt att bygga brandvaggar.

U 3.6 Tillgangen pa slackvatten till omradet maste tryggas.
Slackvattenarrangemangen ska genomféras i enlighet med den
slackvattenplan som Vastra Nylands rédddningsverk har utarbetat. Det

Nr/ |Myndighet / Utldtande Bemétande

U 2.3 Karis centrum ar en regional knutpunkt for trafiken. Det centrala | 2.3 Antecknas for kdnnedom.

laget och tillgangligheten till omradet med tag och buss, liksom

tillgangen till kommersiella tjanster i stadskarnan och stadsmiljons

sarpraglade karaktar gor omradet till ett attraktivt omrade att utveckla

pa ett hallbart satt.

U 2.4 Nylands férbund anser att det ar viktigt att Karis centrum- 2.4 Antecknas for kdnnedom.

Képmansgatans detaljplaneandring, som uppdaterar

centrumomradets plan, trader i kraft sa att centrumomradet kan

utvecklas

Utlatandet foranleder inga andringar i planférslaget.

U 3 |Vastra Nylands U 3.1 Bostadsbyggnader som har mer &n 3 vaningar bér ha 3.1 Planens bestammelser kompletteras med en bestammelse gallande

ldgenhetsvisa raddningsvagar.

3.2 | planen placeras byggnaderna sa att det ar mojligt for
raddningsfordonen att ta sig till narheten av byggnaderna. Planens
bestammelser kompletteras ytterligare med en bestdmmelse om
raddningsverkets framkomest till bostadshusens trapphus.

3.3 Byggnaderna har i planen placerats sa att det ar mgjligt att bygga
lyftplatser. Dessutom finns en bestdmmelse om lagenhetsvisa
raddningsvagar, vilket kan minska pa behovet av lyftplatser.

3.4 | planen fors6ker man placera byggnaderna tillrackligt 1angt fran
varandra i enlighet med bestammelserna for brandsakerhet. Om man
avviker fran denna placering i planen bér man ta stallning till
konstruktionerna i bygglovsskedet.

3.5 Antecknas till kdnnedom.
| bygglovsskedet tas stallning till de nédvandiga
brandskyddskonstruktionerna.

3.6 Antecknas till kdnnedom.
Planeringen av kommunaltekniken sker i det skede da planen
genomfors.
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6.4.2020

indragna Oversta vaningen kan anpassa sig till gatumiljon, men anda
framstar som en hogre massa i det avlagsna landskapet och i
forhallande till narmiljon. Malet bor vara en sammanhangande och
balanserad stadsbild. Museet anser fortfarande att det tillatna
byggandet i V-vaningar i kvarteren 6, 72 och 7 langs Centralgatan ar

Nr/ |Myndighet / Utldtande Bemétande
ska finnas minst en brandpoststation pa omradet med en
genomstrémning pa minst 2400 I/min.
U 3.7 Ifall man tanker anvanda gang- och cykeltrafikleden for kérning |3.7 Antecknas till kAnnedom.
till tomterna, bor den 6ppnas for trafik med raddningsverkets tunga Detaljplaneringen av gatuomraden och vaganslutningar sker i samband
fordon. med genomforandet av planen. Gang- och cykeltrafikleder som leder till
tomter anvisas som pp/h gata reserverad fér gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.
Planforslaget justeras enligt foljande:
Planbestammelserna kompletteras med foljande bestdmmelser:
"I alla bostadshus med fler &n tre vaningar ska rdddningsvdgar som hér
till den egna beredskapen ordnas ldgenhetsvis, eller sa ska erséttande
I6sningar for kravet pa rdddningsvédgar granskas.”
"I kvarter for flervaningshus ska det ses till att réddningsverkets tunga
fordon (brandfordon) kan kéra fram till den omedelbara ndrheten av
byggnadens ingang.”
Gang- och cykeltrafikleder som leder till tomter &ndras till "Gata
reserverad foér gang- och cykeltrafik dér servicetrafik ar tillaten.” (pp/h)
U4 |Caruna Oy U 4.1 | planen finns behdvliga reserveringar for transformator. 4.1 Antecknas for kannedom.
16.4.2020
U 4.2 Eventuell forflyttning av ledningar och transformatorer goérs av | 4.2 Antecknas for kannedom.
Caruna Oy och for flyttkostnaderna svarar den som bestallt
forflyttningen. Forflyttningarna av distributionsnatet forutséatter, att det
kan anvisas en ny permanent plats for det. Vid forflyttning foljer vi
principerna i § 89 i markanvandnings- och bygglagen.
U 4.3 Vi har inget ytterligare att anmarka pa planférslaget. Vi énskar | 4.3 Antecknas fér kdnnedom.
fa kdnnedom om nar planen har godkants.
Utlatandet foranleder inga andringar i planférslaget.
U5 |Vastra Nylands museum |U 5.1 Nar det galler antalet vaningar konstaterar museet att den 5.1 Planen innebar att stadsbilden férandras, men omradets

grundstruktur kommer att bevaras. Stravan ar att framhava
grundstrukturen i Karis centrum och att endast inféra nya byggnader
som stdder sig pa och kan anpassas till stadsbilden med det gamla
byggnadsbestandet. | planen finns noggrannare bestdammelser gallande
byggnaders byggnadsséatt i kvarter med méjlighet till mera nybyggnad,
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Nr/

Myndighet /

Utlatande

Bemotande

for hogt med tanke pa stadsbilden och miljon.

U 5.2 Vissa andringar har gjorts i sr-beteckningarna och i
planférslaget ingar nu 21 byggnader med sr-1-beteckningar och tre
byggnader med sr-2-beteckningar. Beteckningarna har i huvudsak
anvisats i enlighet med rekommendationerna i inventeringen.
Skyddsbeteckningarna har slopats pa nagra objekt och &ndringarna
har motiverats. Museet anser att motiveringarna inte ar godtagbara

sa att nybyggnationen pa basta satt ska passa in i Karis stadsbild.
Noggrannare bestdmmelserna finns fér bland annat kvarter 6 tomterna 3
och 4, kvarter 7 tomt 3, kvarter 31 tomterna 5 och 6 samt kvarter 70, 72
och 74.

Byggnaderna i kvarter 7 anvisas endast ha maximalt fyra vaningar. De
snedstallda byggnadsvolymerna i kvarter 72 skapar en mer dynamisk
och varierad stadsbild. Placeringen forbattrar siktlinjer och genomsikt i
kvarteret, vilket ger en upplevd éppenhet. Tack vare den vinklade
placeringen minskar aven skuggpaverkan och skalférhallandena
upplevs mer balanserade, vilket medger att byggnaderna kan utforas i
fem vaningar utan att paverka omgivningen negativt.

Stravan ar att folja de fortatningsmal som framférs i landskapsplanen i
enlighet med principerna for hallbar utveckling. | Raseborgs stads
utvecklingsbild som ar godkand 2024 hér ocksa Karis till en av de tva
tatorter som ska fortatas. | omradet for Karis centrum ar det mojligt att
svara mot dessa mal endast genom att fortata uppat. Aven den
ekonomiska aspekten av byggandet bor beaktas da byggnadernas hojd
overvags. | omradet for Karis centrum finns manga bostadshus i tre
vaningar som saknar hiss. Befolkningen i omradet blir aldre och utgor en
allt stérre del av befolkningen vilket leder till att efterfragan pa
flervaningshus med hiss i centrum 6kar. Byggande av en hiss i ett hus
med under fyra vaningar ar inte ekonomiskt Idnsamt.

Planlaggning ar en sammanjamkning av olika intressen och i denna
planldsning beaktas behovet av att fértdta omradena i narheten av
stationerna, den hallbara utvecklingens principer, ekonomiska aspekter
samtidigt som det i planen finns bestammelser om byggnadernas
utseende och byggnadssatt for att fa till stand en balanserad stadsbild.

5.2 Antecknas for kdnnedom
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Nr/

Myndighet /

Utlatande

Bemotande

for alla objekt, men objekten ar enskilda och ganska ansprakslosa, sa
museet kan acceptera att skyddsvardena inte anvisas. | férsta hand
bér inventeringens rekommendationer foljas.

U 5.3 Nar det galler planbestammelserna papekar museet att
bestammelsetexten for sr-2-beteckningen saknar ett férbud mot
rivning av den skyddade delen, och att bestammelsen bor
kompletteras med ett dylikt férbud. Det vore ocksa battre att tala om
en skyddad byggnad vars gatufasad ska bevaras, inte bara en
gatufasad som ska skyddas. Dessutom, nar det galler byggnader
som ligger i gatuhdrn, ar det nédvandigt att ange vilka alla
gatufasader som omfattas av bestdmmelsen.

U 5.4 /s-beteckningens bestdmmelsetexts uttryck "tulisi rakentaa”
(/ska byggas) bor korrigeras till en mera bestammande form "tulee
rakentaa”(bor byggas).

U 5.5 Gallande det arkeologiska kulturarvet har museet inget att
anmarka, eftersom det inte finns fasta fornlamningar som avses i
lagen om fornminnen (295/1963) pa det omrade som berérs av
planandringen.

5.3 Planbestammelsen &ndras i enlighet med utlatandet.

5.4 Planbestammelsen andras i enlighet med utlatandet.

5.5 Antecknas for kdnnedom.

Planforslaget justeras enligt foljande:

Noggrannare bestammelser om byggnadssatt:

Bestdmmelserna avseende byggnadssatt har preciserats for tomterna 3
och 4 i kvarter 6, tomt 3 i kvarter 7, tomterna 5, 6 och 8 i kvarter 31, tomt
4 i kvarter 32 samt kvarteren 70, 72 och 74 i sin helhet.

Byggnaderna i kvarter 7 tillats endast vara fyra vaningar héga och i
kvarter 72 vinklas femvaningshusen pa sa vis att skuggpaverkan
minskar och skalforfallandena upplevs som mer balanserade.

/s bestammelsetexten andras enligt féljande:

"Omréade déar miljén bevaras. Bostadshus och tillhérande
gérdsbyggnader pa omréadet far inte rivas. Nya bostadshus och
géardsbyggnader ska byggas s&, att de i frdga om lage, form,
férgséttning och fasadindelning féljer byggnadernas sérdrag i omréadet.”

sr-2 bestdmmelsetexten andras enligt foljande:
"Byggnad som ska skyddas vars gatufasad bér bevaras ut mot
Képmansgatan. Bebyggelsehistoriskt-, allmén historiskt och
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Nr/

Myndighet /

Utlatande

Bemotande

stadsbildsméssigt vérdefull fasad. Byggnadens gatufasad fér inte rivas.
De kulturhistoriska, arkitektoniska och fér stadsbilden véardefulla
sérdragen i byggnaderna ska bevaras. Vid fasadrenoveringar pa
byggnaderna ska anvédndas ursprungliga eller motsvarande material. |
samband med behandling av bygglov ska det regionala ansvarsmuseets
(Véstra Nylands museum) utlatande inbegéras.”

uo

Miljé- och
byggnadsnamnden
15.04.2020 § 56

Miljé- och
byggnadsnamnden
15.04.2020 § 55

U 6.1 Byggnadstillsyn

6.1.1 Planomradets markgrunds grundvattenférhallande,
grundvattenniva och féroreningsgrad skall utredas i samband med
utarbetande av planen och inte innan gravningsarbeten inom
planomradet inleds.

6.1.2 Byggratten (m?) for forvaringsplats for bil ar inskriven t.ex. pa
kvarter 7, tomt 3. | manga av de dvriga kvarteren finns motsvarande
beteckning "a” inskriven i byggnadsytan men som saknar en angiven
byggratt i (m?). Byggnadsytor med beteckningen "a” och utan angiven
byggratt i (m?) borde fortydligas. Om planens syfte ar att pa dessa
byggnadsytor far endast konstruktioner byggas (t.ex. biltak) sa borde
en ny beteckning som t.ex. "ak” anges i detaljplanen. Detta for att
fortydliga att pa dessa omraden ar det endast tillatet att bygga
konstruktioner och inga byggnader.

6.1.3 | kvarter 5 tomt 5 ar det inritat en byggnadsyta med
beteckningen "t". Eftersom "t” ar en ekonomibyggnad borde det anges
i planen vad dess byggratt ar i m2.

U 6.2 Miljo

Milj6- och byggnadsndmnden konstaterar att man inte har nagot att
anmarka med anledning av det uppdaterade planforslaget.
Namndens tidigare utlatande (17.10.2018) gallande
detaljplaneandringen har beaktats val.

6.1 Byggnadstillsyn
6.1.1 Grundvattenbestammelserna omformuleras sa att de blir mera
andamalsenliga och lattare att forsta.

6.1.2 Byggnadsytor med beteckningen "a” anges byggratt och en del
andras till "ak” dar enbart konstruktioner far byggas.

6.1.3 Byggnadsytan forses med en byggratt.

6.2 Miljo
Antecknas for kdnnedom.

Planforslaget justeras enligt foljande:

Grundvattenbestdmmelserna omformuleras enligt féljande:
“Planomradet ligger i sin helhet pa grundvattenomréde av klass | som &r
viktigt med tanke pa samhdéllets vattenférsérjning. Inom omradet tillats
inga atgédrder som &ventyrar grundvattnets kvalitet eller kvantitet.
Byggande av nya underjordiska kéllare &r férbjudet.
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Nr/

Myndighet /

Utlatande

Bemotande

Vid nybyggnation ska motorfordonens kér- och parkeringsomréden for
mer &n fem bilar samt de platser ddr sopkérl placeras beldggas med ett
ytmaterial som inte sldpper igenom olja eller med en konstruktion som
innehaller grundvattenskydd. Ndmnda omradens avrinningsvatten ska
ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller liknande konstruktioner till
dagvattenavioppet.

Cisterner fér uppvdrmningsolja bér vara dubbelmantlade och placeras i
skyddsbassénger antingen inne i en byggnad eller under ett separat tak.
Skyddsbasséngens volym bér vara minst 110 % av volymen f6r
cisternen fér uppvdrmningsolja. Inga andra flytande brénslen eller
dmnen som &dventyrar grundvattnet far férvaras eller lagras I6st i
omréadet. Underjordiska oljecisterner och jordvdrmebrunnar &ar férbjudna.
Byggande och grédvning samt byggnaders grundldggning ska utféras s,
att dtgérderna inte leder till fordndringar i grundvattenkvaliteten eller
féréndringar i grundvattennivan. Vid behov ska en plan fér hantering av
grundvatten uppgoéras. Planen ska godkédnnas av
miljévardsmyndigheten.”

Byggnadsytor for forvaringsplats av bil "a” som saknar byggratt anges
byggratt eller andras till "ak - Byggnadsyta déar konstruktioner for
férvaring av motorfordon och utrymmen fér avfallshantering far
placeras.”

uz

Tekniska namnden
14.4.2020 § 66

U 7.1 Trafik och parkering

7.1.1 | forslaget till detaljplan forbattras och beaktas forutsattningarna
for 1att trafik. | planforslaget forverkligas till stor del de mal i anslutning
till trafiken som framférts i tidigare utlatanden.

7.1.2 Inom planeringsomradet minskar parkeringsplatserna och ocksa
parkeringsdimensioneringen for bostadskvarter lattas upp. |
gatuplaneringen ska man strava efter att effektivera gatuparkeringen
dar det ar mgjligt. Pa Nabogatan har skolomradets parkeringsbehov i
och med andringarna vid Villa Pentby kunna beaktas genom
Nabogatans LPA-omrade.

U 7.2 Byggnadsskyddsbeteckningar

(till dessa delar det berér stadens byggnader)

Tekniska namnden foreslar, att skyddsbeteckningen

sr-1 (6) utgar for Grabbegarden-byggnadens del. Motiveringen till att
skyddsbeteckningen for Grabbegarden ej ska medtas i detaljplanen

7.1 Trafik och parkering
7.1.1 Antecknas for kdnnedom.

7.1.2 Antecknas for kdannedom.

7.2 Byggnadsskyddsbeteckningar

Sr-beteckningen fér Grabbegarden bevaras oférandrad i planférslaget.
Grabbegarden ar en byggnad som ritades som textilfabrik av Lars
Rejstréom, uppskattningsvis under 1950-talet. Enligt den utarbetade
byggnadsinventeringen borde byggnaden skyddas eftersom den har ett
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serviceboenden och hindersfria bostader som ar latt tillgangliga och
nara den dagliga servicen. Det ar inte enbart narheten till
halsovardscentralen som bor prioriteras, utan aven all den service
som behdvs for ett ha ett kvalitativt gott liv.

U 8.2 Lattleder sa som gang- och cykelbanor utvidgas vilket ar
positivt med tanke pa att alla skall kunna réra sig tryggt.

Nr/ |Myndighet / Utldtande Bemétande

ar att en skyddsbeteckning for i fraga varande byggnad inte ger det byggnadshistoriskt, historiskt och stadsbildsmassigt varde. Noggrannare

tillaggsvarde med tanke pa byggnadens kommande anvandning, som | motiveringar till skyddet av byggnader finns som bilaga till

eventuellt omfattar markbara saneringar eller omandringsarbeten. En | planbeskrivningen. | motiveringarna konstateras att Grabbegarden ar en

eventuell férsaljning av byggnaden kan bli aktuell i framtiden, en byggnad som &gs av staden. Det ar inte mgjligt att anvisa

skyddsbeteckning kan eventuellt ses som en belastning vid en tillaggsbyggande till tomten. Byggnadens anvandningsdndamal

forsaljning. motsvarar den nuvarande verksamheten. Inga betydande férandringar
har gjorts i byggnaden sedan inventeringen gjordes och darfor har dess
skyddsvarde inte forandrats jamfort med tidigare. Det finns darfor ingen
anledning att utelamna skyddsbeteckningen i detaljplanen. Dessutom ar
byggnaden i funktionsdugligt skick och i bruk, och skyddsbeteckningen
utgor inga hinder fér anvandningen av byggnaden pa det satt som
anges i planen.

U 7.3 Mark- och bostadspolitik 7.3 Mark- och bostadspolitik

7.3.1 Planfdrslaget forutsatter i sin nuvarande utformning att staden | 7.3.1 Antecknas fér kAnnedom.

ingar markanvandningsavtal med tre/fyra olika tomtagare pa omradet.

Tjansteman vid tekniska centralen har fort férhandlingar om

saken. Namnden paminner darfér om att detaljplanen inte ska

godkannas, forran samtliga markanvandningsavtal ar undertecknade

(i praktiken godkanda).

7.3.2 Namnden papekar, att det under arbete varande uppdateringen |7.3.2 Antecknas fér kAnnedom.

av bostadspolitiska programmet tas i beaktande vid planlaggningen

av centrala omraden i Karis centrum. Via (detalj)planlaggning kan

man konkret paverka det, att olika boendeformer (tex hyresboende)

ges forutsattningar och majligheter att utvecklas i Karis centrum.
Utlatandet foranleder inga andringar i planforslaget.

U 8 |Social- och U 8.1 | detaljplanen finns hanvisat omraden for serviceboenden. En | 8.1 Antecknas fér kdnnedom.
halsovardsnamnden helhet av olika typer av boendeldsningar ar viktiga i
23.4.2020 § 51 helhetsplaneringen. Dessa boendeldsningar kan vara olika former av

8.2 Antecknas for kdnnedom.
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Nr/ |Myndighet / Utldtande Bemétande
U 8.3 Service pa gatuplan underlattar tillgangligheten. Namnden 8.3 Antecknas for kdnnedom.
anser att det nya planférslaget for Karis centrum ar bra till den delen
att den mojliggér planeringen av boende fér personer med
funktionsvariation i Saharaomradet. Behov av mera resurserat
boende for aldre pa omradet finns inte.
Utlatandet foranleder inga andringar i planfoérslaget.
U9 |Raseborgs vatten U 9.1 | sitt utlatande till stadens planldggningsndmnd noterar 9.1 | planférslagets allmanna bestdmmelser ges fastighetsspecifika och

31.3.2020 § 20

direktionen att eftersom dagvattenavloppets kapacitet ar begransad i
omradet bor vid fortsatt planeringsarbete laggas stor vikt vid
fastighetsvisa alternativ for avledning av dagvatten. Dar mojlighet
finns bér omraden for dagvattenmagasin reserveras.

noggranna bestammelser om hanteringen och avledningen av
dagvatten i omradet for alla fastigheter. Avsikten ar att dagvattnet till
mojligast stor del fordréjs pa fastigheterna och nar det galler nybyggnad
ska rent takvatten infiltreras i marken med beaktande av markens
egenskaper. Efter detta ska dagvattnet i planomradet avledas till
stadens dagvattennat. Fastigheternas ute- och lekplatser ska i huvudsak
ha vattengenomtrangande ytmaterial. Genom att bevara existerande
trad och plantera nya, halla gardar och andra omraden sa grona som
mojligt samt bland annat férverkliga dagvattenstrukturer 1angs gator och
andra omraden och undvika ogenomtrangliga ytmaterial dar det ar
majligt, kan man fordréja och minska pa den mangd dagvatten som
hamnar i dagvattenavloppet. | planomradet anvisas nagra omraden
(hule) som ar amnade for rening och fordrojning av dagvatten.

Planforslaget justeras enligt foljande:

Dagvattenbestammelserna andras enligt féljande:

"Sérskild uppméarksamhet bor fastas vid avledning, férdréjning och
behandling av dagvatten. Rent takvatten bér i mén av méjlighet och med
beaktande av markférhallanden infiltreras i marken nér det géller
nybyggnation. Regn-, smaélt-, tak- och téckdikesvatten bér med hjélp av
konstruktiva eller andra atgérder till méjligast stor del férdréjas pa
fastigheterna. Dagvattnet bér dérefter aviedas till det kommunala

dagvattennétet.

Vid placering av byggnader pa fastigheten bér vid planeringen beaktas
dagvattnens hantering. Bygglovshandlingarna ska innehalla en plan fér
hantering av dagvatten, inklusive takvatten, for vilken nédvéndiga
myndighetsutlatanden ska begéras.

Ytmaterialet pa fastigheternas ute- och lekplatser ska i huvudsak vara
vattengenomtrdngande.
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Nr/

Myndighet /

Utlatande

Bemotande

Pa grénomraden/gatuomraden kan vid behov anldggas terrdngstrukturer
i nédvéandig omfattning med vilka man hanterar och minskar
oversvdmningar, stoppar fast material och orenheter och férdréjer
vattnets fléde.”

Riktgivande Hule-omraden fér dagvattenkonstruktioner markeras pa
plankartan.

Riktgivande omraden som ska planteras och tradrader som ska
planteras markeras pa plankartan.

U 10

Sydspetsens miljdhalsa
15.4.2020

U 10.1 Bullerfragor och grundvatten har beaktats i planforslaget och
de bor ocksa beaktas vid forverkligandet av planen och kommande
byggande. Det ska dven beaktas att buller kan komma fran gator och
vagar men ocksa fran jarnvagen.

Sydspetsens miljdhalsa har ingenting att anméarka om planférslaget.

10.1 Antecknas for kdnnedom.

Utlatandet foranleder inga andringar i planforslaget.
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Nr

Anmarkare

Anmaérkning

Bemotande

A1

Korsnas kommun
30.3.2020

A 1.1 Kommunstyrelsen ger som koncerndirektiv till ledaméterna i
bolaget Kiinteistd Oy Trikar att man inte godkanner det uppgjorda
markanvandningsavtalet.

A1.2 Fastighetens sr-beteckning bér tas bort.

1.1 Kvartersomradet andras fran AK (kvartersomrade for
flervaningshus) i planforslag Il till AL (kvartersomrade fér bostads-,
affars- och kontorsbyggnader), vilket mdjliggér en mera flexibel
anvandning av fastigheten i frdga. Byggnadsratten andras sa att den
sa gott som motsvarar byggratten enligt gallande plan, varvid det inte
blir aktuellt med ett markanvandningsavtal.

1.2 Fastigheten har i den byggnadshistoriska inventeringen funnits
ha skyddsvarde. Hela funkisstilbyggmassan har
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och landskapsmassigt varde.
Beteckningen tas inte bort da det inte inkommit skaliga motiveringar
for detta. Byggnaden ar i funktionsdugligt skick och i bruk, och
skyddsbeteckningen utgér inga hinder for anvandningen av
byggnaden pa det satt som anges i planen.

Planforslaget justeras enligt foljande:

Fastighetens AK-beteckning andras till AL.

A2

Anmarkare 2
23.4.2020
27.7.2020

A 2.1 Agaren till tomt 2 i kvarter 31 motsétter sig att de befintliga
byggnaderna pa tomten blir sr markta pa foéljande grunder:

- Den forsta delen av de aktuella byggnaderna uppférdes 1939.
Harefter har tillbyggnad och ombyggnad skett kontinuerligt
under aren och de senaste pa 2000 talet. Exempelvis da
vattentaket fornyades for 3 ar sedan &ndrades bade
takkonstruktioner och -form.

- Husen representerar ingen enhetlig arkitektur, huset har
tillbyggts i flera etapper och fonster och ingangar har ombyggts

enligt de behov husets anvandnings har kravt. Fasadmaterialen

varierar och har férandrats radikalt under arens lopp. Huset ar
inte en vardefull byggnad for stadsbilden och representerar
heller inte nagon enhetlig arkitektonisk helhet tillsammans med
grannfastigheterna.

Vi anser att huset inte har nagot byggnads- eller kulturhistoriskt
varde.

- Tekniskt &r huset i daligt skick och synnerligen opraktiskt da
nivaskillnaderna inomhus ar mycket stora, vilket innebar att det
ar omgjligt att bygga om.

- Brandvaggen mot grannfastigheten (som inte ar SR méarkt i den

2.1 Antecknas for kdnnedom.
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Nr

Anmarkare

Anmaérkning

Bemotande

nya planen) ar uppférd av murade tegel och star atminstone
delvis pa granntomtens mark. Muren ar i daligt skick, och det
forekommer I6sa tegelstenar och rappning som fallit av. Om
grannfastigheten rivs blir brandvaggen ett stort problem.

A 2.2 Vi anser att det inte kan vara i stadens intresse att genom sr
markning alagga oss som ager denna fastighet att underhalla en i
princip rivningsfardig byggnad som innehaller affarslagenheter som
inte gar att hyra ut. Det innebar en ekonomisk katastrof fér oss som
fastighetsagare.

A 2.3 Undertecknad anhaller om att sr markningen pa rubricerad
fastighet borttages och att fastigheten betecknas som bostads- och
affarstomt och med en byggnadsratt pa 1600 IV m100/m30% i den nya
stadsplan som nu ar under arbete. Mot Tempelgatan kvarstar byggratten
600 1.

2.2 Avsikten med planen ar inte att begransa eller forsvara
verksamheten i Karis centrum utan tvartom att utveckla och trygga
den befintliga verksamheten. Planens bedémning av behovet att
skydda byggnaden grundar sig pa en separat tomt- och
byggnadshistorisk inventering (Unika/Kim Bjoérklund 2015).

2.3 Da man granskar rimlighet av skyddsbeteckning for en fastighet
eller byggnad beaktas alla de motiveringar och utredningar som
fastighetens agare framfort. Pa grund av dessa kan man anse att det
i detta fall ar oskaligt fér &garen att byggnaden skyddas.

Om motiveringarna till skyddet av enskild byggnad finns en separat
tabell som bilaga till planbeskrivningen. | tabellen konstateras
féljande om fastigheten:

Byggnaden &r i privat &go.

- Byggnaden ar tillbyggd och ombyggd i flera olika etapper och
konstruktioner har andrat, olika byggnadstekniska I6sningar
och varierande byggnadsmaterial har anvants. Tekniskt sett
ar huset opraktiskt eftersom nivaskillnaderna inomhus ar
mycket stora, vilket innebar att det ar omgjligt att bygga om.
De oandamalsenliga utrymmena inomhus forsvarar
anvandningen av dem till affarsverksamhet, vilket ar dnskvart
langs Képmansgatan. Avsikten med planen fér Karis centrum
ar att stdda sma butiker och bevara dem i omradet. Ett av
planens mal ar att bevara Karis centrum som ett kommersiellt
centrum.

- Stenfoten ar lag och medfor risk for lackage vid grunden.
VVS och el ar foraldrat och uppvarmningskostnaderna ar
hdga pa grund av dalig isolering och oanvandbara utrymmen
som drar till sig skaded,jur.

- Brandvaggen mot grannfastigheten ligger delvis pa
grannfastighetens mark och ar i daligt skick samt utgor ett
stort problem om grannfastigheten rivs.

- De tekniska strukturerna och planlésningarna goér det
ekonomiskt oldnsamt for féretagaren att foreta
genomgripande sanering eller ombyggnad, vilket kravs for att
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Nr |Anmérkare Anmaérkning Bemétande
kunna fortsatta och utveckla verksamheten i byggnaden.
Det anses att skyddsbeteckningen ar oskalig for fastighetens agare.
Med héanvisning till paragrafen om skalighet stryks
skyddsbeteckningen for fastigheten ur planférslaget. Om en
skyddsbestadmmelses skalighet stadgas i 57.2 § i lagen om
omradesanvandning.
Fastigheten anvisas som kvartersomrade for flervaningshus med en
byggnadsyta med byggratt pa 1200 v-m?i fyra vaningar m30 % (hur
manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan som far
anvandas for butikslokaler). Mot Tempelgatan kvarstar byggnadsytan
med byggratten 600 v-m? i tva vaningar. Byggnaderna ska till stil,
fargsattning, material, fasadindelning och stenfotens utseende
anpassas till byggnad pa tomt 3 i kvarter 32.
Planforslaget justeras enligt foljande:
sr-beteckningen pa tomt 2 i kvarter 31 avlagsnas.
A 3 |Anmarkare 3 A 3.1 Vi ar bekymrade 6ver det planforslag (planprojekt 7718) som finns |3.1 Gatan Hille Finnbergs gréand andrar namn till Fokuspassagen i
27.4.2020 till paseende pa Raseborgs stads hemsida. Vi dnskar att fa battre bild forslag lll. Granden ar angiven som “Gata reserverad fér gangtrafik
var den tankta Hille Finnbergs grand skulle ga och hur tilltrade till garden | dér servicetrafik ar tillaten” vilket betyder att det ar tillatet att kora
blir i fortsattning. Om man inte har méjlighet att komma in med lastbil p& |varuleveranser via granden.
garden sanker det betydligt méjligheten att idka affarsverksamhet i
ifragavarande byggnad. Detta skulle aven markbart sénka fastighetens
totalvarde samt efterfragan pa affarsutrymme. Vi hoppas vi kunde hitta
vettiga I6sningar som gynnar alla tomter och fastigheter invid detta
omrade.
Utlatandet foranleder inga dndringar i planférslaget.
A 4 | Anmarkare 4 A 4.1 Vi har for avsikt att smaningom andra fastighetens utrymmen 4.1 Beteckningen andras sé att den battre motsvarar markagarens

20.4.2020

(kvarter 5, tomt 1) till bostader i takt med att behovet av affarsutrymmen
férsvinner i centrum. Avsikten ar att vi férsOker vara en féretagsfastighet
sa lange det ar mojligt och sedan successivt 6verga till ca 60 %
bostadsfastigheter. Denna vaningsyta kunde sedan majligen
kompensera for de affarskvadratmetrarna som blir tomma. Jag kommer
inte att acceptera den ifragavarande andringen och protesterar harmed
mot planen.

malsattning samtidigt som den &r linje med praxis langs
Képmansgatan.

Planforslaget justeras enligt foljande:

Beteckningen for fastigheten andras fran K-1 (Kvartersomrade fér
afférs- och kontorsbyggnader. H6gst 40 % av omradets vaningsyta
far anvédndas fér boende. Bostéader far inte placeras i gatuniva.) till

AK m45 % - "Kvartersomrade for flervaningshus dér man far anvédnda
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17.3.2020

fastigheten Karis Gard "Konsum” (kvarter 6, tomt 1). Enligt mig behdver
den inte skydd.

Nr |Anmérkare Anmaérkning Bemdtande
45 % av vaningsytan for butikslokaler”.
A5 |Anmarkare 5 A 5.1 Jag ber om att ni pa nytt utvarderar skyddet av gatufasaden pa 5.1 Byggnaden har anvisats med en skyddsbeteckning i planforslaget

(sr-2) utgadende fran rekommendationerna i den tomt- och
byggnadshistoriska inventering som gjorts fér omradet for Karis
centrum (2015, UNIKA/Kim Bjorklund). Byggnaden har genomgatt
olika saneringar och ombyggnader, men representerar &nda pa sitt
satt sitt tidevarvs stil och affarshusideal. Bildar par med
bankbyggnaden bredvid som planerades cirka ett decennium senare.
Byggnaden har bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och
stadsbildsmassigt varde. Byggnadens anvandningsandamal
motsvarar den nuvarande verksamheten. | planférslag 11l har man
bestamt att skyddsbeteckningen sr-2 enbart galler fasaden ut mot
Koépmansgatan. Byggnaden i funktionsdugligt skick och i bruk, och
skyddsbeteckningen utgér inga hinder for anvandningen av
byggnaden pa det satt som anges i planen.

Planforslaget justeras enligt féljande:

Beteckningen sr-2 andras enligt foljande:

"Byggnad som ska skyddas vars gatufasad bér bevaras ut mot
Képmansgatan. Bebyggelsehistoriskt-, allmén historiskt och

stadsbildsméssigt vardefull fasad. Byggnadens gatufasad far inte
rivas. De kulturhistoriska, arkitektoniska och for stadsbilden
vérdefulla sérdragen i byggnaderna ska bevaras. Vid
fasadrenoveringar pa byggnaderna ska anvédndas ursprungliga eller
motsvarande material. | samband med behandling av bygglov ska
det regionala ansvarsmuseets (Vastra Nylands museum) utlatande
inbegéras.”
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