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Stationsbacken Detaljplan

1 Bas- och identifieringsuppgifter

1.1 Identifieringsuppgifter

Planens namn:
Planens datering:

Planens skede:

Definition av omradet:

Planen ar uppgjord av:

Adress:

Telefon:

E-post
Projektnummer:
Anhéangiggorande:

Till paseende:

Stationsbacken, detaljplan

9.5.2018 (beredningsskedet) och 27.5.2020 (forslagsskedet)
Forslagsskedet

Detaljplanen galler féljande fastigheter i Raseborgs stad R:nr:
710-55-401-28, 710-55-401-29, 710-606-2-35, 710-55-5101-2,

710-55-401-12, 710-55-9903-0, 710-55-444-6 och 710-55-444-
10.

Arja Sippola, arkitekt SAFA YKS-256
Risto Ala-aho, arkitekt

FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Osmovagen 34, PB 950

00601 HELSINGFORS

044 748 0315
fornamn.efternamn@fcg.fi

P31674

Kungorelse 6.7.2018

(beredningsskedet) 6.8.2018-9.9.2018

Godkand av kommunfullmaktige:
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1.2 Planomrédet

Planomradet ligger sydost om Karis resecentrum pa fastigheter éster och véster
om Kilavagen. Pa den del av planomradet som ligger véster om Kilavdgen gérs
narmast dndringar av teknisk art. P& planomradet dster om Kilavégen ligger
ndgra smahus av trd. Omrades terradng stiger som en relativt brant sluttning ett
tjugotal meter hégre &n bangarden i nordost. Uppifran bergskrénet har man en fin

utsikt dver Karis centrum. I 8ster gransar omradet till skogsomradet i
bebyggelsens mitt.
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Bild 1. Planomr&det &r markerat med rott.

2 Sammandrag

2.1 Planprocessens olika skeden

I planléaggningsarbetet tilldmpas det vaxelverkanférfarande som forutsatts i
Markanvandnings- och bygglagen och intressenterna ges tillfélle att framféra sina
dsikter (MarkByggL 62 §) under beredningsskedet. Beredningsmaterialet ldggs
fram till pAseende och intressenterna kan skriftligen eller muntligen, pa ett méte
eller pd annat lampligt satt, framféra sina asikter inom utsatt tid. I det har
sammanhanget kan ocksd kommunens 6vriga invanare ldgga fram sina asikter.

Plankartan och -beskrivningen uppgors stegvis under planldaggningsprocessen
gang, varvid den betjénar véxelverkan under beredningen av planen.
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Inledande och PDB

Detaljplaneringen har inletts pa initiativ av markagaren. Planldggningsarbetet
ingdr det planlaggningsprogram som godkénts av fullméaktige.

Planldggningsnamnden har pa sitt moéte 23.5.2018 beslutit att inleda
planldggningsarbetet, godkant PDB:n samt beslutit att l1dgga fram PDB:n till
allmant paseende.

SKEDE I: ANHANGIGGORANDE

e PDB:n utarbetas och laggs framtill augusti-september
paseende 2017

SKEDE II: PLANUTKAST

e Idéskiss utarbetas augusti-september
2017

e Planutkastet utarbetas oktober-november
2017

e Planutkastet till pdseende mars 2018

SKEDE III: PLANFORSLAG

e Uppgodrande av planférslag och januari-april 2020
bemétanden
e Planférslaget till pdseende juni 2020

SKEDE IV: GODKANNANDE

e Uppgdrande av material som ska augusti-september
godkannas samt bemdtanden 2020

e Staden behandlar och godkd@nner planen september-oktober
2020
Tidtabellen &r riktgivande och justeras vid behov under planeringens gang.
2.2 Detaljplanens syfte och malsattningar

M3alet med detaljplanedndringen ar att mojliggéra byggandet av nya
flervaningsbostadshus p& planomradet. I samband med planeringen uppdateras
dessutom plangranserna och -bestdmmelserna for tva tomter i kvarteret véster
om Kilavagen.

2.3 Forverkligande av detaljplanen

Forverkligandet av detaljplanen kan inledas genast nar planen vunnit laga kraft.
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3 Utgadngsldge

3.1 Utredning over forhdllandena pa omradet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

3.1.2 Naturmiljd, landskap och jordman

Naturen i omrddet representerar ett typiskt kulturomrade i en stad, dar
vaxtligheten, férutom naturvéxter, bestar av prydnads- och nyttovéxter fran
gamla gardar och tréadgdrdar. P& planomradet finns forutom den byggda
gardsmiljon ocksa éppna bergsomrdden och talldominerad skog.

Enligt den naturutredning som gjorts har inga utrotningshotade arter eller
skyddsvarda naturtyper iakttagits pa omradet.

Utgdende fran de naturtyper som férekommer pd omradet, antar man i
naturutredningen att omradet inte har ndgon sérskild betydelse for
fagelbestandet.

Enligt den fladdermusutredning som gjorts fér omradet finns det inga
fortplantnings- eller viloplatser enligt EU:s naturdirektiv pd utredningsomradet
och inte heller ndgra viktiga matplatser for fladderméss.

Jordmanen i sluttningen pa det nya byggomradet éster om Kilavdgen &r nastan
uteslutande berg, som tacks av ett hégst en meter tjockt jordtacke (i allmanhet
moran). Markens nuvarande genomslapplighet och uppsugningen av dagvatten ar
antagligen begrénsad p& bergsomradet.

Bild 2. Utdrag ur Karjaan Panoraman Iluontoselvitys 2010. Delomrdde 2:
trddgdrdsvixtlighet och impediment (ndr omrdadet bebyggs kan man stréva till att
bevara det existerande tradbestandet), delomrade 3: berg
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3.1.3 Den byggda miljon

P& planomradet finns tre sm&hus inklusive uthus. Tva av smahusen &r trahus med
dstak som ar byggda i bérjan av 1900-talet och det tredje ar ett modernt
stenhus. Ett smahus i hérnet av Blabarsgatan och Kilavégen har rivits.

Bredvid planomradet ligger ett trevaningshus i betong med plantak. Séder om
planomradet vid Blab&rsvagen finns sma flervaningshus, men till dvriga delar
bestar byggnadsbestandet av smahus byggda i tra. Byggnaderna representerar
olika artionden, material och farger vilket ger Bldb&rsgatan ett splittrat utseende.

Planomradet grénsar till RKY 2009-omradet Karis jarnvagsstation med omgivning.
Séder om planomradet finns dessutom nagra RKY-omraden som ingar i Hilding
Ekelunds arkitektur i Karis.

S
\ IR,
oo
S
maER| EEf yS)
” : u U,
= J%( Zan ",
e Am e .
T 28 (el
ZEE RN P Aling=a™ ~
B &‘by nggéfdinrie
3 DL
: 2
3
o .
s ) Kullberget
X Hinders Ka_rls
A\ ~ S
; Hh Borgmastars Karj e il
- HH ) j
> t::?, w,nﬂl\e 9
\
O \ Kila
1
s

Enkulla .
Kilamossen

Fetaclilan

Bild 3. RKY-omrddena dr markerade med bldtt, byggnadsarvsobjekten med gront
och planomrddet med rott.

3.1.4 Buller och vibrationer

Planomradet ligger i ndrheten av Karis station och jarnvdgsomrade. I anknytning
till byggandet av Fastighets Ab Axxells skolbyggnad gjordes en bullerutredning i
omgivningen runt Karis station. Stationsbackens planomrade grénsar till det
omrade som granskades i bullerutredningen och ligger utanfér bulleromradet.
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Bild 4 och 5. Det riktgivande bullervéirdet dagtid éverskrids frdn och med det gula
omrddet. Det riktgivande vérdet nattetid 6verskrids fran och med det gréna omradet.

Planomr&det ligger utanfor bulleromridet.

3.1.5 Grundvattenomraden

Hela planomradet hér till Karis grundvattenomrade (beteckning 0122001 A och
B). Omrédet &r ett viktigt grundvattenomrade for vattenférsorjningen. Pa
grundvattenomradet maste man sarskilt se till férdréjningen och hanteringen av
dagvattnet. P8 grundvattenomradet &r det inte heller méjligt att bygga

jordvarmebrunnar.
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Bild 6. Planomrddet &r markerat med rott pd bilden. Hela omradet &r
grundvattenomrdde. Kartfonstret/Paikkatietoikkuna 19.10.2018.

3.1.6 Markagare

Med undantag av gatuomradena och rekreationsomradet vaster om Kilavagen &r

planomradet i privat dgo.

3.1.7 Service
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Planomradet ligger i ndrheten av Karis centrum och har tillgdng till manga slags

basservice:
= Jarnvagsstation 200 m
= Dagligvaruhandel 350 m
= Kiilan koulu, Karjaan yhteiskoulu och Karjaan lukio 600 m
» Kila daghem och daghemmet Labyrinten 700 m

= Bibliotek 500 m
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3.1.8 Samhallsteknik, korférbindelser

Planomradet omfattas av Raseborgs stads kommunaltekniska nat. Jarnvagen gar
strax invid omradet och Karis jarnvégsstation &r pa gangavstand.

3.2 Planer, beslut och utredningar gédllande planomradet

3.2.1 Riksomfattande mal fér omradesanvéndning

Statsradet godkadnde nya riksomfattande mal fér omradesanvandningen
14.12.2017 och de trddde i kraft 1.4.2018. De riksomfattande malen for
omradesanvdndningen &r en del av det system fér planering av
omradesanvédndningen som forutsatts i markanvandnings- och bygglagen vid sidan
av landskaps-, general- och detaljplaner. Malsattningarnas priméra syfte ar att
trygga att fragor av riksomfattande betydelse beaktas i landskapens och
kommunernas planldaggning samt i de statliga myndigheternas verksamhet.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen indelas i fem helheter:

Fungerande samhaéllen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
En energiférsérjning med férmaga att vara férnybar

uhwhe

Den har planen berérs sarskilt av malsattningarna for ett fungerande samhélle och
hallbara fardsatt.

Syftet med de riksomfattande malen for omrddesanvéndningen &r att skapa
forutsattningar for en kolfattig och resurseffektiv samhallsutveckling, som i férsta hand
stéder sig pa@ den existerande strukturen. Betydande nya boende-, arbetsplats- och
servicefunktioner ska placeras s att de &r lattillgangliga for kollektivtrafiken, fotgédngare
och cyklister.

En grundférutsattning for fungerande omradesstrukturer och samhéllen &r att
omradesanvédndningen uppfyller befolknings- och arbetsplatsutvecklingens behov och
mdjliggdr bl.a. ett bostadsutbud som motsvarar olika befolkningsgruppers behov.

3.2.2 Landskapsplanen fér Nyland

I kombinationen av de géllande landskapsplanerna 2017 &r &ndringsomradet
betecknat som omrade som ska fortatas samt centrumomrade.
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Bild 7. Utdrag ur landskapsplanen. Planomrddet &r markerat med en réd cirkel.

Nylandsplanen 2050 ar under beredning och den samlar alla de centrala teman
for markanvandningen som ska l6sas med landskapsplanering. Nar
Nylandsplanen trader i kraft ersatter den alla nu gallande landskapsplaner i
Nyland.

Nylandsplanen 2050 har varit framlagd till pAseende hosten 2019. Utgdende fran
responsen finslipas planen for att godkdnnas av landskapsfullmaktige i juni
2020.

I Nylandsplanen &r omrddet anvisat som utvecklingszon fér tatortsfunktioner.

Med beteckningen anvisas zoner for tatortsfunktioner som &r betydelsefulla pa
landskapsniva, riksniva eller lokalniva och som stéder sig pa de stérsta och
mangsidigaste centrumen och dar utvecklingen och effektiviseringen &r av
sarskild betydelse fér hela landskapets utveckling.

Enligt planbestammelsen ska samhallsstrukturen inom utvecklingszonerna fér
tatortsfunktioner effektivera den nuvarande strukturen, sarskilt genom att stéda
sig pa centrum och stationsomraden och férbattra forutsattningarna for
kollektivtrafik, fotgangare och cyklister. Zonen ska utvecklas som en tat och
mangsidig helhet fér boende, arbetsplatser, service och gronmiljéer med
beaktande av omgivningens specifika varden.
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Bild 8. Utdrag ur férslaget till landskapsplan fér Nyland 2050. Planomr&det &r
markerat med en rod cirkel.

3.2.3 Generalplan

I generalplanen for Karis centrum (1987) &r omradet anvisat som omrade for
centrumfunktioner (C) samt omrade med évervagande flervaningshus (AK) och
véstra sidan av Kilavdgen ar anvisad som smahusbetonat bostadsomrade.
Generalplanen fr@n 1987 har inte rattsverkan.

P& en del av planomradet géller delgeneralplanen fér Karis centrum fran ar 1999.
En del av planomradet &r delgeneralplanen inte faststélld, utan planldggningen
styrs av landskapsplanen.

Den faststallda delen pa bada sidorna av Kilavdgen &r i delgeneralplanen anvisad
som kvartersomrade for flervaningshus (AK). P8 planomradet finns ytterligare ett
kvartersomrade for affarsbyggnader (KL) och ett kvartersomrade fér bostadshus
(AK), men de &r inte faststallda. De har delarna utgor planomradet enligt
landskapsplanen omrade som ska fortatas och centrumomrade.
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Bild 9. Utdrag ur generalplanen fér Karis centrum frdn dr 1987. Planomrdadet &r
markerat med en rod cirkel.

Bild 10. Utdrag ur delgeneralplanen frén §r 1999. Planomradet &r markerat med
rott.
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3.2.4 Detaljplan

P& planomradet galler fyra olika detaljplaner. Den &ldsta av dem &r fran 1984 och
galler kvarteren pa dstra sidan om Kilavdgen. Omradet &r betecknat som
kvartersomrade for flervaningsbostadshus, park och affarsbyggnader. P3
kvartersomradet for affarsbyggnader far byggas ett hotell. Planeringsomradets
grans gar genom en AK-tomt med ett flervaningsbostadshus i tre vaningar.
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Bild 11. Utdrag ur den géllande detaljplanen. Planomrddet &r avgrédnsat med en
rod linje p& kartan.

P& Kilavagens véstra sida galler detaljplanen fran 1993. Omradet &r betecknat
som kvartersomrade for flervaningsbostadshus samt parkomrade. Tomterna &r
dtskilda med en del av ett omrade som &r reserverat for fotgangartrafik. Planen
ar foraldrad nar det géaller tomternas anvandningsomraden och byggratter. P&
vardera tomten finns ett fristaende smahus.
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Bild 12. Utdrag ur den géllande detaljplanen. Planomrddet &r avgrédnsat med en
rod linje p& kartan.

P& planomradet galler ocksa detaljplanen frdn 1998, dar det finska namnet pa
Lingongatan har &ndrats fran Puolainkatu till Puolukkakatu.
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Bild 13. Utdrag ur géllande detaljplan. Planomradet &dr avgrinsat med en réd linje
pa kartan.

3.2.5 Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 14.5.2018 och
tréadde i kraft 5.7.2018.

3.2.6 Baskarta

En baskarta 6ver omradet uppgjordes ar 2016. Baskartan fyller de krav som stélls
i 54 § i MarkByggL.

3.2.7 Tekniska natverk

Omradet &r anslutet till stadens vatten- och avloppsnat. Fjarrvarmenat till
omradet &r under planering.

4 Detaljplanens olika planeringsskeden

4.1 Planeringen inleds och beslut gallande den fattas
Beredningsmaterialet var framlagt till pdseende: 6.8-9.9.2018
Detaljplaneférslaget var framlagt till pdseende:
Kommunfullmaktige godkande detaljplanen:

Det hdr undermomentet kompletteras under planldggningens géng.
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4.2 Vaxelverkan under planldaggningens gang

Intressenterna samt férfarandet gallande deltagande beskrivs i planen for
deltagande och bedémning (PDB).

4.2.1 Respons som erhadllits under beredningsskedet.

Det gavs 11 utldtanden om planutkastet. Ett sammandrag av utldtandena och
planldggarens bemoétanden presenteras i en bilaga.

Planens dokumentering justerades och kompletterades utgdende frén
utldtandena.

Det hdr undermomentet kompletteras under planldggningens géng.

5 Beskrivning av detaljplanen
5.1 Planlaggningens skeden
5.1.1 Utkastsskedet

I detaljplanens beredningsskede har man gjort markanvandningsskisser, med
vars hjalp man forsokt beskriva omradets malsattningar och utreda méjligheterna
att bygga. Det gjordes tva skisser och i bada alternativen ar grundtypen for
byggnadsmassan punkthus, men alternativ tvd har tre mindre punkthus i stéllet
for tva. I bada alternativen &r byggratten ungefér lika stor.

i, L D

ALUELEIKKAUS ASEMAN KOHDALTA

Bild 14. Alternativ 1

I markanvandningsskiss 1 planeras tva punkthus pa tomterna samt smahus och
radhus langs med Kilavagen.
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Bild 15. Alternativ 2

I markanvandningsskiss 2 placeras tre punkthus pd tomterna samt sm&hus och
radhus langs med Kilavagen. En helhet med tre v%ningshus smalter till storleken
battre in i omgivningen och passar battre in i landskapet uppe pa berget tack vare
sin smalare form.

5.1.2 Férslagsskedet

Planerna har justerats utgdende fran utldtanden och 6vrig respons som erhélls i
utkastsskedet med beaktande av markagarnas specificerade malsattningar. Pa
plankartan och i bestammelserna och beskrivningen har gjorts bl.a. féljande
andringar:

- Anvandningsandamalet for kvarteret pa Kilavdgens dstra sida har &ndrats till
AKR, som mdjliggér byggandet av savél flervaningshus och sma flervaningshus
som radhus. Flervaningshusens vaningshojd har hoijts till 5,5. I kvarterets
syddstra hérn har man skapat en LPA-tomt for flervdningshusens parkering.

- For AKR-kvarteret har gjorts en riktgivande tomtindelning dar tomterna foér
flervdningshusen anvisas ett gemensamt gardsomrade som &verskrider
tomtgranserna.

- Bestammelserna for parkeringsplatser har justerats enligt de nya
parkeringsnormerna for stadens centrum. Stadens malsattning &r att i enlighet
med landskapsplanens direktiv utveckla omradet till ett omrade som stéder sig pa
kollektiv trafik. Servicen pa omraden &r latt att na ocksa till fots eller pa cykel.
Parkeringsnormen har darfér minskats i planen for flervdningshusens del.

- Kilavégens gatuomrade har breddats i riktning mot VL-omradet enligt
gatuplanen for Kilavagen.

- Den del av VL-omradet som &r avsedd for fotgéngartrafik har &ndrats till en
friluftsstig med riktgivande placering.

- V8ningsbeteckningen for kvarteren vaster om Kilavagen har &ndrats s att en
kallarvaning far byggas i sluttningen.

- Planomradet avgransning och planbestammelser har justerats fér Lingongatan,
sa att det omrdde som anvisats for fotgangartrafik galler portgdngen som leder till
Lingongatan och resten av fotgdngaromradet adndras till gatuomrade.

- Bestdmmelsen fér grundvattenomradet har justerats fér dagvattnets del.

- Raddningsfordonens aktivitet pa omradet har undersékts i en bilaga till
beskrivningen.

- Planbeskrivningen har kompletterats pa féljande punkter: naturmiljd, buller,
vibrationer och grundvattenomraden.

- Planbeskrivningen har kompletterats gallande de riksomfattande malen fér
omradesanvdndningen samt fér landskaps- och generalplanernas del

- Planbeskrivningens konsekvensbedémning har uppdaterats och kompletterats.
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Bild 16. Bild frdn modelleringen av byggnadsmassorna i forslagsskedet. Vy fran
nordvast. Den rdda linjen visar planomradets grans.

Bild 17. Bild frdn modelleringen av byggnadsmassorna i forslagsskedet. Vy fran
jarnvagsbron.
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—

Bild 18. Bild fran modelleringen av byggnadsmassorna i forslagsskedet. Vy fran
jarnvagsstationen.

Bild 19. Bild fran modelleringen av byggnadsmassorna i forslagsskedet. Vy fran
Kilavagen.

5.2 Planens struktur

I detaljplanen anvisas kvartersomrade for flervaningsbostadshus och radhus AKR,
kvartersomrade for smahus AP, kvartersomrade for bilplatser LPA samt
narrekreationsomrade VL.



Sippola Arja 27.5.2020

5.3 Dimensionering

I detaljplanen anvisas byggréatt for omradet enligt féljande:

Omrades- Areal (m2) V3aningsyta (k- Exploatering
reservering m2) (e)

AKR 6 555 6 690 1,02

AP 3 086 926 0,30

VL 1891 - -

LPA 1214 300 0,25

Gatuomrdden 5479 - -

Sammanlagt 18 287 7 916 0,43

5.4 Omradesreserveringar
5.4.1 Kvartersomrdde for flervdningsbostadshus och radhus (AKR)

AKR-kvartersomradet anvisas byggrétt p& sammanlagt 6690 k-m2, varav 6530 k-
m?2 for bostadsbyggande och 160 k-m2 for biltak.

Utdver byggratten ar det pa AKR-kvartersomradet tilldtet att bygga gemensamma
utrymmen och forrdd som utgér hdogst 15 % av byggratten. Utdver den tilldtna
vaningsytan far man ocksa bygga maskinrum fér ventilation. Det hégsta tillatna
vaningsantalet &r tre pd tomterna 1 och 2 inklusive en vaning (1/2r III) som
placeras i sluttningen. P38 tomterna 3-5 &ar det hdgsta tilldtna vaningsantalet fem,
och ovanpa dem kan &nnu placeras en reducerad vindsvaning. Av kéllarvaningen i
flervaningshuset ldngst vésterut kan hélften av utrymmet anvandas som
vaningsyta.

I kvarter 401 ar byggytan placerad nara Blabarsgatan och kvarterets dstra kant,
varvid bergstoppen blir utanfér byggytan pad tomten.

Parkeringsomradena i kvarter 401 har placerats néra Bldsbarsgatan. I AKR-
kvartersomradet &r bilplatskravet for Iagenheter i flervaningshus 0,5 bp/bostad
och i radhuslagenheterna 1,5 bp/bostad. I flervaningshusen i kvarter 401 placeras
bilplatserna pa den parkeringsplats som anvisats pa tomten samt pa LPA-
kvartersomradet. Radhusens parkering placeras inne i husmassan.
Parkeringsplatserna ldangs med Kilavagen avgransas mot gatan med biltak.

5.4.2 Kvartersomraden fér smahus (AP)

Kvartersomradena fér smahus ligger vaster om Kilavdgen. Med detaljplanen
dndras kvartersomradet fér flervaningshus till kvartersomrade fér smahus.
Exploateringstalet fér tomterna ar 0,3. P38 tomt nr 10 i kvarter 447 &r byggratten
653 k-m2 och pd tomt nr 6 i kvarter 444 ar byggratten 272 k-m2.

Smahuset pa tomt 6 i kvarter 444 far skyddsmarkning (sr). Pa tomt 6 i kvarter
444 &r det tilldtet att uppfora byggnaden fast i Kilavagen, liksom den nuvarande
byggnaden och de byggnader som omger den.

Bilplatskravet pa AP-kvartersomradet &r 2 bp/bostad.
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5.4.3 Kvartersomradde for bilplatser LPA

Kvartersomradet for bilplatser omfattar 3-5 bilplatser fér tomterna i kvarter 401.
P& kvartersomradet &r det méjligt att bygga biltak (300 k-m2) och
avfallsutrymmen.

5.4.4 Narrekreationsomrade VL

Den del av sluttningen som gar ner mot Kilavdgen och Alingsasgatan andras till
narrekreationsomrade.

5.4.5 Gatuomraden

Kilavdgens och Alingsdsgatans gatuomrade breddas séderut, vilket gor det méjligt
att forbattra trafikarrangemangen och bredda fotgangar- och cykelvagen.

Den sista delen av Lingonvéagen andras till gatuomrdde. Trapporna ner till
Kilavagen andras till gata som &r reserverad for allman fotgangartrafik.

5.5 Forverkligandet av malsattningarna for omgivningens kvalitet

Detaljplanen gor det mojligt att bygga ett trivsamt bostadskvarter som passar in i
stadsbilden. Den idéplanering som gjorts fér detaljplanens referensplaner utgor
ett gott utgangldge for en utveckling av omradet. Detaljplanen méjliggdr
byggandet av tva eller tre flervdningshus pa tomten. Vaningshusen far ha hogst
fyra eller fem vaningar, men ovanpa byggnadernas huvudsakliga vattentak far
man placera ventilationsenheter och utrymmen som ar gemensamma for alla
invanare, som bastur. Ventilationsenheterna och évriga konstruktioner ska
planeras sa att de inte sticker ut och passar ihop med husets arkitektur.

I planen ges ocksd bestdmmer om kvarterets byggnaders form, material och
farger. De nya byggnaderna ska huvudsakligen ha ljusa fasader, som kan
accentueras med morkare farger och murat tegel. Fasadernas huvudsakliga
material kan vara trd, tegel eller rappning, men synliga elementskarvar ar aldrig
tilldtna. Planbestdammelserna styr byggandet sd att det uppstar ett kvarter med
hégklassig arkitektur och hdgklassiga material som passar val in i stadsbilden.
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Bild 20. Exempel pa anvdndningen av farger och material i kvarteret Kvarnvagen
5, Helsingfors och Igelkottsviagen 8, Helsingfors.

5.6 Generalplanemadssig granskning

I regeringens proposition till riksdagen om en &ndring av markanvandnings- och
bygglagen konstateras i paragraf 42 §, att om generalplanen &r uppenbart
foraldrad, far detaljplanen av grundad anledning utarbetas eller innehallet i den
dndras med avvikelse fr@n det som foreskrivs i 1 mom. I s3 fall ska det emellertid
ses till att detaljplanen anpassas till generalplanen som helhet och det som
foreskrivs i 39 § om kraven pa generalplanens innehdll ska beaktas.

Nedanstdende tabell beskriver hur planen beaktar dessa innehallskrav.

Generalplanemassig granskning

Nar en generalplan utarbetas ska man | Kraven pa innehadllet i en generalplan
beakta: har beaktats enligt féljande:

1. att samhallsstrukturen fungerar, &r | Stationsbackens planomrade ligger i
ekonomisk och ekologiskt hallbar sin helhet pd landskapsplanens
omrade for tatortsfunktioner och
omrade som ska fortitas. Salunda ska
omradet utvecklas effektivare an det
omgivande omradet bl.a. genom att
stéda sig pa kollektivtrafik.
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Planomradet har ett idealiskt ldge
invid trafikknutpunkten bredvid Karis
station. Omradet gar ocksd att ansluta
till fjarrvarmenatet.

2. att den befintliga
samhallsstrukturen utnyttjas

I och med planen fortatas den
nuvarande samhallsstrukturen.
Ibruktagandet av omradet férutsatter
inga betydande satsningar pa
infrastruktur. Gatunatet ar utbyggt
och genom att uppdatera och férbattra
det uppnads en trivsammare och
hallbarare stadsstruktur. Fértatningen
av samhallsstrukturen sker inom
grénserna for det omrade som ska
fortatas enligt landskapsplanen.

3. att behov i anslutning till boendet
och tillgangen till service beaktas

Stationsbacken ligger nar den
offentliga servicen och de
kommersiella tjdnsterna pa andra
sidan jarnvagen.

4. att trafiken, i synnerhet
kollektivtrafiken och gang-, cykel- och
mopedtrafiken, samt
energiférsérjningen, vatten och aviopp
samt avfallshanteringen kan ordnas pa
ett anda malsenligt och med tanke pa
miljon, naturtillgdngarna och
ekonomin hallbart satt

Detaljplaneomradet ligger alldeles
invid Karis station. Det &r ocksa nara
till bussférbindelserna. Salunda ar
planomradet redan anslutet till den
existerande kollektivtrafiken. Pa
omradet &r det majligt att ansluta sig
till fiarrvarmenéatet. Omradet ligger
inom vatten- och avloppsnatets
verksamhetsomrade. Avfallsservicen
kan forverkligas pa ett effektivt satt.

5. att det ges mdéjligheter till en trygg,
sund och for olika befolkningsgrupper
balanserad livsmiljo

Detaljplanen mdjliggér en fortatning
av stadsbilden. Man stravar till att
paverka boendemiljéns kvalitet via
bestédmmelser som styr
byggnadssattet.

6. att det ordnas
verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv

Nar det kommer nya invanare till
stadens centrum underlattar det
bevarandet av servicen i centrum och
utvecklingen av kommunens livskraft.

7. att miljéoldgenheterna minskas

P& omradet har inte iakttagits nagra
utrotningshotade arter eller
skyddsvarda naturtyper.

Planomradet har tillgdng till fardig
kommunalteknik varfor bebyggandet
av omradet ar planekonomiskt
fordelaktigt och inga stora
miljdoldgenheter uppstar ens under
byggnadstiden. Omradets bergiga
karaktar bevaras som en del av
gardsomradeshelheten.
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8. att den byggda miljén, landskapet Den nya bebyggelse som anvisas i
och naturvdrdena varnas planen placeras huvudsakligen p& den
obebyggda delen av kvartersomradet.
Nar planlésningen férverkligas
kommer ett litet bostadshus vid
Kilavagen sannolikt att rivas, eftersom
markagarens byggnadsratt inte kan
forverkligas utan att den nuvarande
byggnaden rivs. De nya byggnaderna
inklusive biltaken bildar saval till sin
placering som dimensionering ett
trivsamt gatuutrymme langs
Kilavagen, men samtidigt omformas
den parkliknande landskapsbilden klart
i en urbanare riktning. Planlésningen
forverkligar viljeyttringarna i planerna
pa hogre niva liksom stadens
dnskemal om ett grént stadscentrum
och en évergripande utveckling av
omradet runt stationen. Omradet har
inga betydande naturvarden.

9. att det finns tillrackligt med Antalet rekreationsomraden ékar
omraden som |ldmpar sig for jamfért med den gallande
rekreation detaljplanen. Detaljplanen férbattrar

ocksa fotgangarférbindelserna med
den led som I6per genom
rekreationsomradet.

6 Planbeteckningar och -bestammelser
Ovriga bestdmmelser finns i bilaga 1 till plankartan.
7 Konsekvensbedomning

Enligt § 9 i Markanvandnings- och bygglagen ska planen grunda sig pa tillréckliga
undersékningar och utredningar. Vid planeringen ska man i tillrdcklig grad klarléagga
planens och de olika alternativens miljékonsekvenser, inklusive
samhallsekonomiska sociala, kulturella och 6évriga konsekvenser. Utredningarna
ska omfatta hela det omrdde som planen kan antas ha en vésentliga inverkan pa.

Bedémningen av konsekvenserna ar en del av planeringen under hela
planlaggningsprocessen. Dess centrala uppgift ar att ge en bild av hur val
slutresultatet uppfyller kraven i MarkBygglL samt de nationella, regionala och lokala
malsattningar som gjorts upp nar planeringen inleddes och under planeringens

gang.
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7.1 Planens konsekvenser

7.1.1 Konsekvenser fér den byggda miljon

Samhéllsstrukturen

Detaljplaneomradet ar bebyggt titortsomrade i Karis och planen mdjliggér en
huvudsakligen vertikal andring av samhallsstrukturen. Byggnadsmassorna
kommer att férenhetliga omradets struktur och tydliggéra vilka omraden som &r
reserverade fér den byggda miljén och grénomraden. Antalet
bostadskvadratmeter 6kar méarkbart i kvarteret 401 och kan inverka pa
kommande I8sningar i de nirliggande kvarteren. Andringarna i
samhéllsstrukturen blir dock sma fér den hér detaljplanens del.

Téatortsbilden

Detaljplanen méjliggér mangsidiga lésningar for kvartersomradet. Férindringarna
i tatortsbilden kan vara relativt stora jamfort med nuldget. Byggnaderna uppe pa
berget kommer att synas pa 1&ngt hall. Utsikten fran jarnvagsstationen och
centrum foérandras vasentligt. Karis vattentorn kommer fortfarande att synas
langs de viktigaste synlighetsaxlarna fran centrum (se den landskapshistoriska
utredningen Maisemahistoriallinen selvitys/FCG 2020). A andra sidan bildar
gronomradena en mera enhetlig helhet i sluttningen.

Omradet med sma trahus langs Kilavdgen, som &r typiskt for sin
byggnadstidpunkt och vérdefullt ur stadsbildens synvinkel, minskar ndgot om
bostadshuset med mansardtak rivs nar planen forverkligas. A andra sidan stravar
man till att de nya byggnaderna langs Kilavagen till sin dimensionering och
placering bidrar till att bevara Kilavagens stadsbild och den gamla
smahusatmosfaren.

Oberoende av hur planen forverkligas kommer den att leda till en klarare
tatortsbild som forenhetligar narmiljon och det centrala omradets karaktar.

Boende

I och med planandringen sker en stor férdndring i boendeférutsattningarna pa
planomradet. Antalet kvadratmeter som &r avsedda fér boende stiger markant
nar omradets centrala del foréndras till omrade for flervaningsbostadshus efter
att ha varit reserverat for hotell. P& de omraden langs med Kilavdgen som
huvudsakligen varit avsedda for boende sker ingen stor planmassig férandring.

Service och
arbetsplatser

Tyngdpunkten i kvartersomradets anvandningsdndamal kommer att férandras i
och med planandringen. Méjligheterna till affarsverksamhet minskar markbart p%
omradet nar kvartersomradet fér affarsbyggnader &ndras till kvartersomrade for
flervdningsbostadshus. Omradet ligger dock i anslutning till Karis centrum och
inverkan pa den totala mangder tjdnster och arbetsplatser &r mycket mattlig.

Trafiken

Planens inverkan pa trafiken &r rétt liten. Antalet anslutningar till kvartersomradet
forblir de samma (3 st), men pd grund av den &kade bostadsbyggratten okar
trafikmdngderna. I bostadskvarteret koncentrerar sig fordonstrafiken till morgon
och tidig kvall. Dessutom kommer alla anslutningar till tomterna, forutom en AP-
tomt, att flyttas till Bldbarsgatan.

Den byggda
kulturmiljén och
fornminnen

Pa planomradet finns inga vérdefulla byggda kulturmiljdobjekt eller fasta
fornlamningar, men i narheten ligger den nationellt betydelsefulla byggda
kulturmiljén Karis jarnvagsstationen med omgivning.

I planutkastet har bostadshuset pa Kilavagen 38 forsetts med sr-beteckning,
eftersom det har betydelse fér stadsbilden samt delvis ocksd en
byggnadshistorisk betydelse.

Teknisk service

Pa planomradet finns redan kommunalteknik och évriga tekniska l&sningar.

Social miljé och
rekreation

Nar planandringen forverkligas bildas en ny bostadskvartershelhet, vilket
forbattrar forutsattningarna for boende pd tatortsomradet. Rekreation och socialt
umgiinge koncentreras fér planomradets del till gdrdsomradena och eventuella
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utrymmen som &r avsedda fér gemensamt bruk. Ovrig rekreation stéder sig pa
de méjligheter som Karis erbjuder utanfoér kvartersomradet.

Miljéskydd och
miljéoldgenheter

Planéndringen férorsakar inga miljdolagenheter och pa omradet eller i dess
omedelbara narhet finns inga miljévarden som sarskilt maste beaktas. I
planbestammelserna har man beaktat byggandets inverkan p3 behovet av att
fordréja dagvattnet och rena ytvattnet.

7.1.2 Konsekvenser for

naturen och naturmiljén

Landskapsstruktur,
naturférh8llanden

Eftersom planomradet ligger mitt i en tatort och uppe pa ett berg, sticker
byggnaderna ut i landskapet, men ddljs delvis av vegetationen. Plandndringen
har ingen markbar inverkan pa naturférhallandena. Man har stravat till att
placera byggnaderna sa att en betydande del av bergstoppen kan bevaras som
ett gemensamt gardsomrade.

Mikroklimat

Hogre byggnader &n de nuvarande kan skapa en skyddad innergdrd pa
kvartersomradet.

Grundvatten

Planomradet ligger pa grundvattenomrade, liksom en stor del av Karis centrum.
Vid planeringen bér man se till att grundvattnet skyddas och beakta de
begrénsningar som grundvattnet medfér. P& grundvattenomradet &r det inte
mojligt att anvanda jordvarme for uppvarmning av byggnader. Det ar énskvart
att savél existerande som nya byggnader p& planomradet ansluts till
fiarrvarmenatet. Detaljplanen innehdller bestammelser som ska skydda
grundvattnet.

Naturskydd

Planen paverkar inte naturskyddet.

7.1.3 Konsekvenser for halsa och sakerhet

Trafiksékerhet Byggandet av bostader kommer att medféra att trafiken pd planomradet dkar,
sarskilt 1angs Bl&barsgatan.

Mé&nniskors Planandringen méjliggér goda boendeférhallanden av hég kvalitet i nérheten av

levnadsférh8llanden servicen i centrum och jarnvagsstationen. Planandringen férbattrar

och hélsa, ren miljé boendemdjligheterna i Karis tatort

8 FORVERKLIGANDE AV DETALJPLANEN

8.1 Forverkligande och tidtabell

Forverkligandet av detaljplanen kan inledas genast nar planen vunnit laga kraft.
Raseborgs stad dvervakar via byggnadsloven att byggnader och grénmiljéer passar
in i omradets allmanna intryck.

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

27.5.2020

Uppgjord av:

Risto Ala-aho, arkitekt
Arja Sippola, arkitekt SAFA YKS-415
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Bilaga 1: F6rminskning av plankarta och planbestammelser

Liite 1: Pienennés kaavakartasta ja kaavamaaraykset
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Raseborgs Stad
STATIONSBACKEN

Detaljplaneéndring
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Detaljplaneandringen beror: stadsdel 55, kvarter 401, 444, 447, 5101 och dartill anslutande gatu- och narrekreationsomraden.

Med detaljplaneandringen bildas: | stadsdel 55. kvarter 401, 444 och 447.

Raaseporin kaupunki

ASEMANMAKI

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee: 55. kaupunginosan kortteleita 401, 444, 447, 5101 ja siihen liittyvaa katu- ja Iahivirkistysaluetta.

Asemakaavamuutoksella muodostuu: 55. kaupunginosassa korttelit 401, 444 ja 447.
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Skala: 1:1000
Mittakaava: 1:1000

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus och radhus.

Kvartersomrade fér smahus.

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.

Pa omradet far byggas carportar och sopskjul.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter vilkas
bilplatser far férlaggas till omradet.

Viktigt grundvattenomrade som lampar sig for
vattentakt.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid skyddet av
grundvattnet. Inom omradet tillats inte atgarder som
kan riskera grundvattnets kvalitet eller mangd.

Byggande, dikning och gravning ska utféras sa, att
atgarderna inte leder till férandringar av grundvatten-
kvaliteten eller bestaende forandringar av grund-
vattennivan. Vid behov ska goéras en plan for kontroll
av grundvattnet. Konstruktioner under markytan ar
tilldtna, om dom kan forverkligas utan att sdnka
grundvattennivan. Avlopp ska forses med
grundvattens skyddskonstruktioner och rér- och
kabelkanaler vid behov med stangnings-
konstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada
grundvattnet, cisterner fér uppvarmningsolja och
jordvarmebrunnar ar forbjudna i hela omradet.

Rent dagvatten ska infiltreras pa omradet. Dagvatten
som kan fororsaka risk for grundvattnets kvalitet ska
ledas utanfoér grundvattenomradet. Tomtvagens och
gatornas 6vriga dagvatten ska regnvatten via ett
férdréjnings- och reningssystem ledas till en
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Aluelle saa rakentaa autokatoksia ja jatekatoksia.

Suluissa olevat numerot osoittavat ne tontit, joiden
autopaikkoja alueelle saa sijoittaa.

Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.

Erityistd huomiota tulee kiinnittda pohjaveden
suojeluun. Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai
maaraa vaarantavia toimenpiteita.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava
siten, ettei toimenpiteista aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma. Maanalaiset rakenteet ovat
sallittuja, jos ne voidaan toteuttaa pohjaveden- pintaa
alentamatta. Viemarit on varustettava pohjaveden
suojausrakenteilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot
tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien tai jatteiden
varastointi, ldammityséljysailiét ja maaldmpdkaivot
ovat kiellettyja koko alueella.

Puhtaat hulevedet tulee imeyttaa alueella. Puhtaat
sadevedet (esim. kattovedet) johdetaan
tonttikohtaisesti imeyttavaksi esim. viherpainantee-
seen tai imeytyskaivoon. Muut tonttitien ja katujen
hulevedet on johdettava viivytys- ja puhdistus-



avloppsbrunn for regnvatten. Férdréjningssystemet
ska byggas som ett vattentatt och [ampligt
reningssystem, som exempelvis en tackdikad
filtreringssanka. De dagvatten som kan utgora en
fara for grundvattnet ska ledas bort fran
grundvattenomradet.

For varje 100 m? ogenomslapplig areal ska 1 m?
dagvatten foérdrojas.

Gards- och parkeringsomradenas ytvatten ska renas
med exempelvis en filtreringssénka eller med ett
underjordiskt reningssystem (t.ex. oljeavskiljning).

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.
Riktgivande grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdels nummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats. 1

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

470

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, ||
i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur
stor del av arealen for byggnadens andra vaning
man i byggnadens férsta vaning som ligger i en
sluttning far anvanda som utrymme som réknas
in i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.
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MUSTIKKAKATU

For allman gangtrafik reserverad gata.

For allmén gangtrafik reserverad riktgivande del
av omréade dar kdrning till tomten &r tillaten. ‘

Till Iaget riktgivande friluftsstig.

Byggnad som skall skyddas.

Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och for
stadsbilden vardefull byggnad. Byggnaden eller
delar av byggnaden far inte rivas, ej heller far dar
utforas sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten
som forstor fasadernas eller vattentakets
arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. |
samband med behandling av bygglov, som galler
andringar bor museimyndighetens utlatande
inbegaéras.

Gardsomrade fér gemensam anvandning som [_
betjanar boendet och dar granserna mellan tomterna i
ej far gardas in. L p
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jarjestelman kautta sadevesiviemariin. Viivytys-
jarjestelma on rakennettava vesitiiviina ja sopivana
puhdistusjarjestelmana kuten esim. salaojitettuna
suodatuspainanteena. Hulevedet, jotka voivat
aiheuttaa vaaraa pohjaveden laadulle, tulee johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Jokaista 100 m? lapaisematdnta pinta-alaa kohti tulee
viivyttdd 1 m® hulevetta.

Piha ja pysakdintialueiden pintavesi tulee puhdistaa

esimerkiksi suodatuspainanteilla tai maanalaisella
puhdistusjarjestelmalla (esim. 6ljynerotus).

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen toisen kerroksen
alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen
sijoittuvassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Yleiselle jalankululle varattu katu.

Ohijeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
jolla tontille ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilupolku.

Suojeltava rakennus.

Rakennushistoriallisesti, kultturihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta
tai rakennuksen osia ei saa purkaa, eika siella
my&skaan saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai
muutostoimenpiteita, jotka turmelevat julkisivun tai
vesikaton arkkitehtonista, kulttuurihistoriallista tai
kaupunkikuvallista arvoa tai tyylia. Rakennusluvan
kasittelyn yhteydessa tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen piha-alue, jolla
tonttien valisia rajoja ei saa aidata.



Byggnadsyta for biltak.

Takform &r platt tak eller svagt sluttande pulpettak. L a

Fasadernas farglaggning skall vara ljus.

Den understreckade beteckningen anger den
bestammelse som ovillkorligen skall iakttas. a

Till sitt 1age riktgivande parkeringsplats.

Korforbindelse.

Till sitt 1age riktgivande koérforbindelse.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Byggnadsyta. Tvarstrecken anger pa vilken
sida av gransen beteckningen galler.

Utsprang. Pa utsprangets yta far man bygga '[— _—

en byggnadsdel.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Anvandning och inhdgnad av tomt:

Obebyggda delar av kvarter, som inte anvands till lek- eller
vistelseomrade, trafik- eller serviceomrade eller dylikt, ska planteras.
Pa de tomter vilkas gardsomradena angransar till varandra ska
gardsomradena planeras med planteringar, mébler, ytmaterial och for
verksamheternas del till en helhet och lek- och vistelseutrymmena
ska byggas gemensamma fér tomterna.

Bilplatser ska reserveras enligt féljande:

Kvartersomraden for flervaningshus och radhus AKR: minst
0,5 bp/bostad i flervaningshus och 1 bp/bostad i radhus
Kvartersomraden for smahus AP: minst 2 bp/bostad

AKR-kvartersomraden:

Som tillagg till den vaningsyta som har angetts i detaljplanen far 15%
av den tillatna vaningsytan pa var vaning anvandas fér utrymmen
utanfor bostaden som betjanar boende, sasom forrad-, service-,
hobby-, bastu- eller dylika utrymmen.

Byggnadernas takform ska vara plantak eller svagt sluttande
pulpettak.

Byggnadernas fasadbehandling bér vara hégklassig med tanke

pa stadsbilden och arkitekturen. Hogklassiga material bor
anvandas i byggnadernas fasader och de bér félja ett

enhetligt byggnadssatt.

Huvudsakliga farg pa byggnadernas fasader bor vara ljus. Synliga
elementfogar pa byggnaderna godkanns inte. Som fasadernas
effektdelar bor anvandas rod tegel. Som tillagg till detta kan aven
anvandas morka effektfarger och morkt tra.

Fasaderna pa byggnadens vaning i markplan far inte ge ett
kompakt intryck mot gard eller gata.

Bilplatserna for radhus ska placeras i anslutning till byggnaden.
Alla byggnader med flera an tre vaningar ska forses med
reservutgangar eller Idsningar som ersatter kravet pa reservutgang.

Kvarter 401 tomt 1:

Huvudsakliga fargen pa byggnadernas fasader ska vara ljus.
Synliga elementforgar &r inte tillldtna. Fasaderna kan ha tré-, tegel-
eller putsyta.

Bostadsbyggnaderna bor forses med astak.
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Autokatoksen rakennusala.

Kattomuotona tulee olla tasakatto tai loiva
pulpettikatto. Julkisivuvarityksen tulee olla vaalea.

Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti
kaytettdvan maarayksen.

Sijainniltaan ohjeellinen pysakdimispaikka.

Ajoyhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puolen, johon merkinta kohdistuu.

Uloke. Ulokkeen alalla saa rakentaa
rakennusosan.

YLEISET MAARAYKSET

Tontin kaytto ja aitaus:

- Rakentamatta jaava korttelin osa, jota ei kayteta leikki- ja
oleskelualueeksi, likenne- ja huoltoalueeksi tms, on istutettava.

- Niilla tonteilla, joiden piha-alueet rajautuvat toisiinsa, piha-alueet
on suunniteltava istutuksin, kalustein, pinnoittein ja toimintojen
osalta yhdeksi kokonaisuudeksi ja leikki- ja oleskelutilat
rakennettava tonttien yhteisiksi.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

- Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue AKR: vahintaan
0,5 ap/kerrostaloasunto ja 1 ap/rivitaloasunto

- Asuinpientalojen korttelialue AP: vahintaan 2 ap/ asunto

AKR-korttelialueella:

- Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa
yhteensa 15 % sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varastoja, huolto-, askartelu-, sauna- ym.
tiloja asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin.

- Rakennusten kattomuodon on oltava tasakatto tai loiva
pulpettikatto.

- Rakennusten julkisivukasittelyn on oltava kaupunkikuvallisesti
ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennusten julkisivut on
tehtava korkealuokkaisista materiaaleista ja yhtenaista
rakentamistapaa noudattaen.

- Rakennusten julkisivujen paavarin tulee olla vaalea. Nakyvia
elementtisaumoja ei rakennuksissa sallita. Julkisivujen
tehosteosissa tulee kayttaa punatiilta. Liséksi voidaan kayttaa
tummia tehostevareja ja tummaa puuta.

- Rakennuksen maantasojulkisivut eivat saa antaa umpinaista
vaikutelmaa pihalle tai kadulle.

- Rivitalojen autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen yhteyteen.

- Kaikkiin yli kolmekerroksisiin rakennuksiin tulee jéarjestaa varatiet
tai varatievaatimuksen korvaavat ratkaisut.

Kortteli 401 tontti 1:

- Rakennusten julkisivujen paavarin tulee olla vaalea.

- Nakyvia elementtisaumoja ei sallita. Julkisivut voivat olla
puu-, tiili- tai rappauspintaisia.

- Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto.



Tekniska utrymmen:

- | LPA-kvartersomradet far byggas atervinningsutrymmen for
AKR-kvartersomradet.

- Tekniska utrymmen ska utgéra en hdgklassig del av byggnadens
arkitektur.

Dagvattnet:

Pa omradet bor stromningen av regn-, smalt, tak- och tackdikesvatten
med hjalp av konstruktiva och andra atgarder till mjligast stor del
fordrojas. Bygglovshandlingarna bor inkludera dagvattnens (medréknat
takvattnen) behandlingsplan, for vilken bor begéaras nédvandiga
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Tekniset tilat:

- LPA-korttelialueelle saa rakentaan tiloja AKR-korttelialueen
jatehuoltoa varten.

- Tekniset tilat tulee kasitelld laadukkaalla tavalla osana
rakennuksen arkkitehtuuria.

Hulevedet:

Alueella tulee rakenteellisin ja muunlaisin toimenpitein mahdollisimman
suurissa maarin hidastaa sade-, sulamis-, katto- ja salaojavesien
virtausta. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan
lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat

myndighetsutlatanden.

viranomaislausunnot.

Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsfullmaktige beslut __._ .20 ,§

i protokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan __.

paatoksen mukainen.

Pa tjanstens vagnar:
Viran puolesta:

stadsskereterare

kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

20, &n __ tekeman

Behandling/Kasittely
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Karis Stationsbackens detaljplan
Karjaan Asemanmaen asemakaava 1(7)

Bilaga 2:Visualiseringsbilder
Liite 2: Havainnekuvia

s TSP
Planomradet sett uppifran.

Kaava-alue ylhaalta.

Vy fran jarnvagsbron.
Nakyma ratasillalta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Bilaga 2:Visualiseringsbilder
Liite 2: Havainnekuvia

Vy fran Kilavagen mot séder.
Ndkyma Kilantielta eteldan.

Vy fran soder. '
Ndkyma etelasta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Bilaga 2:Visualiseringsbilder
Liite 2: Havainnekuvia

Vy fran Gster.
Ndkyma idasta.

Vy fran vaster.
Ndkyma lannesta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Vy fran nordvast.
Nakyma luoteesta.
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Vy fran norr.
Ndkyma pohjoisesta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Vy fran stationen.
Ndkyma aseman suunnalta.

Vy fran Kilavdgen mot nordost.
Nakyma Kilantielta koilliseen.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



Karis Stationsbackens detaljplan
Karjaan Asemanmaen asemakaava 6(7)

Bilaga 2:Visualiseringsbilder
Liite 2: Havainnekuvia

Vy fran Blabarsgatan.
Ndkyma Mustikkakadulta.

Vy fran Lingongatan.
Ndkyma Puolukkakadulta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Vy fran Nils Grabbegatan mot planomradet.
Nakyma Nils Grabbenkadulta kohti suunnittelualuetta.

Vy fran K6pmansgatan mot planomradet.
Nakyma Kauppiaankadulta kohti suunnittelualuetta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

710 Raseborg Datum for ifylining

Stationsbacken, detaljplan

1,8287

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Forslagsdatum

Dat. f6r meddel. om anh.gér.

Bilaga 4.
Liite 4.

13.05.2020

29.04.2020

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

06.07.2018

Detaljplaneandringens areal [ha] 1,8287

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 1,8287| 100,0 7916 0,43 0,0000 900
A sammanlagt 0,9641| 52,7 7616 0,79 0,3337 4087
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt -0,4981 -3487
T sammanlagt
V sammanlagt 0,1889| 10,3 0,0012
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,6757| 36,9 300 0,04 0,1632 300
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 1,8287| 100,0 7916 0,43 0,0000 900
A sammanlagt 0,9641| 52,7 7616 0,79 0,3337 4087
AK -0,6303 -3529
AP 0,3086| 32,0 926 0,30 0,3085 926
AKR 0,6555| 68,0 6690 1,02 0,6555 6690
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt -0,4981 -3487
KL -0,4981 -3487
T sammanlagt
V sammanlagt 0,1889| 10,3 0,0012
VP -0,1877
VL 0,1889| 100,0 0,1889
IR sammanlagt
|L sammanlagt 0,6757| 36,9 300 0,04 0,1632 300
Gator 0,5479| 81,1 0,0354
Lattrafikgat. 0,0064| 0,9 0,0064
LPA 0,1214| 18,0 300 0,25 0,1214 300

|E sammanlagt

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt
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Liite 4.
Asemakaavan seurantalomake lite

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttamispvm 13.05.2020
Kaavan nimi Asemanmaki, asemakaava

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 29.04.2020
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 06.07.2018

Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

1,8287 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8287

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,8287 100,0 7916 0,43 0,0000 900
A yhteensa 0,9641 52,7 7616 0,79 0,3337 4087
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa -0,4981 -3487
T yhteensa
V yhteensa 0,1889 10,3 0,0012
IR yhteensé
|L yhteensa 0,6757 36,9 300 0,04 0,1632 300
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,8287 100,0 7916 0,43 0,0000 900

A yhteensa 0,9641 52,7 7616 0,79 0,3337 4087

AK -0,6303 -3529

AP 0,3086 32,0 926 0,30 0,3085 926

AKR 0,6555 68,0 6690 1,02 0,6555 6690

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa -0,4981 -3487

KL -0,4981 -3487

T yhteensa

V yhteensa 0,1889 10,3 0,0012

VP -0,1877

VL 0,1889 100,0 0,1889

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,6757 36,9 300 0,04 0,1632 300

Kadut 0,5479 81,1 0,0354

Kev.liik.kadut 0,0064 0,9 0,0064

LPA 0,1214 18,0 300 0,25 0,1214 300

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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1889m?

540

\ Yksittaiset alueet : ASEMANMAKI
. KAAVAEHDOTUS 27.5.2020
470 401 '\ Alueita 8.
Numero Aluevaraus  P-ala[m2] K-ala[m2] e
AKR 401 AKR 65547 6690,0 1,021
H 447 AP 2177,5 653,2 0,300
6555m? . . 444 AP 908,2 2725 0,300
Katu. 5231,4
\ pp 64,0
VL 1891,4
H LPA 1213,5 300,0 0,247
447 H Katu. 2478
P Yhteisalat :
./ 2177m? '.__ P
% - Aluevaraus Pinta-alalha] Kerrosalalk-m2] Tehokkuus[e]
e=0.3 AKR  0,6555 6690 1,02
AP 0,3086 926 0,30
" Katu. 0,5479
¥ 248m? + |64m2\ o wpe——ea===rt LPA 01214 300 025
pp———————T L Pp 00064
444 r - — s
pem— . Kaikki 18287 7916 043
| AP :
. 908m?2 ‘
. e=0.3 !
|f——=
”o\ . \
.
4981m? \
.
401 -
e=0.7
Yksittdiset alueet :
Korttelialueita 7.
Numero Aluevaraus maarays P-alajm2] K-ala[m2] e
401 KL e=0.7 4981,4 3487,0 0,700
B 401 AK  e=05 1924,3 962,1 0,500
1868m 5101 AK  e=0.55 1867,6 1027,2 0,550
444 AK 2511,3 1540,0 0,613
5 1 O 1 VP 1494,8
Katu. 51251
AK " VP 382,5
e=0.55
Yhteisalat :
/ — Aluevaraus Pinta-alalha] Kerrosalalk-m2] Tehokkuus[e]
‘Y [} AK 0,6303 3529 0,56
KL 0,4981 3487 0,70
Katu. 0,5125
880 . VP 01877
e Kaikki 1,8287 7016 0,38
2511m? l_____..._—-.._—---._...—---
i|444 e |
| :
: l
.

|

- — — N —
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