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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen pinta-ala on noin 9 hehtaaria. Kaavamuutos koskee Stallérenin puistoa ja
osaa satama-alueesta Tammisaaren taajamassa 1. ja 5. kaupunginosassa.

P

Kaava-alueen sijainti opaskartalla. Kaava-alue on rajattu punaisella katkoviivalla.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Stallérenin puisto.

Asemakaavan muutos on mukana kaupunginvaltuuston hyvaksymassa kaavoitusohjelmassa.
Kaupunginhallitus on 5.2.2018 hyvaksynyt Ab. Alba i Ekenas ja Ekends Gasthamn Ab
kaavoitusaloitteet seka hyvaksynyt esisopimukset maa-alueiden myynnista em. yhtididen
kanssa.

Kaavalla tutkitaan alueen kehittamismahdollisuuksia erityisesti liikenteen, palveluiden, veneilyn
ja virkistyksen kannalta. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa esisopimusten mukainen
rakentaminen alueella seka lisédksi mahdollistaa tonttien muodostaminen venesatama-alueella
sijaitseville rakennuksille
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1.5

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

¢ Ramboll, 2021, Stallérenin puiston asemakaavan havainnekuvat

e SWECO 22.3.2021. Alustava katusuunnitelma. Tyé.nro. 23701757, piir.nro 01.

e AFRY Finland Oy 2020. Natura-arvioinnin tarveharkinta, Stallérenin puiston asemakaava
(7779)

e Aikari Oy 2020.Tammisaaren Pohjoissataman yleissuunnitelman paivitys.

e JS Bygg & Design 2020 Norra Hamnen, visualisering.

e Aikari Oy 2019.Tammisaaren Pohjoissataman yleissuunnitelma.

e Ark-Sukellus 2019. Tammisaaren asemakaava-alueen arkeologinen
vedenalaisinventointi.

o FLOCK Helsinki 2017.Tammisaaren Pohjoissataman toimintojen ja rakennuskannan
kehittdminen.

e Vidar Lindqvist 2018. Ekenas.

o FCG 2014. Kauppasataman maisemahistoriallinen selvitys.

o Museovirasto 2014. Tammisaaren Pohjoissatama, Arkeologinen vedenalaisinventointi.

o Uudenmaan liiton julkaisuja E114-2012. Missa maat on mainioimmat — Uudenmaan
kulttuuriymparistot.

¢ Novia Yrkeshdgskolan. Parkprojekt 2011-2012. Parker i Ekenas.

¢ Vidar Lindqvist - Henrik Cederl6f 1995. Ekenas. Kungens stad -Kuninkaan kaupunki.

o Mikko Hard 1993. Lantisen Uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallinen
inventointi. Lantisen Uudenmaan

e seutukaavaliitto.

e Ekenas Simsallskap. 1908-1958.
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2 THVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

¢ Aloitteen kaavamuutokseen ovat tehneet Alba i Ekenas ja Ekenas Gasthamn Ab.
Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistaa hankkeen ja hyvaksya OAS:n
19.6.2019 § 86

o Asemakaavaty® on kuulutettu vireille 5.7.2019.

o Kaavahankkeesta on jarjestetty 28.5.2019 MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

o Alueen suunnittelua koskevaan asukaskyselyyn on ollut mahdollista vastata
10.7.-23.8.2019.

¢ Valmisteluaineisto (viitesuunnitelma) on ollut nahtavillda MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n
mukaisesti 1.6.-30.6.2020. Aineistosta annettiin 13 lausuntoa ja jatettiin 13 mielipidetta.

¢ Kaavoituslautakunta palautti ehdotuksen valmisteluun 24.3.2021 § 40

o Kaavaehdotus asetettiin nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 1.6 —
30.6.2022. Ehdotuksesta annettiin 12 lausuntoa ja jatettiin 3 mielipidetta.

Asemakaava

Asemakaavaehdotuksessa liikerakennuksille esitetaan korttelialueita tonttien
muodostamiseksi. Kaavaehdotus mahdollistaa yhden uuden rakennuspaikan satama-altaan
reunustalla seka antaa laajennusmahdollisuuksia osalle alueen liikkerakennuksista.
Uimahuone, skéljhuset ja ns. Stallérsmagasinet:in suojelumaarayksia tarkennetaan.
Pienvenesataman aluevarausta on laajennettu. Kaavamaarayksissa on huomioitu alueen
kulttuurihistorialliset arvot.

Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue rajautuu Pohjanpitajan lahteen. Uimaranta, Stallérenin puisto ja Stallérsbron
laituri ovat tilallisesti avoimia paikkoja ja niistéa on avoimet nakymat merelle. Pienvenesatama
(Pohjoissatama) on hieman suljetumpi tila, jota rajaavat lahelle rantaa rakennetut
rakennukset seka laiturialueet. Kaava-alue rajautuu Tammisaaren vanhan kaupungin
tiiviiseen rakenteeseen. Stallérsparken on toinen vanhan kaupungin laajoista puistoalueista.
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Stallérsbron ja siitéd erkaneva pistolaituri, Ravintola Knipan, tulli- ja pakkahuone seka sen
vieressa sijaitseva varastorakennus ovat alueen vanhinta rakennetta, joka on sailynyt Idhes
muuttumattomana 1800-1900 -lukujen vaihteesta.

Uimarannan pohjoispaadyssa sijaitsee vuonna 1952 rakennettu uimahuone. Stallérenin ja
pohjoissataman alueella uimalatoimintaa on ollut jo 1800 -luvun loppupuolelta.

Pohjoissatama on yksi kaupungin monista pienvenesatamista. Siella on yhteensa 140
venepaikkaa, joista 47 on vuokrattuja kausipaikkoja. Pursiseuralla (ESS) on talla hetkella
noin 29 venepaikkaa. Tammisaaren vierasvenesatamalla on n. 70 venepaikkaa.
(Venepaikkamaarat on tarkistettu, valmisteluaineiston aineiston paikkamaarissa on ollut
virheellisesti mukana myo6s kauppasataman venepaikkoja). Venesataman konttori sijaitsee
nykyisin Stallérsmagasinetissa ja ravintola Satamaterassi Baywatchissa. Suihkut ja vessat
sijaitsevat punaisessa varastorakennuksessa. Lisdksi myods Uimahuoneen sauna- ja
pukeutumistilat ovat vierasvenesataman asiakkaiden kaytettavissa.

Satamaa reunustavat kaakossa ja koillisessa uudempi rakennuskanta: ravintola Albatross,
Ravintola Satamaterassi Baywatch, Tammisaaren pursiseuran (ESS) seurarakennus ja
Ravintola Fyren. Alueella on kesaisin myds jaatelokioski. Rakennukset ovat 1980 -luvulta tai
uudempia.

Ravintola Haijers sijaitsee Pohjoisen rantakadun eteldpuolella. Tonteilla on vanhan
rakennuskannan lisaksi uudempi ravintolarakennus, joka on valmistunut vuonna 2005.
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Adam Malmstromin kartassa vuodelta 1798
Stallérn nakyy vield omana saarenaan. Nykyisen
pienvenesataman kohdilla on jo ollut laitureita ja
akasiinirakennuksia. Pohjoiset alueet ovat viela
peltoina.

1800-1849

Kaupungin satama oli aluksi etelasatamassa
(Sédra viken), josta se siirrettiin
mataloitumisen myéta pohjoispuolelle 1840-
luvulla. Kaupungin asemakaavassa vuodelta
1841 Stallérn on liitetty mantereeseen taytdin
ja uusi pistolaituri tyontyy luoteeseen
lukuisine varastorakennuksineen.

1844 rakennettiin pistolaituri. Laiturin
alkuperaisia piirustuksia eika ulkoasua
tiedetd varmuudella.

Pohjoissatamassa on sijainnut pyykkien
huuhtelupaikka 1800 -luvulta Iahtien.

Tulli- ja pakkahuone rakennettiin
todennakdisesti 1840 -luvulla.

1850-1899

Pistolaituri uusittiin 1871.

A.F. Borenius rakennutti uimahuoneen seka
ravintolan (Knipan) Stallérenin niemen
lansipuolelle.

Vuonna 1898 alueelle valmistui
asemakaavan muutos.

1900-1929

Tulli- ja pakkahuoneen viereen rakennettiin
varastorakennus 1900 -luvun taitteessa.
Kaupunki rakennutti ravintola Knipanin
nykyiselle sijainnilleen. Rakennus valmistui
1908. Myds uusi "uimastadion” rakennettiin.
Vanha uimahuone jai edelleen kayttéén. Uusi
uimahuone oli seka miehille etta naisille.
Pohjoissataman puolelle rakennettiin pian
oma uimahuone miehille.

Vuonna 1913 alueelle valmistui
asemakaavan muutos.
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makasinirakennus (1888-1854)

1938.
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Pistolaiturin perusteellinen kunnostus valmistui
vuonna 1920. Talldin laituri on saanut mm.
lohkokiviosansa ja perusmuotonsa. Laiturin
perusilme on sailynyt tdhan paivaan saakka.
Laiturin karjessa sijaitseva soutupaviljonki
(Stallérsmagasinet) lienee valmistunut
kunnostuksen yhteydessa.

Maisema-arkkitehti Paul Olsson suunnitteli
Stallérsparkenin vuonna 1928. Lisa Geijer
(tradgardslarare) teki suunnitelmaan pienia
muutoksia. Puiston muoto noudattaa jugendin
tyylisuuntauksia, kun taas asemakaavoissa puiston
piirustukset ovat saaneet vaikutteita englantilaisista
puistoista.

1930-1959

Stallérsparken puisto valmistui vuonna 1935
Olssonin piirustusten mukaan.

Musiikkipaviljonki Snackan valmistui syksylla 1935.
Sjdmansmonumentet on Tammisaaren
ensimmainen virallinen muistomerkki.
Julkaisutilaisuus pidettiin 16.10.1938.
Hoéyrylaivalaituri oli aktiivisessa kaytdssa 1930 -
luvulla, sitd kaytettiin mm. valisatamana Turku-
Helsinki linjalla. Matkustajaliikenne paattyi vuonna
1942.

1951 Stallérsmagasinet vuokrattiin Kanotklubben
Wagenin kayttéon. Samana vuonna perustettiin
Ekenas roddare, joka toimi myds soutupaviljongissa
(Stallérsmagasinet).

Nykyinen uimahuone on rakennettu vuonna 1952,
kun edellinen uimala tuhoutui Knipanin tulipalon
yhteydessa. Vanha naisten uimahuone purettiin
tdman kunnostustydn yhteydessa. Uimahuoneen
edustan parkkipaikat ja osa istutuksista rakennettiin
uudistuksen yhteydessa.

1960-

Talviuinti on aloitettu 1980 -luvulla Stallérenissa.
1988 Ravintola Albatros aloitti toimintansa.

1993 "Lilla Shell” aloitti toimintansa. Rakennus on
laajentunut myéhemmin Ravintola Satamaterassi
Baywatchiksi.

Vuonna 1997 asemakaavan muutos tuli voimaan.
Uimahuoneen hyppytorni purettiin. Osa uimalan
laiturirakeista uusittiin ja se sai nykyisen muotonsa
Tammisaaren purjehdusseuran (ESS) uusi
seurarakennus valmistui vuonna 2018.

Ravintola Fyren valmistui 2019.
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3.1.2

3.1.3

Luonnonymparisto

Alue on rakennettua ymparistéa. Puistoissa on runsaasti jalopuita.

Maapera
Suomen rannikkoalueilla esiintyy monin paikoin ymparistélle haitallisia tai potentiaalisesti
haitallisia happamia sulfaattimaita. Happamia sulfaattimaita esiintyy erityisesti muinaisen
Litorinameren ylimman rannan alapuolisella alueella, joka on noussut meresta jadkauden
jalkeisen maankohoamisen seurauksena. Maankuivatus on merkittavin ihmisen toiminta, joka
aiheuttaa vesistdjen happamuusongelmia sulfaattimaa-alueilla. Kuivatuksen seurauksena
sulfidikerrokset joutuvat pohjavedenpinnan ylapuolelle ja maaperan rikkiyhdisteet hajoavat
ilman hapen vaikutuksesta tuottaen rikkihappoa. Hapettumisen seurauksena sulfidikerrosten
pH laskee arvosta 6—7 alle 4:n, jopa alle 3:n. Syntynyt rikkihappo liuottaa vuorostaan
maaperasta metalleja, jotka huuhtoutuvat vesistdihin heikentden muun muassa pintavesien
kemiallista ja ekologista tilaa. Happamat sulfaattimaat aiheuttavat myds pohjaveden
pilaantumista, teras- ja betonirakenteiden sydpymista seka vaikuttavat maatalouden
tuottavuuteen ja kasvillisuuden monimuotoisuuteen. Sulfidisedimenteilla on yleisesti myos
heikot geotekniset ominaisuudet.

Kaava-alueella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyydeksi on arvioitu hyvin
pieni.

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi
Kaava-alue rajautuu Pohjanpitajan lahteen. Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta.

Luonnonsuojelu

Vesialueet ovat osa Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitgjanlahden
merensuojelualuetta (Natura 2000). Viranomaisneuvottelussa on todettu, etta valittomasti
kaava-alueen lansipuolella oleva matala merialue on Stadsfjardenin biologisesti arvokkainta
osaa ja yksi koko Pohjanpitdjanlahden Natura-alueen arvokkaimpia osia.

Rakennettu ymparisto

Véaesto
Kaava-alueella ei ole asutusta lukuun ottamatta tontin 1004-41 (ravintola Héijers)
asuinrakennuksia. Kaava-alueen laheisyydessa (n. 1 km sateelld) on noin 2 500 asukasta.

Yhdyskuntarakenne
Stallérsparken ja Pohjoissatama sijaitsevat Tammisaaren keskustassa, noin 300 metrin
paassa Raatihuoneen torilta.

Kaupunkikuva
Tammisaaren suurmaiseman elementit ovat kaupunginharju maastonmuotoineen, harjua ja
kaupunkirakennetta ympardiva meri ja maisemassa erottuvat maamerkit, kuten kirkontorni,
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vesitorni ja sillat. Nakymat merelta ja silloilta ovat keskeisia. Kaupunkikuvalliset solmukohdat
muodostuvat siltojen kohdille, joilta avautuu nakymia eri suuntiin. Muita tarkeita nakymia
pohjoissatamaan avautuu merelta, Knipanilta seka katunakymien kautta. (Lahde:
Kauppasataman maisemabhistoriallinen selvitys. 2014. FCG)

Pohjoisen Rantakadun varrelle on rakentunut 2010 -luvulla Tammisaaren modernia
rakennuskantaa. Port 19 asuinrakennukset ja Ravintola Fyren muodostavat
kaupunkikuvallisen vastapainon satama-altaan toisella puolella sijaitsevalle historialliselle
Stallérsbrolle. Alueiden valiin jaa valjasti rakentunut osittain puistomainen "rantabulevardi”.

Rantaravintolat Ravintola Fyren

Stallérsparken on sailyttanyt nykyisen muotonsa lahes muuttumattomana 1930 -luvulta.
Puolikaaren muotoinen hopeapajuistutus on edelleen nahtavissa, vaikka useat puista on
jouduttu jo kaatamaan.

Stallérsparken Uimaranta, Stallérsparken

RKY kuvauksessa kaava-alueelta on nostettu esille ranta-alueen maamerkki ravintola
Knipan. Kuvauksessa on mainittu myds, etta kasitydlaisten ja merimiesten perinteiset tontit
sijaitsevat pienvenesataman tuntumassa. Entisten rantatonttien takapihat ovat
maankohoamisen ja rantojen taytén myota muuttuneet bulevardimaiseksi ranta-alueeksi.
Rantapuiston laidalle rakennettu Motelli Marine on esimerkki historialliseen
kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan erinomaisesti sovitetusta modernista
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arkkitehtuurista. Koko vanhan kaupungin alueelle on ominaista huoliteltu ymparisto, jonka
omaleimaisuus ja paikallisuus ovat vahvasti sailyneet.

Lansi-Uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallisessa inventoinnissa (1993)
on todettu, ettd sataman ilmeelle tarkeitd Stallérsbron laituriin liittyvia rakennuksia ovat tulli-
ja pakkahuone, sen viereinen varastorakennus, Knipan, suotupaviljonki (stalldrsmagasinet),
pyykinhuutelurakennus (skoéljhuset) seka lukuisat huvivenelaiturit kiinnitystolppineen.

Knipan ja soutupaviljonki (stallbrsmagasinet) Satama, pyykinhuuhtelurakennus (skéljhuset)

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Pohjoissataman alueelle on sijoittunut huomattava maara ravitsemuspalveluita. Kaava-
alueella sijaitsee kuusi ravintolaa seka kesaisin jaateldkioski. Kaava-alueen valittémassa
laheisyydessa sijaitsee majoituspalveluita; Motell Marine ja Kaupungin hotelli.
Kuninkaankadun ja Raatihuoneentorin ymparisté6n on sijoittunut enimmakseen
erikoistavarakauppaa ja ravitsemuspalveluita.
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Selite

Ravintolat, kahvilat
Majoitus
Lilketilat
Urheilu ja muu vapaa-aika

Virkistys

Stallérsparken, uimaranta seka leikkipuisto ovat toiminnallisia vapaa-ajanviettopaikkoja.
Puistossa vietetdan kesaisin aikaa, pelataan pallopeleja, minigolfia yms. Puistoa kaytetaan
satunnaisesti myos konserttipaikkana. Rantapuistikko -kadulla on jarjestetty viimevuosina
iltatoreja.

Uimarannan pohjoispaadyssa sijaitsee vuonna uimahuone ja siihen liittyvia laiturirakenteita.
Aluetta kaytetaan talviuintiin.

Uimahuone "Aurinkokansi” uimahuoneen edustalla
RASEBORG R KAAVOtlTlg
RAASEPORI aaseporintie
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Uimahuoneen alue, Stallérsparken ja Leijonapuisto tarjoavat julkista kaupunkitilaa
oleskeluun, kun taas satama-allasta reunustava alue on osittain puolijulkista tilaa (ravintolat).
Nakymat venelaitureille ja rantareitilla kavelevien ihmisten seuraaminen tekevat satama-
altaan reunusalueesta kiinnostavan oleskelualueen. Ravintolat mahdollistavat oleskelun
alueella myds huonommalla saalla.

Liikenne
Alueen paakatu, Pohjoinen rantakatu, on erityisesti kesdaikaan vilkkaasti liikenndity.
Puistoissa, uimarannalla ja pienvenesataman alueella on runsaasti kavelyreitteja.

Yleiset paikoitusalueet sijaitsevat Satamatorilla, uimahuoneen edustalla seka Pohjoisen
Rantakadun ja Stalléreninkadun risteyksen yhteydessa. Nykytilanteessa kaava-alueen
paikoitusalueilla on noin 113 paikkaa. Linja-autoille on osoitettu 4 paikkaa; kaksi
uimahuoneen edustalta ja kaksi Satamatorin edustalta. Kadunvarsipysakainti lisaa alueen
paikoituskapasiteettia hieman.

Puolen kilometrin kavelyetaisyydella sijaitsee kadunvarsipaikoitusta eritysesti Ystadinkadulla
ja Asematielld seka yleisia paikoitusalueita Raippatorilla, Raatihuoneentorilla ja Kalatorilla.
Matkailun huippusesongin aikana kesa-heindkuussa pysakoéintipaikan I6ytaminen keskusta-
alueella voi olla haastavaa. Vanhankaupungin tiiviin rakenteen vuoksi alueen
paikoituskapasiteettid ei ole kuitenkaan mahdollista lisata helposti ydinkeskustan alueella.

_}(adunl.'arsnpysafkbxnn
(vinopaikat) yli 208, paikkaa

Yleiset pysékébintialueet suunnittelualueella ja sen ldheisyydessé. Kaava-alue on merkitty punaisella
katkoviivalla.
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Rakennettu kulttuuriymparistoé ja muinaismuistot

Osa kaavamuutosalueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistéon (RKY 2009): Tammisaaren vanha kaupunki ja satama. Tammisaari on
Suomen ensimmainen keskiajan jalkeen perustettu kaupunki. Kaupungin vanhin asuttu alue
sijaitsee nykyisen torin etela- ja lansipuolella ja kirkon ymparilla. Kasityolaisten ja
merimiesten perinteiset tontit sijaitsevat nykyisen pienvenesataman tuntumassa. Entisten
rantatonttien takapihat ovat maankohoamisen ja rantojen taytdon my6ta muuttuneet
bulevardimaiseksi ranta-alueeksi. Ranta-alueen maamerkkind on merellinen, laiturialueen
karkeen rakennettu Knipanin ravintola.

Hangontie
Formanshagen

Tammisaarr

Ote museoviraston karttapalvelusta. Kaava-alue on rajattu punaisella katkoviivalla.RKY -alueet on
rajattu sinisellé rasterilla.

Satama-altaaseen ja sen lahiymparistéon on laadittu vedenalainen arkeologinen inventointi.
Suunnittelualueelta ei tunnettu ennen inventointia vedenalaisia kiinteita
muinaisjaannoskohteita eika inventoinnissa paikannettu uusia kohteita kaavoitettavalta
alueelta.

Tekninen huolto
Alueelle on rakennettu kunnallistekniikka.

Kartan mukainen kunnallistekniikka tulee ottaa huomioon asemakaavan toteutuksessa.
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Stallérsparkennissa, minigolfradan vieressa sijaitsee pumppaamo.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alue sijaitsee meritulva-alueella. Tulvien aikana alueen kaytto on rajoitettua; puistot
jaavat osittain veden alle jo hyvin yleisten meritulvien aikana (1/5a). Paasy osalle alueen
nykyisista rakennuksista heikentyy melko harvinaisen (1/50a) ja harvinaisen (1/100a) aikana.
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3.1.4 Maanomistus

3.2

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta tontteja 2-1 ja 1004-41 seka
1004-40. Alueella on lyhytaikaisia maanvuokrasopimuksia.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytén suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja
laissa maariteltyjen alueidenkayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia
naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparisto. Valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.
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Kaava-alue kuuluu osittain alueeseen, joka on luokiteltu Valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009). RKY on Museoviraston laatima inventointi,
joka on valtioneuvoston paatdksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatos
tuli voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttaa, etta valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja
ajallinen kerroksisuus turvataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka
valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava
Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavakokonaisuuden
25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020.

Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatoksellaan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella. 24.9.2021 hallinto-oikeus totesi,
ettei taytantdonpanokieltoa ollut enaa aihetta pitda voimassa silta osin kuin valitukset oli
hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli pagosin voimaan.

Hallinto-oikeus kumosi luonnonsuojeluyhdistysten valitusten perusteella ne maakuntakaavoja
koskevat paatokset, joilla oli kumottu aiemmissa maakuntakaavoissa olevia Natura 2000 -
alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintdja. Edellda mainitut aiemmissa
maakuntakaavoissa esitetyt suojelumerkinnat jaivat siten voimaan.

Lisaksi hallinto-oikeus kumosi Uudenmaan ELY-keskuksen valituksen perusteella
kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittadiskaupan suuryksikéiden koon alarajoja muualla
kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeilla.
Maakuntakaavalla oli maaratty, etta nailla alueilla seudullisia vaikutuksia on vain vahintaan
10 000 kerrosalaneliometrin suuruisella vahittaiskaupan myymalalla.

4. vaihemaakuntakaavasta (tullut voimaan 2017) on jatetty voimaan tuulivoimaa koskevat
ratkaisut.

Maakuntakaavassa asemakaavanmuutosalue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi
(keskus), taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi, kulttuuriymparistén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaski alueeksi seka vesialueet Natura 2000 -alueiksi.
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Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Asemakaava
Alueella on voimassa kolme asemakaavaa:

- nro 651-68, lainvoimainen 20.6.1996
- nro 677-69, lainvoimainen 29.9.1998
- nro 926-72, lainvoimainen 3.11.2008

Voimassa olevissa asemakaavoissa ravintola Knipan on merkitty likerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa rakentaa ravintolan (KL-1), uimahuone seka sen ja Knipanin valinen
vesialue urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU), Stallérenin puisto uimarannaksi (VV)
ja puistoksi (VP-1) seka Leijonapuisto leikkikentaksi (VK). Uimahuoneen edustalla on yleinen
pysakdintialue (LP-1). Korttelin 1004 tontit 40 ja 41 (Ravintola Hdéijers) tontit on merkitty
asuinrakennusten korttelialueeksi, jossa ymparistd suojellaan (A/s). Pohjoisen rantakadun
varrella sallitaan toimisto-, myymala- ja tydpajatiloja, joiden toiminnot eivat hairitse asumista.
Satamatori on merkitty toriksi. Loput suunnittelualueesta on merkitty venesatamaksi (LV-1 ja
LV-2). Alueen vanhimmilla rakennuksilla on suojelumerkinta (sr ja sr-1).
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Epévirallinen kaavayhdistelma, kaava-alue -on rajattu punaisella.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja

se on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

4.31

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunginhallitus on 5.2.2018 hyvaksynyt Ab. Alba i Ekenas ja Ekenas Gasthamn Ab
kaavoitusaloitteet seka hyvaksynyt esisopimukset maa-alueiden myynnista em. yhtididen
kanssa.

Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistaa hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi
19.6.2019 § 86

Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 5.7.2019.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavan osallisia ovat
ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY -keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo

- Museovirasto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Vaylavirasto

Kaupungin viranomaiset

- Ymparist6- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Vapaa-aikalautakunta

- Raaseporin matkailupalvelut

- Etelakarjen ymparistéterveys

- Raaseporin energia

- Raaseporin vesi
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4.3.2

4.3.3

4.4

441

Muut toimijat

- Raaseporin luonto ry

- Karjaan Puhelin Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Raaseporin Yrittajat ry

- Tammisaaren keskustayhdistys
- Gamla Stan i Ekenas r.f.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sdhkodpostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkilGille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Stalldérenin puiston asemakaavan muutoksen aloitusvaiheessa on jarjestetty suunnittelun
tueksi avoin asukaskysely. Kyselysta tiedotettiin kaupungin internetsivuilla ja sosiaalisessa
mediassa. Kyselyyn saatiin yhteensa 758 vastausta, joista suurin osa oli kuntalaisilta.
Kyselyyn oli mahdollista vastata 10.7.—23.8.2019. Asukaskyselyn tulokset on koottu
"Asukaskyselyn raportti” -asiakirjaan.

Valmisteluaineisto (viitesuunnitelma) on ollut nahtavilla MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n
mukaisesti 1.6.-30.6.2020. Aineistosta annettiin 13 lausuntoa ja jatettiin 13 mielipidetta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta on jarjestetty 28.5.2019 MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Neuvotteluissa nostettiin esiin mm. RKY -alueen
kulttuuri- ja rakennushistoriallisten arvojen ja erityispiirteiden on huomioiminen kaavaa
muutettaessa, liikenteen ongelmat, meritulvariski sek& Pohjanpitdjanlahden Natura 2000 -
alueen luontoarvot. Natura-arvion tarveharkinta tulee laatia, mikali alueelle suunnitellaan
tayttoja tai muita suurempia maanmuokkaustoimenpiteitad vaativia muutoksia.

Kaupungin sisaisesti on jarjestetty tydneuvotteluja valmistelun aikana.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

o Osa alueen rakennuksista sijaitsee voimassa olevan asemakaavan satama-alueella.
Pitkaaikaisten vuokrasopimusten tai myynnin mahdollistamiseksi rakennuksille on
tavoitteena kaavoittaa tontit. Tonttien muodostamisella mahdollistetaan alueella toimiville
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yrityksille vakaa pohja, jotta investointien tekeminen toiminnan kehittamiseksi olisi
yrittajien nakokulmasta kannattavaa.

Ab. Alba i Ekenas ja Ekenas Gasthamn Ab kanssa on tehty esisopimukset
lisdrakentamisesta alueella. Tavoitteena on mahdollistaa esisopimusten mukainen
rakentaminen.

Tavoitteena on lisata alueen vetovoimaa ja mahdollistaa myds uutta elinkeinotoimintaa
alueella.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Osa kaava-alueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistéon (RKY): Tammisaaren vanha kaupunki ja satama.

Valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot, kohteiden
alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan kuntien kaavoituksessa.

Maakuntakaava

Taajamatoimintojen aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistéonsa soveltuvien
tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on
sopeutettava suunnittelulla ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta ja turvaa ymparisto- ja luontoarvot seka ottaa huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan aari-
ilmidihin.

Alueiden kaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttdtarkoituksen mukainen maankayttd sekd alueen maisema- ja
kulttuuriymparistoarvot.

Pohjoissatama on osoitettu veneilyverkostojen maakunnallisen kehittdmisen kannalta
merkittdvaksi, nykyiseksi tai kehitettdvaksi vierassatamaksi.

Osallisten tavoitteet

Pursiseuran toiminnan kehittdminen. Jollapurjehduksen olosuhteiden parantaminen
Ravintoloiden kehittdminen: Toimivat ja riittavat tilat. Terassialueiden kehittaminen.
Linja-autojen paikoituksen jarjestaminen

Asukaskysely: Alueen kehittaminen maltillisesti 1ahinna puisto- ja katusuunnittelun seka
satamatoimintojen jarjestamisen kautta eika niinkdan rakentamalla alueelle uutta.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaava-alue on yksi Tammisaaren keskustan tarkeimmista virkistysalueista. Tavoitteena
on kehittaa virkistyskayttomahdollisuuksia laatua parantamalla.
Minigolf -alueen laajentaminen
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e Liikenneturvallisuuden parantaminen
o Kavelyreittien laadun parantaminen
o Paikoitusalueiden laadun parantaminen ja paikkojen lisdaminen
o Alueen vetovoiman parantaminen veneilyn kannalta:
o Nykyaikaiset laiturit
o Nykyaikaiset tilat vierasvenesataman palveluille
e Luonnonymparistdén arvojen turvaaminen
o Alueen ajallisen kerroksellisuuden ja kulttuuriymparistén arvojen sailyttdminen
e Meritulviin varautuminen

4.5 Viitesuunnitelma
Aikari Oy laati yleissuunnitelman Pohjoissataman vierasvenesatamalle yhteistydssa alueen
toimijoiden kanssa. Yleissuunnitelma laadittiin asemakaavamuutoksen taustamateriaaliksi.
Pohjoissataman yleissuunnitelman, asukaskyselyn ja alueen toimijoiden tavoitteiden pohjalta
laadittiin viitesuunnitelma MRL 62 § ja MRA 30 § mukaista vuorovaikutusta varten.
Viitesuunnitelman on 3D -mallintanut JS Bygg & Design.
Ote 1.6. — 30.6.2020 néhtavilld olleesta viitesuunnitelmasta
RASEBORG KAAVOITUS
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
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Stallérenin katu - Pohjoinen Rantakatu — Satamatori

Alueelle sijoittuu Pohjoissataman uusin rakennuskanta. Ravintola Albatross (kortteli 1007) on
aloittanut kioskina 1980 -luvulla ja Ravintola Satamaterassi Baywatch (kortteli 1008) toiminta
on alkanut 1990 -luvulla polttoaineenjakeluun liittyvana toimintana. Rakennuksia on
laajennettu vahitellen toiminnan kehittyessa. Kaava mahdollistaa lisarakentamista kaikille
nykyisille rakennuksille. Olemassa olevat rakennukset on sijoitettu KL tai KL-2 korttelialueille.
Lisaksi rantaan on osoitettu yksi uusi liikerakennusten rakennuspaikka; kortteli 1009.
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Rambollin visualisointi lisérakentamisesta rannan tuntumassa. Vasemmanpuolinen lisGrakennus on
otettu pois kaavasta.

Korttelit 1008, 1009 ja 1010 muodostavat kaupunkikuvallisesti yhtenaisen, rantaa
reunustavan kokonaisuuden. Kokonaisuuden saavuttamiseksi kaavassa on annettu
maarayksia koskien mm. rakennusten kattokulmia ja julkisivumateriaaleja seka varitysta.

Liikenneturvallisuuden parantamiseksi korttelin 1008 yhteyteen on osoitettu huoltopiha.
Jalankulkijoille on varattu yhteys rantaan huoltopihan kautta. Pihaa ei saa asvaltoida.

Stallérenin kadun — Pohjoisen rantakadun risteysalueen katualuevarauksia on tarkistettu
likenneturvallisuuden parantamiseksi. Kaavatyén aikana on tehty tarkastelu
katusuunnitelman pohjaksi. Katualuetta ei muuteta hidaskaduksi tai vastaavaksi. Katualueen
uudelleen jasentely parantaa liikkenneturvallisuutta alueella.
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3D -havainnekuva kaavaehdotuksesta. Mallinnus JS Bygg & Design

Korttelien 1009 ja 1010 huoltoajo seka nykyisen paalulaiturille suunnattu huoltoajo on
mahdollista korttelien valisella yleiselle jalankululle varatun alueen osan kautta.
Viitesuunnitelmasta poiketen korttelien 1009 ja 1010 rakennukset on sijoitettu lahemmaksi
toisiaan, jotta korttelin 1008 huoltopihalle ja puistoalueelle jaa riittavasti tilaa.

Korttelissa 1004 sijaitsevan ravintola Hoijersin rakennusalaa on laajennettu. Korttelin
kayttotarkoitus on muutettu asuinrakennusten korttelialueesta (A) liikerakennusten
korttelialueeksi (KL). Kerrosalasta enintédan 45 % saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.
Korttelin maastonmuoto on erittdin jyrkka, minka takia rakentamattomalle tontin osalle on
osoitettu rakennusala terassitalolle. Terassitaloon voidaan sijoittaa esimerkiksi majoitustiloja.

Satamatorin aluevarausta on tarkistettu ja Ravintola Fyrenille (kortteli 89) on osoitettu
likerakennusten korttelialue. KL-maarays sallii myds majoitustoiminnan.

Stallorsparken — Leikkipuisto — Uimaranta - Uimahuone

Leikkipuiston ja Stallérsparkenin aluerajaukset sailyvat ennallaan. Leikkipuistoon on
osoitettu 30 kem rakennusala yleistd kdymalatilaa varten seka ohjeellinen ala, jolle saa
sijoittaa sahkodpydrien latauspisteen.

Minigolfradalle (Alueen paakayttdtarkoitusta palvelevalle toiminnalle varattu alueen osa,

merkinta: v) on osoitettu hieman nykyistd enemman rakennusoikeutta kioski/
kahvilatoiminnan kehittdmiseksi.
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Minigolfradan laajentaminen pohjoiseen ei ole mahdollista johtuen vieressa sijaitsevasta
pumppaamosta. Pumppaamon siirrosta aiheuttaisi huomattavia kuntataloudellisia
kustannuksia. Lisaksi ajoyhteyden jarjestaminen pumppaamolle historiallisessa puistossa
vaikuttaisi puiston ulkoasuun negatiivisesti. Nykyisellddn pumppaamolle ajetaan rannan
kautta.

Uimarannan aluevarausta on tarkistettu rantaviivan mukaiseksi.

3D -havainnekuva, uusi uimahuone. Mallinnus JS Bygg & Design.

Uimahuoneen aluevarausta (VU) on tarkistettu ja uimahuoneen rakennusalaa on
laajennettu. Uimahuoneen suojelumerkintdd on tarkennettu. Vaihtoehtoisten
rakennusteknisten ratkaisuiden mahdollistamiseksi uuden uimahuoneen tai laajennuksen
sijaintia ei ole sidottu tiukasti nykyiseen uimahuoneeseen.

Stallorsbron ja satama

Stallérsbron on Pohjoissataman vanhin osa, laituri on sailyttanyt muotonsa 1900 -luvun
alkupuolelta. Kaavassa Stallorsbron, siitd erkaneva pistolaituri ja punaisten
makasiinirakennusten ymparistd on merkitty venesataman osaksi, jonka perinteinen luonne
tulee sailyttaa (s-1). Alueen rakennuksiin ja rakenteisiin ei kohdistu merkittavia muutoksia
suhteessa voimassa olevaan kaavaan. Ravintola Knipanin (kortteli 2) tonttia esitetaan
laajennettavaksi hieman, jotta ravintolan toimintaan liittyvia kelluvia terasseja on mahdollista
toteuttaa tulevaisuudessa.
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3D -havainnekuva, satama ja Stallérsbron. Mallinnus JS Bygg & Design.

Kaavaehdotuksessa ei maarata miten laiturit tulee sijoittaa satama-altaaseen. Kaava ei
pakota yleissuunnitelman mukaisen laiturirakenteen toteuttamiseen. Kaavassa on varauduttu
runkolaiturin kayntisillan sijoittamiseen punaisten makasiinirakennusten (korttelit 1005 ja
1006) valiin osoittamalla alue LV-1 alueeksi. Makasiinirakennukset on osoitettu
likerakennusten korttelialueiksi, joissa myo6s kulttuuri- tms. toiminta on mahdollista (KL-2).
Mikali rakennuksissa toimii ravintola, voi kaupunki esimerkiksi vuokrata terassialueita
venesataman alueelta, mikali alueita ei tarvita satamatoimintojen kayttéon.

Pyykinhuuhtelurakennuksen ja Stallérsmagasinet:in suojelumaaraysta on tarkennettu.
Venelaitureissa tulee olla puuverhoilu. Venesataman (LV-1) alueelle saa sijoittaa enintdan
kaksi enintaan 50 m? suuruista satamatoimintoja palvelevaa kelluvaa rakennusta.
Rakennukset tulee sijoittaa runkolaiturin/vierasvenesataman laiturin kayntisillan yhteyteen.
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3D -havainnekuva, kelluvat rakennukset. Mallinnus JS Bygg & Design.

Liikenne

Rantapuistikko on merkitty hidaskaduksi, kuten voimassa olevassa kaavassa. Stallérenin
katu on merkitty pihakaduksi likenteen rauhoittamiseksi. Uimahuoneen edustalla sijaitsevalle
yleiselle pysakointialueelle saadaan enintdan 60 % osoittaa korttelin 2, 1005 ja 1006 seka LV
ja VU alueen autopaikkoja varten. Alueelle saa sijoittaa myds jatehuollon tiloja. Ajoyhteyksia
LV -alueeseen rajautuville korttelialueille ei ole merkitty kaavaan. LV alueet ovat sellaisia
yleisia alueita, joiden paatarkoitus on mahdollistaa sataman toiminta ja likkuminen alueilla.

Autopaikoituksen lisddaminen kaava-alueella on hyvin vahaista. Korttelin 1007 ja 1008 valiin
on osoitettu yleinen pysakointialue LPA-2 suunnilleen olemassa olevan pysakdintialueen
paikalle. Alueen autopaikoista saadaan enintdan 60 % osoittaa korttelin 1007, 1008 ja 1009
sekad 1004 tontin 40 autopaikkoja varten. Rantapuistikon varteen on osoitettu ohjeellinen
pysakodimispaikka p (alueelle on rakennettu vinopysakadintipaikkoja).

Liikenneturvallisuuden parantamiseksi Pohjoisen rantakadun aluevarauksia on tarkistettu.
Polkupyéraliikenne on huomioitu katualueiden mitoituksessa seka osoittamalla leikkipuiston
ja Stallérsparkenin ulkoreunalle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Alustava katusuunnitelma on liitteena.

Mitoitus

Mitoitus on esitetty litteessd Asemakaavan seurantalomake.
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5.1.2

5.2

5.3

5.3.1

Palvelut

Kaava mahdollistaa vapaa-ajan palveluiden kehittamisen alueella.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ohjaa alueen rakentamista siten, etta ympariston laatua (arkkitehtuuria,
terveellisyytta, turvallisuutta, viihtyisyytta seka luonto- ja kulttuuriarvoja) koskevat tavoitteet
toteutuvat. Uudisrakentamisen sopeutuminen materiaalien, massoittelun ja varisavyjen
osalta ympardivaan rakennuskantaan ja meren laheisyyteen huomioidaan
kaavamerkinndissa ja -maarayksissa. Uudisrakentamisen maarayksissa on huomioitu
erityisesti alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Aluevaraukset
Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialueet KL, KL-1 ja KL-2

Liikerakennusten korttelialue on tarkoitettu myymaléita ja vastaavia kaupallisten palvelujen
rakennuksia varten. Toimistotiloja saa sijoittaa vain asianomaisen toimipaikan omaa tarvetta
varten, silla tavoitteena on alueen elavéittaminen. Taajama-alueella sijaitsevat hotellit,
motellit ja vastaavat majoitusrakennukset voidaan sijoittaa KL-merkinnalla osoitetulle
alueelle.

Liikerakennusten korttelialueeksi (KL) on osoitettu Ravintola Albatross, Ravintola
Satamaterassi Baywatch, uusi rakennuspaikka Pohjoisella rantakadulla ja Satamatorilla,
Ravintola Hoijers seka Ravintola Fyren (korttelit 1007. 1008, 1009, 88, 1004 ja 89).

Kortteli 2 (Ravintola Knipan) on osoitettu korttelialueeksi KL-1: Liikerakennusten korttelialue.
Korttelialuetta ei saa tayttda. Korttelialueella sijaitsee mereen, paalujen varaan rakennettu
ravintola, jolla on huomattavaa kulttuurihistoriallista arvoa.

Ent. Tulli- ja pakkahuone, sen vieressa sijaitseva ent. varastorakennus seka Tammisaaren
pursiseuran (ESS) seurarakennus (korttelit 1005, 1006 ja 1010) on osoitettu korttelialueeksi
KL-2: Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liikerakennuksia, kokoontumis- ja
kulttuuritoimintaa sekd matkailijjoita ja veneilij6ité palvelevia tiloja.

Ravintolatoiminnan lisdksi Ravintola Fyren, Ravintola Hdijersin alue ja Ravintola Knipan
(korttelit 89, 1004 ja 2) soveltuvat osittain esimerkiksi majoitustoimintaan.
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5.3.2 Muut alueet

Virkistysalueet, VP, VP-1, VK-1, VU ja VV
Pohjoisen rantakadun varrelle on osoitettu kaksi pienta puistoaluetta (VP).

Stallérsparken on osoitettu merkinnalla VP-1: Kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas
kaupunkipuisto, jonka luonne pitda sailyttdd. Puiston alkuperainen tilarakenne ja kulkuvaylat
tulee sailyttaad. Puita ja pensaita korvattaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen
rakenteen sailymiseen. Puistokaytavien sijaintia ei saa muuttaa eika niita tule asfaltoida.
Puistoaluetta reunustavat puukujanteet tulee sailyttaa.

Leijonapuisto on osoitettu merkinnalld VK-1: Leikkipuisto. Leikkipuistoa reunustavat
puukujanteet tulee sailyttaa.

Uimarannan (VK) aluevarausta on tarkistettu nykyisen rantaviivan mukaiseksi.

Uimahuone ja sen lahiymparistd on osoitettu merkinnalla VU: Urheilu- ja virkistyspalvelujen
alue.

Liikennealueet

Pohjoisen rantakadun, ravintola Fyrenin (kortteli 89) ja sataman valinen alue on osoitettu
merkinnalla tori: Kaupunkiaukio tai tori. Aluetta ei saa aidata, huoltoajo seka tontille ja
laiturialueelle ajo on sallittu, alue tulee toteuttaa korkeatasoisin pintamaterialein. Alueelle
voidaan toteuttaa n. 40 pysakointipaikkaa henkildautoille. Satamatorilla sallitaan pysakointi,
kun alue ei ole muussa kaytdssa. Pohjoisen rantakadun varrelle on osoitettu kaksi
pysakadintipaikkaa, jotka ovat riittdvan suuret linja-autoille.

Uimahuoneen edustalle on osoitettu pysakdintialue LP-1: Yleinen pysékointialue. Alueen
autopaikoista saadaan enintddn 60 % osoittaa korttelin 2, 1005 ja 1006 seké LV ja VU
alueen autopaikkoja varten. Pysakointialueella on yhteensa n. 15 pysakointipaikkaa
henkiléautoille ja 2 linja-autoille.

Pohjoisen rantakadun ja Stallérenin kadun kumaukseen on osoitettu pysakdintialue LP-2:
Yleinen pysékointialue. Yleinen pysékointialue. Alueen autopaikoista saadaan enintdén 60 %
osoittaa korttelin 1007, 1008 ja 1009 sekéa 1004 tontin 40 autopaikkoja varten.
Pyséakdintialueella on yhteensa 19 pysakdintipaikkaa henkilbautoille ja yksi invapaikka.
Pohjoisen rantakadun aluevarausta on laajennettu siten, etta nykyinen kevyen liikenteen
vayla on mukana katualueessa. Olemassa olevasta koivukujanteesta joudutaan poistamaan
kaksi puuta uudisrakentamisen ja liikenneturvallisuuden parantamisen vuoksi. Loput
puurivistd on osoitettu kaavassa sailytettavaksi.

Rantapuistikko on merkitty hidaskaduksi, kuten voimassa olevassa kaavassa. Stallérenin
katu on merkitty pihakaduksi liikenteen rauhoittamiseksi. Kaava-alueella on huomattavan
paljon jalankulkijoita ja liikenneturvallisuuden parantamiseksi moottoriajoneuvoliikenteen
tulee toimia jalankulkijoiden ehdoilla. Kaavatyon aikana on tehty tarkastelu katusuunnitelman
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5.3.3

pohjaksi. Pohjoisen rantakadun ja Stallérenin kadun risteysaluetta on jasennelty uudelleen
likenneturvallisuuden parantamiseksi.

Rantapuistikon varteen on osoitettu ohjeellinen pysakéimispaikka p (alueelle on rakennettu
vinopysakointipaikkoja).

Venesatama, LV-1

Satama-allas ja osa ymparoéivista kKiinteista rakenteista on osoitettu merkinnalla LV-1:
Venesatama. Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Vierasvenesatamaa palvelevan runkolaiturin yhteyteen saa sijoittaa kaksi, enintdén 50 m?
suuruista kelluvaa rakennusta vierasvenesataman toimintaa varten. Venesatamamerkinta ei
maarittele sitd, kuinka suuri osa satamasta on vierasvenesatamatoimintaa, tai kuinka paljon
kausipaikkoja satamassa on.

Alueen vanhimmat laiturirakenteet Stallérsbron, pistolaituri ja Tulli- ja pakkahuoneen (kortteli
1005) sekd makasiinirakennuksen (kortteli 1006) Iahiymparistd on osoitettu alueen osaksi s-
1: Venesataman osa, jonka perinteinen luonne tulee séilyttaa.

Suojelukohteet

Alueen rakennukset on esitelty Lantisen Uudenmaan rakennusten ja maiseman
kulttuurihistoriallinen inventointi -julkaisussa. Vanhimmat rakennukset ovat
kulttuurihistoriallisesti merkittavia ja osalla on my6s arkkitehtonista arvoa. Suojelumaaraykset
perustuvat MRL § 57 mom. 2. Kohteet on merkitty kaavakartalle merkinnalla sr-1 (x), jossa
suluissa oleva numero sr-merkinnan perassa viittaa kaavakartan kohdenumerointiin:

e sr-1(1), Ravintola Knipan: Valmistunut vuonna 1908. Kulttuurihistoriallisesti ja
arkkitehtonistesti arvokas rakennus. Suunnittelijat: arkkitehti Hj. Aberg, rkm Axel
Bostrom (v. 1921), rkm Ivar Lindqvist (v. 1935) ja rkm Elof Fransson (v. 1951).

o sr-1(2), ent. tulli- ja pakkahuone: Rakentamisvuosi ei ole tiedossa, 1800 -luvun loppu.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

o sr-1(3), ent. makasiinirakennus: Rakentamisvuosi ei ole tiedossa, 1900 -luvun alku.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

e sr-1(4), Musiikkipaviljonki Snackan: Valmistunut vuonna 1935. Kulttuurihistoriallisesti
ja arkkitehtonistesti arvokas rakennelma.

e sr-2(1), Pohjoinen rantakatu 9: Asuinrakennus vuodelta 1889.

e sr-2(2) ja sr-2(3), Kutomonkatu 2: Asuinrakennukset vuosilta 1829 ja 1906.

Voimassa olevassa asemakaavassa merkinnalla sr-1 "Kaupunkikuvan kannalta tarkeéa
rakennus, jota ei saa purkaa, ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on saatu
rakennuslupa” on suojeltu uimahuone, stallérsmagasinet seka pyykinhuuhtelurakennus
(skoljhuset).

Kaavaehdotuksessa suojelumaaraysta on tarkennettu: "Kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennuksen keskeiset alkuperéiset ominaispiirteet tulee séilyttéa ja niiden tulee
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5.4

5.4.1

olla korjaus- ja muutostéiden l&htékohtana. Rakennuksen ulkoasun korjaus- ja muutostyét on
toteutettava rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla.”

¢ Uimahuone on valmistunut vuonna 1952. Suunnittelijaa ei ole tiedossa. Rakennus on
toteutettu uimaseuran talkootyona. Meritulvat nousevat nykyisin rakennuksen
sisalattian yli lahes vuosittain ja aiheuttavat vaurioita mm. rakennuksen eristeille.
Rakennuksessa on pukuhuoneet, wc- ja saunatilat uimareille.

e Pyykinhuuhtelurakennus (skdljhuset). Rakennuksen suunnittelija eika
valmistumisvuosi ole tiedossa. Valokuvatarkastelun perusteella rakennus on
todennakdisesti 1930 -luvulta. Rakennus on rakennettu paalujen varaan ja sen
erikoisuus on avoin pohja, joskin siina on talla hetkella (valiaikainen)lattia.

o Stallérsmagasinet on kaupunkikuvallisesti merkittdva rakennus laiturin paassa.

Yleissuojelumaarays on lisatty: "Mikéli olemassa oleva suojelurakennus tuhoutuu, saa
samalle rakennuspaikalle uudelleenrakentaa tuhoutuneen rakennuksen nékdinen ja
kokoinen uusi rakennus.”

Vesialueet ovat osa Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitgjanlahden
merensuojelualuetta (Natura 2000). Merensuojelualue on merkitty kaavakartalle
aluerajauksena.

Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen
arvioinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja
paatoksentekoa. MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

o alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

o liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

e asuinymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteisty6ssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
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huomioon my6s mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista sdadetaan. Alla olevassa taulukossa
selvitetdan, miten kaava huomioi nama sisaltévaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys,

Pohjoissataman ja Stallérsparken ovat osa
Tammisaaren historiallista
kaupunkirakennetta. Kaava tukee vanhan
kaupungin rakennusten sailymista kaytdssa
ja edistaa alueen pysymista elinvoimaisena

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto,

Katuverkko on rakentunut ja sita osittain
paivittdmalla ja parantamalla saavutetaan
turvallisempi, viihtyisampi ja kestavampi
kaupunkirakenne.

Venesataman ja uimahuoneen alueen
uudistaminen edellyttda panostusta
infrastruktuuriin.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus,

Kaava mahdollistaa alueen nykyisen
palvelutason parantamisen. Tammisaaren
keskustan kaupalliset- ja julkiset palvelut
ovat hyvin saavutettavissa. Suunnittelualue
palvelee virkistyskayttotarpeita keskustan
alueella.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Kaava-alue sijaitsee keskeiselld paikalla
Tammisaaren keskustassa. Katuverkkoa
paivittamalla ja parantamalla parannetaan
kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
edellytyksia.

Satamaa parantamalla edistetaan erityisesti
veneilyyn liittyvan jatehuollon jarjestamista.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdon;

Suunnittelualue palvelee
virkistyskayttotarpeita. Alue on jo ennestaan
rakennettua kaupunkiymparistoa.
Puistoalueet sailytetdan ja kevyen liikenteen
turvallisuutta on mahdollista parantaa.

6) kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset;

Kaavalla parannetaan julkisten palveluiden
tasoa seka yritystoiminnan edellytyksia.

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;

Alue sijaitsee meritulva-alueella.
Uudisrakennusten sijoittelussa ja
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

rakentamiskorkeuksissa huomioidaan
tulvariski.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

Kaavalla edistetdan rakennetun ympariston
sailymista: Elinvoimainen satama antaa
hyvat edellytykset historiallisten
rakennusten sailymiseen kaytossa.

Uudisrakentaminen on tarkasti sdadeltya ja
sen sovittamisessa kaupunkikuvaan on
kiinnitetty erityistd huomiota.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden
riittdvyys.

Kaavalla ei vahenneta virkistysalueita.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Viesto

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia asumiseen ja vaestoon.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

Kaupunkikuva

Korttelin 1009 uudisrakennus liittyy luontevasti alueen rakennuskantaan jatkamalla korttelin
1010 rakennuksen muotokieltd. Rakennukset muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden
rantabulevardin varrelle. Rakennukset on sijoitettu siten, etteivat puoliavoimet nakymat

Pohjoiselta rantakadulta katoa taysin.

Korttelin 1004 tadydennysrakentamisessa on huomioitu tontin sijoittuminen jyrkkaan
rinteeseen. Terassitalo mahdollistaa tontin tehokkaan kaytén sailyttden kuitenkin alueen

pienimittakaavaisuuden.

Alueen vanhimmat rakennukset on suojeltu. Rakennusten julkisivut tulee sailyttda vapaina,
eika niiden edessa sijoittuville avoterasseille sallita rakennukseen kiinnitettavia markiiseja.
Rakennukseen kiinnitettavien mainoskylttien tms. tulee soveltua rakennuksen arkkitehtuuriin.

Puistoalueilla lisdrakentamista on mahdollistettu minigolfradalla ja uimahuoneen alueella.

Sataman laiturirakenteita on mahdollista uudistaa. Venelaitureissa tulee olla puuverhoilu.

Rakennusten sopeuttamiseksi ymparistdon kaavassa on annettu rakentamista koskevia
maarayksia. Maarayksien avulla varmistetaan, etta rakentamisen laatu on korkea ja tata
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5.4.3

kautta vaikutukset kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen ovat kohtalaiset. Vaikutukset
valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéon (RKY) ovat ylla mainituista syista
kohtalaiset.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavan mukainen lisdrakentaminen parantaa alueen palveluiden tarjontaa ja tyépaikkojen
maaraa alueella. Palveluiden tarjonnan lisdantymisen myota on odotettavissa kavijamaarien
kasvua, josta hyotyvat myods muut keskusta-alueen toimijat. Kaavan ratkaisuilla voidaan
katsoa olevan positiivinen vaikutus Tammisaaren taajaman elinvoimaisuuteen.

Virkistys

Stallérsparkenin ja leikkipuiston aluerajaukset sailyvat nykyisellaan. Leikkipuiston alueelta
pienennetdan yhta voimassa olevaan kaavan mukaista istutettavaa-aluetta, jotta puistoon
voidaan jarjestaa wc-tilat. Uimahuoneen toimintaa on mahdollista kehittda. Viheralueet
Pohjoisen rantakadun varrella vahenevat hieman uudisrakentamisen ja
likenneturvallisuuden parantamisen takia. Kaavan vaikutukset alueen virkistyskayttoon ovat
vahaiset.

Liikenne

Kaavalla selkeytetdan alueen liikennejarjestelyita ja parannetaan liikkenneturvallisuutta.
Lisarakentaminen lisdd hieman autopaikoituksen tarvetta. Vaikutus lilkkenteeseen on
kohtalainen.

Autopaikkojen maara yleisilla pysakdintialueilla ei vahene. Kaavan mydéta tonteille on
mahdollista sijoittaa muutamia autopaikkoja, joten kokonaisvaikutus pysakdintitilanteeseen
on neutraali.

Rakennettu kulttuuriympaéristoé ja muinaismuistot
Kaavalla ei ole vaikutuksia muinaismuistoihin.

Kaavalla sailytetdan Pohjoissataman vanhimmat laiturirakenteet seka vanhimmat
rakennukset ja tarkennetaan suojelumaarayksia. Kaavan vaikutukset kulttuuriymparistéon
ovat kohtalaiset.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maapera
Kaava-alueella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyydeksi on arvioitu hyvin

pieni. Kaavassa ei ole annettu maarayksia happamien sulfaattimaiden osalta.

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi
Kaava-alue rajautuu Pohjanpitéjan lahteen. Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia vesitalouteen.
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5.4.4

5.5

5.6

Luonnonsuojelu

Alueelle on laadittu Natura-arvion tarveharkinta, jossa on todettu, ettd kaavamuutoksella tai
sen mahdollistamalla toiminnalla ei arvioida olevan merkittavia haitallisia vaikutuksia
Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitajanlahden Natura-alueen suojeluperusteena
oleviin lajeihin tai Natura-alueen ominaispiirteisiin kokonaisuutena. Tarvetta
luonnonsuojelulain 65 § mukaiselle Natura-arvioinnille ei ole.

Muut vaikutukset

Talous
Kuntatalouteen positiivisia vaikutuksia on mahdollisten tonttien myynneilla tai vuokratuloilla.

Liikennejarjestelyiden parantaminen ja uimahuoneen korvaaminen uudella aiheuttavat kuluja
kuntatalouteen.

Viitesuunnitelmassa esitetyn kaltainen sataman uudistaminen on huomattava taloudellinen
panostus. Uudistaminen voidaan toteuttaa usealla eri tavalla. Rahoitusmallista riippuen kulut
kaupungille vaihtelevat kohtalaisesta huomattavaan.

Ympariston hairiotekijat

Meritulvat

Kaava-alue sijaitsee meritulva-alueella. Vanhojen historiallisten rakennusten suojelemiseksi
ei ole mahdollista toteuttaa sellaisia kiinteita suojarakenteita, jotka soveltuisivat historialliseen
kaupunkikuvaan.

Kaavamaarayksiin on korjattu alimmaksi rakentamiskorkeudeksi N2000 +2,6 metria +
aaltoiluvara (rakennusjarjestyksen mukaan). Rakentamiskorkeudessa on huomioitu
harvinaiset meritulvat, kaupunkikuva seka rakennuksiin sijoittuvan toiminnan laatu.

Tulvakarttojen perusteella harvinaisen meritulvan aikana (1/100a) vesisyvyys satama-altaan
puoleisella alueella on noin 0,5 metrid. Maanpinnan korko satama-allasta reunustavilla
rakennuspaikoilla vaihtelee noin 1.10—1.40 metrin valilla. Satama-allas ja laiturirakenteet
antavat hieman suojaa aallokolta. Tulva-alueella sijaitseviin rakennuksiin ei osoiteta asumista
eika yhdyskunnan toiminnan kannalta tarkeita toimintoja.

Meritulvat aiheuttavat alueen kaytolle ajoittain hairiditd. Paaasiassa meritulvat ajoittuvat
syksyyn ja talveen, jolloin alueen kayttd on vahaista. Ajoittainen meritulva on otettava
huomioon rakenteiden ja laitteiden suunnittelussa.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Katso Liite Kaavakartta ja -maaraykset.
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5.7 Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia nimia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

7 YHTEYSTIEDOT

kaupunginarkkitehti Johanna Backas
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3843
johanna.backas(at)raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikkd
Raaseporintie 37,
10650 Tammisaari

Tai sahkopostiosoitteeseen:
kaavoitus(at)raasepori.fi
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Bilaga 1. Forminskning av plankarta med bestimmelser
Liite 1. Kaavakartan pienennds maédrayksineen
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RASEBORGS STAD

STALLORSPARKEN
Detaljplan och detaljplanedndring

Planen beror:

| stadsdel 1, kvarter 2 och kvarter 1004
tomterna 40 och 41 samt till dem
horande rekreations-, frafik- och
specialomraden isfadsdelarna 1 och 5.

Med planen bildas:

| stadsdel 1, kvarter 2, kvarter 1004
tomt 42, kvarter 1005-1010 samt fill
dem horande rekreations- och
trafikomraden.

| stadsdel 5 kvarter 89 samt fill
omradet horande frafikomraden.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
STALLORENIN PUISTO

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaava koskee:

1 kaupunginosan korttelia 2 ja korttelin
1004 tontteja 40 ja 41 sekd niihin
liittyvia virkistys-, liikenne- ja
erityisalueita 1.ja 5. kaupunginosassa.

Kaavalla muodostuu:

1. kaupunginosassa kortteli 2, korttelin
1004 tontti &2, korttelit 1005-1010
sek3 niihin liittyvat virkistys- ja
liilkennealueet.

5. kaupunginosassa korfteli 89 sekad
niihin littyvat lilkkennealueet.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrade fér affdrsbyggnader.

KL

Liikerakennusten korttelialue.

Kvartersomrade fér affdrsbyggnader.
Kvartersomrddet far inte fyllas ut.

KL-1

Liilkerakennusten korttelialue. Korttelialuetta
eisaa tayttaa.

Kvartersomrdde for affdrsbyggnader. P3
omradet far uppféras affarsbyggnader,

KL-2

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa
rakentaa liikerakennuksia, kokoontumis-

lokaler for samlings- och kulturverksamhet
samt serviceutrymmen som befjanar furister
och batfolk.

Park.

Kulturhistoriskt mycket vardefull stadspark,
vars karakfar ska bevaras. Parkens
ursprungliga struktur och gdngvdgar ska
bevaras. D& befintliga trdd och buskar
ersatts ska speciell vikt f3stas vid

att omrddets struktur bibehalls.
Gangvégarnas ldge iparken far inte andras
och de ska inte asfalteras. De alléer som
kantar parkomrddet ska bevaras.

Lekpark. De alléer som kantar lekparken
ska bevaras.

Omr3de for idrotts- och rekreations-
anl3ggningar.

Omrdde for badstrand.

ja kulttuuritoimintaa sekd matkailijoita ja
veneilijoita palvelevia tiloja.

Puisto.

Kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas
kaupunkipuisto, jonka luonne pitaa sailyttaa.
Puiston alkuperdinen filarakenne ja
kulkuvaylat fulee sdilyttad. Puita ja pensaita
korvattaessa tulee kiinnitt3d erityista
huomiota alueen rakenteen sdilymiseen.
Puistokdytavien sijaintia eisaa muuttaa eikd
niitd tule asfaltoida. Puistoaluetta
reunustavat puukujanteef fulee sdilyttaa.

Leikkipuisto. Leikkipuistoa reunustavaf
puukujanfeet fulee sadilyttaa.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Uimaranta-alue.



Smabatshamn. P& omradet far uppforas
byggnader for offentlig service,
affarsverksamhet och andra byggnader,
konstruktioner och strukturer som befjanar
omradets anvandning.

Omrdde for allmén parkering. Av omradets
bilplatser far hégst 60 % anvisas for
kvarfter 2, 1005 och 1006 samt LV- och
VU-omrddena. P& omradet far dven
placeras utrymmen for avfallshantering.

Omrdde for allmdn parkering. Av omr3dets
bilplatser far hdgst 60 % anvisas fér
kvarter 1007, 1008 och 1009 samt tomt 42
ikvarter 1004.

Linje 3 m utanfor planomrddets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns fér omrdde eller del av
omrade.

Tvarstrecken anger p3d vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt.

Namn p3 gata, oppen plats, torg, park eller
annat allmant omrdde.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av
den pd kvarteret tilldtna vaningsytan
som far anvdndas for bostadsldgenheter.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Ett brdktal inom parentes efter romersk siffra
anger hur stor del av arealen ibyggnadens
stérsta vaning man far anvinda ibyggnadens
oversta vaning for utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Taklutning.

Byggnadsyta.

T T T

1004
L2

STALLORSGATAN

200

ask5%

Iu (%)

Venesatama. Alueelle saa rakentaa julkisia
palveluja, liiketoimintaa ja muita alueen foi-
minfaa palvelevia rakennuksia, rakennelmia
ja rakenteita.

Yleinen pysakdintialue. Alueen autopaikoista
saadaan enintddn 60 % osoittaa korttelin
2, 1005 ja 1006 sekd LV- ja VU-alueen
autopaikkoja varten. Alueelle saa sijoittaa
myos jatehuollon ftiloja.

Yleinen pysakdintialue. Alueen autopaikoista
saadaan enintdan 60 % osoittaa korttelin
1007, 1008 ja 1009 sekd kortfelin 1004 fontin
L2 autopaikkoja varfen.

3 mefria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen ftaiosa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen fonfin numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston fai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkintd osoittaa, kuinka monfa prosenttia
korttelin sallitusta kerrosalasta saadaan
kdyttdada asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoitfaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jdljessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta

saa rakennuksen ylimmdss3 kerroksessa
kayttad kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Kattokaltevuus.

Rakennusala.



Byggnadsyta dar det &r tilldtet att placera
en byggnad eller konstruktion som betjdnar
intilliggande verksamhet. Byggnaden/konst-
ruktionen och det anslutande vistelseomradet
ska passa in iden hisftoriska parken.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta, dér byggnaden far byggas
flytande, pdlad och/eller pd bryggan.

Byggnadsyta for terrasshus. Mot Vaverigatan
far antalet vdningar vara hdgst tvd. P& taket
till vaningar som ligger iden nedre delen av
sluttningen ar det tilldtet att placera en
balkong/terrass ianslutning till l3genhetens
gvre vaning.

Riktgivande omrdde for cykelladdningsstation.

Riktgivande omrdde dér férsaljningsplats
for bransle far placeras.

Riktgivande omr3de d&r distributionsstalle
for bransle far placeras.

Linje som anger takdsens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden skall fangera.

Del av omrdde som ska planteras.

Tradrad som ska bevaras.
Gata.

Oppen plats eller torg.
- omradet far inte inhdgnas

- servicetrafik och kdrning fill fomt och
kajomrdde &r till3ten

- omradet ska anldggas med hdgklassiga
ytmaterial

F6r gdng- och cykeltrafik reserverad gata,
dar servicetrafik ar till3ten.

- Omrddet ska anldggas med hdgklassiga
ytmaterial.

- Utrustning, konstruktioner och strukturer
for bat- och hamnverksamhet far placeras
pa omradet.

Fér allmén gdngtrafik reserverad gata
dar servicetrafik ar tillaten.

For allmén gdngtrafik reserverad del
av omrade.

For allmén gdngtrafik reserverad del
av omrdde dar infart till tomt &r tilldten.

Gardsgata.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa viereistd
toimintaa palvelevan rakennuksen tai
rakennelman. Rakennuksen/rakennelman

ja siihen liittyvan oleskelualueen fulee olla
historialliseen puistoon soveltuva.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Rakennusala, jolla rakennuksen saa
rakentaa kelluvana paaluille ja/tailaiturille.

Terassitalon rakennusala. Kutomonkatua
vasten kerroksia saa olla enintdan kaksi.
Alarinteeseen sijoittuvien kerrosten katolle
saa sijoittaa ylemman kerroksen asunnon
parvekkeen/terassin.

Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa
sdhkopyorien latauspisteen.

Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa
polttoaineen jakeluaseman.

Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa
polttoaineen jakelupaikan.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakenneftava kiinni.

Istuteftava alueen osa.

Sailytettdva puurivi.
Katu.

Kaupunkiaukio taitori.

- aluetfa eisaa aidata

- huoltoajo sekda fonfille ja
laiturialueelle ajo on sallittu

- alue tulee toteuttaa korkeatasoisin
pintamaterialein

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu

katu, jolla huoltoajo on sallitfu.

- Alue tulee toteuttaa korkeatasoisin
pintamateriaalein.

- Alueelle saa sijoittaa veneily- ja
satamatoimintaan liittyvia varusteita,
rakenteita ja rakennelmia.

Yleiselle jalankululle varattu katuy, jolla
huoltoajo on salliftu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
tontille ajo on sallittu.

Pihakatu.



Lagfartsgata.
Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart
for fordon ar forbjuden.

Del av omrdde for smabatshamn, som ska
bevaras som vattenomr3de och dar
batbryggor far placeras. | omradet &r det
tillatet att placera hogst tvd stycken

max. 50 m? stora flytande byggnader som
betjanar hamnfunktioner. Byggnaderna

ska placeras ianslufning fill stombryggans/
gasthamnsbryggans gangbro.

Del av omrdde for idrotts- och rekreations-
anl3aggningar, som ska bevaras som vatten-
omrdde och dar bryggor far placeras, dock
inte batbryggor.

Omrade reserverad for verksamhet som
betjdnar omrddets huvudanvandnings-
dndamdl som ska avskiljas fran det

gvriga omraddet med eft staket eller
planteringar som far vara hogst 70 cm hdga.

Del av smabdtshamn, vars traditionella
karaktdar ska bevaras.

Byggnad eller konstruktion som ska skyddas.
Byggnaden/konstruktionen har viktig allmdn
betydelse for bevarandet av RKY-omradets
historiska och arkitektoniska helhetsvarde.
Byggnaden eller konstruktionen far inte rivas.
Fargsattningen p3 byggnadens fasad och tak-
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material far inte andras. | samband med reparations-

och andringsarbeten ska man tillse aft dorr-

och fénsterdppningar, deras form och indelning,

taklaggning och fasadmaterial, enskilda
utbyggnader, skorstenar och vattenrannor samf
andra for byggnaden karaktaristiska detaljer
bevaras eller aft dessa byggnadsdelars
betydelse for helheten beaktas. Vid
reparations- och dndringsarbefen som beror
byggnaden ska ursprungliga eller ddrmed
jamforbara material anvandas. Renoverings-
och &ndringsatgérd samt &ndring av

byggnads anvandningsdndamal ska vara sddan,
att byggnadens historiska och arkitektoniska
varde, samt dess betydelsefulla karaktdr med
tanke pa stadsbilden, bevaras. Fasaderna ska
hallas fria och p3 de uteserveringar som
finns framfér byggnaden tillats inte markiser
som fdsts pd byggnaden. Reklamskyltar mm.
som fdsts pd byggnaden ska passa ihop med
byggnadens arkiftekfur.

Siffran inom parentes hdnvisar fill numreringen
av byggnadsskyddsobjekt iplanbeskrivningen.

Hidaskatu.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Vesialueena sdilytettava venesataman osa,
jolle saadaan sijoittaa venelaitureita.
Alueelle saa sijoittaa enintddn kaksi
enintdsn 50 m? suuruista satamatoimintoja
palvelevaa kelluvaa rakennusta.
Rakennuksef fulee sijoittaa runkolaiturin/
vierasvenesataman laiturin kayntisillan
yhteyteen.

Vesialueena sdilytettavd urheilu- ja
virkistyspalvelualueen osa, jolle saadaan
sijoittaa laitureita, eikuitenkaan vene-
laitureita.

Alueen padkdyttotarkoitusta palvelevalle
toiminnalle varatfu alueen osa, joka tfulee
erotfaa muusta alueesta aidalla fai
istutuksilla, jotka saavat olla enint3an
70 cm korkeita.

Venesataman osa, jonka perinfeinen luonne
tulee sdilyttas.

Suojeltava rakennus fairakennelma, jolla on
RKY-alueen historiallisen ja arkkitehtonisen
kokonaisarvon sdilymisen kannalta oleellinen
merkitys. Rakennusta tairakennelmaa eisaa
purkaa. Rakennuksen julkisivujen ja kafto-
materiaalin varitystd eisaa muuttaa. Korjaus-

ja muutostoiden yhteydessa fulee kafsog,
ettd ovi- ja ikkuna-aukot, niiden muoto ja
jako, kattopeite ja julkisivumateriaali,
yksittaiset ulokkeet, savupiiput, vesikouruf
sekd muut rakennukselle ominaiset yksityis-
kohdat sdilytetadn taiettd ndiden rakennus-
osien merkitys kokonaisuudelle huomiocidaan.
Rakennusten korjaus- ja muufostdissd fulee
kaltaisia materiaaleja. Korjaus- ja muutos-
toimenpiteiden sekd rakennuksen kaytto-
tarkoifuksen muutoksen yhteydessd tfulee
huolehtia siitd, eftd rakennuksen historiallinen
ja arkkitehtoninen arvo seka sen kaupunki-
kuvan kannalta merkittava luonne sdilytetdan.
Rakennuksen julkisivut tulee s3dilyttaa vapaing,
eikd niiden edessa sijoittuville avoterasseille
sallita rakennukseen kiinnitettdvid markiiseja.
Rakennukseen kiinnitettdvien mainoskylttien
tms. fulee soveltua rakennuksen arkki-
tehtuuriin.

Suluissa oleva numero viittaa kaavaselostuk-
sen rakennussuojelukohteiden numerointiin.



Byggnad som ska skyddas. Arkitekfoniskt,
historiskt eller for stadsbilden viktig byggnad.
Byggnaden eller en del av den f3r inte rivas.
Vindsutrymme kan dndras fill nya bostads-

och arbetsrum, om tillrackligt stora fonster
sedan tidigare finns eller pd ett naturligt satt
kan anordnas ien existerande gavel eller

ndgon annan existerande fasadyta. For andra
utrymmen 3n egentliga bostads- och

arbefsrum kan mindre fonsteroppningar

6ppnas iyttertaket mot gdrden under
forutsattningar att dessa omsorgsfullt
anpassas fill byggnadens arkitektur. Dessa
fonster ska vara lodrdta. Vid reparations- och
andringsdtgarder samt vid andring av
byggnadens anvindningsdndamal ska det

ses ftill att byggnadens historiska och
arkitektoniska varde samt dess betydelsefulla
karaktar med tanke pd stadsbilden bevaras.
Om tidigare utforda byggnadsatgirder star
istrid med denna bestammelse, ska strdvan i
samband med reparations- och 3dndringsarbeten
vara att antingen 3terstélla byggnaden eller
dtgarda denna pd eft sitt som tar tillbérlig
hansyn ftill byggnadens miljovarde som en

del av stadens byggnadsbestand.

| samband med reparafions- och andringsarbeten
ska det ses till att doérr- och fonsterdppningar,
deras form och indelning, takl3ggning och
fasadmaterial, enskilda utbyggnader, skorstenar
och vattenrdnnor samt andra fér byggnaden
karaktdristiska detaljer bevaras eller att dessa
byggnadsdelars betydelse for helheten beaktas.
Vid reparations- och dndringsarbeten som berdr
byggnaden ska ursprungliga eller ddrmed
jamforbara material anvandas.

Siffran inom parentes hanvisar till numreringen
av byggnadsskyddsobjekt iplanbeskrivningen.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnadens centrala ursprungliga sardrag ska
bevaras och de ska vara utgdngspunkten for
reparations- och dndringsarbetena. Reparations-
och dndringsarbefen ibyggnadens exteridr ska
utféras pd ett sddant sétt som passar
byggnadens sardrag.

Ifall en skyddad byggnad forstérs far pd samma
byggnadsplats 3teruppféras en ny byggnad

som fill utseende och storlek ar lik den
foérstorda byggnaden.

Minnesmdrke som ska skyddas.

Till sitt l3ge riktgivande objektsbeteckning
for byggnader for samh&llsteknisk forsorjning.
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Suojeltava rakennus. Arkkitehtonisesti,
historiallisesti tai kaupunkikuvalle merkittava
rakennus. Rakennusta taisen osaa eisaa
purkaa. Ullakkotilaa voi muuttaa uusiksi
asuin- fai fyShuoneiksi, mikali riittavan
kokoisia ikkunoita ennest3dn on olemassa tai
luonnollisella tavalla voidaan jarjestas
olemassa olevaan pddtyyn fai muuhun
olemassa olevaan julkisivupintaan. Muita tiloja,
kuin varsinaisia asuin- faitydhuoneita varten
voidaan puhkaista pienempid ikkuna-aukkoja
pihan puoleiseen vesikattoon edellytyksellg,
ettd ndmd huolellisesti sopeutetaan
rakennuksen arkkitehtuuriin. Ndiden
ikkunoiden fulee olla pystysuoria.

Korjaus- ja muutostoimenpiteiden sekd
rakennuksen kdyttotarkoituksen muutoksen
yhteydessd fulee huolehtia siitd, ettd
rakennuksen historiallinen ja arkkitehtoninen
arvo sekd sen kaupunkikuvan kannalta
merkittdavd luonne sdilytetdsn. Jos aikaisemmin
suoritefut rakennustoimenpiteet ovaf
ristiriidassa tamdan maardyksen kanssa tulee
korjaus- ja muutostdiden yhteydessd pyrkid
joko entistam3dn rakennus taipuutfumaan
siihen tavalla, joka asianmukaisesti huomioi
rakennuksen ympdristoarvon osana

kaupungin rakennuskantaa.

Korjaus- ja muutostdiden yhteydessd tulee
katsoa, efta ovi- ja ikkuna-aukot, niiden
muoto ja jako, kattopeite ja julkisivumateriaali,
yksittdiset ulokkeet, savupiiput, vesikourut
sekd muut rakennukselle ominaiset yksityis-
kohdat sdilytetadn taieftd ndiden rakennus-
osien merkitys kokonaisuudelle huomioidaan.
Rakennusten korjaus- ja muufostdissa

tulee kdyttds alkuperdisia taialkuperdisen
kalfaisia materiaaleja.

Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
tuksen rakennussuojelukohteiden numerointiin.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennuksen keskeiset alkuperdisef
ominaispiirteet tulee sdilyttad ja niiden

tulee olla korjaus- ja muutostdiden 3htokohtana.
Rakennuksen ulkoasun korjaus- ja muufos-

tyot on toteutettava rakennuksen
ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla favalla.

Mikdli olemassa oleva suojelurakennus
tuhoutuu saa samalle rakennuspaikalle
uudelleenrakentaa tuhoutuneen
rakennuksen n3kdinen ja kokoinen uusi
rakennus.

Suojeltava muistomerkki.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknistd
huoltoa palvelevien rakennusten
kohdemerkinta.



Omr3de som hor till ndtverket Natura 2000. Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
En del av omrddet &r en vardefull kulturmiljs av riksintresse: Gamla stan och hamnen iEkends (RKY 2009).

| samband med andringar som utférs ibyggnadsbestdndet, konstruktionerna, grénmiljon, passagerna och motsva-
rande bor ett utldtande begdras av museimyndigheten innan beslut om bygglov eller dtgardstillstdnd fattas.

Gang- och cykelvdgar samt motesplatser, 6ppna platser och lekplatser ska anldggas pd eft s&tt som framhdver
kulturmiljéns vérden. Parker och gdrdsomrdden ska skdtas halvoppna sd att vyn mot stranden bevaras.

Nya byggnader ska byggas sd att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna betr&ffande
placering, form, proportioner, dimensionering, takform, fargsdttning och utformning av fasad, fénster och doérrar.
Vid nybyggnation ska sarskild uppmdrksamhet fdstas vid att byggandet &r av hdg kvalitet och iharmonimed
omraddets betydelse och skyddsmdl. Byggnadsmaterialen for nybyggnader ska vara av hég kvalitet.

L3agsta byggnadshojd

P3 hela planomrddet finns risk for Gversvamningar. Tidvis forekommande Gversvamningar ska beaktas vid
planering av konstrukfioner och anordningar. Den l3gsta byggnadshdjden for nybyggnader bor vara

minst +2,6 m (+ v3greservation, N2000) .

Terrasser och inh3gnader
Med undantag av kvarter 1004 &r det inte tilldtet att inhdgna kvartersomrddena och tomterna.

| kvartersomrddena for affarsbyggnader och LV-1-omr3de &r det tilldtet att bygga terrasser och patior i
anslutning till byggnaderna. Terrassrdckena ska vara l3tfa, delvis genomskinliga och deras hdjd ska passa in
iden vardefulla kulturmiljon. De delar av kvarferet som |3mnas obebyggda och som infe anvdnds for terrasser
och trafik- eller serviceomrdden mm. ska planteras och h3llas iett snyggt skick.

Terrasserna ska byggas s3 att de tdcker nybyggnadernas héga socklar eller s ska fasadfodringen fortsitta
delvis ovanpd sockeln.

Kvarter 2
Terrasser och konstruktioner ska anpassas till den skyddade byggnadens arkitektur.

Kvarter 1007

Stdende bradfodring itrd ska anvdndas som fasadmaterial pd byggnader. Fargsattningen pd fasaderna
ska passa in ifargvarlden iGamla stans och Slottshbackens omrdde. Firgsdttningen pd takmaterial ska
vara morkgrd eller svart. Takterasser som &r takforsedda eller dppna &r tilldtna.

Kvarter 1008, 1009 och 1010

Byggnadernas fasad- och takmaterial samt takform ska folja ett enhefligt byggnadssatt. Fasaderna ska
huvudsakligen klds med stdende br&dfodring itrd. Fasadernas fargsattning ska passa in iférgvarlden iGamla
stans och Slottsbackens omrdde. Byggnaderna ska ha sadeltak ien mérkgrd eller svart farg. Stadsbildsmassigt
passande solpaneler far placeras pa taken. Takterrasser &r inte till3tna.

P& tomterna tilldts inte separata avfallsskydd eller andra férrddsbyggnader eller konstruktioner. Utrymmen
for avfallshantering ska placeras inutibyggnaderna. Gangvdgar far inte asfalteras. Servicegdrden ikvarter
1008 far inte asfalteras och garden ska avgrénsas med planteringar eller en mur mot hamnen pd ett

sadant satt att avgransningen inte orsakar estetisk oldgenhet.

Kvarter 89
Utéver glas ska fasaderna bestd av sten, ljus rappning eller tra. Férgen pd taken ska vara svart.
Takterrasser till3ts inte. Utrymmen for avfallshantering ska placeras inutibyggnaderna.
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St3ende bradfodring itrd eller rappning kan anvandas som fasadmaterial for nybyggnader. Taket ska vara
sadeltak ien morkgrd eller svart farg. Byggnadernas fargséttning ska passa ihop med fargvérlden iGamla
stans och Slottsbackens omrdde.

Kvarter 1004 bér inhdgnas mot allmdnt omrdde med trdplank, vars medelhdjd & 150-170 cm och vars 6vre kant
inte &r tandad utan fdljer gatans sluttning. Planket ska m3las med tackande férg.

Smdb3tshamn
Bryggornas ytmaterial ska vara fra.

Omradet far inte ingdrdas med undantag for bryggportar. Tilltrdde till ndan av stombryggan far inte férhindras.

Parkering och bilplatser
Parkering &r tilldten pd Hamntorget n&r omrddet inte anvinds for annat dndamal.

Kvartersomradenas obligatoriska parkeringsplatser kan anvisas till LPA-1- och LPA-2-omrdden.
Obligatoriska parkeringsplatser for inkvartering far placeras pd allménna omraden.

Bilplatserna ska delas in med trdd- och /eller buskplanteringar idelar omfattande hogst 10 bilplatser.

Bostdder: 0,5 bp/bostad.

Restaurangutrymmen: 1 bp/85 k-m2 Byggnader som anvisats med sr-beteckning 1bp/170 m2vy.
Affarsutrymmen: 1 bp/100 k-m? Byggnader som anvisats med sr-beteckning 1bp/200 m2vy.

Annan service och kulturverksamhet: 1bp/100 k-mZ. Byggnader som anvisats med sr-beteckning 1bp/200 m?vy.
Inkvarteringsutrymmen: 0,5 bp/l3genhet.



YLEISET MAARAYKSET
Alue sijaitsee osittain valtakunnallisesti arvokkaassa kulttuuriymparistdssa: Tammisaaren vanha kaupunkija
satama (RKY 2009).

Rakennuskantaan, rakenteisiin, viherymparistddn, kulkuvdyliin ja vastaaviin fehtdvista muutoksista on
pyydeftdava museoviranomaisen lausunto ennen rakennus- taitoimenpidelupaa koskevan p3atoksen anfamista.

Jalankulku- ja polkupyordtiet sekd kohtaamispaikat, aukiot ja leikkipuistot on tofeutettava
kulttuuriympdriston arvoja korostavalla favalla. Puistoja ja piha-alueita tulee hoitaa puoliavoimena ndkymat
rantaan sadilyttaen.

Uudet rakennukset tulee rakentaa siten, ettd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun, kattomuodon,
varityksen, julkisivujen j3senfelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat olemassa olevien rakennusten
kanssa yhtendisen kokonaisuuden. Uudisrakentamisessa on kiinnitettdva erityistd huomiota toteutuksen
korkeaan fasoon, jotta se olisi sopusoinnussa alueen merkityksen ja suojelun tfavoitteiden kanssa.
Uudisrakentamisen rakennusmateriaaleilta vaaditaan korkeatasoisia laatuominaisuuksia.

Alin _rakentamiskorkeus

Koko kaava-alue on tulvavaara-aluetta, ajoittainen meritulva on oftettava huomioon rakenfeiden ja
laitteiden suunnittelussa. Uudisrakennusten alimman rakentamiskorkeuden tulee olla vdhintddn +2,6 m
(+ aaltoiluvara, N2000)

Terassit ja aitaaminen
Korttelialueiden ja tonttien aitaaminen on kielletty lukuun oftamatfta korftelia 1004,

Liikerakennusten korftelialueilla sekd LV-1 alueella on sallitfua rakentaa ferasseja ja patioita rakennusten
yhteyteen. Terassien aitojen fulee olla keveitd, osittain l3pindkyvid ja korkeudeltaan arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon sovelfuvia. Rakentamafta jadavat kortfelin osaft, joita eikaytetd terassi-, liikenne- ftai
huoltoalueeksi fms. on istuteftava ja pideftdva hyvassa kunnossa.

Terassit tulee rakentaa siten, ettd ne peittdvat uudisrakennusten korkeat sokkelit taijulkisivun verhoilun
tulee jatkua osittain sokkelin pdalle.

Kortteli 2
Terassit ja rakennelmat on sovitettava suojellun rakennuksen arkkitehtuuriin sopivaksi.

Kortteli 1007

Rakennuksen julkisivumateriaalina fulee kdyttasd pystylaudoitettua puuta. Julkisivujen varityksen fulee soveltua
Vanhan kaupungin ja Linnanmden alueen varimaailmaan. Kattomateriaalin vdrityksen tulee olla tumman harmaa
tai musta. Rakennuksessa sallitaan avoimef ja katetut kattoferassit.

Korttelit 1008, 1009 ja 1010

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomaferiaalien sekd kattomuodon suhteen rakentaa yhtendistd rakennustapaa
noudattaen. Julkisivuissa tulee kayttdd pddasiassa pystylaudoitettua puuta. Julkisivujen varityksen fulee soveltua
Vanhan kaupungin ja Linnanmden alueen vdrimaailmaan. Rakennuksissa on kdytettdvd harjakattoa, joka on

variltdaan tumman harmaa faimusta. Katoille saa sijoittaa aurinkopaneleita jotka sopivat kaupunkikuvaan.
Kattoferasseja eisallita.

Tonteilla eisallita erillisid jatekatoksia taimuita varastorakennuksia tairakennelmia. Jatehuollon filat fulee
sijoittaa rakennuksiin. Kulkuteitd eisaa asvaltoida. Korttelin 1008 huoltopihaa eisaa asvaltoida ja piha on
rajattava satamaa vasten istutuksilla tai muurilla niin, effeirajaamisesta aiheudu esteeftistd haittaa.

Kortteli 89
Julkisivuissa tulee lasin lisaksikayttda kived, vaaleaa rappausta faipuuta. Katon varin tulee olla musta.
Kattofterasseja eisallita. Jitehuollon filat tulee sijoittaa rakennukseen.
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Uudisrakennusten julkisivumateriaaleina voidaan kdyttdd pystylaudoitettua puuta tairappausta. Katon tulee
olla harjakatto, joka on variltdan tumman harmaa taimusta. Rakennusten varityksen fulee soveltua Vanhan
kaupungin ja Linnanmden alueen varimaailmaan.

Kortteli1004 tulee aidata yleiselle alueelle pdin puuaidalla, jonka keskikorkeus on 150-170 c¢cm ja jonka
yldreuna eiole hammasteftu vaan seuraa kadun kaltevuutta. Aita tulee maalafa peittavalla varilla.

Venesatama
Laitureiden pintamateriaalina tulee k3yttaa puuta.
Aluetta eisaa aidata laifuriportteja lukuun offamatta. Pd3syd runkolaiturin padhan eisaa estaa.

Pysakointi ja aufopaikat
Satamatorilla sallitaan pysakainfi, kun alue eiole muussa kdytossa.

Korttelialueiden velvoitepaikkoja voidaan osoittaa LP-1ja LP-2 alueille.
Majoitustoiminnan velvoitepaikat saa sijoiftaa yleisille alueille.

Autopaikat on jasenneltava puu- ja /ftaipensasistutuksin enintdan 10 autopaikkaa kasittaviin osiin.

Asunnotf: 0,5 ap/asunto.

Ravintolatilat: 1 ap/85 k-mZ2. Sr merkinnilld osoitetuissa rakennuksissa 1ap/170 k-mZ.

Myymalatilat: 1ap/100 k-m2 Sr merkinn3ll3 osoitetuissa rakennuksissa 1ap/200 k-mZ.

Muut palvelu- ja kulttuuritilat: 1ap/100 k-m2 Sr merkinnilld osoitetuissa rakennuksissa 1ap/200 k-m2.
Majoitustilat: 0,5 ap/huoneisto.
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Liite 2. Alustava katusuunnitelma
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Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Stallérenin puisto
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

9,0810

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

10.03.2021

05.07.2019
7779

0,9290

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,1521

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 9,0810 100,0 5675 0,06 0,9290 1639
A yhteensa -0,2520 -1325
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 1,0204 11,2 5165 0,51 0,8423 4465
T yhteensa
V yhteensa 2,7282 30,0 250 0,01 0,1412 43
IR yhteensé
|L yhteensa 5,3324 58,7 260 0,00 0,2054 -1544
|E yhteensa -0,0079 0
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 7 1660 0 0




Liite 3. Asemakaavan seurantalomake
Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 9,0810 100,0 5675 0,06 0,9290 1639

A yhteensa -0,2520 -1325

A -0,2520 -1325

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,0204 11,2 5165 0,51 0,8423 4465

KL 0,6758 66,2 3805 0,56 0,6758 3805

KL-1 0,2727 26,7 700 0,26 0,0946 0

KL-2 0,0719 7,0 660 0,92 0,0719 660

T yhteensa

V yhteensa 2,7282 30,0 250 0,01 0,1412 43

VP 0,0411 1,5 0 0,0411 0

VK 0 -0,4390 0

VU 0,6697 24,5 250 0,04 -0,0473 43

VV 0,4238 15,5 0 0,1575 0

VK-1 0,4390 16,1 0 0,4390 0

VP-1 1,1546 42,3 0 -0,0101 0

IR yhteensé

[L yhteensa 5,3324 58,7 260 0,00 0,2054 -1544

Kadut 0,4035 7,6 0 0,0801 0

Pihakadut 0,0654 1,2 0,0654

Hidaskadut 0,1972 3,7 0,0176

Katuauk./torit 0,1911 3,6 0 -0,1155 0

Kev.liik.kadut 0,0845 1,6 -0,1009

LP-1 0,0966 1,8 0 -0,0472 0

LP-2 0,0620 1,2 0 0,0620 0

LV-1 3,8517 72,2 170 0,00 0,3894 -228

LV-2 0,3804 7,1 90 0,02 -0,1455 -1316

|E yhteensa -0,0079 0

ET -0,0079 0

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

|Suoie||ut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [lkm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa 7 1660 0 0
Asemakaava 7 1660 0 0
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