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1. PERUSTIEDOT

1.1. KAAVA-ALUEEN SIAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Raaseporissa Billndsin / Pinjaisten (kdytetdan tdssa selostuksessa nimed Bill-
nds asemaakaavan nimen mukaisesti) kyldkeskuksen lounaisosassa. Alue rajoittuu pohjoissivultaan
Mustionjokeen ja eteldsivultaan Sjosdngintiehen. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,9 ha (8994 m?).
Kaava-alueen rajaus (sininen viiva) ja valiton vaikutusalue (keltainen pistekatkoviiva) on esitetty kan-
silehdella. Sijainti kaupungin opaskartalla on esitetty seuraavassa kuvassa (ks. Kuva 1).
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Kuva 1: Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti on esitetty kuvassa punaisella. Kaava-alueen rajaus on esitetty kan-
silehdelld. Karttapohjat: Raaseporin kaupungin karttapa/ve/u.l

1.2. KAAVA-ALUEEN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan nimi on Billndsin Ruukki, kortteli 122. Tarkoituksena on, ettd asemakaava laaditaan
mahdollisimman suoraan 6.8.-9.9.2018 nahtavilld olleen Billndsin Ruukki Il -vaiheen asemakaava-
luonnoksen pohjalta.? Asemakaava muodostaa korttelin 122 ja korttelialue esitetdan AP/s - ja AP/s-1-
korttelialueina.?

Maanomistajien ja kaupungin kesken on sovittu, etta korttelin 122 kaava voi edeta erillisena kaavana
ehdotusvaiheeseen. Korttelin 122 vieminen eteenpdin omana kaavaosana on edellyttanyt erillista
paadtosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. OAS on laadittu kevaalld 2020 ja kaava on kuu-
lutettu vireille 1.6.2020"

Kaupungin ohjeistuksen ja luvan mukaisesti tdssa asemakaavaehdotuksen selostuksessa viitataan ja
hyédynnetdan kattavasti materiaalia, mika on tuotettu Billndsin ruukki Il -vaiheen asemakaavaluon-
nosta varten. Billnasin ruukki Il selostuksen on laatinut kaupungin toimeksiantona FCG vuonna 2018.°
Billndsin ruukki Il-vaiheen asemakaavahankkeeseen (kaavahanke 7762) voi tutustua Raaseporin in-
ternetsivuilla osoitteessa: https://www.raasepori.fi/kaava-7762/.
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1.4. LUETTELO SELOSTUKSEN LITTEISTA

Liite 1 Tilastolomake

Liite 2 Kaavakartan ja kaavamaaraysten pienennds

1.5. LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA
Kaavaa laadittaessa hyodynnetdan Billnasin ruukki Il -asemakaavahankkeen yhteydessa tehtyja ja

kaytossa olleita aiempia selvityksid. Uusia selvityksia ei ole tarve laatia.

Muut kaavaa koskevat asiakirjat (Billndsin ruukki Il asemakaavatyén yhteydessa tehdyt/kaytossa ol-
leet selvitykset):

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Natura arviointi 20.01.2016
e Vesihuoltotarkastelu
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e Katualueiden yleissuunnitelma

¢ Teollisuusarkeologinen selvitys

e Rakennusinventointi

¢ Pilaantuneiden maa-alueiden selvitys

®* Maisemaselvitys

e Liikenneverkko- ja liikenneturvallisuusselvitys
® Pinjaisten luontoselvitys ja taydennysselvitys
® Viheryhteysselvitys

Mustionjoen simpukkaselvityksen johtopadatokset otetaan tarpeen mukaan kaavaratkaisussa huomi-
oon. Tiedossa ei ole muita suunnitelmia tai selvityksia.

2. TuVISTELMA

2.1. KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Korttelin 122 asemakaava on osa laajempaa Billnasin ruukki Il nimistd asemakaava ja asemakaavan
muutoshanketta. Billnds ruukki ll-vaiheen asemakaavan tarkoituksena on (seuraava kappale on ly-
hennelma FCG:n selostuksesta) ajantasaistaa voimassa olevia asemakaavoja Billndsin ruukin ympdé-
ristossd. Asemakaavoitus on saanut alkunsa Pohjan Ruukkiteollisuus Oy aloitteesta ja laatimistyét
aloitettiin marraskuussa 2010.---Kaavaluonnos oli ensimmdisen kerran ndhtévilld maalis-huhtikuussa
2011---. Kaavaehdotus oli néhtdvilld 7.5. - 8.6.2012 vdlisen ajan.--- Raaseporin kaupunginhallitus
pddtti kokouksessaan 16.3.2015 jakaa kaavan kahteen osaan ja jatkaa kdsittelyd vaiheittain. Ensim-
mdinen vaihe kdsitteli ydinruukin aluetta ja sen Iéhiympdristdd.

Kaupunginvaltuusto hyvdksyi ruukin ydinaluetta koskevan ensimmdisen vaiheen asemakaavan
31.8.2015. Ruukin ydinalueen asemakaava sai lainvoiman 9.2.2017. Billndsin Il -vaiheen kaavoitus
ruukin Iéhiympdristdssd pddtettiin kdynnistéé uudelleen---. Toinen vaihe kdsittelee Mustionjoen poh-
joispuolisia osia sekd Sjésdngintien varteen sijoittuvaa tiydennysrakentamista.®

Tarkoituksena on, ettad korttelin 122 asemakaava laaditaan mahdollisimman suoraan 6.8.-9.9.2018
nahtavilla olleen Billndsin Ruukki Il asemakaavaluonnoksen aineistojen pohjalta. Asemakaava muo-
dostaa korttelin 122 ja korttelialue esitetdan AP/s- ja AP/s-1-alueina. Maanomistajien ja kaupungin
kesken on sovittu, ettd korttelin 122 kaava voi edeti erillisend kaavana ehdotusvaiheeseen.

2.2.  ASEMAKAAVA KASITTAA
Kaava-alue kasittda kiinteistot 710-700-1-237, 710-700-1-264 ja osan kiinteistostda 710-700-1-238.
Asemakaavalla muodostuu Billndsin ruukin kortteli 122.

2.3.  ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Alueet voidaan liittdaa kunnalliseen vesi- ja
viemdriverkostoon. Kaava-alue rajoittuu koko eteldiseltad sivultaan tiealueeseen. Kaavan toteuttami-
nen ei edellytad uutta katurakentamista.
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3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1.  SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on pitkdnomainen alue, joka rajoittuu pohjoisosaltaan Mustionjokeen seka ita- ja
lansiosaltaan rakentamattomiin alueisiin. Itdosaltaan kaava rajoittuu voimassa olevan asemakaavan
lahivirkistysalueeseen (VL, ks. Kuva 2). Koko eteldsivultaan alue rajoittuu Sjosdngintiehen. Sjosangin-
tien eteldpuolella on rakentamatonta puustoista rinnealuetta ja vanhan rautatien ratapenkan alue.
Ratapenkalla kulkee nykyaan kevyenliikenteen tie. Kaavan vaikutusalueen osalta merkittdvdaa on
huomioida alueen pohjoispuolelle sijoittuva Mustionjoen Natura-alue (vesialue). Kaavan ldhivaiku-
tusalue on esitetty kansilehdella.
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Kuva 2: Billndsin ruukki, kaavahanke 7659, ote asemakaavakartasta (kaavakartta: Raasepor/'7). Laadittavana
olevan K122 kaavahankkeen suurpiirteinen sijainti/rajaus on esitetty kuvaan siniselld katkoviivalla.

Luonnonympdiristo

Alueen lansiosa on pensaikkoista ja nuorta harvapuustoista maastoa. Tahan alueen osaan sijoittuu
vain yksi talousrakennus. Itdosassa, jonne sijoittuu vanhoja suojeltavia rakennuksia, on vanhaa piha-
piirid ja niihin liittyvaa kasvillisuutta ja rakenteita. Kaava-alue rajautuu pohjoissivultaan Mustionjo-
keen. Mustionjoen vesialue on Natura-aluetta. Mustionjoen rantatérma on Billndsin ruukin II-
vaiheen asemakaavaluonnoksessa merkitty luo-10 merkinnalla (Puustoinen jokiranta. Puusto toimii
eldimiston kulkureittind ja sitoo rantatéyrdstd. Puusto tulee sddstéd. Ndkymien avaamiseksi puustoa
voi harventaa kevyesti jalopuita suosien. Ks. Kuva 6).
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Mustionjoen suursimpukkakanta inventoitiin kesallad 2020°. Selvityksen mukaan laituripaikka 5 sijait-
see Billndisin puistotien sillan alapuolella joen vasemmalla rannalla. Pohja jyrkkenee erittéin nopeasti.
Virran nopeus oli tutkimuspaikoista selvdsti kovin. Havaituista simpukoista noin kymmenesosa oli
uhanalaisia vuollejokisimpukoita. *° Laituripaikalla joen syvyys on suhteellisen suuri (suurin syvyys 4,4
m™). T4lléin simpukoille aiheutuva mahdollinen murskautumisvaara, joka voisi aiheutua joessa oles-
kellessa ja jalkojen yltdessa pohjaan, ei ole todenndkoéinen. Laiturirakenteet tulisi perustaa kelluvina,
jotta ne on mahdollista nostaa talveksi ylos. ** Vesialue ei sisilly asemakaavaan.

Rakennettu ympdiristo

Suunnittelualue kuuluu RKY 2009-alueeseen Pohjan ruukkiymparistot: Historiallisen Pohjan pitdjén
ruukkiympdristét ovat Lénsi-Uudenmaan teollisuushistoriallisesti merkittédvin ruukkiketjun osa. Bill-
ndsin alue on Uudenmaan maakuntakaavoissa osoitettu valtakunnallisesti merkittévdksi rakennetuk-
si kulttuuriympdristéksi (RKY 2009). > Museovirasto on luokitellut Billndsin ruukin valtakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriympdristéksi vuonna 2009, ja yhdessd Pohjan muiden ruukkien kanssa se on

myds yksi maamme 27 kansallismaisema-alueesta [Mustionjokilaakson kulttuurimaisemat]™.

Billnas ll-vaiheen asemakaavaselostuksessa kuvataan RKY 2009-aluetta seuraavasti:

Pohjan ruukkiympdristét (RKY-2009): Billnds kuuluu Idheisten Fiskarsin ja Antskogin ohella 1600-
luvun suurvalta-ajan varhaisiin rautaruukkeihin, jotka erinomaisesti kuvastavat teollisuuden vaiheita
1600-luvulta nykypdiviin. Billndsin rakennuskannasta mainitaan kohdekuvauksessa mm. ruukin myl-
lyn, sdhkélaitoksen ja puusepdntehtaan rakennusten ohella puutarhakoulu, Willa Billnds, seppien
asunnot, isdnnditsijdn asunto sekd konttorirakennus. Virkaili-joiden ja tyévéden asuinalueista maini-
taan Pentbyn Amerikanvillat ja Hollywood. *®

Suunnittelualueen lansiosa, eli tilan 710-700-1-237 Uusi Eeden -alue, on yhta talousrakennusta lu-
kuun ottamatta rakentamaton. Itdosa on kokonaan vanhojen pihapiirien aluetta ja molemmilla tiloil-
la on vanhaa rakennuskantaa, joista kolme rakennusta on ndhtavilla olleessa kaavaluonnoksessa
(Billnas 1) merkitty suojeltaviksi (sr-1). Ote rakennusinventoinnista on esitetty seuraavassa kuvassa
(ks. Kuva 3).
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Mustionjoen etelirannan, Sjbséngintien rakennukset

12,13 Skogéng, rek. 710-700-1-238, Sjbsangintie

Mustionjoen ja Sjosangintien valisella kapealla tontilla on kaksi todennakoisesti 1890-
luvulla rakennettua kaksikerroksista punatiilirakennusta. Tontilla on rakennusten piha-
piirin ulkopuclelle rakennettu kahden auton tallirakennus.

Puhtaaksi muurattujen tiilirakennusten hierarkia ndkyy rakennusten koristelussa. tar-
koitettu rakennuksessa on kaytetty uusrenesanssiin viittaavaa koristelua mm. réys-
tadssa enemman. Rakennuksia kunnostettiin 1950-luvulla.

Arvot: Mustionjoen rantaan sijoitetut alkujaan saunan ja pesulan sisdltaneet tiiliraken-
nukset liittyvat Fr. L. Hisingerin toimeenpanemaan Billnasin 1800-luvun lopun ja 1900-
luvun alun laajaan rakennustydhon, jossa ruukin teollisuus- asuin- ja maatilarakennuk-
sia laajennettiin ja uudenaikaistettiin,

sr-1

14. Uusi Eeden, rek. 710-700-1-237, Sjdsangintie 31

Mustionjoen ja Sjosangintien valiselld kapealla tontilla on 1940-luvulla rakennettu asuin-
rakennus. Tontilla on lisaksi parakkirakennus ja aikaisempaan maankayttoon liittywva
vanha latorakennus.

Edustava, valjat huonetilat omaava asuinrakennus on varustettu matalalla satulakatolla.
Ulkoasun ohella sen rakenneosat, putkikaiteet, ikkunat ja vinovuorilaudoitus edustavat
hyvin sotien jélkeistd arkkitehtuuria. Rakennuksella on maisemallinen asema Mustion-
joen tormalla.

Arvot: Edustava asuinrakennus liittyy Billndsin ydinalueella harvinaiseen sotien jalkei-
seen rakennuskerrosturmaan.

Kuva 3: Asemakaavassa suojeltavaksi osoitetut rakennukset (karttaote ja taulukko: FCGY).

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue voidaan liitdaa kaupungin vesi- ja viemariverkostoon.

Maanomistus

Alueen itdosa on osa yhtion omistamaa isompaa tilaa ja muilta osin alue on yksityisten omistuksessa.

Nykyisen kaavan toteutuminen

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alueelle on laadittu Billndsin ruukin Il-vaiheen asema-
kaavaluonnos (ks. Kuva 6). Itdosaltaan alue rajoittuu voimassa olevan asemakaavan lahivirkistysalu-

eeseen VL (ks. Kuva 2).
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3.2.  SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet (VAT) ovat osa maankdytto- ja rakennuslain mukaista alu-
eidenkaytdn suunnittelujarjestelmas. *® Uudistetut valtakunnalliset alueidenk&yttotavoitteet ovat tul-
leet voimaan 1.4.2018."

Ymparistohallinnon mukaan tavoitteilla varmistetaan, ettd valtakunnallisesti merkittévdt asiat huo-
mioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Alueidenkdyttétavoitteiden avulla tai-
tetaan yhdyskuntien ja liikenteen pddstéjd, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympdris-
tén arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds sopeudutaan ilmas-
tonmuutoksen seurauksiin ja sidn ddri-ilmiéihin. *°

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd liikkuminen

e Tehokas liikennejdrjestelmd

e Terveellinen ja turvallinen elinympdristé

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé sekd luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto. **

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelualueeseen vaikuttavat mm. Mustionjoen
Natura-alue sekd kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannata tarkea alue -merkinta (ks.
Kuva 4). Uusimaa-kaava 2050 on hyviksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2020.%2 Uusimaa-kaavassa
2050 suunnittelualueella on Mustionjoen Natura-merkinta ja kulttuuriympdristén tai maiseman vaa-
limisen kannata tdrked alue -merkinta.
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Kuva 4: Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmdstd (vasen) ja Uusimaa-kaava 2050 -kaavakartasta
(Uudenmaan liiton karttapa/veluB).
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Yleiskaava

Suunnittelualue sisaltyy helmikuussa 2006 lainvoiman saaneen Mustionjokilaakson osayleiskaavan
alueelle. Osayleiskaavassa suunnittelualue on kokonaan SR-1-aluetta (Rakennuslainsdédddnnén nojal-
la suojeltava alue).** SR-1-alueen osayleiskaavamaarays on seuraava: Alueella sallitaan nykyisenkal-
tainen toiminta. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden, kdyttétarkoituksen muutos-
ten sekd tdydennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen
rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas luonne sdilyy. Alueella
ei saa tehdd sellaisia toimenpiteitd, jotka vihentdvdt sen suojeluarvoa.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssé tarkoitettua lupaa. Alueeseen kohdistuvien toimen-
piteiden yhteydessd tulee varata museovirastolle tai maakuntamuseolle mahdollisuus lausunnon an-
toa varten. >

Lisaksi kaava-alue kuuluu ma-1-alueeseen, joka on valtakunnallisesti merkittévdéd kulttuurihistoriallis-
ta ympdristdd. Kaava-alue rajautuu koko pohjoissivultaan Mustionjokeen. Mustionjoen vesialue kuu-
luu Natura 2000-verkostoon. *®

Kaava-alue liittyy lansiosastaan saumattomasti yleiskaavan A-l-alueeseen: Maaseutumainen asuin-
alue rantavyéhykkeelld. Yleiskaavan A-1-alueen kaavamaardayksen mukaan (ote): “Alueelle saa raken-
taa pysyvdd asumista,---. Alue sijaitsee maiseman ja yhdyskuntarakenteen kannalta asutuksen laa-
jentumiselle soveltuvilla peitteisilld tai osittain rakentuneilla alueilla.---". *’ Yleiskaavan SR-1-alueen
lansiosa on samanlaista padosin pensaikkoista rantamaastoa kuin koko A-1-aluekin.

Kuva 5: Osayleiskaavakarttaote (Raaseporin kaupunki®).

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Luonnosvaiheessa olevassa Billndsin ruukki Il-vaiheen
asemakaavassa alue on osoitettu AP/s- ja AP/s-1-alueeksi, eli pientalojen korttelialueiksi, jolla on
suojeluarvoja (ks. Kuva 6). Alue rajoittuu itdosaltaan voimassa olevan asemakaavan VL-alueeseen (ks.
Kuva 2).
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Kuva 6: Ote Billndsin ruukin Il-vaiheen asemakaavakarttaluonnoksesta. Billnds 122 asemakaavaehdotus kdsit-
tddé Mustionjoen eteldpuolelle sijoittuvan korttelin nro 122 (AP/s- ja AP/s-1 -alueet). Kaava-alueen rajaus on
esitetty siniselld. Asemakaavakarttaote: Raaseporin kaupunki.29

Rakennusjéirjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se on tul-
lut voimaan 5.7.2018.

Pohjakartta ja maastotieto

Raaseporin kaupunki yllapitda alueen asemakaavan pohjakarttaa. Kartta on laadittu GK24 ja N60
koordinaatistoissa.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

4.1. ASEMAKAAVAN TARVE JA SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN

Tama asemakaava laaditaan Billnas Il-vaiheen asemakaavaluonnoksen pohjalta suoraan ehdotuksena
ja tdma asemakaavaratkaisu pohjautuu mahdollisimman suoraan Billnds Il-vaiheen asemakaavarat-
kaisuun seka sen pohjaksi laadittuihin suunnitelmiin ja selvityksiin.

- Kaavoituspddtoés: 15.4.2019

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (K122), kaavoituslautakunta: 25.03.2020
- Ehdotus ndéhtéville marraskuussa 2020

- Kaavaehdotus: Kaupunginvaltuustoon hyvaksyttavaksi alkuvuodesta 2021

4.2. OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.



Raasepori, Billnds, Billndsin ruukki 122, asemakaavaehdotuksen selostus 12.10.2020

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa Raaseporin kaavoitukseen. Lisaksi kaavoituksen ai-
kana voidaan tarpeen mukaan jarjestaa yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitelldan osallisille. Siita
tiedotetaan erikseen. Kaava-aineiston nahtavillaolon aikoina annettava virallinen mielipide tai muis-
tutus jatetdaan Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikoon. Raaseporin kaupunki laatii vastineet nahta-
villa olonaikana saatuihin mielipiteisiin ja muistutuksiin.

Osallisia kaavaprosessissa ovat

Seudulliset viranomaiset:

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset

- Rakennusvalvonta
- Ymparistotoimisto
- Raaseporin vesi

- Raasepori energia

Muut toimijat

- Karjaan Puhelin Oy
- Caruna Oy

Osallistumisen jéirjestéiminen

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sahkopostitse voi toimittaa palautetta
hankkeen yhteyshenkiloille.

4.3.  ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaava laaditaan mahdollisimman suoraan nahtavilla olleen Billndsin ruukki Il -vaiheen asema-
kaavaluonnoksen pohjalta. Asemakaava muodostaa korttelin 122 ja korttelialueet esitetddn AP/s- ja
AP/s-1-alueina. Edellisessa kuvassa (ks. Kuva 6) on esitetty ote Billndsin ruukki Il-vaiheen asemakaa-
van korttelista 122.

Kortteli 122 on osa Billnadsin alueelle laadittuja ja laadittavana olevia asemakaavoja. Billndsin Ruukin
lI-vaiheen asemakaavaluonnoksen selostuksessa todetaan mm. ettd kaavamuutoksen tavoitteena on
I6ytdd sellainen kaavallinen ratkaisu, joka tukee alueen kehittdmistd ja yritystoimintaa hyddyntden
vanhan teollisuusympdriston historiallisia arvoja.>®

4.4, MUUTTUNEET TAVOITTEET KAAVOITUKSEN AIKANA

Ei muuttuneita tavoitteita. Asemakaavaehdotus on Billndsin ruukin ll-vaiheen asemakaavaluonnok-
sen mukainen (ks. Kuva 6).

4.5. LUONNOSVAIHEESSA SAADUN PALAUTTEEN YHTEENVETO

Lausunnoissa keskeisin kommentti koski sr- ja st-maardysten tarkennusta. Nama otetaan kaavaehdo-
tuksessa huomioon. Luonto-olosuhteiden osalta on luonnosvaiheen simpukkaselvitys otettu myos
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huomioon (kelluva laiturirakenne, mika nostetaan talveksi ylos). Mustionjoen vesialue ei tosin sisally
asemakaavaan, joten sen osalta kaavassa ei esiteta maarayksia.

Mielipiteissa kommenttina nousi esiin uudisrakentamisen maara. Korttelialueen K122 lansipaa eroaa
selkedsti muusta ruukkialueesta. Lansipaa onkin luonteelta tdysin samanoloista maastoa kuin sen
lansipuolenkin alueet. Nama alueet ovat rakentamatonta ja pensastunutta aluetta, joilla ei ole erityi-
sia luonto- tai ymparistoarvoja. Yhteenvetona voidaan todeta, etta tavoitteet on hyvaksytty jo ase-
makaavan valmistelu- ja luonnosvaiheessa.

Asemakaavan AP/s-1 alue on luonteeltaan kadytdnnossd jo osa yleiskaavan mukaista A-1-aluetta.
Asemakaavassa on yleiskaavan aluerajausta tarkennettu niin, etta yleiskaavan SR-1-alue kasittaa ra-
kennus- ja kulttuurihistoriallisen selvityksen mukaisesti vanhat pihapiirit ja suojeltavat rakennukset.
Asemakaavan AP/s-alueen lansiosaan on vield sisillytetty uudempi majoituspalvelurakennus. Uusi
AP/s-1 alueen rakentaminen sijoittuu etaalle AP/s alueen kulttuurihistoriallisesti merkittavimmista
rakennuksista, eli punatiilisista rakennuksista alueen itapaassa.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd suojelluista rakennuksista lanteen pain korttelialueen 122 uudis-
rakentamiseen osoitetulla alueella ei ole mitdan suojelu- tms. arvotekijoita ja alue on luontevasti to-
teutettavissa yleiskaavan A-1 maankadyttévarauksen tyyppisesti AP/s-1 alueena. Maisemallisesti ja
luonto-oloiltaan AP/s-1 alueella ei ole mitdan erityistekijoita, joidenka vuoksi aluetta ei voisi osoittaa
asuinalueena kaavaluonnoksessa ja ehdotuksessa esitetylla rakentamisen maaralla.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. KAAVAN RAKENNE

Kortteli 122 osoitetaan asuinpientalojen korttelialueeksi, jolla on suojeluarvoja (AP/s ja AP/s-1). Ka-
tuja alueelle ei osoiteta. Uusia rakennusaloja (su) osoitetaan AP/s-1-alueelle 4 kpl, samoin niihin liit-
tyvia talousrakennuksia (st). Yhden asuinrakennuksen rakennusalan rakennusoikeus on 140 k-m?ja
talousrakennuksen 50 k-m”. Rantaan on osoitettu yksi talousrakennus (50 k-m?). Yhteensa uudisra-
kentamiseen osoitettua rakennusoikeutta (asumista) on osoitettu 560 k-m?ja niihin liittyvia talousra-
kennuksia yhteensa 250 k-m?” (rakennuspaikoille sijoittuvat talousrakennukset seka yksi 50 k-m?talo-
usrakennus rantaan).

AP/s-1 korttelialueen pinta-ala on 0,3885 ha ja AP/s alueen pinta-ala on 0,5109 ha. Tilastotiedot on
esitetty tarkemmin liitteella 1.

5.2.  TAVOITTEIDEN SAAVUTTAMINEN YMPARISTON LAADUSSA

Koko kaava-alue osoitetaan lisamerkin6illd /s tai /s-1, mitka turvaavat kulttuurihistoriallisesti ja mai-
semallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden sdilymisen ja sen hengessa uuden rakentamisen. Aluetta
on hoidettava sailyttden luonnon ominaispiirteet. Lisdksi olevien suojeltavien rakennusten julkisivuja
koskevia vahaista suurempia muutostoita varten on kuultava museoviranomaisia, kuten myds ennen
uudisrakennuksiin liittyviin toimenpiteisiin ryhtymista.

Alueelle on laadittu arkkitehtoninen suunnitelma. Luonnossuunnitelmissa esitetdan, miten rakenta-
mista voidaan laadittavana olevan kaavaratkaisun mukaisesti sijoittaa (esitetty kaksi vaihtoehtoa: A
ja B). Molemmissa vaihtoehdoissa kaava-alueen lansiosan ldhes rakentamattomalle kiinteistolle osoi-
tetaan nelji erillispientaloa, joiden kerroskorkeus on 1,5 ja pinta-ala 120-160 k-m?*/rakennus. Vaihto-
ehdossa A (ks. Kuva 7) autotallit on esitetty tontin eteldosaan (2 ap/autotalli) ja vaihtoehdossa B au-
totallit/-paikat on esitetty asuntojen pihoille (1 ap/piha). Muutoin ratkaisut ovat pddosin yhtenevat
keskendan. Joen varressa on saunarakennus ja laituri
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Kuva 7: Vaihtoehdot A ja B. Luonnos asemapiirros, Billnds, Esa Térmdld, Arkval, 4.10.2011. Alkuperdinen mitta-
kaava 1:500 koossa A3.

Seuraavassa kuvassa on esitetty asuntojen alustava pohjapiirros ja leikkaus (ks. Kuva 8).
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Kuva 8: Alustava pohjapiirros ja leikkaus, Billnds, Esa Térmdld, Arkval, 5.10.2011. Alkuperdinen mittakaava
1:100.

12



Raasepori, Billnds, Billndsin ruukki 122, asemakaavaehdotuksen selostus 12.10.2020

5.3.  ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaupunkikuva- ja rakenne

Asemakaava mahdollistaa lisdrakentamista kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaalle
ruukkialueelle. Uusi rakentaminen on maarallisesti maltillista ja mm. sen sijoitteluun seka ulkona-
kéon on annettu asemakaavassa tarkkoja maardyksia, jotta uusi rakentaminen soveltuu olevaan ra-
kennuskantaan ja miljooseen. Olevat vanhemmat rakennukset on suojeltu. Museoviranomaisia on
kuultava liittyen alueen korjaus- ja rakennustdihin.

Vaikutus vanhaan rakennuskantaan on positiivinen, silla kaikki vanhemmat rakennukset suojellaan
osayleiskaavan ja Billnas Il- asemakaavaluonnoksen tavoitteiden mukaisesti. Kaupunkirakenne vahai-
sessa maarin tiivistyy ja tukee ruukkialueen eldvoitymistd uusien asukkaiden myo6ta. Uudisrakenta-
minen muodostaa oman pienen asuinpientalojen ryhman omalle korttelialueelleen olevan suojelta-
van vanhemman miljédn naapuriin. AP/s-1 alue liittd3 luontevasti sen lansipuolelle yleiskaavassa
osoitetun A-1 alueen toteuttamisen muuhun ruukkialueen rakennuskantaan ja yhdyskuntarakentee-
seen.

Maisema ja ympdristo

Mustionjoen rantatérma on merkitty luo-10 merkinnalla (Puustoinen jokiranta: Puusto toimii eldimis-
tén kulkureittind ja sitoo rantatéyrdstd. Puusto tulee sddstdd. Nédkymien avaamiseksi puustoa voi
harventaa kevyesti jalopuita suosien)®'. Mustionjoen vesialue (ei sisally asemakaavaan) kuuluu Natu-
ra 2000-verkostoon. Vaikutuksia Natura-alueeseen on arvioitu Billnas ruukki Il asemakaavassa.

Mustionjoen suursimpukkaselvityksen mukaan laituripaikka 5 sijaitsee Billndsin puistotien sillan ala-
puolella joen vasemmalla rannalla. Pohja jyrkkenee erittéin nopeasti. Virran nopeus oli tutkimuspai-
koista selvdésti kovin. Havaituista simpukoista noin kymmenesosa oli uhanalaisia vuollejokisimpukoi-
ta.> Laituripaikalla syvyyden (4,4 m) johdosta simpukoille aiheutuva mahdollinen murskautumisvaa-
raa ei ole todennakoinen. Laiturirakenteet tulisi perustaa kelluvina, jotta ne on mahdollista nostaa
talveksi yl6s. ** Naiden toimenpiteiden avulla simpukoille aiheutuvat vaikutukset jagvat vahaisiksi tai
ovat olemattomat.

Suunnittelualue kuuluu RKY 2009-alueeseen Pohjan ruukkiymparistot. Billnds Il asemakaavaselostuk-
sena mukaan museovirasto on luokitellut Billndsin ruukin valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriym-
pdristéksi vuonna 2009, ja yhdessé Pohjan muiden ruukkien kanssa se on myés yksi maamme 27 kan-
sallismaisema-alueesta. >

Uudisrakentamista on vahvasti ohjattu kaavassa ja se tullaan sovittamaan alueen kulttuurihistorialli-
seen ja maisemallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Museoviranomaisia on kuultava liittyen alueen
korjaus- ja rakennustoihin. Taten turvataan alueen taydennysrakentuminen alueen maisemalliset ja
ympdristolliset arvot huomioon ottaen, jolloin vaikutukset maisemaan ja ymparistoon jaavat vahai-
siksi ja niita voidaan hallita.

Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaava mahdollistaa vahdisessa maarin uutta asumista. Sosiaaliset vaikutukset ovat vahaiset.

Liikenneratkaisut

Asemakaava-alueelle ei osoiteta uusia katuja. Asemakaavan aiheuttama lisays alueen liikkennemaariin
on hyvin vahainen.
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Kauppa, ostovoima

Asemakaavan mahdollistamalla asukasmaaran nousulla ei ole merkittdvaa vaikutusta ostovoimaan
tai kauppaan. Toisaalta pienikin asiakasmaaran lisdys auttaa omalta osaltaan palvelujen yllapitamista
Billnasin alueella.

Yhteenveto

Kokonaisuudessaan asemakaavalla on vahdiset vaikutukset. Uudisrakentamisen maara on maltillinen
ja se tullaan sovittamaan huolellisesti alueen maisemaan ja ruukkiymparistoon. Kaavalla on positiivi-
nen vaikutus ruukkiympariston maiseman ja rakennusten sailymisen kannalta, silld olevat vanhem-
mat rakennukset sekd ymparisté on osoitettu asiaan kuuluvin suojelumerkinndin ja rantatérman
puustoinen alue tulee saastaa (vain kevyt harvennus sallittua). Asemakaavaratkaisu vastaa ylempien
kaavatasojen tavoitteita.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa seka hoidossa on huomioitava Mustionjoen Natura-alueen
maardykset seka tavoitteet. Mustionjoen rantatérman suojelu ja sen sdilyttdminen rakentamisen ul-
kopuolella noudattaa Mustionjoen Natura-alueen (vesialue) suojelutavoitteita.

Kaavaratkaisu tukee ja turvaa ruukkimiljoolle ja sen suojelulle asetettuja kokonaistavoitteita ja mah-
dollistaa osaltaan alueen vahaista elavoittamista nelja uuden pientalorakennuspaikan ja niiden myo-
ta alueen asukasmaaran vahaisen lisdyksen myota.

Uudisrakentamisen myota kaavaratkaisu tiivistdaa yhdyskuntarakennetta. Kaavan toteuttaminen ei
edellyta uusien katujen rakentamista.
5.4. KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavakarttaehdotus ja -maardykset |6ytyvat kokonaisuudessaan Raaseporin kaupungin internetsi-
vuilta osoitteesta: https://www.raasepori.fi/kaava-7799/ .

5.5. NimMIsTO

Kaavaan ei osoiteta uusia katuja tai uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. TOTEUTUSTA OHJAAVAT HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Kaavaratkaisu pohjautuu Billndsin ruukin ll-vaiheen asemakaavaluonnoksen ratkaisuun, selvityksiin ja
suunnitelmiin.

6.2. TOTEUTUKSEN AJOITUS

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

6.3. TOTEUTUKSEN SEURANTA

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
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YHTEYSTIEDOT

Raaseporin kaupunki:

Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikké:
Raaseporintie 37
10600 Tammisaari

Kaavoitusinsindéri
Leena Kankaanpdd
puh. 019 289 3842
leena.kankaanpaa@raasepori.fi

Kaavakonsultti:

Seppo Lamppu, DI, kaavakonsultti, Seppo Lamppu tmi
s-posti: seppo.lamppu@kaavoitus.fi
puh: 040 867 4451
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Asemakaavan seurantalomake

Liite 1

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm 12.11.2020

Billndsin Ruukki, kortteli 122, asemakaava
Ehdotuspvm 12.10.2020
Vireilletulosta ilm. pvm 25.03.2020
Kunnan kaavatunnus

0,8994 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,8994

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Rinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala [k- | Tehokkuus
m?] [e]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,8994

100,0

1600 0,18 0,8994 1600

A yhteensa

0,8994

100,0

1600 0,18 0,8994 1600

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala [k-

m?] Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

3

610

3 610




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AT

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,8994

100,0

1600

0,18

0,8994

1600

A yhteensa

0,8994

100,0

1600

0,18

0,8994

1600

AP/s

0,3885

43,2

810

0,21

0,3885

810

AP/s-1

0,5109

56,8

790

0,15

0,5109

790

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

|Suojellut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|

k iel
Rakennussuojelu=— T T kem?] [Ikm +/] [k-m? +/]
Y hteensa 3 610 3 610
Asemakaava 3 610 3 610
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| Kvarter 122, detaljplan : .
Kortteli 122, asemakaava Bilaga / Liite - 2 %
Forslag 12.10.2020  Ehdotus 12.10.2020

/A
Baskarta for detaljplan
Asemakaavan pohjakartta

12.09.2020

skala

) koord.system B héidsystem
mittakaava 11000 ETRS-GK24 | NoJdsy N60

koord.jarj. kork.jarj.

Baskartan for planldggning uppfyller kraven pd baskartan for
en defaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyttdd asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.
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RASEBORGS STAD
Billnds Bruk, kvarter 122

Detaljplan

Genom detaljplanen bildas kvarteret 122

Planeomrddet omfattar fasttigheterna
710-700-1-237 och 7#10-700-1-264 samt del
av fastigheten 710-700-1-238

Forslag 12.10.2020

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI

Billnasin Ruukki, korfteli122
Asemakaava

Asemakaavalla muodosuu kortteli 122

Kaava-alue kdsittdd tilat 710-700-1-237 ja
#10-700-1-264 sekd osan tilasta 710-700-1-238

Ehdotus 12.10.2020

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade fdr smahus.

Linje 3 m utanfdr planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréans.

Grins for delomrade.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller Ten
del ddrav.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor
del av byggnads stérsta vaningsyta, som utan
hinder av vaningsantalet, far anvéndas fér
utrymme som inrdknas ivaningsytan av def
utrymme, som &r beldget ovanfér de iplanen
till antalet angivna vaningarna.

Byggnadsyta. Tvarstrecken anger p3d vilken
sida av grdnsen beteckningen galler.

Del av byggnadsyta.

N\ N\ </ 7 T~ TN ~ ~

AP

Iu%

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen ftontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljesLE osoittag,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumddraltaan
mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estdamdttd kdyttdd kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

~T 7T 77T Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
I:_|__|_4 puolen, johon merkintd kohdistuu.




Byggnadsr&tt ikvadratmeter vaningsyta.

Linje som anger takdsens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrdde som skall planteras.

Arkitektoniskt, historiskt vardefull byggnad
som ocksd &r vardefull for bybilden. Byggna-
den eller del av den fdr inte rivas och s3dana
reparations-, andrings- och tillbyggnadsarbe-
ten till fasaden eller dndringar av anvdnd-
ningsandamalet far inte utféras, vilka forsam-
rar byggnadens kulturhistoriska varde eller
dess sdrdrag. Vid fasadens reparations- och
dndringsarbeten ska byggnadens karaktar och
sdrdrag bevaras sa att ursprungliga eller mot-
svarande konsfrukfioner, byggnadsdelar, defal-
jer, material och fdrgsatftning beaktas. | den
man det &r mojligt bor man strava efter att
reparera byggnads-delar och bevara ursprung-
ligt material. Angdende reparations- och &nd-
ringsarbeten som berdr byggnadens fasader
ska museimyndigheten hdras.

Byggnadsyta for nybyggnad som ligger ihis-
storisk miljd. Nybyggnadens utformning, fa-
sadmaterial och fargsattning ska anpassas fill
miljon samt till det skyddade byggnadsbestan-
det imiljon. Museimyndigheterna ska héras
innan byggnadsatgdrder gors.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad som ligger i
historisk mijo. En ny ekonomibyggnads ut-
formning, fasadmaterial och fargsattning ska
anpassas till mijon samt till de fraditionella
ekonomibyggnaderna iomradet. Museimyn-
digheterna ska héras innan byggnadsdatgdrder
gors.

Viktigt omrdde med tanke pa mangfalden i
naturen som ska skdtas sd att dess sardrag
bevaras. | omradet far goras gallrings- och
skotseldtgarder, vilka Gppnar upp landskapet
mot det kulturhistoriskt vardefulla bruksland-
skapet. | samband med tillstand f&r miljoat-
garder bor man beakta omrddets landskaps-
massiga varden med fokus pd stora parktrad.
Indexnumret hanvisar till omradesbeskriv-
ningen iplanbeskrivningen.

140

TS ]

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennefftava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Rakennustaiteellisesti, kyldkuvallisestija his-
toriallisestiarvokas rakennus. Rakennusta fai
sen osaa eisaa purkaa eikd julkisivuihin saa
tehdd sellaisia korjaus-, muutos- ja lisdraken-
tamistditd eikd kdyttotarkoituksen muutoksia,
jotka heikentavat rakennuksen ominaispiirtei-
ta. Julkisivujen korjaus- ja muutostdissd tulee
sdilyttad rakennuksen ominaisluonne ja eri-
tyispiirteet ottaen huomioon alkuperdiset tai
niitd vastaavat rakenteet, rakennusosat, yksi-
tyiskohdat, materiaalit ja varitys. Mahdolli-
suuksien mukaan tulee suosia rakenneosien
korjaamista ja alkuperdismateriaalien sadilyttd-
mistd. Rakennusten julkisivuja koskevien kor-
jaus- ja muutostdiden yhteydessd on kuultava
museoviranomaisia.

Historialliseen ymparistddon sijoittuvan uudis-
rakennuksen rakennusala. Uudisrakennuksen
on sopeuduttava massoittelultaan, julkisivuma-
teriaaleiltaan ja varitykseltdan ympdristéonsa
sekd ympdriston suojelfuun rakennuskantaan.
Museoviranomaisia on kuultava ennen raken-
tamistoimenpiteita.

Historialliseen ymparistdon sijoittuvan yksi-
kerroksisen talousrakennuksen rakennusala.
Uuden talousrakennuksen on sopeuduttava
massoittelultaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
varitykseltddn ymparistéonsd sekd alueen pe-
rinteisiin talousrakennuksiin. Museoviran-
omaisia on kuultava ennen rakentamistoimen-
piteitd.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked
alue, jota on hoidettava sdilyttden luonnon

. ominaispiirfeef. Alueella voidaan tehdd har-

vennus- ja hoitotoimenpiteitd, jotka avaavat
maisemaa kulttuurihistoriallisestiarvokkaa-
seen ruukkiymparistdon. Maisematydlupien
yhteydessd on huomioitava alueen maisemal-
lisia arvoja, korostaen isoja puistopuita. Indek-
sinumero viittaa alueen kuvaukseen kaavase-
lostuksessa.



En kulturhistoriskt vardefull helhet vars miljo
bevaras. Kvartersomrdden som anvisas med
beteckningen bildar en kulturhistoriskt och
landskapsmdssigt betydande bruksenhetf, som
bestdr av byggnaderna samt deras omgivande
gardar och grénomraden. De reparations- och
fordndringsarbeten, fordndringar av anvand-
ningséndam3l samt kompletterande byggna-
tion och 3tgdrder som utférs pa fasaderna bor
vara sadana, att brukshelhetens byggnadshisto-
riska, kulturhistoriska och landskapsmdssigt
vardefulla karaktdr bevaras. Till fasaderna far
ej riktas sadana atgarder som forminskar dess
skyddsvarde. Angdende 3tgarder samt repara-
tions- och andringsarbeten som har mer @n
ringa betydelse som ber@r byggnadens fasader
ska museimyndigheten hgras.

En kulturhistoriskt vardefull helhet. Kvarters-
omradena med denna beteckning bildar till-
sammans med de /s -betecknade kvarteren en
kulturhistoriskt och landskapsmassigt varde-
full brukshelhet som bestar av byggnader med
omgivande gardsplaner samt grénomgivning.
Kompletteringsbyggande som genomfdrs pa
omradet ska bilda en harmonisk helhet till-
sammans med bruksomrddets historiska skikt.
Kvartersomrddet ska planeras och byggas som
en helhet. Fér kvartersomrddet ska en gards-
omradesplan som omfattar hela kvartersomra-
det uppréttas. Angdende 3tgdrder samt repara-
tions- och dndringsarbeten som har mer dn
ringa betydelse och som berdr byggnadens
fasader ska museimyndigheten hdoras.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Obebyggda kvartersomraden bér hallas ivar-
dat skick och planteras vid behov. Naturliga
vixter eller fraditionella véxter som hdr fill
eller l@mpar sig fér omrddes kulturhistoria ska
gynnas. Tradbestandet iomrddet ska skotas

och férnyas kontinuerligt s& att det bevarar
dess landskapsmdssiga betydelse. Miljén och
dess byggnader och gardsplaner bér rustas
upp, skotas och anvdndas sd aft helhetens kul-
turhistoriska varde bevaras. Kvartersomraden
och tomter far ejinhdgnas. De gamla uthusen
som dr beldgna pd tomten och har till den kul-
turhistoriska miljon bgr ifdorsta hand bevaras
och repareras.

Krav pa bilplatser minst:

- 2 bp/ fristdende smahus, - 1,5 bp/ @vrig bostad

- 1bp / 60 m2-vy restauranglokal och annat
affdrs- och kontorsutrymme
- 1bp / 150 m2-vy &vernattnings- /hotellrum

/s

/s-1

Kulttuurihistoriallisesti arvokas aluekokonai-
suus, jonka ymparistd sdilytetddn. Merkinnalld
osoifetut korttelialueet muodostavat kulttuuri-
historiallisestija maisemallisesti merkitt3dvdn
ruukkikokonaisuuden, jonka osia ovat raken-
nukset ja niitd ympardivat pihat ja viherympd-
risto. Julkisivuissa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden, kdyttotarkoitusten muutosten
sekd tdydennysrakentamisen ja alueella tehtd-
vien toimenpifteiden tulee olla sellaisia, ettd
ruukkikokonaisuuden rakennushistoriallisesti,
kulttuurihistoriallisestija maisemakuvallisesti
arvokas luonne sdilyy. Julkisivuihin eisaa
tehdd sellaisia toimenpiteitd, jotka vdhentdvart
sen suojeluarvoja. Julkisivuja koskevista va-
hdistd suuremmista toimenpiteistd, korjaus- ja
muutostdistd on kuultava museoviranomaisia.

Kulttuurihistoriallisestiarvokas aluekokonai-
suus. Merkinn3lld osoitetut korttelialueet muo-
dostavat yhdessd /s- merkittyjen korttelien
kanssa kulttuurihistoriallisestija maisemalli-
sestimerkittdvan ruukkikokonaisuuden, jonka
osia ovat rakennuksef ja niitd ympardivat pihat
ja viherymparisto. Alueella suoriteftavan tay-
dennysrakentamisen on muodosteftava yhdes-
sd ruukkialueen historiallisten kerrostumien
kanssa sopusoinfuinen kokonaisuus. Kortteli-
alue tulee suunnitella ja rakentaa yhtend ko-
konaisuutena. Korttelialueelle tulee laatia koko
korttelialuetta koskeva pihasuunnitelma. Jul-
kisivuja koskevista vahdistd suuremmista toi-
menpiteistd, korjaus- ja muutostdistd on kuul-
tava museoviranomaisia.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamaftomat korftelialueet on pideftdva
hoidetussa kunnossa ja tarvittaessa istutettava.
Alueella tulee suosia luonnonvaraista taipe-
rinteistd, alueen kulttuurihistoriaan kuuluvaa
tai soveltuvaa kasvilajistoa. Alueen puustoa
tulee hoitaa jatkuvastiuudistuvana siten, eftd
sen maisemallinen merkitys sdilyy. Ymparis-
t6a rakennuksineen ja pihatiloineen fulee kun-
nostaa hoitaa ja kdyttdd niin, eftd kokonaisuu-
den kulttuurihistoriallinen arvo sdilyy. Kortte-
lialueita taitontteja eisaa aidata. Tonteilla
sijaitsevat vanhat kulttuurihistorialliseen mil-
jooseen kuuluvat ulkorakennukset fulee ensisi-
jaisestisdilytt3d ja korjata.

Autopaikkavaatimus vahintdaan:

- 2 ap / erillispientalo, - 1,5 ap / muu asunto

- 1ap / 60 k-m2 ravinfolatilaa ja muuta like-
ja toimistofilaa

- 1ap / 150 k-m2 majoitus- / hotellihuoneet



Hela omrddet (RKY- 2009) & en vérdefull
kulturmiljé av riksintresse. Omradet ingar iett
landskapsomrdde som inventerats som riks-
mdssigh vardefullt (Svartddalens kulturland-
skap).

P& omrddet far ej placeras verksamhet som
orsakar miljostdrningar.

Byggnation pd Natura 2000-omradet
och idess ndromgivning.

P& planomradet bor man under byggnationen
forverkliga de lindrande atgérder som har
presenferats iNafturabeddmningen (20.1.2016)
for detaljplanen for Billnds bruk.

Byggnadernas kallarutrymmen bor placeras
minst 15 m fran strandlinjen.

Fororenad mark bor iforsta hand tdckas och
isoleras.

Vid behandlingen av dagvatten bor anvis-
ningarna presenterade iNaturabeddmningen
foljas.

Alue (RKY-2009) on kokonaisuudessaan val-

takunnallisestiarvokasta kulttuuriymparistod.
Alue sisdltyy valtakunnallisestiarvokkaaksi

inventoitfuun maisema-alueeseen (Mustionjo-

kilaakson kulttuurimaisemat).

Alueelle eisaa sijoittaa ympdristohdirioitd
aiheuttavia toimintoja.

Rakentaminen Natura-alueella ja sen
lahiymparistossa.

Kaava-alueella tulee toteuttaa rakentamisen
aikana lieventamistoimenpiteet, jotka on esi-

tetty Billndsin ruukin asemakaavan Natura-
arvioinnissa (20.1.206).

Rakennusten kellaritilat tule sijoittaa vahintdan
15 m etdisyydelle rantaviivasta.

Pilaanfuneet maat fulee ensisijaisestipeittdd ja
eristaa.

Hulevesien kdsittelyssd tulee noudattaa Natu-
ra-arvioinnissa esiteftyjd ohjeita.



Inom detta defaljplaneomrdde skall fomtindelningen vara separat.
T3lld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstammer med Raseborgs stadsfulmdktiges
beslut under § i protokollet.
Tafen todistan, eftd asemakaavakarftta on Raaseporin kaupunginvalfuuston

paytakirjan § :n

P3 tjdnstens védgnar:
Viran puolesta:

stadssekreterare
kaupunginsihteeri

kohdalla tekemdn pddtoksen mukainen.
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