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Kaava-alue koskee:

Kaupunginosassa 51 voimassa olevien asemakaavojen kortteleita 2—6, 26-29, 31-33,
71 seka korttelissa 7 tontteja 1—4, 6-7, 13 ja 15, korttelissa 34 tontteja 3-5 ja
kaupunginosassa 1 kortteli 54.

Pohjan kaupunginosassa voimassa olevan asemakaavan mukaisia kortteleita 45—48.
Seka alueeseen kuuluvia katu- ja viheralueita ja maantiealueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosassa 51 korttelit 70 ja 72-74 seka korttelissa 35 tontti 20 seka
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Kaupunginosassa 71 maantiealue.
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PERUSTIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Karjaalla, ja ka&sittda suuren osan kaupallisen keskustan alueesta. Lantisen
ohikulkutien ja rautatien valiin muodostuu kaava-alue, jota rajaa lannessa Nils Grabbenkatu ja
idassa Laaksokatu, Koulukatu ja Torikatu.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus punaisella (Raaseporin kaupungin karttapalvelu, 2024).

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetdan nimea Karjaan keskusta - Kauppiaankatu.

Kaavan tarkoituksena on paivittaa alueen asemakaavoja, jotka ovat vanhentuneet. Voimassa

olevat kaavat eivat mahdollista Karjaan keskustan alueen uudistamista, uusien palveluiden
sijoittamista ja nykyaikaista rakentamista.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kaavakartta maarayksineen

Asemakaavan tilasto

Uudisrakennusten korkeussuhteet

Rakennussuojelukohteet —taulukko

Kaavaillustraatio

Rakennustapaohjeet - kortteli 54 kaupunginosa 1

Yhteenveto lausunnoista ja huomautuksista seka vastineet - ehdotus Il

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Golder Associates 1995. Ymparistdarviointi Kauppiaankatu 32
Karjaan keskustan liikenneverkkosuunnittelu, raportti, 28.4.2009 Kari Vehmas/KON-INS
Ramboll Oy 2009. Axxell — Liikenteen tarinavaikutusten arviointi
Ramboll Oy 2009. Axxell, Karjaan toimipiste — Junaliikenne- ja meluselvitys
Raaseporin kaupungin liikkenneturvallisuussuunnitelma 2010
Aalto yliopisto: 2 opinnaytety6ta "Saharan kentan”- alueesta

Anne Honkasalo: Sahara, Seniorikortteli Karjaan keskustaan, 2014

Minna Ahtiainen: Rinnakkain, Ikaystavallinen puukortteli Karjaalle, 2015
Viitesuunnitelma: kortteli 6 OP-Karjaa, Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy 9/2015
Kehityskuva, Karjaan keskus 2015
Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma 2015-2016 Sito
Lantisen Uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallinen inventointi, Lantisen
Uudenmaan seutukaavaliitto 1993, Mikko Haro
Karjaan keskustan osayleiskaavan rakennushistoriallinen inventointi, Anitha Prohl, 1993
Rakennetun ymparistdn inventointi + lisaselvitys 2019, Kim Bjérklund
Raaseporin kaupunki, Lepin alueen kaupan selvitys, 7.2.2014, Kimmo Koski/Airix Ymparistd Oy.
Liikenne- ja risteystarkastelu Lantinen ohikulkutie- Pentbyntie, 2015 Finnmap Consulting
Oy
Kortteli 71 viitesuunnitelman luonnos, Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy 12/2016
"Tulevaisuuskartta’ taiteellinen tutkimusprojekti, Heidi Lunabba 2015 - 2016, raportti 2017
Selvitys Karjaan keskustan kaytetyn rakennusoikeuden maarasta, Arkkitehtitoimisto Minkkinen
5/2017
Karjaan keskustan 3D-malli, Jussi Partanen/FCG 8/2017
Katarina skolan -viitesuunnitelma, vaihtoehtotarkastelu, Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy 9/2017
Pentbyntien risteysalueen siirto likennesuunnitelma, Sari Kivinen/SitoWice 1/2018
Saharan alueen meluselvitys, Ramboll 3/2018
Geologian tutkimuskeskus, Pohjavesiyksikké Espoo 2018. Geologisen rakenteen selvitys
Raaseporin pohjavesialueilla Bjérknas, Ekerd ja Karjaa B
Rakennushistorianselvitys Karis-Billnds samskola - Katarinaskolan, Kristina Karlsson 11.4.2019
Korkeavuorenkatu 3 vision, rakentamisen viitesuunnitelma kortteli 2 tontti 2, Janina Skult 4/2019
Fokuskortteli rakentamisen viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra Oy
5/2019
Latvala Karjaa, rakentamisen viitesuunnitelma kortteli 7 tontti 3 ja kortteli 32 tontti 4,
Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra Oy 7.11.2019
Selvitys Karjaan keskustan pysakointivaihtoehdoista ja tilatarpeesta, FCG 10/2023
Akukon Oy 2024. Gamla Tryckeriteatern, runkomelu- ja tarinaselvitys
Akukon Oy 2024. Gamla Tryckeriteatern — Ymparistomeluselvitys
KILVA-raportti (Ilmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista) 19.11.2025
Hiilikartta-analyysi 19.11.2025 (https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planlds=7ae1177e-7488-48db-

b6ad-24ec67b1e2df)
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TIIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet
Kaynnistyminen ja OAS

Asemakaava on kaynnistynyt Raaseporin kaupungin aloitteesta, valtuuston hyvaksyman
kaavoitusohjelman mukaisesti.

Vireille tulo ja OAS:n nahtaville asettaminen Raaseporin kaavoituslautakunnan paatdéksen
mukaisella kuulutuksella 8.5.2014

Kaavaluonnos

Kaavaluonnosta kasiteltiin kaavoituslautakunnassa 23.11.2016, jonka jalkeen se asetettiin
nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 9.1 - 16.2.2017 valiseksi ajaksi. Nahtavilla olon
aikana jarjestettiin yleisdtilaisuus, jossa esiteltiin kaavaluonnoksen ratkaisuja.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnoksen jalkeen laadittin asemakaavaehdotus. Kaavoituslautakunta asetti
kaavaehdotuksen nahtaville 23.4. - 23.5.2018 valiseksi ajaksi. Kaavaehdotuksesta pidetiin
yleisétilaisuus kaavassa suojeltaviksi ehdotettujen rakennusten omistajille.

Kaavaehdotusta on tarkennettu ja korjailtu ehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten
pohjalta. Tarkennettu kaavaehdotus (ehdotus Il) asetettiin uudelleen nahtaville 23.3.-24.4.2020.

Kaavaehdotusta on tarkennettu ja korjailtu ehdotus Il:sta saatujen lausuntojen ja muistutusten
pohjalta. Tarkennettu kaavaehdotus (ehdotus Ill) asetetaan uudelleen nahtaville kesakuussa
2026. Tarkoitus on, etta valtuusto hyvaksyy kaavan vuoden 2026 aikana.

Asemakaava

Asemakaava kasittda Karjaan kaupallisen keskustan alueen.

Kaupunginosassa 51 voimassa olevien asemakaavojen kortteleita 2-6, 26—-29, 31-33, 71 seka
korttelissa 7 tontteja 1-4, 67, 13 ja 15, korttelissa 34 tontteja 3—5 ja korttelissa 2 tonttia 1 seka
kaupunginosassa 1 tontti 54 ja Pohjan kaupunginosassa korttelit 45-48. Alueeseen kuuluu myos
katu- ja viheralueita ja maantiealueita.

Asemakaavan toteutuminen

Asemakaava tulee toteutumaan vahitellen mahdollistaen maanomistajien
uudisrakentamistarpeet. Raaseporin kaupunki ja maanomistajat vastaa toteuttamisesta.
Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Karjaan keskustassa. Se kattaa suurimman osan kaupallisen
keskustan alueesta. Kaava-alue koostuu kortteleista Kauppiaankadun molemmin puolin.
Lantisen ohikulkutien ja junaradan valiin muodostuu kaava-alue, jota rajaa lannessa Nils
Grabbenkatu ja idassa Laaksokatu ja Torikatu. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 33 ha.

Luonnonymparistd
Alue on paaosin rakennettua, eika luonnontilassa olevia alueita ole.




Kuljettaessa Kauppiaankatua etelasta pohjoiseen kaava-alueen eteldinen osa on maasto-
olosuhteiltaan paaosin tasaista. Maanpinnan korkeuden vaihtelevat 27 ja 28 metrin valilla
Ratakadulta aina Keskuskadulle saakka, jonka jalkeen maasto alkaa loivasti laskea.
Kauppiaankadun alin korkeusasema 24 metria saavutetaan suunnilleen Malmikadun
risteyksessa, taman jalkeen maasto alkaa jalleen kohota Lantista ohikulkutieta kohti yli 30
metriin.

Kaava-alueen pohjoisosa on korkeussuhteiltaan vaihtelevampaa. Laaksokadulta maasto kohoaa
25 metrista lanteen pain saavuttaen kaava-alueen korkeimman kallion laen 42 metrissa Nils
Grabbenkadun ja Korkeavuorenkadun kulmassa.

Alue on kasvillisuudeltaan paaosin puistomaisesti istutettua kasvillisuutta.

Suunnittelualue on etelaisiltd osiltaan pohjavesialueella. Alue sijaitsee kahden pohjavesialueen
rajakohdassa Karjaa A ja B. Alueen pohjavedenpinnan taso vaihtelee 22,5 metrista 25 metriin.
Pohjaveden pinta on kaava-alueella hyvin Iahelld maanpintaa. Pohjavesivyohykkeen ylapuolisen
irtomaakerroksen paksuus on alueella alle yhden metrin. Karjaan keskustan pohjavesialue
kuuluu I-luokkaan. Kyseinen alue on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka vetta
kaytetdan yhdyskunnan vedenhankintaan. Karjaan kaupunginosan paavedenottamo Landsbro
sijaitsee kaava-alueelta noin 1,6 kilometria koilliseen.
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Kuva 2. Pohjavesialue (Raaseporin kaupungin karttapalvelu, 2024). Tummempi sininen vari:
Vedenhankinnan kannalta térkeéa pohjavesialue (1), Todellinen alue, jolla pohjavesi muodostuu.
Vaaleamman sininen véri: Vedenhankinnan kannalta tdrkeé pohjavesialue (1), Pohjavesialue.

Scalgo Live -analyysitydkalun suuntaa antava analyysi osoittaa, etta kaava-alueella voi olla
alueita, jotka ovat vaarassa tulvia rankkasateiden sattuessa. Selvitys ei huomioi olemassa olevaa
hulevesijarjestelmaa, joten se on vain suuntaa antava, mutta osoittaa, etta hulevedet on syyta
ottaa huomioon suunnittelutyossa. Tulvakeskuksen suuntaa antava hulevesitulvien kartta nayttaa
samansuuntaisen tuloksen. Suunnittelualueen pintavedet laskevat Mustionjokeen.
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Kaava-alue on suurimmaksi osaksi jo rakentunut voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti.

Kuitenkin osa kaavojen rakennusoikeudesta on edelleen kayttamatta.

Aluetta ymparéi joka puolelta jo toteutunut kaupunkirakenne. Rakentamattomat alueet ovat pienia

ja sijaitsevat hajallaan Karjaan taajaman alueella.
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Alueen rakennukset ovat eri-ikaisia. Vanhimmat rakennukset ovat rakennettu jo vuonna 1919 ja
uusimmat 2000 luvulla. Tontti ja rakennushistoriallinen inventointi (Kim Bjorklund) on tehty
vuoden 2015 aikana. Siina on tarkasteltu tarkemmin alueen rakennuskantaa ja
kulttuuriymparistda. Inventoinnin mukaan kaava-alueella on 26 suoraan suojeltavaa ja 8
mahdollisesti suojeltaviksi suositeltavaa rakennusta tai rakennuskokonaisuutta. Kaavaa varten on
laadittu taulukko rakennuksista. Rakennukset on esitelty taulukossa joko kaavassa suojeltaviksi
ehdotettuina tai kaavassa suojelematta jatettavina kohteina perusteluineen.

Kuva 5 a ja b. Alueen rakennuskanta vuonna 2020 (ylempi k Ja vuonna 2026 (alempi kuva)
havainnekuvina.



Yhdyskuntatekninen huolto
Alue on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon, mukaan lukien hulevesiverkosto.

Alueella on myo6s kaukolampdverkosto.

Vaestd ja tydpaikat
Kaava-alueen vakiluku on talla hetkellda 550 asukasta. Karjaan taajaman alueen tydpaikat ovat

suurimmaksi osaksi liike-, ja palvelualan paikkoja ja ne keskittyvat kaava-alueelle.

2/4/25, 11:56 AM Vaeston asukkaiden ikajakauma

Vaeston asukkaiden ikdjakaumar:

Ika Suomi Ruotsi Muut kielet Miehet Naiset Yht.
0-17 11 18 6 19 16 35

18 -49 53 79 20 72 80 152
50 - 126 226 8 125 235 360
Yhteensa 190 323 34 216 331 547

Taulukko 1. Véestén ikdjakauma kaava-alueella helmikuussa 2025.
Maanomistus

Alue on suurimmaksi osaksi yksityisessa omistuksessa. Raaseporin kaupunki omistaa myds
alueella maata.
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Kuva 6. Kaava-alueen rajaus punaisella katkoviivalla ja kaupungin maanomistus violetilla vérilld vuonna
2025.

Tonttijako ja kiinteistérekisteri
Suurin osa tonteista on merkitty Raaseporin kaupungin kiinteistorekisteriin. Entisen Pohjan
kunnan alueella sijaitsevien tonttien kiinteistérekisterinpidosta huolehtii Maanmittauslaitos.
Kaavoitettava alue tullaan kokonaisuudessaan merkitsemaan Raaseporin kaupungin
kiinteistdrekisteriin kaavan toteutuessa.




3.2

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistaa alueidenkayttélain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparisto. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Kaava-alue kuuluu osittain alueeseen, joka on luokiteltu Valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009). RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on
valtioneuvoston paatoksella otettu alueidenkayttélakiin perustuvien valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparistén osalta
1.1.2010 alkaen.

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatos tuli
voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttaa, etta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinnén arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan
maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava
Raaseporia koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka kuuluu Uusimaa-kaava 2050-
kokonaisuuteen. Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saanut lainvoiman 13.3.2023
Korkeimman hallinto-oikeuden antamalla paatdkselld. Voimassa olevassa maakuntakaavassa
(Uusimaa-kaava 2050) kaava-alue on maaritelty seuraavasti:
- Keskustatoimintojen alue, keskus
- Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke
- Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarked alue
- Pohjavesialue
Kaava-alueen lapi kulkee maantie 111, joka on seudullisesti merkittava tie. Lisaksi
valtakunnallisesti merkittavat paaradat, Rantarata ja Hanko—Hyvinkaa rata, sivuavat kaava-
alueen. Kaava-alueella ovat voimassa my6s Uudenmaan maakuntakaavan yleiset
suunnittelumaaraykset.

Nylands férbunds karttjanst
T .

Kuva 7. Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Kaava-alue merkitty vihreélld ympyréalla.
10



Yleiskaava
Kaavoitettava alue kuuluu suurimaksi osaksi Karjaan keskustan osayleiskaavaan, joka on

Kuva 8. Ote Karjaan keskustan osayleiskaavasta. Kaava-alueen raja on merkitty sinisella.

Kaava-alueen aivan pohjoisin osa kuuluu Mustionjokilaakson osayleiskaavaan (Pohjan osa-
alueeseen). Osayleiskaava on saanut lainvoiman 10.2.2006. Mustionjokilaakson osayleiskaavalla
ei ole talla alueella oikeusvaikutuksia.
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Kuva 9. Ote Mustionjokilaakson osayleiskaavasta (Pohja). Kaava-alueen rajat on merkitty punaisella.

Alueelle ollaan laatimassa koko Raaseporin kaupungin kattavaa strategista yleiskaavaa, joka on
tullut vireille 10.1.2025.

Alueen asemakaavat
Kaavoitettavalla alueella on voimassa 27 erillistd asemakaavaa ja asemakaavan muutosta tai
osia niista:

¢ 1-100, vahvistettu 24.11.1934

¢ 98-100, vahvistettu 22.10.1973
¢ 110-100, vahvistettu 1.12.1976
¢ 119-100, vahvistettu 13.3.1979
¢ 120-100, vahvistettu 16.8.1979
¢ 124-100, vahvistettu 7.11.1979
¢ 126—-100, vahvistettu 15.1.1980
¢ 128-100, vahvistettu 4.7.1980

¢ 137-100, vahvistettu 15.1.1981
¢ 146-100, vahvistettu 10.10.1983
¢ 149-100, vahvistettu 16.12.1984
¢ 158—-100, vahvistettu 21.7.1986
¢ 159-100, vahvistettu 13.10.1986
¢ 174-100, vahvistettu 19.9.1988
¢ 176—-100, vahvistettu 21.3.1989
¢ 193-100, vahvistettu 25.11.1992
¢ 204-100, hyvaksytty 16.6.1997
¢ 210-100, vahvistettu 24.1.2000
¢ 215-100, vahvistettu 31.7.2001

¢ 230-100, hyvaksytty 20.6.2005
¢ 241-100, vahvistettu 3.1.2007
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¢ 252-100, vahvistettu 29.10.2008
¢ 348-100, vahvistettu 13.8.2006
¢ 343-100, vahvistettu 18.1.2009
¢ 917-72, vahvistettu 2.2.2009

¢ 1123-73, hyvaksytty 12.6.2017
¢ 1163—74, hyvaksytty 14.10.2019

03509-2024 12:28:54

S
< -

200 m Anvindingsomradena ©Rasebog stad

Plankarta ©Raseborg stad

Kuva 10. Ote asemakaavayhdistelméstd. Kaavarajaus punaisella.
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3.3

Rakennusijarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty Raaseporin kaupunginvaltuustossa
26.5.2025 ja se on astunut voimaan 2.6.2025.

Muut kaavaa koskevat selvitykset

Golder Associates 1995. Ymparistdarviointi Kauppiaankatu 32

Karjaan keskustan liikenneverkkosuunnittelu, raportti, 28.4.2009 Kari Vehmas/KON-INS
Ramboll Oy 2009. Axxell — Liikenteen tarinavaikutusten arviointi

Ramboll Oy 2009. Axxell, Karjaan toimipiste — Junaliikenne- ja meluselvitys

Raaseporin kaupungin liikenneturvallisuussuunnitelma 2010

Lantisen Uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallinen inventointi, Lantisen
Uudenmaan seutukaavaliitto 1993, Mikko Haro

Karjaan keskustan osayleiskaavan rakennushistoriallinen inventointi, Anitha Prohl, 1993
Rakennetun ymparistdn inventointi + lisdselvitys 2019, Kim Bjoérklund

Kehityskuva, Karjaan keskus 2015

Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma, Sito 2015-2016

Liikenne- ja risteystarkastelu Lantinen ohikulkutie- Pentbyntie, 2015 Finnmap Consulting Oy
"Tulevaisuuskartta’ taiteellinen tutkimusprojekti, Heidi Lunabba 2015 - 2016, raportti 2017
Selvitys Karjaan keskustan kaytetyn rakennusoikeuden maarasta, Arkkitehtitoimisto Minkkinen
5/2017

Karjaan keskustan 3D-malli, Jussi Partanen/FCG 8/2017

Pentbyntien risteysalueen siirto likennesuunnitelma, Sari Kivinen/SitoWice 1/2018

Saharan alueen meluselvitys, Ramboll 3/2018

Geologian tutkimuskeskus, Pohjavesiyksikkd Espoo 2018. Geologisen rakenteen selvitys
Raaseporin pohjavesialueilla Bjorknas, Ekero ja Karjaa B

Rakennushistorianselvitys Karis-Billnas samskola - Katarinaskolan, Kristina Karlsson 11.4.2019
Selvitys Karjaan keskustan pysakdintivaihtoehdoista ja tilatarpeesta, FCG 10/2023

Akukon Oy 2024. Gamla Tryckeriteatern, runkomelu- ja tarinaselvitys

Akukon Oy 2024. Gamla Tryckeriteatern — Ymparistémeluselvitys

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

Asemakaavan tarve

Alueen asemakaavat ovat vanhentuneita eivatka ne mahdollista nykyaikaista rakentamista
alueella. Voimassa olevien kaavojen perusteella rakennuslupien myéntadminen alueelle ei
yleensa ole mahdollista ja vaatii usein poikkeuslupaa.

Aluetta pyritaan tiivistamaan maakuntakaavan suunnittelukehotuksen mukaisesti. Rakentamista
on tarpeen ohjata kerrostalovaltaiseen suuntaan, mahdollistamalla hissillisten kerrostalojen ja
pienien asuntojen rakentaminen muun muassa siksi, etta iso osa vaestosta koostuu vanhuksista.

Alueella on my6s syyta uudistaa ja joustavoittaa kaupan ratkaisuja, jotta keskusta pysyy elavana.
Keskustan aluetta tiivistettaessa on tarkasteltava alueen lilkkenteen toimivuutta ja katualueiden
rajauksia, myos kevyen liikenteen yhteyksia on tutkittava ja uusittava.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutostyd on kaynnistetty Raaseporin kaupungin aloitteesta kaupunginvaltuuston

hyvaksyman kaavoitusohjelman mukaisesti. Hanke on ohjelmassa nimelld Karjaan keskus-
Kauppiaankatu, asemakaava (7718).
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4.3

Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavan osallisia ovat alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan suunnittelualueen asukkaat, yhteisét ja
yrittajat ja kaikki muut, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat ainakin:

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat

- Alueen ja sen valittdéman lahiymparistén asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- Karjaan keskustan kaupunkikuvan, viihtyisyyden ja kehittdmisen kannalta kaikki kaupungin
asukkaat

- Viranomaisista ainakin: Lupa- ja valvontavirasto, Uudenmaan elinvoimakeskus, Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus, Uudenmaan liitto, Lansi-Uudenmaan museo,
Museovirasto, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Lansi-Uudenmaan poliisilaitos, Vaylavirasto
(rataosasto), Uudenmaan hyvinvointialue

- Kaupungin viranomaiset: Ymparisto- ja rakennuslautakunta, Tekninen lautakunta, Eteldkarjen
ymparistoterveys, Sivistyslautakunta (mukaan lukien nuorisovaltuusto), Kadunnimitoimikunta,
Vammaisneuvosto, Raaseporin vesi, Raaseporin Energia

- Muut toimijat: Karjaan puhelin Oy, Caruna Qyj, Fingrid Oyj, Telia Sonera Oyj, Hem och Skola
vid Katarinaskolan r.f., Karjaan talo- ja asuntoyhdistys r.y., Karis hembygdsférening r.f.,
Raaseporin Luonto r.f., Raaseporin Yrittajat r.f.

Osallistumisen jarjestdminen

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua mielipiteensa luonnoksesta seka tehda muistutus asemakaavaehdotuksesta. Lisaksi
palautetta voi lahettda sahkopostitse hankkeen yhteyshenkiléille.

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka mahdollisuudesta vaikuttaa
kaavoitukseen on kuulutettu 8.5.2014 paikallisissa sanomalehdissa (Etela-Uusimaa suomeksi ja
Vastra Nyland ruotsiksi) ja Raaseporin kaupungin kotisivuilla (www.raasepori.fi) seka kaupungin
virallisella ilmoitustaululla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty tiedossa oleville
osallisille maanomistajille seka asetettu nahtaville Raaseporin kaavoitusyksikk6on ja kaupungin
kotisivuille koko kaavoituksen ajaksi.

Asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle, kaavoitusyksikkd6n ja kaupungin kotisivuille 9.1.-16.2.2017.

Osalllisilla ja kaupunkilaisilla oli mahdollisuus kirjallisesti tai suullisesti lausua mielipiteensa
luonnoksesta.

Kaavaluonnosta esiteltiin yleisdlle 31.1.2017 avoimessa asukastilaisuudessa.

Asemakaavaehdotus | asetettiin julkisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle ja kaavoitusyksikkdon 23.4. - 23.5.2018. Nahtavilla oloaikana osallisilla ja
kaupunkilaisilla oli mahdollisuus esittdd ehdotuksesta kirjallinen muistutus. Kaavaehdotuksesta
pidetiin yleisotilaisuus kaavassa suojeltaviksi ehdotettujen rakennusten omistajille.

Kaavaehdotus | tarkennettiin ja korjailtiin ehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten
pohjalta. Tarkennettu kaavaehdotus Il asetetiin uudelleen nahtaville 30 vuorokauden ajaksi
kaupungin viralliselle ilmoitustaululle ja kaavoitusyksikkdon 23.3. - 24.4.2020. Nahtavilla
oloaikana osallisilla ja kaupunkilaisilla oli mahdollisuus esittdd ehdotuksesta kirjallinen muistutus.

Kaavaehdotus Il on edelleen tarkennettu ja korjattu saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta.
Kaavaehdotus Il on esitetty kaupungin viranhaltijoille niin kutsutulla Kaavatorilla 31.10.2024.
Kaavaehdotus Il asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi vuoden 2026 aikana. Tarkoitus on,
etta valtuusto hyvaksyisi kaavan vuoden 2026 aikana.
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Vuorovaikutus

Kaavan valmistelutyon yhteydessa on osallisten ja kaavoittajien valista vuorovaikutusta pyritty
lisddamaan kokeilemalla uudenlaisia vuorovaikutustapoja. Taiteilija Heidi Lunabban
taideprojekti "Tulevaisuuskartta” on otettu osaksi kaavan valmisteluaineistoa.

Tulevaisuuskartta

Tulevaisuuskartta on taiteilija Heidi Lunabban taiteellinen tutkimusprojekti yhdistettyna
kaupunkisuunnitteluun Raaseporin kaupungissa. Kaavoittamiseen kuuluu osallisten
mielipiteiden huomioon ottaminen. Tulevaisuuskartassa on saavutettu taiteen keinoin
laajemmin ja syvallisemmin kerattyja mielipiteita ja saavutettu kohderyhmia, jotka eivat ole
aikaisemmin osallistuneet kaavoituksen yhteydessa jarjestettyihin osallisuustilaisuuksiin. Projekti
tavoitti ennen kaikkea lapsia ja nuoria. Tavoitteena on ollut saavuttaa marginaaleja, ottaa
huomioon ideoita ja unelmia seka tarjota mahdollisuus olla mukana kaavoitusprosessissa.
Kerattyja mielipiteita ja ideoita on kaytetty kaavoitustydssa. Tydpajoista saatu materiaali on
koottu kirjaksi (minipainatukseksi) ja nayttelyksi. Molemmat on esitelty Karjaan kirjastossa
kevaalla 2017.

Tulevaisuuskartta on laadittu yhteistydssa Raaseporin kaupungin kaupunkisuunnittelun,
kulttuuritoimiston ja nuorisotoimiston seka Pro Artibuksen kanssa. Koulut ja Karjaan

kirjasto ovat olleet ratkaisevassa asemassa projektin toteuttamisessa. Projekti on toteutettu
Svenska Kulturfondenin ja Taiken rahoituksella.

Projektin aikana on tydskennelty kolmella erilaisella tyopajalla:

1. Tyopaja:
Avoin asukastilaisuus kaava-alueella 27.10.2015
Tydpajoja oppilaiden kanssa kevaalla 2016:

- Karjaan Lukio 12.1.

- Karis Billnas Gymnasium 12.1.

- Karis Hogstadieskola 12.1.
Tyo6paja oli vaellus kaupungissa, joka paatettiin osallistujien kertomuksiin omista ajatuksistaan
asettumalla seisomaan keskusta-aluetta kuvaavalle suurelle kartalle. Tydpaja tutki osallistujien
suhteita ja tunnesiteita eri paikkoihin, ja antoi myds mahdollisuuden spontaaneihin
muutosehdotuksiin. Tydpajojen materiaalia esiteltiin installaatiossa Karjaan kirjastossa.

2. Tyobpaja:

Karis Hogstadieskola 12.4-19.5.2016

Karis Billnas Gymnasium 14.4-19.5.2016

Tyo6paja kaynnistettiin keskustelulla mitd asemakaavoitus on ja miltd ehdotus ja alueet oikeasti
nayttavat. Oppilaat saivat itsenaisesti pienissa ryhmissa kiertaa keskusta-aluetta ja valokuvata
niitd paikkoja, jotka herattivat tunteita tai ajatuksia tai joita he haluaisivat muutettavan.
Ty6pajojen materiaali oli esilld Karjaan kirjastossa ja paikoissa, joita se koski 19.9.2016.
Materiaali oli esilla koko kesan 2016.

3. Tydpaja:
Karjaan kirjasto, syksy 2016:

- Katarina skolans Hem- och skola, 26.10

- Lasten taidekoulu, 20.10 ja 27.10

- Raaseporin etsiva nuorisotyd, 20.10 ja 26.10

- Mannerheimin lastensuojeluliiton vanhempi-lapsi ryhma 27.10
Tyo6paja alkoi keskustelulla siitd mitd kaavoitus on ja kierroksella yhdessa keskusta-alueella
keskustelemalla paikoista, jotka herattavat tuntemuksia tai ajatuksia, samalla esiteltiin milta
alueen on ehdotettu nayttavan. Osallistujat valitsivat pareittain yhden paikan, jolle he haluaisivat
tehda oman ehdotuksen. Ehdotukset valokuvattiin paikoilla, joita ne kasittelivat.
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4.4

/
Kuva 11. "Tulevaisuuskartta” — tyépaja 2016

Tulevaisuuskartan idea erilaisista vuorovaikutustavoista oli onnistunut kokeilu, josta saatiin uusia
ideoita kaavoituksen kayttoon. Etenkin lasten ja nuorten aktivointi vaikuttamiseen kaavoituksessa
tuntui kehittdmisen arvoiselle ajatukselle. Tydpajoissa esitettyja Ideoita ja toiveita on mietitty ja
niitd on joiltakin osin tuotu kaavaehdotukseen. Projektin taiteellisen nakékulman takia ei suoria
viittauksia tiettyyn ideaan ja suunnitelmaan voida kohdentaa. Kuitenkin esimerkiksi nykyisen linja-
autoaseman alueelle laadituista ideoista on johdettu ns. leikkipuiston alue ja luonnosvaiheen
kerrostalokorttelit on poistettu ehdotuksesta. Kaavaa edelleen tydstettdessa leikkipuistokin on
lopulta saanut vaistya uuden ‘'monitoimitalon’ tieltéd. Ja monitoimitaloa koskeva suunnittelu on
irrotettu omaksi kokonaisuudekseen ja sita viedaan eteenpain erillisena kaavana nimella
Fokuskortteli. Ideat yleisesta yhteisesta alueesta sailyvat kuitenkin myds Fokuskorttelin kaavassa
uuden rakentamisen ja julkisten ulkoalueiden osalta.

Viranomaisyhteistyd
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskukselle kommentoitavaksi.

Kaavasta on jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (AKL 66 § ja MRA 26 §) 15.5.2014.
Kaavoitusprosessin aikana on jarjestetty tydneuvotteluja kaupungin viranomaisten kanssa.
Vuonna 2024 jarjestettiin Kaavatori, jossa kaavoitusyksikko esitti sisaisesti "ajatuksia
ehdotuksesta IlI” Raaseporin kaupungin eri toimialoille.

Kaavan nahtavilla olon aikana pyydetaan lausunnot asianosaisilta viranomaisilta MRA 28 §:n
mukaan.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtoaineiston antamat tavoitteet:

Maakuntakaava

Raaseporia koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka kuuluu Uusimaa-kaava 2050-
kokonaisuuteen. Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saanut lainvoiman 13.3.2023
Korkeimman hallinto-oikeuden antamalla paatdkselld. Voimassa olevassa maakuntakaavassa
(Uusimaa-kaava 2050) kaava-alue on maaritelty seuraavasti:

- Keskustatoimintojen alue, keskus

- Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

- Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue

- Pohjavesialue

- Kaava-alueen lapi kulkee maantie 111, joka on seudullisesti merkittava tie.
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- Lisaksi valtakunnallisesti merkittavat paaradat, Rantarata ja Hanko—Hyvinkaa rata,
sivuavat kaava-alueen.

Kaava-alueen tavoitteita ovat muun muassa:

Kehittyminen toiminnallisesti monipuoliseksi, tiiviisti rakennetuksi keskukseksi, jossa on palveluja,
tydpaikkoja ja asuntoja asumisen ja elinkeinoelaman tarpeet huomioon ottaen.
Taajamatoimintojen tehostaminen siten, ettad ne tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen,
erityisesti keskustoihin ja asemanseutuihin, sekd parantavat kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen edellytyksia.

Ympariston erityispiirteiden vaaliminen ja hyédyntaminen.

Hulevesien hallintaan kiinnittdminen huomiota ja varautuminen aari-ilmidihin.
Valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvojen turvaaminen.
Aluetta koskevien toimenpiteiden suunnittelu siten, ettd ne eivat vaaranna pohjaveden laatua,
maaraa tai vedenhankintakayttda.

Yleiskaava
Kaavoitettava alue kuuluu suurimaksi osaksi Karjaan keskustan osayleiskaavaan, joka on
vahvistettu Uudenmaan Ymparistokeskuksessa 1.10.1999. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen.
Karjaan keskustan osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty suurimmaksi osaksi
asuinkerrostalojen- ja liike ja toimistorakennusten alueiksi. Kaava-alueella sijaitsee myds linja-
auto aseman alue ja yleisten rakennusten alueita esimerkiksi sosiaalitoimintaa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten alue; Karjaan terveyskeskus seka opetustoimintaa
palvelevien rakennusten alue; Katarina skolan alue.

Osayleiskaavassa on 10 kpl sr -merkittyja kohteita (Rakennustaiteellisesti-, historiallisesti- tai
kaupunkikuvan sailymisen kannalta téarkea rakennus. Asemakaavassa on rakennus suojeltava tai
maarattava milla tavalla rakennus suojellaan.). Naista seitseman on mainittu Lantisen
Uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallisessa inventoinnissa (1993):
1. Betel-kappeli (kohde 24)
Villa Haga (kohde 23)
Temppelikatu 7 (kohde 22)
Tydvaentalo Rientola (kohde 25)
Kauppiaankatu 29, Vanha apteekki, (kohde 61)
Grabbegarden (kohde 20)
Naapurinkatu 1 (kohde 29)

NoOkWwN

Karjaan keskustan osayleiskaava katsotaan vanhentuneeksi. Yleiskaava ei mahdollista
maakuntakaavan mukaista alueen tiivistamista. Alueen kehittdminen muuta Karjaan taajamaa
tehokkaammin ei ole mahdollista yleiskaavan sallimien rakennustehokkuuksien puitteissa.
Voimassa oleva yleiskaava ei mydskaan mahdollista nykyaikaista rakentamista alueella ja sen
maarayksista on poikettu jo aikaisemmin uudemmissa asemakaavoissa (esim. AK 937-72
Axxell).

Yleiskaavan mukaisia rakennussuojelumerkintdja joudutaan tdydentdmaan ja paivittamaan.
Kaava-alueelle sijoittuvan 10 suojeltaviksi ehdotetun rakennuksen lisdksi, on asemakaavassa
ehdotettu 16 lisdkohdetta. Yksi yleiskaavan kymmenesta suojelluksi ehdotetusta kohteesta
jatetdan asemakaavassa suojelun ulkopuolelle (Enstréms, Kauppiaankatu 16).

Kaava-alueen aivan pohjoisin osa kuuluu Mustionjokilaakson osayleiskaavaan (Pohjan osa-
alueeseen). Osayleiskaava on saanut lainvoiman 10.2.2006. Mustionjokilaakson
osayleiskaavalla ei ole talla alueella oikeusvaikutuksia. Kaavassa on varattu alueita
asuinpientaloille ja lahivirkistykseen. Lisaksi Lantisen ohikulkutien risteyksille on tilavaraukset
kaavassa. Vanhan huoltoaseman, nykyisin automaalaamo, kohdalla on osayleiskaavassa
saastuneen maa-alueen merkinta (saa-34).
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Raaseporin kaupungin maarittdmat tavoitteet

Kaupungin keskeisimpana tavoitteena on alueen asemakaavojen ajantasaisuuden arviointi ja
kaavojen uudistaminen. Vanhentuneet kaavat on tarkoitus paivittda vastaamaan nykytilannetta ja
mahdollistamaan Karjaan keskustan uudistaminen. Kaavat eivat mahdollista nykyaikaista
rakentamista alueella. Kaavojen paivityksen yhteydessa arvioidaan my@s tiivistamisen
mahdollisuuksia alueella. Kaupungin tavoitteena on myo6s pyrkia sailyttdmaan ja parantamaan
Karjaan keskustan alueen palveluita. Lisdksi halutaan vihrea ja toimivan hulevesien hallinnan
omaava keskusta, jotta saadaan aikaan kestava ja viihtyisa elinymparisto.

Vari Asemakaava

1. Tummanpunainen Carolus Lindberg 1934

2. Vaaleankeltainen Hilding Ekelund 1941, 1945

3. Vihrea Hilding Ekelund ja Birger Brunila 1951

4. Sininen Birger Brunila 1953, 1956, 1960

5. Oranssi Lars ja Mona Hedman 1965-1983

6. Vaaleanpunainen Suunnittelukonsultit Oy, Raimo Hannula, Marjut Kivela (1980-luku)
7. Turkoosi Finnmap, Anders Jansson 1987, 1988

8. Violetti A-konultit, mm. Staffan Lodenius 1980-luku ja 1992

9. Varitdn Erilaisia uudempia kaavoja

Kuva 12. Asemakaavojen historia. Ote Rakennushistoriallisesta inventoinnista, Bjérklund 2015. Kaava-
alueen rajaus punaisella.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen:
Alueen rakennushistoriallisia ja maisemallisia arvoja on tutkittu kaavatydn yhteydessa ja
rakennussuojelulliset asiat ovat tarkeitd kaavassa tuoda selkeésti ja kattavasti esille.

Keskustan liiketoiminnan lisaéamisen mahdollistamisen on katsottu tukevan myds olemassa
olevaa liiketoimintaa. Keskeisille paikoille, jonne osoitetaan uusia asuinkerrostalojen kortteleita,
on osoitettu mahdollistavaa liiketilaa katutasoon.

Asuinkerrostalot ovat suurimmaksi osaksi rakentuneet 70-luvulla kolmikerroksisina. Kaavassa on
mietitty rakennusoikeuksien alueellista korottamista AK-alueilla, jotta rakennusten
kerroslukumaaran voisi nostaa neljaan. Hissien rakentaminen nelikerroksiseen taloon on
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taloudellisesti kannattavampaa. Keskusta-alueella olisi kysyntda pienemmista hissitalossa
olevista asunnoista.
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Kuva 13. Ote Minrié Ahtiaisen lopputyéstd Rinnakkain. Olevan rakennuskannan kerrosluvut.

Uusien rakennusten korkeussuhteita on mietitty kaavassa keskustan tiivistamisen ja
kaupunkimaisemman ilmeen kannalta. Korttelissa 4, 5, 6, 7, 31, 32, 33, 70, 72 ja 74 esitetaan
ymparoivaa rakennuskantaa korkeampia uudisrakennuksia. Rakennusten korkeussuhteita
esitetdan havainnollistavin kuvin erillisella liitteellda 3 (Uudisrakennusten korkeussuhteet).

Palveluasumisen mahdollistaminen alueelle ja sen keskittaminen terveyskeskuksen laheisyyteen
ratkaistaan kaavassa. Alue on ldhiaikoina saanut jo kaksi uutta erityyppista yksikk6a (korttelissa
28 tontilla 4 ja korttelissa 26 tontilla 1), jotka molemmat tukeutuvat toiminnallaan Karjaan

terveysasemaan. Saharan kentan alueelle mahdollistetaan kaavassa saman tyyppista toimintaa.
Myds Villa Pentbyn palvelutalolle on annettu kaavassa laajentumismahdollisuus. Tavoitteena on,
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etta kaavassa osoitetuille ALY-, Y- ja YS-korttelialueille voi sijoittua seka julkisia, etta yksityisia
palveluntarjoajia.

Ruotsinkielisen koulukeskuksen ala-aste (Katarinaskolan) on merkitty kaavassa osittain
suojeltavaksi rakennukseksi kohdemerkinnalla sr-1 (24a) ja sr-1 (24b). Kaavatydn aikana
rakennuksesta on teetetty rakennushistoriallinen inventointi (Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson).
Selvityksen ja viranomaisten kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella ehdotetaan nyt
rakennuksen suojelemista vain osittain. Suojelu tulee kattamaan vain kaikista vanhimmat ja
arvokkaimmat osat, jotka ovat Hilding Ekelundin suunnittelema alkuperainen koulurakennus seka
laajennus vuodelta 1958. Jattdmalla osa rakennuksesta suojelun ulkopuolelle mahdollistetaan
sen maltillinen laajentuminen ja muuttaminen eri kayttotarkoitukseen tulevaisuudessa.

Rakennus kaipaa kuitenkin nykyisessa toiminnassaan kouluna lisatiloja uudelle liikuntasalille.
Tama laajennustarve huomioidaan myos kaavassa. Liikuntasalin sijoittumisesta koulun kanssa
samalla tontille tai Naapurinkadun pohjoispuoliselle alueelle, tehtiin vaihtoehtotarkastelu
Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy toimesta syksylla 2017. Vaihtoehtotarkastelun jalkeen voitiin
todeta, etté lisdrakennus sopii arkkitehtonisesti, ymparistdn ja maiseman kannalta ja
rakennussuojelun nakdkulmasta paremmin sijoitettavaksi Naapurinkadun pohjoispuolelle.
Erillinen asemakaavanmuutosprosessi koulua varten kaynnistettiin. Kaavoitusprosessin aikana
todettiin, etta lisdrakennuksen sijoittaminen koulutontille on sittenkin suotuisin ratkaisu. Samalla
koulupihaa paatettiin laajentaa etelaan, jotta oppilaat ja lapset voivat leikkia koulun tontilla.

NYKYINEN KOULURAKENNUS NABOGATAN LAAJENNUS

Kuva 14. Vaihtoehto A kuvattuna Id&sta Naapurinkatua pitkin lénteen.

NYKYINEN LIIKUNTASALI NYKYINEN KOULURAKENNUS LAAJENNUS

Kuva 15. Vaihtoehto B kuvattuna etelédsta Bulevardilta pohjoiseen.

Kaava-alueella on myds yksityisid maanomistajia, joiden tavoitteena on kehittaa alueitaan
asuinkerrostalojen korttelialueiksi. Naista suurimpia kehittdmishankkeita on kortteleissa 6, 7, 32
33, 70 ja 72. Keskustelujen ja maanomistajien teettamien viitesuunnitelmien pohjalta kaava tulee
vastaamaan naita tavoitteita. Maanomistajan toiveissa on myo6s alueen toteuttaminen vaiheissa.
Kaavassa pyritdan mahdollistamaan rakentamisen vaiheistamisen ainakin kahteen erilliseen
kokonaisuuteen.
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Kuva 16. 3D-kuva keskustelujen pohjalta mahdollisista rakennusmassoista korttelissa 6. Ndkymé Keskuskadun ja
Laaksokadun kulmasta. Uudet rakennusmassat on merKitty violetilla vaérilla.

n SR @ ey
Kuva 17. Havainnekuva keskustelujen pohjalta kortteleista 7 ja 32.
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Kuva 18. Korttelin 33 viitesuunnitelma, Ahlman.

Korttelissa 70 osoitetaan lisdrakennusoikeutta kaikille tonteille paitsi tontille 2, mikd mahdollistaa
alueen uudistamisen asumiseen ja liiketoimintaan. Rakennuksissa voi olla neljasta viiteen
kerrosta, mika tuo vaihtelua kaupunkisiluettiin. Rakennuksen uudistamisella parannetaan koko
I&ahiympariston ilmetta ja kehitetdan ja tuetaan Fokuskorttelia ympardivan alueen
toiminnallisuutta. Tontille 1 voidaan rakentaa enintaan viisi kerrosta, tonteille 4 ja 5 enintdan nelja
kerrosta ja tontille 3 kaksi—nelja kerrosta. Tarkoituksena on sijoittaa liiketiloja katutasoon ja
mahdollistaa asuminen ylemmissa kerroksissa. Nain luodaan elava Kauppiaankatu, jossa on
likkeita, samalla kun ratkaisu on joustava ja huomioi tulevaisuuden muutostarpeet.

Kuva 19. Luonnos korttelista 70 Kauppiaankadun alkupaéassa. Uudet rakennusmassat ovat vériltdan
violetteja.
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Fokuskorttelin alue erotettiin omaksi kaavahankkeekseen nimelld Fokuskortteli. Kaava
hyvaksyttiin 14.10.2019. Valtuustolle jatettiin 6.6.2022 aloite, jossa vaadittiin kaavan muuttamista
siten, etta kerrostalo poistetaan ja kaavaan lisatdan rakennusoikeus esimerkiksi pienemmalle
paviljongille tulevaisuuden tarpeita varten. Aloitetta kasiteltiin kaavoituslautakunnassa 29.3.2023,
ja paatettiin, etta vastauksena aloitteeseen huomioidaan kaynnistetty muutos Karjaan keskustan
asemakaavan muutostydn yhteydessa.

Tavoitteena on tehda Fokuskorttelista entista viihtyisdmpi ja mahdollistaa monipuolisia
aktiviteetteja ja tapahtumia alueella. Fokustalon viereen suunnitellaan puistoa, johon osoitetaan
rakennusoikeutta esimerkiksi nayttelytilaksi tarkoitetulle ateljeelle. Lisdksi mahdollistetaan yhteys
Fokustalon ja Villa Hagan valilla, jotta rakennusten tiloja voidaan hyddyntaa tehokkaammin ja
joustavammin. Tavoitteena on, ettd Fokuskorttelista tulee viihtyisd kohtaamispaikka asukkaille,
jossa voidaan jarjestdd monenlaisia tapahtumia.

Liikenteen osalta keskustan alueelle tavoitellaan selkeytta. Siton tekeman Matkakeskuksen
ideasuunnitelman mukaan linja-autoasema on sijoitettu Ratakadun eteldpuolelle. Linja-
autoasemalla on toimivat kevyenliikenteen vaylat.

MATKAKESKUS =
Linja-auto- ja taksiasema
Palvelukioski 0@’3

LITYNTAP
Asuinkerros

807 7 /
i VANHA ASEMA “

Kuva 20. Ote Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelmasta, Sito (2015-2016).

Myo6s Kauppiaankadun kavelypainotteisuus ja sen suhde Keskuskatuun ja Korkeavuorenkatuun
selkeytetdaan kaavassa. Kavelykatua myos pidennetddn muuttamalla Ratakadun ja Elina
Kurjenkadun valinen katuosuus kaavassa pihakaduksi. Pihakadulla kuljetaan jalankulkijoiden
ehdolla, kuitenkin tarkoituksena saastaa alueella oleva liiketilojen tienvarren asiakaspysakainti.
Samalla tavalla on merkitty Korkeavuorenkadun ja Puutarhakadun vélinen katuosuus.

Keskustan pohjoispuolisen koulualueen kehittdminen liikenteellisesti on noussut tarkedksi osaksi
kaava-alueen katuverkkoa tarkasteltaessa. Jo aikaisemmissa Karjaan keskustaa koskevissa
suunnitelmissa on nostettu esille laajan kampusalueen luominen, jonka lapi ei sallittaisi
autoliikennetta. Tasta syysta Bulevardi on suunniteltu katkaistavaksi autoliikenteeltad koulujen
kohdalla. Jalankulun yhteyksia on parannettu seka suunniteltu jatté- ja noutoliikenteelle omat
reunakaduille sijoittuvat reitit ja pysahdyspaikat. Alueen kokonaisvaltaisen liikenteen tarkastelun
takia on kaavaan otettu mukaan Bulevardin etelanpuoleiset laajat puistoalueet.

Kaava-alueen tarkastelu liikenteen aluevarausten osalta tapahtuu yhteisty6ssé Raaseporin
yhdyskuntateknisen osaston kanssa.

Korttelien 7 ja 70 ja omaksi kaavakseen erotetussa Fokuskorttelin kaavassa korttelin 71 valille
merkitdan katualue (Forstrominkatu). Puolet kadusta on Fokuskorttelin kaavan puolella ja se on
merkitty kaavassa pihakaduksi. Tavoitteena on turvata tavarantoimitusliikenteen paasy
korttelialueen sisdosiin. Kadun liikenne on tarkoitus ohjata yksisuuntaisena Keskuskadulta
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5.1

Ratakadulle pain. Kadun lantinen puoli saa nyt Karjaan keskusta- Kauppiaankatu kaavassa
yhtenevat merkinnat.

Ns. yleisia parkkialueita poistuu kaava-alueelta uuden rakentamisen myo6ta. Yksi uusi yleinen
parkkialue osoitetaan kaava-alueella. Kaavassa pyritdadn myos tehostamaan jo aikaisemmin
asemakaavoitettuja pysakaéintialueita. Uuden rakentamisen pysakointipaikkatarpeet osoitetaan
kaavassa. Alueelle mahdollisesti toteutettavat pysakéintitilat ovat paaasiassa
maantasopaikoitusta, mutta joillakin alueilla mahdollistetaan my6s maanalainen pysakainti.
Kaava-alueella varataan myos tilaa mahdollisille pysakaintilaitoksille. Kaupungin tavoitteena on
kehittda aluetta maakuntakaavan ohjauksen mukaisesti julkiseen liikenteeseen tukeutuvana
alueena. Alueen palvelut ovat myos hyvin saavutettavissa jalan tai pyoraillen. Parkkinormitusta
on siksi kaavassa kevennetty kerrostaloasumisen osalta.

Pysakointinormit on tarkistettu pysakadintiselvityksessa (FCG 2023). Selvityksen perusteella
pysakointinormeja on pienennetty keskustan keskeisimpien kortteleiden osalta
kerrostaloasumisen kohdalla. Tama on tehty tavoitteena tukeutua enemman kestéaviin
likkumistapoihin alueella, jossa palvelut ovat saavutettavissa kavelyetaisyydella kaupungin
edelld mainittujen tavoitteiden mukaisesti.

Kaavan toteutumisen kannalta on tarkeaa, ettad koko kaava ja etenkin suurimmat
uudisrakentamishankkeet voidaan toteuttaa vaiheittain.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Karjaan keskustan kaava-aluetta paivitetdan ja taydennetaan joustavalla asuin- ja
likerakentamisella. Olemassa olevia asemakaavoja muutetaan vastamaan paremmin taman
paivan tarpeita, jolloin mahdollistetaan myos alueen sailyminen ja kehittyminen asuinalueena
seka julkisten ja kaupallisten palveluiden keskuksena. Kaava-alueella on myds puistoja ja
viheralueita, jotka litetdan yhteen kevyenliikenteen kaduilla ja reiteilla tavoitteena muodostaa
kaupunkimainen lahivirkistysverkosto.

¥ 7 £ 2 ik [ ;-—-.“.I." | ; - T o e M et
uva 21. Karjaan keskustan visualisointi 3D, FCG 2017. Kuvassa suurimmat uudet rakennusmassat
esitetty vaalean ruskealla, tilanne vuonna 2017.
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Kuva 22 a ja b. Visualisointi Karjaan keskustan olemassa olevista ja suunnitelluista rakennusmassoista 3D-
muodossa, 2025. Suunniteltu uudisrakentaminen on merkitty violetilla vérilld. Ylempi kuva ndhtynéa
lannesté itdan, alempi kuva néhtynéa eteldsta pohjoiseen.

Mitoitus

Rakennusoikeutta uudelle tai korvaavalle asuntorakentamiselle (AO, AP, AK) asemakaavan
ehdotuksessa on osoitettu noin 18 300 k-m?. Sen lisdksi on osoitettu uutta tai korvaavaa
rakentamista tydpaikka- ja kaupalliselle palvelurakentamiselle seka asumiselle (AL, ALY) 19 000
k-m2. Olemassa oleva ja tdydentéamisrakentaminen yhteensa asuinrakentamisen (AO, AP AK)
osalta asemakaava-alueella on noin 69 500 k-m? ja taman lisdksi noin 40 500 k-m? yhdistettya
asuin- ja toimitilarakentamista (AL, ALY). Tama tarkoittaa noin 1000-1300 asukasta alueella
(1as./80 k-m?) riippuen siitd miten asuin- ja toimitilarakentaminen toteutuu.

Vaestémaara

Kaava-alueella asuu talla hetkella n. 550 asukasta. Kaava- alueella tulee olemaan ehdotuksen
mukaan noin 1000-1300 asukasta, joista uusien asuinkortteleiden osuus on noin 440-640
asukasta. Uuden ja tdydentamisrakentamisen asumismuotona on paaasiassa
kerrostaloasuminen. Lopullinen asukasmaara on riippuvainen toteutettavien yksikoiden koosta ja
asuntojakaumasta. Suurimmat uudet asuinrakentamisen kerrosneliét on sijoitettu kaava-alueen
pohjoisosiin ns. Saharan alueelle seka alueen eteldosiin kortteleihin 7 ja 70. Mikali kyseiselle
alueelle toteutuu kaavan mahdollistama palveluasuminen, ovat kaava-alueen arvioidut
asukasmaarat mahdollisesti myos pienempia.

Liikenne

Kaava-alueen liikennejarjestelyt ovat muuttuneet sen jalkeen, kun ehdotus Il oli ndhtavilla alueen
etelisilla osilla, kun matkakeskustoiminnot on siirretty Fokus-talon edustalta Ratakadun
etelapuolelle. Uusi katualue Forsstréminkatu merkitdan kaavassa pihakaduksi, ja se palvelee
l&hinna vain kortteleiden 7, 70 ja 71 sisaista ja niiden tarjoamiin palveluihin suuntautuvaa
likennetta.

Kauppiaankadun kavelypainotteisuutta korostetaan kaavassa muuttamalla myds sen etelaisin

osa pihakaduksi. Kaavamuutoksen jalkeen Kauppiaankatu on ensisijaisesti kavelylle suunnattua
katualuetta aina Ratakadulta Puutarhakadulle asti.
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Kaava-alueen pohjoisosan liikennejarjestelyt muuttuvat Pentbyntieltd Lantiselle ohikulkutielle
johtavan liittyman siirron myo6ta. Nykyinen liittyma muutetaan kevyenliikenteen kaduksi ja uusi
liittyma osoitetaan noin 100 metria Kauppiaankadun pohjoispaasta itaan.

Bulevardin ja Laaksokadun liikennejarjestelyt muuttuvat. Bulevardi muutetaan koko
koulukampuksen matkalta kevyenliikenteen kaduksi. Autoliikenne ohjataan koulualuetta
kiertaville kaduille ja koulujen saattoliikenteelle varataan lisda katualuetta Torikadun varteen
puiston puolelta. Laaksokadun pohjoisosa muutetaan kaavassa kevyenliikenteen kaduksi ja
autoliikenne ohjataan Laaksokadulta Puutarhakadun kautta Felix Fromin kadulle.

Alueen kevyenliikenteen reitteja on lisatty ja jalkakaytavien sijoittumisen mahdollisuus katujen
varsille on kaavassa tarkistettu.

Kun Laaksokadun pohjoisosa muutetaan kevyenliikenteen kaduksi ja katualuetta levennetaan
korttelista 72 kohti Ratakatua, mahdollistetaan esimerkiksi koululaisten sujuva pyoéraily aina
Ratakadulta koulukampukselle asti.

Kevyenliikenteen reittia kaava-alueen lapi etela-pohjoissuunnassa Forsstrominkatua ja Felix
Fromin katua pitkin, parannetaan ja korostetaan Ratakadulta Pentbyntielle.

Naapurinkadun lantisen paan kevyen liikenteen jarjestelyt selkeytyvat. Nils Grabben katu levenee

Saharan alueen puolelle. Alue on tarkoitettu kevyen liikenteen yhteydeksi ohikulkutien alittavalle
tunnelille. Nils Grabbenkadun alitse tulee uusi kevyenliikenteen yhteys Punasuon alueelle.

Korttelien 7 ja 70 valiin muodostetaan uusi kevyen liikkenteen katu, Fokuskaytava. Jo olemassa
oleva jalankulkijoiden kayttamaa reittia korostetaan ja parannetaan sen saadessa kaavassa
statuksen katu. Kadulla sallitaan huoltoajo kortteleiden kiinteistaille.

Pysakdinti
Jotkut vanhat yleiset pysakoéintialueet poistuvat uuden rakentamisen myéta mutta FCG:n vuonna
2023 tekeman selvityksen mukaan Karjaan keskustassa ei paasaantoisesti ole puutetta

pysakadintipaikoista.

S

F . L p -
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D Parkeringsomraden som hir till fastigheter
© Maanmtauslaios Orokuva 2023

Kuva 23. Ote FCG:n pysékoéintiselvityksestéd Karjaan keskustan pysékéintialueista (2023). Kaava-alue on
merkitty siniselld viivalla.
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Kadunvarsipysakadintia on kaava-alueella runsaasti ja kaava mahdollistaa my6s jatkossa katujen
valjan mitoituksen takia pysakoinnin katujen varteen.

Mahdollisia tulevaisuuden tarpeita silmalla pitden kaavassa varataan tilaa Ratakadun
eteldpuoliselle pysakointilaitokselle, jota voidaan toteuttaa, jos ja kun olosuhteet ovat oikeat ja
siihen on tarvetta. Nain autot saataisiin pois kaduilta ja pihoilta ja sen my6ta vihreampi ja
viihtyisdmpi kaupunkiymparisto.

Kaavassa esitetty pysakoéintimitoitus perustuu rakennusten paakayttétarkoitukseen,
rakennussuojelustatukseen ja kerrosnelidmetreina rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.
Kaavaluonnoksessa lll esitetdan pysakointinormiksi seuraavaa:

Autopaikkojen vahimmaismaara (ap):

e Y-, YS-korttelialueet: 1ap/200 k-m?
1 ap / 400 k-m? sr-1 ja sr-2 merkinnalla osoitetuissa rakennuksissa

o AK-korttelialueet: 0,5 ap / as.
0,25 ap / as. sr-1 ja sr-2 merkinnalla osoitetuissa rakennuksissa

o AP- ja AO-kortelialueet: 2 ap/as.

o AL-, AL-1, ALY- ja P-korttelialueet, sekd AK-korttelialueiden myymala-, julkisten
I&hipalveluiden tilat:
asuintilat: 0,5 ap / as.
0,25 ap / as. sr-1 ja sr-2 merkinnalla osoitetuissa rakennuksissa
liiketilat: 1 ap / 100 k-m?
1 ap / 200 k-m? sr-1 ja sr-2 merkinnalla osoitetuissa rakennuksissa
toimistotilat: 1 ap / 100 k-m?
1 ap / 200 k-m? sr-1 ja sr-2 merkinnalla osoitetuissa rakennuksissa
julkiset tilat ja julkisten lahipalveluiden tilat: 1 ap / 200 k-m?
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1 ap / 400 k-m? sr-1 ja sr-2 merkinnalla osoitetuissa
rakennuksissa

Myymalatiloilla tarkoitetaan liike- ja toimistotilaa.

Erillisen suojeltujen rakennusten pysakoéintinormin on ajateltu kaavassa toimivan kannustimena
suojeltujen rakennusten sailyttdmiseen ja kunnostamiseen.

Lisaksi koko kaava-alueelle voidaan tonttikohtaisen rakennusoikeuden lisaksi rakentaa auton
sailytysta palvelevia rakennelmia (ak) niille osoitetun rakennusalan pinta-alan suhteessa.

Kaava-alueelle on osoitettu nelja LPA- aluetta (autopaikkojen korttelialue) ja yksi LPA-1-alue
(yleisen pysakadinnin alue, jossa on my6s mahdollista osoittaa korttelikohtaisia autopaikkoja).
Alueille voidaan sijoittaa erikseen osoitettujen asuinkorttelien ja laheisten liiketoimintojen
velvoitepysakadintipaikkoja.

Alueella on kaksi LPY-aluetta (yleisten pysakointilaitosten korttelialue), joka palvelee alueen
yleista pysakadintitarvetta ja sinne voidaan sijoittaa myos lahialueen kortteleiden
velvoitepysakadintipaikkoja. Kaava-alueen pohjoisella LPY-alueella on mahdollista rakentaa
pysakadintilaitos kahteen kerrokseen, ja mikali pysakdintilaitos toteutuisi, niin kyseisen alueen
pysakadintipaikkojen maara kaksinkertaistuisi. Kaava-alueen eteldosassa on varaus
kaksikerroksiselle pysakointilaitokselle, joka voisi palvella kaava-alueen etelaosan asukkaita ja
vierailijoita seka rautatieaseman yhteydessa olevaa liityntaliikkennetta.

Tyobpaikat

Kaava-alueen nykyisista tydpaikoista valtaosa sijoittuu julkisten palveluiden ja liikerakennusten
korttelialueille. Kaava-alueen uusien asuinkerrostalojen alakertaan varatut liiketilat mahdollistavat
muutamien uusien tyépaikkojen muodostumisen. Kaava-alueen pohjoisosiin (Saharan kentan
alue) on kaavoitettu ALY-korttelialue, johon voidaan myds ajatella sijoittuvan palveluasumista,
mika myds toteutuessaan toisi lisda tydpaikkoja alueelle. Korttelien 6, 7, 31, 32 ja 70 uusien
asuinkerrostalojen Kauppiaankadun, Keskuskadun ja Ratakadun puoleisiin katutasoihin on
mahdollista my0s sijoittaa liiketiloja. Kiinteistdissa Kauppiaankadun varrella aina Ratakadulta
Korkeavuorenkadulle saakka on ehdottomasti oltava liiketiloja katutasossa. Ratakadun ja
Keskuskadun varrella se on mahdollista, mutta ei valttamatonta. Kaava-alueella sijaitsee myds
kaupungin ja muiden julkisten toimijoiden rakennuksia: Grabbegarden ja Fix-talo joiden
kehittyminen ja tyopaikkojen maara on riippuvainen uusista tiloista, toimijoista ja mahdollisista
uusista omistajista.

Uusien tydpaikkojen lopullista maaraa on vaikea arvioida kaupallisten palveluiden kehittymisen
ennustettavuuden vaikeuden takia.

Palvelut
Suurin osa koko Karjaan kaupunginosan palveluista sijaitsee asemakaavan alueella tai sen
valittdmassa laheisyydessa.

Kaava-alueella sijaitsee ruotsinkielinen ala-asteen koulu (Katarinaskolan) ja kaava-alueeseen
rajautuu ruotsinkieliset ylaaste (Karis svenska hogstadium) ja lukio (Karis- Billnds gymnasium).
Bulevardin ja Naapurinkadun valiin muodostuu ruotsinkielinen koulukeskittyma. Suomen ja
ruotsinkielisia palveleva paivakoti Labyrintti sijaitsee myds kaava-alueella, sen itdosissa,
Laaksokadun varrella.

Karjaan terveysasema, hoitoyksikkdineen ja palveluasuntoineen on sijoittunut kaavan
pohjoisosiin, sekad uusi palveluasumisen yksikkd Kauppiaankadun ja Malmikadun kulmaukseen.
Kaava-alueen pohjoisosaan on sijoittunut myds yksityisen palveluasumisen yksikkd Villa Pentby,
Pentbyn tien varteen. Lisaksi suunniteltu "Saharan kentan”-alue mahdollisine palveluasuntoineen
tukeutuisi l1ahella sijaitsevaan terveyskeskukseen. Felix Fromin kadun varrella sijaitsee lisaksi
Karjaan palvelutalo. Saman tyyppista toimintaa on kaavassa myds mahdollista sijoittaa sen
viereiselle tontille.
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Karjaan keskustan suurimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat kiinni kaavarajauksessa alueen
kaakkoisosassa. Yksi suurimmista ruokakaupoista sijaitsee kaava-alueella alueen
kaakkoisosassa. Kauppiaankadun varsi muodostaa kaupallisen keskustan ytimen Karjaalla.
Kadun varteen on sijoittunut lahes jokaisen asuinkerrostalon katutasoon liiketilaa. Liikkeiden
sailymista ja uusien mahdollistamista pyritdan tukemaan kaavassa samalla kun kaava pyrkii
olemaan joustava ja sopeutumaan vallitseviin tarpeisiin pitkalla aikavalilla. Asuinkerrostalojen
katutasoon kadun varrella on merkitty joko pakottava tai mahdollistava liiketila. Myds uusien
asuinkerrostalojen alakertaan Ratakadun ja Keskuskadun varteen mahdollistetaan liiketilaa.

Karjaan keskustan liikkkumista palveleva matkakeskus (linja-auto asema, taksit ja matkahuolto)
sijaitsee Ratakadun etelapuolella. Matkakeskuksen sijainti ja toiminnallisuus on ratkaistu omassa
kaavassaan: Matkakeskuksen alue Karjaalla, asemakaavan muutos. Kaava-alue kattaa nyt osan
kyseisesta alueesta, jotta saadaan toimiva kokonaisuus.

Liiketilat Karjaan keskustassa 2008

Toimialat
[ Paivittaistavarakauppa

B Tavaratalokauppa

Il Muotikauppa

[ Terveydenhoitokauppa

[0 Erikoiskauppa

[0 Sisustuskauppa

M Tilaa vaativa kauppa

Il Pankit, vakuutus, posti

Il Palveluyritykset

[[] Ravintolat, kahvilat, hotellit
[[] Kaytetyn tavaran kauppa

[ Autokauppa, huoltamotoiminta

/
\ %@ g g? D g [ Muu kaytts
El—f;; ) ) ] U o 1 B [ ] T?/hjé liketila SANTASALO
Y . ~ P SN

Kuva 25. Liiketilat Karjaan keskustassa 2008, Uudenmaan liiton selvitys: Kaupan palveluverkon
mitoittaminen ja vaikutusten arviointi Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava.

Suojelukohteet

Asemakaava-alueella on yksi valtakunnallisesti merkittava rakennettujen kulttuuriymparistéjen
kohteeksi maaritelty alue (RKY-kohde) - Hilding Ekelundin arkkitehtuuri Karjaalla, joka on rajattu
kaavakartalle erikseen. Merkinta koskee Karis-Billnds Samskolan —aluetta (nyk. Katarinaskolan).
Kohde on arkkitehti Hilding Ekelundin vuonna 1942 suunnittelema koulurakennus. Rakennus
edustaa yhta Ekelundin tarkeimmista suunnittelemista rakennuksista Karjaalla.

Lisaksi kaava-alue rajautuu toiseen samanlaiseen alueeseen, Karjaan vanha kaupungintalo.
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Asemaakaavamuutoksen alueella on 23 rakennussuojelukohdetta, joilla on seka
rakennushistoriallista, kulttuurihistorialista ja kaupunkikuvallista arvoa. Kohteet on merkitty
kaavakartalle merkinnalla sr-1 (x), jossa suluissa oleva numero sr-merkinnan perassa viittaa
kaavakartan kohdenumerointiin: :

sr-1 (1)

Villa Haga, Jugendtalo vuodelta 1909,
joka alun perin rakennettiin pankiksi.
sr-1 (3)

Arkkitehti Lars Rejstromin vuonna
1959 suunnittelema keskustan
tarkeimmassa kohdassa sijaitseva
like ja asuinrakennus. Yhdessa
kohteiden sr-4 ja -5 muodostavat
yhtenaisen 50-luvun liikke- ja
asuintalojen rivistdn seka ehean
kaupunkimaiseman.

Kuva 26. Villa Haga sr-1 (1).

sr-1 (4)

Arkkitehti V.J. Leinon vuonna 1950 suunnittelema liike- ja asuinrakennus.

sr-1 (5)

Osuuspankin talo, arkkitehti V.J. Leinon vuonna 1951 suunnittelema ja mydhemmin useaan
otteeseen laajennettu sen ajan liike- ja pankkiarkkitehtuuria edustava rakennus.

sr-1 (6)

Grabbegarden, arviolta 1950- luvulta Lars Rejstromin tekstiilitehtaaksi suunnittelema
rakennus.

sr-1(7)

Karjaan Saastopankki-talo, 1948 Erik Lindroosin suunnittelema yksi keskeisimmista ja
tarkeimmista liike- ja pankkirakennuksista osana "pankkikulmausta”.

sr-1(8)

Betel, arviolta 1900- tai 1910- luvulta Evankelisen vapaakirkon Betel-seurakunnan
kirkkorakennus.

sr-1(9)

Lihatarkastamo, H.B. Térnqvistin vuonna1931 suunnittelema punatiilinen julkinen rakennus,
joka alun perin rakennettiin liha- ja maitotarkastamoksi.

sr-1(10)

Lastentarha-Labyrintti, Hilding Ekelundin vuosina 1959/67 suunnittelema Karjaan kauppalan
ensimmainen kunnallinen paivakoti.

sr-1 (11)

Torni, arviolta 1920 tai -30-luvulta alkujaan muuntamorakennukseksi suunniteltu punatiilinen
rakennus.

sr-1(12)

Fromin talo/Fix-talo, alkujaan 1942 rakennusmestari Levi Backmanin suunnittelema tehdas-
ja toimistorakennus. Mydhemmat laajennusosat toteuttavat samaa rakennuksen alkuperaista
funkistyylia.

sr-1(13)

Arviolta 1920-luvulta klassinen puurakennus, joka edustaa asuinrakennuksena vanhaa
puutarhakauppalaa hyvin.

sr-1 (16), Rientola, 1916/1917 rakennettu puinen yhdistystalo. Poliittista-, yhdistys- ja
kulttuurihistoriallista arvoa edustava Tydvaen talo.

sr-1 (17)

Alkuperaisesti vuonna 1939 arkkitehti B. Lindgrénin suunnittelema ja sittemmin laajennettu
funkkistyylinen liikkerakennuskokonaisuus ja Rainer Holmstromin piirtdma rapattu
jalkifunktionalistinen ulkorakennus.

sr-1(18)

Temppelikatu, 1928 suunniteltu klassinen kivihuvila.

sr-1(19)
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Vuonna 1938 rakennusmestari Artur Eklévin suunnittelema funkkistyylinen asuin- ja
likerakennus.

sr-1 (20)

Herrmans, arviolta 1910-luvulta peraisin oleva huvilamainen asuinrakennus. Tyylillisesti
kartanomaisia piirteita jugend- ja klassistisilla yksityiskohdilla.

sr-1(23)

Lakargarden, arkkitehti Hilding Ekelundin vuonna 1965 alkuperaisesti
terveyskeskustoiminnoille suunnittelema julkinen rakennus.

sr-1(24 ajab)

Katariinan koulu / ent. Karis-Billnds Samskolan, arkkitehti Hilding Ekelundin vuonna 1942
suunnittelema koulurakennus ja sen laajennus vuodelta 1958, joihin Lars Rejstrom on
suunnitellut laajennuksia vuosina 1978 ja -89. Alkuperaiset, vanhimmat ja arvokkaimmat osat
edustavat yhta Hilding Ekelundin tarkeimmista suunnittelemista rakennuksista Karjaalla.

sr-1 (25)

Gardbergin talo, rehtori John Gardbergin vuonna 1937 suunnittelema moderni funkkistyylinen
puutalo, jolla myds klassistisia piirteita. Alun perin asuinkayttédn suunniteltu, nykyaan
yhdistys- ja kulttuurikaytdssa.

sr-1(26)

Villa Eriksson, rakennusmestari H.B. Toérngvistin vuonna 1938 suunnittelema kansanomainen
funkkis -asuinrakennus.

sr-1(27)

Vanha apteekki, arviolta 1900-luvun alussa suunniteltu Kauppiaankadun alkupaan
portaalirakennus, jossa alkujaan toiminut myds Karjaan apteekki. Kuuluu Karjaan ns.
patriisihuviloiden tai kauniiden huviloiden ryppaaseen

sr-1(32)

Lastentarha-Labyrinttiin kuuluva ”leikkimokki”, voidaan olettaa olevan Labyrintin suunnittelun
yhteydessa Hilding Ekelundin suunnittelema, koska siind on suunnittelijalle tyypillisia piirteita.

Asemaakaavamuutoksen alueella on lisaksi kolme rakennussuojelukohdetta, joiden
Kauppiaankadunpuoleisella julkisivulla on rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallista arvoa.
Kohteet on merkitty kaavakartalle merkinnalla sr-2 (x), jossa suluissa oleva numero sr-merkinnan
perassa viittaa kaavakartan kohdenumerointiin:

sr-2 (28)

Karis Gard "Konsum”, vuonna 1958-59 Osuusliike
Konsumin oman suunnittelutoimiston J. Ylihannun
suunnittelema liikerakennus. Suunniteltu Konsumin
Karjaan konttoriksi, tavarataloksi seka hotelli- ja
ravintolatoimintaa varten. Edustaa aikakautensa
tyylia ja liiketaloihanteita.

sr-2 (29)

Nordean talo, vuonna 1968 arkkitehti Carl-Olof
Lindqvistin suunnittelema Helsingin Osake-Pankin
tarpeisiin rakennettu modernistinen pankkirakennus.
Rakennus kuuluu historialliseen Karjaan
"pankkikulmaukseen” ja edustaa 1960-luvun lopun
likekeskusta- ja suunnitteluihanteita.

sr-2 (33)

Keskuskatu 98, Apteekin talo. Arkkitehti Olli Kivisen
Pohjoismaiselle yhdyspankille alun perin suunniteltu
modernistinen liike- ja asuinrakennus.

— —~ —— —
= ———

Kuva 27. Karis Gard "Konsum” sr-2 (28).

Lisaksi asemakaavassa on maaritelty kolme yhtenaista aluetta, joilla ymparisto tulee sailyttaa.
Kaavan korttelissa 27 tontit yksi ja kaksi (AP) ja korttelissa 26 tontti 5 (P) muodostavat alueen,
jotka saa kaavassa maarayksen /s. Myo6s kortteli 2 saa kaavassa /s maarayksen. Lisaksi on
pidetty tarkeana korttelissa 31 olevan pientalokokonaisuuden ympariston sailyminen, joten tontit
kolme ja nelja on merkitty myos /s maarayksella. Maarayksessa todetaan, ettéa alueella olevia
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asuinrakennuksia ja niihin liittyvia piharakennuksia ei tulisi purkaa. Uudet asuin- ja
piharakennukset tulisi rakentaa siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen
jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.

Ensimmaisen ja toisen kaavaehdotuksen jalkeen kaavassa suojeltaviksi ehdotettavien
rakennusten lukumaara on muuttunut ja maarayksia on tarkennettu. Osaan edellisessa
ehdotuksessa suojeltaviksi merkityistd kohteista on rakennuksen omistajan toimesta teetetty
kuntokartoituksia ja lisdksi kaupunki on teettanyt rakennushistoriallisen selvityksen
Katarinaskolan rakennuksesta. Kaavan rakennussuojelukohteista seka suojeluperusteista ja -
perusteluista on laadittu myos erillinen taulukko, joka on kaavaselostuksen liitteena. Taulukosta
kay ilmi myOs asemakaavan suojelun ulkopuolelle jatettyjen kohteiden perustelut. (Liite 4.)

Tavoitteiden saavuttaminen ympariston laadussa

Asemakaava ohjaa alueen rakentamista siten, etta ympariston laatua (arkkitehtuuria,
terveellisyytta, turvallisuutta, viihtyisyytta seka luonto- ja kulttuuriarvoja) koskevat tavoitteet
toteutuvat.

Asemakaavassa tullaan kehittdmaan Karjaan keskustan rakennetta ja ilmettd. Kaavan
tarkoituksena on vahvistaa Kauppiaankadun asemaa kaupallisena keskittymana alueella.
Kaupunkirakennetta pyritaan siksi tiivistamaan ja kehittdmaan enemman omaleimaisemmaksi
pikkukaupunkimaisemmaksi kokonaisuudeksi. Uudistamalla rakennuskantaa nostetaan alueen
viihtyvyytta ja parannetaan palveluiden sailymismahdollisuuksia alueella. Vanhojen rakennusten
suojelu yhdistettyna uuteen rakentamiseen muodostaa Karjaan keskustaan mielenkiintoisen
moniulotteisen kokonaisuuden. Maaraysten avulla varmistetaan lisaksi harmoninen
kaupunkikuva.

Kaupunkimaisia puistoalueita korostetaan ja parannetaan niiden saavutettavuutta kaikkien
kaupunkilaisten kohtaamispaikoiksi. Puistoalueiden yhdistdminen toisiinsa toimivilla
kevyenliikenteen yhteyksilla parantaa alueen liikenneturvallisuutta.

Erilaisten istutusten lisdantyminen pihoilla ja julkisissa tiloissa lisda viihtyisyytta, mutta silla on
myds suuri vaikutus hulevesien hallintaan saan aariolosuhteissa ja hiilidioksidin sitomiseen, mika
edistaa kaupungin tavoitetta vahentaa paastojaan 80 prosentilla vuoteen 2030 mennessa
verrattuna vuoteen 2007. Lisaksi istutukset edistavat luonnon monimuotoisuutta, viilentavat
kuumina kesinda, sitovat saasteita ja estavat eroosiota. Viherkasveilla on myos terveytta edistava
vaikutus.

Kortteli 74

Karjaan lantisen ohikulkutien liikennemelua on selvitetty Ramboll oy:n toimesta 3/2018.
Saharan alueen rakentuminen korttelissa 74 tulee parantamaan kaavan pohjoisosan
likennemelutilannetta. Rakennusten sijoittelulla, rakentamisen oikealla vaiheistuksella, ja
rakennusmateriaalivalinnoilla pystytdan vaikuttamaan korttelin ja Iahialueille kohdistuvaan
likennemeluun.

Selvityksen mukaan likennemaarien ennuste on maaraava, ja meluntorjunnan kannalta ydaika
(ohjearvo 45 dB uusilla alueilla). Meluselvityksessa on kaytetty likennemaarien
ennusteliikennetilannetta nykyliikenne +40 %. Paivaajan 55 dB ja ydajan 45 dB eivat ulotu
kortteleiden sisapihan alueelle. Meluntorjunnan parantamista ei alueelle tarvita, jos korttelin
oleskelu ja leikkialueet sijoittuvat korttelin sisaosiin.
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Kuva 28. Ote meluselvityksestd Ramboll 3/2018. Vasemmalla ennustetilan
ybaikaan. Kuvissa oranssilla esitetty melutaso on suurempi kuin 55 dB ja vaalean vihreélla suurempi kuin 45 dB.

Selvityksessa on myds mitattu julkisivupinnoille kohdistuvan melun maaraa. Mittausten mukaan
yli 55 dB:n melutasolle altistuvien julkisivujen parvekkeille on maarattava lasitus (jotta melutaso
vaimenee alle 55 dB). Itse rakennuksen julkisivulle ei ole tarpeen maarata kaavassa mitaan
eristavyysarvoa, kun melutaso jaa alle 65 dB.
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Kuva 29. Ote melus

elvityksestd Ramboll 3/2018. Vasemmalla ennustetilanne vuonna 2040 péivéaikaan ja oikealla

yOaikaan. Kuvissa on esitetty julkisivupinnoille kohdistuvan melun mééréé oranssilla. Esitettyjen pisteiden melutaso
on suurempi kuin 55 dB ja tumman vihreélld suurempi kuin 50 dB.

Korttelit 34 ja 70

Kaava-alueen eteldosa on lahelld rautatieta ja ratapihaa seka vilkkaasti likennoityd Ratakatua.
Tama aiheuttaa melu- ja tarinahaittojen riskia. Melu- ja tarinaselvityksia on tehty kahdella
alueella, jotka sijaitsevat kaava-alueen valittémassa laheisyydessa: Gamla Tryckeriteatern,
asemakaavan muutos seka Axxell, asemakaavan muutos, johon sisaltyy myos osa Karjaan
keskustan - Kauppiaankadun kaava-aluetta. Sijainti, etaisyys rautatiesta ja Ratakadusta ja
maaperan ominaisuudet (Iahinna hiekkaa) molemmilla tutkituilla alueilla vastaavat kaava-alueen
olosuhteita. Selvitysten perusteella voidaan todeta, ettd kaava-alueella on syyta ottaa huomioon
seka melu etta tarina kaava-alueen etelaosassa. Kaava-alue sijaitsee kahden tutkittavan alueen
valissa, jossa junat tosiasiallisesti seisovat paikallaan pysahtyessaan matkustajien jattamista ja
ottamista varten. Siksi melu ja tarina ovat vahaisemmat kuin molemmilla tutkituilla alueilla, joissa
junat ovat viela liikkeessa, vaikka hitaalla nopeudella.
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Kuva 30. Melu- ja tarindselvityksia on tehty kahdella alueella, joiden olosuhteet ja sijainti vastaavat
suunnittelualueen sijaintia ja olosuhteita. Kaikilla alueilla on rautatien lahellé asuinrakennuksia, joissa junat
kulkevat suhteellisen hitaasti saapuessaan asemalle tai lédhtiessddn asemalta.

Axxellin meluselvityksen (2009) mukaan junaliikenne on vilkasta, mutta nopeudet ovat alhaisia,
eika melutaso nouse erityisen korkeaksi. Ydajan ohjearvo 50 dB ylittyy osittain asuinkiinteistdissa,
jotka sijaitsevat lahimpana rataa, kun taas paivaajan ohjearvo 55 dB ei ylity. Tarvittava aanieristys
voidaan nykypaivana saavuttaa Idhes normaaleilla rakenteilla. Rakennuksen julkisivulle ei tarvitse
kaavassa maarata erillista eristysarvoa, koska melutaso jaa alle 65 dB.
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Kuva 31. Ote Axxellin (2009) meluselvityksesta, jossa vasemmanpuoleisessa kuvassa ndkyy LAeq
péivdaikaan. Keltainen véri osoittaa ne alueet, joista alkaen melutaso ylittéé péivéajan raja-arvon.
Oikeanpuoleinen kuva esittdéd LA«q yOaikaan, jossa tummanvihred véri osoittaa ne alueet, joista alkaen
melutaso ylittdé ybajan raja-arvon.

Gamla Tryckeriteatern meluselvityksen (2024) mukaan (alue sijaitsee kaava-alueen lansipuolella,
ihan sen vieressa) joillekin julkisivuille tarvitaan melueristysta (julkisivuihin kohdistuvat
keskimaaraiset aanitasot vaihtelevat valilla LAeq = 51-70 dB, ja rautatien puoleisen julkisivun
hetkellinen enimmaismelutaso on enintdan 75 dB). Sen sijaan leikki- ja oleskelualueilla ohjearvot
alittuvat, kun ne sijoitetaan korttelien sisaosiin. Talla alueella voi kuitenkin esiintya korkeampia
hetkellisia enimmaismelutasoja kuormauksen, raiteenvaihdon tai vastaavan vuoksi, mika ei
todennédkdisesti tapahdu kaava-alueen eteldpuolella, jossa varsinainen rautatieasema sijaitsee.

24033102 Lite A1 24033102 Lite A2
‘Gamia Tryckeriteatern — - \ Gamia Tryckeriteatern
Ymparistomeluselviys . \ 4 4 Ymparistomeluselvitys

Tie- ja raideliikenne
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Julkisiila a piha-alveila
sintyvat suurimmat melutasot

| Pava (o 07-22)
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Kuva 32. Ote Gamla Tryckeriteaternin (2024) meluselvityksesté, jossa vasemmanpuoleinen kuva esittéé

LAeqg-arvot péivdaikaan ja ne arvot, joille julkisivut altistuvat. Oikeanpuoleinen kuva esittdéd LAecq-arvot
ybaikaan.

Koska varsinainen rautatieasema sijaitsee kaava-alueen etelapuolella, jossa junat liikkuvat hyvin
hitaasti ja seisovat paikallaan, voidaan lahialueilla tehtyjen selvitysten perusteella todeta, etta
melutasot jaavat niin alhaisiksi, etta vaadittava aaneneristys saavutetaan lahes normaaleilla
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rakenteilla. Julkisivuihin kohdistuvat melutasot jaavat alle 65 dB:n, mika tarkoittaa, ettei kaavassa
tarvitse maarata erillista eristysarvoa julkisivuille. On kuitenkin syytd huomioida, etta jonkin verran
melua voi esiintya, ja maarays siita, etta ohjearvot otetaan huomioon rakennuslupavaiheessa,
voidaan katsoa riittavaksi.

Axxellin meluselvityksessa kaytettiin pohjoismaiseen malliin perustuvaa 3D-maastomallia
junamelun laskemiseen. Gamla Tryckeriteatern meluselvitys perustuu laskentamalleihin
(Tieliikennemelun laskentamalli. Ohje 6/1993 ja Raideliikennemelun laskentamalli. Ympéristéopas
97).

Axxellin tarinaselvityksen (2009) mukaan ei ole riskia siita, etta tarina aiheuttaisi rakenteellisia
vaurioita rakennukseen, joka sijaitsee lahimmilldan 10 metrin etaisyydella rautatiekiskoista. Junien
tai autoliikenteen aiheuttamien tarindiden osalta ei tarvita toimenpiteitd. Gamla Tryckeriteatern
tarinaselvityksen (2024) mukaan suositeltu enimmaistaso (vW,95 < 0,3 mm/s) voi kuitenkin ylittya,
jos kaytetaan tiettyja rakenteita, kuten esimerkiksi lattialammitysta.

Axxellin tarinan levidmisen ja tarinan vaikutusten arviointi on tehty kayttden VTT:n ohjeessa
"Suositus lilkennetédrindn arvioimiseksi maankdytén suunnittelussa” esitettya laskentamallia.
Ennustemalli kalibroitiin 9-10.12.2008 tehdyilla tarinamittauksilla. Gamla Tryckeriteatern
runkomelu- ja tarindselvitys perustuu laskentamalleihin (Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun
arviointi. Esiselvitys. VTT Tiedotteita 2468 seka Rakennukseen siirtyvén liikennetérindn arviointi.
VTT Tiedotteita 2425).

Aluevaraukset

Asuinkerrostalojen korttelialue

Selitys:
Asuinkerrostalojen korttelialueita (AK) on osoitettu kortteleihin 4, 5, 6, 28, 29, 31, 32, 33,

34,72 ja73.

Kauppiaankadun varrella ja sen valittdmassa laheisyydessa sallitaan tai edellytetaan
like- ja myymalatiloja kerrostalojen katutasossa merkinndilla m ja m.

Korttelissa 6 tontilla 1 (Konsumin talo) ja korttelissa 33 tontilla 4 (Aktian talo) muutetaan
kaavassa kerrostalokorttelialueeksi (AK). Liiketilojen osuus rakennusoikeudesta on
enintdan 40-45 %. Uusi kaavamerkinta vastaa paremmin rakennuksen omistajan
suunnitelmia tulevaa kayttéa varten.

Muilta osin asumiseen tarkoitetut korttelialueet sailyvat kaavassa lahes ennallaan.

AP

Asuinpientalojen korttelialue.

Korttelissa 3 tonteille 1 ja 2 ja korttelissa 4 tonteilla 1, 2 ja 4 vanha kerrostalomerkinta

muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi, vastaamaan paremmin olemassa olevaa
tilannetta. Kortteleissa 27 ja 29 osoitetaan my6s asuinpientalojen korttelialueita niille
kortteleille, jotka on aiemmin osoitettu pientaloille. Monelle tontille on annettu myds lisaa
rakennusoikeutta, joka mahdollistaa tonttien jakamisen kahtia.

Erillispientalojen korttelialue.

Kortteleiden 31 tonttien 3 ja 4 seka korttelin 29 tonttien 3 ja 4 osalta vanha kerrostalojen

kaavamerkintd muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi, jotta se vastaisi paremmin
vallitsevaa tilannetta.
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Selitys:
Merkinnan tarkoituksena on tarjota joustavampi ratkaisu kuin ehdotuksessa Il kaytetty

KL- ja my6s AK-merkinta, ja siten mahdollistaa kiinteiston monipuolisempi kayttd. Tama
tekee kaavasta joustavan, jotta se pysyy ajankohtaisena pitkalla aikavalilla ja sopeutuu
mahdollisesti muuttuviin maankayttotarpeisiin, varmistaen Karjaalle edellytykset sailya
elinvoimaisena kaupunkikeskuksena.

Korttelin 3 tontin 3 (Fix-talo) kaavamaarays muutetaan tdhan merkintaan, jotta se
vastaisi paremmin tulevaa kayttotarkoitusta. Voimassa olevassa kaavassa alue on
teollisuusrakennusten korttelialuetta. AL-merkintda osoitetaan myds kortteleissa 2, 6, 7 ja
70.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Asuntoja ei saa sijoittaa katutasoon,
kadun puolelle.

Selitys:
Merkinnan tarkoituksena on olla joustava, mutta samalla edellyttaa liiketiloja katutasossa

strategisilla paikoilla Kauppiaankadun varrella, jotta kaupallinen toiminta ohjautuu niin
sanottuun kaupalliseen keskukseen. Talla tavoin valtetaan tyhjien liikekiinteistdjen
liiallinen hajautuminen Karjaan keskustassa.

Uusi korttelialue 70, joka sijaitsee Kauppiaankadun ja Ratakadun kulmassa, on jaettu
kahteen osaan. "Vanha osa", joka koostuu tonteista 4, 5, 1 ja 2, saa merkinnan AL-1
(Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Asunnot eivat saa sijaita katutasossa.),
missa liiketilat ovat pakollisia katutasossa. Tonttien rakennusoikeutta ja kerroslukua on
lisatty, jotta Karjaan keskustan keskeisin osa matkakeskuksen laheisyydessa voisi
tiivistya. AL-1 osoitetaan myds kortteleissa 6 ja 7 Kauppiaankadun suuntaan.

Asuin, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue missa
palveluasuminen on sallittua.

Joustava merkinta, joka mahdollistaa kiinteistdjen monipuolisen kaytdn ja sopeuttaa

niiden kaytt6d mahdollisesti muuttuviin tarpeisiin.

Suurimmat uudet kerrostaloalueet, joita voidaan joustavasti kayttda asumiseen,
liketoimintaan, toimistotiloiksi seka julkiseen toimintaan, sijaitsevat alueen pohjoisosissa
uudessa korttelissa 74, Naapurikadun pohjoispuolella. ALY osoitetaan myos korttelissa 7
kaava-alueen etelaosassa.

Palvelurakennusten korttelialue.

Selitys:
Grabbegarden korttelissa 33 tontilla 1, Fokustalo tontilla 1 ja Villa Haga tontilla 2

korttelissa 71 ja Gardbergin talo korttelissa 26 tontilla 5 saavat kaavassa merkinnan P-
palvelurakennusten korttelialue. Nailla merkinndilla pyritdan mahdollistamaan
rakennusten monipuolista tulevaa kayttéa.

Yksityisessa omistuksessa oleva tontti 2 korttelissa 29 saa kaavassa uuden merkinnan
P. Aikaisempi merkintd AOR ei mahdollista maanomistajan tavoittelemaa toimintaa
alueelle. Tarkoituksena on rakentaa kiinteistdlle urheiluseuran toimintaa palveleva
hallirakennus.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Selitys:
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Muut alueet
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Alueella sijaitsee paljon julkisten palveluiden korttelialueita (mukaan lukien uusi ALY-
korttelualue korttelissa 74). Olemassa olevat opetusta ja sosiaali- ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueet pysyvat kaavassa ennallaan.

Liikerakennusten korttelialue. Aluetta koskevat erilliset rakentamistapaohjeet. Alueelta on
varattava yksi autopaikka 30 k-m? kohti.

Puisto.

Olemassa olevat puistot ja lahivirkistysalueet sailytetdan kaavassa. Kaava-alueen

eteldosaan on suunniteltu puistomainen kavelyreitti Laaksokadun varteen. Korttelissa 6
jo olemassa olevan puisto sailyy kaavassa, sen muotoa hieman muutetaan. Ajatuksena
on, ettd hoidetuilla viheralueilla suositaan luonnonvaraisia kasveja ja edistetdan luonnon
monimuotoisuutta seka hiilen sitomista muun muassa viheryhteyksien, kasvillisuuden
kerrostamisen ja vastaavien keinojen avulla.

Puisto. Alueelle saa sijoittaa rakennuksia ja rakennelmia, jotka palvelevat
kulttuuritoimintaa mukaan lukien kahvilatoimintaa.

Selitys:
Fokuskortteliin osoitetaan uusi puistoalue korttelin koilliskulmaan. Ajatuksena on, etta

puistoon on mahdollista rakentaa esimerkiksi ateljee, joka tdydentaa ja laajentaa
I&heisen kulttuurikeskuksen palvelutarjontaa alueella.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Selitys:
Kaavaan on otettu my6s mukaan Bulevardin ja Karjaan vanhan kaupungintalon valiset

puistoalueet, jotta koulukeskusta ympardivia likenneratkaisuja voidaan parantaa. Puistot
sailyvat olemassa olevan kaavan mukaisissa kayttdtarkoituksissaan ja saavat merkinnan
VU (Urheilu- ja virkistyspalvelujen korttelialue). Ajatuksena on, etta koulut voisivat
hyodyntaa naita alueita. Lisaksi hoidetuilla viheralueilla tulee suosia luonnonvaraisia
kasveja ja edistaa luonnon monimuotoisuutta seka hiilen sitomista muun muassa
viheryhteyksien, kasvillisuuden kerrostamisen ja muiden vastaavien keinojen avulla.

Suojaviheralue.

Selitys:
Alue tulee sailyttda puustoisena.

Kaavan pohjoisosassa lantisen ohikulkutien varteen on jatetty suhteellisen leveat EV-
suojaviheralueet, jotka palvelevat samalla myés lahialueen asukkaiden virkistyskayttda.

Maantien alue.

Selitys:
Lantisen ohikulkutien aluevarausta on hieman tarkistettu, jotta suunnitellun uuden

risteyksen sijainti saadaan sovitettua alueelle.

Yleinen pysakdintialue.

Alueen autopaikoista enintaan 50 % saadaan kayttaa korttelien 2 ja 6 autopaikkoja
varten. Alueen rakentamisessa tulee sailyttda olemassa olevaa puustoa
mahdollisuuksien mukaan ja autopaikat tulee sijoittaa luontevasti lomittain
puukasvillisuuden kanssa.

Selitys:
Kaavassa osoitetaan yleisen pysakdinnin alue osittain korvaamaan pysakointipaikkoja
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alueelta, joka on nyKkyisin yleisessa pysakointikaytdssa mutta poistuu uudisrakentamisen
myota. Lisdksi 50 prosenttia pysakdintipaikoista voidaan osoittaa kortteleiden 2 ja 6
autopaikoiksi, mutta naita paikkoja koskevista jarjestelyista on tehtava sopimus, jonka
tulee olla voimassa ennen rakennusluvan hakemista. Tarkoituksena on, etta
pysakointialue toteutetaan niin sanottuna "vihreana pysakointing", jossa olemassa olevat
puut sailytetdan ja vihrea, vehred ymparisto turvataan. Tama edistda hulevesien
hallintaa, hiilensidontaa, biodiversiteettia ja viihtyisyytta.

Yleisten pysakointilaitosten korttelialue.

Laitoksen julkisivut tulee sopia kaupunkikuvaan. Autopaikkoja saa sijoittaa rakennuksen
katolle. Laitoksessa voidaan osoittaa korttelikohtaisia pysakadintipaikkoja asunnoille
erillisen sopimuksen mukaisesti.

Selitys:
Kaavassa osoitetaan kaksi uutta korttelialuetta yleisille pysakaéintilaitoksille (LPY): toinen

kortteliin 35 Ratakadun etelapuolelle ja toinen kortteliin 74. Molemmissa tapauksissa on
mahdollista rakentaa kaksikerroksinen pysakaintitalo.

Tarkoituksena on varata tilaa pysakdintitaloille siltd varalta, etta tulevaisuudessa ilmenee
tarvetta niiden rakentamiselle.

Autopaikkojen korttelialue.

Selitys:
Uusia autopaikkojen korttelialueita (LPA) on sijoitettu ja kohdennettu uusien

asuinkerrostalokorttelialueiden kayttéon korttelissa 74 seka olemassa oleva
pysakadintialue korttelissa 73 kohdennetaan korttelin 73 kayttéén. Liséksi terveyskeskusta
palveleva pysakdintialue korttelissa 26 on saanut uuden muodon ja merkinnan LPA.
Voimassa olevassa kaavassa korttelin 32 LPY-alue muutetaan LPA-alueeksi ja pakolliset
pysakdintipaikat |ahikortteleille voidaan jatkossakin sijoittaa talle alueelle.

Ohjeellinen alueen osa, joka on tarkoitettu hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen
mihin saa sijoittaa viivytysrakenteita tai muita hulevesien viivytys- tai
puhdistamisratkaisuja.

Osoittamalla alueita hulevesien hallintaan pyritdan parantamaan mahdollisuuksia

kasitella hulevesia asianmukaisella tavalla. Alueet sijaitsevat tulvariskialueiden
yhteydessa.

Katu.

Kaava-alueen pohjoisosaan osoitetaan uusi katu, joka toimii sisddnajona Lantiselta

ohikulkutieltd — Pentbynportti.

Katualueiden leveyksia on luonnoksessa tarkasteltu ja muutettu paikoin, jotta
kevyenliikenteen kulku saadaan alueella paremmin jarjesteltya.

Pihakatu.

Selvitys:
Kauppiaankadun jalankulkuosuutta on korostettu kaavassa. Kauppiaankadun etelaisin

osa seka Korkeavuorenkadun ja Puutarhakadun valinen osuus muutetaan kaavassa
pihakaduiksi korostamaan liikekeskustan jalankulkupainotteisuutta.

Ratakadulta Keskuskadulle korttelien 70 ja 71 valiin muodostuu kaavassa myds katualue
(Forsstrominkatu), joka merkitdan kaavassa pihakaduksi.
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Selitys:

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu kadut.

Uusi jalankululle varattu katu on kaavassa sijoitettu korttelien 7 ja 70 valiselle alueelle -

D Fokuskaytava.

(AT Kaavassa on sijoitettu kevyenliikenteen kulku lapi koko kaava-alueen, Ratakadulta

pohjoiseen aina Pentbyntielle asti.

— : Yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa.
I

T

TMITEDD

5.4 Yleiskaavallinen tarkastelu

Ennen asemakaavan luonnosta on kaupungin toimesta laadittu kehityskuva koskien Karjaan
keskustaa (Kehityskuva, Karjaan keskus, 2015). Kehityskuva laadittiin osoittamaan kaupungin
tahtotilaa ja suuntaviivoja Karjaan keskustan kehittamiselle ja asemakaavoituksen tueksi,
koska voimassa oleva yleiskaava ei tue asemakaavamuutoksille asetettuja tavoitteita.
Asemakaavoituksen yhteydessa taytyy myos selvittaa liikenteen ja maankayton vaikutukset
laajemmalta alueelta yleiskaavatasoisesti yleiskaavan vanhentuneisuuden takia.

Kehityskuva on yleispiirteinen maankayton suunnitelma, jolla ei kuitenkaan ole maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Kehityskuvaa ei myoskaan ole laadittu
kaavoitushankkeen kaltaisena prosessina, jossa alueen asukkailla tai muilla osallisilla olisi
mahdollisuus vaikuttaa kehityskuvaan. Kehityskuvassa esitetaan pitkalla aikavalilla toteutettavat
kaupunkirakenteen tiivistdmisalueet, tavoiteltavat kasvusuunnat seka liikkenne- ja
viheralueverkostot.

Kehityskuvakartoissa esitetyt merkinnat ovat symbolisia, eika niita tule tulkita aluevarauksina.
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O ?mr_i?eﬁ_a_\[gr‘é sning som fortdtas
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Kuva 33. Kehityskuva, Karjaan keskus litekartta 1: Liikenteen kehityskuva.

7

ridets avgrénsning som fiirtates
~ Tivistettsusn alusen rafaus

Service cenfrum ~ Palvelukeskusta

5

/////// Boende [holagsfarm ~ Yhtiemustainen asuminan
Serviceemrdden sam krdver mycket utrymme

- Paljpn tllas waatlvlen palvelulden alue
Grinomréde ach Idrett = Wiheralueet fa urhelly

Kuva 34. Kehityskuva, Karjaan keskus litekartta 2: Maank&ytén kehityskuva.

Alueidenkayttolain §:sta 42 todetaan: “Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava
voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalléltdan 1 mom. saanndksesta poiketen.
Talldin on kuitenkin huolehdittava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen
ja otettava huomioon mita 39 §:ssa saadetaan yleiskaavan sisaltévaatimuksista.”

Alla olevassa taulukossa selvitetddn miten kaava huomioi nama sisaltdvaatimukset.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioon, huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, Karjaan keskustan alueen asemakaava
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys; sijaitsee kokonaisuudessaan

maakuntakaavan tiivistettdvan merkinnan
alueella. Aluetta tulee kehittdd ympardivaa
aluetta tehokkaammin muun muassa
tukeutuen joukkoliikenteeseen ja kevyeen
likenteeseen. Kaava-alue sijaitsee
ihanteellisesti juuri joukkoliikenteen
solmukohdassa. Alue on myds mahdollista
liittdd kaukoldmpdverkkoon.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen Kaavalla toteutuu olemassa olevan
hyvaksikaytto; yhdyskuntarakenteen tiivistaminen. Alueen
kayttddnotto ei edellytd merkittavia
panostuksia infrastruktuuriin. Katuverkko on
rakentunut ja sita paivittamalla ja
parantamalla saavutetaan viihtyisdmpi ja

42



kestavampi kaupunkirakenne.
Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen tapahtuu
maakuntakaavan mukaisella tiivistettavan
aluerajauksen sisapuolella.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus;

Kaavassa osoitettu asuminen sijaitsee aivan
julkisten palveluiden ja liikerakennusten
keskelld. Kaava mahdollistaa
palvelurakentamista Karjaan taajama-
alueella.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaava-alue sijaitsee edullisesti, ottaen
huomioon liikenneverkko. Toimiva
joukkoliikenne- ja kevyenliikenteenverkko on
mahdollinen toteuttaa. Kevyenliikenteen
huomioimiseen on panostettu kaavassa.
Suunnittelu ja yksityiskohtainen suunnittelu
tehdaan katusuunnitelmien toteutuksen
kautta.

Alueella voidaan liittya
kaukolampdverkostoon.

Alue sijaitsee vesi- ja viemariverkon toiminta-
alueella.

Jatehuolto voidaan toteuttaa tehokkaalla
tavalla.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdon;

Kaava mahdollistaa paremmat kevyen
likenteen vaylat seka selkeamman
kaupunkikuvan. Keskustan pienet
[ahivirkistys- ja puistoalueet on pyritty
tuomaan paremmin esille kaavassa. Kulku
suuremmille virkistysalueille kaavan
pohjoispuolelle turvataan kaavassa.
Asuinmiljédn laatuun pyritdan vaikuttamaan
tarkoilla rakentamistapaa ohjaavilla
maarayksilla. Karjaan keskustan
omaleimainen rakennuskanta ja tyypilliset
nakymat pyritdan sailyttdmaan kaavassa
mm. rakennussuojelumerkinndin.

6) kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset;

Kaavaratkaisu parantaa yritysten ja
liiketoiminnan sijoittumismahdollisuuksia
Raaseporissa joustavalla tavalla.
Aluevaraukset mahdollistavat liiketilojen
sijoittumisen alueelle. Kaavalla tuetaan jo
olevaa kivijalkaliiketilojen- kulttuuria
keskustan alueella. Kaava mahdollistaa
paikallisen kilpailutilanteen parantumisen.
Tavoitteena on kayttaa hyodyksi paikallisten
asukkaiden ostovoimaa ja tarjota
mahdollisimman monipuoliset palvelut
kavelyetaisyydella.

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;

Kaava-alueen pohjoisosassa rakennukset ja
muut rakenteet suunnitellaan siten, etta ne
tarkoituksellisesti vahentavat ohikulkutielta
aiheutuvia meluhaittoja kaava-alueen
I&hialueilla sijaitsevilla asuinalueilla.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

Alueella ei ole merkittavia luontoarvoja.
Kaavassa annetaan tarkempia maarayksia
koskien rakentamista, jotta rakennetun
ympariston arvo sailyy. Myés mm. tonttien
istuttamista, miljoota ja pysakointialueita
koskevilla kaavamaarayksilld varmistetaan
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laadukas maisemakuva.
Kaavassa annetaan erillisid maarayksia

pohjavedesta.
9) virkistykseen soveltuvien alueiden Kaavalla ei merkittavasti vahenneta
riittavyys. virkistysalueiden maaraa. Olemassa olevat

virkistysalueet sailyvat ja niiden asemaa
pyritdan korostamaan kaavalla. Niiden
saavutettavuutta myds parannetaan uusilla
kevyenliikenteen reiteilla.

Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatéksentekoa. MRA
1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia:

o ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén
maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon
asuinymparistéén

o elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutydn yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

O O O O O O

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja —rakenteeseen

Asemakaavoitettava alue on suurimmaksi osaksi olemassa olevaa rakennettua ymparistdéa
toimivine taajamapalveluineen. Kaavoituksella tavoitetuilla maankaytén muutoksilla on
vaikutuksia kaupungin asuntotarjontaan, talouteen, julkisten palveluiden sijoittumiseen ja alueen
ymparistoon ja kaupunkikuvaan. Alueelle suunniteltu uudisrakentaminen sopeutetaan
ymparoivaan kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen.

Rakentaminen tulee lisdédman Karjaan kaupunginosan asukaslukua, minka voidaan katsoa
olevan positiivinen vaikutus alueen palveluiden sailymiseen ja kehittymiseen.

Kaava-alueelle mahdollistettava uudisrakentaminen on kerrostalovaltaista, joka jatkaa nykyisen
keskusta-alueen rakennettua linjaa tyyliltdan ja massoittelultaan.

Asemakaava-alueen keskeiselle paikalle, Kauppiaankadun ja Forsstrominkadun valille, lisattava
asuinkerrostalojen korttelialue ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, mahdollistaa
vanhojen huonokuntoisten liikerakennusten purkamisen tai kunnostamisen ja keskusta-alueen
kaupunkikuvan kohentamisen.

Katutasoon sijoitettavat liiketilat jatkavat hyvin Karjaan keskustan pikkukaupunkimaista ilmetta.
Sita pyritdan kaavassa korostamaan ja sailyttdmaan antamalla lisaa liiketilojen maarayksia
alueelle, 1ahinna Kauppiaankadun varteen, joko pakottavana tai mahdollistavana. Samalla kaava
on joustava ja ottaa huomioon, ettd tulevaisuuden tarpeet voivat poiketa nykyisesta.

Vaikutukset maisemaan, ymparistddn ja luontoon
Kaavan tarkoituksena on muuttaa kaupunkikuvaa tiivimmaksi, kuitenkin sailyttaen Karjaan
keskustalle tyypillinen ilme.

Naapurinkatua pitkin kulkevaa vanhaa kuntien (Karjaa-Pohja) rajaa haivytetaan sijoittamalla rajan
molemmin puolin uutta kaupunkimaista rakentamista.
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Karjaalle tyypilliset jalopuurivistot katujen varsilla pyritaan sailyttamaan kaavassa ja sailyttamaan
ja lisddmaan istutusten ja puiden maaraad muun muassa viihtyvyyden, hulevesien hallinnan,
hiilensidonnan, biodiversiteetin seka muiden vihrean ja vehrean ympariston hyotyjen
nakokulmasta. Kaavassa ei osoiteta uusia merkittavia puisto- tai viheralueita, ainoastaan yksi
pieni puisto Fokustalon yhteyteen korttelissa 71. Olemassa olevien asemaa pyritaan
korostamaan parantamalla niiden saavutettavuutta esimerkiksi kevyenliikenteen reitteja
lisdamalla.

Luonnontilassa olevia alueita ei kaava-alueella ole jaljella.

limastovaikutukset

Kaava-alue tdydentaa ja kehittda Karjaan keskustan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta,
joka on jo suurelta osin rakennettu. Asemakaavan tavoitteena on muun muassa tiivistaa
rakentamista alueilla, jotka sijaitsevat kavelyetaisyydelld palveluista ja joukkoliikenteesta. Tama
vahentaa esimerkiksi yksityisautoilun tarvetta, joka aiheuttaa hiilidioksidipaast6ja. Rakentamista
koskevat maaraykset ovat joustavia, jotta monipuolinen kaytté olisi mahdollista yhteiskunnan
kehittyessa.

Koska kaava-alue on jo suurelta osin rakennettu, olemassa oleva infrastruktuuri sailytetaan
samoin kuin suuri osa nykyisesta rakennuskannasta. Vanhat, arvokkaat rakennukset suojellaan.
Kaava-alue sijaitsee kaukolampodverkoston laheisyydessa. Kaavassa sallitaan uusiutuvan
energian tuotantolaitteet, mikd mahdollistaa esimerkiksi aurinkopaneelit, jotka tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin. Se, etta tekniset tilat ja jatehuoltotilat eivat rasita rakennusoikeutta,
mahdollistaa uusiutuvan energian tuotantolaitteiden seka tarkoituksenmukaisten jatehuolto- ja
kierratystilojen sijoittamisen.

Taydennysrakentaminen tapahtuu joko lisddmalla kerroksia olemassa oleviin rakennuksiin tai
purkamalla nykyisia rakennuksia ja rakentamalla uusia, useampikerroksisia taloja keskustan
tiilvistamiseksi ja kestavan kaupunkikehityksen edistamiseksi. Purkamisella ja
uudisrakentamisella on kielteisia ilmastovaikutuksia, mutta ne eivat esimerkiksi vahenna
viheralueita, vaan painvastoin, silld kaavassa on useita maarayksia viheralueiden,
viherrakenteiden ja puiden sailyttamisesta ja lisddmisesta. Viherkatot ja kattopuutarhat ovat
sallittuja koko kaava-alueella, joten uudet rakennukset voivat sisaltda seka viherkattoja etta
uusiutuvan energian tuotantolaitteita.

Tavoitteena on lisata puiden maaraa kaupunkikuvassa, mika esimerkiksi viilentaa helteella, sitoo
hiilidioksidia ja paastgdja, ehkaisee eroosiota, edistaa asukkaiden terveytta ja toimii muun muassa
ekologisina yhteyksina elidille eri viheralueiden valilla.

Kaava-alue muodostuu Karjaan keskustasta, jossa kaikki palvelut ovat saavutettavissa kavellen.
Lisaksi rautatieasema sijaitsee kavelyetaisyydella kaikista kaava-alueen asuinalueista. Pyora- ja
jalankulkureitit on suunniteltu huolellisesti, ja alueen halki kulkee reitti, joka yhdistda pohjoisosan
eteldosaan. Myos virkistysalueet sijaitsevat kavelyetaisyydella.

Suunnittelussa on tehty kokonaisvaltainen tunnistus alueen erityispiirteista, jotka voivat aiheuttaa
ilmastoriskeja ja aariolosuhteisiin liittyvia riskitekijoitd. Suurin riski alueella lienee tulviminen
rankkasateiden yhteydessa. Hulevesien hallinta ja kaavan vaikutus pohjaveteen on huomioitu
kaavamaarayksissa. Kaavamaarayksissa korostetaan luonnonmukaista hulevesien hallintaa
tonteilla, l1apaisevien pintamateriaalien kayttd6a seka yleisilla alueilla mahdollisuutta
kehittyneempaan hulevesien hallintaan, puhdistukseen ja viivytykseen. Istutukset ja puut sitovat
seka vetta etta hiilidioksidia ja toimivat viilentavina elementteina helteella.

45



Kaavasi ilmastokestévyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdytdn minimointi
Il Kestdvan eldmantavan mahdollistaminen
11l Kulutuksen paastdjen minimointi

@ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

. \\\.\

Kuva 35. Kaava-alueelle on tehty ilmastovaikutusten arviointi verkkopohjaisella KILVA-tybkalulla. Kaavio
osoittaa, miten kaavan ilmastokestévyys korostuu. Mitd enemmén vérillisid "kakkupaloja” on, sité
paremmaksi iimastokestévyys arvioidaan olevan (https://kilva.azureedge.net/).

Kaavan vaikutus hiilivarastoon
vuonna 2030 v

Kaava Kaava
Karjaan keskusta - Karjaan keskusta -
Kauppiaankatu Kauppiaankatu

asemakaavan muutos nykyinen tila

Hiilivarasto pienenee Hiilivarasto pienenee

tCO, tCO,
-3676 -3628
tCO, / ha tCO, !/ ha
-114 -112
Data puuttuu -1000 — (-500) -500 - (-250) -250 — (-100) -100 —{-10) 1-1 10 - 100 100 - 250 250 - 500 500 — 1000
I I

Hiilimuutasmitiari hiilivarastot vahenee =< Ei muutosta == hiilivarastor kasvaa

tannia COZe | hehlaari

Lue lisdd laskelmasta

Kuva 36. Kuvassa esitetdan hiilivaraston muutos eri maankayttéskenaarioissa verkkopohjaisella Hiilikartta-
tybkalulla tehdyn analyysin perusteella. Vasemmalla ndkyy voimassa oleva asemakaavan muutos, oikealla
nykytilanne, eli miten kaava-alue on téllé hetkella rakennettu. Ero asemakaavan muutoksen ja
nykytilanteen Vélillé ei ole suuri (https://hiilikartta.avoin.org/).

Sosiaaliset vaikutukset
Asemakaavassa osoitettu uusi rakentaminen on hajallaan alueella tdydentden vanhaa
asuinrakennuskantaa, eika vaikuta negatiivisesti olemassa oleviin kortteleihin.
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Toteutuessaan alueen pohjoisosaan sijoitetut kerrostalokorttelit lisdavat alueen asukaslukua
merkittdvasti, milla voidaan katsoa olevan positiivinen vaikutus alueen palveluiden sailymiseen ja
parantumiseen. Korttelien rakentuminen ei vaikuta negatiivisesti lahikortteleiden
asuinviihtyvyyteen, vaan ne jatkavat kaupunkimaisemaa kohti pohjoista ja toimivat ns. aitana ja
puskurina ohikulkutien reunassa.

Liikenneratkaisujen vaikutukset
Kaavassa merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat kevyenliikenteen yhteyksiin ja alueen
pohjoisosissa ohikulkutien liityntaristeyksen siirtdamiseen.

Kevyenliikenteen reitteihin kiinnitetdan erityista huomiota kaavassa. Niita on tarkennettu ja lisatty.
Kevyenliikenteen reiteilld tulee olemaan positiivinen vaikutus puistojen, virkistysalueiden ja
palveluiden saavutettavuuteen. Kaavassa on pyritty rakentamaan sujuva kevyenliikenteen reitti
koko kaava-alueen lapi aina Ratakadulta Pentbyn tielle. Tdman reitin on ajateltu parantavan mm.
koululaisten liikkumista alueella.

Kaavan pohjoisosaan sijoittuvan koulukampus-alueen liikenneratkaisuja parannetaan ja
selkeytetaan kaavassa. Tama yhtenaistaa aluetta entisestaan ja luo turvallisemman
likenneympariston myds kouluja ymparoiville katualueille.

Tavoitteena on siirtda Lantisen ohikulkutien liityntaristeysta I1ahemmaksi Kauppiaankadun
pohjoispaata. Maantielaki § 18-20 edellyttaa, etta maantielle on laadittava yleissuunnitelma,
jolleivat hankkeen vaikutukset ole vahaiset, taikka maantien sijaintia ja sen vaikutuksia ole jo
rittdvassa maarin ratkaistu asemakaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Karjaan
keskusta- Kauppiaankatu asemakaavoituksen yhteydessa voidaan katsoa olevan riittavissa
maarin tarkasteltu maantien uutta sijaintia ja sen laajentamisen vaikutuksia lahialueille.

Lantisen ohikulkutien liityntaristeyksen siirtdmisesta on laadittu erillinen alustava yleissuunnitelma
(Liikenne- ja risteystarkastelu Lantinen ohikulkutie- Pentbyntie, 2015 Finnmap Consulting Oy).
Risteyksen siirtamisella tavoitellaan ensisijaisesti Pentbyn-asuinalueen lapiajoliikenteen
rauhoittamista. Luonnosvaiheessa liittymaa esitettiin siirrettdvaksi suunnitelman mukaan uuteen
paikkaan vastapaata Pentbyntien varressa olevan kerrostalon liittymaa. Luonnoksesta saatujen
palautteiden ja Raaseporin kaupungin katusuunnitteluosaston kanssa kaymien keskustelujen
perusteella liittymasta on teetetty uusi selvitys (Pentbyntien risteysalueen siirto
likennesuunnitelma, Sari Kivinen/SitoWise 1/2018). Tavoitteena on siirtaa littymaa luonnoksesta
poiketen viela enemman lanteen pain pois Pentbyntie 3:ssa sijaitsevan asuinkerrostalon
kohdalta. Liittyman siirtyessa enemman lanteen, Pentbyn asuinalue rauhoittuu entisestaan, kun
ajo alueen lapi lyhentyy. Suunnitelmassa esitetyn liittyman paikka edellyttdd muutoksia
joukkoliikenteen pysakin paikkaan ohikulkutien pohjoispuolella. Kevyenliikenteen yhteydet eivat
heikenny vaan sailyvat ennallaan ja pysakille kulku ohjataan ohikulkutien alitse olevaa
kevyenliikenteen alikulkua pitkin.

Kaupanratkaisu

Kaava-alueelle mahdollistetut uudet liiketilat vahvistavat entisestédan Karjaan liikekeskustan
sijoittumista liikenteelliseen solmukohtaan. Uusilla, joustavilla liiketiloilla katsotaan olevan
positiivinen vaikutus myds ostovoiman kasvuun. Se pyritdan myds sailyttdmaan Karjaan
kaupunginosan sisalla.

Karjaan kaupan ratkaisuja on selvitetty mm. Lepin alueen asemakaavoituksen yhteydessa
(Raaseporin kaupunki, Lepin alueen kaupan selvitys, 7.2.2014, Kimmo Koski/Airix Ymparisto
QOy). Selvityksessa on tuotu esille Karjaan kaupunginosan koko vahittaiskaupan liiketilan tarve
vuoteen 2030 asti, joka on 17 000 k-m2. Muun erikoiskaupan osuus tasté on arvioitu olevan
10 000 k-m2.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Vaikutukset kunnan investointi ja kayttdomenoihin, kuten kunnallistekniikan rakentamiseen:

Alue on suurimmaksi osaksi rakentunut ja katualueet, ja kunnallistekniikka ovat suurimmalta osin
valmiina alueella. Yksittaiset uudisrakentamiskohteet eivat aiheuta uutta kunnallisteknista
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5.6

5.7

6.1

rakentamista alueella. Kaupungin omistaman kortteleiden 74 toteutuminen vaatii kaupungilta
erikseen investointeja katu- ja kunnallisteknisten verkostojen parannustyohon.

Suurimmat liikenteelliset investoinnit koskevat Pentbyn tien liittyman siirtdamista lahemmaksi
Kauppiaankadun pohjoispaatya. Liittyman siirrosta aiheutuvia kustannuksia ei ole arvioitu
kaavassa. Liittyman tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee arvioitavaksi sen todelliset
kustannukset.

Vaikutukset kaupungin saamiin tuloihin:

Alueella ei saavuteta kaupungille erityisia tuloja tonttien myynnilla. Kaava-alue on suurimmaksi
osaksi yksityisessa omistuksessa, eika laajoja yhtenaisia uudisrakentamiskohteita ole kaupungin
omilla maa-alueilla. Laajemman kokonaisuuden muodostaa kortteli 74, joka on ainakin osittain
tarkoitus hyddyntaa kaupungin omiin tarpeisiin palveluasuntojen tarpeen tyydyttdmiseksi.
Kaava-alue on myds suurimmaksi osaksi rakentunut, eika tarpeita tai toiveita korottaa
rakennusoikeuden maaraa ole tullut maanomistajien puolelta. Maankayttdsopimuksia solmitaan
kaava-alueella vain maanomistajien kanssa, joiden katsotaan saavan kaavasta merkittavaa
hyotya.

Kaupungin kaavoituksesta saavutettavien tulojen voidaan katsoa olevan valillisia. Kaavan
tavoitteena on asukasluvun kasvu Karjaan keskustan alueella. Tavoitteen taytyttya voidaan
ennustaa myds kaupungin verotulojen kasvavan.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja niitd on my0s osittain kasitelty
kohdassa 5.3 Aluevaraukset.

Nimisto

Kaavassa ehdotetaan yksi uusi kadun nimi, yksi yleisen alueen nimi ja yksi kevyen liikenteen
yhteys. Nimistdstad annetaan ehdotus kaavan ehdotusvaiheissa, ja pyydetaan lausunto
Raaseporin kaupungin katunimitoimikunnalta.

Kaavaan on lisatty yksi uusi katu, jotka saa uuden nimen. Uuden kadun nimeksi, joka toimii
sisdanajovaylana Lantiseltd ohikulkutieltd kaava-alueen pohjoisosassa, ehdotetaan nimea
Pentbyn portti.

Kortteleiden kuusi ja 72 valiin jaavalla puistoalueella on kansan suussa jo vakiintunut nimi
"Feldtska tomten”, josta on kaavaan johdettu nimi Feldtin puisto. Paikalla on aiemmin sijainnut ja
1970-luvulla purettu Feldtin suvun talo. Feldtin suvulla on tarkea rooli alueen ja paikan historiassa
seka nykyajassa.

Bulevardin ja Vanhan kaupungintalon valisella puistoalueella kulkeva jalankulku- ja pyorailyvayla,
joka yhdistaa Koulukadun ja Johan Gardbergin kadun valisen jalankulku- ja pyorailyyhteyden,
esitetdan nimettavaksi Hille Finnbergin reitiksi.. Finnberg oli Karjaalla kulttuurihistoriallisesti

merkittava nainen. Hille Finnberg asui ja piti valokuvaamoaan suunnilleen nykyisen Latvalan
likkeen kohdalla.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantéa ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Kaavassa on saanndksia viheralueista. Puistoalueet toteutetaan puistosuunnitelmien mukaisesti,
jotka laaditaan erikseen kaavamaaraykset huomioiden.
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6.2 Toteutuksen ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

7. Yhteystiedot

Kaavoitusinsin66ri Anne-May Sundstrom
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3841
anne-may.sundstrom(at)raasepori.fi

Maankayttosuunnittelija Johanna Avellan
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3846
johanna.avellan(at)raasepori.fi

Kaupunginarkkitehti Johanna Backas
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3843
johanna.backas(at)raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:
Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikko

Raaseporintie 37,

10650 Tammisaari

Tai sahkdpostiosoitteeseen:
kaavoitus(at)raasepori.fi
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Baskarta for detaljplan
Asemakaavan pohjapartta (4/2026)

skala . koord.system B hgjdsystem
mittakaava 1000 koord.jarj. ETRS-GK2E kork.jarj. N2000

Baskartan for planldggning uppfyller kraven pd baskartan for
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyttad asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

stadsgeodet ..
kaupungingeodeetti OLGA PENKKILA xx.xx.2025
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RASEBORGS STAD RAASEPORIN KAUPUNKI

KARIS CENTRUM- KARJAAN KESKUSTA-
KOPMANSGATAN KAUPPIAANKAKTU
Detaljplaneandring Asemakaavan muufos

Kaava koskee:

Kaupunginosassa 51 voimassa olevien
asemakaavojen kortffeleita 3-6,
korttelissa 7 tontteja 1-4, 6-7, 13 ja

Planen beror:
| stadsdel 51 kvarfer 3-6, fomferna
1-4, 6-7, 13 och 15 ikvarter 7, kvarter

26-29 31-33 samtf tomterna 3-5 i . ..
! . : 15, kortteleita 26-29, 31-33 sekad
kvarter 34 och fomt 4 ikvarter 2 | korttelissa 3k tontteja 3-5 ja

gsllande defaljplaner. korttelissa 2 tonttia 4
| stadsdelen Pojo kvarter 45-48 | Pohjan kaupunginosassa voimassa

gallande defaljplan. g
Samt till omrddet horande gatu- och Eﬁﬁgleaiiaemfg_aigan mukaisia

grénomrdden och omrdde fér landsvdg. Sekd alueeseen kuuluvia katu- ja

viheralueita ja maantiealue.

Med planen bildas: Kaavalla muodostuu:
Stadsdel 51 kvarter 70, 72-74 samt fill Kaupunginosassa 51 korttelit 70, 72-74
omradet horande gatu- och gronomraden. seka alueeseen kuuluvia katu- ja
Stadsdel 71 omrade for landsvag. viheralueita.
Kaupunginosassa 71 maantiealue.
0 50 100 150
| | | |
SKALA 1:1000 MITTAKAAVA  1:1000
PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kvartersomrdde fér flervaningshus. - Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrdde for smahus. Asuinpientalojen korftelialue

AP

Kvartersomrdde for fristdende smahus. Erillispientalojen korttelialue.

AQ

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Kvartersomrdde fér bostads-, affars-
och kontorsbyggnader.

Kvartersomrdde for bostads-, affdrs-
och kontorsbyggnader.

Bostadder far inte placeras igatunivd
ut mot gatan.

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Asuntoja eisaa sijoittaa katutasoon,
kadun puolelle.

Kvartersomrdde for bostads-, affars-
och konftorsbyggnader samt allmanna
byggnader dar serviceboende &r till3tet.

Asuin, lilke- ja foimistorakennusten
sekd yleisten rakennusten korttelialue
missa palveluasuminen on sallittua.




Kvartersomrdde for servicebyggnader.

Kvartersomrdde for allmdnna byggnader.

Kvartersomrdde fér byggnader for social
verksamhet och vard.

Kvartersomrade fér affarsbyggnader.
For byggnadssdttet galler separata
anvisningar. En bilplats per 30 v-m?
ska reserveras.

Park.

Park.

P& omradet far placeras byggnader

och konstruktioner som betjdnar kultur-
verksamhet inklusive caféverksamhet.

Omrade for idrotts- och rekreations-
anlaggningar.

Omrdde for landsvag.

Omrade for allmdn parkering.

Av omradets bilplatser far hégst 50 %
anvisas for bilplatser ikvarferen

2 och 6. Vid byggande av omrddet

ska existerande trddbestand vid man
av méjlighet bevaras och bilarna pad

ett naturligt satt inplaceras mellan traden.

Kvartersomrdde fér allmdnna parkerings-
anlaggningar.

Anl3ggningens fasader ska passa in i
stadsbilden. Bilplatser far placeras p3d
byggandens tak. | anldggningen far anvisas

kvartersvisa parkeringsplatser for bostdader

enligt skilt avtal.

Kvartersomrade for bilplatser.

Skyddsgrénomrade.
Omradet ska bevaras tridbevuxet.

LPY

LPA

Palvelurakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue.

Lilkerakennusten korttelialue.

Aluetta koskevat erilliset rakentamis-
tapaohjeet. Alueelta on varattava yksi
autopaikka 30 k-m? kohti.

Puisto.

Puisto.

Alueelle saa sijoittaa rakennuksia

ja rakennelmia, jotka palvelevat kulttuuri-
toimintaa mukaan lukien kahvilatoimintaa.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Maantien alue.

Yleinen pysdkdintialue.
Alueen autopaikoista enintdan 50 %
saadaan kdyttdsd korttelien 2 ja 6 auto-
paikkoja varten. Alueen rakentamisessa
tulee sdilytt3d olemassa olevaa puustoa
mahdollisuuksien mukaan ja autopaikat
tulee sijoittaa luontevastilomittain puu-
kasvillisuuden kanssa.

Yleisten pysdkdintilaitosten korttelialue.
Laitoksen julkisivut fulee sopia kaupunki-
kuvaan. Autopaikkoja saa sijoiftaa

rakennuksen katolle. Laitoksessa voidaan
osoiftaa korttelikohtaisia pysakointipaikkoja
asunnoille erillisen sopimuksen mukaisesti.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.
Alue fulee sdilyttdad puustoisena.



Omrdde dir miljon bevaras.

Bostadshus och tillhGrande gardsbyggnader
p3 omrddet far inte rivas. Nya bostadshus
och gdrdsbyggnader ska byggas s3, atf

de ifrdga om l&ge, form, férgsattning och
fasadindelning féljer byggnadernas sardrag
pa omradet.

Planomradet ligger isin helhet pd grund-
vattenomrdde av klass 1som &r viktigt
med tanke pd samhédllets vattenforsorjning.
Inom omradet tilldts inga atgdrder som
dventyrar grundvattnets kvalitet eller
kvantitet.Byggande av nya underjordiska
kallare ar forbjudet.

Vid nybyggnation ska motorfordonens kor-
och parkeringsomraden for mer &n fem

bilar samt de platser dar sopkadrl placeras
beldggas med etft ytmaterial som inte
sldpper igenom olja eller med en
konstruktion som innehaller grundvatten-
skydd. Némnda omradens avrinningsvatten
ska ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter
eller liknande konstruktioner till dagvatten-
avloppef.

Cisterner for uppvdrmningsolja bor vara
dubbelmantlade och placeras iskydds-
bassanger antingen inne ien byggnad

eller under ett separat tak. Skydds-
bassdngens volym bor vara minst 110 %

av volymen for cisternen for uppvarmningsolja.
Inga andra flytande branslen eller damnen som
aventyrar grundvattnet far forvaras eller
lagras l6st iomrddet. Underjordiska olje-
cisterner och jordvarmebrunnar ar forbjudna.

Byggande och grdvning samt byggnaders
grundldggning ska utforas s3, att dtgérderna

inte leder fill férandringar igrundvattenkvaliteten

eller férandringar igrundvattennivan. Vid

behov ska en plan for hantering av grundvatten

uppgoras. Planen ska godkdnnas av
miljovardsmyndigheten.

Linje 3 m utanfor planomrddets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarterets-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for byggnadsytans delomrdde.

/s

/pv

Alue, jolla ymparistd sdilytetdan.

Alueella olevia asuinrakennuksia ja niihin
liittyvida piharakennuksia eisaa purkaa.
Uudet asuin- ja piharakennukset tulee
rakenfaa siten, eftd ne sijainnin, muodon,
varityksen ja julkisivun jasentelyn

osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteita.

Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan yhdys-
kunnan vedenhankinnalle tarkealld 1-luokan
pohjavesialueella. Alueella eisallita pohjaveden
laatua taimdardd vaarantavia toimenpiteita.
Maanalaisten uusien kellareiden rakentaminen
on kiellefty.

Uudisrakentamisessa moottorigjoneuvojen ajo-
tai pysakointialueet useammalle kuin viidelle
autolle sekd jateastioiden sijoituspaikat tulee
paallystaa oljya l3paisemattomalld pinfa-
materiaalilla taipohjavesisuojauksen
sisdltavalld rakenteella. Em. alueiden valuma-
vedet tulee johtaa G&ljynerotuskaivojen,
biosuodaftimien tai muiden vastaavien
rakenteiden kautfa hulevesiviemariin.

Lammitysoljysadiliot tulee olla kaksoisvaippaisia
ja ne tulee sijoittaa suoja-altaisiin joko
katoksen alle tairakennuksen sisdtilaihin.
Suoja-altaan tilavuuden tulee olla ainakin

110 % lammityséljysdilion tilavuudesta.
Alueella eisaa irrallaan sdilyttad tai
varastoida muita nestemdisid

polttoaineita eikd pohjavettd vaarantavia
aineita. Maanalaiset lammitysoljysdiliot

ja maalampokaivot ovat kiellettyja.

Rakentaminen ja maankaivuu sekd
rakennusten perustaminen on fehtava siten,
etteiniista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia
tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Tarvittaessa fulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma, jonka ymparistonsuojelu-
viranomainen hyvaksyy.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Rakennusalan osa-alueen raja.



Grins for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del
av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pd gata, vag, oppen plats, torg, park
eller annat allmént omréde.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Det understreckade talet anger den
byggnadsratt som ovillkorligen ska iakttas.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaderna,
ibyggnaden eller ien del darav.

Understreckad romersk siffra anger antalef
vaningar som ovillkorligen skall iakttas i
byggnaderna, i byggnaden eller ien del darav.

Ett brdktal framfér en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens storsta
vaning man far anvanda iké&llarvaningen
for utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Ett brdktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens stérsta
vaning man f3r anvanda ivindsplanet for
utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Rikftgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta d&r butik far placeras.
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Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, fien, katuaukion, torin, puiston fai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometfreinad.

Alleviivattu luku osoiftaa ehdottomasti
kdaytettavan rakennusoikeuden.

Roomalainen numero osoitfaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Roomalaisen numeron alleviivaus osoittaa
ehdottomastirakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun k3ytettdvan
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellari-
kerroksessa kdyttdd kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon

tasolla saa kayfttda kerrosalaan
laskeftavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tonfin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.



Understreckningen anger den vaningssyta
som inom byggnadsytan ovillkorligen
ska reserveras for butikslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av
den pd byggnadsytan ftilldtna vdningsytan
som far anvandas fér butikslokaler.

Beteckningen visar hur madnga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas for offentliga nartjanster.

Byggnadsyta dér envanings ekonomibyggnad
far placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil,
som for bullerskyddets skull ovillkorligen
bor forverkligas.

Byggnadsyta dar konstruktioner for
forvaring av fordon och utrymmen
for avfallshantering far placeras.

Del av byggnadsyta som ska planteras
om ingen byggnad placeras dar.

Underjordiskt utrymme, dar man kan
placera parkeringsplatser, lagerutrymmen
samf tekniska utrymmen och skyddsrum,
vilka ej réknas till byggratten. Gards-
dicket bor dimensioneras att hdlla tungt
raddningsfordons tyngd.

Genomfartsoppning ibyggnad, lagef riktgivande.

Pilen anger den sida av byggnadsyftan som
byggnaden skall tangera.

Riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omrade.

Del av omrade som skall planteras. Laget &r
riktgivande. Infart till tomt tilldten genom
omradet.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras,
tradens lage ar riktgivande.

Gata.
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Alleviivaus osoittaa rakennusalalle
ehdottomasti myymaldtilaksi varattavan
kerrosalan neliomdaran.

Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saa kdyttda myymalatiloja varten.

Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saa kayttaa julkisia ldhipalveluja varten.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksi-
kerroksisen talousrakennuksen.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Ehdottomasti melusuojauksen takia
toteutettavan auton sdilytyspaikan
rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa ajoneuvojen
sdilyfysta palvelevia rakennelmia sekd
jatehuolfoftiloja.

Rakennusalan osa, joka fulee
istufttaa, jos sille eisijoitu rakennusta.

Maanalainen ftila, johon saa sijoittaa auto-
paikkoja, varastoja sekd teknisid tiloja,
joita eilasketa rakennusoikeuteen.
Pihakansi tulee mifoitftaa kestamdan raskaan
pelastusajoneuvon paino.

Rakennukseen jatettavd kulkuaukko, sijainti
likimaardinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varaftu alueen osa.

Istuteftava alueen osa, sijaintiohjeellinen.
Ajoyhteys tontille sallittu alueen (api.

Sdilytefttava/istutettava puurivi.

Sailytettava/istutettava puurivi, puiden
sijainti on ohjeellinen.

Katu.



Oppen plats. P8 omrddet f3r placeras
dagvatten- och andra parkkonsfruktioner.

Gata reserverad for gdngtrafik dar
servicetrafik ar tilldten.

Friluftsled.

Riktgivande for lek- och idroftsplan
reserverad del av omrdde.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.
Gata reserverad for gang- och cykeltrafik

dir servicetrafik ar till3ten.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
dar infart till tomt &r tilldten.

Gardsgata.

Till sitt l3ge riktgivande korforbindelse.

Korférbindelse.
For allmdn gdngtrafik
reserverad del av omrade.

For allman gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Riktgivande for allmdn gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omrdde.

Del av, till sitt ldge riktgivande, omrade
reserverat for raddningsvag for AK-
kvartersomradet. For forverkligandet och
underhallet av r&ddningsvdgen svarar
mark&garna i AK-kvartersomr3def.

Parkeringsplats.

For ledning reserverad del av omrade.

Gang- och cykelférbindelse under gata
eller trafikomrade.

Ungefarligt lage for in- och utfart.
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Aukio. Alueelle saa sijoittaa
hulevesi- ja puistorakenteita.

Jalankululle varattu katu, jolla huoltoajo
on sallittu.

Ulkoilureitti.

Ohjeellinen leikki- ja urheilukentaksi
varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyoradilylle varattu
katu, jolla tonfille ajo on sallitfu.

Pihakatu.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhfeys.
Ajoyhteys.
Yleiselle jalankululle varattu

alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyordilylle
varaftfu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyoradilylle varattu alueen osa.

AK-korttelialueen pelastustieksivarattu
sijainniltaan ohjeellinen alueen osa.
Pelastustien fofeufttamisesta ja
yll3pidosta vastaavat AK-korttelialueen
maanomistajat.

Pysakoimispaikka.

Johtoa varten varaftfu alueen osa.

Kadun failiikennealueen alittava kevyen
liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.



Del av gatuomr3des gréns dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarfer
vilkas bilplatser far forldggas till omradet.

Trad som skall skyddas.

Byggnad som ska skyddas.
Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt eller
for stadsbilden vardefull byggnad.
Byggnaden eller delar av byggnaden far
inte rivas, ejheller far dar utforas sadana
tillbyggnads- eller dndringsarbeten som
forstor byggnaden, dess fasads eller
vattentaks arkitektoniska, kulturhistoriska
eller stadsbildens varde eller stil. | samband
med behandling av bygglov, ska det regionala
ansvarsmuseets (Vdstra Nylands museum)
utldtande inbegéras.

Siffran inom parentes hanvisar i
planbeskrivningen fill numreringen av
byggnadsskyddsobjekt.

Byggnad som ska skyddas vars gatufasad
ska bevaras ut mot Kopmansgatan.
Bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt och
stadsbildsmdssigt vardefull fasad. Byggnadens
gatufasad fdr inte rivas. De kulturhistoriska,
arkitektoniska och for stadsbilden vardefulla
sardragen ibyggnaderna ska bevaras. Vid
fasadrenoveringar pd byggnaderna ska
anvandas ursprungliga eller motsvarande
material. | samband med behandling av
bygglov ska det regionala ansvarsmuseets

(Vastra Nylands museum) utldtande inbegéras.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omrdde som lampar sig for vattentakt.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoiftavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava puu.

Suojeltava rakennus.
Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistorial-
lisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tairakennuksen

osia eisaa purkaa, eikd sielld myoskaan
saa suoriftaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoimenpiteitd, jotka turmelevat
rakennuksen, sen julkisivun taivesikaton
arkkitehtonista, kulttuurihistoriallista fai
kaupunkikuvallista arvoa faiftyylia.
Rakenftamisluvan kdsittelyn yhteydessa
tulee pyytda alueellisen vastuumuseon
(Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.
Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
tuksen rakennussuojelukohteiden
numerointiin.

Suojeltava rakennus, jonka katujulkisivu
tulee sailyttad Kauppiaankadun puolella.
Rakennushistoriallisesti, historiallisestija
kaupunkikuvallisestiarvokas julkisivu.
Rakennuksen kafujulkisivua eisaa purkaa.
Julkisivun kulttuurihistorialliset, rakennus-
taliteelliset ja kaupunkikuvan kannalta
arvokkaat ominaispiirteet tulee sdilyttaa.
Rakennusten julkisivukorjauksia tehtdessa
maferiaaleja. Rakenftamisluvan kdsittelyn
yhteydessa tulee pyytaa alueellisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.

Tarked pohjavesialue tai vedenhankintaan
sovelfuva pohjavesialue.



Del av omrade, kvarter 26 tomt L, — — |
dar objekt faststdllda som byggda : rky
kulturmiljoer av riksintresse ar beldgna
(RKY-2009).

Objekt: Karis-Billnds-Samskolas omrade

(numera Katarina skolan), Hilding Ekelunds
arkitektur iKaris.

Byggnadsdtgarder som bergr omrddet, ska vara
sddana att de tryggar och frémjar bevarandet av
helheten. Det eventuella kompletterande byggandet
och dvriga forandringar bor anpassas fill
kulturmiljons karaktdrsdrag och speciella sardrag.
Man ska strdva till att bevara och utnyttja
byggnadsbestandet.

P3 omrddet &r det inte tilldtet att genomféra
atgarder som minskar vardet av

kulturlandskapet och den historiskt sett

betydande omrddeshelheten.

| samband med &ndringsarbefen pd omrddet ska def
regionala ansvarsmuseets (Vdstra Nylands museum)
utldtande inbegaras.

Till sitt l3ge riktgivande objektbeteckning

for byggnader for samhallsteknisk forsorjning
som tilldter byggande av en hégst 20 m?
stor transformator.
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Riktgivande del av omrdde som &r &mnat - 7
for fordrojning och rening av dagvatten, L hule N
dar fordrgjningskonstruktioner eller andra - T
dsningar for fordrojning och rening av

dagvatten far placeras.

Alueen osa, korttelissa 26 tonttik,

jolla sijaitsee valtakunnallisesti merkittdva
rakennettujen kulttuuriympdristojen
kohteeksi madritelty alue (RKY-2009).
Kohde: Karis-Billnds-Samskolan -alue
(nyk. Katarina skolan), Hilding Ekelundin
arkkitehtuuri Karjaalla.

Aluetta koskevien rakennustoimenpiteiden
tulee olla kokonaisuuden sdilymista
furvaavia ja edistavid. Mahdollisen
tdydennysrakentamisen ja muiden
muutosten on sopeudutfava
kultfuuriympariston ominaisluonfeeseen ja
erityispiirfeisiin. Rakennuskantaa on
pyrittava sdilyttamddn ja hyddyntamaan.
Alueella eisaa tehda foimenpiteitd, jotka
vahentdvat kulttuurimaiseman ja historian
kannalta merkittdvan aluekokonaisuuden
arvoa.

Alueella teht3vien muutostdiden
yhteydessda tulee pyytad alueellisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten
kohdemerkintd, joka salliienintddn 20 m?
suuruisen muuntamon rakentamisen.

Ohjeellinen alueen osa, joka on
tarkoitettu hulevesien viivyttamiseen
ja puhdistamiseen mihin saa sijoittaa
viivytysrakenteita tai muita hulevesien
viivytys- taipuhdistamisratkaisuja.



Allmdnna bestammelser:

Ordningsféljd for genomforandet av detaljplanen:

Ordningsfoljd av byggandet ikvarter 74 ska fdorverkligas s3, att bullernivdn pd bostadsgardarnas
utevistelseomrdden inte Gverskrider, indgot som helst skede vid genomférandet, de riktvarden som statsrddet
utfardat.

Msjligen fororenad jordman:
I kvarter 74, pd@ tomt 5 bor fororening ijordmanen utredas. Férorenad jordman ska vid behov saneras senast i
samband med markarbetes-, byggnads- och/eller grédvarbetesdtgdrder.

Nybyggen:
Vid beviljande av bygglov ska sdkerstallas, att nybyggandet anpassas fill stadsbilden och stadsstrukturen.
Nybyggandet ska anpassas till sin omgivning vad galler takform, fasadutformning och farg.

Vid byggande inom omrddet ska rena jordmassor som uppkommer utnyttjas ienlighet med deras tekniska
egenskaper, om det ar tekniskt och ekonomiskt mojligt.

Raddningsvagar:
lalla bostadshus med fler 8n tre vaningar ska raddningsvdgar som hor till den egna beredskapen ordnas
ldgenhetsvis, eller sd ska ersdttande losningar for kravet pd réddningsvégar granskas.

Ikvarter for flervaningshus ska det ses ftill att rdddningsverkets tunga fordon (brandfordon) kan kéra fram
till den omedelbara narheten av byggnadens ingang.

Butiksutrymmen:
Med butiksutrymme menas iplanen affars- och kontorsutrymmen. Ovillkorligt anvisad bufikslokal ska placeras
i byggnadens gatuplan.

Minimiantal bilplatser:
Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga anvéndningséndamal, pd byggnadernas
skyddsbeteckning och siffran som bestdmmer byggnadsrdtt ivaningskvadratmeter.

Y- och YS-kvartersomrdden: 1 bp/200 v-m?
1bp/400 v-m?ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning

AK-kvartersomrdden: 0,5 bp/bostad
0,25 bp/bostad ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning

AP- och AO-kvartersomraden: 2 bp/bostad

AL-, AL-1, ALY- och P-kvartersomrdden, samt butiks- och offentliga ndrservicesutrymmen inom AK-
kvartersomraden:
bostadsutrymmen: 0,5 bp/bostad
0,25 bp/bostad ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning
affarsutrymmen: 1 bp/100 v-m?
1bp/200 v-m?ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning
kontorsutrymmen: 1 bp/100v-m?
1bp/200 v-m?ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning
allmdnna utrymmen och offentliga nirserviceutymmen: 1bp/200 v-m?
1bp/L400 v-m?ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning

Med butiksutrymmen avses affars- och kontorsutrymmen.

P3 hela planomraddet kan man, forutom byggnadsratten per tomt, bygga konstruktioner som betjdnar
férvaring av motorfordon enligt for dem anvisad byggnadsratt iférhallande till byggnadsytan.

Parkeringsplatserna ska 3atskiljas fran utevistelse- och lekplatser med (3ga staket och vegetationsremsor eller
planteringar.

Bilplatser far anvisas pd en annan tomts omrdde eller ien gemensam parkeringsanldggning, under férutsattning
att ett avtal om parkeringsarrangemangen har ingdtts. Avtalet ska vara giltigt innan bygglov beviljas. Géllande
bilplatserna for tomt & ikvarter 6 far dessa anvisas pa tomt 1ikvarter 72, under ovan ndmnda forutsattningar.



Buller- och vibrationsskydd ikvarter 34, 70, 71 och 7&:
Ljudnivans tilldtna dagsriktvarde (LAeg) pd utevistelseomrdden och lekplatser &r hogst 55 dB och nattvardef
L5 dB. Utevistelseomrdden och lekplatser ska placeras iinre delen av kvarteret.

P3 de byggnader som gransar till Nils Grabbegatan, Kdpmansgatan och skyddsomrddet mot vastra
omfartsvagen ska fasadernas balkonger glasas in. Over lag ska balkonger glasas in om de utsdtts for
trafikbuller som Gverstiger 55 dB pd dagen och 45 dB pd natten.

Bostaderna i ALY-kvartersomrddet ikvarter 74, dér medelljudnivan vid fasaderna dagtid &r 55-60 dB,
ska oppna sig dven pd sddan fasad av huset, dar gardsomrddets bullernivd inte overstiger riktvardet.
Alternativt ska for bostadslokalerna kunna ordnas balkong, fonster, dorr e.d. for att garantera trivseln
och hilsosamheten pd sd sé&tt, att bullernivan vid dem pd dagen &r under 55 dB och pd natten under
L5 dB da eventuell balkonginglasning &r delvis Bppen.

| kvarteren 34, 70 och 71 ska vid beviljande av bygglov sdkerstallas aftt byggnadernas yftervaggars,
fonsters och andra konstruktioners ljudisolering mot buller &r tillrdcklig och féljer riktvardena iStatsrddets
beslut om bullernivder 993/1992. Byggnaderna ska dessutom vid behov konstrueras sd att byggnadernas
nyckeltal for vibrationer VW inte overskrider vardet 0,3 mm/s ienlighet med VTT:s publikation 2278 (2004)
och att stombullret inte overskrider 35 dB.

For att férbattra bullerskyddet &r det till3tet att med inglasade balkonger, tak och murar bygga ihop delar
av alla punkt- och lamellhus som byggs ikvarteret.

AK, AL, AL-1 och ALY-kvartersomrdde:
P3 byggnaderna tilldts inte synliga elementfogar.

D3 tomternas gardsomrdden grénsar fill varandra ska lek- och vistelseomrdden samt till dem anslutna
planteringar planeras och byggas enhetligt. Det &r inte filldtet att garda grénser mellan tomterna.

| tilldgg till den vaningsyta som har angetts idetaljplanen far 15% av den tilldtna vaningsytan pd var
vaning anvandas for utrymmen utanfér bostaden som betjdnar boende, sdsom forrad-, service-,
hobby-, bastu- eller dylika utrymmen.

Utgver den byggratt som anvisas pad detaljplanekartan &r det tilldtet att bygga eft ventilationsmaskinrum.
Ventilations- och andra tekniska anordningar som placeras pa taket bdr anpassas till byggnadernas
arkitektur som forstarkande teman.

Yttervaggens linje pd de utrymmen som placeras pd byggnadernas huvudsakliga vattentak far vara ilinje
med byggnadernas yttervdaggar.

| kvarter, dar byggandet har pd gatusidan bestdmts fast ibyggnadsrutan, ska fasadens balkonger inte vara
utskjutande. Balkonger beldgna p3d kvartersomrddens inre fasader kan byggas utanfor byggnadsytan.

P& tomt 3 ikvarter 6 ska byggnaden till stil, fargsattning, material, fasadindelning, takform, taklutning och
takmaterial anpassas till den skyddade byggnaden pd samma tomt.

P& tomt & ikvarter 6 samt ikvarter 72 och 74 ska byggnadernas fasadmaterial vara puts och fargen ska

vara ljus. Byggnadernas takform ska vara sadel, valmat eller pulpet. Taket ska vara morkgratt eller svart.
Byggnadernas fasader ska folja ett enhefligt byggnadssétt ihela kvarteret. Fasadernas balkonger far inte

vara utfskjutande ikvarter 72 och pd tomt 4 ikvarter 6.lkvarter 74 far balkongerna inte vara utskjutande
pd fasaden mot Nabogatan.

P3 tomt 3 ikvarter 7 ska byggnadernas fasadbehandling vara hégklassig med tanke pd stadsbilden och
arkitekturen. Hogklassiga material ska anvandas ibyggnadernas fasader och de ska folja eft enhetligt
byggnadssatt. Byggnadernas fasadmaterial ska vara ihuvudsak pd plats murade tegel, rappning,
trabekl3dnad eller annat motsvarande. Fargen ska vara ljus. Byggnadens takform ska vara platt eller
(3glutande, 0-14 grader. Taket ska vara morkgratt eller svart.



P3 tomt 5 och 6 ikvarter 31 samt tomt & ikvarter 32 ska byggnaderna léngs Kopmansgatan ftill stil, farg-
sattning, material, fasadindelning och stenfotens utseende anpassas till byggnad pd tomt 3 ikvarter 32.
Byggnadernas takform ska vara sadel och ftaklutningen 7-14 grader. Byggnadernas fakldggningsmaterial
ska vara falsad plat. Taket ska vara tegelrstt eller svart.

P3 tomt 6 ikvarter 31 ska byggnaden som vetter mot Tempelgatan ha fasadmaterial av puts och vara
ljusfargad.

P3 tomt 8 ikvarter 31 ska nybyggnad till sin stil anpassas till skyddad befintlig byggnad pd tomten.
Nybyggnadens takstil ska vara sadeltak och till fargen mérk. Byggnadens fasadmaterial ska vara puts
och fargen ska vara ljus.

Ikvarter 32 tomt & mot Képmansgatan ska femte vaningen vara indragen.

P& tomterna 1, & och 5 ikvarter 70 ska byggnaderna fill stil, férgsattning, material, fasadindelning och
stenfotens utseende anpassas fill de skyddade byggnaderna pd tomterna 1,2 och 3 ikvarter 3&.

Byggnadernas fasadbehandling ska vara hégklassig med tanke pd stadsbilden och arkitekturen.

Byggnadernas takform ska vara sadel eller pulpet och taklutningen 7-14 grader. Byggnadernas taklaggnings-
material ska vara falsad plat. Taket ska vara tegelrdtt eller svart. Balkonger far inte placeras pd fasaden mot
Kopmansgatan.

P3 tomt 3 ikvarter 70 ska byggnadens fasadmaterial vara puts och férgen ljus. Byggnadernas fasad-
behandling ska vara hégklassig med tanke pd stadsbilden och arkitekturen. Taket ska vara platt eller
l3glutande, 0-14 grader. Taket ska vara morkgratt eller svart.

Y-kvartersomrade:

I kvarter 26 ska nybyggnaden anpassas angdende sftil, utseende och farg till den skyddade byggnaden p3d

tomt & ikvarter 26. Byggnadens fasadmaferial ska vara puts eller sten och fargen ska vara ljus. Byggnadens
takform ska vara sadel, valmat eller pulpet. Byggnadens takldggningsmaterial ska vara falsad plat och férgen svart.

LPA- och LPA-1-kvartersomrdde:

P& omradena far placeras bilplatser for separat anvisade kvarter och fér narliggande affdrsverksamheters
kundparkeringar. Talet inom parentes efter beteckningen anvisar kvarter, vilkas bilplatser kan placeras p3d
omradena.

Kérforbindelse till angrdnsande tomter kan ordnas genom LPY-kvartersomraden.

Det &r ftilldtet att placera avfallshanteringsutrymmen under biltaken och de kan kopplas ihop med
staketkonstruktion.

Omradena bor struktureras och avgransas med planteringar.

LPY-kvartersomrdde:
P3 omrddena far placeras obligatoriska parkeringsplatser for naromrddets kvarter.

Korforbindelse till angrénsande tomtfer kan ordnas genom LPY-kvartersomrdden.

Anl3ggningens fasader ska passa in istadsbilden. Bilplatser far placeras pd byggandens tak. | anldggningen
far anvisas kvartersvisa parkeringsplatser for bostader enligt skilt avtal.

VP-kvartersomrdde:
Parkomrddena forverkligas enligt separat uppgjorda parkplaner.

Trad som planteras vid Bulevarden bor vara ddla lovtrad.

Reklamanlaggningar:
| samband med bygglov ska uppgoras en plan for utereklam enligt feman som stdder byggnadernas arkitektur.




Tekniska utrymmen och anordningar:
Tekniska utrymmen, soptransportutrymmen, skyddsrum och med dessa jémféorbara utrymmen far byggas utéver
den iplanen antecknade byggrdtten.

P& omradet tilldts anordningar for produktion av férnybar energi, sdsom solpaneler och vdrmepumpar, att placeras
pa byggnader eller tomten. De anordningar som &r till for att utnyttja den férnybara energin skall planeras som del
av byggnadernas arkitektur.

Gronstruktur:

Grontak och taktrddgardar ar tilldtna ihela planomrddet.

Obebyggda delar av tomt, som inte anvéands for vistelse, lekomrdde eller trafik ska forses med planteringar och
hallas ivardat skick. | vaxtval bér man utgd fran inhemska arter som ftidigare anvants pd narliggande omraden.
Existerande trad ska iforsta hand bevaras. Eventuell fallning av trdd bor ersdttas med aftt planftera nya trad, eft
nytt trad for varje trad som falls.

P3 omrdden reserverade for underjordiska ledningar eller ror, far inte planteras trad eller stora buskar.
Pd skotta grénomrdden ska vilda blommor och pollineringsvaxter féredras.

| skotseln av grénomr3den bor man frémja naturens mangfald (bland annat gronforbindelser, skiktning, kontinuitet
av dod ved) och kolbindningen.

Dagvatten:

Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid avledning, férdrojning och behandling av dagvatten. Rent takvatten bor imén
av mdjlighet och med beaktande av markforhallanden infiltreras imarken nar det galler nybyggnation. Regn-, smalt-,
tak- och t&ckdikesvatten bér med hjalp av konstruktiva eller andra atgarder till mojligast stor del fordréjas pa
fastighefterna. Dagvattnet bor darefter avledas fill det kommunala dagvattenndtet.

Vid placering av byggnader pa fastigheten bér vid planeringen beaktas dagvattnens hantering. Bygglovshandlingarna
ska innehdlla en plan for hantering av dagvatten, inklusive takvatten, for vilken nédvandiga myndighetsutldtanden
ska begdras.

Ytmaterialet pd fastigheternas ute- och lekplatser ska ihuvudsak vara vattengenomtrangande.

P3 gronomrdden/gatuomrdden kan vid behov anldggas terrdngstrukturer inddvandig omfattning med vilka man
hanterar och minskar dversvamningar, stoppar fast material och orenheter och férdrojer vattnets flode.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.



Yleisia maarayksia:
Asemakaavan fofteuttamisjdrjestys:

Korttelin 74 rakentamisjarjestys on foteutettava niin, etta asuinpihojen ulko-oleskelualueiden melutaso eiylita
valtioneuvoston asettamia ohjearvoja missdan toteuftfamisvaiheessa.

Mahdollisesti pilaanfunut maapera:
Korttelissa 74, tontilla 5 maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaanfunut maaperad tarvittaessa
kunnostettava viimeistdan maarakennus-, rakennus- ja/taikaivutoimenpiteiden yhteydessa.

Uudisrakennukset:
Rakennuslupaa myonnettdessd tulee varmistaa, ettd uudisrakentaminen sopeufuu kaupunkikuvaan ja kaupunki-
rakenteeseen. Uudisrakennuksen fulee sopeufua ymparistéonsa kattomuodon, julkisivujen jasentelyn ja vdrin suhteen.

Alueen rakentamisessa fulee hyddyntad puhtaita kaivettuja maa-aineksia niiden teknisten ominaisuuksien mukaisesti,
mikdlise on feknisestija taloudellisesti mahdollista.

Pelastustiet:
Kaikkiin yli 3-kerroksisiin asuinrakennuksiin tulee jarjestdd omatoimiset varatiet huoneistoittain taitulee
tarkastella varatievaatimuksen korvaavia ratkaisuja.

Asuinkerrostalokorfteleissa tulee huolehtia siitg, effd pelastuslaitoksen raskaalla kalustolla (sammutusauto)
tulee olla padsy rakennuksen sisdankdynnin valittomadn ldheisyyteen.

Myymalatilat:
Myymalatiloilla tarkoitetaan kaavassa liike- ja toimistotiloja. Ehdottomasti osoitettava myymdlatila tulee
sijoittaa rakennuksen katutasoon.

Autopaikkojen vdhimmaismadra:
Pysakointimitoitfus perustuu rakennusten padkdyttotarkoitukseen, rakennussuojelumaaraykseen ja
kerrosneliometreind rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.

Y- ja YS-korttelialueet: 1 ap/200 k-m?
1ap/L00 k-m2 sr-1ja sr-2 merkinndlld osoitetuissa rakennuksissa

AK-korttelialueet: 0,5 ap/asunto
0,25 ap/asunto sr-1ja sr-2 merkinndlla osoitetuissa rakennuksissa

AP- ja AO-korttelialueet: 2 ap/asunto

AL-, AL-1, ALY- ja P-korttelialueet, sekd AK-korttelialueiden myymalatilat ja julkisten ldhipalveluiden tilat:

asuintilat: 0,5 ap/asunfo

0,25 ap/asunto sr-1ja sr-2 merkinndlla osoitetuissa rakennuksissa
liiketilat: 1 ap/100 k-m?

1ap/200 k-m? sr-1ja sr-2 merkinndll3 osoitetuissa rakennuksissa
toimistotilat: 1 ap/100 k-m?
1ap/200 k-m? sr-1ja sr-2 merkinnilld osoitetuissa rakennuksissa
yleiset ja julkisten l&hipalveluiden tilat: 1 ap/200 k-m?
1ap/400 k-m? sr-1ja sr-2 merkinndlld osoitetuissa rakennuksissa

Myymalatiloilla tarkoitetaan liike- ja toimistofilaa.

Koko kaava-alueelle voidaan ftonttikohtaisen rakennusoikeuden lisdksirakentaa moottoriajoneuvon sdilytysta
palvelevia rakennelmia niille osoitefun rakennusalan pinta-alan suhteessa.

Pysakoinfipaikat tulee eroftaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin ja viherkaistoin taiistutuksin.
Autopaikat voidaan osoittaa foisen tonfin alueelle taiyhteiseen pysdkaintilaitokseen, mikali pysakointijarjestelyista

on tehty sopimus. Sopimus tulee olla voimassa ennen rakentamisluvan mydontamistd. Korttelin 6 fonfin 4 autopaikat
voidaan osoittaa korttelin 72 tonfille, edella mainituin edellytyksin.



Melun- ja tarindntorjunta korttelissa 34, 70, 71ja 74:
Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu @anitason paivdohjearvo (LAeg) on enintdan 55 dB ja ydohjearvo 45 dB.
Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijoitettava korttelin sisdosiin.

Nils Grabbenkadun, Kauppiaankadun ja suojaviheralueeseen rajoittuvien Lantisen ohikulkutien puoleisten
rakennusten julkisivuparvekkeet on lasitettava. Yleisestiparvekkeet on lasiteftava mikdline alfistuvat
pdivdohjearvon 55 dB ja yomelun 45 dB liikennemelulle.

Korttelissa 74, ALY-korttelialueella olevien asuntojen, joilla julkisivujen pdivaajan keskiddnentaso on 55-60 dB,
tulee avautua myods falon sellaiselle julkisivulle, jossa piha-alueen melutaso eiylitd melun ohjearvoa.
Vaihtoehtoisesti asuinhuoneistoille tulee viihtyvyyden ja ferveellisyyden ftakaamiseksivoida jarjestad parveke,
ikkuna, ovitms. siten, ettd melutaso niiden kohdalla on pdivalla alle 55 dB ja yolla alle 45 dB mahdollisen
parvekelasituksen ollessa osittain auki.

Kortteleissa 34, 70 ja 71 rakennuslupaa mydonnettdessd on varmistettava, ettd rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden
ja muiden rakenfeiden 33neneristys on riittava ja tayttda vaafimukset Valtioneuvoston padtoksessa melutason
ohjearvoista (993/1992). Rakennukset on sen lisdksirakennettava siten, ettd VTT:n julkaisun 2278 (200L4) mukaisesti
rakennusten vardhtelyn tunnusluku VWes eiylita arvoa 0,3 mm/s ja efteirunkomelu ylita 35 dB.

Kaikki kortteliin rakennefttavat piste- ja lamellitalojen osat on sallittua yhdistaa toisiinsa lasitetuin parvekkein,
katoksilla tai muurilla melusuojauksen parantamiseksi.

AK, AL, AL-1ja ALY -korttelialue:
Rakennuksissa eisallita ndkyvid elementtisaumoja.

Tonttien piha-alueiden rajautuessa foisiinsa on leikki- ja oleskelualueet sekd niihin liittyvat istutusalueet
suunniteltava ja rakennetftava yhtendisesti. Tonttien valisten rajojen aitaaminen eiole sallittua.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksisaa rakentaa enintaan 15% sallitusta kerrosalasta asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, huolto-, askartelu-, sauna-, ym. filoja asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin.

[lmanvaihtokonehuone on sallitfua rakentaa asemakaavassa esitetyn rakennusoikeuden lisdksi. Katolla sijoitettavat
ilmanvaihto- ja muut tekniset laitteet on sovitettava rakennusten arkkitehtuuriin sita vahvistavina aiheina.

Rakennusten pddasiallisen vesikaton pddlle sijoitettavien filojen ulkoseindlinja saa olla samassa linjassa
rakennuksen ulkoseinien kanssa.

Kortteleissa, joissa rakentaminen on mdaratty kadun puolelta kiinnirakennusruudun reunaan,
kadunpuoleisten julkisivuparvekkeiden eitule olla ulkonevia. Korttelialueiden sisdpuolisten julkisivujen parvekkeet
voidaan rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Korftelin 6 tontilla 3 rakennuksen tulee tyyliltdan, varitykseltadn, materiaaleiltaan, julkisivun jasentelyltdan,
kattomuodoltaan, kattokaltevuudeltaan ja katemateriaaliltaan sopeutua samalla fonfilla sijaitsevaan sucjelfuun
rakennukseen.

Korttelin 6 tontilla & sekd kortteleissa 72 ja 74 rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla rapattu ja varityksen
vaalea. Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto, aumakatto taipulpettikatto. Katon varin fulee olla
fummanharmaa ftaimusta. Rakennusten julkisivujen tulee noudatfaa yhtendista rakennustapaa koko korftelin
alueella. Parvekkeet eivdt saa olla ulkonevia korttelissa 72 eikd korttelin 6 fontilla 4. Korttelissa 74 parvekkeet
eivat saa olla ulkonevia Naapurinkadun puoleisella julkisivulla

Korttelissa 7 tontilla 3 fulee rakennusten julkisivukasittelyn olla kaupunkikuvallisestija arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen. Rakennusten julkisivut on tehtava korkealuokkaisista materiaaleista, yhtendista rakennustapaa
noudattaen. Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla padosin paikallaan muuratfu ftiili, rapattu, puuverhous ftai
muu vasfaava. Varin tulee olla vaalea. Rakennuksen kattomuodon tulee olla ftasakaftoinen tailoivastikalteva,
0-14 astefta.



Korttelissa 31 tontilla 5 ja 6 sekd korttelissa 32 tontilla & Kauppiaankadun varrella olevien rakennusten fulee
tyylilttaan, varitykseltdan, materiaaliltaan, julkisivun jasentelyltdan ja kivijalan ulkondolt3aan sopeutua korttelissa
32 tonfilla 3 olevaan rakennukseen. Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatteinen ja katfokaltevuuden
7-14 astefta. Kattomateriaalin tulee olla saumattu pelti. Katon varin fulee olla tiilenpunainen taimusta.

Korttelin 31 tontilla 6 Temppelikatua kohtiavautuvan rakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla rappausta ja
varityksen vaalea.

Korttelissa 31 tontilla 8 fulee uudisrakennuksen sopuetua tyyliltdan tontilla olevaan suojeltuun rakennukseen.
Uudisrakennuksen kaftfomuodon tfulee olla harjakatfo ja varitykseltdan tumma. Rakennuksen julkisivumateriaalin
tulee olla rapatfu ja varityksen vaalea.

Korttelissa 32 tontilla &4 Kauppiaankadun puoleisen viidennen kerroksen tulee olla sisadn vedetty.

Korttelin 70 fonfeilla 1, & ja 5 rakennusten tulee tyyliltdan, varitykseltdan, materiaaliltaan, julkisivun jasentelyltdan
ja kivijalan ulkonaoltaan sopeutua kortfelin 34 tonteilla 1, 2 ja 3 sijaitseviin suojeltuihin rakennuksiin. Rakennusten
julkisivujen kasittelyn fulee olla kaupunkikuvan ja arkkitehtuurin kannalta korkeatasoista. Rakennusten kattomuodon
tulee olla harjakatto taipulpeftikafto, ja kattokaltevuuden 7-14 astefta. Katemateriaalin tulee olla saumattu pelfi.
Katon varin tulee olla fiilenpunainen tai musta. Parvekkeita eisaa sijoittaa Kauppiaankadun puoleiselle julkisivulle.

Korttelin 70 tonfilla 3 rakennuksen tulee olla rapafttu ja vaaleasdvyinen. Julkisivujen kasittelyn tulee olla kaupunki-
kuvan ja arkkitehtuurin kannalta korkeatasoista. Kattomuodon tulee olla tasakatto failoiva, 0-14 astetta, ja katon
varin fummanharmaa taimusta.

Y-korttelialue:

Korttelissa 26 fulee uudisrakennuksen sopeutua tyyliltddn, ulkomuodoltaan ja variltasn korttelissa 26

tonfilla & sijaitsevaan suojelfuun rakennukseen. Rakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla rapafttu faikivija varin
tulee olla vaalea. Rakennuksen kattomuodon tulee olla harja, auma taipulpetti. Rakennuksen katemateriaalin tulee
olla saumattu pelfi, jonka varin fulee olla musta.

LPA- ja LPA-1- korttelialue:
Alueille saa sijoittaa erikseen osoitettujen korttelien autopaikkoja ja l3heisten liiketoimintojen asiakaspaikkoja.
Suluissa oleva luku merkinnan jalkeen ilmoittaa korttelit, joiden autopaikat voidaan sijoittaa alueelle.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jarjestdd LPA-korttelialueiden kautta.
Autokatoksiin on sallittua sijoittaa jatehuoltotiloja ja ne on sallittua kytked foisiinsa aitarakennelmilla.

Alueet fulee jasennelld ja rajata istutuksin.

LPY-korttelialue:
Alueille saa sijoittaa l3hialueen korfteleiden velvoitepysdkointipaikkoja.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jarjestdad LPY-korttelialueiden kautta.

Laitoksen julkisivut fulee sopia kaupunkikuvaan. Autopaikkoja saa sijoittaa rakennuksen katolle. Laitoksessa
voidaan osoittaa korttelikohtaisia pysdakointipaikkoja asunnoille erillisen sopimuksen mukaisesti.

Puistoalueet toteutetaan erikseen laadittavien puistosuunnitelmien mukaisesti.

Bulevardin varteen istufettavien puiden tulee olla jaloja lehfipuita.

Mainoslaitteet:
Rakennusluvan yhteydessd on laadittava ulkomainossuunnitelma, jossa mainosten tulee toimia rakennusten
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.



Teknisef filat ja laitteet:
Tekniset filat, jatehuoltotilat, vaestonsuojat seka ndihin verratfavat tilat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Alueella sallitaan uusiutuvan energian ftuotantoon liittyvien laitteiden, kuten aurinkopaneelien ja lampopumppujen,
sijoittaminen rakennuksiin taitontille. Uusiutuvan energian hyddyntdmiseen tarkoitefut laitteet tulee suunnitella
osana rakennusten arkkitehtuuria.

Viherrakenne:
Viherkatot ja kattopuutarhat ovat salliftuja koko kaava-alueella.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita eikdyteta oleskeluun, leikkialueeksi, taililkenteeseen, on istutettava ja
pideftdva hoidefussa kunnossa. Kasvivalinnoissa tulee pitdytya alueella vanhastaan kadyteftyihin kotimaisiin
lajikkeisiin. Olemassa olevia puita tulee ensisijaisestisdilyttda. Mahdolliset kaadettavat puut korvataan
istuttamalla uusipuu jokaista kaadetfua puuta kohden.

Maanalaisia johtojen varten varafuille alueille eisaa isfuttaa puita, eikd suurikokoisia pensaita.
Hoidetuilla viheralueilla suositaan luonnonkukkia ja polyttdjakasveja.

Viheralueiden hoidossa tulee edistdd luonnon monimuofoisuutta (mm. viheryhteydet, kerroksellisuus, lahopuujatkumo)
ja hiilen varastoitumista.

Hulevedet:

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaad erityistd huomiota. Puhtaat kafto-
vedet tulee uuden rakentamisen osalta mahdollisuuksien mukaan ja maaperan olosuhteet huomioon ottaen imeyttaa
maaperdan. Sade-, sulamis- ja salaojavesien virtausta fulee mahdollisimman suurissa mddrin hidastaa rakenteellisin
taimuunlaisin toimenpitein kiinteistoilld. Hulevedet fulee tamdn jdlkeen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Rakennusten kiinfeistolle sijoittamista suunniteltaessa on ofeftava huomioon hulevesien kdsittely. Rakennuslupa-
asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesien, mukaan lukien katfovesien, kasittelysuunnitelma, josta fulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Kiinteistdjen ulko- ja leikkialueiden pinnoitteiden tulee olla padsaantdisestivetta ldpdisevia.

Viheralueille/katualueille voidaan farpeen mukaan rakentaa farvittavassa laajuudessa maastorakenteita, joilla
hallitaan ja hillitaan tulvimista, pysdytetdan kiintoaineksia ja epdpuhtauksia sekd viivytetdan veden valumista.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att detfaljplanekarfan dverensstammer med Raseborgs fullmdktiges

beslut __.__. 20__, 8 __ iprotokollet.
Tafen todistan, ettd asemakaavakarfta on Raaseporin valtuuston pdytakirjan
______ 20— , 8:n __ ftekemdn p3dttksen mukainen.
P& tjanstens vidgnar: forvaltningsdirektor
Viran puolesta: hallintojohtaja THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH

PLANLN, godkdnnande / KAAVLTK, hyvdksyminen

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavill3, ehdotus

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 9-26 21.5.2026
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavill3, ehdotus 12-20 23.3-24.4.2020
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Liite 2.

Raasepori Tayttamispvm 29.5.2026
Karjaan keskusta - Kauppiaankatu
Ehdotuspvm
V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 8.5.2014
Kunnan kaavatunnus 7718
32,5631 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0,5493 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 32,5642

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 32,5642 | 100,00 | 149710 0,46 0,0000 38802
A yhteensa 11,8519 36,4 111110 0,94 1,6737 47377
P yhteensa 1,0140 3,1 6030 0,59 0,5887 2830
Y yhteensa 3,2625 10,0 23590 0,72 0,5633 6677
C yhteensa
K yhteensa 0,7405 2,3 1800 0,24 -2,9840 -18661
T yhteensa -0,2667 -2402
V yhteensa 2,5914 8,0 300 0,01 -1,1982 -200
R yhteensa
L yhteensa 11,1959 34,4 6880 0,06 1,0683 3681
E yhteensa 1,9080 5,9 0 0,00 0,5549 -500
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 5493,0000 16868,79 0 3744,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 25 20431 23 18768
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 32,5642 | 100,00 | 149710 0,46 0,0000 38802
A yhteensa 11,8519 36,4 111110 0,94 1,6737 47377
AK 5,5571 46,9 57500 1,03 3,8517 48174
AP 2,3747 20,0 10520 0,44 1,8613 8982
A -0,4941 -626
AO 0,6786 5,7 2350 0,35 0,6786 2350
AL 0,7026 5,9 8590 1,22 0,3210 3940
AK-4 -0,7760 -4386
AK-5 -0,7257 -5165
AL-1 0,8447 7.1 11850 1,40 0,8447 11850
AL-5 -0,2575 -2704
ALK-1 -0,1207 -1087
ALY 1,6942 14,3 20300 1,20 1,6942 20300
ALY-1 -0,4233 -3117
AK-7 -0,8439 -4984
AK-12 -0,1630 -1630
AK-8 -0,3169 -1109
AKS -0,1657 -1491
AL-11 -0,1421 -1279
AL-12 -0,1030 -1600
AL-6 -0,1458 -1313
AL-9 -0,2221 -1758
ALK-4 -0,1386 -971
ALK-6 -0,2691 -1883
ALK-7 -0,1317 -922
ALK-9 -1,2564 -9488
AOR-4 -0,8822 -2706
P yhteensa 1,0140 3.1 6030 0,59 0,5887 2830
P 1,0140 100,0 6030 0,59 0,5887 2830
Y yhteensa 3,2625 10,0 23590 0,72 0,5633 6677
Y 1,5188 46,6 9900 0,65 1,5188 9900
YO -1,2774 -7000
YS 1,7437 53,4 13690 0,79 1,7437 13690




Y-3 -0,2070 -1657
YS-6 -0,3312 -1656
YS-7 -0,8836 -6600
C yhteensa

K yhteensa 0,7405 23 1800 0,24 -2,9840 -18661
K -0,8586 -5375
KL -0,8439 -2766
KL-9 0,7405 100,0 1800 0,24 0,0000 0
K-2 -0,9738 -7340
K-3 -0,3077 -3180
T yhteensa -0,2667 -2402
TT -0,2667 -2402
V yhteensa 2,5914 8,0 300 0,01 -1,1982 -200
VP 1,0490 40,5 300 0,03 0,1106 300
VP-1 -0,0911

VU 1,5424 59,5 -1,2177 -500
R yhteensa

L yhteensa 11,1959 34,4 6880 0,06 1,0683 3681
Kadut 6,7238 60,1 -0,3963

Pihakadut 0,4549 4,1 0,1385

Katuauk./torit -0,0735

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,8633 7,7 0,6579

LT 1,9748 17,6 0,1017

LPY 0,3312 3,0 6400 1,93 0,1012 3450
LPA 0,7069 6,3 400 0,06 0,3978 151
LP-1 0,1410 1,3 80 0,06 0,1410 80
E yhteensa 1,9080 5,9 0 0,00 0,5549 -500
ET -0,3890 -500
EV 1,9080 100,0 0 0,00 0,9439 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pirﬁ‘aa-]ala Pin[toz-]ala Ke"r(r_(;‘sze]lla Pinta-{z;l:r; ]muut. Kerrciiz_arl]?zntTuut.
Yhteensa 5493,0000 16868,79 ] 3744,0000 0
maa 5493,0000 100,0 3744,0000




Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?] [Ikm *] [k-m? ]
Yhteensa 25 20431 23 18768
Asemakaava 25 20431 23 18768
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Uudisrakennusten korkeussuhteet

Uusien rakennusten korkeuksia mietitdan kaavassa keskustan tiivistdmisen ja
kaupunkimaisemman ilmeen kannalta. Kaavan mukaisissa kortteleissa 4, 5, 6, 7, 31, 32, 70, 72 ja
74 mahdollistetaan ymparoivaa rakennuskantaa korkeampien uudisrakennusten rakentaminen.
Alla on kuvattu korttelikohtaisesti merkittavimpien uudisrakennuskohteiden korkeutta suhteessa
ymparoivaan olevaan rakennuskantaan.

Kortteli 4 ja 5
Uudisrakennus korttelissa 4 sijaitsee tontilla 3, Puutarhakadun ja Felix Fromin kadun

kulmauksessa. Rakennuksen korkeus kaavassa on IV. Viereisella tontilla 4 oleva rakennus on
kaksikerroksinen. Puutarhakadun vastakkaisella puolella sijaitseva kerrostalo on kolmikerroksinen.
Uudisrakennus korttelissa 5 sijaitsee tontilla 4. Uudisrakennus on osoitettu kaavassa
nelikerroksisena. Viereisilla tonteilla 3 ja 5 sijaitsevat kerrostalot ovat kolmikerroksisia.

FEEEEN c: ¥ AT i3 .;ﬁgﬁh&' i RN i
Kuva 1.Korttelit 5. Kuvaussuunta etelasta pohjoiseen pitkin Felix Fromin katua. Kuva:FCG
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Kuva 2. Korttelit 4 ja 5. Kuvaussuunta kaakosta luoteeseen. Kuvan etualalla Korkeavuorenkadun ja
Laaksokadun risteys. Korttelissa 4 esitetty rakennusmassa ei vastaa kaavassa mahdollistettua
uudisrakennusta. Rakennusmassa on kuvassa liian pitka ja vain kolmikerroksisinen. Kuva: FCG

Kuva 3.Kortteli 4 ja 5. Kuvaussuunta lounaasta koilliseen. Kuvan etualalla Kauppiaankadun ja

Korkeavuorenkadun risteys. Korttelissa 4 esitetty rakennusmassa ei vastaa kaavassa mahdollistettua

uudisrakennusta. Rakennusmassa on kuvassa liian pitka ja vain kolmikerroksisinen. Kuva: FCG
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Kortteli 6 ja 72

Uudisrakennukset sijaitsevat korttelissa 6 tontilla 4 ja korttelissa 72 tontilla 1.
Uudisrakentaminen on mahdollistettu kaavassa viiteen kerrokseen. Rakennusmassan
ymparoivat olemassa olevat talot korttelissa ovat kaikki huomattavasti matalampia rakennuksia,
yksi- ja kaksikerroksisia. Keskuskadun toiselle puolelle, vastapaata uudisrakennuksia, on
kaavassa suunniteltu vastaavaa uudisrakentamista: asuinkerrostaloja neljaan kerrokseen.
Sielld on jo monitoimitalo, joka on normaalia korkeampi ja kaksikerroksinen.

Kuva 4. Korttelit 6 ja 72. Kortteli 72 etualla. Kuvaussuunta idasta lanteen rakennusmassasta pitkin
Keskuskatua. Uudisrakentaminen violetilla vérilla.

Kuva 5. Korttelit 6 ja 72. Kortteli 6 etualalla. Kuvaussuunta lannesta itdan rakennusmassasta pitkin
Keskuskatua. Betel-kirkko erottuu keskelld kuvaa vasemmalla puolella. Uudisrakentaminen violetilla
varilla.
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Kortteli 7
Uudisrakennus sijaitsee tontilla 2. Kaavassa mahdollistettu rakennuksen korkeus on
IV. Viereiset rakennukset ovat kaksi ja kolmikerroksisia.

b ' A 4 ar

Kuva 6. Kortteli 7 tontti 2. Havainnekuva rakennuksesta. Kuvaussuunta lounaasta Kauppiaankatua kohti.
Kuva: etuovi.com

Tontille 3 on suunniteltu kaavassa ymparodivaa rakennuskantaa korkeampaa rakentamista. Kaava
mahdollistaa kahden uuden rakennuksen rakentamisen neljaan kerrokseen. Naapuriontilla 1
sijaitseva rakennus on kolmikerroksinen. Tonttia 3 vastapaata Keskuskadun pohjoispuolelle on
kaavassa suunniteltu korkeampaa rakentamista. Rakentaminen on kaavassa sallittu viiteen
kerrokseen. Naapurikortteliin 71 tontilla 1 on uusi monitoimitalo joka on normaalia korkeampi ja
kaksikerroksinen.
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Kuva 7. Kortteli 7 tontti 3. Kuvaussuunta /uoteesta kaakkoon, Keskuskatu ja Betelkirkko kuvan
etuosassa. Uudisrakentaminen violetilla vérilla.

Kortteli 31

Tontille 5 ja 6 suunniteltu vanhojen kaksikerroksisten rakennusten korvaaminen uusilla
nelikerroksisilla asuinkerrostaloilla. Uudisrakennus suunnitellaan Kauppiaankadun varteen
Korkeavuorenkadun kulmauksesta eteenpain. Tontilla 7 sijaitsee kolmaskerroksinen
asuinrakennus suunnitellun nelikerroksisen asuinrakennuksen vieressa. Suunniteltujen
rakennuksien vastapaata Kauppiaankadun itdpuolella on melko uusi, samantyyppinen
rakennusmassa, neljaa kerrokseen rakennettu asuinkerrostalo. Kortteliin 32 tontille 4
Korkeavuorenkadun vastakkaiselle puolelle on myds suunniteltu korkeampia rakennuksia
neljdan ja viiteen kerrokseen.

!

Kuva 8. Kortteli 31 tontti 5. Kuvaussuunta Idasta lanteen. Kauppiaankatu kuvassa edessé.
Uudisrakentaminen violetilla vérill4.

Kortteli 32

Tontilla 4 on suunniteltu korvata vanha Kauppiaankadun varren yksikerroksinen liikekiinteisto
kahdella uudella asuinkerrostalolla. Toinen rakennus sijoittuu Kauppiaankadun suuntaisesti ja on
kaavassa mahdollistettu viiteen kerrokseen ja viidennen kerroksen tulee olla Kauppiaankadun
puolelta sisdanvedetty. Toinen rakennus on mahdollista sijoittaa Korkeavuorenkadun suuntaisesti,
mutta alla olevasta leikkauskuvasta poiketen se on kaavassa mahdollista toteuttaa vain neljaan
kerrokseen. Ympardivat rakennukset ovat suunniteltua uudisrakentamista matalampia.
Korkeavuorenkadun etelapuoleiset Iahikortteleiden rakennukset ovat IlI-1V kerroksisia, kun
pohjoispuolella on uusi nelikerroksinen rakennus korttelissa 5 tontilla 2 ja kaksi suunnitteilla
olevaa nelikerroksista rakennusta korttelissa 31 tontilla 5 ja 6.
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T dn] Sl nseEs

Kauppiaankatu

Kuva 9. Kortteli 32 tontti 4. Kuvaussuunta pohjoisesta eteldan, Korkeavuorenkatu kuvan etuosassa. Kuvasta
poiketen kaava méaréd vasemmanpuoleisen rakennuksen Kauppiaankadun puoleisen viidennen kerroksen
olevan sisdan vedetty ja oikeanpuoleisen rakennus korkeuden olevan enintaéan nelja kerrosta. Kuva:
Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra Oy.

Kortteli 70

Kaava mahdollistaa hieman korkeampaa rakentamista korttelin tonteilla verrattuna sita ymparoiviin
tontteihin. Kauppiaankadun varrella sijaitseville liikerakennuksille eli tonteille 4 ja 5 osoitetaan
nelja kerrosta, ja tontille 1 osoitetaan viisi kerrosta. Tontilla 3 kaava mahdollistaa, ettd nykyinen
kaksikerroksinen liikerakennus korotetaan osittain nelikerroksiseksi. Tontilla 2 sailyy alkuperainen
kaksikerroksinen rakennus. Kauppiaankadun lansipuolella sijaitsevassa korttelissa 34
rakennukset ovat 3—3,5-kerroksisia. Korttelissa 7 on yksi nelikerroksinen asuinkerrostalo, ja
lisdksi suunnitellaan kahden uuden nelikerroksisen asuinkerrostalon rakentamista. Korttelissa 71
sijaitsevat kaksikerroksinen, tavanomaista korkeampi monitoimitalo Focus seka kaksikerroksinen
Villa Haga.

Kuva 10. Kortteli 70, kuvaussuunta kaakosta luoteeseen. Ratakadun kuvan etuosassa.
Havainnollistetut uudet rakennusmassat violetilla vaérilla.
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Kuva 11. Nédkymé etelédsté pohjoiseen, Ratakadulta kohti Kauppiaankatua, joka sijaitsee kuvan keskella.
Uudet rakennusmassat on havainnollistettu violetilla vérilla.

Kortteli 74

Koko korttelialueelle on kaavassa mahdollistettu uutta rakentamista kolmesta viiteen kerrokseen.
Koko korttelialue on tarkoitus uudistaa. Korttelia rajaa etelassa Naapurinkatu, idassa
Kauppiaankatu ja pohjoisessa Karjaan lantinen ohikulkutie. Kortteliin ei rajaudu matalampaa
rakentamista, mutta Naapurikadun etelapuolinen ja Kauppiaankadun itdinen puoli on
pientalovaltaista rakentamista yhdesta kahteen kerrokseen. Korkeimmat rakennukset on sijoitettu
korttelin pohjois- ja lansiosiin suojaamaan koko aluetta paremmin melulta ja sailyttamalla
pientalojen Iahin ymparisté matalampana.

Kuva 12. Kortteli 74. Kuvaussuunta lounaasta koilliseen. Nils Grabbenkatu kuvassa vasemmassa
alakulmassa ja Karjaan lantinen ohikulkutie vasemmassa yldkulmassa. Kuvaan on hahmoteltu koko korttelin
74 kaavassa mahdollistettu rakennusmassa. Kuva:FCG



Karjaan keskusta-Kauppiaankatu asemakaava
Liite 3. 8/8

4

= = . " os.. =
Kuva 13. Kuvaussuunta eteléasta pohjoiseen pitkin Kauppiaankatua. Kuvan ylareunassa havainnollistettu
uusi rakennusmassa korttelissa 74 tontilla 5.Kaavaehdotuksessa on kuvasta poiketen mahdollistettu vain
yksi rakennusmassa kauppiaankadun varteen. Kuva: FCG
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Plane- [Nri Bild / Kuva Beskrivning Kuvaus Syddsbeteckning enligt Inventoinnin mukainen Grund for skyddet i planen/ Motivering Perustelu

tomt/ |planen/ inventeringen suojeluperuste suojeluperuste kaavassa

Kaava- [Nro

tontti |kaavass

a
71-2 1 %2Villa Haga, Bangatan 61 Villa Haga, Ratakatu 61 Byggnaden bér enligt Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL | Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
H Bankbyggnad ritad 1909 av  |Arkkitehti Waldemar inventeringen skyddas. mukaan suojella. 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan uppdateras. Anvandningséandamalet forblir P. |paivitetdan. Kayttatarkoitus on jatkossakin P.
yarkitekt Waldemar Aspelin. Aspelinin vuonna 1909 Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 Byggnaden kan bevaras och den verksamhet|Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja siella
Byggnaden har fungerat som [suunnitelema skyddsbeteckning i suojelumerkinta jo som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet. harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
A bank, post, kansli och pankkirakennus. Rakennus |delgeneralplanen 1998. yleiskaavassa 1998. huolimatta.
ungdomsgard. on toiminut pankkina, Bankbyggnaden har stora Pankkirakennuksella on suuri
postina, kansliana ja arkitektoniska, historiska och arkkitehtooninen-,
nuorisotalona. landskapsmassiga varden. Det [historiallinen- ja
representerar en av de fa maisemallinen arvo. Se
jugendbyggnaderna pa orten edustaa harvoja
och ar en av de mest jugendrakennuksia
betydelsefulla byggnaderna i paikkakunnalla ja on yksi
Karis, bade nar det galler lage, [Karjaan merkityksellisimpia
dominerande proportioner och  [rakennuksia seka
aven pa grund av den sijainniltaan, hallitsevilta
kontinuerliga aktiviteten i den mittasuhteiltaan ettéd myds
historiska byggnaden. sen takia etta historiallisessa
rakennuksessa on jatkuvaa
toimintaa.

34-1 3 Koépmansgatan 2 Affars- och [Kauppiaankatu 2 Arkkitehti |Byggnaden boér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL | Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
bostadsbyggnad pa den Lars Rejstréomin vuonna 1959 |enlighet med inventeringen. mukaan suojella. Rakennus [57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan uppdateras. Det ar inte méjligt att placera paivitetdan. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
viktigaste platsen i centrum. [suunnittelema keskustan Byggnaden bildar porten till muodostaa Karjaan suojeltava rakennus. sr-1 tillaggsbyggande pa tomten. Byggnaden kan |lisérakentamista. Rakennus pystytaan sailyttdmaan
Ritad av arkitekt Lars tarkeimmassa kohdassa Karis Kbpmansgata, sett fran Kauppiaankadun portin bevaras och den verksamhet som utdvas dar |ja siella harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
Rejstréom 1959. Tillsammans |[sijaitseva liike ja stationsbacken, jarnvagsbron katsottaessa asemanmaelta, kan fortsatta trots skyddet. huolimatta.
bildar objekten sr-1(4) och sr- |asuinrakennus. Yhdessa och stationen i séder. Den var  |rautatiensillallata, asemalta
1(5) en enhetlig rad av affars- |kohteiden sr-1(4) ja -(5) en av de viktigaste etelasta. Se on yksi
och bostadshus fran 1950- muodostavat yhtenaisen 50- |infartslederna till den davarande |tarkeimmista
talet och ett sammanhallet luvun liike- ja asuintalojen képingen. Byggnaden har sisdantulovaylista silloisessa
stadslandskap. riviston seka ehean bebyggelsehistoriskt-, allmént  [kauppalassa. Rakennuksella

kaupunkimaiseman. historiskt- och stadsildsmassigt |on rakennushistoriallinen-,
vérde. historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

34-2 4 Koépmansgatan 4 Affars- och [Kauppiaankatu 4 Arkkitehti |Byggnaden boér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  [Byggnad som skall skyddas enligt OAL [Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
bostadsbyggnad ritad 1950 av|V.J. Leinon vuonna 1950 enlighet med inventeringen. mukaan suojella. Rakennus |57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan uppdateras. Det ar inte mdjligt att placera paivitetdan. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
arkitekt V.J. Leino. suunnittelema liike- ja Byggnaden bildar en for muodostaa pikkukaupungin |suojeltava rakennus. sr-1 tillaggsbyggande pa tomten. Byggnaden kan [lisdrakentamista. Rakennus pystytdan sailyttamaan

asuinrakennus. smastadens férhallanden mittakaavaan vaikuttavan bevaras och den verksamhet som utévas dar |ja sielld harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
imponerande massa. rakennusmassan. Yhdessa kan fortsatta trots skyddet. huolimatta.
Tilsammans med byggnaden [viereisten rakennusten
bedvid utgor fasaderna ett kanssa julkisivujen kanssa
enhelligt arv fran ungefarligen  |muodostuu yhtendinen
samma tidsperiod. Byggnaden |perintd samalta
tillhoér den stora aikakaudelta.Rakennus
moderniseringsprocess som kuulluu suureen
utférdes langs affarsgatan under|modernisointiin likekadun
artiondena efter krigen. varrella sodan jélkeisina
Byggnaden har vuosina. Rakennuksella on
bebyggelsehistoriskt-, allman rakennushistoriallinen-,
historiskt- och landskapsmassigt [historiallinen- ja
varde. kaupunkikuvallinen arvo.
34-3 5 |Andelsbankens hus, Osuuspankin talo, Byggnaden bor skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  [Byggnad som skall skyddas enligt OAL [Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja

Koépmansgatan 6 Ritad av
arkitekt V.J. Leino 1951.
Representerar den tidens
. |affars- och bankarkitektur.
~ |Utbyggd senare i flera
skeden.

Kauppiaankatu 6 Arkkitehti
V.J. Leinon vuonna 1951
suunnittelema ja mydhemmin
useaan otteeseen laajennettu
sen ajan liike- ja
pankkiarkkitehtuuria
edustava rakennus.

enlighet med inventeringen.
Byggnaden representerar pa ett
lyckat satt periodenns affars-
och bankarkitektur. Byggnaden
och byggnaderna pa samma
sidan av Kdpmansgatan bildar
tillsammans en for tidsperioden
enhetlig byggnadshelhet.
Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

mukaan suojella. Rakennus
edustaa onnistuneella tavalla
sen ajan liike- ja
pankkiarkkitehtuuria.
Rakennus ja koko
Kaupiaankadun samalla
puolella sijaitsevat
rakennukset yhdessa
muodostavat aikakaudelle
yhtenaisen
rakennuskokonaisuuden.
Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

57.2 §./AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

uppdateras. Anvandningsandamalet andras
till AL-1 som battre motsvarar det nuvarande
anvandningsandamalet. Det &r inte mdjligt att
placera tillaggsbyggande pa tomten.
Byggnaden kan bevaras och den verksamhet
som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet.

paivitetdan. Kayttatarkoitus muutetaan AL-1, joka
vastaa paremmin rakennuksen nykyista
kayttétarkoitusta. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
lisdrakentamista. Rakennus pystytaan sailyttdamaan
ja siella harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
huolimatta.



Johanna Avellan
Typewritten Text
Liite 4.


Plane- [Nri Bild / Kuva Beskrivning Kuvaus Syddsbeteckning enligt Inventoinnin mukainen Grund for skyddet i planen/ Motivering Perustelu
tomt/ |planen/ inventeringen suojeluperuste suojeluperuste kaavassa
Kaava- [Nro
tontti |kaavass
a
33-1 6 Grabbegarden, Nils Grabbegarden, Nils Byggnaden bér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggnaden &gs av staden. Den befintliga Rakennus kaupungin omistuksessa. Olemassa
Garbbegatan 5 Byggnad som|Gabbenkatu 5 Arviolta 1950- [enlighet med inventeringen. mukaan 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan byggratten konstateras och uppdateras. Det |oleva rakennusoikeus todetaan ja paivitetaan.
& planerats till textilfabrik av luvulta Lars Rejstromin Byggnaden har redan erhallit suojella.Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 ar inte majligt att placera tillaggsbyggande pa | Tontille ei ole mahdollista osoittaa lisdrakentamista.
[Lars Rejstrom, tekstiilitehtaaksi suunnittelma |skyddsbeteckning i suojelumerkinta jo tomten. Byggnadens anvandningsandamal [Rakennuksen kayttétarkoitus vastaa nykyista
uppskattningsvis fran 1950- |rakennus delgeneralplanen 1998. yleiskaavassa 1998. motsvarar den nuvarande verksamheten. toimintaa. Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja
talet. Grabbegarden raknas till Grabbegarden kuuluu Byggnaden kan bevaras och den verksamhet|siellé harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
Rejstréms praktverk i den gamla |Rejstromin paateoksiin hanen som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet. huolimatta.
hemstaden. Byggnaden bildar |vanhassa kotikaupungissaan.
tillsammans med andra Rakennus muodostaa
narliggande aldre byggnader en |yhdessa muiden vanhojen
vacker helhet med liknande 18hella olevien rakennusten
rappade fasader. Byggnaden kanssa kauniin
har bebyggelsehistoriskt-, kokonaisuuden rakennuksia
allman historiskt- och samakaltaisine rapattuine
stadsbildsméssigt varde. julkisivuineen. Rakennuksella
on rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.
32-3 7 Karis sparbankshus, Karjaan Saastopankki-talo, |Byggnaden bor skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  [Byggnad som skall skyddas enligt OAL [Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Kopmansgatan 12 Ritad av |Kauppiaankatu 12 1948 Erik |enlighet med inventeringen. mukaan suojella. Rakennus |57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan uppdateras. Anvandningsdndamalet andras |paivitetdan. Kayttatarkoitus muutetaan AK, joka
Erik Lindroos 1948. En av de |Lindroosin suunnittelema yksi|Huset dominerar stadens hallitsee Karjaan tarkeinta suojeltava rakennus. sr-1 till AK som battre motsvarar byggnadens vastaa paremmin rakennuksen nykyista
mest centrala och viktigaste |keskeisimmisté ja viktigaste historiska affarsgata. [historiallisita liikekatua. nuvarande anvandningsdndamal. Det ar inte |kayttdtarkoitusta. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
affars- och bankbyggnaderna, |tarkeimmista liike- ja Byggnaden har en for platsens [Rakennuksella on paikan mojligt att placera tilldaggsbyggande pa lisdrakentamista. Rakennus pystytaan sailyttamaan
som en del av "bankhérnet". |pankkirakennuksista osana [hierarki 1amlig framtoning i hieragiselle merkitykselle tomten. Byggnaden kan bevaras och den ja siella harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
pankkikulmausta”. "Bankhérnet". Aven flygeln l&ngs|sopiva hahmo verksamhet som utdvas dar kan fortsatta huolimatta.
Centralgatan tillsammans med ["Pankkikulmauksessa. My6s trots skyddet.
byggnaden bildar en helhet av  [rakennuksen siipiosa
landskapsmassigt varde. Keskuskadun puolella
Byggnaden har muodostaa rakennuksen
bebyggelsehistoriskt-, allman kanssa maisemallisesti
historiskt- och stadsbildsmassigt |arvokkaan kokonaisuuden.
véarde. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.
6-3 8 Betel, Centralgatan 73 Betel, Keskuskatu 73 Byggnaden bor skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL | Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja

Uppskattad till 1900- eller
1910-talet. Evangeliska
frikyrkans Betel-forsamlings
kyrkbyggnad.

Arviolta 1900- tai 1910-
luvulta Evankelisen
vapaakirkon Betel-
seurakunnan kirkkorakennus.

enlighet med inventeringen.
Byggnaden har redan erhallit
skyddsbeteckning i
delgeneralplanen 1998.
Kyrkobyggnaden ar mycket unik
genom sin placering i absoluta
stadskarnan. Byggnaden ar
gammal och har en speciell stil
och byggnadstyp. Byggnaden
har bebyggelsehistoriskt-,
allman historiskt- och
stadsbildsmassigt varde.

mukaan suojella.
Rakennuksella on
suojelumerkinta jo
yleiskaavassa 1998.
Kirkkorakennus sijaitsee
ainutlaatuisesti aivan Karjaan
keskustassa. Rakennus on
vanha, tyyliltdan ja
rakennustyypiltdan erikoinen.
Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

57.2 §. / AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

uppdateras. Den oférbrukade byggratten
placeras noggrannare pa tomten.
Anvandningsédndamalet andras till P, vilket
béattre motsvarar byggnadens nuvarande
anvandningsdndamal. Byggnaden kan
bevaras och den verksamhet som utévas dar
kan fortsatta trots skyddet.

paivitetdan. Kayttamatta oleva rakennusoikeus
sijoitetaan tontille tarkemmin. Kayttatarkoitus
muutetaan P, joka vastaa paremmin rakennuksen
nykyista kayttotarkoitusta. Rakennus pystytaan
sailyttdmaan ja siella harjoitettava toiminta voi
jatkua suojelusta huolimatta.




Plane- [Nri Bild / Kuva Beskrivning Kuvaus Syddsbeteckning enligt Inventoinnin mukainen Grund for skyddet i planen/ Motivering Perustelu
tomt/ |planen/ inventeringen suojeluperuste suojeluperuste kaavassa
Kaava- [Nro
tontti |kaavass
a
2-3 9 Kottkontrollen, Skolgatan |Lihatarkastamo, Koulukatu |Byggnaden bér enligt Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggnaden &r i privat 8go. Rakennus on yksityisomistuksessa. Kayttdtarkoitus
10 10 inventeringen mukaan suojella. Rakennus |57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan Anvandningsédndamalet andras till AL, vilket [muutetaan AL:ksi mika mahdollistaa rakennuksen
Ritad av H. B. Térnqvist 1931.{1931 H. B. Térnqvistin skyddas.Byggnaden ar ett on kaunis ja suhteellisen suojeltava rakennus. sr-1 mojligor ett flexibelt anvéandande av joustavamman kayton liiketoimintaan ja/tai
Byggdes ursprungligen som |suunnittelema. Rakennus vackert och relativt valbevarat  [hyvin sailynyt esimerkki byggnanden for affarsverksamhet och/eller  |asumiseen, mika vastaa omistajan toiveita.
kott- och mjolkkontroll. Pa rakennettiin alun perin liha- ja|exempel pa en offentlig byggnad |julkisesta rakennuksesta boende, vilket motsvarar dgarens 6nskemal. [Rakennusoikeus saadetaan 250 k-m2:iin,
891 1960-talet &ndrades maitotarkastamoksi. 1960-  |fran borjan av 1930-talet. Dess |1930-luvun alusta. Sen Byggratten justeras till 250 m2vy, kerrosluku .
=] byggnaden till stadens luvulla rakennus muutettiin | hierarkiska lage vid kanten av  [hierarkinen sijainti Suurtorin vaningsantal |l. Rakennus pystytaan sailyttamaan ja siella
socialkansli och fran och med |kaupungin sosiaalikansliaksi |Stortorget, tillsammans med de [laidassa, yhdess3 sita Byggnaden kan bevaras och den verksamhet|harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
ar 2014 har den fungerat som |ja vuodesta 2014 lahtien se |omgivande offentliga ympardivien julkisten som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet. huolimatta.
Sl restaurang. on toiminut ravintolana. byggnaderna, gor helheten till  [rakennusten kanssa, tekevot
ett viktigt element i stadsbilden. [kokonaisuudesta tarkeén
Byggnaden ar ocksa en del av  |elementin
o den remsa av roda kaupunkimaisemalle.
tegelbyggnader som |6per fran  [Rakennus on myds osana
lokstallarna pa jarnvédgsomradet |punatiilirakennusten
over de stora affarsbyggnaderna|nauhassa, joka kulkee
till brandkarsbyggnaden och de |rautatiealueen veturitalleilta
réda tegelbyggnaderna pa m.m. yli suurten
Dalgatan. Byggnaden har likerakennusten
arkitektoniska, historiska och palokunnantalolle ja
landskapsmassiga varden. Laaksokadun punatiilisille
rakennuksille. Rakennuksella
on arkkitehtoonista,
historiallista ja maisemallista
arvoa.
2-1 10 =5 Daghemmet Labyrinten, Lastentarha-Labyrintti, Byggnaden bér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggnaden &gs av staden. Byggratten utdkas|Rakennus on kaupungin omistuksessa.
Dalgatan 11 Karis kdpings Laaksokatu 11 Hilding enlighet med inventeringen. mukaan suojella. Rakennus [57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan med 344 m2vy. Pa tomten finns 530 m2vy  |Rakennusoikeutta korotetaan 344 k-m2:l1a. Tontilla
[ forsta kommunala daghem. Ekelundin vuosina 1959/67 |Byggnaden ar en del av det on osa Ekelundin suojeltava rakennus. sr-1 oférbrukad byggratt. Tillaggsbyggratten kan |on kayttdmatonta rakennusoikeutta 530 k-m2.
Ritad av Hilding Ekelund suunnittelema Karjaan Ekelundska arvet i Karis och rakennusperintda Karjaalla ja placeras pa tomten och verksamheten kan |Lisdrakennusoikeus pystytdan sijoittamaan tontille
gl 1959/67. kauppalan ensimmainen tillsammans med de narliggande |yhdessa lahella sijaitsevien, utvidgas. Byggnaden kan bevaras och den |ja toiminnalla on mahdollista laajentua. Rakennus
kunnallinen paivékoti. allmanna byggnader av Ekelundin muiden julkisten verksamhet som utdvas dar kan fortsatta pystytaan sailyttamaan ja siella harjoitettava
Ekelund, bildar den en helhet rakennusten kanssa se trots skyddet. toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
som &r betydelsefull &ven pa muodostaa kokonaisuuden
riksniva. Byggnaden har jolla on myds merkittava
bebyggelsehistoriskt-, allman kansallinen arvo.
historiskt- och stadsbildsmassigt [Rakennuksella on
varde. rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.
2-2 11 Tornet, Hégbergsgatan 3 Torni, Korkeavuorenkatu 3 (Byggnaden bor enligt Rakennus tulisi inventoinnin  ([Byggnaden som skall skyddas enligt [Byggnaden &gs av staden. Den befintliga Rakennus on kaupungin omistuksessa.Olemassa

Byggd som en
transformatorbyggnad troligen
pa 1920- eller 1930-talet.
Andrats till stadens
motesplats och gaststuga
under namnet "Tornet" 1996.

Rakennettu
muuntajarakennukseksi 1920-
tai 1930-luvulla. Muutettu
1996 kaupungin
kokouspaikaksi ja
vierasmajaksi nimeltaan
"Torni".

inventeringen skyddas. Denna
gamla och vardefulla
tegelbyggnad representerar en
vacker tegelbyggnad med en
teknisk funktion (transformator),
som pa ett vackert och
meningsfullt satt kompletterar
det gamla byggnadsbestandet i
kvarteret och narliggande
kvarter och dess karakteristiska
réda tegelkomplex, som
forstarks av bland annat
lokstallet pa bangardsomradet
pa andra sidan de stora
affarsbyggnaderna,
brandkarsbyggnaden och de
roda tegelbyggnaderna pa
Dalgatan.

mukaan suojella. Tama
vanha ja arvokas tiilirakennus
edustaa teknisen funtion
omannutta (muuntaja),
kaunista tiilirakkennusta, joka
kauniilla ja merkityksellisella
tavadda taydentaa korttelin ja
laheisten korttelien vanhaa
rakennuskantaa ja sille
luonteenomaista punatiilista
koknaisuutta, jota vahvistavat
m.m. ratapiha-
alueenveturitalli suurten
likerakennusten toisella
puolella, palokunnantalo seka
Laaksokadun punatiiliset
rakennukset.

OAL 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan

suojeltava rakennus. sr-1

byggratten konstateras. Byggnaden kan
bevaras och den verksamhet som utévas dar
kan fortsatta trots skyddet.

oleva rakennusoikeus todetaan ja péivitetaan.
Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja siella
harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
huolimatta.




Plane- [Nri Bild / Kuva Beskrivning Kuvaus Syddsbeteckning enligt Inventoinnin mukainen Grund for skyddet i planen/ Motivering Perustelu

tomt/ |planen/ inventeringen suojeluperuste suojeluperuste kaavassa

Kaava- [Nro

tontti |kaavass

a

3-3 12 /// [ ) Froms hus/Fixhuset, Fromin talo/Fix-talo, Byggnaden bér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggratten andrar inte markbart. Rakennusoikeus ei muutu merkittavasti.
Hoégbergsgatan 3-5 Fabriks- |Korkeavuorenkatu 3-5 enlighet med inventeringen. mukaan suojella. Koko 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan Anvandningsédndamalet andras till AL, vilket |Kayttatarkoitus muutetaan AL, joka vastaa
och kontorsbyggnad ritad av  |Alkujaan 1942 Hela funkisstilbyggmassan har |funkkistyylisella suojeltava rakennus. sr-1 battre motsvarar byggnadens kommande paremmin rakennuksen tulevaa kayttétarkoitusta.
byggmastare Levi Backman |rakennusmestari Levi bebyggelsehistoriskt-, allman rakennusmassalla on anvandningsandamal. Tillaggsbyggratten kan|Lisédrakennusoikeus pystytaan sijoittamaan tontille.
1942. Senare utbyggnader Backmanin suunnittelema historiskt- och landskapsmassigt [rakennushistoriallinen-, placeras pa tomten. Byggnaden kan bevaras [Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja sen tuleva
har forverkligats i den tehdas- ja toimistorakennus. |vérde. historiallinen- ja och dess kommande verksamhet kan toiminta on suunniteltavissa suojelusta huolimatta.
ursprungliga funkisstilen. Mydhemmat laajennusosat kaupunkikuvallinen arvo. planeras trots skyddet.

toteuttavat samaa
rakennuksen alkuperaista
funkistyylia.

3-1 13 Felix Froms gata 3 Klassisk [Felix Frominkatu 3 Arviolta |Byggnaden boér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggnaden &r i privat 8go. Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
trabyggnad uppskattad till 1920-luvulta klassinen enlighet med inventeringen. mukaan suojella. Rakennus [57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan Anvandningsédndamalet andras till AO, vilket |Kayttatarkoitus muutetaan AO, joka vastaa
1920-talet. Tillbyggnaderna |puurakennus. Rakennuksen [Byggnaden och tomten ja tontti edustavat vanhaa suojeltava rakennus. sr-1 battre motsvarar byggnadens kommande paremmin rakennuksen tulevaa kayttotarkoitusta.
planerades av H.B. Tornqvist. laajennukset on suunnitellut |representerar den gamla puutarhakauppalaa.Rakennu anvandningsdndamal. Fastighetens byggratt |Kiinteiston rakennusoikeus on jaettu kahteen

H. B. Térnqvist. tradgardsstaden. Byggnaden sksen tyyli juontaa har delats in i tva separata byggplatser. P4 |erilliseen rakennuspaikkaan. Talla mahdollistetaan
har rétter i 1920-tals 1920.luvun klassismista. detta satt skapas majligheter att dela in kiinteiston jakaminen kahtia. Rakennus pystytaan
klassisismen. Byggnaden har Rakennuksella on fastigheten i tva delar. Byggnaden kan sailyttdmaan ja asuminen voi jatkua suojelusta
bebyggelsehistoriskt- och rakennushistoriallinen- ja bevaras och boende kan fortsatta trots huolimatta.
stadsbildsmassigt varde. kaupunkikuvallinen arvo. skyddet.

3-5 4 Dalgatan 12 Laaksokatu 12 Byggnaden bér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin Byggnaden ar i privat 4go. Byggnaden ar Rakennus on yksityisessa omistuksessa. Rakennus
Funkishus fran 1939 ritad av  [1939 Artur Ekl6vin enlighet med inventeringen. mukaan mahdollisesti obebodd och tycks vara i daligt fysiskt skick. |on tdala hetkelld asumaton ja nayttaa paalisin

& Artur EKIOv. suunnittelema funkistalo. Huset ar en av de typiska suojella. Rakennus kuuluu Husets ursprungliga former och material har |puolin huonokuntoiselta. Sen alkuperaisia
funkisvillorna i Karis. Planeraren |tyypillisiin funkistaloihin andrats. Byggnaden anses som enskilt objekt|julkisivumateriaaleja ja muotoja on muutettu.
var en av de absolut viktigaste [Karjaalla. Suunnittelija on yksi inte ha ett saddant skyddsvarde att det skulle |Katsotaan, ettei silla yksittdisena kohteena ole
byggnadsplanerarna i Karis Karjaan merkittavista vara andamalsenligt att anvisa det i planen. [sellaista suojeluarvoa, joka tulisi kaavassa osoittaa.
under 1930-60 talet. Byggnaden rakennussuunnittelijoista
foretrader den s.k. folkliga 1930-60 luvulla. Rakennus
funkisen. Byggnaden har edustaa n.k. kansanomaista
eventuelt bebyggelsehistoriskt- [funkista. Rakennuksella on
och stadsbildsmassigt varde. mahdollisesti
rakennushistoriallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.
31-5 Enstroms, Kobpmansgatan |Enstroms, Kauppiaankatu |Byggnaden bor skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin Byggnaden ar i privat ago. Rakennus on yksityisessa omistuksessa.

16 En av de aldsta bevarade
byggnaderna och
affarsbyggnaderna i Karis
centrum. Byggnaden med

~ |dess sido- och
uthusbyggnader ar en

2 vardefull smastadshelhet.

16 Yksi Karjaan keskustan
vanhimmista séilyneista
rakennuksista seka
liikerakennuksista. Rakennus
on sivu- ja
ulkorakennuksineen arvokas
pikkukaupunkimainen
kokonaisuus.

enlighet med inventeringen.
Byggnaden har redan erhallit
skyddsbeteckning i
delgeneralplanen 1998.
Byggnaden och dess
sidobyggnader har ett
betydande varde bade ur ett
bebyggelsehistoriskt,
kulturhistoriskt och ett
stadsbildsmassigt perspektiv
som en av de allra aldsta
byggnaderna dverlag och
affarsbyggnaderna i synnerhet i
centrum.

mukaan suojella.
Rakennuksella on
suojelumerkinta jo
yleiskaavassa 1998.
Rakennuksella ja sen
sivurakennuksilla on
merkittava arvo seka
rakennushistoriallisesti,
kulttuurihistoriallisesti etta
kaupunkikuvallisesti, yhtena
keskustan vanhimmista
likerakennuksista.

Byggnadens skick: 1. Byggnadens stenfot
och syllstock befinner sig under markytan. 2.
. Det som forsvarar en reparation av
byggnaden ar att cementgolv byggts inne i
huset vilket troligen givit réta at syllstockarna.
3. Byggnaden langs med Hogbergsgatan
lider av fuktskador. 4. Byggnadens
takkonstruktion har férsvagats. 5. Lidrets och
utedassets funktion ar inte langre aktuell.
Byggnadens anvandningsmojligheter: 1. Det
finns inte mojligheter att placera
tillagsbyggratt pa fastigheten. 2. Byggnadens
kommande anvandningsandamal ar annu
oklart.

Det anses att skyddsbeteckningen ar oskalig
for fastighetens agare och tas darmed bort.

Rakennuksen kunto:1. Rakennuksen kivijalka ja
alushirret sijaitsevat maanpinnan alapuolella. 2.
Rakennuksen korjaamista vaikeuttaa rakennuksen
sisédlle valettu sementtilattia, joka on luultavasti
lahottanut alushirsia. 3. Korkeavuorenkadun
puolella sijaitseva rakennus karsii
kosteusvaurioista. 4. Rakennuksen kattorakenteet
ovat heikentyneet. 5. Liiterin ja ulkokdymalann
toiminta ei ole enaéa ajankohtainen.Kiinteiston
kayttémahdolliisuudet: 1. Lisarakennusoikeutta ei
mahdollista sijoittaa kiinteistolle. 2. Rakennuksen
tuleva kayttotarkoitus epaselva.

Katsotaan, etta rakennuksen suojelumerkinta on
kiinteiston omistajalle kohtuuton ja siten poistetaan.




Plane- [Nri Bild / Kuva Beskrivning Kuvaus Syddsbeteckning enligt Inventoinnin mukainen Grund for skyddet i planen/ Motivering Perustelu
tomt/ |planen/ inventeringen suojeluperuste suojeluperuste kaavassa
Kaava- (Nro
tontti |kaavass
a
31-6 15 Werthmanns, Werthmanns, Byggnaden bor skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin Byggnaden &r i privat 4go. Rakennus on yksityisomistuksessa.
Kopmansgatan 18 Kauppiaankatu 18 enlighet med inventeringen. Ett [mukaan suojella. Rakennus - Byggnaden ar tillbyggd och ombyggd i flera - Rakennusta on laajennettu ja uudistettu useissa eri
Byggnadens trastomme Rakennuksen puurunko av affarsgatans bast bevarade |on yksi likekadun parhaiten olika etapper och konstruktioner har andrat, vaiheissa, ja rakenteita on muutettu; erilaisia
uppskattningsvis fran 1910-  |arviolta 1910- tai 1920- och statliga aldre affarshus. sailyneita ja komeimpia olika byggnadstekniska I6sningar och rakennusteknisié ratkaisuja ja vaihtelevia
eller 1920-talet. Det bast luvulta. Kauppiaankadun Saval ur historisk, liiketaloja. Historiallisesta, varierande byggnadsmaterial har anvants. rakennusmateriaaleja on kaytetty.
bevarade gamla affarshuset |parhaiten sailynyt vanha byggnadshistorisk som ur en rakennushistoriallisesta ja - Tekniskt sett &r huset opraktiskt eftersom |- Teknillisesté nakdkulmasta talo on _
langs Képmansgatan. liketalo. Vanhimmat sailyneet|kulturhistorisk synvinkel har kulttuurihistoriallisesta r\lvaslflllnadern? |norr]hys ar mycket stora, vilket epak.ayiapq.olllnen, silla sisatilojen tasqerot ovat hyvin
[ Tidigaste bevarade ritningar |piirustukset ovat vuodelta byggnaden en Klar betydelse for [nakékulmasta rakennuksella |n"nebar ?tt det‘ ar omgjligt att t?ygga om."De . suuria, mika te!(ee L.J.uqell_t_aenfa‘kenta‘m_l_s‘en
War en fasadéndringsritning 1938, H.B. Térgvistin smastadens karaktar. Som on selva merkitys oan?ama.lsenllga utrymrnena"momhus férsvarar ma.hdottomakil. Epalfayt:’:lpr?plllse_t §|satllat o
Juppgjord 1938 av H.B. julkisivumuutos. helhet ar de flesta fasaderna pa |pikkukaupungin a.nvan.(.:ln.l.ngen av c.i.em tlll:alffarsverksamhet, va.lkeuttavat n||der? kayttoa I||ket0|m|ntaan., mika olisi
{Térnquist. sidan om Képmansgatan i ominaispiirteille. wlkgt ar 6nskvart Iangs" Kopmansgatan. i} toivottavaa Kauppiaankadun v.arrella. Karjaan o
kvarteret 31 val varda att Kauppiaankadun 31 korttelin A\{Slkten cned planen for Karis centljum a:’ att k“esktljs"tg-aIL.J.(.aen"k"aavan tarkmtuksgna on tukea pienia
bevaras. julkisivut ovat kokonaisuutena stoda sma butlkel: o"ch bevara dem |.omradet. I||kke‘z|ta‘]a sallytt.?a n?"aluet‘ella. Yksi kaavan .
PR ) Ett av planens mal ar att bevara Karis centrum |tavoitteista on sailyttda Karjaan keskusta kaupallisena
sailyttamisen arvoiset. .
som ett kommersiellt centrum. keskuksena.
- Stenfoten &r 1ag och medfér risk for lackage |- Kivijalka on matala ja aiheuttaa vuotoriskin
vid grunden. VVS och el ar foraldrat och perustuksissa. LVI- ja sédhkojarjestelmat ovat
uppvarmningskostnaderna &ar hdga pa grund av |vanhentuneet, ja lammityskustannukset ovat korkeat
dalig isolering och oanvandbara utrymmen som |huonon eristyksen seké kayttékelvottomien, tuholaisia
drar till sig skadedjur. houkuttelevien tilojen vuoksi.
- Brandvéggen mot grannfastigheten ligger - Palo-sein& naapurikiinteistén suuntaan sijaitsee
delvis pa grannfastighetens mark och ar i daligt |osittain naapurikiinteistén maalla ja on huonossa
skick samt utgor ett stort problem om kunnossa, mikd muodostaa suuren ongelman, jos
grannfastigheten rivs. naapurikiinteistd puretaan.
- De tekniska strukturerna och planlésningarna |- Tekniset rakenteet ja pohjaratkaisut tekevat
g6r det ekonomiskt olédnsamt for féretagaren att |perusteellisen saneerauksen tai
féreta genomgripande sanering eller uudelleenrakentamisen taloudellisesti
ombyggnad, vilket kravs for att kunna fortsatta |kannattamattomaksi yrittéjalle, vaikka se olisi
och utveckla verksamheten i byggnaden. valttaméatonta toiminnan jatkamiseksi ja kehittdmiseksi
Det anses att skyddsbeteckningen &r oskalig for|rakennuksessa.
fastighetens &gare och tas darmed bort. Katsotaan, etté rakennuksen suojelumerkintd on
kiinteistdn omistajalle kohtuuton ja siten poistetaan.
31-8 16 Rientola, Kbpmansgatan 22 |Rientola, Kauppiaankatu 22 |Byggnaden boér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  [Byggnad som skall skyddas enligt OAL [Byggratten utdkas med 400 m2vy. Pa tomten [Rakennusoikeutta korotetaan 400 k-m2:ll&.
Foreningshus i tré byggt 1916/1917 rakennettu puinen [enlighet med inventeringen. mukaan suojella. 57.2 §./AKL 57.2 §:n mukaan finns 800 m2vy oférbrukad byggratt. Pa Kayttdamatonta rakennusoikeutta 800k-m2. Tontille
1916/1917. Folkets hus som |yhdistystalo. Poliittista-, Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 tomten har man mdgjliggjort nytt on mahdollistettu uuden lisarakentamisen
har ett politiskt-, férenings- yhdistys- ja skyddsbeteckning i suojelumerkinta jo tilldggsbyggande med en ny separat sijoittuminen uudella erilliselld rakennusruudulla.
och kulturhistoriskt varde. kulttuurihistoriallista arvoa delgeneralplanen 1998. yleiskaavassa 1998. Puinen byggnadsruta. Anvandningsandamalet Kayttatarkoitus muutetaan AK, joka vastaa
edustava Tydvaen talo. Foreningshuset i tré yhdistystalo edustaa andras till AK, vilket battre motsvarar det paremmin rakennuksen nykyista kayttdtarkoitusta.
representerar ett pa riksniva kansallisella tasolla nuvarande anvandningsandamalet. Rakennus pystytadn sailyttdmaan ja siella
viktigt exempel pa s.k. Folkets |merkittdvaa esimerkkia n.k. Byggnaden kan bevaras och den verksamhet|harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
hus. Byggnaden har tyovaentaloista. som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet.  [huolimatta.
bebyggelsehistoriskt-, allman Rakennuksella on
historiskt- och landskapsmassigt [rakennushistoriallinen-,
varde. historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.
31-9 17 Kopmansgatan 24-26 Kauppiaankatu 24-26 Byggnaden bér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL | Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja

Affarsbyggnadshelhet i
funkisstil, ursprungligen
planerad av arkitekt B.
Lindgrén 1939 och utbyggd

|senare. Och rappad

senfunktionalistisk

¥ uthusbyggnad ritad av Rainer

Holmstrém. Tillbyggnaden i
tre vaningar ritades 1962 av
den Karisbordige arkitekten
Lars Rejstrom.

Alkuperaisesti vuonna 1939
arkkitehti B. Lindgrénin
suunnittelema ja sittemmin
laajennettu funkkistyylinen
likerakennuskokonaisuus ja
Rainer Holmstrémin piirtdma
rapattu jalkifunktionalistinen
ulkorakennus.
Kolmikerroksisisen
lisdrakennuksen piirsi 1962
Karjaalainen arkkitehti Lars
Rejstrom.

enlighet med inventeringeng.
Den &ldre, lagre byggnaden ar

den renaste funkisbyggnaden av
alla affarsbyggnader i Karis. Den

nyare tillbyggnaden, ritad av
arkitekt Lars Rejstrom ar dven
den ett bra exempel pa
tidsperioden, i detta fall 1960-
talets, affars- och bostadshus i
absoluta stadskarnan.
Gardsbyggnaden av Rainer
Holmstrom ar pa sitt satt unik i
sitt slag i Karis, eftersom den ar
en av fa rappade,
senfunktionalistiska

uthusbyggnader som finns kvar i

ratt ursprungligt skick. Hela
byggmassan har
bebyggelsehistoriskt-, allman

historiskt- och stadsbildsmassigt

vérde.

mukaan suojella. Vanhempi
matalampi rakennus on
puhtain funkkisrakennus
kaikista Karjaan
liikerakennuksista. Uudempi
kolmikerroksinen rakennus
on myods hyva esimerkki
oman aikakautensa, 1960-
luvun liike-ja
aasuinrakennuksista
keskustan ytimessa. Rainer
Holmstromin piirtama
ulkorakennus on melko
ainutlaatuinen tyypiltdan
Karjaalla, koska se on yksi
harvoja rapatuista
jalkifunktionalistisista
ulkorakennuksista, jotka ovat
sailyneet suhteeellisen
alkuperaisessa kunnossa.
Koko rakennusmassalla on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

57.2 §. / AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

uppdateras. Anvandningsdndamalet &ndras
till AK som béttre motsvarar byggnadens
nuvarande anvandningsandamal. Det &r inte
mojligt att placera tillaggsbyggande pa
tomten. Byggnaden kan bevaras och den
verksamhet som utdvas dar kan fortsatta
trots skyddet.

paivitetdan. Kayttatarkoitus muutetaan AK, joka
vastaa paremmin rakennuksen nykyista
kayttotarkoitusta. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
lisdrakentamista. Rakennus ja ulkorakennus
pystytaan sailyttdmaan ja niissa harjoitettava
toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.




Plane- |Nri Beskrivning Kuvaus Syddsbeteckning enligt Inventoinnin mukainen Grund for skyddet i planen/ Motivering Perustelu

tomt/ |planen/ inventeringen suojeluperuste suojeluperuste kaavassa

Kaava- [Nro

tontti |kaavass

a

31-4 18 Tempelgatan 7 Klassisk Temppelikatu 7 1928 Byggnaden bér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggnaden &r i privat 4go. Ingen Rakennus on yksityisessa omistuksessa. Ei
stenvilla fran 1928. Det finns  [suunniteltu klassinen enlighet med inventeringen. mukaan suojella. 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan tillaggsbyggratt. Den oférbrukade byggratten [lisdrakennusoikeutta. Kayttdmatén rakenusoikeus
ingen information om vem kivihuvila. Suunnittelijasta ei |Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 pa 200 m2vy placeras noggrannare pa 200 k-m2 sijoitetaan tontille tarkemmin erillisella
som har ritat byggnaden. ole tietoa. skyddsbeteckning i suojelumerkinta jo tomten genom en separat byggnadsruta s& |rakennusruudulla mahdollistaen kayttétarkoituksen

delgeneralplanen 1998. yleiskaavassa 1998. att det blir mgjligt att anvanda byggratten mukaisen rakennusoikeuden hyddyntadmisen.
Byggnaden tillhoér en av stadens [Rakennus kuulluu Karjaan enligt anvandningsandamalet. Byggnaden Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja asuminen voi
mest representativa stenvillori |edustavimpiin kalssisen tyylin kan bevaras och boendet kan fortsatta trots |jatkua suojelusta huolimatta.

klassicistisk stil. Byggnaden har [kivihuviloihin. Rakennuksella skyddet.

bebyggelsehistoriskt-, allman on rakennushistoriallinen-,

historiskt- och stadsbildsmassigt |historiallinen- ja

véarde. kaupunkikuvallinen arvo.

4-2 19 Koépmansgatan 21 Bostads- |Kauppiaankatu 21 Vuonna |Byggnaden boér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  [Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggratten utdkas med 180 m2vy. Pa tomten |Rakennusoikeutta korotetaan 180 k-m2:lla. Tontilla
och affarsbyggnad, ritad av (1938 rakennusmestari Artur |enlighet med inventeringen. mukaan suojella. 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan finns 530 m2vy oférbrukad byggratt. on Kayttamatoénta rakennusoikeutta 530 K-m2.
byggmastare Artur Ekl6v EkIdvin suunnittelema Byggnaden har klar Rakennuksella on selva suojeltava rakennus. sr-1 Méjligheter skapas for utbyggnad av Mahdollistetaan rakennuksen laajentaminen ja

H1938. funkkistyylinen asuin- ja bebyggelsehistoriskt-, allméan rakennushistoriallinen-, byggnaden och placering av uuden lisdrakentamisen sijoittuminen uudella

liikerakennus. historiskt- och stadsbildsmassigt |historiallinen- ja tillaggsbyggande genom en ny byggnadsruta. |erilliselld rakennusruudulla. Kayttatarkoitus
varde. Vid eventuella kaupunkikuvallinen arvo. Anvéandningsdndamalet andras till AP, vilket |muutetaan AP, joka vastaa paremmin rakennuksen
saneringar kunde man Mahdollisissa saneerauksissa béattre motsvarar byggnadens nuvarande nykyista kayttotarkoitusta. Rakennus pystytaan
efterstrdva en ursprunglig tulisi pyrkia alkuperaisen anvandningsandamal. Byggnaden kan sailyttdmaan ja sielld harjoitettava toiminta voi
fasadbehandling dvs. rappad yta |julkisivumateriaalin, bevaras och verksamheten kan fortsatta trots |jatkua suojelusta huolimatta.
och fénster, dorrar och rappauksen, kayttéén ja skyddet.
balkonger uppvisar tyypillisten funkkistyylisten
funkiselement som ar varda att |ikkumoiden, ovien ja
ta fast pa. parvekkeiden sailymiseen.

4-1 20 Herrmans, Képmansgatan |Herrmans, Kauppiaankatu |Byggnaden boér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggnaden &r i privat 8go. Byggratten utdkas |Rakennus on yksityisessa omistuksessa.

123 Villaliknande 23 Arviolta 1910-luvulta enlighet med inventeringen. mukaan suojella. 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan med 140 m2vy. Pa tomten finns 570 m2vy  |Rakennusoikeutta korotetaan 140 k-m2. Tontilla on
bostadsbyggnad, peraisin oleva huvilamainen |Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 oférbrukad byggratt. Den oférbrukade kayttdmatonta rakennusoikeutta 570 k-m2.
uppskattningsvis fran 1910-  |asuinrakennus. Tyylillisesti  |skyddsbeteckning i suojelumerkinta jo byggratten placeras noggrannare pa tomten |Kayttamaton rakennusoikeus sijoitetaan tontille
talet. Herrgardsliknande kartanomaisia piirteitd jugend-{delgeneralplanen 1998. yleiskaavassa 1998. genom en separat byggnadsruta sa att tarkemmin erillisella rakennusruudulla
stilelement med jugend och |ja klassistisilla Byggnaden har Rakennuksella on byggratten kan utnyttjas enligt mahdollistaen kayttotarkoituksen mukaisen
klassicistiska detaljer. yksityiskohdilla. bebyggelsehistoriskt-, allmén rakennushistoriallinen-, anvandningsandamalet. rakennusoikeuden hydédyntamisen. Kayttatarkoitus

historiskt- och stadsbildsmassigt |historiallinen- ja Anvandningsédndamalet andras till AP, vilket |[muutetaan AP, joka vastaa paremmin rakennuksen
varde. kaupunkikuvallinen arvo. battre motsvarar byggnadens nuvarande nykyista kayttotarkoitusta.Rakennus pystytaan
anvandningsdndamal. Byggnaden kan sailyttdmaan ja asuminen voi jatkua suojelusta
bevaras och boendet kan fortsatta trots huolimatta.
skyddet.
29-8 Chicago bad, Chicagogatan |Chicago bad, Chicagonkatu|Byggnaden bér eventuellt Rakennus tulisi inventoinnin Byggnaden ar i privat 4go. Byggnaden anses |Rakennus on yksityisessad omistuksessa.
4 Funkisbyggnad som 4 Arviolta 1930 tai 1940 skyddas i enligthet med mukaan mahdollisesti som enskilt objekt inte ha ett sadant Katsotaan, ettei silld yksittaisend kohteena ole
fungerat som allméant bastu, |-luvulta oleva yleisena inventeringen. Byggnaden ar ett [suojella. Komea esimerkki skyddsvarde att det skulle vara sellaista suojeluarvoa, joka tulisi kaavassa osoittaa.
uppskattningsvis fran 1930-  |saunana toiminut funkkis- statligt exempel pa aldre vanhasta rakennuskannasta andamalsenligt att anvisa det i planen.
eller 1940-talet. Det finns rakennus. Suunnittelijasta ei |bebyggelse néra stadskarnan. |keskustan laheisyydessa.
ingen information om vem har|ole tietoa. Byggnaden har kulturhistoriskt- |Rakennuksella on
ritat byggnaden. och stadsbildsméssigt varde. kulttuurihistoriallista- ja
kaupunkikuvallista arvoa.
29-9 Nabogatan 28 Naapurinkatu 28 Byggnaden bér eventuellt Rakennus tulisi inventoinnin Byggnaden ar i privat 4go. Byggnaden anses |Rakennus on yksityisessd omistuksessa.

Rappad funkisvilla, ritad av
byggmastare Artur Ekl6v
1938.

Vuonna 1938
rakennusmestari Artur
EkI6vin suunnittelema rapattu
funkkisvilla.

skyddas i enligthet med
inventeringen. Byggnaden ar ett
vackert exempel pa gamla villor
med hantverkar- eller
verkstadsutrymmen. Byggnaden
ar ett vackert exempel pa
rappade funkisvillor i Karis. Del
av aldre villaomrade néara
stadskarnan. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

mukaan mahdollisesti
suojella. Rakennus on
esimerkki alueen vanhoista
huviloista, joissa on ollut
kasityolais- ja pajatoimintaa.
Kaunis esimerkki rapatuista
funkkisvilloista Karjaalla.
Rakennus kuuluu vanhaan
huvila-alueeseen lahella
keskustaa. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

som enskilt objekt inte ha ett sadant
skyddsvarde att det skulle vara
andamalsenligt att anvisa det i planen.

Katsotaan, ettei silla yksittaisend kohteena ole
sellaista suojeluarvoa, joka tulisi kaavassa osoittaa.
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Beskrivning

Kuvaus

Syddsbeteckning enligt
inventeringen

Inventoinnin mukainen
suojeluperuste

Grund for skyddet i planen/
suojeluperuste kaavassa

Motivering

Perustelu

Léakargarden, Bulevarden 19
Offentlig byggnad ritad av
arkitekt Hilding Ekelund 1965
(tillbyggnad 1970),
ursprungligen for
halsovardsverksamhet.

Lékargarden, Bulevardi 19
Arkkitehti Hilding Ekelundin
vuonna 1965 (laajennus
1970) alkuperaisesti
terveyskeskustoiminnoille
suunnittelema julkinen
rakennus.

Byggnaden bor skyddas i
enlighet med inventeringen.
Byggnaden har ett stort varde
som en del av det unika arv av
Hilding Ekelunds produktion
som Karis erhallit och ager att
férvalta. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan suojella.
Rakennuksella on suuri arvo
osana sita ainutlaatuista
rakennusperintda, jonka
Hilding Ekelundon Karjaalle
suunnitellut ja jota kaupungin
tulisi vaalia. Rakennuksella
on rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnad som skall skyddas enligt OAL

57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

Byggnaden &gs av staden. Den befintliga
byggratten konstateras och uppdateras. Det
ar inte majligt att placera tillaggsbyggande pa
tomten. Anvandningsandamalet forblir
oférandrat. Byggnaden kan bevaras och den
verksamhet som utdvas dar kan fortsatta
trots skyddet.

Rakennus on kaupungin omistuksessa. Olemassa
oleva rakennusoikeus todetaan ja paivitetaan.
Tontille ei ole mahdollista sijoittaa lisdrakentamista.
Kayttotarkoitus pysyy ennallaan. Rakennus
pystytdan sailyttdamaan ja sielld harjoitettava
toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.

Katharinaskolan, f.d. Karis-
Billnds samskola,
Nabogatan 18 Skolbyggnad
ritad av arkitekt Hilding
Ekelund 1942 och utvidgning

v Lars Rejstrdm 1978 och
1989.

Katariinan koulu / ent. Karis;
Billnas Samskolan,
Naapurinkatu 18 Arkkitehti
Hilding Ekelundin vuonna
1942 suunnittelema
koulurakennus ja sen
laajennus vuodelta 1958,
joihin Lars Rejstrom on
suunnitellut laajennuksia
vuosina 1978 ja -89.

Byggnaden bor skyddas i
enlighet med inventeringen.
Omradet ar en bebyggd
kulturmiljé av riksintresse RKY
(Hilding Ekelunds arkitektur i
Karis). Representerar en av de
viktigaste byggnaderna i Karis
som ritats av Hilding Ekelund. Ur
stadslandskapets synvinkel ar
byggnaden den aldsta och mest
vardefulla av de till Bulevarden
och dess gronomrade hérande
offentliga byggnaderna.
Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan suojella. Alue on
valtakunnallisesti merkittava
rakennettujen
kulttuuriymparistdjen kohde
RKY (Hilding Ekelundin
arkkitehtuuri Karjaalla).
Edustaa yhta Hilding
Ekelundin tarkeimmista
suunnittelemista
rakennuksista Karjaalla.
Kaupunkimaiseman kannalta
rakennus on vanhin ja
arvokkain Bulevardin varrella
olevista julkisista
rakennuksista. Rakennuksella
on rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnaden som skall skyddas enligt
OAL 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan

suojeltava rakennus. sr-1

Den ursprungliga delen som ritats av Hilding
Ekelund 1942 och utvidgningen fran 1958
skyddas. Den ursprungliga delen av
byggnaden har bevarats nastan oféréandrad,
medan delen som byggdes pa 1950-talet pa
ett mycket lyckat satt sammanlankar
skolbyggnanden med Bulevarden. De 6vriga
delarna av byggnaden har genomgatt
férandringar och utvidgningar under arens
lopp. Da skyddet riktas till de tva aldsta och
mest vardefulla delarna av byggnaden ar det
i framtiden maojligt att lattare halla byggnaden
i bruk. Tillaggsbyggratten anvisas till tomtens
Ostra kant.

Alkuperainen Hilding Ekelundin vuonna 1942
suunnittelema osa seka laajennusosa vuodelta
1958 suojellaan. Alkuperainen osa rakennuksesta
on sailynyt lahes ennallaan kun taas osa jota
rakennettiin 1950-luvulla onnistuneella tavalla
kytkee koulurakennuksen Bulevardiin. Muut
rakennuksen osat ovat vuosien saatossa kokeneet
suuriakin muutoksia ja laajennuksia. Suojelun
kohdistuessa vain vanhimpiin ja arvokkaimpiin osiin
rakennusta, voidaan tulevaisuudessa helpottaa
myd&s rakennuksen pysymista kaytossa.
Lisarakennusoikeus (2000) osoitetaan tontin
itdiseen reunaan.
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Gardbergs hus, Nabogatan
20 Modernt trahus i funkisstil.

~|Ritad av rektor John
~|Gardberg 1937. Har &ven
““|klassicistiska drag.

¢ |Ursprungligen planerad for

bostadsbruk, numera i
férenings- och kulturbruk.

Gardbergin talo,
Naapurinkatu 20 Rehtori
John Gardbergin vuonna
1937 suunnittelema moderni
funkkistyylinen puutalo, jolla
myos klassistisia piirteita.
Alun perin asuinkayttoon
suunniteltu, nykyaan yhdistys-
ja kulttuurikaytossa.

Byggnaden bor skyddas i
enlighet med inventeringen.
Byggnaden har redan erhallit
skyddsbeteckning i
delgeneralplanen 1998. Huset ar
en vacker parla och ett exempel
pa en universalmanniskas
férmaga att planera sitt eget
hus. Trots de uppenbara
klassicistiska dragen har
byggnaden en klar modern
funkispragel ocksa. Byggnaden
har bebyggelsehistoriskt-,
allman historiskt- och
stadsbildsmassigt varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan suojella.
Rakennuksella on
suojelumerkinta jo
yleiskaavassa 1998.
Rakennus on kaunis helmi ja
esimerkki tavallisen ihmisen
taidoista suunnitella oma
kotinsa. Selvista klassisista
piirteista huolimatta
rakennuksell aon myds selva
moderni funkkistyyli.
Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnad som skall skyddas enligt OAL

57.2 §./AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

Byggnaden ags av en forening.
Byggnadsskyddet stoder féreningens
verksamhet. Anvandningsandamalet andras
till P, vilket battre motsvarar byggnadens
nuvarande anvandningsdndamal. Byggnaden
kan bevaras och den verksamhet som
utdvas dar kan fortsatta trots skyddet.

Rakennus on yhdistyksen omistuksessa.
Rakennussuojelu tukee yhdistyksen
toimintaa.Kéayttatarkoitus muutetaan P, joka vastaa
paremmin rakennuksen nykyista kayttétarkoitusta.
Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja siella
harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
huolimatta.
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Villa Eriksson, Nabogatan 1
Allmoge-
funkisbostadsbyggnad ritad
av byggmastare H.B.
Toérnqvist 1938.

Villa Eriksson,
Naapurinkatu 1
Rakennusmestari H.B.
Tornqvistin vuonna 1938
suunnittelema
kansanomainen funkkis-
asuinrakennus.

Byggnaden bor skyddas i
enlighet med inventeringen.
Byggnaden har redan erhallit
skyddsbeteckning i
delgeneralplanen 1998.
Byggnaden har ett
arkitekturhistoriskt varde som ett
vackert exempel pa den sa
kallade folkliga funkisen. Till
byggnaden hérde aven
planlagda tradgard och an i dag
kan detta skonjas pa den vackra
garden. Tillsammans med
grannbyggnaderns bildar den en
vacker helhet vid Nabogatan.
Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan suojella.
Rakennuksella on
suojelumerkinta jo
yleiskaavassa 1998.
Rakennuksella on arvoa
kauniina esimerkkina
kansanomaisesta
funkkiksesta. Rakennukseen
kuuluu myds suunniteltu
puutarha, joka on viela
tanakin paivana
hahmotettavissa kauniilla
pihalla. Yhdessa
naapurirakennustensa
kanssa ne muodostavat
kauniin Naapurinkadun
kokonaisuuden.
Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnad som skall skyddas enligt OAL

57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

Byggnaden ér i privat 4go. Byggratten utékas
med 200 m2vy. Mdjligheter skapas for
utbyggnad av byggnaden eller
tillaggsbyggande. Tillaggsbyggratten
placeras pa tomten sa att det ar mgjligt att
utnyttja byggratten enligt
anvandningséandamalet. Byggnaden kan
bevaras och den verksamhet som utévas dar
kan fortsatta trots skyddet.

Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
Rakennusoikeutta korotetaan 200 k-m2:lla.
Mahdollistetaan rakennuksen laajentaminen tai
lisdrakentaminen. Lisarakennusoikeus sijoitetaan
tontille mahdollistaen kayttdtarkoituksen mukaisen
rakennusoikeuden hyddyntdmisen. Rakennus
pystytdan sailyttdamaan ja asuminen voi jatkua
suojelusta huolimatta.

Gamla apoteket, Nabogatan
3 Uppskattningsvis ritad i
bdrjan av 1900-talet. Det finns
ingen information om vem
som har ritat byggnaden. Har
ursprungligen aven inhyst
Karis apotek. En del av de
s.k. patriciervillorna, en grupp
av vackra villor i Karis.

Vanha apteekki,
Naapurinkatu 3

Arviolta 1900-luvun alussa
suunniteltu rakennus, jossa
alkujaan toiminut myds
Karjaan apteekki.
Suunnittelijasta ei ole tietoa.
Kuuluu Karjaan ns.
patriisihuviloiden tai
kauniiden huviloiden
ryppaaseen.

Byggnaden bor skyddas i
enlighet med inventeringen.
Byggnaden har redan erhallit
skyddsbeteckning i
delgeneralplanen 1998.
Tillsammans med
grannbyggnaderna bildar den en
vacker helhet vid Nabogatan.
Portalbyggnad i bérjan av
Kdépmansgatan. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan suojella.
Rakennuksella on
suojelumerkinta jo
yleiskaavassa 1998. Yhdessa
naapurirakennustensa
kanssa ne muodostavat
kauniin Naapurinkadun
kokonaisuuden.
Kauppiaankadun alkupaan
portaalirakennus.
Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnad som skall skyddas enligt OAL

57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

Den befintliga byggréatten konstateras och
uppdateras. Byggratten utdkas med 500
m2vy. Tillaggsbyggratten placeras pa tomten
sa att det ar mojligt att utnyttja byggratten
enligt anvandningsandamalet. Byggnaden
kan bevaras och den verksamhet som
utdvas dar kan fortsatta trots skyddet.

Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
paivitetdan. Rakennusoikeutta korotetaan 500 k-
m2:ll4. Lisdrakennusoikeus sijoitetaan tontille
mahdollistaen kayttotarkoituksen mukaisen
rakennusoikeuden hyddyntdmisen. Rakennus
pystytaan sailyttdamaan ja asuminen voi jatkua
suojelusta huolimatta.

Plane- |Nri
tomt/ |planen/
Kaava- |Nro
tontti |kaavass
a

27-2 26

27-1 27

6-1 28

Karis Gard "Konsum”,
Koépmansgatan 13
Affarsbyggnad fran
1958-1959, planerad av J.
Ylihannu pa Andelsbolaget
Konsums egen
planeringsbyra. Planerad som
il kontor, varuhus samt for

g hotell- och
restaurangverksamhet for
Konsum Karis.

Karis Gard "Konsum”,
Kauppiaankatu 13 Vuonna
1958-59 Osuusliike
Konsumin oman
suunnittelutoimiston J.
Ylihannun suunnittelema
liikerakennus. Suunniteltu
Konsumin Karjaan
konttoriksi, tavarataloksi seka
hotelli- ja ravintolatoimintaa
varten.

Byggnaden bor skyddas i
enlighet med inventeringen.
Byggnaden har genomgatt olika
saneringar och ombyggnader,
men representerar &nda pa sitt
satt sitt tidevarvs stil och
affarshusideal. Bildar par med
bankbyggnaden bredvid som
planerades ca ett decennium
senare. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan mahdollisesti
suojella. Rakennus on
lapikaynyt erilaisia
saneerauksia ja muutoksia,
mutta edustaa kuitenkin
omalla tavallaan oman
aikakautensa tyylia ja
liiketaloihannetta. Muodostaa
parin yhdessa viereisen noin
10 vuotta my6hemmin
suunnitellun pankkitalon
kanssa. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnads fasad som skall skyddas
enligt OAL 57.2 §. / AKL 57.2 §:n
mukaan suojeltava rakennuksen

julkisivu sr-2

Den befintliga byggréatten konstateras och
uppdateras. Pa grund av skyddet ar
parkeringsplatsnormen mindre. Byggnaden
kan bevaras och den verksamhet som
utévas dar kan fortsatta trots skyddet.

Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
paivitetdan. Kiinteistd saa suojelun takia
kevyemman autopaikkanormin. Rakennus
pystytaan sailyttdamaan ja siella harjoitettava
toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
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Nordeahuset,
Koépmansgatan 11
Modernistiskt bankbyggnad
4l som planerats for Helsingfors
| Aktie-Bank av arkitekt Carl-

2| Olof Lindqvist 1968.

Nordean talo,
Kauppiaankatu 11 Vuonna
1968 arkkitehti Carl-Olof
Lindqvistin suunnittelema
Helsingin Osake-Pankin
tarpeisiin rakennettu
modernistinen
pankkirakennus.

Byggnaden bor skyddas i
enlighet med inventeringen.
Byggnaden ar en del av det
historiska "bankhérnet” i Karis
och representerar affarscentrum-
och planeringsidealen i slutet av
1960-talet.Byggnaden utgor ett
vackert exempel pa
modernismens arv i
stadskarnan. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan mahdollisesti
suojella. Rakennus kuuluu
historialliseen Karjaan
"pankkikulmaukseen” ja
edustaa 1960-luvun lopun
likekeskusta- ja
suunnitteluihanteita.
Rakennus on kaunis
esimerkki modernismin
perinndsta kaupungin
ytimessa. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnads fasad som skall skyddas
enligt OAL 57.2 §. / AKL 57.2 §:nn
mukaan suojeltava rakennuksen
julkisivu sr-2

Den befintliga byggréatten konstateras och
uppdateras. Pa grund av skyddet ar
parkeringsplatsnormen mindre. Byggnaden
kan bevaras och den verksamhet som
utévas dar kan fortsatta trots skyddet.

Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
paivitetdan. Kiinteistd saa suojelun takia
kevyemman autopaikkanormin. Rakennus
pystytaan sailyttamaan ja siella harjoitettava
toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.

Malmgatan 7 Statligt exempel
pa gammalt
trabyggnadsbestand fran
1910- eller 1920-talet i det
gamla villaomradet i narheten
av kérncentrum. Det finns
ingen information om vem
som har ritat byggnaden.

Malmikatu 7 Arviolta 1910 tai
20-luvulta peraisin oleva
komea esimerkki vanhasta
puurakennuskannasta
vanhalla huvila-alueella
ydinkeskustan laheisyydessa.
Suunnittelijasta ei ole tietoa.

Byggnaden bér eventuellt
skyddas i enligthet med
inventeringen. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan mahdollisesti
suojella. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnaden ar i privat 4go. Byggnaden anses
som enskilt objekt inte ha ett sadant
skyddsvarde att det skulle vara
andamalsenligt att anvisa det i planen.

Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
Katsotaan, ettei silla yksittaisend kohteena ole
sellaista suojeluarvoa, joka tulisi kaavassa osoittaa.

Malmgatan 9
Bostadshus fran 1933 ritad av
byggmastare Artur EkI6v.

Plane- [Nri Bild / Kuva
tomt/ |planen/
Kaava- |Nro
tontti |kaavass
a
6-2 29
29-6
29-4
28-6

Malmikatu 9
Rakennusmestari Artur
EkI6vin 1933 suunnittelema
asuinrakennus.

Byggnaden bér eventuellt
skyddas i enligthet med
inventeringen. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt- och
stadsbildsmassigt varde som en
del av den gamla
tradbebyggelse son finns kvar
langs Malmgatan. Malmgatan
var en gang férbunden med
tradvillaomradet i centrum.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan mahdollisesti
suojella. Rakennuksella on
rakennushistoriallista ja
kaupunkikuvallista arvoa,
osana jaljella olevaa vanhaa
rakennuskantaa
Malmikadulla. Malmikatu oli
aikoinaan kiintea osa

keskustan puutalovythyketta.

Byggnaden ér i privat 4go. Det har byggts om
och till byggnaden i flera etapper. Byggnaden
anses som enskilt objekt inte ha ett sadant
skyddsvarde att det skulle vara
andamalsenligt att anvisa det i planen.

Rakennus on yksityisessa omistuksessa. Aikojen
kuluessa rakennukseen on tehty lukuisia muutoksia
ja lisdrakennuksia. Katsotaan, ettei silla yksittaisena
kohteena ole sellaista suojeluarvoa, joka tulisi
kaavassa osoittaa.

il Serendipity, Nabogatan 24
Byggnad som ar 1919
ursprungligen fardigstallts

i som bostadshus. Byggnaden
ar belagen pa en central och
synlig plats invid
Képmansgatan och dar
verkar i detta nu café-
restaurang.

Serendipity, Naapurikatu 24
Vuonna 1919 alun perin
asuintaloksi valmistunut
rakennus. Rakennus sijaitsee
keskeiselld ja nakyvalla
paikalla Kauppiaankadun
varrella ja siina toimii talla
hetkellda kahvila-ravintola.

Byggnaden har inte féreslagits
att skyddas i enligthet med
inventeringen. Byggnaden har
varde for stadsbilden
tillsammans med andra
bostadshus langs
Kdépmansgatan som
representerar gammalt
byggnadsbestand.

Rakennusta ei ole esitetty

inventoinnisssa suojeltavaksi.

Rakennuksella on
kaupunkikuvallinen arvo
yhdessa muiden
Kauppiaankadun varren
vanhaa rakennuskantaa
edustavien asuinrakennusten
kanssa.

Byggnaden &r i privat 4go. Byggnadens
skick: Byggnaden &r i ganska bra skick,
vilket beror pa att den har renoverats och
andrats mycket bade pa insidan och utsidan.
Fasaden ar monumentalt férandrad fran
ursprungsskicket. Ytterdorrarna ar flyttade,
fonstren likasa. Taket &r numera plat och inte
tegel som var ursprungsmaterialet. En hel
gavel &r numera nastintill inbyggd av en
tvavaningstrappa som definitivt inte varit dar
langre an 10 ar. Hela insidan av huset ar
omgjord aven stockvaggarna har byggts om
eftersom en stor del har tagits bort och
ersatts med stalbalkar.Byggnadens
anvandningsmdjligheter:
Skyddsbeteckningen for byggnaden forsvarar
den nuvarande anvandningen av byggnaden
som restaurang. Till exempel
halsomyndigheternas standarder kan i
framtiden kréva aven stora forandringar i
byggnaden DET ANSES ATT
SKYDDSBETECKNINGEN AR OSKALIG
FOR FASTIGHETENS AGARE.

Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
Rakennuksen kunto:Rakennuksen kunto on melko
hyva, mika johtuu siita, ettd rakennuksta on
remontoitu ja muunneltu paljon ulkoa ja sisalta.
Ulko-ovien paikkaa on muutettu, kuten myos
ikkunoiden. Katto on nykyisin peltia, eika tiilta, kuten
alkuperaisesti. Yksi paatyjulkisivuista on nykyaan
peitetty melkein kokonaan rappukaytavalla, joka ei
ole 10 vuotta vanhempi. Koko rakennuksen
sisapuoli on uusittu, myds hirsiseinat, joista osa on
korvattu teraspalkeilla. Kiinteiston
kayttomahdolliisuudet: Rakennuksen
suojelumerkintd haittaa sen kayttamista nykyisessa
kayttétarkoituksessaan ravintolana. Esimerkiksi
terveysviranomaisten vaatimat standardit saattavat
vaatia suuriakin muutoksi tulevaisuudessa
rakennukseen. KATSOTAAN, ETTA
RAKENNUKSEN SUOJELUMERKINTA ON
KIINTEISTON OMISTAJALLE KOHTUUTON.
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”Lekstuga” som hor till
Labyrintens daghem,
Dalgatan 11 Kan antas vara
planerad av Hilding Ekelund i
samband med Labyrinten
eftersom byggnaden har drag
som &r typiska for planeraren.

Lastentarha-Labyrinttiin
kuuluva ”Leikkimokki”,
Laaksokatu 11 Voidaan
olettaa olevan Labyrintin
suunnittelun yhteydessa
Hilding Ekelundin
suunnittelema, koska siina on
suunnittelijalle tyypillisia
piirteita.

Byggnaden har skilt némnts i
inventeringen. Byggnaden hor
ihop med daghemmet och dess
miljé. Byggnaden har
stadsbildsmassigt varde.

Rakennus on erikseen
mainittu inventoinnissa.
Rakennus kuuluu yhteen
paivakodin ja sen pihapiirin
kanssa. Rakennuksella on
kaupunkikuvallista arvoa.

Byggnad som skall skyddas enligt OAL

57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

Byggnaden &gs av staden. Byggnaden kan
bevaras och den verksamhet som utévas dar
kan fortsatta trots skyddet.

Rakennus on kaupungin omistuksessa. Rakennus
pystytaan sailyttamaan ja siella harjoitettava
toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.

Bangatan 65

Alvar Froms kdpmannsgard
uppskattningsvis fran ar 1926.
Pa platsen har alltsa
sakerligen funnits en byggnad
sedan 1905-1906, som sedan
troligen tillbyggts och
pabyggts. Eventuellt kan det
ha uppforts en nybyggnad da
Alvar From képte fastigheten
1926. Vilka dessa skeden
varit ar oklart. Genom
andringsarbetena 1948
byggdes den gamla
vindsvaningen om till dess
nuvarande form och pa évre
vaningen inreddes tva
bostadslagenheter. Sedan
1980-talet har byggnaden
genomgatt en rad olika
renoveringar med olika slag
av andringar av
anvandningsandamal.

Ratakatu 65

Alvar Fromin liiketalo,
arvioilta vuodelta 1926.
Paikalla on todennakoisesti
ollut rakennus jo 1905 tai
1906, jota on my6hemmin
laajennettu ja korotettu.
Toisaalta on saatettu myos
rakentaa uudisrakennus
silloin kuin Alvar From osti
kiinteiston 1926. Naista
vaiheista ei ole tietoa.
Muutosvaiheessa 1948
rakennettiin vanha
ullakkokerros uudelleen
nykyiseen muotoonsa ja
ylemmaén kerrosksen paalle
sisustettiin kaksi
asuinhuoneistoa. 1980-luvun
jalkeen on rakennus kaynyt
lapi lukuisia
muutostoimenpiteita ja
kayttéttarkoituksen
muutoksia.

En separat kompletterande
inventering har gjorts for
byggnaden. Den har inte
féreslagits att skyddas i enligt
med inventeringen. Byggnaden
ar en del av den modernt
vaxande kopingen, som bdrjade
utvecklas pa 1940- talet.
Byggnaden har dock inte nagot
storre arkitektoniskt- eller
landskapsmassigt varde i
stadskarnan. Den ingar inte
heller som en del i nagon
vardefull helhet inom kvarteret.

Rakennuksesta on erikseen
teetetty tdydennys
inventointiin. Selvityksen
mukaan sité ei ole esitetty
suojeltavaksi. Rakennus on
osa modernia Karjaan
kauppalaa, joka alkoi kehittya
1940- luvulla. Silla ei
kuitenkaan ole sellaista
arkkitehtoonista - tai
maisemallista arvoa
kaupunkikeskustassa, jotta
se tulisi suojella. Rakennus ei
mydskaan kuulu korttelin
sisaisiin merkittaviin
kokonaisuuksiin.

Byggnaden har bevarats forhallandevis val,
men omfattande ombyggnads- och
reparationsatgarder har genomfoérts under
arens lopp. Som enda representant for sin
tidsepok bildar byggnaden ingen betydande
helhet i kvarteret. Byggnaden anses som
enskilt objekt inte ha ett sddant skyddsvarde
att det skulle vara &ndamalsenligt att anvisa
det i planen.

Rakennus on séilynyt suhteellisen hyvin, mutta
siihen on tehty mittavia muutos- ja
korjaustoimenpiteitd vuosien kuluessa. Rakennus ei
yksindan aikakautensa edustajana muodosta
mitdan merkittdvaa kokonaisuuttaa korttelissa.
Katsotaan, ettei rakennus yksittdisena kohteena ole
sellaista suojeluarvoa, joka tulisi kaavassa osoittaa.

Plane- [Nri Bild / Kuva
tomt/ |planen/
Kaava- |Nro
tontti |kaavass
a
2-1 32
70-2
71 33

Apotekets hus,
Centralgatan 98 Ritad
av arkitekt Olli Kivinen for
Nordiska féreningsbanken

Hl som affars- och bostadshus i

modern stil.

Apteekin talo, Keskuskatu
98 Arkkitehti Olli
Kivisen Pohjoismaiselle
yhdyspankille alun perin
suunniteltu modernistinen
liike- ja asuinrakennus.

Byggnaden eller delar av den
bor enligt inventeringen
skyddas. Byggnaden tillhér de
mera renodlade modernistiska
byggnader i Karis centrum och

pa Képmansgatan. Tillsammans

med de tre dvriga
bankbyggnaderna i korsningen
bildar byggnaden en klar helhet.
Byggnaden tillhér den del av
1950- och 1960-talens
modernism som bor bevaras. |
synnerhet fasaderna med de for
epoken tidtypiska bandfénstren
och balkongenas accentuering,
samt den allmanna grafiska
modernismens form ar vard att
bevara. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman

historiskt- och stadsbildsmassigt

varde.

Rakennus tai osia siita tulisi
inventoinnin mukaan suojella.
Rakennus kuuluu
puhdaspiirteisimpiin
modernistisiin rakennuksiin
Karjaan keskustassa ja
Kauppiaan kadun varrella.
Yhdessa kolmen muun
pankkirakennuksen kanssa
tassa risteyksessa, ne
muodostavat selvan
kokonaisuuden.Rakenus
kuuluu 1950 ja 1960 lukujen
modermismiin, joka tulisi
sailyttda. Varsinkin julkisivut,
aikakaudelle tyyppilisine
nauhaikkunoineen,
parvekkeiden
plastisuuksineen ja
rakennuksen yleisine
graafisine ilmeineen, ovat
sailyttdmisen arvoisia.
Rakennuksella on
Rakennushistoriallista,
historiallista ja
kaupunkikuvallista arvoa.

Byggnads fasad som skall skyddas
enligt OAL 57.2 §. / AKL 57.2 §:n
mukaan suojeltava rakennuksen

julkisivu sr-2

Den befintliga byggréatten konstateras och
uppdateras. Pa grund av skyddet ar
parkeringsplatsnormen mindre. Byggnaden
kan bevaras och den verksamhet som
utévas dar kan fortsatta trots skyddet.

Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
paivitetdan. Kiinteistd saa suojelun takia
kevyemman autopaikkanormin. Rakennus
pystytaan sailyttamaan ja siella harjoitettava
toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
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0. Yleista

Nama rakennustapaohjeet koskevat Karjaan kaupunginosan 1 korttelia 54.

Ohjeiden tarkoituksena on turvata Karjaan ratapiha-alueen rautatietoimintoja kuvastavan
yleisilmeen sailyminen.

Nama ohjeet perustuvat alueesta tehtyyn rakennushistorialliseen selvitykseen

(Arkkitehtiruutu Oy 15.02.2005) ja kaupunkikuvalliseen selvitykseen. (Arkkitehtiruutu Oy
15.02.2005)

1. Materiaalit

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava punatiilta. Limityksen
tulee olla normaalilimitys tai 1/3 tiilen juoksulimitys tai jokin muu perinteinen limitys. Ns.
votsilimitysta ei saa kayttaa.

Muiden julkisivuaiheitten materiaalina tulee olla maalattu tai kasittelematon betoni ja
mustaksi pinnoitettu tai sinkitty pelti.

Taydentavien rakenteitten materiaalina tulee olla maalattu teras tai puu.

Katemateriaalin tulee olla konesaumattua peltia, savikattotiilta tai betonikattotiilta. Katteen
varin tulee olla tiilenpunainen tai musta.

2. Rakennusmassa

Rakennuksen yleisilmeen tulee muodostua joistakin alueelle tyypillisistd muodoista, joita
ovat esimerkiksi sektoreittain jarjestetyt rakennusmassan osat tai makasiinimainen
yleisilme. My06s tornimainen aihe (muistuma asetinlaiterakennuksesta tai viittaus
veturitallin torneihin) on mahdollinen.

Kattomuodon tulee olla harja- tai pulpettikatto. Kattokulman tulee olla noin 1:3.



3. Julkisivujen jasentely

Rakennuksessa ei saa olla yhtenaista, sileata julkisivupintaa. Julkisivut tulee jasennella
pilasterimaisilla aiheilla.

Ikkunoiden jasentelyssa suositellaan kaytettavaksi jaottomien lasipintojen ja
pieniruutuisten ikkunoiden yhdistelya.

Rakennuksessa tulee olla yksinkertainen ja selkea yleisiime.

4. Istutukset

KL-9 alueen istutettavalla osalla tulee tadydentaa olemassa olevaa puistomaista
vaikutelmaa. Sama koskee myo6s rakennusalan i-merkinnalla varustettua aluetta.

KL-9 alueen pysakdimispakoilla ja LP-alueella tulee istutusalueille sijoittaa pensaita ja
paikoitellen puita puistomaisen vaikutelman luomiseksi.

5. Kevyt liikenne

Kevyen liikenteen tarpeisiin tulee rakentaa liikerakennuksen yhteyteen tai laheisyyteen
polkupyorakatos.
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Lausunnot, huomautukset ja vastineet (27.5.2026)

LAUSUNNOT
Nro |viranomainen Lausunto Vastine
U1 |Uudenmaan elinkeino- U 1.1 Kulttuuriymparistd 1.1 Kultturiymparistd
likenne ja Kulttuuriympariston ja rakennussuojelun osalta ELY-keskuksen Merkitaan tiedoksi.
ymparistokeskus (ELY- |aiemman ehdotusvaiheen lausunto on huomioitu, eika
keskus) 12.5.2020 asemakaavaehdotuksesta ole taltad osin huomautettavaa.
Suojelumaaraykset ovat esimerkillisen kattavat.
U 1.2 Liikenne 1.2 Liikenne
Maantien alueen laajuus on tarkennettu aikaisemmasta Merkitaan tiedoksi.
asemakaavaehdotuksesta. Uuden katuliittyman rakentamisesta
maantielle 111 tulee Raaseporin kaupungin tehda suunnittelu- ja
toteutussopimukset Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.
Suunnittelusopimushakemukseen tulee liittaa alustava luonnos
uusien liittymajarjestelyjen tiesuunnitelmasta.
U 1.3 Melu 1.3 Melu
Korttelissa 74 osa melumaarayksista on kohdistettu vain Y- Kaavan melumaarayksia tdydennetaan lausunnon mukaisesti siten, etta
korttelialueelle, eikd AK-korttelialueelle. ne kattavat koko lausunnossa yksildidyn alueen.
Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
"AL Y-korttelialueella olevien asuntojen, joilla julkisivujen péivaajan
keskiddnentaso on 55—60 dB, tulee avautua talon sellaiselle julkisivulle,
jossa piha-alueen melutaso ei ylitd melun ohjearvoa. Vaihtoehtoisesti
asuinhuoneistoille tulee viihtyvyyden ja terveellisyyden takaamiseksi
voida jérjestéé parveke, ikkuna, ovi tms. siten, ettd melutaso niiden
kohdalla on péaivélla alle 55 dB ja yélla alle 45 dB mahdollisen
parvekelasituksen ollessa osittain auki.”
U2 |Uudenmaan liitto U 2.1 Vaikka oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa pdaosin alueen |2.1 Merkitdan tiedoksi

16.4.2020

asemakaavoitusta, haluaa Uudenmaan liitto lausua asemakaavan
muutosehdotuksesta, koska alueen kehittaminen on maakunnallisesti
merkittavaa. Karjaan keskusta-alueen kehittaminen on tarkeaa
seudun kauppapalveluiden seka rantaradan liikenndinnin kannalta
myos tulevaisuudessa.

U 2.2 Uudenmaan liitto toistaa luonnosvaiheessa lausumaansa, etta
asemakaavan muutosehdotuksen tavoitteet ovat yhtenevaiset
voimassa olevien ja vireilld olevan maakuntakaavan periaatteiden
kanssa. Kaava-aineistoon on hyva paivittdd maakuntakaavatilanne
vireilld olevan Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan osalta.

2.2 Merkitaan tiedoksi.
Selostukseen paivitetddn maakuntakaavan ajantasainen tilanne.



Johanna Avellan
Typewritten Text
Liite 7.


Karjaan keskusta — Kauppiaankatu, asemakaava, ehdotus nahtavilla 23.3 - 24.4.2020

Lausunnot, huomautukset ja vastineet (27.5.2026)

2(14)

Nro |viranomainen Lausunto Vastine

U 2.3 Karjaan keskusta on seudullisen liikenteen solmukohta. Alueen | 2.3 Merkitdan tiedoksi.

keskeinen sijainti ja saavutettavuus raide- ja linja-autoliikenteelld seka

keskusta-alueen kaupallisten palvelujen saatavuus ja

kaupunkiymparistén omaleimaisuus tekevat alueesta vetovoimaisen

ja kestavalla tavalla kehitettavan alueen.

U 2.4 Uudenmaan liitto katsoo, etta Karjaan keskusta — 2.4 Merkitaan tiedoksi.

Kauppiaankatu asemakaavan muutosehdotus, joka ajantasaistaa

keskusta-alueen kaavan, on tarkeda saada voimaan, jotta keskusta-

aluetta voidaan kehittaa.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.

U3 |Lansi-Uudenmaan U 3.1 Kaikkiin yli 3-kerroksisiin asuinrakennuksiin tulee jarjestaa 3.1 Merkitédan tiedoksi.

pelastuslaitos 27.3.2020

omatoimiset varatiet huoneistoittain tai tulee tarkastella
varatievaatimuksen korvaavia ratkaisuja. Mielestamme nama tulisivat
olla mainittuna kaavamaarayksissa.

U 3.2 Pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla (sammutusauto)
ja sairaankuljetusyksikdlla (ambulanssi) tulee

paasta uusien ja olemassa olevien asuinkerrostalojen
porrashuoneiden valittdmaan |aheisyyteen.

U 3.3 Suuret ja / tai korkeat rakennukset tulisi pyrkia sijoittamaan
tonteille siten, ettd pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla
pystytdan operoimaan niiden valittémassa tuntumassa.

U 3.4 Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida lahelle rakentamisen
asettamat vaatimukset paloturvallisuudelle.

U 3.5 Mikali eri tontilla olevia rakennuksia rakennetaan yhteen
katoksella (Keskuskadun asuinkerrostalot Fokus talon
vastapaata), niin palomuurien rakentamisen mahdollistaminen on
huomioitava.

U 3.6 Alueen sammutusveden saanti on turvattava.
Sammutusvesijarjestelyt on toteutettava Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen laatiman sammutusvesisuunnitelman mukaisesti.

Kaavan maarayksia taydennetaan huoneistokohtaisia pelastusreitteja
koskevalla maarayksella.

3.2 Rakennukset sijoitetaan kaavassa niin, etta rakennusten
lahietaisyydelle paastaan pelastusajoneuvolla. Kaavan maarayksia
tdydennetaan maarayksella pelastuslaitoksen paasysta
asuinrakennusten porraskaytavien laheisyyteen.

3.3 Rakennukset sijoitetaan kaavassa niin, etta nostopaikkojen
rakentaminen on mahdollista. Lisdksi on maarays huoneistokohtaisista
pelastusteista, mika vahentaa nostopaikkojen tarvetta.

3.4 Rakennukset pyritdan sijoittamaan kaavassa riittavan etaalle
toisistaan paloturvallisuuden vaatimien maaraysten mukaan. Mikali
kaavassa poiketaan tasta sijoittelusta, on rakenteisiin otettava kantaa
rakennuslupavaiheessa.

3.5. Merkitaan tiedoksi.
Rakennuslupavaiheessa otetaan kantaa valttaméattomiin
paloturvallisuusrakenteisiin.

3.6 Merkitdan tiedoksi.
Kunnallistekniikan suunnittelu tapahtuu kaavan toteutusvaiheessa.
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museo 6.4.2020

kerros saattaa sopeutua katumiljdéseen mutta erottuu kuitenkin
korkeampana massana kaukomaisemassa ja suhteessa
lahimiljdoseen. Tavoitteen tulisi olla ehed ja tasapainoinen
kaupunkikuva. Museo pitdd Keskuskadun varteen kortteleihin 6, 72 ja

Nro |viranomainen Lausunto Vastine
Alueelle on sijoitettava vahintdan yksi palopostiasema,
jonka tuotto on vahintaan 2400 I/min.
U 3.7 Mikali kevyen liikenteen vaylaa on tarkoitus kayttaa 3.7 Merkitdan tiedoksi.
tonttilikenteeseen, on se rakennettava pelastuslaitoksen raskaalla Katualueiden ja ajoyhteyksien yksityiskohtainen suunnittelu tapahtuu
ajoneuvokalustolla liikennoitaviksi. kaavan toteutusvaiheessa. Tonteille johtavat kavely- ja pyoratiet
osoitetaan pp/h-kaduksi, joka on varattu kavely- ja pyoraliikenteelle ja
jossa huoltoajo on sallittu.
Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
Kaavan maarayskia tadydennetaan seuraavilla maarayksilla:
"Kaikkiin yli 3-kerroksisiin asuinrakennuksiin tulee jarjestdd omatoimiset
varatiet huoneistoittain tai tulee tarkastella varatievaatimuksen korvaavia
ratkaisuja.”
"Asuinkerrostalokortteleissa tulee huolehtia siité, ettéd pelastuslaitoksen
raskaalla kalustolla (sammutusauto) tulee olla pdésy rakennuksen
sisédénkaynnin vélittbmaéaéan laheisyyteen.”
Tonteille johtavat kavely- ja pyoratiet muutetaan muotoon "Jalankululle
Jja polkupyéréilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.” (pp/h)
U4 |Caruna Oy U 4.1 Kaavaan on tehty tarvittavat muuntamovaraukset. 4.1 Merkitaan tiedoksi.
16.4.2020
U 4.2 Mahdollisesti tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan 4.2 Merkitaan tiedoksi.
Caruna Oy:n toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Jakeluverkon siirrot edellyttavat, etta niille jarjestyy uusi pysyva
sijainti. Siirtotapauksissa noudatamme maankaytto- ja rakennuslain
89 §:n mukaisia periaatteita.
U 4.3 Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. 4.3 Merkitaan tiedoksi.
asemakaavaehdotuksesta. Pyydamme saada tiedoksi, kun kaava on
hyvaksytty.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
U5 |Lansi-Uudenmaan U.5.1 Museo toteaa kerroslukujen osalta, etta sisdanvedetty ylin 5.1 Kaava merkitsee muutosta kaupunkikuvaan, mutta alueen

perusrakenne sailyy. Tavoitteena on korostaa Karjaan keskustan
perusrakennetta ja lisata vain sellaisia uusia rakennuksia, jotka
tukeutuvat olemassa olevaan kaupunkikuvaan ja sopeutuvat vanhaan

rakennuskantaan. Kaavassa annetaan tarkemmat maaraykset
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Nro

viranomainen

Lausunto

Vastine

7 sallittua V-kerroksista rakentamista edelleen liian korkeana
kaupunkikuvallisista ja miljoosyista.

U 5.2 Sr-merkintdihin on tehty joitain muutoksia, ja
kaavaehdotuksessa on nyt sr-1- merkinnalla osoitettu 21 rakennusta
ja sr-2-merkinnalla kolme rakennusta. Merkinnat on paaosin
kohdennettu inventoinnin suositusten mukaisesti. Suojelumerkinta on

jatetty pois muutamalta kohteelta ja muutoksille on esitetty perustelut.

Museon mielesta perustelut eivat ole kaikkien kohteiden osalta
patevat, mutta kohteet ovat yksittaisia ja melko vaatimattomia, mista

rakennusten rakentamistavasta kortteleissa, joissa on mahdollisuus
lisdrakentamiseen, siten etta uudisrakentaminen sopeutuu
mahdollisimman hyvin Karjaan kaupunkikuvaan. Tarkempia maarayksia
on annettu muun muassa korttelin 6 tonteille 3 ja 4, korttelin 7 tontille 3,
korttelin 31 tonteille 5 ja 6 seka kortteleille 70, 72 ja 74.

Korttelin 7 rakennukset osoitetaan enintdan nelikerroksisiksi. Korttelin
72 vinosti sijoitetut rakennusmassat luovat kaupunkikuvaan
dynaamisemman ja monipuolisemman iimeen. Rakennusten sijoittelu
parantaa nakymia ja alueen lapinakyvyytta, mika lisaa koettua avaruutta
korttelissa. Vinon sijoittelun ansiosta varjostusvaikutukset vahenevat ja
mittakaava hahmottuu tasapainoisempana, minka vuoksi rakennukset
voidaan toteuttaa viisikerroksisina ilman, ettd ymparistéon kohdistuu
haitallisia vaikutuksia.

Tavoitteena on noudattaa maakuntakaavassa esitettyja
tiivistamistavoitteita kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti.
Raaseporin kaupungin vuonna 2024 hyvaksyttyyn kehityskuvaan
sisaltyy Karjaa yhtena kahdesta tiivistettavaksi osoitetusta taajamasta.
Karjaan keskustan alueella naihin tavoitteisiin voidaan vastata vain
rakentamalla yléspéin. Rakentamisen taloudelliset ndkdkulmat tulee
myds huomioida rakennusten korkeutta harkittaessa. Karjaan
keskustassa on useita kolmikerroksisia asuinrakennuksia ilman hissia.
Alueen vaesto ikaantyy ja sen myota hissillisten kerrostalojen kysynta
keskustassa kasvaa. Hissin rakentaminen alle nelikerroksiseen
rakennukseen ei ole taloudellisesti kannattavaa.

Kaavoitus on erilaisten intressien yhteensovittamista, ja tdssa
kaavaratkaisussa on huomioitu asemanseutujen tiivistamistarpeet,
kestavan kehityksen periaatteet seka taloudelliset ndkdkohdat. Samalla
kaavassa annetaan maarayksia rakennusten ulkonddsta ja
rakentamistavasta tasapainoisen kaupunkikuvan saavuttamiseksi.

5.2 Merkitaan tiedoksi
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Nro

viranomainen

Lausunto

Vastine

syysta museo voi hyvaksya, ettd suojeluarvo jatetdan osoittamatta.
Ensisijaisesti tulisi noudattaa inventoinnin suosituksia.

U 5.3 Kaavamaaraysten osalta museo huomauttaa, etta sr-2-
merkinnan maaraystekstista puuttuu kielto suojeltavan osan
purkamisesta, ja maininta tulee lisatd maaraykseen. Olisi myos
parempi puhua suojeltavasta rakennuksesta, jonka katujulkisivu tulee
sdilyttaa, ei pelkasta suojeltavasta katujulkisivusta. Lisaksi
kulmauksissa sijaitsevien rakennusten osalta on syyta tarkentaa, mita
kaikkia katujulkisivuja tarkoitetaan.

U 5.4 /s-merkinndn maaraystekstin ilmaus "tulisi rakentaa" (/ska
byggas) tulee korjata maaradvampaan muotoon "tulee rakentaa".

U 5.5 Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta museolla ei ole
huomautettavaa, koska kaavamuutosalueella ei sijaitse
muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia.

5.3 Kaavamaaraysta muutetaan lausunnon mukaisesti.

5.4 Kaavamaaraysta muutetaan lausunnon mukaisesti.

5.5 Merkitaan tiedoksi

Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:

Tarkemmat rakentamistapaa koskevat maaraykset:

Rakentamistapaa koskevia maarayksia on tdsmennetty korttelin 6
tonteilla 3 ja 4, korttelin 7 tontilla 3, korttelin 31 tonteilla 5, 6 ja 8,
korttelin 32 tontilla 4 seka kortteleissa 70, 72 ja 74 kokonaisuudessaan.

Korttelin 7 rakennukset sallitaan vain nelikerroksisiksi, ja korttelissa 72
viisikerroksiset rakennukset sijoitetaan vinottain siten, etta
varjostusvaikutukset vahenevat ja mittakaavasuhteet hahmottuvat
tasapainoisempina.

/s maaraystekstia muutetaan seuraavasti:

"Alue, jolla ympaéristé séilytetédén. Alueella olevia asuinrakennuksia ja
niihin liittyvié piharakennuksia ei saa purkaa. Uudet asuin- ja
piharakennukset tulee rakentaa siten, ettd ne sijainnin, muodon.
vérityksen ja julkisivun jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteitd.”

sr-2 maaraystekstid muutetaan seuraavasti:

"Suojeltava rakennus, jonka katujulkisivu tulee sdilyttda
Kauppiaankadun puolella. Rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas julkisivu. Rakennuksen katujulkisivua ei
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saa purkaa. Julkisivun kulttuurihistorialliset, rakennustaliteelliset ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee séilyttaa.
Rakennusten julkisivukorjauksia tehtdessé tulee kéyttéa alkuperéisia tai
vastaavia materiaaleja. Rakennusluvan kéasittelyn yhteydessa tulee
pyytéda alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.”

U6

Ymparisto- ja
rakennuslautakunta
15.04.2020 § 56

Ymparisto- ja
rakennuslautakunta
15.04.2020 § 55

U 6.1 Rakennusvalvonta

6.1.1 Kaava-alueen maaperan pilaantuneisuusaste ja
pohjavesiolosuhteet seka pohjaveden taso ja pilaantuneisuusaste
tulee selvittdaa kaavan laatimisen yhteydessa eika ennen kuin kaava-
alueen kaivutyot alkavat.

6.1.2 Auton sailytyspaikan rakennusoikeus (m?) on kirjattu esimerkiksi
korttelin 7 tontille 3. Monissa muissa kortteleissa on vastaava
merkinta "a” kirjattu rakennusalaan mutta annettu rakennusoikeus
nelidmetreind (m?) puuttuu. Niitad rakennusaloja, joilla on merkinté a”
mutta joille ei ole annettu rakennusoikeutta nelidmetreina (m?), tulisi
selventaa. Mikali kaavan tavoitteena on, etta naille rakennusaloille
saa rakentaa vain rakennelmia (esim. autokatos), asemakaavaan
pitaisi lisata uusi merkinta, esim. "ak”. Tama selventaisi sita, etta
naille alueille saa rakentaa vain rakennelmia eikd rakennuksia.

6.1.3 Korttelin 5 tontille 5 on merkitty rakennusala, jonka merkinta on
"t". Koska "t” tarkoittaa talousrakennusta, kaavassa pitaisi ilmoittaa
sen rakennusoikeus nelidmetreind (m?).

U 6.2 Ymparisto

Ymparisto- ja rakennuslautakunta toteaa, etta silla ei ole
huomautettavaa paivitetystd kaavaehdotuksesta.
Asemakaavamuutosta koskeva ymparisto- ja rakennuslautakunnan
aiempi lausunto (17.10.2018) on otettu hyvin huomioon.

6.1 Rakennusvalvonta
6.1.1 Pohjavesimaaraykset muotoillaan uudelleen niin, ettd ne ovat
tarkoituksenmukaisempia ja helpommin ymmarrettavia.

(]

6.1.2 Rakennusalat, joilla on merkinta "a”, osoitetaan
rakennusoikeudella, ja osa muutetaan merkinnaksi “ak”, jossa saa
rakentaa vain rakenteita.

6.1.3 Rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeus.

6.2 Ymparistd
Merkitaan tiedoksi.

Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:

Pohjavesimaaraykset muotoillaan uudelleen seuraavasti:

"Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan yhdyskunnan
vedenhankinnalle térkeélla I-luokan pohjavesialueella. Alueella ei sallita
pohjaveden laatua tai maéardé vaarantavia toimenpiteita.

Maanalaisten uusien kellareiden rakentaminen on kielletty.
Uudisrakentamisessa moottoriajoneuvojen ajo- tai pysékointialueet
useammalle kuin viidelle autolle seké jéteastioiden sijoituspaikat tulee
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pdaéllystaa éljya lapaiseméattémaélla pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen siséltdvéllé rakenteella. Em. alueiden valumavedet
tulee johtaa &ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien
rakenteiden kautta hulevesiviemariin.

Lammityséljyséiliot tulee olla kaksoisvaippaisia ja ne tulee sijoittaa
Suoja-altaisiin joko katoksen alle tai rakennuksen sisétiloihin. Suoja-
altaan tilavuuden tulee olla ainakin 110 % l&dmmityséljysailién
tilavuudesta. Alueella ei saa irrallaan séilyttéa tai varastoida muita
nestemaisié polttoaineita eika pohjavettéa vaarantavia aineita.
Maanalaiset lammityséljyséiliét ja maaldmpdkaivot ovat kiellettyja.
Rakentaminen ja maankaivuu seké rakennusten perustaminen on
tehtava siten, ettei niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma, jonka ympéristénsuojeluviranomainen hyvéksyy.”
Auton sailytyspaikan rakennusalat, joilla on merkinta "a” mutta ei
rakennusoikeutta, osoitetaan rakennusoikeudella tai muutetaan
merkinnaksi “ak - Rakennusala, jolle saa sijoittaa moottoriajoneuvojen
sdilytystéa palvelevia rakennelmia seké jatehuoltotiloja.”

uz

Tekninen lautakunta
14.4.2020 § 66

U 7.1 Liikenne ja pysakainti

7.1.1 Asemakaavaehdotuksessa parannetaan ja huomioidaan kevyen
liikenteen edellytyksia. Kaavaehdotuksessa

toteutuvat suurelta osin aiemmissa lausunnoissa esitetyt likkenteelliset
tavoitteet.

7.1.2 Pyséakointialueet vahenevat suunnittelualueella ja myoés
asuinkorttelien pysakointimitoitus kevenee,

katusuunnittelussa tulee pyrkia tehostamaan kadunvarsinpysakaintia
missa se on mahdollista.

Naapurinkadulla koulualueen pysakointitarve on voitu Ville Pentbyn
muutosten my6ta huomioida Naapurinkadun LPA-alueena.

U 7.2 Rakennusten suojelumerkinnat

(silté osin kuin se koskee kaupungin rakennuksia)

Tekninen lautakunta esittaa, ettd Grabbegardenin suojamerkinta sr-1
(6) poistetaan rakennuksen osalta. Grabbegardenin suojamerkinnan
poisjattamista asemakaavasta perustellaan silla, etta kyseessa
olevan rakennuksen suojamerkinta ei anna sille lisdarvoa ottaen
huomioon rakennuksen tulevan kaytdn, joka mahdollisesti sisaltda

7.1 Liikenne ja pysakointi
7.1.1 Merkitaan tiedoksi

7.1.2 Merkitaan tiedoksi

7.2 Rakennusten suojelumerkinnat

Sr- merkinta Grabbegardenilla sailyy kaavaehdotuksessa ennallaan.
Grabbegarden, arviolta 1950- luvulta Lars Rejstromin tekstiilitehtaaksi
suunnittelema rakennus ja se tulisi laaditus rakennusinventoinnin
mukaan suojella, koska silld on rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo. Kaavaselostuksen liitteista |6ytyy tarkemmat
perustelut suojelluille rakennuksille. Perusteluissa Grabbegéardenista
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Nro |viranomainen Lausunto Vastine

merkittdvia saneerauksia tai muutostoitd. Rakennuksen mahdollinen |todetaan, ettd Rakennus on kaupungin omistuksessa. Tontille ei ole

myynti voi tulla kyseeseen tulevaisuudessa, ja suojamerkinta mahdollista osoittaa lisdrakentamista. Rakennuksen kayttétarkoitus

voidaan mahdollisesti ndhda rasitteena myynnissa. vastaa nykyista toimintaa. Rakennuksessa ei ole inventoinnin laatimisen
jalkeen tehty mitdan oleellisia muutoksia eika sen suojeluarvo niin ollen
ole muuttunut aiemmasta. Perusteita suojelumerkinnan poisjattamiselle
asemakaavassa ei siis ole.
Lisaksi rakennus on kayttdkunnossa ja kaytdssa eika suojelumerkinta
tuo esteita rakennuksen kayttamiselle kaavan osoittamalla tavalla.

U 7.3 Maa- ja asuntopolitiikka 7.3 Maa- ja asuntopolitiikka

7.3.1 Kaavaehdotus edellyttda nykyisessa muodossaan, etta 7.3.1 Merkitaan tiedoksi.

kaupunki solmii maankayttésopimuksenkolmen/neljan eri

tontinomistajan kanssa alueella. Teknisen keskuksen virkamiehet

ovat neuvotelleet asiasta. Lautakunta muistuttaa siksi, etta

asemakaavaa ei tule hyvaksya ennen kuin kaikki

maankayttosopimukset on allekirjoitettu (kdytdnndssa hyvaksytty).

7.3.2 Lautakunta huomauttaa, ettd asuntopoliittisen ohjelman vireilld |7.3.2 Merkitaan tiedoksi.

oleva paivitys otetaan huomioon Karjaan keskustan keskeisten

alueiden kaavoituksessa. Kaavoituksella (asemakaavoitus)

voidaan konkreettisesti vaikuttaa siihen, ettd eri asumismuodot (esim.

vuokraasuminen) saavat edellytykset ja mahdollisuudet kehittya

Karjaan keskustassa.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.

U 8 |Sosiaali- ja U 8.1 Asemakaavassa on osoitettu alueita palveluasumiselle. 8.1 Merkitdan tiedoksi.
terveyslautakunta Erilaisten asumisratkaisujen kokonaisuus on tarkea
23.4.2020 § 51 kokonaisuussuunnittelussa. Nama asumisratkaisut voivat olla erilaisia

palveluasumisen muotoja ja esteettdmia asuntoja, jotka ovat helposti
saavutettavissa ja lahella paivittaisia palveluita. Etusijalle on
asetettava terveyskeskuksen laheisyyden lisaksi kaikki

laadukkaan ja hyvan elaman kannalta tarpeelliset palvelut.

U 8.2 Kevyen liikenteen vaylia, kuten kavely- ja pyorateita,
laajennetaan, mikd on myonteistd kaikkien turvallisen liikkumisen
kannalta.

U 8.3 Katutason palvelut helpottavat saavutettavuutta.

8.2 Merkitaan tiedoksi.

8.3 Merkitaan tiedoksi.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
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viranomainen

Lausunto

Vastine

U9

Raaseporin vesi
31.3.2020 § 20

U 9.1 Johtokunta huomauttaa kaupungin kaavoituslautakunnalle
antamassaan lausunnossa, ettd koska hulevesiviemarin kapasiteetti
on alueella rajoitettu, jatkosuunnittelussa on kiinnitettdva suurta
huomiota huleveden johtamista koskeviin kiinteistokohtaisiin
vaihtoehtoihin. Hulevesien hidastusaltaita on rakennettava sinne,
missa se on mahdollista.

9.1 Kaavaehdotuksen yleisissd maarayksissa annetaan
kiinteistokohtaiset ja tarkat maaraykset alueen huleveden hallinnasta ja
johtamisesta kaikille kiinteistdille. Tarkoituksena on, ettd hulevesi
viivytetddn mahdollisimman suuressa maarin Kiinteistgilla, ja
uudisrakentamisen yhteydessa puhdas kattovesi imeytetadn maaperaan
ottaen huomioon maan ominaisuudet. Taman jalkeen kaava-alueen
hulevesi johdetaan kaupungin hulevesiverkostoon. Kiinteistdjen piha- ja
leikkialueiden pintamateriaalien tulee paaosin olla vetta lapaisevia.
Sailyttamalla olemassa olevia puita ja istuttamalla uusia, pitamalla pihat
ja muut alueet mahdollisimman vihreina seka toteuttamalla
hulevesirakenteita katujen ja muiden alueiden yhteyteen ja valttamalla
lApaisemattdmia pintamateriaaleja aina kun mahdollista, voidaan
viivyttda ja vahentaa hulevesiverkostoon paatyvan veden maaraa.
Kaava-alueelle osoitetaan alueita (hule), jotka on tarkoitettu huleveden
puhdistamiseen ja viivyttdmiseen.

Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:

Hulevesimaarayksia muutetaan seuraavasti:

"Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kéasittelyyn tulee
kiinnittaa erityistd huomiota. Puhtaat kattovedet tulee uuden
rakentamisen osalta mahdollisuuksien mukaan ja maaperéan olosuhteet
huomioon oftaen imeyttdd maaperaén. Sade-, sulamis- ja salaojavesien
virtausta tulee mahdollisimman suurissa méérin hidastaa rakenteellisin
tai muunlaisin toimenpitein kiinteistilld. Hulevedet tulee tdmén jalkeen
johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Rakennusten kiinteistolle sijoittamista suunniteltaessa on otettava
huomioon hulevesien késittely. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya
hulevesien, mukaan lukien kattovesien, kasittelysuunnitelma, josta tulee
pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Kiinteistjen ulko- ja leikkialueiden pinnoitteiden tulee olla
paaséaéntobisesti vetta lapéisevia.

Viheralueille/katualueille voidaan tarpeen mukaan rakentaa tarvittavassa
laajuudessa maastorakenteita, joilla hallitaan ja hillitdén tulvimista,
pyséytetdan kiintoaineksia ja epdpuhtauksia seké viivytetddn veden
valumista.”

Ohijeelliset hule-alueet hulevesirakenteita varten merkitaan
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kaavakartalle.
Ohjeelliset istutettavat alueet seka istutettavat puurivit merkitaan
kaavakartalle.
U 10 | Eteldkarjen U 10.1 Meluasiat ja pohjavesi on huomioitu kaavaehdotuksessa ja ne |10.1 Merkitdan tiedoksi.
ymparistoterveys tulisi huomioida myds kaavan toteutus- ja rakennusvaiheessa. Tulisi
15.4.2020 myds huomioida, ettd melua voi aiheutua myos katujen ja teiden

lisaksi rautatielta.
Etelakarjen ymparistoterveydella ei ole huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
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Nro

Huomauttaja

Huomautus

Vastine

A1

Korsnasin kunta
30.3.2020

A 1.1 Kaupunginhallitus antaa konserniohjeistuksen Kiinteistdé Oy
Trikarin johtajille, ettei laadittua maankayttésopimusta hyvaksyta.

A1.2 Kiinteistdn sr-merkinta tulisi poistaa.

1.1 Korttelialue muutetaan kaavaehdotus Il AK-alueesta
(kerrostalojen korttelialue) AL-alueeksi (asunto-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue), mikd mahdollistaa joustavamman
kiinteiston kayton. Rakennusoikeutta muutetaan siten, etta se vastaa
mahdollisimman hyvin voimassa olevan kaavan rakennusoikeutta,
jolloin maankayttésopimus ei tule ajankohtaiseksi.

1.2 Kiinteist6lla on rakennushistoriallisessa inventoinnissa todettu
olevan suojeluarvoa. Koko funktionalistityylinen rakennuskanta omaa
rakennushistoriallista, yleishistoriallista ja maisemallista arvoa.
Merkintaa ei poisteta, koska suojelun poistamiselle ei ole esitetty
perusteltuja syitd. Rakennus on toiminnassa ja kaytdssa, ja
suojelumaarays ei esta rakennuksen kayttdéa kaavassa maaritellylla
tavalla.

Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
Kiinteiston AK-merkinta muutetaan AL-merkinnaksi.

A2

Huomauttaja 2
23.4.2020
27.7.2020

A 2.1 Korttelin nro 31 tontin nro 2 kiinteiston omistaja, jonka kiinteistd
kuuluu uuteen asemakaavaehdotukseen, vastustaa sita, etta tontilla
sijaitsevat olemassa olevat rakennukset osoitetaan sr-merkinnalla,
seuraavista syista:

- Nykyisten rakennusten ensimmainen osa rakennettiin vuonna
1939. Sen jalkeen rakennukseen on tehty laajennuksia ja
muutostdita jatkuvasti vuosien varrella, viimeisimmat 2000-
luvulla. Esimerkiksi kun vesikatto uusittiin kolme vuotta sitten,
muutettiin seka kattorakenteita ettad -muotoa.

- Talot eivat edusta yhtenaista arkkitehtuuria; rakennusta on

laajennettu useassa vaiheessa ja ikkunat seka sisdankaynnit on

muutettu rakennuksen kayttétarpeiden mukaan.
Julkisivumateriaalit vaihtelevat ja ovat muuttuneet merkittavasti
ajan my6ta. Rakennus ei ole kaupunkikuvan kannalta arvokas
eikd muodosta arkkitehtonisesti yhtenaista kokonaisuutta
naapurikiinteistdjen kanssa.

- Katsomme, ettei rakennuksella ole rakennushistoriallista tai
kulttuurihistoriallista arvoa.

- Teknisesti rakennus on huonossa kunnossa ja erittain

epakaytanndllinen, silla sisatilojen korkeuserot ovat suuria, mika

tekee uudelleenrakentamisesta mahdotonta.

2.1 Merkitaan tiedoksi.
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Nro

Huomauttaja

Huomautus

Vastine

- Naapurikiinteistddn rajoittuva palomuuri (joka ei ole sr-
merkinnalld uudessa kaavassa) on rakennettu muuratuista
tiilista ja sijaitsee ainakin osittain naapurin tontilla. Muurin kunto

on huono, ja siita irtoaa tiilia ja rappauksia. Jos naapurikiinteistd

puretaan, palomuurista tulee merkittdva ongelma.

A 2.2 Katsomme, etta ei voi olla kaupungin etujen mukaista, etta sr-
merkinnalla velvoitetaan meita, jotka omistamme taman kiinteiston,
yllapitamaan kaytannossa purkukuntoista rakennusta, joka sisaltaa
liiketiloja, joita ei voi vuokrata. Tama merkitsee taloudellista katastrofia
meille kiinteistdnomistajina.

A 2.3 Allekirjoittanut pyytaa, ettd sr-merkinta poistetaan kyseiselta
kiinteistolta ja etta kiinteistd merkitdan asuin- ja liiketontiksi, jolla on

rakennusoikeus 1600 IV m100/m30% uudessa asemakaavassa, joka on

nyt tyon alla. Temppelikadun suuntaan rakennusoikeus sailyy 600 II.

2.2 Kaavan tarkoituksena ei ole rajoittaa tai vaikeuttaa Karjaan
keskustan toimintaa, vaan painvastoin kehittaa ja turvata olemassa
oleva toiminta. Kaavan arvio rakennuksen suojelutarpeesta perustuu
erilliseen tontti- ja rakennushistorialliseen inventointiin (Unika/Kim
Bjorklund 2015)

2.3 Kiinteistda tai rakennusta koskevan suojelumerkinnan
kohtuullisuutta arvioitaessa on otettu huomioon kaikki kiinteistén
omistajan jaljempana muistutuksessa mainitut perustelut ja
selvitykset. Naiden perusteella voidaan katsoa, ettad rakennuksen
suojelu on tassa tapauksessa omistajan kannalta kohtuutonta.
Yksittaisten rakennusten suojelua koskevat perustelut esitetadan
kaavaselostuksen liitteena olevassa erillisessa taulukossa.
Taulukossa todetaan kyseisen kiinteistdn osalta seuraavaa:
Rakennus on yksityisessa omistuksessa.

- Rakennusta on laajennettu ja uudistettu useissa eri vaiheissa, ja
rakenteita on muutettu; erilaisia rakennusteknisia ratkaisuja ja
vaihtelevia rakennusmateriaaleja on kaytetty.

- Teknillisestd nakékulmasta talo on epakaytanndéllinen, silla
sisatilojen tasoerot ovat hyvin suuria, mika tekee
uudelleenrakentamisen mahdottomaksi. Epakaytanndlliset sisatilat
vaikeuttavat niiden kaytt6a liikketoimintaan, mika olisi toivottavaa
Kauppiaankadun varrella. Karjaan keskusta-alueen kaavan
tarkoituksena on tukea pienia liikkeita ja sailyttda ne alueella. Yksi
kaavan tavoitteista on sailyttda Karjaan keskusta kaupallisena
keskuksena.

- Kivijalka on matala ja aiheuttaa vuotoriskin perustuksissa. LVI- ja
sahkdjarjestelmat ovat vanhentuneet, ja lammityskustannukset ovat
korkeat huonon eristyksen seka kayttokelvottomien, tuholaisia
houkuttelevien tilojen vuoksi.

- Palo-seina naapurikiinteistdon suuntaan sijaitsee osittain
naapurikiinteistdon maalla ja on huonossa kunnossa, mika muodostaa
suuren ongelman, jos naapurikiinteistd puretaan.

- Tekniset rakenteet ja pohjaratkaisut tekevat perusteellisen
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Nro | Huomauttaja Huomautus Vastine
saneerauksen tai uudelleenrakentamisen taloudellisesti
kannattamattomaksi yrittajalle, vaikka se olisi valttamatonta
toiminnan jatkamiseksi ja kehittdmiseksi rakennuksessa.
Suojelumerkinnan katsotaan olevan kohtuuton kiinteiston omistajalle.
Kohtuuttomuus pykalaan viitaten rakennuksen suojelumerkinta
poistetaan kaavaehdotuksesta. Suojelumaarayksen
kohtuullisuudesta maarataan alueidenkayttolaissa § 57.2.
Kiinteistd osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joiden
rakennusala on 1200 k-m? neljassa kerroksessa m30 % (kuinka
monta prosenttia rakennusalasta sallittua kerrosalaa saa kayttaa
liiketiloihin). Temppelikadun suuntaan rakennusala sailyy 600 k-m?
kahdessa kerroksessa. Rakennusten tulee tyyliltdan, varitykseltaan,
materiaaliltaan, julkisivun jasentelyltdan ja kivijalan ulkonadltédan
sopeutua korttelissa 32 tontilla 3 olevaan rakennukseen.
Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
Korttelin 31 tontin 2 sr-merkinta poistetaan.
A 3 |Huomauttaja 3 A 4.1 Olemme huolissamme kaavaehdotuksesta (kaavaprojekti 7718) 3.1 Hille Finnbergin kuja nimetdan Fokuskaytavaksi
27.4.2020 joka on nahtavilla Raaseporin kaupungin kotisivuilla. Toivoisimme kaavaehdotuksessa lll. Kujan merkinta on "Jalankululle varattu katu,
saavamme paremman kuvan siitd, miten Hille Finnbergin kuja sijoittuu ja | jolla huoltoajo on sallittu”, mika tarkoittaa, ettad tavarantoimitukset
miten paasy pihalle jarjestetaan tulevaisuudessa. Jos kuorma-autolla ei |ovat sallittuja kujalla.
ole mahdollisuutta tulla pihalle kujan kautta, vaikeuttaa se lilkketoiminnan
harjoittamista kyseisella kiinteistolla. Tama taas alentaisi kiinteistdn
arvoa huomattavasti ja vahentaisi liikehuoneistojen kysyntaa.
Toivoisimme, etta I0ytaisimme jarkevia ratkaisuja, jotka palvelisivat
kaikkia tontteja ja kiinteisttja alueen laheisyydessa.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
A 4 |Huomauttaja 4 A 4.1 Meilla olisi tarkoitus muuttaa kiinteistdssa (kortteli 5, tontti 1) olevia |4.1 Merkintd muutetaan siten, ettd se paremmin vastaa

20.4.2020

tiloja asunnoiksi pikkuhiljaa, sitd mukaan, kun liiketilojen tarve
keskustassa haviaa. Tarkoitus olisi, ettd yritdmme jatkaa
yrityskiinteistona niin kauan kuin mahdollista, ja sitten vaiheittain siirtya
noin 60 % asuinkiinteistoksi. Tama nelidosuus voisi mahdollisesti sitten
kantaa tyhjaksi jaavat liiketilaneliot.

En tule hyvaksymaan kyseistd muutosta, ja esitan taten vastalauseeni
kaavasta.

maaomistajan tavoitteita samalla, kun se on linjassa
Kauppiaankadun kaytannén kanssa.

Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
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Huomauttaja

Huomautus
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Kiinteistdn merkintd muutetaan K-1:sta (Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Alueen kerrosalasta saa enintdan 40 % kayttaa
asumiseen. Asuntoja ei saa sijoittaa katutasoon.) AK:ksi m45 % -
Asuinkerrostalojen korttelialue, jossa saa kayttaa 45 % kerrosalasta
liikehuoneistoihin.

A5

Huomauttaja 5

A 5.1 Pyytaisin etta arvioitte uudestaan kiinteiston Karis Gard "Konsum"
katujulkisivun suojelua (kortteli 6, tontti 1). Minun mielestani se ei kaipaa
suojelua.

5.1 Rakennus on saanut suojelumerkinnan kaavaehdotuksessa (sr-2)
Karjaan keskustan alueelle tehdyn tontti- ja rakennushistoriallisen
inventoinnin suosituksen perusteella (2015, UNIKA/Kim Bjorklund).
Rakennus on kaynyt lapi eri saneerauksia ja muutoksia, mutta se
edustaa silti aikakautensa tyylia ja likehuoneistokasitysta. Se
muodostaa parin viereisen pankkitalon kanssa, joka suunniteltiin noin
kymmenen vuotta mydhemmin. Rakennuksella on
rakennushistoriallista, yleishistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa.
Rakennuksen kayttotarkoitus vastaa nykyista toimintaa.
Asemakaavaehdotuksessa Il on paatetty, etta sr-2-suojelumerkinta
koskee ainoastaan Kauppiaankadulle suuntautuvaa julkisivua.
Rakennus on toiminnassa ja kaytdssa, eika suojelumaarays esta
rakennuksen kaytt6a kaavassa maaritellylla tavalla.

Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:

sr-2 merkintd muutetaan seuraavasti:

” Suojeltava rakennus, jonka katujulkisivu tulee sdilyttda
Kauppiaankadun puolella. Rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas julkisivu. Rakennuksen katujulkisivua ei
saa purkaa. Julkisivun kulttuurihistorialliset, rakennustaliteelliset ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee séilyttaa.
Rakennusten julkisivukorjauksia tehtdesséa tulee kéyttda alkuperéisié
tai vastaavia materiaaleja. Rakentamisluvan kéasittelyn yhteydesséa
tulee pyytaéa alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.”
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