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Andring av detaljplan for Ravnas Raseborgs stad
Beskrivning av detaljplan, planférslag Arkitekturum Ab
19.2.2021

1 Sammanfattning

1.1 Planomradet

Planomrédet ligger langs Méardgrand i Osterby, Ekends, pa cirka 3 kilometers av-
stand fran Ekenas centrum. Planomradet omfattar fastigheterna 710-431-1-84
och 710-431-1-143 som ar i privat 4go, fastighet 710-432-876-3 som ar i gemen-
sam ago samt en del av fastighet 710-431-1-653 som &r i stadens ago. Plane-
ringsomradet har en sammanlagd areal pa ca 1,4 ha.

Planeringsomradet markerat med en rod linje och planens narkonsekvensomrade med bla
linje. © Lantmateriverket 2019.

1.2 Planens innehall och mal

Planomradet &r i privat &go och initiativet till planlaggningen har tagits av mark-
agarna i omradet. Planens syfte ar att definiera tomtindelningen for planomradet,
sa att den till sin princip motsvarar den verkliga situationen i planomradets om-
givning.

Syftet ar aven att beakta behovet av en lattrafikforbindelse fran Mardgrand pa
den Ostra sidan av planomradet till de av staden dgda omradena pa den vastra
sidan av planomradet. Ut6ver detta beaktas narheten till Pojovikens strand och
Pojovikens Naturaomrade. En naturutredning har gjorts i omradet och dess inne-
hall beaktas vid planlaggningen.

Utifran de syften som namns ovan och de utredningar som gjorts under plane-
ringen ar avsikten att utarbeta en plan som bl.a.:
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e Definierar tomtindelningen pa planomradet samt tomternas antal och stor-
lek.

e Definierar den tomtspecifika byggratten och dess placering pa tomterna.

e Beaktar lattrafikforbindelserna i omradet och konstaterar eventuella natur-
varden i planomradet utifran naturutredningen.

1.3 Planeringens skeden

o Programmet fér deltagande och beddmning (PDB) och planutkastet har
behandlats av planlaggningsnamnden 30.10.2019 § 125.

e Programmet fér deltagande och beddémning (PDB) och planutkastet har va-
rit offentligt framlagda 15.11.2019-15.1.2020.

o Planforslaget behandlas i planlaggningsnamnden 30.9.2020 §125
e Planforslaget har varit offentligt framlagt 19.10.2020-20.11.2020.

Kompletteras under planprocessens gang.
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Beskrivning av detaljplan, planférslag Arkitekturum Ab
19.2.2021

2 Utgangspunkter

2.1 Allméan beskrivning av omradet

Planomrédet ar belaget i Osterby i en stadsmiljo som domineras av smahus. Om-
radets storlek ar ca 1,4 ha och bestar av tva fastigheter som inte har bebyggts i
samma utstrackning som omkringliggande fastigheter. P4 omradet, som vetter
mot Pojovikens strand, finns nagra enstaka aldre byggnader som ar i daligt skick
och som nu star tomma eller anvands i en mindre utstrackning. Strandvegetat-
ionen ar stallvis tat da den inte har underhallits. Till omradet kommer man via
Mardgrand. Planomradet &r i privat ago.

Utdrag ur grundkartan. De fotograferingspunkter som ingar i beskrivningen har markerats med
blatt. Planomradets granser har markerats med réd streckad linje.
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2.2 Natur och landskap

Planomradet gransar till Pojoviken, som &r en del av Ekenés innerskargard. Po-
joviken hor till Natura 2000 omradet De skyddsvarda marina omradena i Ekenéas
och Hango skargard och Pojoviken (FI0100005). Fastighetens jordart bestar till
storsta del av sandmoran. Fastigheten sluttar mot havet och darfér andrar natu-
rens beskaffenhet fran den relativt torra 6vre sluttningen till en frodig nedre
strandsluttning. Pa fastigheten véxer frisk moskog, lite &ng och tradgardsvaxter
samt strandsnar med svampaverkan. Tomtens tradbestand bildar skog, &ven om

gardsmiljéerna ar halvéppna. Stranden ar foérhallandevis igenvuxen och i strand-
vattnet férekommer rikligt med vass.

| samband med planlaggningen har pa omradet har gjorts en naturinventering. |
inventeringen nedtecknades 140 karlvaxtarter pa omradet. Artrikedomen forkla-
ras av de varierande livsmiljderna och ett flertal tradgardsvaxter. Tva skadliga in-
vasiva arter vaxer pa omradet, jattebalsamin och park/jatteslide.
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Flygbild 6ver omradet. Planeringsomradet har markerats med rod linje. © Google Maps 2020.
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Bild 3. Vy fran stranden.
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Bild 4. Vy &sterut fran stranden.

2.3 Byggd milj6

Planomradet &r belaget i stadsmiljo i ett omrade som ar bebyggt med smahus. P&
sjalva planomradet star ett fallfardigt bostadshus, en mindre byggnad som har
anvants som fritidsbostad samt en del uthus. Byggnaderna &r i daligt skick och
bostadshuset har statt tomt en langre tid. Byggnadernas gardsomraden ar vild-
vuxna. Det gamla bostadshuset ar enligt uppgift troligtvis uppfort i slutet av 40-
talet eller i bérjan av 50-talet. Bygganden utgor inte en vardefull representant for
sin tidsperiod. Den mindre bygganden &r uppférd under 50- eller 60-talet.
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Bild 5. Den gamla
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Bild 6. Den mindre byggnaden.
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Bild 8. Byggnadsbestand i grannskapet.
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Beskrivning av detaljplan, planférslag Arkitekturum Ab
19.2.2021

Bild 9. Vy norrut langs omradets vastra kant.

2.4 Arkeologiskt arv

| planomradet finns inga kanda fasta fornlamningar eller 6vriga kulturarvsobjekt.

2.5 Samhallsteknisk férsorjning

Omradet hor till Raseborgs vattenverks verksamhetsomrade och pa omradet
finns stadens kommunalteknik. De gamla byggnaderna &r dock inte kopplade till
det kommunaltekniska natverket. Pa planomradet finns en befintlig pumpstation
som ar forsedd med tryckavlopp, som pumpas upp langs med Mardgrand. Langs
med Mardgrand gar aven vattenledning samt avloppsledning med sjalvfall.

2.6 Planeringssituation

Landskapsplan

Raseborg hor till Nylands forbunds verksamhetsomrade. Landskapsplanen for
Nyland godkéndes av Nylands landskapsfullméktige 14.12.2004. Landskapspla-
nen for Nyland faststalldes av miljéministeriet 8.11.2006. Etapplandskapsplan 1
for Nyland godkandes 17.12.2008. Etapplandskapsplan 2 for Nyland faststélldes
av miljoministeriet 2014. Etapplandskapsplan 3 for Nyland vann laga kraft genom
hdgsta forvaltningsdomstolens beslut 2014. Etapplandskapsplan 4 godkandes av
landskapsfullméktige i Nyland 24.5.2017.

10/19
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Utdrag ur sammanstéllningen av de faststéllda landskapsplanerna i Nyland 2014, etappland-
skapsplanerna 1-3. Planeringsomradets lage har markerats med en rod cirkel.

Nylandsplanen 2050 ar under beredning. Landskapsfullméktige godkéande plan-
helheten 25.8.2020. Da Nylandsplanen trader i kraft ersatter helheten de gallande
landskapsplanerna i Nyland, med undantag av vindkraftslosningen i etappland-
skapsplan 4.

Pa kartsammanstallningen 6ver de faststallda landskapsplanerna ligger plane-
ringsomradet i utvecklingszonen for tatortsfunktioner och gransar till beteckning-

en for Pojovikens Natura-omrade. | landskapsplanerna ingar inga 6vriga beteck-
ningar eller bestammelser som berér planeringsomradet.

Generalplan

Planeringsomradet ingar i Ekenas narhetsplan (1980) som saknar rattsverkning-
ar.

Detaljplan
Planeringsomradet ingar i R&avnas detaljplan, i detaljplanedelen for Osterby

(1992). | detaljplanen anvisas planeringsomradet med beteckningen AO, kvar-
tersomrade for fristdende smahus.
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EKENAS TAMMISAARI

N:o 2014 01 53/68-69 D

Byggnadsordning

Raseborgs byggnadsordning godkandes 14.5.2018.

Bakgrundskarta

Omradets bakgrundskarta har utarbetats av Raseborgs stad.

Bakgrundsutredningar som beror planomradet

e Behovsprévning av Naturabeddémning (2020, Keiron Qy).
e Naturutredning (2019, Keiron Oy).
e Havsmanualeninventeringen (2014-16).

3 Planeringens skeden

3.1 Detaljplanens bakgrund och planeringens mal
Markagarna i omradet har ansokt om detaljplaneringen av omradet. Syftet ar att
utarbeta en &ndring av den nuvarande detaljplanen som definierar byggrattens
méangd och placering i omradet. Samtidigt beaktas och skyddas den rddande

byggnadshistoriska situationen och det arkeologiska arvet, den vardefulla kultur-
historiska miljon och de radande lokala naturférhallandena i omradet.

3.2 Deltagande och samarbete

Intressenter & omradets markagare och alla de vars boende, arbete eller andra
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forhallanden som kan paverkas markbart av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamheter behandlas i planeringen.

De vars boende, arbete eller andra forhallanden som paverkas av planandringen:

e  Planeringsomradets narinvanare
o Planeringsomradets markagare
. Agare av mark som gransar till omradet samt nara grannar

Myndigheter och andra parter som hoérs under planlaggningens gang:

NTM-centralen

Nylands férbund
Landskapsmuseet

Milj6- och byggnadsnamnden
Tekniska ndmnden
Raseborgs natur rf

Intressenterna kan bedéma konsekvenserna av planlésningen och framféra sin
asikt om planen.

3.3 Planlaggningens gang

Planprojektet har kungjorts anhéngigt 15.11.2019. Programmet for deltagande
och bedémning (PDB) och planutkastet har varit offentligt framlagda 15.11.2019—
15.1.2020 (63 § MBL, 30 § MBF). Om planutkastet inlamnades en asikt som be-
rorde byggnadernas asriktning pa omradet. Husen langs med Pojoviken i Osterby
ar vanda sa att langsidan vetter mot vattnet.

Detaljplaneandringen tar inte stallning till byggnadernas asriktning, vilket inte
heller ar definierat i den nuvarande detaljplanen. Planens illustrationsbild har
dock andrats sa att byggnaderna star langs med hojdkurvorna och vander
langsidan mot stranden. Byggnadernas slutgiltiga placering definieras i sam-
band med byggnadslovsforfarande.

Planférslag

Planférslaget har behandlats av planlaggningsndmnden 30.9.2020. Planforslaget
har varit framlagt 19.10.-20.11.2020.

Godkannande

Om planforslaget inlamnades 0 anmarkningar och 6 utlatanden. Planforslaget
bearbetas utifran den inlamnade responsen.

Det bearbetade planforslaget har behandlats av planlaggningsnamnden
xX.XX.2021 och stadsstyrelsen xx.xx.2021. Planen godkéndes av Raseborgs
stadsfullméktige xx.xx.2021.

4 Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen utgor en andring i kvarter 9119 i Ravnas detaljplan som &r fran
1992. | den ursprungliga planen ar hela planomradet betecknat som kvartersom-
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rade for smahus (AO) med tre byggandsytor dar byggande far placeras. | och
med andringen omdefinieras tomtindelningen pa omradet i enlighet med uppgjord
overenskommelse mellan omradets markagare och antalet AO tomter stiger till
sex. Andringen motiveras med att det nya tomtantalet och de nya tomternas stor-
lek motsvarar den forverkligande situationen i omradets omkringliggande narom-
givning. Ett effektiverande av omradets byggande i enlighet med motsvarande
tomter i naromgivningen ar ocksa gynnsamt med tanke pa utnyttjandet av sta-
dens kommunalteknik och att planandringsomradet utgér en del av Osterbys
tatort. Innan planens foérverkligande inleds boér ett markanvandningsavtal uppgo-
ras mellan markagarna och staden. Tomternas byggnadsratt &r i planen angivet
numeriskt.

4.1 Planens struktur

Planomradets helhetsareal &r ca 1,4 ha. Hela planomradet ar betecknat som
kvartersomrade for smahus (AO-1). Tvars 6ver planomradet gar en lattrafikfor-
bindelse som vid behov kan férbinda Mardgrand med omradet pa planomradets
vastra sida. Forbindelsen fungerar som infart fran Mardgréans vandplats till fyra av
planomradets tomter och ar forsedd med en egen vandplats for bl.a. servicetrafik.
Pa norra sidan av lattrafikforbindelsen ar tomterna storre med en byggnadsratt pa
400 v-m? per tomt. P& sddra sidan ar tomterna smalare och stracker sig ner till
stranden. Tomterna pa sddra sidan har en byggnadsréatt pa 300 v-m? samt en
byggruta for bastubyggnad (sa-1) dar det far uppforas en bastubyggnad pa hogst
30 v-m?. Bastubyggnaderna bor konstrueras sa, att de riskfritt kan uppféras under
den i planen angivna lagsta byggnadsniva. Totalt finns sex tomter pa planomra-
det, tre pa norra sidan och tre strandtomter pa sddra sidan av lattrafikforbindel-
sen.

| planen ar den tomtvisa byggnadsratten definierat enligt féljande:

Omrade Tomtyta Byggands- Ekonomib. Bastu Helhetsbygg-
ratt/boende nadsratt
AO-1 1393m? 330 70 400
? 1515m? 330 70 400
? 1374m? 330 70 400
? 3030m? 230 70 30 330
? 2732m? 230 70 30 330
? 2514m? 230 70 30 330

Planomradets totala byggnadsratt ar fore planandringen ca 767 m2. | och med
planandringen okar den totala byggnadsratten till 2190 m? och strandtomternas
antal stiger fran tva till tre.

Innan planens forverkligande paborjas bor ett separat markanvandningsavtal
uppgoras mellan omradets markégare och staden.
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4.2 Planbeteckningar och -bestammelser

| detaljplanen anges bestammelser som styr forverkligandet av byggandet pa om-
radet enligt foljande:

Kvartersomrade for fristdende sméhus AO-1

Pa tomten far uppforas hogst en bostadsbyggnad och hogst tva bostader. Tom-
ternas byggnadsrétt anges med sifferkombination dar férsta siffran anger den till-
latna bostadsvaningsytan i kvadratmetrar och den foljande siffran anger den till-
latna vaningsytan for biltak och ekonomibyggnader. P& strandtomterna far anlag-
gas en hogst 30 v-m? stor bastubyggnad inom skild angiven byggruta (sa-1).

Skyddsbeteckningar

Planens strandomrade ar betecknat som delomrade som bér bevaras med trad-
bestand. Vid skotsel av omradet bor omradets naturenliga tradvegetation beaktas
samt uppratthallandet av tradgrupper framjas. Omradet bor hallas som parkenligt.

Omradet utanfor strandvassen ar betecknat som vattenomrade som hor till Na-
tura 2000.

Allmanna bestdmmelser

Planens tomter bor anslutas till stadens kommunalteknik.

Bostadsbyggnaderna bor anpassas till omgivande bebyggelse betraffande stor-
lek, form, fargsattning samt fasad- och talmaterial. | ekonomibyggnader bér an-
vandas samma fasad- och takmaterial som i huvudbyggnaden.

Obebyggda delar av tomt som ej utnyttjas som vag eller fér parkering bér bevaras
i naturtillstand eller planteras.

Pa bostadstomter bor reserveras minst tva bilplatser per bostad. Om tomten har
tva bostader kan bilplatsernas totala antal vara tre (1,5 bp/bostad).

Pa strandtomter skall minst tva tredjedelar (2/3) av stranden hallas med tradbe-
stand och till sin topografi samt strandlinje hallas i naturenligt tillstand. Den del av
stranden som bor hallas i naturenligt tillstdnd far inte muddras eller fyllas ut. Inom
denna del av stranden bor en zon med naturlig undervegetation hallas med en
bredd pa minst 5 meter fran strandlinjen.

Bryggor far anlaggas en per strandtomt. Muddringsarbeten bor utféras i enlighet
med vattenlagens féreskrifter och miljomyndigheternas anvisningar.

Vid byggande bor lagsta byggnadsniva vara minst +2,9 m (N2000). Lagsta bygg-
nadsniva innebar den hojdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada av
fukt inte skall placeras.

4.3 Samhallsteknisk férsorjning

Planomradet ansluts till stadens kommunalteknik. | den nuvarande detaljplanen
finns ett delomrade reserverad for ledning som borttas i och med planandringen.
Pa planomradet finns en befintlig pumpstation som markeras med beteckningen
ET. Fran pumpstationen gar en tryckavloppsledning langs med Mardgrand.
Langs med granden gar bl.a. aven vattenledning och avloppsledning med sjalv-
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fall. Anslutning av de nya tomterna till kommunaltekniken skéts via den nya
tvarsgaende lattrafikleden.

5 Planens konsekvensbeddmning

Allmant om konsekvenserna

Planomradet ligger i en stadsmiljo som utgors av Osterbys tatortsbebyggelse.
Planens byggande bestar av fristdiende smahus och planlésningen ar i linje med
den situation som rader i planomradets omkringliggande naromgivningar. Planen
fullféljer och forstarker Osterbys struktur som tatort. P& planomradet har det inte
konstaterats nagra miljovarden av betydelse och de nuvarande byggnaderna &r
inte historiskt vardefulla.

Pojovikens vattenomrade hor till Natura 2000. Byggandet pa omradets strand-
tomter ar placerat sa att det inte paverkar Naturaomradets varden. Tomterna pa
omradet bor anslutas till stadens kommunalteknik.

Planen medfor inga betydande konsekvenser for landskapsplanens mal eller de
riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT). Generalplanen for omra-
det, Ekenas narhetsplan (1980), saknar rattsverkningar.

| samband med att planen utarbetades gjordes en behovsprovning av Naturabe-
démning (Keiron).

Konsekvenser for manniskors levnadsforhallanden och levnadsmiljo

Detaljplaneé&ndringen orsakar endast lindriga konsekvenser for manniskors lev-
nadsforhallanden och levnadsmiljo.

Konsekvenser for jordman och berggrund, vatten, luft och klimat.

Detaljplaneandringen har inga méarkbara konsekvenser for jordmanen och berg-
grunden, vattnet, luften eller klimatet. Byggandet bestar av sedvanligt smahus-
byggande och tomterna ansluts till stadens kommunalteknik. Planomradet ligger
inte i ett grundvattenomrade.

Strandtomternas bastubyggnader, som far placeras inom i planen angiven byg-
gandsyta (sa-1), bor konstrueras sa att de riskfritt kan placeras under den i pla-
nen angivna lagsta byggnadsniva.

| den gamla planen har strandtomter placerats pa planomradet och i samband
med detta har det ansetts motiverat att invanarna har ratt att utféra mattliga
muddringar. Utgangspunkten vid strandbyggnadsplatserna &ar att det ska vara till-
|atet att ta sig till fastigheten med bat och att pa annat séatt anvanda stranden pa
ett mattligt satt.

| behovsprévningen av Naturabeddémningen konstateras att det redan finns
ganska tatt bebyggt smahusomrade i planomradets naromgivning och att férand-
ringen darfor inte ar sa stor pa lokal niva. Byggandet kan innebéra indirekta kon-
sekvenser for strandnaturtyperna lévsumpskog och strandang pa Naturaomradet,
men de &r lindriga och kan lindras ytterligare. Vid stranden ar i planen definierat
en zon som bor hallas med tradbestand och forbli obyggd och med vilken indi-
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rekta konsekvenser kan mildras till neutrala. Gédselmedel som eventuell kan
rinna till stranden fran gardarna minskas genom att vid stranden lamna en at-
minstone 5 meter bred remsa som ogddslad och tackt av naturlig undervegetat-
ion (Keiron).

Muddringarna kan paverka havsvattnets kvalitet pa lokal niva och pa satt den
havsvik som ar skyddad genom Natura. Konsekvensernas omfattning kan bedo-
mas forst i ett senare skede da muddringsplanerna har preciserats. | samband
med detta borde markagaren och miljomyndigheten diskutera hur skadorna av
muddringarna kan minimeras och om det finns ett behov av en Naturabedémning
(Keiron).

Muddringsarbeten bor utforas i enlighet med vattenlagens foreskrifter och milj6-
myndigheternas anvisningar.

For muddringar som omfattar mer an 500 m? ska tillstand alltid ansokas fran Reg-
ionforvaltningsverket. Vid muddringar som ar mindre omfattande an detta be-
doms behovet av NTM-centralen utifrin muddringsanmalan. Det kan finnas ett
behov av tillstdnd bland annat om de uppskattade skador som muddringen orsa-
kar for vattenmiljon kan bli betydande.

| Raseborgs havsmanual har planomradets strandvatten inte noterats med speci-
fika markeringar. Bryggor far anlaggas en per strandtomt. Anlaggning av bryggor
och muddring bor genomforas sa, att det medfor for miljon sa lite olagenheter
som mojligt och att uppratthallandet av strandens véaxtlighet och strandvassen
beaktas. | enlighet med planbestammelserna bor pa varje strandtomt minst 2/3
delar av stranden héllas med tradbestand och till sin topografi samt strandlinje
hallas i naturenligt tillstand och far inte muddras eller fyllas ut. Detta motsvarar
den linje som i allmanhet tillampas i Raseborg aven pa icke planlagda / general-
planerade strandtomter i samband med att muddringsanmaélningar behandlas.

| Naturaomradet eller till exempel i mindre vikar eller kansliga vattendrag bedoms
behovet av tillstdnd darfér genom striktare kriterier. FOr att minimera skadorna for
vattenmiljon ska muddringar i ett Naturaomrade i regel utféras under perioden
1.10-31.3.

| det har skedet finns det inga skal att géra nagon Naturabedémning eftersom
konsekvenserna har tolkats som lindriga (Keiron).

Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser.

Planomradet ligger i en stadsmiljé som utgors av Osterbys tatortsbebyggelse.
Inom planomradet har en naturinventering gjorts sommaren 2019 (Keiron Qy).
Enligt inventeringen bestar planomradets natur bestar av igenvaxande gardsom-
raden samt vardade gardar, lite skogsmark och strandang med ett brett vass-
balte. Inga av livsmiljoerna p& omradet ar ovanliga for vastra Nyland. Kulturpa-
verkan &r stor och darfor ar ingen av livsmiljderna i naturtillstdnd eller representa-
tiv som hotad naturtyp (Keiron).

P& basen av inventeringen kan konstateras att det pa omradet inte férekommer
av lag skyddade naturtyper (NvL 29 §, VL 11 § eller SkogsL 108). Férekomsten
av akergroda inventerades utan att géra observationer av arten. Strandangen var
alltfor torr vid lektiden pga. lagt havsvattenstand. Foljaktligen forekommer det inte
en lekplats for akergroda, som ar skyddad av naturvardslagens 49 § (Keiron).

Det dvergivna huset pa tomten kan lampa sig for fladdermdss, som garna soker
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sig till vindar eller mellanvéaggar under sommarperioden. Darfor rekommenderas
att husets eventuella rivning foretas under vinterhalvaret, da fladdermossen flyttat
till sina 6vervintringsstéllen. Den lampliga tidsperioden ar mellan oktober-mars.
Alla Finlands fladdermusarter ar alla fridlysta och deras boplatser &r skyddade
enligt naturvardslagens 49 § (Keiron).

De tva invasiva tradgardsvaxtarterna, jattebalsamin och park/jatteslide, som finns
pa omradet ar skadliga och sprider sig fort éver stora ytor och konkurrerar ut alla
andra vaxter i sin narhet. Enligt statsradets forordning skall dessa véxter bekam-
pas med alla medel (Keiron).

Ytterligare artinventeringar ar inte enligt den gjorda naturinventeringen nédvan-
diga for detaljplaneringens behov, eftersom potentialen for 6vriga vardefulla eller
skyddade arter ar relativt liten (Keiron).

Planomradet ligger i stadsmiljo. Strandomradet bakom strandvassen bor bevaras
med tradbestand och bor hallas som parkenligt. Strandomradet ar idag vildvuxet
och bor gallras. Vi dess skotsel ar det dock 6nskvart att man beaktar uppratthal-
lande av befintlig vaxtlighet, uppréatthallandet av tradgrupper bor framjas. Obe-
byggda delar av tomt som ej utnyttjas som vag eller for parkering bér bevaras i
naturtillstand eller planteras.

Konsekvenser for samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och tra-
fiken

Andringen av detaljplanen inverkar i viss man positivt p& samhallsstrukturen och
samhalls- och energiekonomin. Planandringen forstarker tatortsstrukturen for Os-
terby eftersom den utnyttjar bl.a. det befintliga trafik- och kommunaltekniska nat-
verket. Med planen mgjliggors en ny lattrafikforbindelse mellan Mardgrand och
omrédet vaster om planomradet. Andringen innebar endast lindriga konsekvenser
for fordonstrafiken.

De nya tomterna pa planomradet ansluts till stadens kommunaltekniska natverk.

Konsekvenser for sociala och ekonomiska forhallanden

Andringen av detaljplanen har inga betydande konsekvenser for omrédets sociala
och ekonomiska forhallanden. Planlésningen fullféljer och forstarker Osterbys
struktur som tatort pa ett gynnsamt sétt.

Konsekvenser for landskapet, kulturarv och den byggda miljon

Planandringen inverkar inte markbart pa det smahusdominerade landskapet i ta-
torten eller den byggda miljon. Byggandet pa planomradet ar anpassat till den
omgivande stadsmiljon. Gardarna pa omradet bor med befintlig véxtlighet eller
planteringar hallas i parkliknande tillstand. Strandtomterna i planomradet férand-
rar det nuvarande strandlandskapet ndgot. Den gamla planen tillater dock byg-
gande i planomradets strandavsnitt och den storsta effekten beror pa att de nuva-
rande byggplatserna inte anvants till fullo pa lange och stranderna darfor har vuxit
igen.

De gamla fallfardiga byggnaderna pa planomradet kan inte anses vara vardefulla
eller ha betydelse for strandlandskapet och landskapsbilden.
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5.1 Genomfdrande av planen och tidsschema

Det har inte gjorts upp nagot tidsschema for genomférandet av planen. Genomfo-
randet kan inledas da planen har vunnit laga kraft. Innan planens forverkligande
paborjas ska ett separat markanvandningsavtal uppgoras mellan omradets mar-
kagare och staden.

6 Kontaktuppgifter

Information om beredningen av planen fas av foljande personer:

Planlaggare: Fredrik Lindberg, arkitekt SAFA
Arkkitehtisuunnittelu Arkitekturum Oy
Freesegatan 3 A 6, 00100 Helsingfors
tfn 050-5890937
fl@arkitekturum.fi

Raseborgs stad: Niclas Skog
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekendas
tfn 019 289 3840
niclas.skog@raasepori.fi
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RASEBORGS STAD

Ravnas detaljplaneandring
(del av kvarter 9119)

ANDRING AV DETALJPLAN

Detaljplanen galler fastigheterna Pojostrand
710-431-1-143, Vienola 710-431-1-84, .
vattenomrade 710-431-876-3 samt del av Osterby
710-431-1-653.

Med detaljplanen bildas i stadsdel 9 kvartersomrade
for fristhende smahus.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER
Linje 3 meter utanfor planeomradet.

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa gata.

Byggnadsyta.

Den forsta siffran anger den tillatna
bostadsvaningsytan i kvadratmetrar och den
foljande siffran anger den tillatna vaningsytan
for biltak och ekonomibyggnader.

Vaningsantal.

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Pa tomten far uppféras hogst en bostads-
byggnad och hogts tva bostader.

Byggnadsyta dar bastubyggnad far placeras.

Pa omradet far uppféras en bastubyggnad pa hogst
30 v-m? och bér till sin konstruktion vara

sadan att den riskfritt kan uppféras under lagsta
byggnadsniva.

9119

MARDGRAND
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Bilaga 2 / Liite 2

RAASEPORIN KAUPUNKI

Ravnasin asemakaavamuutos
(osa korttelia 9119)

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaava koskee kiinteist6ja Pojostrand
710-431-1-143, Vienola 710-431-1-84, vesialue
710-431-876-3 seka osaa kiinteistostd Osterby
710-431-1-653.

Asemakaavalla muodostuu kaupunginosassa 9
erillispientalojen korttelialuetta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun nimi.

Rakennusala.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun
asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan ja
talousrakennusten kerrosalan neliometreissa.

Kerrosluku.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai
niiden osien suurimman sallitun kerrosluvun.

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa enintdan yhden
asuinrakennuksen ja enintadan kaksi asuntoa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
saunarakennuksen.

Alueelle saa rakentaa enintaan 30 k-m? kokoisen
saunarakennuksen, joka on toteuttava rakenteiltaan
siten, etta se voidaan turvallisesti sijoittaa alimman
rakentamiskorkeuden alle.




Vattenomrade.

Omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallteknisk forsorjning.

Gata/vag reseverad for gang- och cykeltrafik
dar korning till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

For ledning reserverad del av omrade.

Del av omrade som bor bevaras med
tradbestand.

Vid skotsel av omradet bor omradets naturenliga
tradvegetation beaktas samt uppratthallandet av
tradgrupper framjas. Omradet bor hallas som
parkenligt.

Omrade som hor till Natura 2000 nétverket.

Allmanna bestammelser

Planens tomter bor anslutas till stadens
kommunalteknik.

Bostadsbyggnaderna bér anpassas till omgiv-
ande bebyggelse betraffande storlek, form,
fargsattning samt fasad- och takmaterial. | eko-
nomibyggnader bér anvandas samma fasad- och
takmaterial som i huvudbyggnaden.

Obebyggda delar av tomt som ej utnyttjas som
vag eller for parkering bor bevaras i natur-
tillstand eller planteras.

P& bostadstomter bor reserveras minst tva
bilplatser per bostad. Om tomten har tva
bostader kan bilplatsernas totala antal vara tre
(1,5 bp/bostad).

Pa strandtomter skall minst tva tredjedelar (2/3)
av stranden hallas med tradbestand och till sin
topografi samt strandlinje hallas i natur- enligt
tillstand. Den del av stranden som bor hallas i

naturenligt tillstdnd far inte muddras eller fyllas ut.

Inom denna del av stranden bdr en zon med
naturlig undervegetation hallas med en bredd pa
minst 5 meter fran strand- linjen.

Bryggor far anlaggas en per strandtomt.
Muddringsarbeten boér utféras i enlighet med
vattenlagens foreskrifter och
miljdmyndigheternas anvisningar.

Vid byggande bor lagsta byggnadsniva vara
minst +2,9 m (N2000). Lagsta byggnadsniva
innebar den hojdniva under vilken konstruk-
tioner som kan ta skada av fukt inte skall
placeras.

Vesialue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Jalankululle ja polkupérailylle varattu katul/tie,
jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Puustoisena sailytettava alueen osa.

Alueen hoidossa tulee huomioida alueen
luonnonmukainen puustokasvillisuus ja suosia
puuryhmien yllapitamista. Alue tulee pitaa
puistomaisena.

Natura 2000-verkostoon kuuluva alue.

Yleisid maarayksia

Kaavan tontit pitaa liittdad kaupungin
kunnallistekniikkaan.

Asuinrakennukset on suunniteltava lahiym- pariston
rakennuskantaan yhteensovittaen koon, muodon,
varityksen seka julkisivu- ja katto- materiaalin
suhteen. Talousrakennuksissa tulee kayttda samoja
julkisivu- ja katemateriaaleja kuin
paarakennuksessa.

Rakentamattomat tontin osat, jota ei kayteta
kulkutiena tai pysakaintiin on sailytettava
luonnontilassa tai istutettava.

Asuntotonteilla tulee varata vahintaan 2 ap/asunto.
Jos tontilla on kaksi asuntoa voi autopaikkojen
kokonaismaara olla kolme (1,5 ap/asunto).

Rantatonteilla tulee vahintaan kaksi kolmasosaa
(2/3) rannasta pitaa puustoisena ja maasto-
muodoltaan seka rantaviivaltaan luonnon- tilaisena.
Luonnontilassa pidettdvaa osaa rannasta ei saa
ruopata tai tayttda. Taman rantaosan sisalla on
pidettava luontaisen aluskasvillisuuden vyo- hyke,
joka on leveydeltdan vahintaan 5 metria
rantaviivasta.

Venelaitureita saa rakentaa yksi per rantatontti.
Ruoppausty6t pitaa suorittaa vesilain asetusten ja
ymparistdviranomaisten ohjeiden mukaisesti.

Rakentamisessa alimman rakentamiskorkeuden on
oltava vahintaan +2,9 m (N2000). Alin raken-
tamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka
alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia
rakenteita.




Inom detta detaljplaneromrade skall tomtindelningen vara separat.
Tallad asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag att detaljplanekartan 6éverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmaktiges
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttamispvm 07.03.2021
Kaavan nimi Ravnasin asemakaavamuutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 05.09.2020
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 15.11.2019
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 7793
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,3900 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 1,3900 100,0 2190 0,16 1423

A yhteensa 1,2550 90,3 2190 0,17 1423

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0900 6,5

|E yhteensa 0,0050 0,4

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,0400 2,9

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 1,3900 100,0 2190 0,16 1423

A yhteensa 1,2550 90,3 2190 0,17 1423

AO-1 1,2550 100,0 2190 0,17 1423

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,0900 6,5

Kev.liik.kadut 0,0900 100,0

|E yhteensa 0,0050 0,4

ET 0,0050 100,0

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,0400 2,9

W 0,0400 100,0
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