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LAHTOKOHDAT

Tassa raportissa esitetdan erilaisia mitoitusesi-
merkkeja Malmkullan asemakaavan muutosalu-
een KM-1-korttelialueelle. Mitoitusesimerkeilla
havainnollistetaan kaaviomaisin kuvin (s. 2-5) kaa-
van mahdollistaman rakentamisen ja autopaikko-
jen maaraa seka naiden keskinaista suhdetta.

Sivulla 6 on esitetty kaavakartan pienenndsote
seka mitoitusmallin V-3 pohjalta laaditun massa-
mallin kuvasovite ilmakuvan paalla. Sivuilla 7-10
on esitetty viistokuvaotteita mitoitusesimerkin V-3
massamallista.

Mikali tarkastelussa V-3 rakennuskompleksin A/B
massasta siirrettdisiin osa rakennuskohteeseen C,
voisi jakauma olla esim. A/B yht. 1700-2200 k-m2
ja C 5000-4500 k-m?. Tassa versiossa maanalainen
johto siirrettdisiin lanteen padin pois rakennuksen
alta.

Oheisessa taulukossa (ks. taulukko 1) on esitetty
kaavan salliman rakentamisen autopaikkatarve, eli
tilanne, jossa alueelle rakennettaisiin suurin sallit-
tu maara paivittaistavarakauppaa seka erikoista-
varakauppaa. Nama kaksi kaupan tyyppia vaativat
suurimman maaran autopaikkoja per kerrosalane-
liometri.

Taulukkoon on laskettu lopulle rakennusoikeudelle
toimistotilaa 600 k-m2 ja tilaa vaativaa kauppaa/

varastotilaa 1000 k-m?2. Mikali tilaa vaativan kau-
pan osuus kasvaa vahenee autopaikkojen koko-
naistarve.

Kaikissa mitoitusesimerkeissa on otettu [3ahto-
kohdaksi tilanne, jossa KM-1-alueen halki kulke-
va maanalainen johto pysyy nykyisella paikallaan.
Johdon alueelle saadaan kuitenkin rakentaa kort-
telialueen KM-1-maarayksen sallimissa rajoissa,
kun johto siirrettaisiin.

Kaikkiin mitoitusmalleihin on esitetty autopaikkoja
alueelle likimaarin mahtuva maksimimaara. Tama
maara on kuitenkin suuntaa antava, eikd mitoitu-
sesimerkeissa olla tehty jaottelua kauppatyyppien
suhteen, vaan rakennukset on esitetty pelkdstaan
pinta-aloina (ja V-3 massoina).

Mitoitusesimerkkien tarkoituksena onkin havain-
nollistaa yleispiirteisesti sitd, kuinka KM-1- alueel-
le sallittu kerrosalaneliometrimaara (6700 k-m2)
voidaan mahdollisesti sijoitella alueella huomioi-
den kaavamaaraykset, rakennusalan ulottuvuudet
ja ajoyhteydet sekda myos nakymayhteydet Han-
gontien suuntaan.

Esimerkit ovat suuntaa antavia ja esim. lopullinen
rakennusten massoittelu riippuu paljolti siita, mita
toimintaa alueelle tulee.

KAUPAN TYYPPI ap-mitoitus| rakentamisen k{ ap yht
(1 ap/n k-m2) m2

paivattdistavara

(max. k-m2 maara) 25 1100 44

erikoistavara

(max. k-m2 maara) 50 4000 80

toimistotila (esim.) 80 600 7,5

varastotila/tilaa

vaativa kauppa

(esim.) 100 1000 10

yht. 6700 141,5

Taulukko 1: Autopaikkamitoitusesimerkki.



MITOITUSESIMERKKI V-1

rakennus k-m2 ap

A 2988 139
B 3712

yht.

polttoainejakelukatos
ja -alue



MITOITUSESIMERKKI V-1 ILMAN POLTTOAINEENJAKELUA

rakennus k-m2 ap

A 2988 158
B 3712

yht.




MITOITUSESIMERKKI V-2

polttoainejakelukatos

rakennus k-m2 ap

A (oleva) 480 35
B 2508 109
C

yht.

ja -alue

N

torikojuja



MITOITUSESIMERKKI V-3

rakennus

k-m2

ap

A (modifioitu
oleva)

480

B 1.krs

1731

B 2.krs

C

152

yht.

polttoainejakelukatos
ja -alue

torikojuja
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MASSAMALLIESIMERKKI V-3 POHJALTA

Massamalliesimerkissa on alueelle esitetty ympa-
ristotietoinen liikealue. Alueella oleva rakennus
(A) sailyy, mutta se modifioidaan osaksi uutta ra-
kennusta (B). Toinen suurempi rakennusmassa (C)
sijoittuu alueen koillispadahan. Naiden kahden ra-
kennuskokonaisuuden viliin sijoittuu pddosa au-
topaikoista.

Rakennuksessa A voisi toimia rakennustarvikeliike
tai muu nykytoimintaa (esim. Tokmanni) vastaava
liiketila. Rakennus B on osin kaksikerroksinen. Ala-
kerrassa voisi olla erikois- ja/tai paivittaistavara-
kauppaa sekd polttoainejakelupisteen myyntitila
ja ylakerrassa ravintola-/kahvilatiloja.

Ylakerrasta on pdasy kattoterassille, jonne sijoittuu
my0s kattopuutarha. Puutarhassa voi esimerkik-
si kasvattaa tuotteita ravintolalle vuoden ympari,
mikali kasvatuslaatikot sijoitettaan kasvihuonei-
siin. Rakennuksen A ldheisyyteen on esitetty tori-
kojuja, jotka nakyvat hyvin Hangontielle. Torikojut
voidaan sijoittaa myos pysakointialueen itasivulle.

Rakennuksen B osin lasiseindinen toinen kerros
toimisi my6s eraanlaisena maamerkkind Malm-
kullan aluetta ja Karjaan taajamaa lahestyttdessa.
Alueen rakennuksissa kadytetddan aurinkoenergi-
aa ja alueelle on istutettu puita sekd muuta vih-
redd kaavamadraysten mukaisesti. Kun osa ra-
kentamisesta sijoitetaan toiseen kerrokseen, jaa
piha-alueelle enemman tilaa erityistoiminnoille
(esim. kesatorimyynti) sekd paikoitukselle (auto-
ja polkupyora ym.).

PANORAMANAKYMA KAAKOSTA
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Autopaikkoja on yhteensa 152, mika on 10,5 auto-
paikkaa enemman, kuin mita esimerkiksi taulukon
1 vaatimus on. Liikerakennusten padaovien lahei-
syyteen on osoitettu sekd auto- ettd polkupyora-
paikkoja.

Rakennusten ulkoarkkitehtuurissa hydédynnetaan
ruukkialueiden henkeen soveltuvia materiaaleja:
punatiilta, erilaisia puupintoja seka tummia katto-
ja. Laajoja seindpintoja on rytmitelty eri materiaa-
lein ja myo6s porrastamalla ulkoseinia. Talla tavoin
voidaan hillitd suurten rakennusten laajojen sei-
ndpintojen muodostamia monotonisia muurimai-
sia vertikaalisia pintoja.

Valaistus- ja mainossuunnittelu on iso osa liikealu-
een ilmettad ja myos siina tulee kaavamaardysten
mukaan olla erityisen tarkka, jotta kokonaisuus
sailyy harmonisena ja laadukkaana. Rakentami-
sessa tuleekin erityisesti ottaa huomioon lahivai-
kutusalueen asukkaat ja toimijat seka ohikulkeva
liikenne.

Laadukkaalla arkkitehtuurilla sekd maisema-ark-
kitehtuurilla voidaan Malmkullan liikealuees-
ta uuden asemakaavaratkaisun myo6ta rakentaa
edustava sekd toiminnallisesti nykyvaatimukset
tayttava alue. Ulkoarkkitehtuurissa hyodynnetta-
villa maanlaheisilla ja ruukkialueista inspiraatiota
ammentavilla materiaaleilla seka vehreilld istutuk-
silla voi alueesta luoda houkuttelevan, monipuoli-
sen seka ajattoman kokonaisuuden.
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YLANAKYMA
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