Finnish
Consulting
Group

I::(::<:5 o

Selvitys Karjaan keskustan
pysakointivaihtoehdoista ja
tilatarpeesta

RAPORTTI

Raaseporin kaupunki

Tuomas Miettinen, Saara Aavajoki, Niklas Astala, Kalle Rautavuori

11.10.2023

P48534



FCG Finnish Consulting Group Oy Raportti 2 (50)

11.10.2023
Sisallys
LAY A= [ 4 T TP PP OPPPPPPPPPPPRNt 4
R -1 o1 o] o] o o - | SRS P PP PPPPPPPPPPPO 6
Nt Y o T I = 1Yo T == S 6
1.2 Tarkast@lUAlUe ....ccc..eeiiiiieee et 6
2 PySAKOINNIN NYKYTHANNE . ...coviiiiii et ee e e e e e e e e e et eeeeeeeeesassbtneeeeeeeeees 8
2.1 Yleistd keskustan PYSAKOINNISTE ....uuueerieiiiiieiiiiiieie e e eeeeetrieeee e e e eeeeeearieeeeeeeeeeessaaiaeeeeeeaenes 8
2.2 Pysakointitarpeeseen vaikuttavat tekijat ja alueen ominaispiirteet........ccccevvvvvvviieeneennnnnns 8
2.3 Kaytetyt pysakoinnin MitoitUSPEIrUSTEET......c.oovvvviiiiiiiei e 10
2.4 Nykyiset pysakointipaikat ja KAyttOastEET ....uvvueeeeiiiiiiiiiicceee e 11
2.4.1 Kiinteistdjen kayttoon kuuluvat pysakointialueet......ccoeeveeevvveeiiiiieieiiiieeiiiiceeeeeeeeeens 11
2.4.2  Yleiset pysakOiNtialUGET ....uuueeiiiiiiiieiiiccee e e e e e e eaaaaan 12
2.4.3 8Vl =1 o1V 1o 11 1] | PP URURUPPPROt 14
2.4.4 PYOrAPYSAKOINT 1evvvriiiiiieiiiieeicee e e e e e e e e b e e e eeeeeerabb e e eeeaeees 16
2.5  PysakointipaikKOjEeN FITEAVYYS ..eeuurriiiiiiiiiiieitiiccee et e e e e e erbbbeeeeeeeeeees 17
2.5.1 LY QY 1 =1L =T OUORUUPPPOt 17
2.5.2 Kaavaehdotus 2020 ja ajankohtaiset asemakaavahankkeet ............ccovvvvviiiieennninnni, 18
253 Lty NEAPYSAKOINT .ceeeee e aeeeens 19
2.6 Pysakoinnin ONgeIMat.....cccoi i i e e aeeae 21
3 Pysakoinnin kehittamistarpeet ja mahdollisuudet.......ccoooiieiiiiiiiiiii e, 21
3.1 Maankayton kehittyminen ja sen vaikutukset pysakointiin ........cccccoeeeeeiiiiiiiiiie 21
3.2 Pysakointitarve KeSKUSTASSa .....cevuuiuuiiii i e e e e e e e e e et e e e e eeenes 23
700 T 1Y o = 1o Y231 (] o o U SURRN 24
3.4  Pieneen kaupunkikeskustaan soveltuvat pysakdinnin toteutusvaihtoehdot ja mallit....... 24
3.5  Pysakointinormin vaikUtUKSEt .........eii i 29
4 Tutkitut pysakointiratkaisut ja niiden vaikutukset .............ceeeiiiiiiiiiiice e, 32
4.1  Realistiset pysakointinormit Karjaan keskustassa.......cccoeeevvvvviiiiiiiei e, 32
4.2  Eri pysakointinormien kdyttamat alat ja tilat..........ooveeeeeiiieiiiii e, 34
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Raportti 3 (50)

11.10.2023
4.3  Potentiaaliset rakenteellisen pysakointilaitoksen sijainnit.........cccccoeeeiiiii, 36
5 Pysakoinnin toteUTUSENAOTUS......ceiiiieieiiiiccce et e e e e e e e e e e 43
5.1  Keskustan kehittamisen vaikutus pysakOintiin.........cccceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiicccc e 43
5.2 Pysakoinnin toteutusehdotukseen vaikuttavia seikkoja.......ccccoeeeeieiiiiiiiiiiiiiiiiccccccc, 44
5.3  Hintatasoon vaikuttavia tekijoita..........ccceeiiiiiiiiiiic e 47
54 PYSAKOINNIN TOTEULUSESITYS . ouuuiiiieeiieietiieee et e e e e e e et e e e e e e eeerssaaaeeees 48
5.5  Pysakointipolitiikan [@atiminen ........coeei i e eeeees 48
SR IF- 1 ) =T PSPPSR 50

FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut tdmdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”) toimeksian-
non ja ohjeiden mukaisesti. Tdmdé raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vdlisen sopimuksen ehtojen mukai-
sesti. FCG ei ole vastuussa tdstd raportista tai sen kdytostéd suhteessa mihinkéén muuhun tahoon kuin Asi-
akkaaseen.

Tédmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin
Idhteisiin ja ndin ollen tietoihin, joihin FCG:llé ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti,
ettei silld ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijdnoikeudet) tdhédn raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin
on sovittu FCG:n ja Asiakkaan vdilillé. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kdyttééd uudelleen toiseen
tarkoitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.
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Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Tiivistelma

Taman tyon tarkoituksena oli laatia selvitys Karjaan keskustan pysdkoéintivaihtoehdoista ja tilatar-
peesta. Tyossa selvitettiin tarkastelualueen voimakkaan tiivistamisen vaikutukset paikoituksen riit-
tavyyteen ja etdisyyksiin keskusta-alueesta seka mahdollisuudet paikoitusnormien saatéon tulevai-
suuden kaavoitusta varten. Tarkastelualue kasittdaa Karjaan liikekeskustan ja sen ymparille sijoittu-
vat asuinalueet.

Keskusta-alueen pysakaointi on toteutettu padasiallisesti maanpaallisinad pysakdintialueina ja kadun-
varsipysakointina. Pysakointipaikkoja tarkastelualueella on yhteensa yli 4 400, joista noin 2 100 on
kadunvarsipysakadintia ja loput, reilu 2 300 paikkaa, sijaitsee erillisilla pysakointialueilla tai kiinteis-
tojen pihoissa. Kadunvarsipysakointi on alueella ilmaista ja padsaantoisesti aikarajoittamatonta. Lii-
tyntapysakointipaikkoja tarkastelualueella on noin 355. Saattoliikennettd palvelevia pysakointipaik-
koja on seka radan pohjois- etta eteldpuolella, yhteensa noin 27. Jarjestetty pyordapysakointi on kes-
kittynyt rautatieaseman yhteyteen. Radan pohjoispuolella on myds tarkastelualueen ainoa kaupun-
kipyordasema.

Tarkastelualueella ei ollut nykytilassa havaittavissa pysakointipaikkojen puutetta. Aikarajoitettuja
pysakointipaikkoja on vahan, eika niissa ole ilmennyt ongelmia pysakointipaikkojen riittavyyden tai
pysakaointikierron osalta. Kadunvarsipysakdinnin kayttdasteen havaittiin olevan tarkastelualueen
keskustassa noin 75 %. Liityntdapysdkointialueiden kayttoaste puolestaan oli hieman yli 50 %, Axxel-
lin pysdkointialueen kayttdasteen ollessa kuitenkin yli 90 %. Kaupallisten palveluiden yhteydessa on
riittavasti pysakointipaikkoja joko kadunvarsipaikkoina tai kiinteistdjen omilla pysakointialueilla.

Karjaan merkittavin ongelma pysdkoinnin osalta on pyorapysakointipaikkojen riittavyys. Nykyinen
75 pyoran paikkamaara jaa selvasti Henkiloliikennepaikkojen kehittamisohjelmassa esitetysta mini-
mista ja suosituksesta. Tarkastelualueen pysakdintipaikoilla ei ole mydskaan talla hetkella juuri sah-
koéajoneuvojen latauspisteita. Liikenteen kiihtyva sahkoistyminen johtaa todennakdisesti latauspal-
veluiden nykyista huomattavasti suurempaan kysyntaan.

Ty6ssa kartoitettiin suunnittelualueelta mahdolliselle rakenteelliselle pysdkdintilaitokselle parhai-
ten soveltuvia alueita. Tarkastelun pohjana kaytettiin Karjaan keskustassa vireilla olevien asemakaa-
vamuutosten aineistoja. Asemakaavamuutoksista etsittiin erityisesti alueita, joihin on esitetty mer-
kittavaa lisarakentamista, silla erityisesti tiivistyvan rakentamisen alueella on tarpeen etsia vaihto-
ehtoja kortteleiden pihaan sijoitettaville paikoitusalueille. Karjaan keskustan kaavaehdotuksessa
2020 seka muissa ajankohtaisissa asemakaavahankkeissa esitetyt asumisen ja kaupallisen toiminnan
kehittaminen kohdistuvat padasaantoisesti tarkastelualueen keskustaan seka sen valittémaan lahei-
syyteen. Keskusta-alueelle kehitettava pysakdintiratkaisu palvelisi taten suurinta maaraa asukkaita.
Tarkastelun perusteella I6ydettiin kolme tyypiltdaan erilaista vaihtoehtoa. Ty6ssa annettiin myos esi-
tys Karjaan keskustan pysakointinormiksi kahdelle eri vyohykkeelle kayttotarkoituksittain.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Ty6ssa selvitettiin myds, miten kahdessa eri vertailukohteessa, Lempaaldssa ja Himeenlinnassa, on
ratkaistu pysakaointiin liittyvia seikkoja. Tyossa haastateltiin kummankin kohteen kaavoittajia ja py-
sakointitalon operoinnista vastaavia tahoja tyon ohjausryhman hyvaksymien kysymysten mukaan.
Kohteiden valinnassa edellytettiin, ettd niiden maankaytto on kehittynyt eri toimintojen osalta ase-
man laheisyydessa, asemalla on seka paikallista ettd seudullista merkitysta ja jarjestetty pysakointi
on suurimmalta osalta rakenteellista. Kummassakin kohteessa on toteutettu uusi pysakdintitalo
aseman yhteyteen.

TyOssa tehtyjen tarkastelujen pohjalta suositeltiin myo6s, ettd Raaseporin kaupunki laatii oman py-
sakointipolitiikan. Kaupungin pysakointipolitiikka on tarkea osa kaupunkisuunnittelua. Silla voidaan
tavoitteellisesti ohjata kaupunkikehitysta ja kulkutapaa kaupungin eri alueilla. Pysakointipolitiikka
on ennakoivaa, suunnitelmallista ja pitkdjanteistd, ja sitda voidaan paivittda tarpeen tullen.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Selvitys Karjaan keskustan pysakdintivaihtoeh-
doista ja tilatarpeesta

1 Lahtokohdat

1.1 Tydn tavoitteet

Tassa tyossa on laadittu selvitys Karjaan keskustan pysakointivaihtoehdoista ja tilatarpeesta.
Karjaa on toinen Raaseporin kahdesta tarkedsta taajamasta. Karjaan keskusta on myos kehit-
tyva asemanseutu, jolla on tavoitteena tiivistda maankdyttoa. Karjaa on erityisesti padkau-
punkiseudulla pendeldivien suosiossa ja muuttoliikkeen odotetaan lisddntyvan tulevaisuu-
dessa. Karjaan keskustan kerrostalovaltaiselle alueelle on laadittu tiivistdva asemakaavaeh-
dotus 2020, jonka valmistelu on tauolla. Tassa tyossa tarkastellaan Karjaan keskustan pysa-
kointid kokonaisuutena, jotta kaavatyon jatkamiseksi saadaan riittdva kasitys pysakoéinnin
nyky- ja tulevaisuuden tilasta.

Taman selvityksen tavoitteena on selvittda tarkastelualueen voimakkaan tiivistamisen vaiku-
tukset paikoituksen riittdvyyteen ja etdisyyksiin keskusta-alueesta seka mahdollisuudet pai-
koitusnormien sdatoon tulevaisuuden kaavoitusta varten. Tyo tuottaa myos kaavoituksen
pohjana kaytettavaa mitoitus- ja aluetietoa. Lisaksi tyossa on selvitetty Karjaalle soveltuvien
uusien pysakointiratkaisujen toteutus- ja rahoitusmalleja vertaamalla eri kaupunkien paikoi-
tusmalleja, -normeja ja etdisyyksia paikoitusalueisiin. Tydssa on myds selvitetty liitynta-
pysakoinnin nykytilaa ja kehitysmahdollisuuksia.

Ty6 on toteutettu Raaseporin kaupungin toimeksiannosta ja FCG Finnish Consulting Group
Oy:n toimesta. Selvitysta ovat olleet laatimassa projektipaallikké DI Tuomas Miettinen seka
DI Saara Aavajoki, tekn. kand. Niklas Astala ja arkkitehti Kalle Rautavuori.

1.2 Tarkastelualue

Tarkastelualue sijoittuu Karjaan keskustaan. Tarkastelualue rajoittuu pohjoisessa Artturi Ka-
nervan kujaan, koillisessa Huvilakatuun, idassa Keskuskatuun, kaakossa Maasillantiehen, ete-
lassa Alingsasinkatuun, lounaassa Karjaan Urheilukeskukseen, lannessa Malminkatuun seka
Nils Grabbenkatuun ja luoteessa Lantiseen ohikulkutiehen. Alue on noin 84 ha. Tarkastelu-
alue on nahtavissa kuvassa 1.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Tarkastelualue kasittaa Karjaan liikekeskustan ja sen ymparille sijoittuvat asuinalueet. Tar-
kastelualue on keskiosaltaan kerrostalovaltaista ja reuna-alueilla on pientaloja. Tarkastelu-
alueen eteldosan lapi kulkee rata. Merkittdavana toimintona tarkastelualueen eteldosassa on
Karjaan asema sekd matkakeskus. Pdivittaistavarakaupat ovat keskittyneet radan laheisyy-
teen, sen pohjoispuolelle, Torikadun ja Laaksokadun valimaastoon. Erikoiskaupat sijaitsevat
paaosin Kauppiaankadun ymparistossa ja sen lahikortteleissa. Kauppiaankatu on kavelykatu
Elina Kurjenkadun ja Korkeavuorenkadun valiselld osuudella. Karjaan uusi kulttuuritalo Fokus
sijaitsee Ratakadun ja Keskuskadun valissd Laaksokadun lansipuolella. Lisaksi tarkastelualu-
eelle sijoittuu useampi koulu seka Karjaan terveysasema.

5 R

[ erkasteluaiue

© Maanmittauslaitos Ortokuva 2023

Kuva 1. Pyséikdintiselvityksen tarkastelualue. Taustakartta: Raaseporin kaupunki

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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2 Pysakéinnin nykytilanne

2.1 Yleista keskustan pysakoinnista

Keskusta-alueen pysakointi on toteutettu paaasiallisesti maanpaallisina pysakdintialueina ja
kadunvarsipysakointinad. Rakenteellista pysakointia alueelta |16ytyy vahan ja se rajoittuu yk-
sittaisten kaupallisten yksikdiden yksityiseen pysakointiin. Kadunvarsipysakointi on alueella
ilmaista ja padsaantodisesti aikarajoittamatonta. Tarkastelualueen keskusta-alueen kaupallis-
ten yksikoiden laheisyydessa kadunvarsipysakointi on aikarajoitettua, useimmiten kahden
tunnin aikarajoituksella.

Pysakaointipaikkoja tarkastelualueella on yhteensa yli 4 400. N&ista noin 2 100 on kadunvar-
sipysakointia ja loput reilu 2 300 paikkaa sijaitsee erillisilla pysakointialueilla tai kiinteistojen
pihoissa. Kadunvarsipysakoinnistd vain 12 paikkaa on varattu kiinteiston kayttoon, loput ovat
julkisessa kaytossa. Julkisista kadunvarsipysakointipaikoista yli 1 900 on aikarajoittamatto-
mia ja vajaa 200 aikarajoitettuja. Kaikki kadunvarsipysakointipaikat ovat ilmaisia. Kiinteis-
toille kuuluvien pysakointialueiden autopaikoista noin 600 kuuluu kaupallisille kiinteistoille,
hieman yli 800 asumiseen kaytettaville kiinteistdille ja noin 170 palvelukiinteistoille. Loput
ovat julkisia pysakointipaikkoja.

Tassa selvityksessa esitetyt pysakointipaikkaméaarat on laskettu pysakointipaikkakohtaisesti,
mikali mahdollista, ja pinta-alaan perustuen tapauksissa, missa yksittaisia pysakointipaikkoja
ei ole merkitty eika niitd ole helposti mahdollista arvioida. Téllaisissa tapauksissa laskemi-
sessa kaytettiin pysakointialueiden osalta tilan tarpeena 25 m? pysikointipaikkaa kohden ja
kadunvarsipysakdinnissa oletettiin yhden autopaikan vievan tilaa pituussuunnassa 6 m.

2.2 Pysakointitarpeeseen vaikuttavat tekijat ja alueen ominaispiirteet

Yleisesti pysdkointitarpeeseen vaikuttavia asioita ovat mm. yhdyskuntarakenteen tiiviys,
maankayton toiminnot ja niiden sekoittuneisuus, vaestérakenne, asuntokanta, joukkoliiken-
teen taso seka pysakointipaikkatarjonta, pysakdéinnin rajoitukset ja hinta. Tarkastelualue si-
joittuu Karjaan keskustaan, jossa palvelut ovat padosin hyvin saavutettavissa kavellen alueen
asukkaille. Pysakoinnin kysyntda nostaa kuitenkin pysakoinnin maksuttomuus. Alueen asuk-
kaiden lisaksi keskustaan kohdistuu paljon asiointiliikennetta.

Tilastokeskuksen ruututietokannan 2022 mukaan tarkastelualueeseen rajoittuvien tilasto-
ruutujen (250 m x 250 m) alueella asuu 2 088 asukasta. Yli 200 asukkaan tilastoruudut sijoit-
tuvat tarkastelualueen lansiosaan Kauppiaankadun ja Keskuskadun valimaastoon. Tarkaste-
lualueen asukasmaara ruututietokannan mukaan on esitetty seuraavassa kuvassa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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[ Tarkastelualue
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0
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Kuva 2. Tarkastelualueen asukasmddrd Tilastokeskuksen ruututietokannan 2022 mukaan.

Tarkastelualueen asukkaista merkittava osa on ikadntyneita, silla noin 40 % alueen asukkaista
on yli 64-vuotiaita. Tarkastelualueella on huomattavasti enemman ikaantyneita kuin Raase-
porissa keskimaarin. Kokonaisuudessaan Raaseporin vaestdsta noin 28 % on yli 64-vuotiaita.
Seuraavassa taulukossa on esitetty asukkaiden ikdjakauma tarkastelualueella.

Taulukko 1. Asukkaiden ikdjakauma tarkastelualueella (RTTK 2022).

Asukasmaara %-osuus tarkastelualueen
asukasmaarasta

alle 18 259 12 %

18-34 340 16 %

35-49 303 15%

50-64 343 16 %

yli 64 843 40 %
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Tarkastelualueen asuntokunnista noin 61 % on yksinasuvien talouksia. Tarkastelualueella on
selvasti enemman yhden hengen asuntokuntia kuin Raaseporissa keskimaarin (Raaseporin
kaikista asuntokunnista noin 45 % on yhden hengen talouksia). Lapsitalouksia puolestaan on
selvasti vdahemman kuin Raaseporissa keskimaarin. Asumisvaljyys tarkastelualueella on
44,5 m?/asukas.

Raaseporissa on noin 15 900 liikennekaytossa olevaa henkildautoa, mika tarkoittaa noin 583
henkildautoa 1 000 asukasta kohti. Koko Suomessa autotiheys on keskimaarin noin 493 lii-
kennekaytdssa olevaa henkiléautoa 1 000 asukasta kohti. Raaseporissa on siis enemman au-
toja kuin Suomessa keskimaarin.

Henkildliikennetutkimuksen 2021 mukaan Raaseporissa ja Inkoossa asuntokunnista 14 % ei
omista autoa, 58 % asuntokunnista omistaa yhden auton, 25 % asuntokunnista omistaa kaksi
autoa ja 3 % asuntokunnista omistaa vahintdaan kolme autoa.

Jos tarkastelualueen asukkaiden liikennekdytossa olevaa henkilautomaaraa arvioidaan Raa-
seporin henkil6autotiheyden perusteella, tarkoittaisi se, etta tarkastelualueen asukkailla olisi
noin 1220 henkildautoa. Henkildliikennetutkimuksen Raaseporin asuntokunnittaiseen au-
tonomistukseen perustuen tarkastelualueen asuntokunnilla olisi noin 1 460 henkildautoa.

Tarkastelualueen asuntokunnista merkittava osa on yhden hengen talouksia ja lapsitalouksia
on vdhan, joten autonomistustarve on todenndkadisesti vahdisempaa kuin suuremmilla koti-
talouksilla olisi. Yhden hengen asuntokunnilla on todennédkdisesti enintdan yksi auto. Alueen
asukkaiden autonomistusta vahentda todennakdisesti myos ikddntyneen vaestdn merkittava
osuus. Esimerkiksi monille eldkeldisten talouksille riittdd todennakdisesti yksi auto. Suurin
osa tarkastelualueen asunnoista on kerrostaloasuntoja, mika niin ikdan vahentaa autonomis-
tusta.

Ty6paikkoja tarkastelualueella on noin 920 kappaletta ja padosa tydpaikoista sijoittuu tar-
kastelualueen keskiosiin. Tydpaikoista noin 95 % on palveluiden tydpaikkoja. Palvelut lisaavat
pysakoinnin kysyntaa.

2.3 Kaytetyt pysakdinnin mitoitusperusteet

Karjaan kaavoituksessa kaytetyt pysakointinormit riippuvat suurelta osin, milloin alue on kaa-
voitettu. 1980-luvulla ja aiemmin laadituissa, ja vield voimassa olevissa, kaavoissa pysakoin-
tinormit olivat yksi autopaikka per asunto, yksi autopaikka per 40—80 kerrosneliometria liike-
tilaa, yksi autopaikka per 80 kerrosneliometria toimistotilaa tai yksi autopaikka per kolme
tyontekijaa. Yleisia rakennuksia varten pysakointinormi oli yksi autopaikka per 80 kerrosne-
lidmetrid. 1990- ja 2000-luvuilla pysakdintinormeissa siirryttiin vahvemmin kerrosneliomet-
rimadritelmaan, kun asuintalojen pysakointimaarat muuttuivat osassa kaavoista

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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asuntomaarasta yhdeksi autopaikaksi per 85—-120 kerrosneliometrid, riippuen asuntotyy-
pistd. Osassa kaavoissa pysakointinormi pysyi kuitenkin vanhassa yksi autopaikka per asunto
maarassa. Kaupallisten yksikdiden ja palveluiden pysakodintinormit olivat noin yksi autopaikka
per 50—-80 kerrosneliometria kohden.

Myds uusimmissa 2010- ja 2020-luvuilla tehdyissa ja vield vireilla olevissa kaavoissa on asun-
tojen osalta kaytetty niin kerrosnelidperusteista kuin asuntomaaraperusteista pysakointi-
normia. Kerrosneliomaaraan perustuva normi on pysynyt samana, yksi autopaikka per 120
kerrosneliometrid. Asuntomaaraan perustuva pysakointinormi on kuitenkin puolittunut 0,5
autopaikkaan per asunto kerrostaloalueilla. Pientaloalueilla pysakdintinormi on kaksi auto-
paikkaa per asunto. Kaupallisten kiinteistdjen ja toimistojen pysakdintinormit ovat pysyneet
samoina, yksi autopaikka per 50—80 kerrosneliometria. Yleisten rakennusten pysakointi-
normi on kuitenkin pienentynyt huomattavasti varhaisemmista kaavoista yhteen autopaik-
kaan per 200—400 kerrosneliometria.

Pysdkointinormeissa on siis havaittavissa autopaikkojen vaheneminen. Kerrostaloalueilla py-
sakointinormi on puolittunut ja suojeltavissa rakennuksissa pudonnut neljannekseen. Yleis-
ten rakennusten pysakointinormit ovat alle puolet verrattuna 1970-lukuun. Kaupallisten kiin-
teistdjen pysakointinormit ovat kuitenkin pysyneet suhteellisen samoina viimeiset 50 vuotta.
Uudemmissa kaavoissa on otettu myods huomioon suojeltavien rakennusten vaikutus pysa-
kointiin.

2.4 Nykyiset pysakointipaikat ja kayttoasteet

2.4.1 Kiinteistojen kadyttdon kuuluvat pysakdintialueet

Tassa selvityksessa kiinteistdjen kayttéon kuuluviksi pysakointialueiksi luokitellaan sellaiset
pysakaointialueet, joiden kayttda on liikkennemerkein rajoitettu, tai jonka paaasiallinen kaytto
voidaan olettaa liittyvan pysakodintialueen yhteydessa olevan kiinteiston toimintaan. Kun ka-
dunvarsipysakointia ei huomioida, tarkastelualueen pysakdintialueista valtaosa on kiinteis-
tojen kayttoon kuuluvia pysakointipaikkoja. Kiinteistdjen kayttéon kuuluvia pysakointipaik-
koja on pysakdintialueiden noin 2 300 pysakdintipaikasta hieman yli 1 600. Naista noin 600
on kaupallisten kiinteistojen yhteydessa, noin 170 erindisten palveluiden yhteydessa ja loput
noin 800 paikkaa asuinkiinteistdjen yhteydessa.

Kaupallisten kiinteistojen pysakointialueet ovat keskittyneet tarkastelualueen keskustaan ja
Ratakadun varteen. Kaupallisen toiminnan pysakdintipaikoista noin 180 on rakenteellisissa,
yksikerroksissa pysakointiratkaisuissa. Rakenteelliset pysakointiratkaisut rajoittuvat suurem-
pien kaupan yksikodiden kellari- tai kattokerroksiin. Palvelutoiminnan pysakointialueet ovat
keskittyneet tarkastelualueen pohjoisosaan, jossa sijaitsee ruotsinkielinen lukio, Karjaan
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terveysasema ja Ruukin hoivakoti. Asuinkiinteistdjen pysakointialueet ovat painottuneet tar-
kastelualueen laitamille, etenkin alueen lansi- ja itdosiin. Tarkastelualueen pysadkointialueet
eriteltyna julkisiin ja kiinteistoihin kuuluviin alueisiin on esitetty kuvassa 3.

E Julkiset pysakgintialueet
E Kiinteistdihin kuuluvat pysakdéintialueet
© Maanmittauslaitos Ortokuva 2023

Kuva 3. Tarkastelualueen pysékaointialueet eriteltynd julkisiin ja kiinteistoihin kuuluviin aluei-
siin.

Yleiset pysakodintialueet

Tassa selvityksessa yleiseksi pysakointialueeksi luokitellaan sellaiset pysakointialueet, joiden
kayttoa ei ole rajoitettu lilkkennemerkein ja, missa kiinteiston tontin ulkopuolisen pysakointi-
paikan voidaan olettaa palvelevan useampaa kiinteistda tai toimintaa. Naiden lisaksi kadun-
varsipysakainti, ellei toisin ole liikennemerkein saadetty, kuuluu yleisiin pysakdintialueisiin.

Kadunvarsipysakointia tarkastelualueella on runsaasti. Tassa selvityksessa esitetyt pysakoin-
tipaikkamaarat on laskettu pysakointipaikkakohtaisesti, missa pysakdintipaikat ovat maalaa-
malla tai muulla tavalla eritelty ja muissa tapauksissa jakamalla pysakdintialueen pituus ka-
dunvarsipaikan ohjeellisella pituudella, eli kuudella metrilla. Muissa tapauksissa pysakdinti-
paikat laskettiin yksitellen. Taten laskettuna kadunvarsipysakdintipaikkoja on yhteensa noin

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Raportti 13 (50

11.10.2023

2 100. Naista noin 220 on maalattuja ja merkittyja pysakdintipaikkoja ja noin 1 900 on mer-
kitsemattomia.

Kadunvarsipysakoinnista valtaosa on ilmaista ja aikarajoittamatonta pysakaointia. Tallaisia py-
sakointipaikkoja on noin 1 910. Aikarajoitettuja pysakointipaikkoja on noin 170. Tarkastelu-
alueella ei ole maksullisia pysakdintipaikkoja. Kadunvarsipysakoinnista 12 paikkaa on rajoi-
tettu kiinteistdjen kayttoon, loput paikoista ovat julkiseen kayttoon. Aikarajoitetut pysakoin-
tipaikat ovat painottuneet tarkastelualueen kaupalliseen keskustaan ja suurempien palvelui-
den ymparistoon kuten koulut, Axxell ja Karjaan terveyskeskus. Rajoittamaton kadunvarsi-
pysakaointi on kaikkein yleisintad alueen asuntopainotteisissa itd- ja lansiosissa. Varsinkin alu-
een lansiosissa kadunvarsipysakointi on sallittua yhdella puolella tiet3, toisella puolella pysa-
kointi on kiellettyad. Kadunvarsipysdkoinnin kartta on nahtavissa kuvassa 4.

Rajoittamaton
e Ajkarajoitettu
| e Kiinteistdlle kuuluva
e Muu rajoitus

e bl == Pysdkdiminen kielletty
w— Pysdhtyminen kielletty
© Maanmittauslaitos Ortokuva 2023

Kuva 4. Tarkastelualueen kadunvarsipysékaointi.

Julkisilla pysakointialueilla sijaitsee noin 750 pysakdintipaikkaa. Naista noin 360 voidaan luo-
kitella liityntapysakoinniksi. Loput noin 390 pysakointipaikkaa ovat painottuneet alueen kes-
kukseen seka palveluiden laheisyyteen. Karjaan urheilukentan laheisyydessa sijaitsee noin
130 pysakointipaikkaa, Karjaan keskustassa noin 80 ja Ruotsinkielisen lukion laheisyydessa
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noin 120. Loput julkisista pysakodintipaikoista on asumiseen kaytettyja pysakointialueita, joille
on osoitettu velvoitepaikkoja muilta kortteleilta, ja joiden kayttoa ei muuten ole liikennemer-
kein rajoitettu.

Liityntapysakaointi

Karjaan asema on yksi merkittavista pysakointikysyntda synnyttavista toiminnoista tarkaste-
lualueella. Karjaan asema on luokiteltu kaukoliikenteen 1-luokan asemaksi, joita ovat matka-
keskukset ja muut merkittavat risteysasemat. Kaukoliikenteen 1-luokan asemat on tarkem-
min jaoteltu kolmeen asematyyppiin, joista Karjaan asema on tyyppia C eli muiden maakun-
takeskusten asemat ja merkittdvat risteysasemat. Karjaan aseman matkustajamaara on
vuonna 2019 ollut 500 200 matkustajaa/vuosi (ldhteneet, saapuneet ja junaa vaihtaneet
matkustajat yhteensd, luvusta puuttuu varusmiesten tekemia matkoja). Paivittdinen matkus-
tajamaara on ollut 1 370 matkustajaa/vuorokausi.

Alle 5 kilometrin etdisyydelld Karjaan asemasta asuu n. 8 800 henkilda. Naista asukkaista kol-
mannes asuu 1 kilometrin sateelld asemasta ja jopa n. 92 % asuu enintdan 3 kilometrin etai-
syydelld asemasta. Alle 5 kilometrin etdisyydelld Karjaan asemasta on n. 2 400 tyOpaikkaa,
joista n. 64 % on 1 kilometrin sateelld asemasta.

Raaseporin tyopaikkaomavaraisuus on 86,3 % eli Raaseporissa asuvia tyollisia on enemman
kuin Raaseporissa tyopaikkoja. Asuinkunnassaan tydssakayvia on kaikista Raaseporin tyolli-
sistd noin 72 %. Raaseporin tyollisistda puolestaan noin 28 % kay tydssa asuinkuntansa ulko-
puolella. Suurimmat pendeldintivirrat Raaseporista suuntautuvat Helsinkiin (737 henkil6a),
Hankoon (566 henkil6d), Lohjalle (556 henkil6d), Espooseen (286 henkildd), Kirkkonummelle
(181 henkiloa), Inkooseen (172 henkiléd) ja Vantaalle (119 henkil6ad) vuoden 2017 tietojen
mukaan.

Liityntapysakointi on nykyisellaan jarjestetty maantasopysakointind aseman laheisyydessa si-
jaitsevilla avoimilla pysdkointialueilla (kuva 5.). Liityntapysakoinniksi on tassa selvityksessa
laskettu kaikki ne pysakointipaikat, joille voidaan olettaa kohdistuvan julkiseen liikenteeseen
liittyvaa pysakointia, vaikka aluetta ei olisi liikennemerkein liityntapysakdinniksi merkitty.
Tarkastelualueella nama paikat rajautuvat rautatien pohjoispuolella Axxellin toimipisteen
vieressa oleviin pysakdintipaikkoihin, silla kiinteiston viereinen pysakdéintialue on aikarajoit-
tamaton ja sallittu kaikille, mika mahdollistaa sen kdayton myds liityntapysakdintiin ja maas-
tokaynnin perusteella ndin tapahtuukin. Muut pysakoéintialueet Karjaan rautatieaseman |a-
heisyydessa radan pohjoispuolella kuuluvat kiinteistoille, kuten LIDL:n ja entisen K-Raudan
asiakaspysakointialueet, tai ovat aikarajoitettuja, kuten Karjaan matkakeskuksen pysakointi-
paikat, eivatka taten sovellu liityntapysakointiin. Radan eteldpuolella liityntapysakointi rajau-
tuu radan ja Alingsasinkadun valillda oleviin pysakointialueisiin  ja viralliset
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liityntapysakaointialueet sijaitsevat siella. Liityntapysakdinti on maksutonta ja aikarajoittama-
tonta. Matkustajaliikennetta palvelevat laiturit ovat radan eteldosassa.

Liityntapysakointipaikkoja tarkastelualueella on noin 355. N&ista 112 paikkaa sijaitsee radan
pohjoispuolella ja loput 243 paikkaa radan eteldpuolella. Kuitenkin, kuten edelld mainittiin,
radan pohjoispuolen 112 paikasta on todennakdisesti osa Axxellin toimipisteellad asioivien
kaytossa, eika taten ole taysin liityntapysakoinnin kdytossa. Pohjoispuolen pysakointialueella
on yksi liikuntarajoitteisten pysakointipaikka, mutta se sijaitsee rautatieasemaan niahden py-
sakdintialueen toisella puolella. Etelapuolisilla pysakointialueilla sijaitsee kaksi liikuntarajoit-
teisten pysakdintipaikkaa. Radan eteldpuolisista pysdkointialueista suurinta on kaytetty tal-
visin osittain lumen sailontapaikkana, mika johtaa noin kymmenen pysakointipaikan peitty-
miseen.

Saattoliikennetta palvelevia pysakointipaikkoja on sekd radan pohjoispuolella ettd eteldpuo-
lella. Radan pohjoispuolella on 20 lyhytaikaisen pysakdinnin paikkaa, joista 16 paikkaa mah-
dollistaa 30 minuutin pysdkoinnin ja 4 paikkaa 15 minuutin pysakoéinnin. Lisaksi on kaksi tak-
sipaikkaa. Radan eteldpuolella on noin 7 lyhytaikaisen pysakoinnin paikkaa (30 min).
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Kuva 5. Tarkastelualueen liityntdpysdkéintiin kéytetyt pysékointialueet.
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Maastokdynnin havaintojen perusteella radan eteldpuolella, jossa varsinaiset liitynta-
pysakointipaikat sijaitsevat, liityntapysakointipaikkojen kayttdaste oli kokonaisuudessaan
reilu 50 % klo 11-12 aikaan. Noin klo 16 aikaan radan eteldpuolen liityntapysakaointialueiden
kayttoaste oli hieman laskenut ollen noin 46 %. Radan eteldpuolella saattoliikennepaikkojen
kayttoaste oli klo 11-12 aikaan noin 50 %. Radan pohjoispuolella sijaitsevan Axxellin pysa-
kointialueen kayttoaste oli yli 90 % noin klo 11-12 aikaan. Noin klo 16 aikaan kayttoaste oli
jo matalampi ollen vajaan 60 %:n luokkaa. Pohjoispuolen saattoliikennepaikkojen kayttdaste
oli klo 11-12 aikaan noin 50 %.

2.4.4 Pyorapysakointi

Jarjestetty pyorapysakointi on tarkastelualueella vahaista. Jarjestetty pyordpysakointi on
keskittynyt Karjaan rautatieaseman yhteyteen palvellen padasiassa pyorien liityntapysakaoin-
tid. Radan eteldpuolella on noin 24 katoksetonta, vannelukittavaa pyorapaikkaa ja 11 katok-
sellista, vannelukittavaa pyorapaikkaa. Radan pohjoispuolella on lisdksi noin 30—40 runkolu-
kittavaa katoksellista pyordpaikkaa ja kaupunkipyérdasema. Kaupunkipydrdasema on tarkas-
telualueen ainoa. Naiden lisdksi asukkaille on yksittaisia, yksityisia pyordapysakointipaikkoja
kerrostalojen pihoilla.

Maastokaynnin perusteella etenkin radan pohjoispuoleisella pyorien liityntapysakdintipai-
kalla kayttdaste on korkea ja pyoratelineet olivat kdaytanndssa taynna. Runkolukitusmahdol-
lisuus tarjoaa paremman palvelutason kuin radan eteldpuoleiset pyorapysakointipaikat. Ra-
dan eteldpuolella pyorapaikkojen kayttdaste oli tarkasteluhetkelld 20 %:n luokkaa. Kuvassa
6. on esitetty pyorapysakointia Karjaan asemalla.

Kuva 6. Pyordpysdkéintid Karjaan asemalla.
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2.5 Pysdkdintipaikkojen riittavyys

2.5.1 Nykytilanne

Tarkastelualueella ei ollut havaittavissa pysakointipaikkojen puutetta. Pdivasaikaan radan
varren pysakdintipaikat ja -alueet ovat melko taynna, mutta kaukaisemmilla pysakdintialu-
eilla oli selvasti tilaa. Virka-ajan paatyttya radan varren pysakointialueet alkoivat tyhjentya.
Paivalla tehdylla kaynnilla havaittiin, ettd suurempien kaupan yksikdiden pysakdintialueet
olivat hyvin tyhjia, mutta on kuitenkin otettava huomioon, ettd tarkasteluaika ei ollut opti-
maalinen kaupallisten toimijoiden pysakdinnin tarkasteluun. Kadunvarsipysakoéinnin kaytto-
asteen havaittiin olevan tarkastelualueen keskustassa noin 75 %. Radan pohjoispuolella ei
taten ole pulaa pysdkointipaikoista, silla lyhyen kdvelymatkan paasta oli aina |6ydettavissa
vapaita pysakointipaikkoja.

Kun tarkastellaan pysakoinnin nykytilaa verrattuna voimassa olevissa kaavoissa kaytettyihin
normeihin, havaitaan, ettd suurimmassa osassa tarkastelualueen kortteleista toteutuneet
pysakointipaikat eivat tayta pysakointinormin vaatimuksia. Tarkastelluista 49 korttelista
24:ssa toteutuneita pysakointipaikkoja oli vahemman kuin pysakointinormi vaatii. Naissa
kortteleissa on keskimaarin 22 pysakdintipaikkaa liian vahan. Kortteleista 16:ssa pysakaointi-
paikkoja oli enemman kuin pysakointinormi vaatii, keskimaarin 29 paikkaa enemman. Kym-
menessa korttelissa pysakointipaikkoja oli pysakointinormin mukaisesti. Koko tarkastelualu-
eella toteutuneita pysakointipaikkoja oli keskimaarin noin kaksi vihemman kuin kaavan nor-
missa on madaritelty. Kaavoissa sallitut pysakointipaikkojen sijoittaminen muiden korttelei-
den LPA-alueille ei juurikaan muuta edelld mainittua tilannetta. Karttakuva nykytilanteesta
suhteessa voimassa olevien kaavojen pysakoéintinormeihin on nahtavissa kuvassa 7.
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Kuva 7. Pysékéinnin nykytila suhteessa voimassa olevien kaavojen pysékoéintinormeihin.

Ottaen huomioon pysdkdintinormin vahenevan trendin, nykytilanteen, missa pysakointipaik-
koja ei ole toteutettu yhta paljon kuin kaavassa on madaritelty, seka pysakointialueiden ja -
paikkojen kdyttoasteen, voidaan paatelld, ettd voimassa olevissa kaavoissa kdytetyt pysa-
kdintinormit ovat nykytilanteeseen liian suuria. Etenkin asuinalueilla kaytetyt yksi autopaikka
per asunto normit lisdavat vaadittujen pysakdintipaikkojen maaraa selvasti.

2.5.2 Kaavaehdotus 2020 ja ajankohtaiset asemakaavahankkeet

Karjaan keskustan kaavaehdotuksessa 2020 sekda muissa ajankohtaisissa asemakaavahank-
keissa esitetyt asumisen ja kaupallisen toiminnan kehittdminen kohdistuvat padsaantoisesti
tarkastelualueen keskustaan seka sen valittémaan laheisyyteen. Naiden lisaksi rakentamista
oltaisiin kohdentamassa myos kehittymattomille alueille tarkastelualueen pohjois- ja etela-
osissa. Keskusta-alueella kortteleissa 3—7 seka 70 ja 72 tapahtuu merkittavia muutoksia, jotka
vaikuttavat pysakointipaikkojen maaran tarpeeseen normien nakokulmasta. Nailla alueilla
pysakointipaikkojen maara nousee noin 270 noin 480. Taman lisaksi korttelista 72 poistuu
asuntorakentamisen alta noin 20 pysakodintipaikkaa sekd on mahdollista, ettd korttelin 7
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kehittyessa tavaratalo Latvalan pysakointihalli poistuu kaytostd, joka vahentaa pysakointi-
paikkojen maaraa noin 30:113.

Keskustan ldhialueilla suurimmat muutokset tapahtuvat kortteleissa 27-29 sekd 31-33. Alu-
een rakenne tiivistyy ja siirtyy enemman kerrostalovaltaiseen rakenteeseen. Pysdkoéinnin
maara tulee kasvamaan jonkin verran. Nykyiseen tilanteeseen ndahden pysakointipaikkojen
tarve normien nakokulmasta nousisi noin 340:sta noin 500 pysakointipaikkaan. Pysakointia
voidaan kuitenkin toteuttaa osittain maanalaisena ratkaisuna korttelissa 32.

Tarkastelualueen reuna-alueista merkittavimmat kehitykset tapahtuvat kortteleissa 74 ja
401. Kortteliin 74 on kaavan normin mukaan kehittymassa 113 pysakdintipaikkaa, joista 96
on kaavoitettu korttelin LPA- ja LPY-alueille. Alue on talla hetkelld kehittamaton hiekka-
kenttd, jolla sijaitsee jasentymaton pysakointialue, jolle voi sijoittaa noin 40 ajoneuvoa. Kort-
teli 401 on tarkastelualueen eteldosassa sijaitseva kallioinen kehittymaton alue. Korttelin ita-
osassa sijaitsee yksi kerrostalo, jonka yhteydessa on noin 11 pysdkdintipaikkaa. Vireilla ole-
van kaavan mukaan alueelle kehittyisi merkittavaa kerros- ja rivitaloasumista, jonka takia py-
sakoinnin tarve nousisi noin 70 autopaikkaan. Naistd noin 12 on kaavoitettu korttelin LPA-
alueelle.

Lisaksi voidaan mainita kortteleiden 73 ja 12 kehittaminen. Korttelissa 73, tarkastelualueen
pohjoisosassa, kehitetdan lukion yhteyteen uutta palvelurakentamista, mika lisaa pysakaoin-
nin maaraa noin kymmenella pysakointipaikalla. Alueen pysakdinnin nykyratkaisuista osa jaa
kehittamisen alle, mutta pysdkointipaikkoja siirtyy kehitettavalle LPA-alueelle. Korttelissa 12
kehitetdan vanha teatteri kerrostaloasumiseksi. Pysakoinnin tarpeen maaran voidaan olettaa
kasvava noin kymmenella pysakointipaikalla, mika voidaan toteuttaa tontilla.

Naiden havaintojen pohjalta voidaan arvioida, etta pysakoéinnin kehittaminen tulisi suuntau-
tua tarkastelualueen keskustaan pysakdinnin tarpeen suuren nousun ja kaytettavissa olevan
tilan puutteen takia. Keskusta-alueelle kehitettava pysakointiratkaisu taten palvelisi suurinta
mahdollista maaraa asukkaita.

2.5.3 Liityntapysakainti

Maastokdynnin havaintojen perusteella liityntapysakoéintipaikkoja vaikuttaa olevan Karjaan
aseman ymparistossa nykytilanteessa melko riittavasti. Radan eteldapuolen liityntapysakoin-
tipaikkojen (243 pysakdintipaikkaa) kayttdaste oli korkeimmillaan vain reilu 50 %. Radan poh-
joispuolella Axxellin pysakointialueen kayttoaste oli yli 90 %, mutta alue palvelee muutakin
kuin liityntapysakointia. Liityntapysakointihavaintoihin liittyy kuitenkin epavarmuutta, silla
maastokdynnin havainnot ovat vain yhdelta paivalta. Liityntapysakoinnissa voi esiintya huo-
mattavaakin padiva- ja vuodenaikavaihtelua. Koronapandemian aikana yleistynyt etatyon te-
keminen on todennakoéisesti vahentanyt liityntdpysakointia ja ndkyy edelleen sen

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Raportti 20 (50)

11.10.2023

kysynnassa. Mikali liityntapysdkdintipaikat tayttyisivat, on pysakointi hieman etadammalla
asemasta mahdollista esimerkiksi radan eteldpuolella Alingsasinkadulla ja pohjoispuolella ur-
heilukentan ymparistossa. Liikekeskustan kadunvarsille liityntapysdkaointi ei ole toivottavaa,
vaikka aikarajoituksia ei olisikaan, jotta liikekeskustan pysadkdintipaikat sailyvat lyhytaikaisen
asiointipysakoinnin kadytdssa.

Liikennevirasto (nyk. Vaylavirasto) on Henkil6liikennepaikkojen kehittamisohjelmassa (2010)
laatinut suosituksen, etta kaukoliikenteen asemilla pitkaaikaisia (10-24 h) autopaikkoja tulee
olla 15-20 kpl (suositus 20 kpl) sataa paivittaistd matkustajaa kohden. Karjaan aseman pai-
vittaiselld matkustajamaaralla laskettuna se tarkoittaisi noin 206—274 pitkaaikaista autopaik-
kaa, ja suositus olisi 274 autopaikkaa. Nykyinen liityntapysakointipaikkamaara radan etela-
puolella on 243 autopaikkaa, joka jaa hieman suosituksesta, mutta jos huomioidaan radan
pohjoispuolella oleva Axxellin pysakdintialue, niin kokonaispaikkamaara on 355 autopaikkaa.
Pelkkadn matkustajamadraan perustuva liityntapysakoinnin paikkamaaralaskenta ei kuiten-
kaan valttamatta yksinddn anna riittavan hyvaa kuvaa liityntdpysakointitarpeesta. Suositel-
tavaa on myo0s seurata aseman liityntapysakointipaikkojen kayttoa.

Liityntapysakoinnin paikkatarpeeseen vaikuttaa mm. liityntamatkan pituus. Pitka liitynta-
matka lisda pysakointipaikkatarvetta ja lyhyt liityntamatka vdahentaa sita. Karjaan aseman
ymparistossa asuu merkittava maara asukkaita, joille asema on hyvin saavutettavissa jalan
tai pyoralla. Toisaalta Karjaa merkittavana risteysasemana houkuttelee matkustajia laajalta
alueelta. On tarkeaa, etta Karjaalla on riittavasti liityntapysakointipaikkoja, jotta matkusta-
jien automatkat jadavat mahdollisimman lyhyiksi.

Palvelujen laheisyydessa sijaitsevat liityntapysakointipaikat houkuttelevat helposti myds
muita kayttdjida, minka johdosta kaikille liityntapysakaijille ei valttamatta riita paikkoja. Jos
pysakointipaikkoja ei voida lisata, voidaan kehittaa liityntapysakdinnin tunnistautumis- ja
maksukadytantoja tukemaan liityntapysakdinnin tarpeita. Karjaalla paaasialliset liitynta-
pysakointipaikat sijaitsevat kuitenkin eri puolella rataa kuin keskusta, mika todennakoisesti
vahentaa sita, etta paikoilla tapahtuisi muuta kuin liityntapysakointia. Ainakin niin kauan, kun
keskustan puolelta on helppo |6ytaa pysakointipaikka.

Henkildliikennepaikkojen kehittamisohjelmassa on annettu suositus myés pyorapysakdinnin
paikkamaarasta. Kaikilla asemilla tulee olla pyorapaikkoja 10-20 kpl sataa paivittaista mat-
kustajaa kohden (suositus 15 kpl). Karjaan asemalla se tarkoittaisi noin 137-274 pyo6rapaik-
kaa, ja suositus olisi noin 206 pyorapaikkaa. Nykyinen noin 75 pyoéran paikkamaara jaa sel-
vasti minimista seka suosituksesta. Pyorapaikoista vahintaan puolella tulisi mahdollistaa run-
kolukitus ja vahintaan puolet tulisi olla katettuja paikkoja.
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2.6 Pysakdinnin ongelmat

Karjaalla ei ole tunnistettu merkittavia ongelmia pysakadintiin liittyen. Aikarajoitettuja pysa-
kdintipaikkoja on vdhan ja niissa ei ole ilmennyt ongelmia pysadkdintipaikkojen riittavyyden
tai pysakointikierron osalta. Kaupallisten palveluiden yhteydessa on riittavasti pysakointi-
paikkoja joko kadunvarsipysakointipaikkoina tai kiinteistdjen omilla pysdkdintialueilla. Kave-
lykadun ldhistolla on kadunvarsipysakointia ja laajempia pysakaointialueita sen lansipuolella.
Kavelykadun jatkeen osalta on ilmennyt, etta [dhimpien pysakointipaikkojen kierto ei ole riit-
tavaa. Ongelma on pieni, silld alue on saavutettavissa lyhyella kdavelymatkalla.

Keskusta-alueella on radan molemmin puolin laajat pysakoéintikentat, joista pohjoispuolinen
alue on seka ldheisen oppilaitoksen etta liityntapysakoinnin kdytossa. Radan eteldpuolella on
liityntapysdkdintialueita veturitallien ja asemarakennuksen valisella alueella. Liitynta-
pysakointipaikkojen osalta asemalaitureita ldhimmat alueet ovat suositumpia ja pohjoispuo-
linen alue on paivdaikaan kaytdnnossa taynna. Paivdaikaan talld alueella ei valttamatta ole
saatavilla pysakointipaikkaa. Toisaalta radan eteldpuolella on runsaasti liityntdpysakointi-
paikkoja, joista asemalaiturille on pisimmillddn noin 150 metrin kdvelymatka. Suurin osa pai-
koista on tata lyhyemman kavelyn takana.

Karjaan merkittavin ongelma pysakoinnin osalta on pyorapysakointipaikkojen riittavyys. Ase-
man pyorapysakointipaikkoja on tarpeen tarjota enemman. Paikkojen tulisi tarjota sddsuoja
ja runkolukitusmahdollisuus. N&ita paikkoja on tarpeen tarjota myos eri puolilla kaupunkia
vilkkaimpien alueiden yhteydessa.

Pysakointipaikoilla ei tdlld hetkella ole juurikaan tarjolla séhkdajoneuvoille latauspisteita.
Nadiden maaran kasvaessa talle palvelulle on todenndkdisesti nykyista huomattavasti enem-
man kysyntaa.

3 Pysakoinnin kehittamistarpeet ja mahdollisuudet

3.1 Maankaytén kehittyminen ja sen vaikutukset pysdkdintiin

Pysakoinnilla on keskeinen rooli kaupunkikeskustan kehittamisessa ja viihtyisan ympariston
luomisessa. Pysdkdinnin ohjaaminen on osa laajaa kaupunkisuunnittelun kokonaisuutta,
jossa korostuu ennakoiva ja pitkan aikavalin suunnittelu. Pysakdinnin jarjestamisen tavat vai-
kuttavat kaikkiin keskustan kayttdjiin ja silla on merkittava rooli alueen vetovoiman ja kilpai-
lukyvyn kannalta. Vetovoimainen ja elava keskusta parantaa myos elinkeinoelaman kilpailu-
kykya. Pysakoinnin suunnittelussa tulee huomioida seka taman hetken tarpeet ja haasteet,
mutta vastata myo6s tulevaisuuden tavoitteisiin. Muuttuvien tarpeiden ja toimintamallien
kannalta joustavuus pysakoéinnin ohjaamisessa on usein perusteltua.
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Kaupunkikuvan ja keskustan ilmeen lisdksi pysakointipolitiikalla voidaan vaikuttaa kestavan
lilkkumisen edistamiseen. Tulevaisuudessa kaupunkien keskustojen liikennejarjestelmia ke-
hitetdan entista enemman kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd tukeviksi. Jotta oman au-
ton kaytolle on aidosti muita vaihtoehtoja, tulee kestavien kulkumuotojen kayttamiselle
luoda hyvat edellytykset maankdyton suunnittelussa.

Keskustojen tdydennysrakentaminen tapahtuu usein pienille tonteille, joilla on monenlaisia
suunniteluun vaikuttavia reunaehtoja. Tiiviisti rakennetussa keskustaymparistdssa autopaik-
kojen rakentamisvelvoite rajaa rakentamismahdollisuuksia ja valtaosa korttelin yhteisalu-
eesta joudutaan kdyttamaan pysakaointiin. Talldin pihoista tulee epaviihtyisia eika oleskeluun
jaa riittavasti tilaa. Kaupunkirakenteen tiivistyessa ja tehostuessa taydennysrakentamisen
myo6td, voidaan kaupunkikuvaa eheyttaa keskitetylla ja kaupunkikuvallisesti laadukkaalla ra-
kenteellisella pysakoinnilla. Keskitetyn ja tehokkaan pysakoinnin myota pysakointiin varat-
tuja alueita voidaan hyodyntaa paremmin rakentamiseen ja rakentaa vehreampia korttelipi-
hoja seka yleisia viheralueita. Karjaalla pohjavesiolosuhteet aiheuttavat haasteita maanalai-
selle pysakoinnille, jolloin vaihtoehdoksi muodostuu tehokkaasti toteutettu maanpaallinen
pysakaointilaitos. Maanpaallinen pysakdintilaitos voi myds olla maanalaista laitosta muunto-
joustavampi, joka on pysakoinnissa tarkeaa. Pysakointia keskittamalla ja kadunvarsipysakoin-
tid vahentamallad voidaan parantaa alueen viihtyisyyttd ja esteettomyyttd. Kun kadunvarsi-
pysakaointi ohjataan vain lyhyttd asiointia varten, helpottuu myos kadun kunnossapito.

Uusien alueiden suunnittelussa korostuu jatkuvasti enemmaén autottomien kortteleiden ra-
kentaminen. Silloin asukkaiden autopaikat osoitetaan keskitetyista pysakointilaitoksista ja
kortteliin jaa pysakointimahdollisuus vain liikuntaesteisille seka yksittaisia paikkoja lyhytai-
kaista pysdkointia varten. Tallaisessa mallissa keskitetty pysdkointilaitos tulee sijaita riittavan
Iahelld sen kayttajia. Maksimietaisyys vaihtelee tapauskohtaisesti, mutta usein sopivana etai-
syytena kdytetdaan enintaan 100-200 metria. Etdisyyden kasvaessa korostuu kulkureitin tur-
vallisuus ja sen on oltava myos esteettisesti miellyttava.

Pysakaointilaitosten kautta siirrytadan lahemmas ajatusmaailmaa, jossa kayttajat maksavat
kayttamastaan palvelusta. Silloin niiden, joilla ei ole pysakdintipaikalle tarvetta ei tarvitse
maksaa pysakoinnin jarjestamisesta esimerkiksi asunnon tai muiden hyoédykkeiden hin-
noissa.

Nykymuodossa autopaikkojen rakentamisen hinnat jaetaan yleensa tasan kaikille asunnaoille,
jolloin kustannus on suhteessa korkeampi pienilld asunnoilla ja niiden rakentamisesta mak-
savat myds autottomat. Tasta syysta on yleistynyt malli, jossa taloyhtion velvoitepaikat on
osoitettu keskitetysta pysakointilaitoksesta ja halukkaat kayttajat vuokraavat paikan kuukau-
siveloituksella. Pysakointipaikkojen tarvetta voidaan vahentaa vuoropysakéinnilla ja tehos-
tamalla pysakaointipaikkojen kayttoa.
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Karjaan keskustassa on vireilld useita asemakaavamuutoksia, joilla mahdollistetaan merkit-
tava lisarakentaminen ja keskustan kaupunkirakenteen tiivistaminen. Erityisesti talla tiivisty-
van rakentamisen alueella on tarpeen etsia vaihtoehtoja kortteleiden pihaan sijoitettaville
paikoitusalueille. Keskitetyt laajat paikoituskentat sopivat kaupunkikuvallisesti huonosti kes-
kusta-alueella ja ovat tilankaytoltaan tehottomia. Arkkitehtuurisesti korkeatasoisella raken-
teellisella pysakdintilaitoksella on mahdollista luoda kaupunkikuvallisesti hyvaa ymparistoa.

Karjaan keskusta-alueen asukaskunta on talla hetkellad ikadantynytta ja alueella on paljon yh-
den hengen talouksia. Todenndkdisesti tulevaisuudessa asukaskunta ja talouksien koko tulee
pysymaan saman suuntaisena, jolloin autojen maarakin pysyy keskimaarin matalana. Mutta
jos alueella rakennetaan viihtyisia korttelipihoja ja my&s isompi asuntoja voi palvelujen la-
heisyys houkutella keskustaan entistda enemman myos lapsiperheita.

3.2 Pysdkaointitarve keskustassa

Karjaan keskustan kehittyessa ja tiivistyessa nykyisin pysdkointikdytossa olevia yleisia pysa-
kointialueita poistuu uuden rakentamisen myotad, mutta toisaalta myos uudet toiminnot vaa-
tivat pysakointipaikkoja. Uusien korvaavien yleisten pysakointialueiden toteuttamisen sijaan
on tarkoituksenmukaista pyrkid tehostamaan jo olevien pysakointialueiden kayttoa. Mikali
oleva pysakointikapasiteetti ei riitd, on yhtena vaihtoehtona keskitetyn rakenteellisen pysa-
koinnin toteuttaminen. Tall6in piha-alueista on mahdollista toteuttaa viihtyisia laajojen py-
sakointialueiden sijaan.

Kadunvarsipysakointipaikkoja on tarkastelualueella paljon katujen valjan mitoituksen vuoksi
ja kadunvarsipysakoéinnin on tarkoitus sailya jatkossakin. Joitakin katumuutoksia vireilla ole-
vassa keskustan asemakaavassa on kuitenkin ehdotettu. Esimerkiksi Kauppiaankadun osuus
Ratakadun ja Elina Kurjenkadun valilla on tarkoitus muuttaa pihakaduksi, kuitenkin niin, etta
asiakaspysakointia kadulla sailyy. Keskuskadulla Laaksokadun ja Kauppiaankadun valilla ka-
dunvarsipysakointi on toteutettu jasenneltyna ja Fokus-talon kohdalle on toteutettu myods
vinopysakaintia.

Kaupungin elinkeinoelama hyotyy siita, etta kadunvarsipysakointi on tarkoitettu ensisijaisesti
alueella asioiville ja pysakointi on lyhytaikaista, jolloin samaa pysakdintipaikkaa hyddyntaa
usea kayttaja. Kadunvarsipaikoista osa on tarkoituksenmukaista pyrkia pitamaan vapaana,
jotta pysakoinnin palvelutaso sailyy hyvana. Talléin pysakointipaikan etsintatarve ja siita ai-
heutuvat paastot vahenevat. Myds jakeluliikenne hyotyy vapaista pysakdintipaikoista ja jal-
kakaytavilla pysakointi vahenee.

Pysakointipaikkojen madarassa tulisi pyrkia optimaaliseen ratkaisuun. Liiallinen pysakointi-
paikkatarjonta houkuttelee yksityisautoiluun ja ylimaaraiset pysakointipaikat vievat turhaan
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tilaa muulta maankaytolta, etenkin keskusta-alueilla. My6s pysakointipaikkojen kunnossa-
pito maksaa.

Liikenteen sahkoistyminen aiheuttaa merkittavaa tarvetta lisata latausinfraa. Yksi osa lataus-
verkostoa ovat yleiset kadunvarsilatauspisteet. Kadunvarsilatausta tarvitsevat asukkaiden li-
saksi myos mm. vierailijat ja ammatinharjoittajat. Kadunvarsilataus edistda osaltaan liiken-
teen sahkoistymista. Kadunvarsilatauksen yksi mahdollisuus on latauskadun toteuttaminen,
jossa lataaminen on keskitetty tietyille kaduille. Se alentaa latauspisteen rakentamiskustan-
nuksia ja helpottaa katujen kunnossapitoa. Yksinkertaisin tapa kaupungeille toteuttaa kadun-
varsilataus, on kilpailuttaa se.

Pyorapysakointitarjonnan voimakas lisddminen on tarkeda kestavan liikkumisen edista-
miseksi. Etenkin laadukkaalle pyorapysakoinnille on kysyntdaa asemanseudulla, mutta sille on
myo0s tarvetta eripuolilla keskustaa ja eri toimintojen yhteydessa. Jalankulku ja pyoraily ovat
hyvin varteenotettavia kulkutapoja Karjaan keskustan kompaktiuden ansiosta.

3.3 Liityntapysakointi

Liityntapysakointipaikoille on Karjaalla tarvetta tulevaisuudessakin. Liityntapysakoéinnin ky-
syntaan vaikuttaa mm. tulevaisuuden junatarjonta ja muut joukkoliikenneyhteydet. Liitynta-
pysakointipaikkojen kayttdo on mahdollista sitoa joukkoliikennelippuun, jos paikoille kohdis-
tuisi muutakin pysakointikysyntaa, mika aiheuttaisi pulaa liityntdpysakointipaikoista.

Radan eteldpuolella, jossa varsinaiset liityntapysakointipaikat sijaitsevat, on liityntapysakoin-
nin kehittamiseksi mahdollista tutkia pienia pysakointialueiden laajennusmahdollisuuksia
tarvittaessa. Radan pohjoispuolella maantasopysakdinnin lisdiaminen lyhyellad etdisyydella
asemasta on haastavaa. Mikali keskustan taydennysrakentamisen myo6ta keskustaan toteu-
tuisi pysakointitalo Iahelle asemaa, olisi se hyvin hyodynnettavissa myos liityntapysakadintiin.
Liityntapysakointi sopii hyvin vuorottaiskayttédn asumisen pysakoéinnin kanssa. Vuorottais-
kayttoperiaatteella myds kauppojen ja urheilukentan pysakointialueita olisi mahdollista hyo-
dyntaa liityntapysakointiin. Kauppojen pysakdintialueet sijaitsevat noin 100—-300 metrin etai-
syydellda asemasta ja urheilukentan ympariston lahimmalta pysakdintialueelta on matkaa
noin 350 metria.

3.4 Pieneen kaupunkikeskustaan soveltuvat pysakdinnin toteutusvaihtoehdot ja
mallit

Ty6ssa selvitettiin, miten kahdessa eri vertailukohteessa on ratkaistu pysakdintiin liittyvia
seikkoja. Kohteiden valinnassa edellytettiin, etta niiden maankaytto on kehittynyt eri toimin-
tojen osalta aseman laheisyydessd, asemalla on seka paikallista etta seudullista merkitysta ja
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jarjestetty pysakdinti on suurimmalta osalta rakenteellista. Vertailukohteiksi valittiin Lem-
paala ja Himeenlinna. Molempien kohteiden asemat sijaitsevat paaradan varrella ja aseman-
seudut ovat kehittyneet voimakkaasti viime vuosina. Kummassakin kohteessa on toteutettu
uusi pysakointitalo aseman yhteyteen.

Ty6ssa haastateltiin kummankin kohteen kaavoittajia ja pysakointitalon operoinnista vastaa-
via tahoja tyon ohjausryhman hyvaksymien kysymysten mukaan. Seuraavassa taulukossa on
esitetty haastattelujen tulokset eri osa-alueittain.

Taulukko 2. Pysdkéintihaastattelut.

Lempaala Hameenlinna

Alueella kaytetty
pysdkoéintinormi ja
miten siihen on paa-
dytty

Tampereen kaupungin pysa-
kointiohjelma toimi ldhtotie-
tona ja sita on sovellettu Lem-
paalan tarpeisiin. Normi on
vuokra-asumisella 1/150 kem.

ja Gryndiasumisella 1/115 kem.

Normisto on keskustan nor-
mien mukainen, ruutukaava-
keskustassa normi on 1/120
kem ja liiketilan osalta 1/80.
Naita kaytetdan myos tassa
kohteessa.

Normiin ja alueen
pysakaointiin liittyvia
huojennuksia

Normi oli alkuun isompi, mutta
sitd on pysakaointityopajoissa
paattdjien kanssa tarkennettu
osallistumismenetelmin. Paik-
kavaatimusta on kevennetty ja
laaditulla pysakointipolitiikalla
on saatu kevetty normia. Gryn-
derit toivovat normiksi
1/100kem

Parkkitalossa on kdytdssa huo-
jennuksia normista, taloyhtio
saa -20 % normista, jos kayttaa
P-taloa asukkaiden pysakaointi-
paikkana.

Autojen yhteiskdyttomahdolli-
suus, 1 autopaikka korvaa 3
muuta paikkaa, jos taloyhtiolla
on kaytdssa yhteiskayttdauto.
Tama on tonttikohtainen rat-
kaisu, minka kaupunki edellyt-
taa.

Kaupungin nakékulmasta huo-
jennukset ovat huomattavia.

Pysakoéintinormin
toimivuus

Tahan asti normi on toiminut.
Alue ei ole vield valmis, jossain
tilanteessa voi tulla eteen ti-
lanne, ettei asiakaspysakoin-
nille ole tilaa. Tata on vaikea
etukateen ennustaa.

Alueella on paljon pienia asun-
toja, 25-45 neliota. Vaje/normi
on iso, mutta paikkoja on riitta-
nyt kaikille
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Alueen P-paikat
kortteli/P-talo

Kaavoissa on alueen p-paikat
pysakadintitalossa ja umpikort-
teleissa 25 % paikoista on hal-
lissa rakennusten alla ja 75 %
varsinaisessa pysakointitalossa.
Kadunvarsipysakdinti on aika-
rajoitettua.

Kaava maaraa kuinka monta p-
paikkaa sijoittuu tontille ja
montako p-taloon. Taloyhtioi-
den p-paikoista 38 % on sijoi-
tettu p-taloon. Loput 62 % on
sijoitettu kortteleihin. Lisaksi
alueelle on toteutettu kadun-
varsipaikkoja, jotka on merkitty
yleiseen, lyhytaikaiseen asi-
ointi- ja vieraspysakointiin. Ra-
sitepaikkoja P66lin p-taloon on
mahdollista sijoittaa 250 p-
paikkaa, talla hetkella niitad on
kaytossa noin 125 paikkaa.

Paikkajaon toimi-
vuus

Lupakasittelyssa nain on to-
dettu. Yhteishalliin sijoitetut
paikat on sidottu rakennuksen
kayttoonottoon. Halleja on yksi
korttelihalli. Hallin ajoyhteyden
saa hallipaikan haltija. Esteeton
kulku ei onnistu niille, joille ei
ole paasya halliin. Haasteena
on, ettd auton voisi lastata
auto hallissa, nyt on ajettu vaa-
ralle paikalle lastaamaan. Hal-
liin paasy tulisi turvata kaikille
tilapaiskaytossa.

P-paikkoja on (vield) hyvin tar-
jolla.

Onko alueella autot-
tomia asukkaita?

Esteettomia asukkaita on tullut
taman takia, Tampereelta ei
I6ytynyt sopivaa kohdetta.

Naita on jonkin verran.

Velvoitepaikkojen
hinta P-talossa

Rakennushanke maksaa 15 000
€/paikka p-talolle, jotta kunta
rakentaa hallipaikat. Pihakan-
nen paikat pitaa toteuttaa.

Velvoitepaikan hinta on 20 000
€ rakentajalta/paikka

Paikkajako kortteli-
paikka/P-talopaikka

Myllykortteli on vuokrakoh-
teina ja asumisoikeusasuntoja.
Tontin kayttésopimuksella on
jaettu autopaikat kolmeen

Kiinteistdbn omistajan asia. Kaa-
van mukaiset normit pitaa tayt-
taa.
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osaan. Jonotusperiaatteella voi
hakea paikkoja.

Voiko alueelle tulla
lisaa rakenteellista
pysakointia?

Nykyinen halli on laajennetta-
vissa etelan suuntaan. Siita
puuttuu vield yhden korttelin
osuus. Normia on hieman pie-
netty. Tulevaisuudessa radan
lansipuolelle rakennetaan vas-
taavan kokoinen pysakaointi-
talo, joka on myds vuorottais-
kaytossa.

Aseman alueella ei ole mahdol-
lista rakentaa lisda p-talokapa-
siteettia.

Pysdkdintitalo

Lempon parkki:

P-paikkoja: 300 kpl. Vuorottais-
kaytto.

Kiinteistoilla: (sopimuspysakoi-
jid): 100 %, "ylimyyty”

Kayttoaste: 100 autoa/vrk

Pysakaointitalo toimii myods me-
luesteena.

Ei merkittyja paikkoja

P66li:
P-paikkoja 600 kpl

Kiinteistoilla: 250 paikkaa,
muita sopimuspysakoijia pen-
deldijia ja yksityisia kayttajia.

Kayttoaste: 120 autoa/vrk

Ei merkittyja paikkoja

Miten paikat vara-
taan?

Finnpark Oy:n asiakaspalvelun
kautta.

Hameenlinnan pysakointi Oy:n
asiakaspalvelun kautta, taloyh-
tion paikkaan tarvitaan joko
parkkikortti tai Moovy-sovel-
lus.

Kuka saa varata pai-
kan?

Kuka tahansa voi ostaa vuok-
rata, jos Lempon parkki hyvak-
syy asiakkaan

Kuka tahansa voi Moovyn
kautta hankkia sopimustuot-
teen.

Kuka tahansa voi ostaa vuok-
rata paikan.

Kuka tahansa voi Moovyn
kautta hankkia sopimustuot-
teen.

Jos velvoitepaikkoja
ei lunasteta, ovatko

Myllykorttelin (taloyhtion halli)
hallista kylla, Lempon parkista
B-osake siirtyy rakennusluvan
myota taloyhtiolle. Kayttaja

Tama on taloyhtion asia.
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ne taloyhtion paik-
koja?

maksaa periaate, pysakoinnin
hinta on erotettu asumisesta.

Saako paikkoja os-
taa niin monta kuin
haluaa?

100 tilausta voi olla voimassa
yhta aikaa.

Asiakas voi ostaa tarvitsevansa
maaran p-paikkoja.

Voiko asunnon asu-
kas jaada ilman P-
paikkaa?

Ei talla hetkelld. Kayttoasteen
noustessa se on mahdollista.

Vuorottaispysadkdinnin toimi-
vuus on riski, mika pitdaa mie-
lessa. Paattajille tdma on tar-
kea asia.

On mahdollista, alueella on
paljon rakentamattomia tont-
teja. Tonteilla on mahdollista
|6ytaa p-paikkoja

Liityntapysakointi,
onko p-laitoksella
kytky liitynta-
pysakéointiin ja onko
Vaylavirasto ollut p-
talohankkeessa mu-
kana?

Vaylavirasto ei ole ollut mu-
kana hankkeessa, VR:n kanssa
on yhteystyota, pysakointietu -
25 % pysakoinnista.

On liityntapysakointimahdolli-
suus, vuoropysakointi, liitynta-
paikkoja on my0s tasossa ase-
man alueella. Moovyn kautta
voi ostaa paikan ja VR:n kautta
ostettaessa saa pysakoinnista
alennusta.

Ovatko muut asiak-
kaat kuin asukkaat
I6ytdneet p-talon?

Kirjaston asiakkaat. Kunnan
toimistokavijat.

Ei, P-talo on perallad kaupunki-
rakenteeseen ndhden

Onko maksullisuus
nakynyt muiden
(13hi) alueiden pysa-
koinnissa?

On jouduttu miettimaan pysa-
kéinnin kysymyksia alueen ym-
paristossa. Kahden kentan py-
sakoinnin aikarajaa on poh-
dittu. Pitaako alueilla sallia pi-
dempiaikainen pysakointi.

Kadunvarsipysakointi on mak-
sullista tai kiekkopaikkoja. Pen-
deldijille Viipurintien sillan vie-
reisella kentalla on tarjolla
paikkoja hintaan 50 €/vuosi,
sielta on n. 300 metria kavely-
matka asemalle. Alue on vuok-
rattu VR:Ita. Tulevaisuudessa
tilanne voi toinen. Po6lissa voi
[ammittaa autoa tai ladata sita.

Mita haluatte ker-
toa Karjaalle?

Rohkeutta lahtea liikkeelle, an-
taa “uskon sysays”. Kunta toi-
mii vetovoimatekijana ja kayn-
nistavana voimana.

Aseman kaava on monimutkai-
nen pysakdinnin osalta, se on
ollut hankala ja tyolas kaava p
paikkajaon osalta, maanpaalli-
nen ja p talon valinen jako on
ollut hankalaa, rakennukset
ovat kiinni toisissaan. Laadun
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sailyttaminen on ollut hankalaa
rakennuksissa.

Pooli: Kerrasta oikean kokoi-
nen p-talo. PendelGijia ei ole
odotetusti, tulevat julkisilla tai
vievat auton muualle.

Alkuvuosina olisi hyva, etta
sinne saisi muutakin tuloja kuin
pelkkia pysakointimaksuja,
HML:ssa on toimistoja, autope-
sula ja varasto. Liiketiloja kan-
nattaa miettia.

Uusi asuinalue on jo kaavassa
tehty kalliiksi, kustannusteho-
kasratkaisu kaupunkikuvan
mukaan. Kaavassa ohjataan
velvoitepaikat keskitetysta py-
sakoinnista.

3.5 Pysdkointinormin vaikutukset

Kunnat ohjaavat pysakointipaikkojen rakentamisen mdaaraa ja toteutustapaa pysakointi-
normilla. Pysakointinormi esitetadan asemakaavassa ja vaadittu autopaikkamaara esitetaan
yleensa autopaikkamaarana kerrosneliometria kohden tai autopaikkamaarana asuntoa koh-
den. Pysdkdintinormi voi olla maksimi- tai miniminormi. Maksiminormissa autopaikkoja saa
toteuttaa enintadan normin mukaisen maaran ja miniminormissa autopaikkoja tulee toteut-
taa vahintdan normin mukainen maara. Pysakdintinormi eri toiminnoille ja vydhykkeille voi-
daan maaritella pysakointipolitiikan tai pysakdintilinjausten laatimisen yhteydessa. Jos pysa-
kointipolitiikkaa ei ole laadittu, maaritellaan kaytettava pysakdintinormi tapauskohtaisesti
asemakaavavaiheessa.

Perinteisesti pysdakointinormi vastaa tarvetta, mutta sitd voidaan myos kehittda suuntaan,
jossa se ohjaa liikkumiskayttaytymista. Pysakointinormin maarittamiselle haasteita aiheutta-
vat tulevaisuuden muutokset liikkumisessa, autonomistuksessa ja asumisessa, ja niiden en-
nakointi. Perinteinen henkildautotiheyteen ja asumisvaljyyteen perustuva normi ei valtta-
matta kuvaa pysakointipaikkatarvetta riittavan hyvin. Pysakdintinormin maarittamisessa tu-
lisikin huomioida myds muita tekijoita, kuten alueen sijainti, vaeston ja asuntokannan omi-
naispiirteet, muiden kulkumuotojen kayttémahdollisuudet ja palvelutarjonta. Vield
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pidemmalle viedyssa pysakodintinormissa pyritdan vaikuttamaan pysakointipaikkatarpeeseen
lilkkumisen ohjauksen keinoja hyodyntden. Pysakointipaikkamaaraan voidaan vaikuttaa esi-
merkiksi yhteiskdyttoautoja, vuorottaiskdyttoa ja laadukasta pyorapysakointia hyodynta-
malla. Lisaksi voidaan maarata pysakointipaikkojen sijoittamisesta ja vapaaksiostomahdolli-
suudesta. Pysakointinormista voidaan tehda myos liikkumisen ohjauksen keino, jolla ediste-
taan kestavaa lilkkkumista. Tall6in normi ei vastaa nykyhetken pysakointipaikkatarvetta, vaan
ohjaa liikkumiskayttaytymista kestavampaan suuntaan. Seuraavassa kuvassa on esitetty Py-
sakointi 2.0 -hankkeessa (WSP 2019) kuvattu pysakointinormin jakautuminen neljdan eri as-
teeseen.

PYSAKOINTINORMIN
VAIHEET

» Normi ei vastaa tdhan hetkeen
vaan ohjaa voimakkaasti
liikkumiskayttaytymista
Kaikki toimijat yhdessa
yhteisen tavoitteen eteen
Sitoutuminen yhteisiin
tavoitteisiin sopimuksilla

Liikkumisen ohjausta

» Laadukas pydrapysakainti

»  Yhteiskdyttdautot

» Joukkoliikenteen tukeminen

»  Asumisvaljyys

»  Henkildautotiheys
Pysékdinnin toteutustapa » Joukkolilkennetarjonta

»  Keskitetty »  Kévely- ja pydraily-yhteydet
»  Alueellinen kunnallinen »  Alueen sijainti

Joukkoliikennetarjonta .
pysakéintitoimija »  Palvelutarjonta

Kavely- ja

pyériily-yhteydet »  Vuorottaiskdytté » :ﬂ;n;z:::::;n; maankayttd
- Vapaaksioston hi ntdminen N
Alueen sijainti o ydy »  Laaclukas pydrapysakaint
»  Asumisvaljyys Palvelutarjonta »  Asumisvaljyys »  Yhteiskayttéautot
» Henkildautotiheys » Monipuolinen » Henkildautotiheys »  Joukkoliikenteen tukeminen
maankayttd » Joukkoliikennetarjonta Pysakéinnin toteutustapa

Asumismuoto »  Kavely- ja pyordily-yhteydet »  Keskitetty

»  Alueen sijainti »  Alueellinen kunnallinen
»  Asumisvaljyys » Palvelutarjonta pysakaintitoimija
»  Henkildautotiheys »  Monipuclinen maankayttd »  Vuorottaiskayttd
»  Asumismuocto » Vapaaksioston hybdyntaminen

Kuva 8. Pysékdintinormin neljd astetta. (Kuva: Pysdkéinti 2.0 -hanke, WSP 2019)

Pysakointinormin maarittelyssa, kuten koko pysakdintijarjestelman suunnittelussa, pysa-
kointia on tarkasteltava kokonaisuutena. Pysakdintinormin joustoilla voidaan ohjata raken-
nuttajia kestavan liikkkumisen toimenpiteiden toteuttamiseen. Pysakoéintinormin ei tulisikaan
velvoittaa lilan pieneen pysakdintipaikkamaaraan, jotta se houkuttelee rakennuttajia kaytta-
maan joustoa ja toteuttamaan kestdvan liikkumisen toimenpiteita. Toimiakseen kestavan
lilkkumisen toimet edellyttavat kuitenkin sitd, ettd kadunvarsipysakoéintia on rajoitettu joko
maksullisuudella, ajalla tai luvilla. Muuten vaarana on, etta autot pysakoidaan kadun varteen.

Seuraavissa taulukoissa on esitetty esimerkinomaisesti poimintoja joissakin Suomen kaupun-
geissa kaytossa olevista pysakdintinormeista.
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Taulukko 3. Poimintoja Tampereen, Oulun, Turun ja Jyvéskylén pysdkéintinormeista.

Tampere Jyvaskyla
minimi ja maksimi,
vah. 80 % ja enint. 120 minimi minimi minimi
%
Kavely- ja pyoraily-
SR Muut Ydinkeskusta Muut Ydinkeskusta| vy6hyke alle 3 km Muut Ydinkeskusta JaIaTkulku Autovyohyke
alueet alueet alueet alueet vybhyke
keskustasta
1/150 1/140, vah. 1 . 1/400 ja/tai
(1/170) 1/90 1/210 1/120 B 1/120, véh. 1 ap/2 as| 1/85 1/170 1/140 1/85
.| 1/80 tai . . 1/85 (rivit.) ja
..1/110 tai vah. 1 lap/as |1,5ap/as| 1ap/as 1 ap/as 1ap/as 1/400 ja/tai 1/120 2 ap/as (kytk.
vih. 1 ap/as 1/170 .
ap/as pient.)
1/400 ja/tai |2 ap / asuinra-
1,5ap/as | 2 ap/as 1 ap/as 2 ap /as 1 ap/as 1 ap/as 2 ap/as 1/170 Kennus 2 ap/as
1/300 1/400 tai
1/2 1/22 1/1 1/1
(1/350) /230 /1/300 /220 1/230 1/210 /170 1/1000 1/1000 /100
1/300 tai 1/400 ja/tai
1 1/1 1/1 1/1
1/600 /450 1/270 /160 1/175 1/135 /105 1/250 1/250 /150
1/140, liiketi-
1/120 1/60 |1/85(1/120)| 1/50 |[loille ei mini- 1/120 1/60 1/200 1/130 1/70
miad
Taulukko 4. Poimintoja Himeenlinnan, Vaasan, Salon, JGrvenpddn ja Riihiméen pysékdinti-
normeista.
Hameenlinna Vaasa Salo Jarvenpaa Riihimaki
minimi minimi minimi minimi minimi
Keskustan
Keskusta Keskusta-| Keskustan | Ei vyohykkel'ta, ta- vdinkeskusta [keskusta 'I.<avely- Keskustan reuna- Muut alueet
alue [ulkopuolella| pauskohtainen vyOhyke ml. vyOhyke
asemaseutu
. . 1/110
keskusta-asuminen | 1/120, vah. | . ’ .
1/120 1/100 1/85 1/70, vah. 1ap/as | 0,5 ap/as vah. 0,6 1/120 1/100 1/85 tai 1 ap/as
ap/as
1/80 + 1 ap jokaista|1/80 + 1 ap jokaista
15 ap/as 1/90 alkavaa 4 asuntoa | alkavaa 4 asuntoa
=l kohti tai vahintazn | kohti tai vihintasn
1 ap/as 1ap/as
2 ap/as 1,5 ap/as 2 ap/as
1/200 1/120 1/200 1/150 1/150
1/130 1/130 1/140 1/120 1/100
liiketila 1/70,
toimisto 1/70 1/50 1/50 1/70 1/50 1/85 1/75 1/75
1/100
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4 Tutkitut pysakdintiratkaisut ja niiden vaikutukset

4.1 Realistiset pysakointinormit Karjaan keskustassa

Karjaan keskustan pysakointinormin maarittamiseksi tarkasteltiin alueella nykyisin kaytdssa
olevia mitoitusperusteita seka laskennallista autopaikkatarvetta autotiheyden ja asumisval-
jyyden kautta. Laskennallinen autopaikkatarve Raaseporin keskimaaraisen henkiléautotihey-
den (0,583 henkildautoa/asukas) ja tarkastelualueen asumisviljyyden (44,5 k-m?) perusteella
olisi noin 1 ap / 76 k-m?. Kyseinen laskentatapa ei kuitenkaan huomioi esim. alueen keskeista
sijaintia, asuntokantaa, demografiaa ja joukkoliikennetarjontaa. Huomionarvoista on myos
se, etta kdytetty Raaseporin keskimaarainen henkil6autotiheys on todennakoisesti suurempi
kuin henkiléautotiheys tyon tarkastelualueella. Nama kaikki seikat ovat autopaikkatarvetta
vahentavia ja ne huomioiden on Karjaan keskustan autopaikkatarve todennakoisesti pie-
nempi.

Tassa tyossa asemakaavojen maaraamien pysakodintipaikkojen lukumaaran vaatimus on maa-
ritelty kahdelle eri vyohykkeelle kayttotarkoituksittain. Erikseen on rajattu aivan ydinkes-
kusta, josta on hyvat yhteydet joukkoliikenteen pysakeille, hyva palvelujen saatavuus ja jo-
hon ohjataan muuta keskustaa tiiviimpaa tdydennysrakentamista (kuva 9). Tata aluetta kehi-
tetadn erityisesti viihtyisana jalankulkualueena. Tallad alueella pysadkointia tehostetaan, kes-
kitetdan ja kadunvarsipysakointia vahennetdan ja sitd varataan paaasiassa asiointipysakoin-
tiin. Normi mahdollistaa ydinkeskustan alueella toteutettavaksi vahemman autopaikkoja
kuin muille alueille. Esitys Karjaan keskustan pysadkdintinormiksi on kuvattu seuraavassa tau-
lukossa.

Taulukko 5. Esitys Karjaan keskustan pyséikéintinormiksi.

Vyohyke Keskuskorttelit Muu keskusta-alue
Kerrostalo 1 ap/120-140 k-m? 1 ap/100-120k-m?
Palveluasuminen | 1 ap/250 k-m? 1 ap/250 k-m?
Rivitalot 1ap/as 1 ap/as
Erillispientalo 2 ap/as 2 ap/as

Liike- ja toimisto- | 1 ap / 100-120 k-m? 1ap/ 100 k-m?
rakentaminen
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Ehdotuksia mahdollisuuksista pysakointinormista poikkeamiseen ja jouston lisdédmiseen:

e Taloyhtio saa vahentda 20 % normista, jos kayttaa P-taloa asukkaiden pysakointipaik-
kana.

e 1 autopaikka korvaa 3 muuta paikkaa, jos taloyhtiolla on kdytossa yhteiskayttoauto.

e Pysdkointipaikoista tulee toteuttaa vahintdan 80 % (minimi) ja voi toteuttaa enintdan
120 % (maksimi). Toimisto- ja liikerakentamisessa on mahdollista toteuttaa mitoitus-
ohjetta enemman autopaikkoja, jos normin ylittavat pysakointipaikat toteutetaan ra-
kenteelliseen pysakointiin.

e Toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakointinormia 20 prosenttia alempi, mikali
hankkeessa pystytadn osoittamaan pysakointipaikan kdayton tehostamiseen kaytetyt
keinot. Naitd ovat mm. paikkojen toteuttaminen nimedamattéomina rakenteelliseen
vahintaan 30 autopaikan pysakointilaitokseen, vuorottaispysakdinti tai yhteiskaytto-
autot

e Suojeltujen (sr) rakennusten osalta toteutettava autopaikkamaard voi olla 50 %
yleista normia alempi.

e Korttelialueiden pysakointipaikkoja voidaan osoittaa yleisiin pysakaointilaitoksiin,
mutta ei kaduille, vieraspaikkoja lukuun ottamatta. Tonteilla on oltava vieraspaikkoja,
jotka ovat ainoastaan vierailevien kdytossa ja jotka mahdollistavat lyhytaikaisen py-
sdkoinnin. Uusille asuinrakennuksille sallitaan pysdkointipaikalle ja vieraspaikoille
enintdaan 200 m kavelyetaisyys. Tyopaikkarakentamisessa kavelyetdisyys pysakointi-
paikalle saa olla enintaan 600 m. Palvelujen asiointipysakdinnin etdisyydeksi sallitaan
enintaan 300 m.

Pysakointinormin asettamisesta tulee huomioida, etta jos normi johtaa liilan pieneen maa-
raan pysakointipaikkoja on vaarana, etta pysakaointi siirtyy kadun varsille seka yleisille pysa-
kointialueille. Haasteena on taman hetken kayttaytymisen ero suhteessa arvioon tulevaisuu-
den kayttaytymisen malleista. On myds hyva huomioida, etta iakkaat tarvitsevat yleisesti ot-
taen vdhemman autopaikkoja kuin lapsiperheet, mutta silloin korostuu lahipaikkojen tarve
heille itselleen seka esim. hoivapalveluille.

Pyorailyn suosion kasvaessa tulee laadukkaan ja yhtenaisen pyérailyverkoston lisaksi huomi-
oida riittavat pyorapysakointipaikat tonteille ja yleisille alueille. Laadukkailla pysakdintipai-
koilla voidaan vaikutta myds pyo6railyn kasvuun tulevaisuudessa. Pyorapysakointinormiksi
asumiselle esitetdan 1 ppp/30-40 k-m? ja se on sama koko keskustan alueella. Lisaksi suosi-
tellaan, etta vahintaan 50 % asuinkerrostalojen polkupyoérdpaikoista tulee osoittaa katettuun
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ja lukittavaan tilaan, jossa on runkolukittavat telineet. Kaikki pyorapaikat tulee olla esteett6-
masti saavutettavissa.

Kuva 9. Esitys pysdkdintinormissa esitetyn keskuskorttelien aluerajauksesta.

4.2 Eri pysdkdintinormien kayttamat alat ja tilat

Seuraavissa kuvissa on esitetty esimerkinomaisesti erilaisten pysakointinormien vaikutus
asuinkorttelin pihan mitoitukseen. Esimerkkina on tyypillinen keskustatontti, jonka pinta-ala
on 3 200 m? ja rakennusoikeus 3 200 k-m? (e=1,0). Rakennukseen arvioidaan sijoittuvan n.

49 asuntoa.
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1 ap/ 80 k-m?

40ap/1 000 m?

piha-alue 660 m?
13 m?2 / asunto

V'
3 200 k-m?

1ap/ 100 k-m?

32ap/ 800 m2

piha-alue 950 mz2
19 m? / asunto

\"J

3 200 k-m?

1ap/ 140 k-m?

23ap/ 570 m?

piha-alue 1 200 m?
24 m? / asunto

\'J
3 200 k-m?
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Pysikéintinormi 1 ap / 80 k-m?2 on tyy-
pillisesti kaytossa keskustojen ulko-
puolella sekd pienemmissa kunnissa.
Tama mitoitus johtaa noin 40 auto-
paikkaan, joka vastaa noin 1 ap/1,2
asuntoa. Tall6in reilusti yli puolet ton-
tin rakentamattomasta pinta-alasta
varataan pysakaoinnille.

Pysakointinormi 1 ap / 100 k-m? on
tyypillisesti kaytossa keskustojen reu-
navyohykkeilld / pyorailyvyohykkeella.
Tama mitoitus johtaa noin 32 auto-
paikkaan, 1 ap / 1,5 asuntoa. Talloin
pysakointialue ja oleskelu alue on
suunnilleen samaa kokoluokkaa.

Pysikéintinormi 1 ap / 140 k-m? on
tyypillisesti kaytossa ydinkeskustojen
kavelyvybhykkeelld, jossa on hyvat
joukkoliikenneyhteydet. Tama mitoi-
tus johtaa noin 23 autopaikkaan, joka
vastaa asuntojen koosta riippuen noin
1ap /2,1 asuntoa. Tall6in tontin pinta-
alasta voidaan kayttaa piha/leikkialu-
eeksi selvasti pysakointia laajempi
alue.
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pysakdinti laitoksessa

piha-alue 1 600 m?
33 m? / asunto

piha-alue 1 300 m?
18 m? / asunto

3 200 k-m?
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Esimerkki autottomasta korttelista,
jossa pihalla on paikkoja vain liikunta-
esteisille seka lyhytta pysakdintia var-
ten. Silloin lahes koko piha-alue voi-
daan suunnitella yhteiseksi korttelipi-
haksi.

Vaihtoehtoisesti tontin rakentamiste-
hokkuutta voidaan nostaa rakenta-
malla tontille toinen asuinrakennus.

4.3 Potentiaaliset rakenteellisen pysakdintilaitoksen sijainnit

Ty6ssa kartoitettiin suunnittelualueelta mahdolliselle rakenteelliselle pysakointilaitokselle
parhaiten soveltuvia alueita (kuva 10.). Tarkastelun pohjana kaytettiin Karjaan keskustassa
vireilla olevien asemakaavamuutosten aineistoja. Vireilla olevista asemakaavamuutoksista
etsittiin erityisesti alueita, joihin on esitetty merkittavaa lisarakentamista. Tarkastelun perus-
teella I6ydettiin kolme tyypiltaan erilaista vaihtoehtoa, jotka on kuvattu tarkemmin seuraa-
villa sivuilla. Esitetyn pysakoéintilaitoksen ymparille on piirretty ohjeellinen noin 100-150 m
vyohyke, jonka alueelle on arvioitu pysakointilaitoksen kayttajien padasiassa sijoittuvan. Alu-
een tdaydennysrakentaminen perustuu vireilla oleviin kaavamuutoksiin, mutta taman tyon
yhteydessa on esitetty muutamiin kohtiin kaavaehdotuksesta poikkeavia ratkaisuja pysakaoin-
tilaitoksiin liittyen. Alla olevaan kuvaan on korostettu vihredllad varilla korttelipihat, jotka
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keskitetyn pysakdinnin myo6ta voisivat toteutua pihapysakointiin verrattuna selvasti veh-
reampina oleskelupihoina. Alueisiin on huomioitu seka kaavamuutosten myota uudistuvat
tontit ettd jo rakennetut korttelien osat, jotka voisivat hyodyntaa pysakointilaitoksia. Myos
pysakadintilaitoksen vaikutusalueella olevaan kerrosalapotentiaalin on laskettu seka kaavan
mahdollistama uusi rakennusoikeus seka alueella nykyisin oleva rakentaminen. Luvut ovat
viitteellisia ja |ahinna suuntaa antavia.

\\ [Korttelit:
\\j3.5.6,7,32 33,34, 72

NPotentiaali: 25 000 k-m?
i+ liityntapysakointi

|P-Halli 4-5 krs: 5400 k-m? = 180 ap”
77 7

" {~Potentiaali: 18 000 k-m?
2 Nl lityntzpysakint

* 4"y Korttelit:
& 5J10,34

TPotentiaali: 14 000 k-m2
A+ liityntapysakointi

Kuva 10. Esitys pysdkéintilaitosten sijoituspaikoista (sininen alue) ja niiden vaikutusalueesta
(sininen katkoviiva). Tekstilaatikossa on osoitettu korttelit, joiden on arvioitu olevan hallin
ensisijaisia kdyttdjid. Kortteleista on laskettu asemakaavamuutoksen mahdollistama ja hallin
vaikutusalueelle sijoittuva kerrosala, jonka lisdksi hallit palvelevat liityntdpysdkéintid. Hallille
on esitetty kerrosluku ja sen mukainen kerrosala sekd arvioitu autopaikkakapasiteetti. Vih-
redt alueet ovat korttelipihoja, jotka parkkihallin rakentamisen myétd olisi mahdollista ra-
kentaa vehreind oleskelupihoina. Alueet on esitetty n. 100-150 m ympyrén (sininen katko-
viiva) sisdltd sekd sen vdlittémdltd ldhialueelta. Alla olevissa taulukoissa alueet on esitetty
tarkemmin. (Pohjakartta: Karjaan keskusta- Kauppiaankatu, asemakaava, kaavahanke 7718;
Kaavaillustraatio, Ahlman Arkkitehdit, 2020)
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Sijainti 1

| Sijoittuu yksityisen tahon
2% omistamalle maalle.

Keskeinen sijainti kaupunki-
rakenteessa. Tukee Kulttuuri-

= < talo Fokuksen toimintaa seka
a\ % sen viereista jalankulkuympa-
= ristoa.

Korttelit:
3,5.6,7,32,33,34,72

N ) Palvelee seka asumisen etta

M e liiketilojen pysakéintitarvetta
seka joukkoliikenteen liityn-
tapysakointia. Sijoittuu 13-
helle useita asemakaavamuu-
toksen mukaisia taydennys-
rakentamiskohteita. Alueen
kerrosalapotentiaali n.

25 000 k-m2 ja siita johdettu
autopaikka maara n. 170 ap +
liityntapysakointi.

Mahdollistaa vehrean kortte-
lin yhteispihan seka laaduk-
kaan kavely-yhteyden Fokus
talolta Kauppiaankadulle.
Mahdollistaa ymparoivien
kortteleiden tehokkaamman
rakentamisen.

Ajoneuvoliikenne Rataka-
dulta ja jalankulkuyhteydet
eri puolilta rakennusta.

Maantasokerrokseen
liike/palvelutiloja.
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Sijainti 2

P <\
>..féo\§telit:
O 81,32,33+6ja7

" A Potentiaali: 18 000 k-m?
4 Q+ liityntapysakainti

? P-Halli 4 krs: 4400 k-m?= 150 ap >

N S
e A ’“;/)— S

Sijoittuu kaupungin omista-
malle maalle.

Sijainti kaupallisen ydinkes-
kustan reuna-alueella.

Palvelee padasiassa asumista,
mutta mahdollisesti myos lii-
ketilojen pysdkdintitarvetta.
Etdisyys matkakeskukseen
melko pitka n. 450 m. Sijoit-
tuu lahelle useita asemakaa-
vamuutoksen mukaisia tay-
dennysrakentamiskohteita.
Alueen kerrosalapotentiaali
n. 18 000 k-m2 ja siita joh-
dettu autopaikka maara n.
120 ap + liityntapysakointi.

Mahdollistaa seka viihtyisam-
mat piha-alueet seka uudis-
rakentamiselle etta olemassa
oleville kiinteistaille. Tehok-
kaampi pysakdéintimalli mah-
dollistaa
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asemakaavamuutosta tehok-
kaamman asuinrakentami-
sen.

Ajoneuvoliikenne Nils Grab-
benkadulta ja jalankulkuyh-
teydet eri puolilta raken-
nusta.
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Sijainti 3

Potentiaali: 14 000 k-m?
t liityntapysakainti

«_~P-Halli 3 krs: 9000 k-m? = 300 a
TN NL AN p—_r

{Potentia;

Wi litynta)

7 _sP-Hali4

Sijoittuu kaupungin omista-
malle maalle.

Sijainti kaupunkikuvallisesti
keskeisella paikalla.

Palvelee paaasiassa liitynta-
pysakaointia, mutta myos kes-
kustan liiketilojen ja asumi-
sen pysakadintia. Voidaan yh-
distaa laadukas pyora-
pysakointi seka matkakeskuk-
sen toimintoja. Alueen ker-
rosalapotentiaali n. 14 000 k-
m?2 ja siitd johdettu auto-
paikka maara n. 100 ap + lii-
tyntapysakainti.

Arkkitehtonisesti korkeata-
soinen pysakointilaitos radan
vieressa mahdollistaa pysa-
kointikenttaa viihtyisamman
ja laadukkaamman keskus-
taympariston. Tilaa on riitta-
vasti isollekin pysakointilai-
tokselle.

Ajoneuvoliikenne Rataka-
dulta. Urheilukeskuksen ita-
puolen pysakdintialue voi toi-
mia monien eri toimintojen
(koulu, liilkuntapalvelut yms.)
pysakdintialueena vuoro-
pysakdintiperiaatteella.
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Kuva 11. Esimerkkejd kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesta pysdkdintilaitoksesta. Mielen-
kiintoisella julkisivujen kdésittelylld ja valaistuksella saadaan luotua mielenkiintoista ja laa-
dukasta kaupunkiympdristéd. (Jyvéiskyld Kankaan alue, FCG, 2023)
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Kuva 12. Pyséikéinnin keskittdminen korttelin ulkopuolelle mahdollistaa viihtyisien ja yhteisél-
lisyyttd tukevien yhteispihojen rakentamisen. (Jyvdskyld Kankaan alue, FCG, 2023)

5 Pysakoinnin toteutusehdotus

5.1 Keskustan kehittdmisen vaikutus pysakéintiin

Vireilla olevilla kaavamuutoksilla keskusta-aluetta pyritaan tiivistamaan maakuntakaavan ta-
voitteiden mukaisesti ja rakentamista ohjataan kerrostalovaltaiseen suuntaan. Kauppiaanka-
dun asemakaavamuutosehdotuksessa on osoitettu rakennusoikeutta uudelle tai korvaavalle
asuntorakentamiselle noin 38 200 k-m?. Sen lisdksi on osoitettu uutta tai korvaavaa tydpaik-
karakentamista ja kaupallista palvelurakentamista 7 600 k-m?. Kaavaselostuksen mukaan
olemassa oleva ja kaavan mahdollistama uusi asuinrakentaminen on yhteensa noin 94 130 k-
m?, joka tarkoittaa noin 1 200 asukasta (1as/80 k-m?). Kaava-alueella asuu tilld hetkelld noin
560 asukasta ja kaavamuutos mahdollistaa alueelle noin 440-640 uutta asukasta. Merkittava
osa uudesta asuinrakentamista on sijoitettu kaava-alueen pohjoisosiin ns. Saharan alueelle.
Kadunvarsipysakointia on kaava-alueella runsaasti ja kaavaselostuksen mukaan
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kaavamuutos mahdollistaa my0s jatkossa katujen valjan mitoituksen ja pysakoinnin katujen
varteen. Alueen pohjoisosaan on osoitettu kortteliin 74 LPY-alue, jolla on mahdollista sijoit-
taa pysakointilaitos. Pysakointilaitos palvelisi Iahinna kaava-alueen pohjoisosan uutta raken-
tamista.

Kaavamuutosten myota alueelta vahenee nykyisin pysakointialueina toimivia alueita ja tay-
dennysrakentamisen myota pysakoinnin tilantarve lisdantyy. Pysakointipaikat on mahdollista
sijoittaa korttelien piha-alueille, yleisille pysdkointialueille seka katujen varsille, mutta se ei
ole kaupunkikuvan ja asumisviihtyvyyden kannalta toivottava ratkaisu. Jos kaikki kaavojen
mahdollistama uusi asuinrakentaminen toteutuu, olisi keskitetylle rakenteelliselle pysakoin-
nille edellytyksia. Haasteena on kuitenkin kaavan toteutumisen pitka aikajanne. Jos hank-
keita toteutuu yksitellen pitkan ajan kuluessa, on pysakointilaitoksen kayttoastetta alkuvai-
heessa haastavaa saada riittavalle tasolle.

5.2 Pysakéinnin toteutusehdotukseen vaikuttavia seikkoja

Karjaan keskusta-alueen pysakdintiratkaisu on joko nykyisen kaltainen tilanne, missa pysa-
kointi ratkaistaan kiinteistoilla ja kadunvarsipysakoinnilld tai laajempi rakenteellinen pysa-
kointitalo, joka palvelee useampaa kiinteistoa seka liityntaliikennettd. Seuraavassa taulu-
kossa on esitetty eri pysakointiratkaisujen eroja.

Taulukko 6. Pysdkdintiratkaisujen vertailua.

Kiinteistot ja kadunvarsi- Pysakointitalo

pysakointi

Kapasiteetti Tontin maankaytdon mukaan | Investoinnin mukainen, tar-
vittaessa P-paikkoja voi olla
runsaasti tarjolla

Kaupunkikuva Nykyisen kaltainen Vapauttaa tilaa muulle
maankaytolle ja viheralu-
eille

Kustannukset Noin 5 000 €/paikka, katos- | P-paikan hinta riippuu lai-

paikka on tata kalliimpi toksen koosta ja kaupunki-

kuvallisista vaatimuksista,

yhden paikan hinta alkaen
noin 30 000 € ilman tontti-
kustannusta

Vuorokdytto Kadunvarsipaikat ovat kaik- | Paivdaikaan lyhytaikaista
kien kaytossa, kiinteistdjen | pysakaointia tai
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paikat ovat yleensa taloyh-
tion kaytossa.

liityntapysakaintia. Yoll3
paikat ovat asukkaiden kay-
tossa.

Rahoitus

Kiinteistot taloyhtio, kadun-
varsipaikat Raaseporin kau-
punki

Mahdollisia rahoittajia ovat
Raaseporin kaupunki, tay-
dennysrakennustonttien ta-
loyhti6t, pysakointilaitoksen
mahdolliset muut kayttajat.
Etupainotteinen rahoitus
mahdollistaa keskustan ke-
hittymisen pidemmalla aika-
valilla.

Muuta huomioitavaa

Tonttikohtainen pysakaointi
voidaan toteuttaa tarpeen
mukaan.

Kayttoaste voi olla alkuun
alhainen, jos uudis-/tdyden-
nysrakentamista tapahtuu
pitkan ajan kuluessa. Moni-
puolinen kadytto on yhta tar-
koitusta kannattavampaa.

Seuraavassa taulukossa on tarkasteltu pysakointilaitoksen hallinto- ja rahoitusmallin vaihto-

ehtoja.
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Taulukko 7. Pysékdintilaitoksen hallinto- ja rahoitusmallin vaihtoehtoja.

A Kaupunkive-
toinen inves-
tointi

B Kaupungin py-
sakointiyhtio

C Alueellinen
operaattori

46 (50)

D Kaupallinen
operaattori

Malli

Kaupunki inves-
toi ja yllapitaa
(kaytto ja
huolto).

Kaupungin perus-
tama ja 100 %
omistama, non-
profit.

Kaupungin ja alu-
een toimijoiden
perustama yh-
teisyritys, non-
profit. Voisi olla
myos alueellinen
kehitysyhtio, jolla
laajempia tehta-
via.

Kaupunki inves-
toi ja ulkoistaa
operoinnin eli
kayton, huollon
ja valvonnan kau-
palliselle toimi-
jalle.

Ratkaistavaa,
Kaikki mallit

e Alueen yritysten osallistuminen (yhteisrahoitus)

o Investoinnin yhteisrahoitus

o paikkojen pitkdaikaisvuokrauksen kautta

e Etenkin mahdollisen pysakointilaitoksen toteutus edellyttda yhteisra-
hoitusta mallista riippumatta, todennakoéisimpia malleja siinad kuiten-

kin CjaD.

e Mahdollisen investointiavustuksen selvittdminen

Haasteita

Yritysten maksu-
halukkuus/-kyky.

Raskas ratkaisu
suhteessa pieniin
volyymeihin (ko-
konaisvaltainen
maksullisuus ei
todennakoista).

Raskas ratkaisu
suhteessa pieniin
volyymeihin (ko-
konaisvaltainen
maksullisuus ei
todennakaista).

Ei taysimittaisia
kaupallisen toi-
minnan edelly-
tyksid. Onko
haasteellisessa
taloustilanteessa
mahdollisuuksia
kaupungin osit-
taiseen tukeen?

Operoinnin ja yl-
lapidon
kysymyksia
(kaikki mallit)

e Pysakoinnin kdytantojen (hinnoittelu, vuorottaispysakointi, nimetyt
paikat jne.) maarittely ja soveltaminen

e Pysakointipaikkojen vuokraus kayttajille, maksujen kerdaminen (ko-
konaan/osittain)

e Pysakointipaikkojen pitkaaikaisvuokraus, vuokran periminen (koko-
naan/osittain)
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Pysdkointiratkaisua maariteltaessa on myds kiinnitettava huomiota kaupungin pysakadinnille
asetetuille tavoitteille. Pysdkdintitalo, mita nykyiset, ja etenkin sen ldhelle sijoittuvat uudet
taloyhtiot, voivat hyddyntaa pysakoinnissa, joko osin tai kokonaan, on toimiva ratkaisu kau-
punkikuvan kannalta.

Kaupunkikuvallisesti pysakointitalo on kaupunkikuvassa paremman nakdinen kuin vastaava
automaara isolla parkkikentalld. Keskustan tiivistyessa autojen maara lisdantyy ja niiden py-
sakointipaikat vievat enemman tilaa alueelta. Keskustassa rakentamaton tila, puistot ja au-
kiot, ovat viihtyisdmpia ja vetovoimaisempia kuin pysakoéintialueet. Tarkastelun arvoista on
myo0s se, ettd onko se vetovoimaisella sijainnilla potentiaalisiin kdyttdjiin nahden. Sen tulisi
myo0s olla riittdvan suuri kapasiteetiltaan, jotta se palvelisi myos liityntapysakaointia.

Mahdollinen toteutusvaihtoehto on tontti- tai korttelikohtainen rakenteellinen pysakdinti,
missa pysakointipaikat ovat joko kokonaan tai osin rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa.
Na&in tontin sisdpiha voidaan jattaa asukkaiden kayttoon.

Karjaan keskustan pysakointiratkaisu edellyttdd myos poliittista keskustelua. Pysakointitalo
on ratkaisuna kallis, sen hinta on arviolta esim. 100 paikkaisena noin kolme miljoonaa euroa
ilman tontti- ja perustamiskustannuksia. Pysdkdintitalon kustannuksiin vaikuttaa myos ns.
suuruuden ekonomia, eli mitd enemman paikkoja rakennetaan sita edullisemmiksi ne tule-
vat. Maantasopysakointi on huomattavasti edullisempi ratkaisu.

5.3 Hintatasoon vaikuttavia tekijoita

Karjaan nykyiseen hintatasoon verrattuna pysakdintitalon asiakaspaikka on suhteessa kal-
liimpi kuin alueilla, missa asuntojen hinnat ovat korkeampia. Tassa on maan hinnalla merkit-
tava rooli. Pysdkointitalon rakentamiskustannukset ovat vastaavat kuin muualla Suomessa,
mutta tontti on halvempi kuin esim. padkaupunkiseudulla.

Pysakaointitalon houkuttelevuuteen vaikuttaa potentiaalisten asiakkaiden maksuhalukkuus.
Kalliimmalta pysakointiratkaisulta, etenkin jos paikka ostetaan omaksi, edellytetdaan myos
hyvaa palvelutasoa, esim. hissilla kulkumahdollisuutta tai lyhytta mielelldan saalta suojattua
kdavelymatkaa kotoa pysakdintitaloon. Jos pysdkdintitalon paivittdinen kaytté on hankalaa,
maksuhalukkuutta ei valttamatta [6ydy. Toisaalta laadukas pysakdintiratkaisu voi olla myos
vetovoimatekija.

Pysakoinnin on ennustettu muuttuvan enemman maksulliseen suuntaan, joten tulevaisuu-
dessa ilmainen pysdkdinti muuttuu hitaasti maksulliseksi. Tama kehitys voi johtaa siihen, etta
kiinnostus rakenteelliseen pysakdintiin nousee, jos hintaero jaa pieneksi maanpaalliseen py-
sakdintiin verrattuna etenkin kayttdémaksujen osalta.
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5.4 Pysakdinnin toteutusesitys

Pysakoinnin toteutustapa koskettaa monia eri tahoja. Selkeaa ratkaisua ei ole, vaan eri rat-
kaisujen toteutuskelpoisuus riippuu maankayton kehittymisesta ja kehittymisvauhdista ja in-
vestointihalukkuudesta. Pysdakointitalo on toimiva ratkaisu, jos keskustan kehittyminen ja sii-
hen kytkeytyvien uusien kerrostalojen rakentaminen tapahtuu kohtalaisen nopeasti esim.
vuosikymmenen aikana. Maanpaallinen tai tonttikohtainen rakenteellinen pysakointi on ny-
kytilaa vastaava ja silld lukitaan uusien kerrostalojen pysakointiratkaisut pitkaksi aikaa.

Pysakaointitalo edellyttda voimakasta tiivistysrakentamista keskusta-alueelle, jotta sille saa-
daan riittavasti kayttoa ja investoinnista saataisiin tuloja. Pysdkdintitaloon voi sijoittua myos
muita toimintoja, jotta sielta tulisi vuokratuottoa heti valmistumisen jalkeen. Seuraavassa
luvussa esitetty pysakointipolitiikan laatiminen olisi luonteva tapa |16ytaa ratkaisu siihen, mi-
ten pysakointi halutaan Raaseporissa toteuttaa.

5.5 Pysdkaointipolitiikan laatiminen

Suositeltavaa on, etta Raaseporin kaupunki laatii oman pysakoéintipolitiikan. Kaupungin py-
sakointipolitiikka on tarkea osa kaupunkisuunnittelua. Silld voidaan tavoitteellisesti ohjata
kaupunkikehitysta ja kulkutapaa kaupungin eri alueilla. Pysdkointipolitiikka on ennakoivaa,
suunnitelmallista ja pitkdjanteista ja sitd voidaan paivittaa tarpeen mukaan.

Pysakaointipolitiikka vaikuttaa osaltaan kaupungin elinvoimaan ja kilpailukykyyn. Pysakointi
koskee kaupunkiymparistossa liikkuvia ja asioivia sekd asukkaita ja liityntapysakoijia. Pysa-
kointipolitiikassa huomioidaan kaikkien pysakointipalveluita kayttavien, mutta myés mui-

den kaupunkilaisten tarpeet.

Pysakaointipolitiikan laatii kaupunki itse viranhaltijoiden, luottamushenkildiden ja tarvitta-
vien sidosryhmien kanssa. Pysakointipolitiikalla maaritelldan pysakoéinnin tavoitteet ja ta-
voitteille seurantamenetelmat.

Pysakaointipolitiikka ottaa kantaa mm. seuraaviin asioihin:
e Autojen ja polkupyorien pysakoéintinormi kaupungin eri alueille
o Kaavavaiheen mitoitus

o Kiinteistojen kayttotarkoitus ja pysdkointitarve (asuminen, tyopaikka-alue,

koulut jne.)
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o Mahdolliset kevennykset normiin. Naita voivat olla esim. eri asumistyyppi
(omistus-/vuokra-asunnot, palveluasuminen), iimastotavoitteet, mahdolli-
suus hankkia pysakointipaikka pysakointilaitoksesta, yhteiskdyttoauto jne.

e Pysdkoinnin organisoiminen ja kaupungin roolin maarittdminen erityisesti keskite-
tyssa ja yleisessa pysakoinnissa

o Pysdkointipaikkatarjonta, kadunvarsi, kentt3, laitos
o Maksullisuus/aikarajoittaminen
o Pysdkdinnin valvonta

e Kadunvarsi- ja kenttaalueiden pysakoinnin/maankayton kehittaminen tilanteessa,
jossa kaupunkirakenteeseen on toteutettu pysakadintilaitos

e Pyorapysakoinnin kehittdminen
e Liityntapysakoinnin kehittaminen

e Uusien teknologioiden hyodyntaminen esim. kayttoasteen seurannassa tai maksu-
/tunnistautumiskaytannoissa

e Kadunpito, katutilan jako

e S3dhkoautojen latausmahdollisuus
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