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Raaseporin kaupunki
Solbackan asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 19.10.2020

1. PERUSTIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 1 km Karjaan rautatieasemasta lounaaseen. Alue sijoittuu Ratakadun ja
Myllytien risteyksen pohjoispuolelle. Alueen pinta-ala on 0,29 ha.
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Kaava-alue on merkitty punaisella. Kuva www.karta.raseborg.fi

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetdaan nimea Solbackan asemakaavan muutos
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa alueen kayttotarkoitusta siten ettd mahdollistetaan

uskonnollisen kokoontumisrakennuksen ja sitd palvelevan pysakdintialueen rakentaminen tontille.
Voimassa olevaan asemakaavaan merkittya 800 km? rakennusoikeutta on tarkoitus pienentaa 250 kmZ%iin.
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Raaseporin kaupunki
Solbackan asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 19.10.2020

2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutosty6 on kaynnistynyt Raaseporin kaupungin aloitteesta. Kaavatyo perustuu
Kaupunginhallituksen § 476 16.12.2019 tekemaan paatokseen esisopimuksesta, jolla tontti on tarkoitus
myyda Jehovan todistajat- Helsingin seurakunnalle. Sopimuksen mukaan tontin kayttdtarkoitus
muutetaan asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).
Kaavoituslautakunta 29.4.2020 §55 merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi ja teki
paatdksen hankkeen kuuluttamisesta vireille, seka hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville asettamista

varten. Kaava oli nahtavilla 30 paivan ajan 1-30.6.2020 jolloin kaavaehdotuksesta pyydettiin viralliset
lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaavasta huomautukset.

Tavoitteena on vieda kaava hyvaksymiskasittelyyn kaupunginvaltuustoon syksylla 2020.
2.2 Asemakaavan toteutuminen

Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Vie, Jaa
20m N-6661191.0 2
lImakuva alueesta. Kuva www.karta.raseborg.fi

4(14)



Raaseporin kaupunki
Solbackan asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 19.10.2020

Yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Solbackan pientaloalueen reunalla Karjaan keskustaan johtavan lantisen
sisddnajotien Ratakadun varressa. Alue on 1990-luvulla kaavoitettua ja vield osittain toteutumatonta
keskustan laajennusaluetta.

Ote pitdjdénkartasta vuodelta 1924-1928. Billndsiin
johtaneen tien varteen rakentamattomalle metsdalueelle  muodostunut Solbackan tilan maille ja radan varteen
sijoittuva suunnittelualue kuului aikanaan Ostergérdin sekd nykyisen Myllytien varteen suoalueen

tilaan. Itipuolella on Solbackan tila(2%), josta alue on pohjoispuolelle. (Kuva MML)

sanut nimensd. Kartalla nékyy Turkuun johtavan
junaradan alkuperdinen pohjoiseen kaartuva linjaus, seké
etelddn Hankoon jatkuva junarata.
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Ote peruskartasta vuodelta 1997. Turkuun johtavan Ote nykytilannetta kuvaavasta maastokartasta. 1990-
junaradan uusi linjaus on valmistunut ja kulkee nyt luvun alussa asemakaavoitettu Solbackan alue alkoi
suunnittelualueen eteldpuolitse. Suunnittelualue rakentumaan vasta 2000-luvulla. Junaradan siirtyminen
léhiympdristéineen on edelleen rakentamaton. (Kuva on mahdollistanut keskustan laajentamisen ldnteen.
MML) Ratakadun Léntiselle ohitustielle johtavasta jatkeesta on

muodostunuti uusi tdrked sisdédnajotie Karjaan
keskustaan.( kartta.raseborg.fi)
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Luonnonympadristod ja maisema

Wi S ma
Nékymd suunnittelualueen suuntaan Ratakadun ja Myllytien risteyksestd.Ratakadun varressa kaava-alueen
puoleisella reunalla on ajotiesté erotettu kevyen liikenteen vdyld. Risteyskohdassa tontin reunalla, katualueella on
sdhko- ja telejakamot.

Suunnittelualueella on sekametsaa, jossa kasvaa harvakseltaan korkeita mantyja ja yksittaisia koivuja,
seka tiiviista nuorta kuusikkoa. Metsikko liittyy katkeamattomana viereiseen lahivirkistysalueeksi
kaavoitettuun metsakaistaleeseen. Alueen mahdolliset luontoarvot selvitetadn kaavan kaavatyon aikana
huhti- toukokuussa 2020.

Topografia

Suunnittelualue laskee loivasti Myllytielta koilliseen korkotasojen n. + 39,50 ja +37,5 valilla. Myllytien
korkotaso tontin kohdalla on +39.6- +39.9 vililla. Katujen ja tontin valissa on leveat avo-ojat.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu kaupunkikuvassa nakyvalle paikalle Karjaan keskustaan johtavan lantisen
sisddnajotien ja padkadun varteen, Myllytien risteykseen. Alueen rakentaminen tulee muodostamaan
yhdessa vastakkaisen liikerakennuksen kanssa porttiaiheen Myllytielle, joka on Solbackan asuinalueen
kokoojakatu. Seka suunnittelualue etta Ratakadun kaakkoispuolinen asuinrakentamiseen kaavoitettu
alue, on edelleen rakentamaton ja alueen yleisilme on metsdinen. Suunnittelualueen puustolla on tana
paivana risteysalueen katukuvaa ja kaupunkirakennetta jasentava vaikutus. Tulevaisuudessa,
asemakaavojen toteutuessa tulee risteyksen ymparille sijoittuva rakentaminen istutuksineen
muodostamaan porttimaista reunaa myos Karjaan keskusta-alueelle.

Myllytien Iénsireunassa kulkee ajotiestd erotettu
kevyen liikenteen véyld. Vasemmalla nékyy Myllytien
risteyksen lounaispuolella sijaitseva satulakattoinen
pienehké toimistorakennus. Taustalla ndkyviit kalliolla
sijaitsevat telemastot.
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Rakennettu ympéristo

Nédkymd Myllytietd ldnteen, oikealla ndkyy suunnittelualueetta ldhinnd sijaitseva asuinrakennus.

Suunnittelualue on rakentamaton. Alueen pohjoispuolella on 2000-luvulla rakentunut erillispientalojen
alue. Alueella on vyksikerroksisia, satulakattoisia, puuverhoiltuja aikakaudelleen tyypillisia asuin-
rakennuksia. Myllytien varressa rakennukset sijoittuva etaalle katulinjasta. Suunnittelualuetta vastapaata,
Myllytien lounaispuolella on vuonna 2011 valmistunut 1- kerroksinen pienehko satulakattoinen toimisto-
rakennus, jossa sijaitsee kirjanpitotoimisto. Sen lansipuolella kalliolla on kaksi radio/ telemastoa.
Pohjoisempana Myllytien varressa on paivakoti. Ratakadun kaakkoispuolella sijaitsee vield rakentamaton
rivitalokortteli.

Suunnittelualue sijoittuu
pientaloasutuksen reunaan
metsdisen maaston ddrelle.
Viereinen asutus sijoittuu
tiiviisti katujen varsille.
Myllytien ldnsipuolella on
pdivdkoti ja pienmpi
toimistorakennus.
Ratakadun
kaakkoispuolella sijaitsee
vield rakentamaton
rivitalokortteli.

(llmakuva, maastokartta ja
kiinteistérajat, www.kartta.
raseborg.fi)
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Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.
Maanomistus
Alue on Raaseporin kaupungin omistuksessa.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualueella sijaitseva tontti on merkitty Raaseporin kaupungin kiinteistorekisteriin.

Maankayttosopimukset

Kaavamuutos ei edellytd maankayttosopimuksen tekemista.

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset:

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja
ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on
osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen
alueidenkayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista tavoitteista ovat kestava
kehitys ja hyva elinymparisto. Aluetta ei koske valtakunnallisia aluekohtaisia tavoitteita tai paatoksia.
Suunnittelualueen itdpuolella Ratakadun varressa sijaitseva Karjaan rautatieasema ymparistéineen on
valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

Maakuntakaava

Ote voimassa olevan Maakuntakaavan Ote Uudenmaan maakuntakaavan 2050
yhdistelmdstd. Punainen nuoli osoittaa ehdotuksesta. Punainen nuoli osoittaa
suunnittelualueen sijainnin. suunnittelualueen sijainnin.

Koko Uudenmaan kattava maakuntakaava on hyvaksytty ja vahvistettu ymparistoministeriossa 8.11.2006.
Lansi-Uudenmaan alueella sitd on myéhemmin tdydennetty 1,2 ja 4 vaihemaakuntakaavoilla. Kaikki
maankayton keskeiset teemat yhteen kokoava Uusimaa-kaava 2050 on vireilld. Kaavan ehdotusaineisto oli
nahtavilla syksylla 2019 ja palautteiden pohjalta kaava viimeistelladn maakuntavaltuuston hyvaksyttavaksi
kesalla 2020. Voimassa olevassa Maakuntakaavoissa on alue osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja
Uusimaa 2050 kaavassa taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi.
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Yleiskaava

Alueelle on laadittu 16.2.1987 paivatty Karjaan keskustan yleiskaava. Kaavalla ei ole oikeusvaikutuksia
eika silla ole ohjaava vaikutusta kaavoituksessa.

By g - I Ote oikeusvaikutuksettomasta yleiskaavasta.
/ Kaava-alueen sijainti on merkitty punaisella
katkoviivalla.

Asemakaava

Alueella on voimassa 19.1.1994 vahvistettu Solbackan asemakaava. Alue on asemakaavassa merkinnalla
KL-1 osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle on merkitty 800 k-m?” rakennusoikeutta
kaksikerroksista rakentamista varten.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. KL-
korttelia ja pohjoispuolista erillispientalojen
korttelialuetta erottaa kapeahko
Idhivirkistysalueen kaistale. Risteyksessd
Myllytien ldnsipuolella on pienempi
lilkerakennusten korttelialue (KL-1), jonka takaa
nousee Mastokatu kallion pddlle osoitetulle
yhdyskuntateknisen huollon alueelle (ET-1).
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Ote Ratakadun kaakkoispuolella voimassa
olevasta vuonna 2013 vahvistetusta
asemakaavasta. Alueelle on osoitettu rivitalojen
ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten sekd
sosilaalitointa palvelevien asuinrakennusten
korttelialue (AR-1). Ratakadun reunaan
korttelialueelle, on merkitty liittymdkielto seké
puilla sdilytettdvd/ istutettava alueen osa.
Korttelialueen ja kaava-alueen eteldpuolella
kulkevan junaradan viiliin on merkitty
léhivirkistysalue(VL) ja suojaviheralue(EV). Alue
on toistaiseksi rakentamaton.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty Raaseporin kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se
on astunut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Raaseporin kaupunki on laatinut asemakaavan pohjakartan alueelle ja vastaa my6s pohjakartan
ajantasaisuudesta. Koordinaattijarjestelma on GK24 ja N2000.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan tarve ja suunnittelun kdynnistaminen

Asemakaavan muutostyd on kdynnistynyt Raaseporin kaupungin aloitteesta. Kaavatyo perustuu
Kaupunginhallituksen § 476 16.12.2019 tekemaan paatokseen esisopimuksen laatimisesta Jehovan
todistajat- Helsingin seurakunta kanssa. Sopimuksen mukaan tontti myyd&an ja tontin kayttotarkoitus
muutetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), mikda mahdollistaa uskonnollisen
kokoontumisrakennuksen toteuttamisen alueelle. Samalla tontin rakennusoikeutta pienennetdan
vastaamaan suunnitellun toiminnan tarpeita.

OAS ja asemakaavan muutosehdotus kasitelldan kaavoituslautakunnassa x.x.2020, jonka jdlkeen
asemakaavan muutos kuulutetaan vireille ja asetetaan nahtaville. Nahtavilla olon aikana pyydetdan
viranomaislausunnot.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavan osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan suunnittelualueen asukkaat, yhteisot ja
yrittdjat ja kaikki muut, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat ainakin:
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Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY- keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Ymparistoterveydenhuolto

- Raaseporin vesi

Muut toimijat

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Tammisaaren energia - Raaseporin Luonto ry

Osallistumisen jarjestaminen ja vuorovaikutus

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisdksi sahkopostitse voi toimittaa palautetta hankkeen
yhteyshenkiléille.

Raaseporin kaupungin kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin kotisivulla www.raasepori.fi. Kaavoituksen

aloittamisesta ja mahdollisuudesta lausua mielipiteensa tiedotetaan Vastra Nyland-lehdessa ruotsiksi ja
Eteld-Uusimaa lehdessa suomeksi.

Asemakaavan muutosehdotus asetettiin nahtavilla 30 paivan ajaksi 1-30.6.2020 kaavoitusyksikossa
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari ja kaupungin kotisivulla.

Kaavaehdotuksesta jatettiin 6 huomautusta. Lausuntoaikaa jatkettiin elokuun lopulle ja kaavasta saatiin

yhteensa 14 virallista lausuntoa. Lausunnot, huomautukset ja niihin laaditut vastineet on koottu erilliseen
liitteeseen.

Viranomaisyhteistyo

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:ssa tarkoitettu viranomaisneuvottelu jarjestetadn tarpeen mukaan.
4.3 Kaavaehdotukseen nahtavilldoloajan jalkeen tehdyt muutokset.
Kaavan yleisiin maarayksiin on lausuntojen ja huomautusten perusteella lisatty seuraavat lauseet;
e Rakennettaessa tulee varmistaa ettei aiheuteta hairi6ta pohjaveden korkeudelle. Alueella ei
sallita saa kellarikerroksen rakentamista.
e Tontille saa osoittaa autopaikkoja ainoastaan tontin sisdista kdytt6a varten.
Lisaksi on kaavakartalle ja selostukseen tehty pienia teknisia korjauksia.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa 250 m2 kokoisen 1- kerroksisen uskonnollisen
rakennuksen seka sita palvelevan pysakdintialueen toteuttaminen alueelle.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos noudattaa nykyisen asemakaavan mukaista kokonaisrakennetta. Kaavamuutoksella
muutetaan yhden vield rakentumattoman korttelin kayttotarkoitusta.

Mitoitus

Koko kaava-alueen pinta-ala on 0,29 ha. Kaavamuutoksella pienennetaan korttelin rakennusoikeutta 800
k-m?: st 250 k-mZ:in.

5.2 Aluevaraukset

Y-1 Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan osoitettu Yleisten rakennusten
korttelialueeksi. Alueelle saa rakentaa julkisten ja yksityisten toimijoiden yleisié
rakennuksia ja kokoontumistiloja.

Alueelle voidaan sijoittaa seka julkisten, etta yksityisten toimijoiden luonteeltaan
yleisia rakennuksia, sekd esimerkiksi seurakunnallisia ja muita
kokoontumisrakennuksia. Alueen rakennusoikeus 250 k-m?® mahdollistaa noin 100
hengen kokoontumistilan toteuttamisen alueelle.

pysakointi Alueelle on maaratty toteutettavaksi vahintaan 10 autopaikkaa. Pysakdintitarve
maardytyy toiminnan mukaan ja voi olla myds merkittavasti suurempi.
Pysakointipakkoja on mahdollista toteuttaa alueelle, jota ei ole maaratty istutettavaksi
ja jota ei kaytetd rakentamiseen.

istutukset Tontin reuna-alueet on maaratty puin ja pensain istutettaviksi. Lisaksi tulee
rakentamatta jadvat tontin osat, jota ei kdyteta oleskelu-, liikenne- tai pysakaointi-
istuttaa

5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Muutosalue sijaitsee kaupunkikuvassa nakyvasti Ratakadun ja Myllytien risteyksessa. Ratakadun merkitys
Karjaan keskustan sisddntulotiena korostaa alueen kaupunkikuvallista merkitysta. Rakentaminen tulee
muuttamaan risteysalueen nykyistd, vielda metsaisen ympariston hallitsemaa luonnetta. Nykyiseen
asemakaavaan verrattuna, jossa rakennusoikeus on suurempi ja rakentaminen kaksikerroksista, tulee
kaavamuutoksen myota rakentamisen asema kaupunkikuvassa muuttumaan vdhemman korostuneeksi.

Kaavamuutos mahdollistaa korttelin sisdosien rakentamisen kokonaisuudessaan pysakaointiin ja
lilkennealueiksi, jolloin enimmilldadn kaikki nykyinen puusto ja kasvillisuus poistuu. Tdma muuttaisi
kaupunkikuvaa luonteeltaan avoimemmaksi. Korttelin reuna-alueet on maaratty puin ja pensain
istutettaviksi, jolloin tontin sisdosan toimintojen vaikutus kaupunkikuvaan ja ymparistoon jaa
vahdisemmaksi. Korttelin kadunpuoleisten reuna- alueiden istutuksilla on lisdksi katutilaa rajaava ja
samalla risteysalueen kaupunkirakennetta jasentava vaikutus.

Vehreyden yllapitamiseksi on korttelin sisdiset rakentamattomat alueet, joita ei kayteta liikenne- ja
pysakointialueina maaratty istutettavaksi.

Sosiaaliset vaikutukset
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Kaavamuutoksella alueen kdyton luonne muuttuu jossain maarin. Kaava ei kuitenkaan merkittavasti
vaikuta lahikortteleiden asuinviihtyvyyteen koska alueen rajaus ei muutu, ja alue sailyy viheralueella
erotettuna asuinkorttelista.

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonsuojeluun

Kaavamuutos ei merkittavasti vaikuta luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonsuojeluun, koska muutos
koskee jo rakentamiseen kaavoitettua aluetta. Vastaavaa, tyypiltdan tavanomaista nuorta sekametsaa on
edelleen runsaasti ympariston lahivirkistysalueilla. Alueella ei ole todettu erityisia suojeltavia
luontoarvoja.

Vaikutukset liikenteeseen ja pysakointiin

Kaavamuutos voi jonkin verran lisata liikkennetta alueella. Pysakointitarve, liikkennemaara ja liikenteen
jaksottuminen maaraytyy toteutuvan kaavan mahdollistaman yleisen toiminnan luonteen mukaan, ja voi
vaihdella myds myéhemmin. Esimerkiksi voi kokoontumisluonteinen kaytto tuoda alueelle tilapaisesti
suurempia maaria liikkennetta, ja vahdisempaa paivittaista kayttoa. Alueelle on mahdollista toteuttaa
enintaan 50 autopaikkaa, mika osaltaan rajoittaa lilkkennemaaraa. Liikenne alueelle ohjautuu paaosin
Myllytien alkupdasta Ratakadun risteyksen tuntumasta, jolloin merkittavaa lapiajoliikennettd ei muodostu
asuntokaduille. Liikenteen ja pysakoinnin vaikutuksia Idhiston asutukseen vahentda korttelin ja asutuksen
vdliin jatetty viheralue, jota tdydentaa korttelin ulkoreunaan osoitettu yli 6 metrin levyinen istutettava
korttelialue.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Vaikutukset kunnan investointi ja kdyttdmenoihin, kuten kunnallistekniikan rakentamiseen:
Alue on rakentunut ja katualueet ja kunnallistekniikka ovat valmiina alueella.

Vaikutukset pohjavesiin

Pohjavesi on alueella hyvin Idhelld maanpintaa. Rakennettaessa tulee varmistaa ettei aiheuteta hadiriéta
pohjaveden korkeudelle. Alueella ei sallita kellarikerroksen rakentamista.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja niitd on kasitelty myos kohdassa 5.1 Kaavan
rakenne.

5.5 Nimisto

Kaavassa ei muodostu uusia nimia.
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Raaseporin kaupunki
Solbackan asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 19.10.2020

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsadadantoa ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisdksi.

6.2 Toteutuksen ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

19.10.2020
Kristina Karlsson, arkkitehti SAFA
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RASEBORGS STAD
ANDRING AV SOLBACKA DETALJPLAN

Detaljplanedndring
Planen berdr: Stadsdel 56, kvarter 507 i den gdllande
detaljplanen.
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RAASEPORIN KAUPUNKI
SOLBACKAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos
Kaava koskee; Kaupunginosassa 56 voimassa olevan
asemakaavan mukaista korttelia 507.
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SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for allmdnna byggnader. Pa omradet kan
byggas allmdnna byggnader och samlingslokaler for
offentliga och privata aktoérer.

Linje 3 m utanfér planomradets grins.
Kvarters—, kavartersdels- och omradesgrans.

Nummer pa stadsdel.

Kvartersnummer. 507
Byggnadsraitt i kvadratmeter vaningsyta. 250
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i I
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

[—m 1
Byggnadsyta. ! |

L. -
Tvérstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen —. —.—.—.—
géller. T T

Del av omrade dér trdd och buskar skall planteras. Vid
gatan bor planteras minst 1trad/ 10 meter.

Del av gatuomradesgrins, dar in- och utfart fér fordon ar

forbjuden.

Minimiantal bilplatser
Pa omradet bér reserveras minst 10 bilplatser.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Vid byggnadsarbeten bor sdkras att storningar for

grundvatten-nivan inte fororsakas. Pa omradet tillats inte

byggande av killarvaning.

Del av tomt som lamnas obebyggd och som inte anvands

for vistelse-, trafik- eller parkeringsomrade, bor planteras.

Pa tomten far reserveras bilplatser endast fér tomtens
interna behov.

Tomten far inte ingidrdas med konstruktiva staket.

Pa omradet skall strémningen av regn-, drinerings-, tak-

och smaltvatten med hjalp av konstruktiva och andra
atgarder till méjligast stor del fordroijas. Rent takvatten
skall i forsta hand infiltreras i marken. Bygglovs—
handlingarna skall férses med en behandlingsplan for
dagvatten, for vilken bor begdras nédvindiga
myndighetsutlatanden.

MITTAKAAVA 1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
julkisten ja yksityisten toimijoiden yleisia rakennuksia ja
kokoontumistiloja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta
kohdistuu.

Puin ja penasin istutettava alueen osa. kadun varteen
tulee puita istuttaa vahintdan 1 puu/10 metria.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymaa.

Autopaikkojen vahimmaismaara
Alueelle tulee varata vahintdaan 10 autopaikkaa.

YLEISET MAARAYKSET

Rakennettaessa tulee varmistaa ettei aiheuteta hdiriota
pohjaveden korkeudelle. Alueella ei sallita kellari-
kerroksen rakentamista.

Rakentamatta jadva tontin osa, jota ei kdytetd oleskelu-,
liilkkenne- tai pysdakodintialueena on istutettava.

Tontille saa osoittaa autopaikkoja ainoastaan tontin
sisdistd kayttoa varten.

Tonttia ei saa aidata rakenteellisin aidoin.

Alueella tulee rakenteellisin ja muunlaisin toimenpitein
mahdollisimman suurissa maarin hidastaa sade-,
sulamis-, katto- ja salaojavesien virtausta. Puhtaat
kattovedet tulee ensisijaisesti imeyttdd maaperaan.
Rakennuslupa- asiakirjoihin tulee sisdltyd hulevesien
kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaad tarvittavat
viranomaislausunnot.
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RASEBORG STAD RAASEPORIN KAUPUNKI

ANDRING AV SOLBACKA DETALJPLAN SOLBACKAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Detaljplanedndring Asemakaavan muutos

Planen beror: Kvarter 507 for den gallande detaljplanen i Kaava koskee; Kaupunginosassa 6 voimassa olevan
stadsdel 6. asemakaavan mukaista korttelia 507.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Solbackan asemakaavamuutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,2900

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

16.04.2020

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2900

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,5800 200,0 1050 0,18 0,0000 -550
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa 0,2900 50,0 250 0,09 0,2900 250
C yhteensa
IK yhteensa 0,2900 50,0 800 0,28 -0,2900 -800
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,5800

200,0

1050

0,18

0,0000

-550

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

0,2900

50,0

250

0,09

0,2900

250

Y

0,2900

100,0

250

0,09

0,2900

250

C yhteensi

|K yhteensa

0,2900

50,0

800

0,28

-0,2900

-800

KL

0,2900

100,0

800

0,28

-0,2900

-800

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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