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KASITTELYVAIHEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettu 16.4.2018
Kaavaehdotus nahtdvand (MRA 27 §) 21.12.2020-22.1.2021.
Hyviéksytty kaupunginvaltuustossa 17.5.2021 § 42

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue késittaa osan kiinteistoista Kansjerf RNr 1:25 (710-538-1-25) och Westergard RNr 1:57 (710-
591-1-57) Raaseporin Bromarvissa. Kaava-alueen mannerosa sijaitsee n. 5 km Bromarvin
kylakeskuksesta eteldan. Kansjerfin kiinteistolla on lisdksi kaksi saaripalstaa Praston saaressa ja Lilla
Bjorkholmenissa Grundsundin eteldpuolella. Kaava-alueen pinta-ala on n. 64 hehtaaria ja rantaviiva n.
2,3 km.
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Kaava-alueen mannerors'a'sijaitsee n. 5 km Bromarvin kylédkeskuksen eteldpuolella seka kaksi saarta
Grundsundin etelépuolella (rajattu punaisella).

Kaava-alue késittdd Kansjerfin maatilan ranta-alueet, jotka ovat osia 2 eri kiinteistdstd Kansjarvfjarde-
nin kohdalla ja kahdessa saaressa Bredsundsfjardenin kohdalla. Ranta-alue kasittdd manneralueen
osalta n. 200 metrin rantavyohykkeen seka saarten palstat kokonaan.
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neljéssi palstassa ja saaret kahdessa (rajattu punarasterilla).



1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Kansjerfin ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan tavoitteena on maankaytto- ja rakennuslain sdédnndsten mukaisesti 0soit-
taa alueelle vapaa-ajan tontteja.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajayhtion aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 16.4.2018 ja on viimeksi pdivitetty 1.11.2020.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtédvéana 1.-30.4.2019 ja uudestaan 21.12.2020-22.1.2021.

2.2 Ranta-asemakaava

Aluemerkinnat

Kaavaan osoitetaan 4 korttelialuetta, joissa on yksi yhden rakennuspaikan erillispientalojen kortteli
(AO/s) seka 7 loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA). Korttelin 1 erillistalojen rakennuspaikka on ra-
kennettu, kaikki 7 lomarakennuspaikat ovat rakentamatta. Muilta osin ranta-asemakaava-alue osoite-
taan metsatalousalueeksi (M, MY).

Mitoitus
Kaava-alueen mitoittavan rantaviivan pituus on 2,3 km. Kaava-aluetta ei rasita kaytettyja rakennusoi-
keuksia. Ranta-asemakaavan mitoitus on siten 3,5 loma-asuntoa/ranta-km.

2.3 Toteuttaminen
Korttelin 1 erillispientalojen rakennuspaikka on ennestédén rakennettu. Muut rakennuspaikat toteute-
taan maanomistajan omien tarpeiden mukaan.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Rakennettu ymparisto

Rakennetulla tontilla on yksi asuinrakennus, arviolta varhaiselta 1900-luvulta. Rakennusta on laajen-
nettu 1950-60-luvuilla. Liséksi on toista maailmansotaa edeltavalté ajoilta 3 pientd ulkorakennusta
(leikkimokkeja, ulkohuussi) seké luhtityyppinen talousrakennus. Rakennuksia voidaan pitaa kulttuuri-

historiallisesti arvokkaina. Rakennuspaikka on aikanaan ollut pysyvasti asuttuna.
Em. tontilta lounaaseen on rannassa rantavaja-venevaja.



Kuva 1. Korttelin 1 p&érakennus, rakennuspaikka 1.




Ikorakennus vasemmalla.
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Luonnonymparisto

Padosa kaava-alueesta on metsad kasvavaa rantaa. Praston palstaa ja Strandvikenin eteldrannassa ole-
vaa pientd metsépalstaa on daskettdin hakattu. Dragsuddenin eteldpuolinen alue (Trollklyftan) ja ranta-
asemakaavan eteldisin saari, Lilla Bjérnholmen, ovat luonnontilassa. My6s ranta-asemakaava-alueen
suurin osa-alue mantereella on pddosin luonnontilassa olevaa aluetta. Kaava-aluetta kuvataan yksityis-
kohtaisesti ranta-asemakaavaa varten tehdyssa selvityksessé RAASEPORI, Bromarv Kansjarv,
RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTO- JA MAISEMASELVITYS, Mikko Siitonen 2017. Selvitysta
on taydennetty uudella lintuinventoinnilla 2019. Vuonna 2020 on alueella tehty liito-orava- ja vii-
tasammakkokartoitus, Raaseporin Kansjerfin ranta-asemakaava-alueen liito-orava- ja viitasammakko-
kartoitus 2020, Timo Metsanen.
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Kuva 5. Lilla Bjérnholmen jaa ranta-asemakaavassa rakentamattomana luonnontilaan.
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Kuva 6. Préston palaooittaan yhdella korttelilla (5), josa on kaksi ré-kennuspaikkaa, eteldinen on
keskella kuvaa.
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Kuva 7. Korttelin 5 phjoinen raknuspaikka Prastossa kuvan keskella.




Kuva 9. Strandvikenin etel&puolista palstaa on hakattu muutama vuosi sitten. Lahistolla ei ole asutusta
ja alue osoitetaan metsatalousalueeksi.



Kuva 10. Strandsundetin rantamaisemaa. Kortteli 2 sijoittuu suurin piirtein kuvan keskelle.

Kuva 11. Strandvikenin rantamaisemaa eteldsta katsottun kuvan 10 nakymasté oikealle. Taaempana
lahdessa on korttelin 1 rakennettu tontti.

B

Kuva2. Kortteli 4.
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Kuva 14. Korttelin 1 rakennetun tontin iamiljt')ﬁ.
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Kaikkia kaava-alueen rantoja kasvaa melko tiheédta puustoa lahelld rantaa, misté johtuu, ettei uuden
asutuksen osoittamiselle ole maisemallisia esteita.

3.2 Suunnittelutilanne

Alueella ei ole ennestdan ranta-asemakaavaa eika yleiskaavaa. Ymparistoministerion v. 2006 vahvis-
tamassa maakuntakaavassa ei ole muita ranta-asemakaavaa koskevia merkint6jéa kuin etta alue kuuluu
mantereen rantavyohykkeeseen ja sisasaaristoon, vyohyke vzl. Aluetta voidaan kayttaa kaikkeen
maankayttoon. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuri- ja
luonnonmaiseman arvojen seka arvokkaiden luonto-olosuhteiden sdilyminen, ympériston tilan paran-
taminen ja vesiensuojelun edistdminen sek& virkistyskayttotarpeet. Yksityiskohtaisemman suunnitte-
lun yhteydessé on selvitettéva ja otettava huomioon tarkeét lintualueet.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kokonaismaakuntakaavan Uusimaa-kaava 2050.
Kaava on yleispiirteisempi kuin voimassa oleva maakuntakaava eiké sisalla erityismerkint6jé ranta-
kaavamuutosalueen osalta. Maakuntakaava ei ole voimassa ranta-asemakaava-alueella, mutta kun alu-
eella ei ole yleiskaavaa maakuntakaava ohjaa ensisijaisesti ranta-asemakaavan laatimista.

P e .’.
Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta.

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddn maanmittauslaitoksen maastotietokantaa tdydennettyna metrin kayrastolla se-
k& maanmittauslaitoksen numeerisella raja-aineistolla. Kartan on hyvéksynyt Raaseporin kaupungin
kaupungingeodeetti.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 16.4.2018.

Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtdvana ensimmaisen kerran 1.-30.42019 ja toiseen
kertaan 21.12.2020-22.1.2021.
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan tavoitteena on maankaytto- ja rakennuslain sé&nndsten mukaisesti osoittaa alueel-
le yksi omakotitontti sekd vapaa-ajan tontteja.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaava koostuu 5 eri osa-alueesta. Kaavan 8 rakennuspaikkaa on kaavaratkaisun kannalta
sijoitettu siten, ettd loma-asutus suhteessa olemassa olevaan asutukseen tihenee. Kaikki korttelit sijoit-
tuvat aiemman asutuksen yhteyteen.

9]
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6.2 Rantaviiva

Alla oleva kuva osoittaa miten korjattu rantaviiva on mitattu, viivan yhteydessa sen pituus. Langtras-
kin osalta ei ole mitattu mitoittavaa rantaviivaa.

Strandviken

6.3 Mitoitus

Kaava-alue kasittad kahta kantakiinteistoa, Kansjerf RN:o 1:25 (710-538-1-25) ja Westergard RN:0
1:57 (710-591-1-57). Kaava-alueen mitoittavan rantaviivan pituus on 2,3 km. Kiinteistot olivat
kuolinpesan yhteisomistuksessa yhtend maatilana vuoteen 1969, késittaen silloin kiinteistét Kansjerf
1:7 ja Westergard 1:13. Kumpikin emakiinteisto on rekisterdity 29.3.1956, jonka jalkeen
rakennusoikeuksia ei ole lohottu ennen perinnénjaosta seuraavat lohkomiset. Kuolinpesé
perintOjaettiin 9.2.1969 sen 4 osakkaan kesken (A - D) 3 osaan (A, B+C, D), jotka rakennusoikeudelli-
sesti muodostivat kukin oman yksikkonsa. Kukin osa muodosti tasta lahtien néin ollen uuden “emé
kiinteiston”. Osat A ja D jaettiin tdman jalkeen lahjakirjojen ja kauppojen myoté edelleen ennen kuin
lohkomistoimitus suoritettiin 16.8.1973 (rekisterdintipaivaméaara). Kiinteistonmuodostusketjussa kiin-
teistot 1:25 ja 1:57 esiintyvat edelleen kantakiinteistoina vaikka kantakiinteistojen omistajat (B+D)
eivét olleet lohkokiinteistdjen myyjiné.

Kukin ylla mainitun perinndnjaon neljannes vastaa itse erikseen luovutuksista. Kiinteistostad Kansjerf
1:7 muodostettiin kiinteistot 1:13 — 1:25, joista vain lohkokiinteistd 1:13 on peréisin osuudesta A ja
muut (1:14-1:24) osuudesta D. Naisté 1:23 ja 1:24 on sittemmin lohottu edelleen.

Kun osuus A lahjakirjojen myo6ta jaettiin kahteen samanarvoiseen osaan (Al, A2), kuin néistd vastaa
niin ikaan taman jalkeen kaytetysta rakennusoikeudesta omakohtaisesti. Nykyiset kiinteistot 1:37,
1:51, 1:58, 1:59 rasittavat siis osuutta Al. Osuudesta A2 myytiin 16.2.1989 alue yhdelle ostjalle, joka
itse lohotutti alue kolmeksi Kiinteistoksi 1:54-1:56. Néista 1:54 on mydhemmin lohottu osiin 1:62 ja
1:63.
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Myoskadn namaé eivét rasita osuutta A2, koska A2 ei ole luovuttanut vain yhden alueen (rakennusoi-
keuden). Kunta on tdmén jalkeen ilman myyjan myo6tévaikutusta myontanyt alueelle lisarakennusoi-
keutta. Vuoden 1969 perinndnjaon jalkeen osuudet B ja C ovat kaupan ja lahjan my6ta siirtyneet sa-
malla omistajalle kuin A2 ja tdmé& kokonaisuus muodostaa tan&an kiinteistot Kansjerf 1:25 ja Wester-
gard 1:57.

Y1l& mainitut jaot ja lahjat kuvataan ylla olevassa kartassa. Maatilan tilukset ulottuvat kartan ulkopuo-
lelle pohjoiseen Bromarvin siséosiin ja néill4 alueilla ei ole merkitystd mitoitustarkastelun kannalta.
Yhteenvetona voidaan kaytetyn rakennusoikeuden osalta todeta:
- Osuutta Al rasittaa erikseen ne rakennusoikeudet, jotka on luovutettu tasta osuudesta.
- Osuudesta A2 on luovutettu alue, joka kaupassa on katsottava vastaavan yhta rakennusoikeut-
ta, joka on pienempi kuin alueen mitoituksellinen rakennusoikeus, eik& se néin ollen rasita j&-
lelle jadvaa A2:n alueetta.
- Osuuksista B ja C ei ole luovutettu rakennusoikeuksia eik& niité rasita kaytetty rakennusoi-
keus.
- Osuutta D rasittaa erikseen ne rakennusoikeudet, jotka on luovutettu t&std osuudesta.

Kaava-alueen mitoittavaa rantaviivaa on 2,3 km. Kaava-aluetta eivét rasita kdytetyt rakennusoikeudet.
Ranta-asemakaavan mitoitus on siten 3,5 loma-asuntoa/ranta-km.

Kaupungin toimesta on aiemmassa vaiheessa kaava-alueen kahdelle emékiinteistolle laadittu emékiin-
teistotarkastelu poikkeuslupahakemuksen yhteydessa. Tassa tarkastelussa kaytettyjen rakennusoikeuk-
sien selvittdmiseksi on ainoastaan otettu huomioon luovutusketjua lohkomisen toimeenpanon mukaan
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eiké tosiasiallisia kiinteistonluovutuksia, mika antaa virheellisen tuloksen kun useita perakkaisia luo-
vutuksia on kasitelty samassa lohkomisessa. Talloin kaytetyt rakennusoikeudet kohdentuvat vaaraan
emaalueeseen.

Kantatilatarkastelun tdydennys

Kaupunki on laatinut kantatilatarkastelun Uudenmaan ELY-keskuksen 24.6.2021 jattdmén oikaisuke-
hotuksen mukaisesti ja tdydent&é selostusta seuraavasti:

Kantatilatarkastelussa on kaytetty Tammisaaren itdisen ja eteldisen saariston rantayleiskaavojen mitoi-
tusperiaatteita ja lahtokohtana on kiinteistdjaotus 1.7.1959. Kaava-alue muodostuu kahdesta kantati-
lasta Kansjerf RN:0 1:7 ja Westergard RN:o0 1:13. Kansjefin RN:0 1:7 osalta on kaytetty pinta-
alaperusteista mitoitusta ja Westergardin RN:0 1:13 osalta rantaviivaan perustuvaa mitoitusta. Mitoi-
tusnormien mukaan on kéytettdva sitd normia, joka antaa vdhemman rakennusoikeuksia. Stenskér,
Gronskar seka Stora ja Lilla Bjornholmen sijaitsevat ulkosaariston mitoitusvyohykkeelld. Muut osat
kantatiloista sijaitsevat mannervyohykkeelld. Osa Strandvikenin rantaviivasta on mitoitettu kaislikoi-
tuneiden lahtien (flada) mukaan 3 rakennusoikeutta/km.

Y14 esitettya mitoitusta kéytettdessa kantatilalla Kansjerf RN:o 1:7 on 15 rakennuspaikkaa ja kantati-
lalla Westergard RN:o 1:13 on 13 rakennuspaikkaa.

Perinndnjako on tehty vuonna 1969. Kantatila on t&llgin jaettu kolmeen osaan. Ajankohdan 1.7.1959
ja 9.2.1969 valisena aikana kiinteistojaotuksessa ei ole tapahtunut muutoksia. Kun rakennusoikeus jae-
taan kantatilojen ja osakkaiden perimien mitoittavien pinta-alojen/rantaviivan suhteessa, on osakkaalla
A oikeus 9 rakennuspaikkaan, osakkaalla B+C oikeus 11 rakennuspaikkaan ja osakkaalla D oikeus 8
rakennuspaikkaan. Rakennuspaikkojen jakautumisessa osakkaille on huomioitu osuuksien sijainti ul-
ko- ja sisdsaaristossa.

Osakas D on rakentanut ja myynyt alueitaan heti perinndnjaon jélkeen vuonna 1969 ja 1970-luvulla
ennen nykyisten mitoitusnormien kéyttoonottoa. Osakkaiden D ja A alueilla on kéytetty rakennusoi-
keuksia, jotka eivét konsultin laatimien selvitysten mukaan taysiméaaraisesti rasita osakkaiden raken-
nusoikeuksia, silla osa rakennuspaikoista on lohottu edelleen myynnin jalkeen. Osakkaat B+C eivat
ole kéayttaneet rakennusoikeuksia. Kaupunki ei katso osakkaiden A ja D kédyttamien rakennusoikeuk-
sien rasittavan osakkaiden B+C osuutta rakennusoikeuksista. Tamé ratkaisu noudattaa yleiskaavojen
mitoitusperiaatteita.

Kansjerfin ranta-asemakaava sijoittuu padosin osakkaiden B+C -alueelle, pieni osa kaavasta sijoittuu
osakkaan A -alueelle.

Konsultin ja kaupungin laatimien selvitysten lopputulos on sama; kaava-alueella on riittavéasti raken-
nusoikeutta mahdollistamaan kaavan ratkaisu.

6.3 Aluevaraukset

Erillispientalojen korttelialue (AO/s).

Kaava-alueella ennestédén rakennettuna oleva rakennuspaikka osoitetaan erillispientalojen korttelialu-
een osaksi, jossa on yksi rakennuspaikka. Tontti on aiemmassa vaiheessa ollut pysyvasti asuttuna ja
tarkoituksena on valittémasti kaavan laillistettua ottaa tontti omakotikéayttoon.

Rakennuspaikalle saa rakentaa seuraavat rakennukset:

- asunto enintaan 200 kerrosala-m2,

- sivuasunto enintadn 100 kerrosala-m2,

- saunarakennus enintadn 30 kerrosala-m2 ja

- talousrakennuksia enintd&n 100 kerrosala-mz2.

Korttelialue on kulttuurihistoriallisesti arvokas, jossa ymparist0 sdilytetaan.
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Omakototontin vedenhankinta hoidetaan tavanomaisella kaivovedella. Jatehuollon osalta noudatetaan
kaupungissa 1.2.2021 voimaan tulleita jatehuoltomaarayksia.

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Loma-asuntorakennuspaikkojen (tonttien) maaré on yhteensa 7, jotka kaikki ovat rakentamatta.
Rakennuspaikalle saa rakentaa seuraavat rakennukset:

- loma-asunto enintdén 140 kerrosala-m2, korttelissa 3 kuitenkin enintddn 100 m2,

- sivuloma-asunto enintddn 40 kerrosala-m2 lukuun ottamatta korttelia 3,

- saunarakennus enintaan 30 kerrosala-m2 ja

- talousrakennuksia enintd&n 100 kerrosala-m2, korttelissa 3 kuitenkin enintddn 70 m2.
Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 280 m2, lukuun ottamatta korttelia 3.
Uudisrakentaminen on varityksen, materiaalien ja muotojen osalta sopeutettava maisemaan ja kulttuu-
riymparistoon niin, ettd maisemakuvan kannalta arvokas luonne sdilyy.

Rakennusten alin rakentamiskorkeus (N2000- korkeusjarjestelméssa) on 2,8 metrid. Tamé koskee
my06s olemassa olevien asuinrakennusten korvaamista, mutta ei lampderistamattomia sauna- ja talous-
rakennuksia. Rakennusalojen rajauksessa on tdma otettu huomioon. Rakennusalat on kunkin raken-
nuspaikan osalta erikseen arvioitu rakennuspaikkojen korkeussuhteiden, maisemaominaisuuksien
(mm. puusto) ja rakennettavuuden mukaan. Rakennuspaikkojen olosuhteet antavat mahdollisuuden
poiketa jossain méaarin rakennusjérjestyksen vahimmaisetaisyysvaatimuksesta rannasta. Saunan raken-
nusalat on sijoitettu vahintddn 15 metrid rannasta.

Metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY).
Kaikilla rannoilla on erityisida ymparistdarvoja maiseman kannalta.

Metsatalousalue (M).
Muut alueet merkitaan metsatalousalueiksi.

Jate- ja talousvedet

Vesikdymaélan rakentaminen loma-asutusalueella on sallittua ainoastaan, mikéli kiinteistd voidaan liit-
t&a sellaiseen toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on kunnan vesihuollon kehittdmissuunnittelun
mukainen. Jatevesid ei saa johtaa vesistoéon, vaan ne on kasiteltdvd kunnan ymparistéviranomaisen
vahvistamalla tavalla ottaen huomioon alimman rakentamiskorkeuden vaatimukset.

Talousvedet hankitaan kiinteistokohtaisesti.

Korttelin 3 tieyhteys

Korttelia 3 varten on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys rakennuspaikkojen itarajasta eteladn ranta-
asemakaavakiinteiston Westergard 1-57 etelarajalle. Etelampana kulkee ranta-asemakaava-alueen
eteldpuolisten rantakiinteistdjen paasytie. Tie on myds tarkoitettu kiinteiston Ingebo 1-34
sisapuolella olevaa yhteistd venepaikkaa 710-591-878-1 varten. Westergard 1-57 on yhteisen
venepaikan enemmistdosakas ja sillé on siten optio-oikeus olemassa olevaan paasytiehen.
Korttelin 3 ajoyhteys on suunniteltu rakennettavaksi paasytielle kartan osoittamien vaihtoehtojen
puitteissa.
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Karttapiirros vaihtoehtoisista tieyhteyksist4 kaava-alueen ajoyhteydesté olemassa olevaan tiehen,

johon kiinteistolla Westergard 1-57 on optio-oikeus.

Suojelu
Luontoselvityksen perusteella Backvikenin (selvityksen kuvio 18) ja Strandvikenin (kuvion 5 osia)
sisdosat on osoitettu arvokkaaksi luontoalueeksi, jossa esiintyy luonnontilassa sailytettdvaé kasvustoa

(8)-

Korttelin 1 rakennuspaikka 1 (erillispientalojen korttelinosa) on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja on
merkitty OA/s. Korttelin rakennuksista padrakennus ja hirsirakenteisen ulkorakennuksen on merkitty
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, rakennus-
ten kayttotarkoituksen muutosten seka taydennysrakentamisen ja alueella tehtévien toimenpiteiden
pitéé olla sellaisia, ettd rakennusten rakennus- tai kulttuurihistoriallinen tai maisemakuvan kannalta
arvokas luonne séilyy.

Mikali rakennus tuhoutuu, pitaa sitd korvaava uudisrakennus myos sopeuttaa ympéristdon. Museovi-
ranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupapééatos-
ten antamista.

Alueella on erikoinen geologinen muodostelma, Trollklyftan, joka sijaitsee Dragsuddenin itdpuolella.
Alueella on kalliojyrkanne isoine kivilohkareineen, jotka muodostavat kuiluja. Alue on pieni eika sen
séilyminen ole mill&dén tavalla vaarassa. Trollklyftan ei esiinny kaavayhteyksissa tai inventoinneissa.
Alueen erikoisen luonteen ja siihen liittyvan itdpuolisen korkean kalliotasanteen takia, josta on kauas
kantava ndkyma lounaaseen, on perusteltua merkité alue erikoiseksi geologiseksi muodostelmaksi
(ge).

MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus on voimassa RA- ja AO-kortteleissa seka s-, /s-, pv- ja
ge- osa-alueilla.

6.4 Y leiskaavallinen tarkastelu

ELY-keskuksen lausunnon ja kaavoituslautakunnan paatdksen perusteella tarkastellaan eréité kysy-
myksi& yleiskaavalliselta kannalta.

Ranta-viiva, vapaaranta, laheisyyskysymys, naapureiden tasapuolisuuskysymys

Rantaviiva on mitattu korjattuna rantaviivana, minka johdosta mitoitus on sama kuin muidenkin
maanomistajien osalta rakennusoikeutta vastaisuudessa mahdollisesti mitoittaessa. Samaa koskee kay-
tetyn rakennusoikeuden kasittelyd, jossa on noudatettu kaupungin yleisié periaatteita yleiskaavoituk-
sessa tai muissa ranta-asemakaavoissa. Vapaan rannan osalta yhtendisiéd vapaita rantoja, johon kaava-
alue kuuluu osana muiden maanomistajien kanssa, on kaavaratkaisussa jatetty edelleen vapaiksi. Tdma
koskee Strandvikenin pohjoispohjukkaa ja eteldrantaa, Béckvikenia ja Lilla Bjérnholmenia. Muiden
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maanomistajien rantoja on runsaasti tyhjana Praston eteldpuoliskolla, Strandvikenissd, Dragsuddenis-
sé, Praston Grundsundin vastarannalla olevan kiinteistén alueella. Monessa kohtaa naapurit ovat jo
kayttaneet rakennusoikeutensa loppuun. Kansjerfin ranta-asemakaava ei siten mitenkaan minkaan osa-
alueen osalta heikennd muiden maanomistajien mahdollisuuksia samoilla periaatteilla saada osoitettua
rakennusoikeutta omistamilleen alueille vastaisuudessa.

Maisema, vesiston herkkyys

Kaikilla rakentamiseen osoitetuilla alueella kasvaa vankka ja peitteinen puusto. Rakennusalat on ra-
kennuspaikkakohtaisesti tutkittuna rajattu niin, etté riittdvasti puustoa ja4 turvaamaan maisema-
arvojen sdilymisen. RA-alueiden toimenpiderajoituksella kaupunki itse valvoo, etté tavoite toteutuu.
Alue on merialuetta. Rannat ja edustalla olevat vesiston osat ovat riittdvan syvét eika asutuksesta syn-
tyvé toiminta vaaranna vesiston tilaa. Loma-asutukselle on maarétty vesikdymaélakielto eika harmaita
vesié lainkaan saa johtaa vesistoon.

AO-tontti

Kaava-alueelle osoitetaan yksi jo rakennettuna oleva omakotitontti. Tontti on aiemmassa vaiheessa
ollut ympérivuotisessa kaytdssa. Pysyvaa asutusta seudulla on Raaseporin maaseutuolosuhteita vas-
taavasti. L&himmat pysyvasti asutut omakotitalot ovat 0,5-0,8 kilometrin etéisyydella.

Tontti on aikoinaan ilman maanomistajan kuulemista muutettu omakotiasumisesta vapaa-ajan asumi-
sen. Palauttamalla tontti pysyvaksi asuinpaikaksi edistetadn Bromarvin kyldkeskuksen palvelutarjon-
nan kayttajakuntaa. Seka koulukyydityksen ettd vanhustenpalvelujen osalta alueella on toimiva palve-
luverkosto, jonka kéyttéasteen potentiaalinen lisdys edistaa kylan elinkelpoisena séilymista. Kylassa
toimivan koulun oppilasmadraan kaavaratkaisulla on mydnteinen vaikutus. Ndin ollen kaavaratkaisulla
on myonteinen vaikutus yhdyskuntarakenteeseen.

Maanomistajien rakennusoikeuden tasapuolisen kasittelyn kannalta omakotitontin osoittamisella on
hyvin marginaalinen vaikutus. Kaava-alueen maanomistajaa kasitelladn kaavassa tasapuolisesti siité-
Kin syysta ettd haneltd aikanaan on ilman perusteita poistettu pysyva asuinpaikka.

7 KAAVAN VAIKUTUKSET

7.1 Yleiset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset
Kaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahaisia. Aikanaan loma-asuntotontteja tullaan rakentamaan.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole erityisia taloudellisia vaikutuksia.

Ymparistolliset vaikutukset
Luonto- ja maisemaselvityksessé todetut ympéristéarvot on kaavassa otettu huomioon.

Vaikutukset kulttuuriarvoihin

Alueella ei ole tietoa muinaisjadnnoksista. Kaava-alueen korttelin 1 rakennettu tontti on kulttuurihisto-
riallisesti arvokas. Korttelia ja erillisia rakennuksia koskevat maaraykset on muotoiltu niin, ettd alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja ei vaaranneta.

Muinaismuistot

Alueella ei ole tiedossa muinaismuistoja. Alueen itdpuolella on hautaraunio ja kaava-alueella on var-
haismetallikautisille hautaraunioille (1300 e Kr. - 500 j Kr) sopivia maastokohteita. Kaavassa kortte-
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lialueiksi eli mahdollisesti muuttuvan maankayton alueiksi osoitetut alueet sijaitsevat matalalla ja suu-
rimmaksi osaksi vesipinnan alapuolella mainitulla esihistoriallisella ajalla.
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Kartta osoittaa, ettd kaavaan osoitetut korttelit sijaitsevat matalalla esihistoriallisia muinaismuistoja
ajatellen. Todettu muinaismuisto on kartan oikeassa ylakulmassa.

7.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin

Valtioneuvosto on pééattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 1.4.2018.
Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

Raseborg, 1.11.2020; korjattu 26.4.2021.
Sten Ohman
dipl.ins.

Paivitetty 14.10.2021, kaavoitusyksikko
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