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Lausunnot, huomautukset ja vastineet (27.5.2026)

LAUSUNNOT
Nro |viranomainen Lausunto Vastine
U1 |Uudenmaan elinkeino- U 1.1 Kulttuuriymparistd 1.1 Kultturiymparistd
likenne ja Kulttuuriympariston ja rakennussuojelun osalta ELY-keskuksen Merkitaan tiedoksi.
ymparistokeskus (ELY- |aiemman ehdotusvaiheen lausunto on huomioitu, eika
keskus) 12.5.2020 asemakaavaehdotuksesta ole taltad osin huomautettavaa.
Suojelumaaraykset ovat esimerkillisen kattavat.
U 1.2 Liikenne 1.2 Liikenne
Maantien alueen laajuus on tarkennettu aikaisemmasta Merkitaan tiedoksi.
asemakaavaehdotuksesta. Uuden katuliittyman rakentamisesta
maantielle 111 tulee Raaseporin kaupungin tehda suunnittelu- ja
toteutussopimukset Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.
Suunnittelusopimushakemukseen tulee liittaa alustava luonnos
uusien liittymajarjestelyjen tiesuunnitelmasta.
U 1.3 Melu 1.3 Melu
Korttelissa 74 osa melumaarayksista on kohdistettu vain Y- Kaavan melumaarayksia tdydennetaan lausunnon mukaisesti siten, etta
korttelialueelle, eikd AK-korttelialueelle. ne kattavat koko lausunnossa yksildidyn alueen.
Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
"AL Y-korttelialueella olevien asuntojen, joilla julkisivujen péivaajan
keskiddnentaso on 55—60 dB, tulee avautua talon sellaiselle julkisivulle,
jossa piha-alueen melutaso ei ylitd melun ohjearvoa. Vaihtoehtoisesti
asuinhuoneistoille tulee viihtyvyyden ja terveellisyyden takaamiseksi
voida jérjestéé parveke, ikkuna, ovi tms. siten, ettd melutaso niiden
kohdalla on péaivélla alle 55 dB ja yélla alle 45 dB mahdollisen
parvekelasituksen ollessa osittain auki.”
U2 |Uudenmaan liitto U 2.1 Vaikka oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa pdaosin alueen |2.1 Merkitdan tiedoksi

16.4.2020

asemakaavoitusta, haluaa Uudenmaan liitto lausua asemakaavan
muutosehdotuksesta, koska alueen kehittaminen on maakunnallisesti
merkittavaa. Karjaan keskusta-alueen kehittaminen on tarkeaa
seudun kauppapalveluiden seka rantaradan liikenndinnin kannalta
myos tulevaisuudessa.

U 2.2 Uudenmaan liitto toistaa luonnosvaiheessa lausumaansa, etta
asemakaavan muutosehdotuksen tavoitteet ovat yhtenevaiset
voimassa olevien ja vireilld olevan maakuntakaavan periaatteiden
kanssa. Kaava-aineistoon on hyva paivittdd maakuntakaavatilanne
vireilld olevan Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan osalta.

2.2 Merkitaan tiedoksi.
Selostukseen paivitetddn maakuntakaavan ajantasainen tilanne.
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Nro |viranomainen Lausunto Vastine

U 2.3 Karjaan keskusta on seudullisen liikenteen solmukohta. Alueen | 2.3 Merkitdan tiedoksi.

keskeinen sijainti ja saavutettavuus raide- ja linja-autoliikenteelld seka

keskusta-alueen kaupallisten palvelujen saatavuus ja

kaupunkiymparistén omaleimaisuus tekevat alueesta vetovoimaisen

ja kestavalla tavalla kehitettavan alueen.

U 2.4 Uudenmaan liitto katsoo, etta Karjaan keskusta — 2.4 Merkitaan tiedoksi.

Kauppiaankatu asemakaavan muutosehdotus, joka ajantasaistaa

keskusta-alueen kaavan, on tarkeda saada voimaan, jotta keskusta-

aluetta voidaan kehittaa.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.

U3 |Lansi-Uudenmaan U 3.1 Kaikkiin yli 3-kerroksisiin asuinrakennuksiin tulee jarjestaa 3.1 Merkitédan tiedoksi.

pelastuslaitos 27.3.2020

omatoimiset varatiet huoneistoittain tai tulee tarkastella
varatievaatimuksen korvaavia ratkaisuja. Mielestamme nama tulisivat
olla mainittuna kaavamaarayksissa.

U 3.2 Pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla (sammutusauto)
ja sairaankuljetusyksikdlla (ambulanssi) tulee

paasta uusien ja olemassa olevien asuinkerrostalojen
porrashuoneiden valittdmaan |aheisyyteen.

U 3.3 Suuret ja / tai korkeat rakennukset tulisi pyrkia sijoittamaan
tonteille siten, ettd pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla
pystytdan operoimaan niiden valittémassa tuntumassa.

U 3.4 Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida lahelle rakentamisen
asettamat vaatimukset paloturvallisuudelle.

U 3.5 Mikali eri tontilla olevia rakennuksia rakennetaan yhteen
katoksella (Keskuskadun asuinkerrostalot Fokus talon
vastapaata), niin palomuurien rakentamisen mahdollistaminen on
huomioitava.

U 3.6 Alueen sammutusveden saanti on turvattava.
Sammutusvesijarjestelyt on toteutettava Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen laatiman sammutusvesisuunnitelman mukaisesti.

Kaavan maarayksia taydennetaan huoneistokohtaisia pelastusreitteja
koskevalla maarayksella.

3.2 Rakennukset sijoitetaan kaavassa niin, etta rakennusten
lahietaisyydelle paastaan pelastusajoneuvolla. Kaavan maarayksia
tdydennetaan maarayksella pelastuslaitoksen paasysta
asuinrakennusten porraskaytavien laheisyyteen.

3.3 Rakennukset sijoitetaan kaavassa niin, etta nostopaikkojen
rakentaminen on mahdollista. Lisdksi on maarays huoneistokohtaisista
pelastusteista, mika vahentaa nostopaikkojen tarvetta.

3.4 Rakennukset pyritdan sijoittamaan kaavassa riittavan etaalle
toisistaan paloturvallisuuden vaatimien maaraysten mukaan. Mikali
kaavassa poiketaan tasta sijoittelusta, on rakenteisiin otettava kantaa
rakennuslupavaiheessa.

3.5. Merkitaan tiedoksi.
Rakennuslupavaiheessa otetaan kantaa valttaméattomiin
paloturvallisuusrakenteisiin.

3.6 Merkitdan tiedoksi.
Kunnallistekniikan suunnittelu tapahtuu kaavan toteutusvaiheessa.
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museo 6.4.2020

kerros saattaa sopeutua katumiljdéseen mutta erottuu kuitenkin
korkeampana massana kaukomaisemassa ja suhteessa
lahimiljdoseen. Tavoitteen tulisi olla ehed ja tasapainoinen
kaupunkikuva. Museo pitdd Keskuskadun varteen kortteleihin 6, 72 ja

Nro |viranomainen Lausunto Vastine
Alueelle on sijoitettava vahintdan yksi palopostiasema,
jonka tuotto on vahintaan 2400 I/min.
U 3.7 Mikali kevyen liikenteen vaylaa on tarkoitus kayttaa 3.7 Merkitdan tiedoksi.
tonttilikenteeseen, on se rakennettava pelastuslaitoksen raskaalla Katualueiden ja ajoyhteyksien yksityiskohtainen suunnittelu tapahtuu
ajoneuvokalustolla liikennoitaviksi. kaavan toteutusvaiheessa. Tonteille johtavat kavely- ja pyoratiet
osoitetaan pp/h-kaduksi, joka on varattu kavely- ja pyoraliikenteelle ja
jossa huoltoajo on sallittu.
Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
Kaavan maarayskia tadydennetaan seuraavilla maarayksilla:
"Kaikkiin yli 3-kerroksisiin asuinrakennuksiin tulee jarjestdd omatoimiset
varatiet huoneistoittain tai tulee tarkastella varatievaatimuksen korvaavia
ratkaisuja.”
"Asuinkerrostalokortteleissa tulee huolehtia siité, ettéd pelastuslaitoksen
raskaalla kalustolla (sammutusauto) tulee olla pdésy rakennuksen
sisédénkaynnin vélittbmaéaéan laheisyyteen.”
Tonteille johtavat kavely- ja pyoratiet muutetaan muotoon "Jalankululle
Jja polkupyéréilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.” (pp/h)
U4 |Caruna Oy U 4.1 Kaavaan on tehty tarvittavat muuntamovaraukset. 4.1 Merkitaan tiedoksi.
16.4.2020
U 4.2 Mahdollisesti tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan 4.2 Merkitaan tiedoksi.
Caruna Oy:n toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Jakeluverkon siirrot edellyttavat, etta niille jarjestyy uusi pysyva
sijainti. Siirtotapauksissa noudatamme maankaytto- ja rakennuslain
89 §:n mukaisia periaatteita.
U 4.3 Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. 4.3 Merkitaan tiedoksi.
asemakaavaehdotuksesta. Pyydamme saada tiedoksi, kun kaava on
hyvaksytty.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
U5 |Lansi-Uudenmaan U.5.1 Museo toteaa kerroslukujen osalta, etta sisdanvedetty ylin 5.1 Kaava merkitsee muutosta kaupunkikuvaan, mutta alueen

perusrakenne sailyy. Tavoitteena on korostaa Karjaan keskustan
perusrakennetta ja lisata vain sellaisia uusia rakennuksia, jotka
tukeutuvat olemassa olevaan kaupunkikuvaan ja sopeutuvat vanhaan

rakennuskantaan. Kaavassa annetaan tarkemmat maaraykset
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viranomainen

Lausunto

Vastine

7 sallittua V-kerroksista rakentamista edelleen liian korkeana
kaupunkikuvallisista ja miljoosyista.

U 5.2 Sr-merkintdihin on tehty joitain muutoksia, ja
kaavaehdotuksessa on nyt sr-1- merkinnalla osoitettu 21 rakennusta
ja sr-2-merkinnalla kolme rakennusta. Merkinnat on paaosin
kohdennettu inventoinnin suositusten mukaisesti. Suojelumerkinta on

jatetty pois muutamalta kohteelta ja muutoksille on esitetty perustelut.

Museon mielesta perustelut eivat ole kaikkien kohteiden osalta
patevat, mutta kohteet ovat yksittaisia ja melko vaatimattomia, mista

rakennusten rakentamistavasta kortteleissa, joissa on mahdollisuus
lisdrakentamiseen, siten etta uudisrakentaminen sopeutuu
mahdollisimman hyvin Karjaan kaupunkikuvaan. Tarkempia maarayksia
on annettu muun muassa korttelin 6 tonteille 3 ja 4, korttelin 7 tontille 3,
korttelin 31 tonteille 5 ja 6 seka kortteleille 70, 72 ja 74.

Korttelin 7 rakennukset osoitetaan enintdan nelikerroksisiksi. Korttelin
72 vinosti sijoitetut rakennusmassat luovat kaupunkikuvaan
dynaamisemman ja monipuolisemman iimeen. Rakennusten sijoittelu
parantaa nakymia ja alueen lapinakyvyytta, mika lisaa koettua avaruutta
korttelissa. Vinon sijoittelun ansiosta varjostusvaikutukset vahenevat ja
mittakaava hahmottuu tasapainoisempana, minka vuoksi rakennukset
voidaan toteuttaa viisikerroksisina ilman, ettd ymparistéon kohdistuu
haitallisia vaikutuksia.

Tavoitteena on noudattaa maakuntakaavassa esitettyja
tiivistamistavoitteita kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti.
Raaseporin kaupungin vuonna 2024 hyvaksyttyyn kehityskuvaan
sisaltyy Karjaa yhtena kahdesta tiivistettavaksi osoitetusta taajamasta.
Karjaan keskustan alueella naihin tavoitteisiin voidaan vastata vain
rakentamalla yléspéin. Rakentamisen taloudelliset ndkdkulmat tulee
myds huomioida rakennusten korkeutta harkittaessa. Karjaan
keskustassa on useita kolmikerroksisia asuinrakennuksia ilman hissia.
Alueen vaesto ikaantyy ja sen myota hissillisten kerrostalojen kysynta
keskustassa kasvaa. Hissin rakentaminen alle nelikerroksiseen
rakennukseen ei ole taloudellisesti kannattavaa.

Kaavoitus on erilaisten intressien yhteensovittamista, ja tdssa
kaavaratkaisussa on huomioitu asemanseutujen tiivistamistarpeet,
kestavan kehityksen periaatteet seka taloudelliset ndkdkohdat. Samalla
kaavassa annetaan maarayksia rakennusten ulkonddsta ja
rakentamistavasta tasapainoisen kaupunkikuvan saavuttamiseksi.

5.2 Merkitaan tiedoksi
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Nro

viranomainen

Lausunto

Vastine

syysta museo voi hyvaksya, ettd suojeluarvo jatetdan osoittamatta.
Ensisijaisesti tulisi noudattaa inventoinnin suosituksia.

U 5.3 Kaavamaaraysten osalta museo huomauttaa, etta sr-2-
merkinnan maaraystekstista puuttuu kielto suojeltavan osan
purkamisesta, ja maininta tulee lisatd maaraykseen. Olisi myos
parempi puhua suojeltavasta rakennuksesta, jonka katujulkisivu tulee
sdilyttaa, ei pelkasta suojeltavasta katujulkisivusta. Lisaksi
kulmauksissa sijaitsevien rakennusten osalta on syyta tarkentaa, mita
kaikkia katujulkisivuja tarkoitetaan.

U 5.4 /s-merkinndn maaraystekstin ilmaus "tulisi rakentaa" (/ska
byggas) tulee korjata maaradvampaan muotoon "tulee rakentaa".

U 5.5 Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta museolla ei ole
huomautettavaa, koska kaavamuutosalueella ei sijaitse
muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia.

5.3 Kaavamaaraysta muutetaan lausunnon mukaisesti.

5.4 Kaavamaaraysta muutetaan lausunnon mukaisesti.

5.5 Merkitaan tiedoksi

Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:

Tarkemmat rakentamistapaa koskevat maaraykset:

Rakentamistapaa koskevia maarayksia on tdsmennetty korttelin 6
tonteilla 3 ja 4, korttelin 7 tontilla 3, korttelin 31 tonteilla 5, 6 ja 8,
korttelin 32 tontilla 4 seka kortteleissa 70, 72 ja 74 kokonaisuudessaan.

Korttelin 7 rakennukset sallitaan vain nelikerroksisiksi, ja korttelissa 72
viisikerroksiset rakennukset sijoitetaan vinottain siten, etta
varjostusvaikutukset vahenevat ja mittakaavasuhteet hahmottuvat
tasapainoisempina.

/s maaraystekstia muutetaan seuraavasti:

"Alue, jolla ympaéristé séilytetédén. Alueella olevia asuinrakennuksia ja
niihin liittyvié piharakennuksia ei saa purkaa. Uudet asuin- ja
piharakennukset tulee rakentaa siten, ettd ne sijainnin, muodon.
vérityksen ja julkisivun jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteitd.”

sr-2 maaraystekstid muutetaan seuraavasti:

"Suojeltava rakennus, jonka katujulkisivu tulee sdilyttda
Kauppiaankadun puolella. Rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas julkisivu. Rakennuksen katujulkisivua ei
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Nro

viranomainen

Lausunto

Vastine

saa purkaa. Julkisivun kulttuurihistorialliset, rakennustaliteelliset ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee séilyttaa.
Rakennusten julkisivukorjauksia tehtdessé tulee kéyttéa alkuperéisia tai
vastaavia materiaaleja. Rakennusluvan kéasittelyn yhteydessa tulee
pyytéda alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.”

U6

Ymparisto- ja
rakennuslautakunta
15.04.2020 § 56

Ymparisto- ja
rakennuslautakunta
15.04.2020 § 55

U 6.1 Rakennusvalvonta

6.1.1 Kaava-alueen maaperan pilaantuneisuusaste ja
pohjavesiolosuhteet seka pohjaveden taso ja pilaantuneisuusaste
tulee selvittdaa kaavan laatimisen yhteydessa eika ennen kuin kaava-
alueen kaivutyot alkavat.

6.1.2 Auton sailytyspaikan rakennusoikeus (m?) on kirjattu esimerkiksi
korttelin 7 tontille 3. Monissa muissa kortteleissa on vastaava
merkinta "a” kirjattu rakennusalaan mutta annettu rakennusoikeus
nelidmetreind (m?) puuttuu. Niitad rakennusaloja, joilla on merkinté a”
mutta joille ei ole annettu rakennusoikeutta nelidmetreina (m?), tulisi
selventaa. Mikali kaavan tavoitteena on, etta naille rakennusaloille
saa rakentaa vain rakennelmia (esim. autokatos), asemakaavaan
pitaisi lisata uusi merkinta, esim. "ak”. Tama selventaisi sita, etta
naille alueille saa rakentaa vain rakennelmia eikd rakennuksia.

6.1.3 Korttelin 5 tontille 5 on merkitty rakennusala, jonka merkinta on
"t". Koska "t” tarkoittaa talousrakennusta, kaavassa pitaisi ilmoittaa
sen rakennusoikeus nelidmetreind (m?).

U 6.2 Ymparisto

Ymparisto- ja rakennuslautakunta toteaa, etta silla ei ole
huomautettavaa paivitetystd kaavaehdotuksesta.
Asemakaavamuutosta koskeva ymparisto- ja rakennuslautakunnan
aiempi lausunto (17.10.2018) on otettu hyvin huomioon.

6.1 Rakennusvalvonta
6.1.1 Pohjavesimaaraykset muotoillaan uudelleen niin, ettd ne ovat
tarkoituksenmukaisempia ja helpommin ymmarrettavia.

(]

6.1.2 Rakennusalat, joilla on merkinta "a”, osoitetaan
rakennusoikeudella, ja osa muutetaan merkinnaksi “ak”, jossa saa
rakentaa vain rakenteita.

6.1.3 Rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeus.

6.2 Ymparistd
Merkitaan tiedoksi.

Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:

Pohjavesimaaraykset muotoillaan uudelleen seuraavasti:

"Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan yhdyskunnan
vedenhankinnalle térkeélla I-luokan pohjavesialueella. Alueella ei sallita
pohjaveden laatua tai maéardé vaarantavia toimenpiteita.

Maanalaisten uusien kellareiden rakentaminen on kielletty.
Uudisrakentamisessa moottoriajoneuvojen ajo- tai pysékointialueet
useammalle kuin viidelle autolle seké jéteastioiden sijoituspaikat tulee
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pdaéllystaa éljya lapaiseméattémaélla pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen siséltdvéllé rakenteella. Em. alueiden valumavedet
tulee johtaa &ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien
rakenteiden kautta hulevesiviemariin.

Lammityséljyséiliot tulee olla kaksoisvaippaisia ja ne tulee sijoittaa
Suoja-altaisiin joko katoksen alle tai rakennuksen sisétiloihin. Suoja-
altaan tilavuuden tulee olla ainakin 110 % l&dmmityséljysailién
tilavuudesta. Alueella ei saa irrallaan séilyttéa tai varastoida muita
nestemaisié polttoaineita eika pohjavettéa vaarantavia aineita.
Maanalaiset lammityséljyséiliét ja maaldmpdkaivot ovat kiellettyja.
Rakentaminen ja maankaivuu seké rakennusten perustaminen on
tehtava siten, ettei niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma, jonka ympéristénsuojeluviranomainen hyvéksyy.”
Auton sailytyspaikan rakennusalat, joilla on merkinta "a” mutta ei
rakennusoikeutta, osoitetaan rakennusoikeudella tai muutetaan
merkinnaksi “ak - Rakennusala, jolle saa sijoittaa moottoriajoneuvojen
sdilytystéa palvelevia rakennelmia seké jatehuoltotiloja.”

uz

Tekninen lautakunta
14.4.2020 § 66

U 7.1 Liikenne ja pysakainti

7.1.1 Asemakaavaehdotuksessa parannetaan ja huomioidaan kevyen
liikenteen edellytyksia. Kaavaehdotuksessa

toteutuvat suurelta osin aiemmissa lausunnoissa esitetyt likkenteelliset
tavoitteet.

7.1.2 Pyséakointialueet vahenevat suunnittelualueella ja myoés
asuinkorttelien pysakointimitoitus kevenee,

katusuunnittelussa tulee pyrkia tehostamaan kadunvarsinpysakaintia
missa se on mahdollista.

Naapurinkadulla koulualueen pysakointitarve on voitu Ville Pentbyn
muutosten my6ta huomioida Naapurinkadun LPA-alueena.

U 7.2 Rakennusten suojelumerkinnat

(silté osin kuin se koskee kaupungin rakennuksia)

Tekninen lautakunta esittaa, ettd Grabbegardenin suojamerkinta sr-1
(6) poistetaan rakennuksen osalta. Grabbegardenin suojamerkinnan
poisjattamista asemakaavasta perustellaan silla, etta kyseessa
olevan rakennuksen suojamerkinta ei anna sille lisdarvoa ottaen
huomioon rakennuksen tulevan kaytdn, joka mahdollisesti sisaltda

7.1 Liikenne ja pysakointi
7.1.1 Merkitaan tiedoksi

7.1.2 Merkitaan tiedoksi

7.2 Rakennusten suojelumerkinnat

Sr- merkinta Grabbegardenilla sailyy kaavaehdotuksessa ennallaan.
Grabbegarden, arviolta 1950- luvulta Lars Rejstromin tekstiilitehtaaksi
suunnittelema rakennus ja se tulisi laaditus rakennusinventoinnin
mukaan suojella, koska silld on rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo. Kaavaselostuksen liitteista |6ytyy tarkemmat
perustelut suojelluille rakennuksille. Perusteluissa Grabbegéardenista
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Nro |viranomainen Lausunto Vastine

merkittdvia saneerauksia tai muutostoitd. Rakennuksen mahdollinen |todetaan, ettd Rakennus on kaupungin omistuksessa. Tontille ei ole

myynti voi tulla kyseeseen tulevaisuudessa, ja suojamerkinta mahdollista osoittaa lisdrakentamista. Rakennuksen kayttétarkoitus

voidaan mahdollisesti ndhda rasitteena myynnissa. vastaa nykyista toimintaa. Rakennuksessa ei ole inventoinnin laatimisen
jalkeen tehty mitdan oleellisia muutoksia eika sen suojeluarvo niin ollen
ole muuttunut aiemmasta. Perusteita suojelumerkinnan poisjattamiselle
asemakaavassa ei siis ole.
Lisaksi rakennus on kayttdkunnossa ja kaytdssa eika suojelumerkinta
tuo esteita rakennuksen kayttamiselle kaavan osoittamalla tavalla.

U 7.3 Maa- ja asuntopolitiikka 7.3 Maa- ja asuntopolitiikka

7.3.1 Kaavaehdotus edellyttda nykyisessa muodossaan, etta 7.3.1 Merkitaan tiedoksi.

kaupunki solmii maankayttésopimuksenkolmen/neljan eri

tontinomistajan kanssa alueella. Teknisen keskuksen virkamiehet

ovat neuvotelleet asiasta. Lautakunta muistuttaa siksi, etta

asemakaavaa ei tule hyvaksya ennen kuin kaikki

maankayttosopimukset on allekirjoitettu (kdytdnndssa hyvaksytty).

7.3.2 Lautakunta huomauttaa, ettd asuntopoliittisen ohjelman vireilld |7.3.2 Merkitaan tiedoksi.

oleva paivitys otetaan huomioon Karjaan keskustan keskeisten

alueiden kaavoituksessa. Kaavoituksella (asemakaavoitus)

voidaan konkreettisesti vaikuttaa siihen, ettd eri asumismuodot (esim.

vuokraasuminen) saavat edellytykset ja mahdollisuudet kehittya

Karjaan keskustassa.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.

U 8 |Sosiaali- ja U 8.1 Asemakaavassa on osoitettu alueita palveluasumiselle. 8.1 Merkitdan tiedoksi.
terveyslautakunta Erilaisten asumisratkaisujen kokonaisuus on tarkea
23.4.2020 § 51 kokonaisuussuunnittelussa. Nama asumisratkaisut voivat olla erilaisia

palveluasumisen muotoja ja esteettdmia asuntoja, jotka ovat helposti
saavutettavissa ja lahella paivittaisia palveluita. Etusijalle on
asetettava terveyskeskuksen laheisyyden lisaksi kaikki

laadukkaan ja hyvan elaman kannalta tarpeelliset palvelut.

U 8.2 Kevyen liikenteen vaylia, kuten kavely- ja pyorateita,
laajennetaan, mikd on myonteistd kaikkien turvallisen liikkumisen
kannalta.

U 8.3 Katutason palvelut helpottavat saavutettavuutta.

8.2 Merkitaan tiedoksi.

8.3 Merkitaan tiedoksi.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
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Nro

viranomainen

Lausunto

Vastine

U9

Raaseporin vesi
31.3.2020 § 20

U 9.1 Johtokunta huomauttaa kaupungin kaavoituslautakunnalle
antamassaan lausunnossa, ettd koska hulevesiviemarin kapasiteetti
on alueella rajoitettu, jatkosuunnittelussa on kiinnitettdva suurta
huomiota huleveden johtamista koskeviin kiinteistokohtaisiin
vaihtoehtoihin. Hulevesien hidastusaltaita on rakennettava sinne,
missa se on mahdollista.

9.1 Kaavaehdotuksen yleisissd maarayksissa annetaan
kiinteistokohtaiset ja tarkat maaraykset alueen huleveden hallinnasta ja
johtamisesta kaikille kiinteistdille. Tarkoituksena on, ettd hulevesi
viivytetddn mahdollisimman suuressa maarin Kiinteistgilla, ja
uudisrakentamisen yhteydessa puhdas kattovesi imeytetadn maaperaan
ottaen huomioon maan ominaisuudet. Taman jalkeen kaava-alueen
hulevesi johdetaan kaupungin hulevesiverkostoon. Kiinteistdjen piha- ja
leikkialueiden pintamateriaalien tulee paaosin olla vetta lapaisevia.
Sailyttamalla olemassa olevia puita ja istuttamalla uusia, pitamalla pihat
ja muut alueet mahdollisimman vihreina seka toteuttamalla
hulevesirakenteita katujen ja muiden alueiden yhteyteen ja valttamalla
lApaisemattdmia pintamateriaaleja aina kun mahdollista, voidaan
viivyttda ja vahentaa hulevesiverkostoon paatyvan veden maaraa.
Kaava-alueelle osoitetaan alueita (hule), jotka on tarkoitettu huleveden
puhdistamiseen ja viivyttdmiseen.

Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:

Hulevesimaarayksia muutetaan seuraavasti:

"Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kéasittelyyn tulee
kiinnittaa erityistd huomiota. Puhtaat kattovedet tulee uuden
rakentamisen osalta mahdollisuuksien mukaan ja maaperéan olosuhteet
huomioon oftaen imeyttdd maaperaén. Sade-, sulamis- ja salaojavesien
virtausta tulee mahdollisimman suurissa méérin hidastaa rakenteellisin
tai muunlaisin toimenpitein kiinteistilld. Hulevedet tulee tdmén jalkeen
johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Rakennusten kiinteistolle sijoittamista suunniteltaessa on otettava
huomioon hulevesien késittely. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya
hulevesien, mukaan lukien kattovesien, kasittelysuunnitelma, josta tulee
pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Kiinteistjen ulko- ja leikkialueiden pinnoitteiden tulee olla
paaséaéntobisesti vetta lapéisevia.

Viheralueille/katualueille voidaan tarpeen mukaan rakentaa tarvittavassa
laajuudessa maastorakenteita, joilla hallitaan ja hillitdén tulvimista,
pyséytetdan kiintoaineksia ja epdpuhtauksia seké viivytetddn veden
valumista.”

Ohijeelliset hule-alueet hulevesirakenteita varten merkitaan
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Nro |viranomainen Lausunto Vastine
kaavakartalle.
Ohjeelliset istutettavat alueet seka istutettavat puurivit merkitaan
kaavakartalle.
U 10 | Eteldkarjen U 10.1 Meluasiat ja pohjavesi on huomioitu kaavaehdotuksessa ja ne |10.1 Merkitdan tiedoksi.
ymparistoterveys tulisi huomioida myds kaavan toteutus- ja rakennusvaiheessa. Tulisi
15.4.2020 myds huomioida, ettd melua voi aiheutua myos katujen ja teiden

lisaksi rautatielta.
Etelakarjen ymparistoterveydella ei ole huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
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Nro

Huomauttaja

Huomautus

Vastine

A1

Korsnasin kunta
30.3.2020

A 1.1 Kaupunginhallitus antaa konserniohjeistuksen Kiinteistdé Oy
Trikarin johtajille, ettei laadittua maankayttésopimusta hyvaksyta.

A1.2 Kiinteistdn sr-merkinta tulisi poistaa.

1.1 Korttelialue muutetaan kaavaehdotus Il AK-alueesta
(kerrostalojen korttelialue) AL-alueeksi (asunto-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue), mikd mahdollistaa joustavamman
kiinteiston kayton. Rakennusoikeutta muutetaan siten, etta se vastaa
mahdollisimman hyvin voimassa olevan kaavan rakennusoikeutta,
jolloin maankayttésopimus ei tule ajankohtaiseksi.

1.2 Kiinteist6lla on rakennushistoriallisessa inventoinnissa todettu
olevan suojeluarvoa. Koko funktionalistityylinen rakennuskanta omaa
rakennushistoriallista, yleishistoriallista ja maisemallista arvoa.
Merkintaa ei poisteta, koska suojelun poistamiselle ei ole esitetty
perusteltuja syitd. Rakennus on toiminnassa ja kaytdssa, ja
suojelumaarays ei esta rakennuksen kayttdéa kaavassa maaritellylla
tavalla.

Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
Kiinteiston AK-merkinta muutetaan AL-merkinnaksi.

A2

Huomauttaja 2
23.4.2020
27.7.2020

A 2.1 Korttelin nro 31 tontin nro 2 kiinteiston omistaja, jonka kiinteistd
kuuluu uuteen asemakaavaehdotukseen, vastustaa sita, etta tontilla
sijaitsevat olemassa olevat rakennukset osoitetaan sr-merkinnalla,
seuraavista syista:

- Nykyisten rakennusten ensimmainen osa rakennettiin vuonna
1939. Sen jalkeen rakennukseen on tehty laajennuksia ja
muutostdita jatkuvasti vuosien varrella, viimeisimmat 2000-
luvulla. Esimerkiksi kun vesikatto uusittiin kolme vuotta sitten,
muutettiin seka kattorakenteita ettad -muotoa.

- Talot eivat edusta yhtenaista arkkitehtuuria; rakennusta on

laajennettu useassa vaiheessa ja ikkunat seka sisdankaynnit on

muutettu rakennuksen kayttétarpeiden mukaan.
Julkisivumateriaalit vaihtelevat ja ovat muuttuneet merkittavasti
ajan my6ta. Rakennus ei ole kaupunkikuvan kannalta arvokas
eikd muodosta arkkitehtonisesti yhtenaista kokonaisuutta
naapurikiinteistdjen kanssa.

- Katsomme, ettei rakennuksella ole rakennushistoriallista tai
kulttuurihistoriallista arvoa.

- Teknisesti rakennus on huonossa kunnossa ja erittain

epakaytanndllinen, silla sisatilojen korkeuserot ovat suuria, mika

tekee uudelleenrakentamisesta mahdotonta.

2.1 Merkitaan tiedoksi.
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Nro

Huomauttaja

Huomautus

Vastine

- Naapurikiinteistddn rajoittuva palomuuri (joka ei ole sr-
merkinnalld uudessa kaavassa) on rakennettu muuratuista
tiilista ja sijaitsee ainakin osittain naapurin tontilla. Muurin kunto

on huono, ja siita irtoaa tiilia ja rappauksia. Jos naapurikiinteistd

puretaan, palomuurista tulee merkittdva ongelma.

A 2.2 Katsomme, etta ei voi olla kaupungin etujen mukaista, etta sr-
merkinnalla velvoitetaan meita, jotka omistamme taman kiinteiston,
yllapitamaan kaytannossa purkukuntoista rakennusta, joka sisaltaa
liiketiloja, joita ei voi vuokrata. Tama merkitsee taloudellista katastrofia
meille kiinteistdnomistajina.

A 2.3 Allekirjoittanut pyytaa, ettd sr-merkinta poistetaan kyseiselta
kiinteistolta ja etta kiinteistd merkitdan asuin- ja liiketontiksi, jolla on

rakennusoikeus 1600 IV m100/m30% uudessa asemakaavassa, joka on

nyt tyon alla. Temppelikadun suuntaan rakennusoikeus sailyy 600 II.

2.2 Kaavan tarkoituksena ei ole rajoittaa tai vaikeuttaa Karjaan
keskustan toimintaa, vaan painvastoin kehittaa ja turvata olemassa
oleva toiminta. Kaavan arvio rakennuksen suojelutarpeesta perustuu
erilliseen tontti- ja rakennushistorialliseen inventointiin (Unika/Kim
Bjorklund 2015)

2.3 Kiinteistda tai rakennusta koskevan suojelumerkinnan
kohtuullisuutta arvioitaessa on otettu huomioon kaikki kiinteistén
omistajan jaljempana muistutuksessa mainitut perustelut ja
selvitykset. Naiden perusteella voidaan katsoa, ettad rakennuksen
suojelu on tassa tapauksessa omistajan kannalta kohtuutonta.
Yksittaisten rakennusten suojelua koskevat perustelut esitetadan
kaavaselostuksen liitteena olevassa erillisessa taulukossa.
Taulukossa todetaan kyseisen kiinteistdn osalta seuraavaa:
Rakennus on yksityisessa omistuksessa.

- Rakennusta on laajennettu ja uudistettu useissa eri vaiheissa, ja
rakenteita on muutettu; erilaisia rakennusteknisia ratkaisuja ja
vaihtelevia rakennusmateriaaleja on kaytetty.

- Teknillisestd nakékulmasta talo on epakaytanndéllinen, silla
sisatilojen tasoerot ovat hyvin suuria, mika tekee
uudelleenrakentamisen mahdottomaksi. Epakaytanndlliset sisatilat
vaikeuttavat niiden kaytt6a liikketoimintaan, mika olisi toivottavaa
Kauppiaankadun varrella. Karjaan keskusta-alueen kaavan
tarkoituksena on tukea pienia liikkeita ja sailyttda ne alueella. Yksi
kaavan tavoitteista on sailyttda Karjaan keskusta kaupallisena
keskuksena.

- Kivijalka on matala ja aiheuttaa vuotoriskin perustuksissa. LVI- ja
sahkdjarjestelmat ovat vanhentuneet, ja lammityskustannukset ovat
korkeat huonon eristyksen seka kayttokelvottomien, tuholaisia
houkuttelevien tilojen vuoksi.

- Palo-seina naapurikiinteistdon suuntaan sijaitsee osittain
naapurikiinteistdon maalla ja on huonossa kunnossa, mika muodostaa
suuren ongelman, jos naapurikiinteistd puretaan.

- Tekniset rakenteet ja pohjaratkaisut tekevat perusteellisen
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Nro | Huomauttaja Huomautus Vastine
saneerauksen tai uudelleenrakentamisen taloudellisesti
kannattamattomaksi yrittajalle, vaikka se olisi valttamatonta
toiminnan jatkamiseksi ja kehittdmiseksi rakennuksessa.
Suojelumerkinnan katsotaan olevan kohtuuton kiinteiston omistajalle.
Kohtuuttomuus pykalaan viitaten rakennuksen suojelumerkinta
poistetaan kaavaehdotuksesta. Suojelumaarayksen
kohtuullisuudesta maarataan alueidenkayttolaissa § 57.2.
Kiinteistd osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joiden
rakennusala on 1200 k-m? neljassa kerroksessa m30 % (kuinka
monta prosenttia rakennusalasta sallittua kerrosalaa saa kayttaa
liiketiloihin). Temppelikadun suuntaan rakennusala sailyy 600 k-m?
kahdessa kerroksessa. Rakennusten tulee tyyliltdan, varitykseltaan,
materiaaliltaan, julkisivun jasentelyltdan ja kivijalan ulkonadltédan
sopeutua korttelissa 32 tontilla 3 olevaan rakennukseen.
Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
Korttelin 31 tontin 2 sr-merkinta poistetaan.
A 3 |Huomauttaja 3 A 4.1 Olemme huolissamme kaavaehdotuksesta (kaavaprojekti 7718) 3.1 Hille Finnbergin kuja nimetdan Fokuskaytavaksi
27.4.2020 joka on nahtavilla Raaseporin kaupungin kotisivuilla. Toivoisimme kaavaehdotuksessa lll. Kujan merkinta on "Jalankululle varattu katu,
saavamme paremman kuvan siitd, miten Hille Finnbergin kuja sijoittuu ja | jolla huoltoajo on sallittu”, mika tarkoittaa, ettad tavarantoimitukset
miten paasy pihalle jarjestetaan tulevaisuudessa. Jos kuorma-autolla ei |ovat sallittuja kujalla.
ole mahdollisuutta tulla pihalle kujan kautta, vaikeuttaa se lilkketoiminnan
harjoittamista kyseisella kiinteistolla. Tama taas alentaisi kiinteistdn
arvoa huomattavasti ja vahentaisi liikehuoneistojen kysyntaa.
Toivoisimme, etta I0ytaisimme jarkevia ratkaisuja, jotka palvelisivat
kaikkia tontteja ja kiinteisttja alueen laheisyydessa.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
A 4 |Huomauttaja 4 A 4.1 Meilla olisi tarkoitus muuttaa kiinteistdssa (kortteli 5, tontti 1) olevia |4.1 Merkintd muutetaan siten, ettd se paremmin vastaa

20.4.2020

tiloja asunnoiksi pikkuhiljaa, sitd mukaan, kun liiketilojen tarve
keskustassa haviaa. Tarkoitus olisi, ettd yritdmme jatkaa
yrityskiinteistona niin kauan kuin mahdollista, ja sitten vaiheittain siirtya
noin 60 % asuinkiinteistoksi. Tama nelidosuus voisi mahdollisesti sitten
kantaa tyhjaksi jaavat liiketilaneliot.

En tule hyvaksymaan kyseistd muutosta, ja esitan taten vastalauseeni
kaavasta.

maaomistajan tavoitteita samalla, kun se on linjassa
Kauppiaankadun kaytannén kanssa.

Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
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Nro

Huomauttaja

Huomautus

Vastine

Kiinteistdn merkintd muutetaan K-1:sta (Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Alueen kerrosalasta saa enintdan 40 % kayttaa
asumiseen. Asuntoja ei saa sijoittaa katutasoon.) AK:ksi m45 % -
Asuinkerrostalojen korttelialue, jossa saa kayttaa 45 % kerrosalasta
liikehuoneistoihin.

A5

Huomauttaja 5

A 5.1 Pyytaisin etta arvioitte uudestaan kiinteiston Karis Gard "Konsum"
katujulkisivun suojelua (kortteli 6, tontti 1). Minun mielestani se ei kaipaa
suojelua.

5.1 Rakennus on saanut suojelumerkinnan kaavaehdotuksessa (sr-2)
Karjaan keskustan alueelle tehdyn tontti- ja rakennushistoriallisen
inventoinnin suosituksen perusteella (2015, UNIKA/Kim Bjorklund).
Rakennus on kaynyt lapi eri saneerauksia ja muutoksia, mutta se
edustaa silti aikakautensa tyylia ja likehuoneistokasitysta. Se
muodostaa parin viereisen pankkitalon kanssa, joka suunniteltiin noin
kymmenen vuotta mydhemmin. Rakennuksella on
rakennushistoriallista, yleishistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa.
Rakennuksen kayttotarkoitus vastaa nykyista toimintaa.
Asemakaavaehdotuksessa Il on paatetty, etta sr-2-suojelumerkinta
koskee ainoastaan Kauppiaankadulle suuntautuvaa julkisivua.
Rakennus on toiminnassa ja kaytdssa, eika suojelumaarays esta
rakennuksen kaytt6a kaavassa maaritellylla tavalla.

Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:

sr-2 merkintd muutetaan seuraavasti:

” Suojeltava rakennus, jonka katujulkisivu tulee sdilyttda
Kauppiaankadun puolella. Rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas julkisivu. Rakennuksen katujulkisivua ei
saa purkaa. Julkisivun kulttuurihistorialliset, rakennustaliteelliset ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee séilyttaa.
Rakennusten julkisivukorjauksia tehtdesséa tulee kéyttda alkuperéisié
tai vastaavia materiaaleja. Rakentamisluvan kéasittelyn yhteydesséa
tulee pyytaéa alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.”
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