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SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for smahus.

Kvartersomrade fdr smahus.

Overnattnings—/hotellrummens andel av
AP-1 kvartersomrddets totala byggrétt ska
vara under 50 %.

Linje 3 m utanfér planomrddets grdns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Gréns for delomrade.

Riktgivande tomf-/byggnadsplatsgrans.
Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller ien
del ddrav.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor
del av byggnads storsta vaningsyta, som utan
hinder av vaningsantalet, far anvandas for
utrymme som inrdknas ivaningsytan av det
utrymme, som &r beldget ovanfér de iplanen
till antalet angivna vaningarna.

Byggnadsyta. Tvérstrecken anger pa vilken
sida av grdnsen beteckningen galler.

AP

AP-1

Iu%

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Majoitustilojen osuus AP-1 korttelialueen koko-
naisrakennusoikeudesta tulee olla alle 50 %.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tonfin/rakennuspaikan raja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljesLﬁ osoiftaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumddraltdan
mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estdmattd kdyttdd kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

~T 7T 77T Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
I:_|__|_4 puolen, johon merkintd kohdistuu.

Del av byggnadsyta.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Linje som anger takdsens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrade som skall planteras.

Arkitektoniskt, historiskt vdrdefull byggnad
som ocksa &r vardefull for bybilden. Byggna-
den eller del av den far inte rivas och sddana
reparations-, andrings- och tillbyggnadsarbe-
ten till fasaden eller @ndringar av anvand-
ningsandamalet far inte utforas, vilka forsam-
rar byggnadens kulturhistoriska varde eller
dess sdrdrag. Vid fasadens reparations- och
dndringsarbeten ska byggnadens karaktar och
sdrdrag bevaras sd att ursprungliga eller mot-
svarande konstruktioner, byggnadsdelar, detal-
jer, material och fargsdttning beaktas. |den
man det &r mojligt bér man strdva efter att
reparera byggnadsdelar och bevara ursprung-
ligt material. Angdende reparations- och &nd-
ringsarbeten som berdr byggnadens fasader
ska museimyndigheten horas.

Byggnadsyta for nybyggnad som ligger ihis-
storisk miljé. Nybyggnadens utformning, fa-
sadmaterial och fdrgsattning ska anpassas fill
mijon samt till det skyddade byggnadsbestan-
det imiljon. Museimyndigheterna ska hdras
innan byggnadsatgarder gdrs.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad som ligger i
historisk miljo. En ny ekonomibyggnads ut-
formning, fasadmaterial och fargsdttning ska
anpassas fill miljon samt till de traditionella
ekonomibyggnaderna i omradet. Museimyn-
digheterna ska héras innan byggnadsdtgdrder
gors.

Viktigt omrade med tanke pd mangfalden i
naturen som ska skdtas sd att dess sédrdrag
bevaras. | omradet far gdras gallrings- och
skotseldtgdrder, vilka dppnar upp landskapet
mot det kulturhistoriskt vardefulla bruksland-
skapet. | samband med tillstand for miljgatgérder
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b6r man beakta bevarandet av naturens mangfald

och landskapsméssiga varden, med fokus pa
storre parktrdd och for omrddet typiska trad.
Indexnumret hdnvisar till omradesbeskriv-
ningen iplanbeskrivningen.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Rakennustaiteellisesti, kylakuvallisestija his-
toriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta tai
sen o0saa eisaa purkaa eikd julkisivuihin saa
tehdd sellaisia korjaus-, muutos- ja lisaraken-
tamistdita eikd kayttotarkoituksen muutoksia,
jotka heikentdvat rakennuksen ominaispiirtei-
td. Julkisivujen korjaus- ja muutostdissd tulee
sdilytt3da rakennuksen ominaisluonne ja eri-
tyispiirteet ottaen huomioon alkuperdiset tai
niitd vastaavat rakenteet, rakennusosat, yksi-
tyiskohdat, materiaalit ja varitys. Mahdolli-
suuksien mukaan tfulee suosia rakenneosien
korjaamista ja alkuperdismateriaalien sdilyttd-
mistd. Rakennusten julkisivuja koskevien kor-
jaus- ja muutostodiden yhteydessd on kuultava
museoviranomaisia.

Historialliseen ymparistéon sijoitftuvan uudis-
rakennuksen rakennusala. Uudisrakennuksen
on sopeuduftava massoittelultaan, julkisivuma-
teriaaleiltaan ja varitykseltdadn ympdristéonsa
sekd ympdriston suojeltuun rakennuskantaan.
Museoviranomaisia on kuultava ennen raken-
tamistoimenpiteita.

Historialliseen ymparistéon sijoitftuvan falous-
rakennuksen rakennusala. Uuden talousra-
kennuksen on sopeuduttava massoittelultaan,
julkisivumateriaaleiltaan ja vdritykseltdan ympa-
ristéonsa sekd alueen perinfeisiin talousraken-
nuksiin. Museoviranomaisia on kuultava ennen
rakentamistoimenpiteitd.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta ftarked
alue, jota on hoidettava sdilyttden luonnon
ominaispiirteet. Alueella voidaan fehdd har-
vennus- ja hoifotoimenpiteitd, jotka avaavat
maisemaa kulttuurihistoriallisestiarvokkaa-
seen ruukkiympdristéon. Maisematydlupien yh-
eydessd on huomioitava alueen luonnon moni-
muotoisuuden sdilyminen ja maisemallisia arvoja,
korostaen kookkaampia puistopuita ja alueelle
tyypillisid puita. Indeksinumero viittaa alueen
kuvaukseen kaavaselostuksessa.

En kulturhistoriskt vardefull helhet vars miljg
bevaras. Kvartersomraden som anvisas med
beteckningen bildar en kulturhistoriskt och
landskapsmdssigt betydande bruksenhet, som
bestar av byggnaderna samt deras omgivande
gardar och grénomraden. De reparations- och
forandringsarbeten, fordndringar av anvand-
ningséndamal samt kompletterande byggna-

tion och dtgarder som utfors pd fasaderna bor
vara sadana, att brukshelhetens byggnadshisto-
riska, kulturhistoriska och landskapsmdssigt
vardefulla karaktdr bevaras. Till fasaderna far
ejriktas sadana atgarder som férminskar dess
skyddsvarde. Angdende 3tgdrder samt repara-
tions- och andringsarbeten som har mer &n
ringa betydelse som berdr byggnadens fasader
ska museimyndigheten horas.

En kulturhistoriskt vardefull helhef. Kvarters-
omradena med denna beteckning bildar till-
sammans med de /s -betecknade kvarteren en
kulturhistoriskt och landskapsmdssigt varde-
full brukshelhet som bestar av byggnader med
omgivande gdrdsplaner samt grénomgivning.
Kompletteringsbyggande som genomfdrs p3
omrddet ska bilda en harmonisk helhet till-
sammans med bruksomrddets historiska skikt.
Kvartersomradet ska planeras och byggas som
en helhet. For kvartersomrddet ska en gards-
omradesplan som omfattar hela kvartersomra-
det upprdttas. Angdende 3atgarder samt repara-
tions- och dndringsarbeten som har mer &n
ringa betydelse och som berdr byggnadens
fasader ska museimyndighefen horas.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Obebyggda kvartersomrdden bor hallas ivar-
dat skick och planteras vid behov. Naturliga
vixter eller traditionella vaxter som hor till
eller l@mpar sig fér omrddes kulturhistoria ska
gynnas. Tradbestandet iomrddet ska skotas

och férnyas kontinuerligt sd att det bevarar
dess landskapsmdssiga betydelse. Miljgn och
dess byggnader och gdrdsplaner bér rustas
upp, skétas och anvindas s3 att helhefens kul-
turhistoriska varde bevaras. Kvartersomraden
och tomter far ejinhdgnas. De gamla uthusen
som &r beldgna pd tomten och hdr till den kul-
turhistoriska miljon bor iférsta hand bevaras
och repareras.

/s

/s-1

Kulttuurihistoriallisesti arvokas aluekokonai-
suus, jonka ymparistd sdilytetadn. Merkinnalld
osoifetut korttelialueet muodostavat kulttuuri-
historiallisestija maisemallisesti merkittdvan
ruukkikokonaisuuden, jonka osia ovat raken-
nukset ja niitd ympdrdivat pihat ja viherympd-
ristd. Julkisivuissa suoriteftavien korjaus- ja
muutostdiden, kdyttotarkoitusten muutosten
sekd tdydennysrakentamisen ja alueella tehtd-
vien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd
ruukkikokonaisuuden rakennushistoriallisesti,
kulttuurihistoriallisestija maisemakuvallisesti
arvokas luonne sdilyy. Julkisivuihin eisaa
tehdd sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentdvat
sen suojeluarvoja. Julkisivuja koskevista va-
hdistd suuremmista toimenpiteistd, korjaus- ja
muutostdistd on kuultava museoviranomaisia.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas aluekokonai-
suus. Merkinndlld osoitetut korttelialueet muo-
dostavat yhdessd /s- merkittyjen korttelien
kanssa kulttuurihistoriallisestija maisemalli-
sestimerkittavan ruukkikokonaisuuden, jonka
osia ovat rakennukset ja niitd ympardivat pihat
ja viherymparistd. Alueella suoritettavan tay-
dennysrakentamisen on muodostettava yhdes-
sd ruukkialueen historiallisten kerrostumien
kanssa sopusoinfuinen kokonaisuus. Kortteli-
alue tulee suunnitella ja rakentaa yhtend ko-
konaisuutena. Korttelialueelle tulee laatia koko
korttelialuetta koskeva pihasuunnitelma. Jul-
kisivuja koskevista vahdistd suuremmista toi-
menpiteistd, korjaus- ja muutostdistd on kuul-
tava museoviranomaisia.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamattomat korttelialueet on pideftdva
hoidetussa kunnossa ja tarvittaessa istuteftava.
Alueella fulee suosia luonnonvaraista taipe-
rinteistd, alueen kulttuurihistoriaan kuuluvaa
tai sovelfuvaa kasvilajistoa. Alueen puustoa
tulee hoitaa jatkuvastiuudistuvana siten, ettd
sen maisemallinen merkitys sdilyy. Ympdris-
t6d rakennuksineen ja pihatiloineen fulee kun-
nostaa, hoitaa ja kayttadd niin, ettd kokonaisuu-
den kulttuurihistoriallinen arvo sdilyy. Kortte-
lialueita faitontteja eisaa aidata. Tonteilla
sijaitsevat vanhat kulttuurihistorialliseen mil-
jodseen kuuluvat ulkorakennukset fulee ensisi-
jaisesti sdilyttad ja korjata.

Hela omrddet (RKY- 2009) &r en vdrdefull
kulturmiljé av riksintresse. Omradet ingar iett
landskapsomrade som inventerats som riks-
massigt vardefullt (Svartadalens kulturland-
skap).

P3 omradet far ejplaceras verksamhet som
orsakar miljostorningar.

Innan byggnadsdtgarder vidtas ska eventfuella
forekomster av fororenad mark utredas och

undersdkningar och en plan ldggas fram

om hur eventuell fororenad mark kommer

att tas ibeaktande vid byggnadsdtgarderna.

P3 nya byggplatser och vid byggande av
gator eller andra leder, samt vid grdvande
av avlopp och diken bdr forekomsten av
jordmanens eventuella sura sulfatjordar
utredas och beaktas pd ett behvligh s&tt
vid byggandet.

Byggnation pd Natura 2000-omradet
och idess ndaromgivning.

P3 planomrddet bar man under byggnationen
forverkliga de lindrande 3tgdrder som har
presenterats iNaturabedomningen (20.1.2016)
fér defaljplanen for Billnds bruk.

Byggnadernas kallarutrymmen bor placeras
minst 15 m fran strandlinjen.

Vid behandlingen av dagvatten bdr anvis-
ningarna presenterade iNafturabeddmningen
foljas.

Krav pd bilplatser minst:

- 2 bp/ frist3ende smahus,

- 1,5 bp/ dvrig bostad

- 1bp / 60 m2-vy restauranglokal och annat
affars- och kontorsutrymme

- 1bp / 150 m2-vy dvernattnings- /hotellrum

Alue (RKY-2009) on kokonaisuudessaan val-

takunnallisestiarvokasta kulttuuriympdristoa.
Alue sisdltyy valtakunnallisesti arvokkaaksi

inventoituun maisema-alueeseen (Mustionjo-

kilaakson kulttuurimaisemat).

Alueelle eisaa sijoiftaa ymparistohdirioitd
aiheuttavia tfoimintoja.

Ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd on
selvitettdvd mahdollisten pilaantuneiden maiden
esiintyminen alueella ja esitettdvd tutkimukset
sekd suunnitelma siitd, miten mahdolliset pilaan-
tuneet maat ofefaan rakentamistoimenpiteissa
huomioon.

Uusilla rakennuspaikoilla sekd katuja taimuita
kulkuvaylid rakennettaessa sekd viemdreitd ja
ojia kaivettaessa on maaperdn mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen selvi-
fettdvd ja huomioitava asianmukaisestiraken-
tamisessa.

Rakentaminen Natura-alueella ja sen
l3ahiymp3aristossa.

Kaava-alueella tulee foteuttaa rakentamisen
aikana lieventdmistoimenpiteet, jotka on esi-
tetty Billndsin ruukin asemakaavan Natura-
arvioinnissa (20.1.2016).

Rakennusten kellaritilat tulee sijoittaa vahintaan
15 m etdisyydelle rantaviivasta.

Hulevesien kdsittelyssd ftulee noudattaa Natu-
ra-arvioinnissa esitettyjd ohjeita.

Autopaikkavaatimus vdhintdan:

- 2 ap / erillispientalo,

- 1,5 ap / muu asunto

1Tap / 60 k-m2 ravintolatilaa ja muuta like-
ja foimistotilaa

Tap / 150 k-m2 majoitus- / hotellihuoneet

Inom detta detaljplaneomrade skall fomtindelningen vara separat.
T3lld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan tverensstdmmer med Raseborgs stadsfulmdktiges
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