e ]
0=~ Cimi
ol ™ e B P e | il

Asemakaavaehdotuksen selostus 22.5.2026
(koskee kaavakarttaa piir.nro.19—24)

Kunta Raasepori

Kaavan nimi Tammiharju
Asemakaava

Asemakaavamuutos koskee 11. kaupunginosan korttelin 559
tontteja 1, 2, 3, 6-9 seka kiinteistoja 1:2, 1:4 ja 1:9 ja katualuetta
kaupunginosassa 8.

Asemakaavamuutoksella muodostuu 11. kaupunginosassa
korttelit 570-573, puisto-, lahivirkistys-, leikkipuisto-,
luonnonsuojelu-, vesi-, autopaikka- ja katualueita,

seka katualue 8. kaupunginosassa.

Kaavan laatija Kaavoitus

Kaava numero 7710

Vireilletulo Kuulutus 5.9.2013

Kasittely Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituslautakunta 21.8.2013 § 94
Kaavaluonnos

Kaavoituslautakunta 22.8.2018 § 109
Kaavaehdotus nro. 1
Kaavoituslautakunta 27.5.2020 § 75
Hyvaksyminen

Kaavoituslautakunta 28.10.2020 § 140
Kaavaehdotuksen nro.1 palautus kasittelyyn
Kaupunginhallitus 7.12.2020 § 432
Kaavaehdotus nro. 2 hyvaksyminen
Kaavoituslautakunta 30.8.2023 § 135
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1. PERUSTIEDOT

1.1. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen pinta-ala on noin 15,27 hehtaaria ja se sijaitsee Tammisaaren keskustan alueella;
Dragsvikin varuskunta-alueen ja Flyetin asuinalueen valissa.

5
N\
\
~
N

o o / ‘k‘% 7 =/
( 5, v
] / {

/
/ - /7
» S A z %
i / X g
‘ T 7 AN
; = ——
(& 25 = —
“ : 7 ( i
J Prdistviken ; g 7 \) /'//:/’
S ' ; 0
s o P A
S 4 < J i | > 2 b
5 Prastangarna ., Lo % /- 5 g‘_‘{/ // [
n 2 - =29 3, S \
/ = v\\sr*“‘” S| oraswsigen 1and® S / E- L R4 \
- , : g 'S '\ \
| L Ty 7 ) R oA
NS f it = //‘ — s — \la‘as\cK 9%4 o/ | Q‘\que > 1" L) “
NS.£ Krakholmen e > f 2 Nw\“/ T e Y
N | S &l k) ¢ % S Ge““ﬁgan 3 & /% .
S j‘ % ioraren & M e Z\\‘/ g 4 | & % \
S ron 3 Pl i3l { = A & S/ (& T \
~— NS *) | 'raka € Pefv Sommars gata \p““*‘“’ S [ ,,9'5’ & el “\ )
% P S, . \
de//m Qa/an SSraregeian & i S — Rﬁ“\g i S 3] & ‘,:) é’”; --------------- )
J 2
\l | — E%_ G0 ity t“ . & \\\':', A
2! A
= ! o™ /&
N Jamvagsgatan o) Lo B o &
= Norra hamden DN ) 2 m 2\ asibngss #\ : &
os® ) - Z P =
B & B .%’%‘4 g 8 S 1 — Sollersing
3 S p L o % = g
{% C~ R 8 S % 7 { % s %6 By 5 2 Fiyet Estholmen
KN & .;/% O 2 oY slgly 1 2\
2N L 28 - 2 s = AN 2
4& 5@“’« e A"'Ae ‘7’:{5 3 \a\\"“s o 5 ° ~aeft 3 %, Kniy; AN ¥ C 3 20
\ %*\,«3 ‘% o 8 3 o § * ‘QS“ag RS ) P B\ T o\ cand 4
Loy, R R AN + % sew =t ve B Esthoy.
ety 2SS >, R s 2 P a0 - ming,
Stall(ﬁrsparken '5,,‘1:4, ‘"afgt}ﬁ v \of*f’%/e,,‘ A’wml\ ® % s 2| Veemon %
Qi Q X & 5 ?“ e 2 ‘KanetveR 2|
%, % s & b 2
Sl g $ 2
" o &har %, P 3 2w uja i) @ sy, (= @l
& B““"’ Ridhus S /”“’/raru 3 %“2‘ Lamké“a“wk ‘{'; | H g Fho STty '%% 2
m, PEIeEE B tacuds & ok [N A5\ & {
“m‘e‘ % m Singy % RO VAR S
Z ga ~alf, AN, &
@ 98 3 Jagarbacken koS O )
g’ 2 5one! Nﬁe\wa‘l o 2. 999,, G é}
s Sutig 095bry e, Violgrand 7S5 d 3
N d§ TR > 5 s
5/ § < 2 2 Koulu 5, z 9 & Rodluygns 9 & o o)
SN L %, A ootk : 2 2 % 3 S & s°9°9ra &8 Vi ‘n‘gm "
. 22509 ", o pon Q . : 2\ 2 % 2 mgg Oy, nq 3 Varggrd
e 1 2 AL = por= o) & BT Gen S o
% \ ) , 2 B\ e Palloilu- ja i € @ B v\ @ I
\ d5ens 3 Re! 2 Matknadsplan' 3\ S Sanngrans gr
Q},,/’Q’ a7 B\ RGN Markkinakentia 2 g IS v of
_— Sddra viken [/ & Ha«;‘;‘%a A B \3\'\\'\3"‘90“ o | 5 B
e 2 % 3 AP Kwu Fangoa> ) 2 % Mé"f [
3\ N %"N’y Elgand A L
Pacran g O N

Zan3

Kuva 1. Kaava- a/ueen sijainti opaskan‘al/a Kaava-alue on rajattu puna/sella katkovuvalla

1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Tammiharju.

Raaseporin kaupunki osti Tammiharjun sairaalan alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan

sairaanhoitopiirilta (jaliempana HUS). Lahes koko Raaseporin kaupungin organisaatio on siirretty
vuoden 2018 aikana Tammiharjun alueelle.

Tavoitteena on mahdollistaa toimisto-, hallinto-, palvelu- ja asuinrakentamista Tammiharjun
alueella. Toimintoja pyritaan kehittamaan siten, etta alueesta muodostuu monipuolisen asumisen
ja tydpaikkojen ymparistd. Olemassa olevalla rakennuskannalla ympardivine ymparistdineen on

huomattavia kulttuurihistoriallisia arvoja, joita tulee vaalia. Kaavamuutoksella selvitetaan myos
rakennusten suojelutarve.

Asumisen nakodkulmasta kaavan tarkoituksena on luoda viihtyisa, elava ja hyva elinymparistd seka
kehittda paikallisten palvelujen mahdollisuuksia alueella.
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1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Kaavakartta ja maaraykset (pienennds)

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

Akukon Oy 2020: Tieliikennemeluselvitys. Tammiharju, Raasepori.

Granstrom, Anna 2013: Inventeringsrapport, Ekasen (vaxten). Yrkeshdgskolan Novia.
Mikroliitti Oy 2008: Tammisaari, Dragsvik-Tammiharju asemakaavoitettavan alueen
muinaisjadanndsinventointi 2008.

Péyry CM Oy 2009: Dragsvik-Tammiharjun alueinventointi. Rakennus- ja kayttéhistoria.
Pdéyry Environment Oy 2008: Luontoselvitys, Tammiharju-Dragsvikin asemakaava.
P&yry Environment Oy 2008: Inventering av kontaminerade marker i Ekadsen-omradet.
Péyry Environment Oy 2008: Dragsvik-Tammiharjun alueen maisemaselvitys.

Silvestris naturinventering ab 2015: Ekasen, Naturinventering 2014.

Sitowise Oy 2019: Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti.

Sweco Ymparistd Oy 2014: Raasepori, Tammiharjun asemakaavan rakennettavuusselvitys.

2. TIIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Raaseporin kaupunki osti Tammiharjun sairaalan alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan
sairaanhoitopiirilta (jallempana HUS). Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin
kaupunki.

Kaavoituslautakunta on paattanyt kdynnistda hankkeen ja hyvaksya OAS:n 21.8.2013 § 94.
Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 5.9.2013.

Kaavahankkeesta on jarjestetty 4.6.2014 alueidenkayttolain (AKL)L 66 §:n ja maankaytto-
jarakennusasetuksen (MRA) 26 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 17.9.-16.10.2018.
Luonnoksesta annettiin 12 lausuntoa ja jatettiin yksi mielipide.

Kaavaehdotus nro. 1 on ollut nahtavilld AKL 62 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 3.8- 1.9.2020.
Ehdotuksesta annettiin 9 lausuntoa ja jatettiin yksi merkinta.

Kaavaehdotus nro. 1 hyvaksyttiin kaavoituslautakunnassa 28.10.2020

Kaavaehdotus nro. 1 palautettiin kasittelyyn kaupunginhallituksessa 7.12.2020.
Kaavaehdotus nro. 2 on ollut nahtavilld AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 2.10-
3.11.2023. Ehdotuksesta annettiin 11 lausuntoa ja yksi mielipide.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Ehdotuksen nahtavilla
olosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:
http://www.raasepori.fi’lkuulutukset



http://www.raasepori.fi/kuulutukset
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2.2. Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotuksessa on osoitettu toimisto-, hallinto-, palvelu-, toimitila-, liike- ja asuinrakentamista
seka virkistys- ja suojelualueita Tammiharjun alueelle. Toiminnot on sijoitettu siten, etta alueesta
muodostuu monipuolinen asumisen ja tyopaikkojen ymparistd. Olemassa olevalla
rakennuskannalla ymparoéivine ymparistdineen on huomattavia kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka on
huomioitu kaavaratkaisussa. Ranta-alueet on varattu yleiseen virkistyskayttoéon ja
luonnonsuojelualueiksi.

2.3. Asemakaavan toteutuminen

Maanomistaja vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Tammiharjun alue on rakentunut vuosien 1912—-1980 aikana ja siina ilmentyy pala Suomen
sairaala- ja varuskuntahistoriaa. Alue on pitkdan ollut ulkopuolisilta suljettuna. Yksittaisten
rakennusten kayttotarkoitus on muuttunut useaan otteeseen. Muutosten yhteydessa rakennuksia
on korjattu ja sisatiloja muutettu kunkin aikakauden ihanteiden ja tarpeiden mukaan.
Merkittavimmat muutokset on tehty 1980-luvun jalkeen toteutettujen peruskorjausten yhteydessa.
Korjausten takia mielisairaalan kaytdssa olleet rakennukset eivat juuri sisétiloiltaan poikkea
vastaavana ajankohtana peruskorjatuista rakennuksista.

Raaseporin kaupungintalo seka suurin osa kaupungin virastotoiminnasta siirrettiin alueelle vuoden
2018 aikana. Toiminnan mydéta pysakdintialueita on lisatty ja kevyen liikenteen yhteyksia
parannettu alueen sisalla. Tama on vaikuttanut puistoalueiden pienenemiseen. Alueen eteldaosaan
on rakennettu 2019-2020 kaksi palvelutaloyksikkoa.

3.1.1. Luonnonymparisto

Entinen sairaala-alue koostuu paaosin rakennetusta ymparistda, jossa viheralueet koostuvat
paaosin puistoista. Puistojen puut ovat padosin mantyja ja koivuja, muutamia jalopuita, kuten
tammia ja vaahteroita 16ytyy myos.

Rakennetun ympariston eteldpuolella on vanhaa, umpeen kasvavaa niittyaluetta. Ainakin osa
niittymaisesta alueesta on saattanut olla puutarhakaytossa. Niityn etelapuoleinen alue on kosteaa
tervalepikkoa, joka on suojeltu luonnonsuojelulain luontotyyppina.

Entisen sairaala-alueen lansireuna on villiintynyttd puutarhaa; kasvillisuus on rehevaa ja vanhoja
puutarhalajeja esiintyy yleisesti. Kavelytien pohjoisosa on harvahkoa lehtomaisen kankaan
sekametsaa.
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Luontoselvityksessa (Silvestris, 2014) on tunnistettu suunnittelualueella sijaitsevia luontoarvoja.
Alla on esitetty luettelo ja kartta naista luontoarvoista seka niiden sijainnista suunnittelualueella

1. Mantysekametsa

2. Puistometsa

5. Nurmialueet, pysakointialueet, niityn reunat
7. Lehto

8. Niitty

9. Lehtomainen sekametsa

10. Niitty

11. Lehto

12. Ranta-alue / rantatasanne
13. Rantaniitty / rantatasanko
14. Ruovikko

15. Lehtomainen metsikkd

16. Rakennukset ja piha-alueet

L K<

[ trddbevuxna figurer

“1|__|grasmattor, planteringar (figur 5)
angsartade omraden

I:l strandplan (figur 12)

[ vassrugg (figur 14) _

‘| |byggnader, végar, planer . o . 100

) @Silvésln’s naturinventering ab/Raseborg stad

Kuva 2. Kartta Ekasenin suunnittelualueen luontoarvoista. Kuviot 3, 4 ja 6 eivét sisélly asemakaavaehdotukseen nro.
kolme, silléd kyseinen alueen osa ei ole endé osa asemakaava-aluetta. Silvestris 2014.

Planlaggning rn Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
10650 Ekenas RARSEFORI 10650 Tammisaari
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Pohjavesi
Osa kaava-alueesta sijaitsee Bjorknasin pohjavesialueella. Alla esitetyt arviot kaava-alueella

sijaitsevasta pohjavesialueesta perustuvat Geologian tutkimuskeskuksen geologiseen
rakenneselvitykseen.

Bjorknasin pohjavesialue ulottuu kapeana selanteena Tammisaaren keskustasta noin 5 km
koilliseen, jossa sita rajaa Ekerdn pohjavesialue. Etelassa pohjavesialueen ja meren valiin jaa
kosteikkoalue. Akviferityyppina Bjorknas on antikliininen (purkava) reunamuodostuma. Kaava-
alueelta pohjaveden virtaus suuntautuu kohti Bjorknasin vedenottamoa.

Bjorknasin pohjavesialueen kalliopera koostuu graniitista. Dragsvikin alapuolella ruhjeen
maakerrosten paksuus on jopa yli 60 metrig, ja yleisesti 20—50 metrid. Maa-aines on ruhjeessa
vaihtelevaa, paaosin hienoa hiekkaa, jossa esiintyy sora- ja hienoaineksen valikerroksia.
Hienohiekkakerroksen alapuolella esiintyy soraa.

Pohjaveden korkeustasoksi kaava-alueella arvioidaan noin 57,5 metrid mpy. Maanpinnan ja
pohjaveden etaisyyden arvioidaan vaihtelevan kaava-alueen eteldaosan muutamasta metrista
pohjoisosien yli kymmeneen metriin (Raaseporintiehen rajautuvat alueet).

Luonnonsuojelu

Ranta-alueella sijaitsevat Flyetin Tervaleppakorpi (yksityismaiden suojelualue YSA 012860) seka
saman niminen luonnonsuojelulain luontotyyppirajaus (LTA 010414). Aluekokonaisuus sisaltyy
valtakunnalliseen lehtojensuojeluohjelmaan.

Tammiharjun alueen ja Hirvitien valissa kulkeva kevyen liikenteen vayla on muutettu kaduksi
kaavaehdotuksessa. Valittdmasti nykyisen kevyen liikenteen vaylan vieressa esiintyy pieni
(muutaman nelidmetrin kokoinen) erittdin uhanalaisen kasvilajin esiintyma. Laji on lisaksi
rauhoitettu ja kuuluu luonnonsuojeluasetuksen erityista suojelua vaativien lajien luetteloon. Taman
vuoksi uuden Hirvitien osuuden reittia on muutettu siten, ettd suojeltua kasvipopulaatiota ei
vahingoiteta.

3.1.2. Rakennettu ymparisto

Véestd
Suunnittelualueen lansireunalla on HUS tydntekijdiden kayttéon rakennettu pienkerrostalo.
Rakennuksessa on 9 asuntoa.

Yhdyskuntarakenne

Tammiharjun alue sijaitsee Tammisaaren taajaman itdosassa Dragsvikin sisaantulovaylan
laheisyydessa. Alue on ollut aiemmin mielisairaalatoiminnan vuoksi suljettu ulkopuolisilta. Alue on
osittain hyvin valjasti rakentunutta ja puistomaista. Kaava-alueen itdosa on tiivimmin rakennettua
ja siella sijaitsee rakennuksia, jotka ovat olleet alueen sairaalatoiminnan kannalta tarkeita: entiset
leipomo ja sikala seka lampdlaitoksia.

Kaupunkikuva
Dragsvikin kasarmialueeseen liittyy siitd 1920-luvulla erotettu Tammiharjun sairaalan alue, jossa

on parikymmenta 1910-1970-luvun rakennusta. Vanhimmat rakennukset ovat tiilisia
kasarmirakennuksia. Aluksi entinen tykistékasarmi toimi sairaalana ja muut rakennukset olivat
huolto- ja asuinkaytdssa.

Arkkitehti Axel Mérne suunnitteli 1920-luvun lopulla kolmikerroksisen piirimielisairaalan
paarakennuksen. Hallintorakennus ja henkildkunnan asuntoja alueelle on rakennettu 1940- ja
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1950-luvuilla. Uusimpia sairaalan toimintaan liittyvia rakennuksia ovat ruokala ja pesula. 2019—
2020 paarakennuksen lounaispuolelle rakennettiin yksikerroksiset palvelutalorakennukset.

Rakennusten valmistuminen

1912-13 ]
1930 - luku -
1950 - luku ]
1960 - luku ]
1970 - luku ]
1986-1992 O

=

2020-

Planlaggning L Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
10650 Ekends FARSERORI 10650 Tammisaari
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HELSINGFORS OCH NYLANDS SJUKVARDSDISTRIKT
HELSINGIN JA UUDENMAAN SAIRAANHOITOPIIRI

EKASENS SJUKHUS
TAMMIHARJUN SAIRAALA

Ekonomikontor
Bostadshus for stddboende
Personalbostéder

Barnavdelning 10

Akutpsykiatri avd. 5

Langvard och rehabilitering avd. 6, 7, 8, 9
Sjukvardskansli

KNF-lab., foretagshalsovard
Socialarbetare

Bostadshus

Transportcentral

Matsal, Arbetstréning
Maskincentral

Socioterapicentral

Kantin, centrallager

Geropsykiatri avd. 1, 3, 4
Langvard och rehabilitering avd. 2
Ungdomsavdelning 12

H
|

J

K
L
M
N
o
P
R
S

Ungdomsavdelning 12

Taloustoimisto
Tukiasunnot
Henkilokunnan asunnot

Lastenosasto 10

Akuuttipsykiatria os. 5

Pitkaaikaishoito ja kuntoutus os. 6, 7, 8, 9
Sairaanhoitokanslia

KNF-lab., tybterveysasema
Sosiaalitydntekijat

Asuintalo

Kuljetuskeskus

Ruokasali, Tydharjoitteluyksikkd
Konekeskus

Sosioterapiakeskus

Kanttiini, keskusvarasto

Geropsykiatria 0s. 1, 3, 4
Pitkdaikaishoito ja kuntoutus os. 2
Nuoriso-osasto 12 Du &r har
Olet tassa

® TMOUOW>»

Nuosiso- osasto 12

BB VO ZFTTrR-—I

Kuva 4. Vanha opaskartta Tammiharjun sairaala-alueelta.

Tammiharjun sairaalan ja Dragsvikin varuskunnan alueiden kaupunkikuvallista merkitysta korostaa
alueiden kayttdhistorian eheys, mika on jattanyt merkkinsa alueen rakennuskantaan ja miljédseen.
Molemmat alueet ovat olleet kdytanndssa katsoen Iahes koko historiansa ajan samojen
paakayttajien (puolustusvoimat ja mielisairaala) hallinnassa, minka takia alueiden keskeiset
ominaispiirteet ovat edelleen tunnistettavissa.

Planlaggning rn Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37

10650 Ekenas @9 RAASEFORI 10650 Tammisaari
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A-huset
C-huset
Barnavdelning avdelning 10
Terapeuter barnavdelning, lagstadieskola
Nya sidan
Mottagnignen
Fd. bageri
Transportcentral/ kapell
Matsal/ arbetstréining
. Maskincentral/ patientbastu
. Socioterapi
. Kantin/ centrallager
Gamla sidan/ Ekhem
Portstugan
Hogvakten
Fd. sophus
. Ungdomsavdelning avdelning 12
K H8cckss oo dan R ostadisckal

NROTOZENASTIOTMUO)

Kuva 5. Vanha kartta Tammiharjun sairaala-alueesta.

Dragsvik-Tammiharjun alueen maisemaselvityksessa nostetaan esille mm. kookas puusto ja
avoimet nurmikentat. Sairaalan paasisaankaynnin edustan puisto seka sen rannan puoleiset
viheralueet ovat myds tarkea osa sairaalaympariston kulttuurihistoriallisesti arvokasta
kokonaisuutta. Sairaalan alueella on luultavasti ollut sen historian vaiheissa enemman istutuksia,
jotka ovat ajan mittaa kadonneet.

Planlaggning rn Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37

10650 Ekenas @9 RAASEFORI 10650 Tammisaari
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Kuva 6. Vanha tammi suojelumerkinnélld, pddrakennuksen etelépuolella.

SN
Kuva 8. Tammiharjun alueen vanhaa vaalittavaa puustoa.
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Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Entinen mielisairaalan pdarakennus on muutettu Raaseporin kaupungin virastorakennukseksi
poikkeusluvalla vuonna 2018. Kaava-alueella toimivat talla hetkella kaupungin virastotoiminnan
lisdksi mm. myds, kuntouttava tydtoiminta, koulutoimintaa ja pesula.

Virkistys
Sairaala-alue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistda, jonka viheralueet ovat

paaasiallisesti puistomaisesti toteutettuja.

Liikenne
Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Raaseporintielle, jonne on kolme liittymaa. Alueen sisalla on
olemassa liikenneverkosto. Osa ajoteista on kapeita ja paallystamattomia.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaavamuutosalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparist6a (RKY):
Dragsvikin kasarmialue. Alue on Suomen merkittavimpia 1910-luvun kasarmialueita, missa
venalaisten suunnittelijoiden alkuperaiset asemakaavalliset ja arkkitehtoniset tavoitteet ovat
séilyneet hyvin. Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaanndksia eika muita
kulttuuriperintdékohteita.

Tekninen huolto
Alueelle on rakennettu kunnallistekniikka.

Ymparistdnsuojelu ja ymparistohairiot
Raaseporintie on vilkasliikenteinen paakatu, josta kantautuu likennemelua alueelle. Kaava-alueella
ei ole ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa.

Ruokalarakennuksen edustalla, rannan puolelle on tehty pilaantuneiden maiden selvitys, jossa on
todettu, ettd maaperassa todettiin Vna:n 214/2007 kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valilla
olevia elohopea- ja arseenipitoisuuksia. Elohopeaa todettiin maa-aineksessa, jossa esiintyi myos
tiilia. Arseenia todettiin silttisessa savimaassa, joten se voi olla luontaista alkuperaa. Haitta-aineet
eivat rajoita alueelle suunniteltua maankayttéa. Mikali maa-ainesta kaivetaan tutkimuspisteiden
kohdilla, kaivuumassojen elohopea- ja arseenipitoisuudet suositellaan tarkastettavaksi. Mikali
kaivumassojen pitoisuudet ylittavat edelleen kynnysarvotasot, tulee kaivettu maa-aines ohjata
luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.

Pesula on kansalliseen mahdollisesti pilaantuneiden maiden rekisteriin merkitty kohde. MATTI-
rekisterimerkinta todennakoisesti aiheuttaa maapera- ja pohjavesitutkimustarpeen
ymparistoviranomaisten puolelta nykyisen pesulan alueella, mikali pesula-alueen maankaytto
muuttuu eika maaperan tilasta ole aikaisempaa tutkimustietoa. Jos maankaytto sailyy entisellaan,
ei tutkimukselle ole valitonta tarvetta.

3.1.3. Maanomistus

Kaupunki omistaa kiinteistét 710-403-1-9, 710-11-559-4,710-11-599-6, 710-11-599-7, 710-11-599-8,
710-11-599-9. Suomen valtio omistaa kiinteiston 403—1—4. HUS omistaa kiinteiston 11-559-2.

3.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytdén suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa




12
Tammiharju / asemakaavaehdotuksen selostus 22.5.2026

maariteltyjen alueidenkayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparisto. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd (RKY)

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot edustavat maamme kehitysvaiheita
ja ovat historian kuvastajia. Kyse on seka perinteen sailyttamisesta, etta alueiden kehittamisesta
niiden ominaisluonnetta ja erityispiirteita vahvistavalla ja niihin sopeutuvalla tavalla. On tarkeaa,
ettei nailla alueilla tapahdu muutoksia tai rakentamista, joka on olennaisesti ristiriidassa niiden
kulttuuriymparistdéarvojen kanssa.

Tavoitteena on valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen rakenteen,

kyla- ja kaupunkikuvan seka alueilla jo olevien rakennusten ja ympariston sailymisen turvaaminen
seka mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympariston
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Sailyttdmisen ja muutosten laajuus ja sisaltd ratkaistaan
kaavoituksen kautta. Kaava-alue on osa Dragsvikin kasarmit RKY-aluetta.

Maakuntakaava

Suunnittelualuetta koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on osa Uusimaa-kaava
2050- kokonaisuutta. Uusimaa-kaavan kokonaisuuteen kuuluvat kolme vaihemaakuntakaava ovat
saaneet lainvoiman 13.3.2022 korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella. Lansi-uudenmaan
vaihemaakuntakaavassa kaava-alue on maaritelty taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi,
kulttuuriymparistdn tai maisema-arvojen kannalta tarkeaksi alueeksi seka suojelualueeksi.

e 1 |
BT e & | o

nw . e o o o NENY o o .
Kuva 9. Asemakaava-alue Uusimaa kaavassa turkoosilla ovaalilla.

Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia yleiskaavoja.

Asemakaava
Sairaalan alueen asemakaava 572—-65 on saanut lainvoiman 22.9.1992. Asemakaavassa alue
on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueena (YS).
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Alueen rakennusoikeus on 35 000 mz neljana kerroksena. Eteldosassa on vesialue (W). Tontilla
2 voimassa oleva asemakaava 412-55 on saanut lainvoiman 20.11.1985. Tontti on osoitettu
asuinkerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi ja sille on
osoitettu rakennusoikeutta 3 000 k-m2. Asemakaava 530-49, joka kattaa osan Flyetin alueesta,
korttelit 556-558 ja niihin kuuluvat puisto- ja katualueet, on saanut lainvoiman 4.10.1982.

Kiinteiston 710-11-558-14 ja 710-11-559-6 valiin jaavalla puistoalueella on voimassa
asemakaava 214-33, joka on saanut lainvoiman 29.11.1971. Alue on osoitettu puistoksi (P).

Kuva 11. Voimassa oleva asemakaava 412-55.

Kuva 12. Voimassa oleva asemakaava 530-49.

Muut suunnitelmat
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on saanut lainvoiman 2.6.2025.

Planlaggning L Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
10650 Ekends FARSERORI 10650 Tammisaari
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Tarve asemakaavan muutokselle

Tammiharjun alue erotettiin vuonna 1921 Dragsvikin kasarmialueesta. Se oli tarkoitettu
Uudenmaan ja Turunmaan ruotsin- ja kaksikielisten kuntien piirimielisairaalaa varten. Alueella on
taman jalkeen ollut keskeinen osuus Lansi-Uudenmaan mielenterveyspotilaiden hoidossa.
Toiminta on kuitenkin vuosien aikana vahentynyt, koska kunnat hoitavat potilaansa itse.
Raaseporin kaupunki osti alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirilta (jaljempana
HUS).

Lahes koko Raaseporin kaupungin organisaatio on siirretty vuoden 2018 aikana Tammiharjun
alueelle. Nykyinen toiminta alueella ei vastaa voimassa olevan kaavan osoittamaa sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen kayttétarkoitusta (572-65).

Kaava-alueen lantisen reunan tontilla 2 on vuonna 1985 hyvaksytty asemakaava. Kaavassa
osoitetut rakennusoikeudet ovat suurimmaksi osaksi toteuttamatta. Kunnan tulee maankaytto- ja
rakennuslain 51 § ja 60 § 1 momentin mukaan huolehtia siita, ettd asemakaavat ovat ajankohtaisia
ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin muuttaa vanhentuneita asemakaavoja. Taten on perusteltua
ottaa tdma tontti mukaan kaavamuutokseen.

PP-alue (kavely- ja pyoéraliikenteelle varattu katualue) ja pihakatu (Hirventie, Kauriintie ja
Hirvipolku) jotka sijaitsevat kaavamuutoksen luonnosvaiheessa maaritellyn alueen lounaispuolella,
sisallytettiin kaavamuutoksen kokonaisalueeseen. Todettiin etta oli tarve paivittaa alueen
paakayttoa nykykayton mukaiseksi seka laajentaa Hirventietd Tammiharjun kujalle asti.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Raaseporin kaupunki osti Tammiharjun sairaalan alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan
sairaanhoitopiirilta (jaliempana HUS). Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki.
Kaavoituslautakunta paatti kdynnistaa hankkeen ja hyvaksya OAS:n 21.8.2013 § 94.

Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 5.9.2013.
4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavillda kaupungin kotisivuilla, www.raasepori.fi /kaavoitus.
Aineistoon voi tutustua myoés kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavoitusyksikkdon. Hankkeen edetessa
jarjestetaan tarpeen mukaan myos erillisia neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden
osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldoloaikana annettava virallinen mielipide tai muistutus jatetaan
Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikd66n. Raaseporin kaupunki laatii vastineet nahtavillaoloaikana
saatuihin mielipiteisiin ja muistutuksiin.

Osalllisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
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Kaavan osallisia ovat ainakin:

Viranomaisia
Lupa- ja valvontavirasto
- Uudenmaan elinvoimakeskus
- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus
- Uudenmaan liitto
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo
- Lansi- Uudenmaan hyvinvointialue
- Puolustusvoimat

Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Sivistyslautakunta

- Etelakarjen ymparistoterveys

- Raaseporin energia

- Raaseporin vesi

- Kadunnimitoimikunta

Muut toimijat
- Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri (HUS)
- Raaseporin luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sahkdpostitse voi toimittaa palautetta
hankkeen yhteyshenkildille.

4.3.2. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 17.9.-16.10.2018.
Luonnoksesta annettiin 12 lausuntoa ja jatettiin yksi mielipide.

Kaavaehdotus nro. 1 on ollut ndhtavilld AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 3.8 -1.9.2020.
Ehdotuksesta annettiin 9 lausuntoa ja yksi mielipide. Lausunnot ja huomautukset kasiteltiin
kaupunginhallituksessa hyvaksyntakasittelyssa ja kaavaehdotus nro. 1 palautettiin valmisteluun
7.12.2020.

Kaavaehdotus nro. 2 on ollut ndhtavilla AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 2.10-3.11.2023.
Ehdotuksesta annettiin 11 lausuntoa ja yksi mielipide.

4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta on jarjestetty 4.6.2014 AKL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu.

Neuvotteluissa nostettiin esiin mm. alueen rakennusten ja luonteen sailyttaminen.
Kaavaehdotuksessa suurin osa alueen rakennuksista on osoitettu suojeltaviksi rakennuksiksi.
Asemakaavoilla ei lahtékohtaisesti suojella rakennusten sisatiloja, joten kaavaehdotuksen
suojelumerkinnat koskevat rakennusten ulkoasua. Rakentamistapamaaraykset on viety kaavan
yleismaarayksiin ja uudisrakennusten sijoittamista ohjataan tiukoilla rakennusaloilla. Keskeisimmat
viheralueet on tunnistettu ja osoitettu ehdotuksessa puistoiksi tai istutettaviksi alueiksi.

Kaupungin sisaisesti on jarjestetty tydneuvotteluja valmistelun aikana.
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4.4, Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohta- aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin toimenpideohjelmassa talouden tasapainottamiseksi on todettu, ettd Tammiharjun
alueen potentiaali asuntorakentamiselle tulee inventoida. Alueen voimassa olevassa
asemakaavassa alue on osoitettu sosiaalisen toiminnan ja terveydenhuollon rakentamisen
korttelialueeksi, mikd ei mahdollista asuntorakentamista.

Tavoitteena on mahdollistaa toimisto-, hallinto-, palvelu- ja asuinrakentamista Tammiharjun
alueella. Toimintoja pyritdan kehittdmaan siten, ettd alueesta muodostuu elava monipuolinen
asumisen ja tyopaikkojen ymparisto.

Asumisen nakokulmasta kaavan tarkoituksena on luoda viihtyisa, elava ja hyva elinymparistd seka
kehittda paikallisten palvelujen mahdollisuuksia alueella.

Kaupunki on laatinut 2019 palveluverkkoselvityksen, jossa on keskitytty erityisesti silhen, missa
palvelut sijaitsevat seka miten palvelut ja niiden tarve kehittyvat. Tammisaaressa Sjukvardskolan-
kiinteistddn keskitetdan sosiaali- ja terveydenhuollon palvelut, perhekeskuspalvelut; neuvola

ja perhety6 seka ikaantyneiden palvelut; kotihoito, paivatoiminta ja seniorineuvonta. lkaantyneille
suunnattuja esteettéomia vuokratiloja seka tehostetun asumispalvelun yksikoéita toteutetaan
Tammisaaren keskustaan. Kaupungin palveluista Tammiharjun alueelle on tavoitteena keskittaa
hallinto- ja virastotoimintaa, tydllisyyspalveluita, sekd Tammisaaren alueen suomenkielinen
paivahoito.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytdén suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat
paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta. Lansi-uudenmaan
vaihemaakuntakaavassa kaava-alue on maaritelty taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi,
kulttuuriymparistdn tai maisema-arvojen kannalta tarkeaksi alueeksi seka suojelualueeksi.
Maakuntakaavassa annetaan seuraavia suunnittelumaarayksia:

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Taajamatoimintojen kehittémisvybdhykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen
rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kévelyn ja
pyoréilyn edellytyksid parantaen. Vydhyketta tulee kehittaa tiiviind ja monipuolisena asumisen,
tybpaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympadristén erityiset arvot huomioon
ottaen.

Vybhykkeen kehittdmiseen liittyvéat yksityiskohtaisemmat aluevaraustarpeet ja muut
alueidenkayttoon liittyvét jérjestelyt on tutkittava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Vybhykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata luonnon- ja kulttuuriympaéristén
erityisten arvojen sdilyminen sekéa edistaa ekologisen verkoston kytkeytymista vybhykkeen
ulkopuoliseen viherrakenteeseen. Tiivistettdessé yhdyskuntarakennetta on kiinnitettdvd huomiota
vybhykkeen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympdéristén laatuun. Liséksi tulee turvata riittavét
virkistysmahdollisuudet seké virkistysyhteydet vybhykkeen sisélld ja sen ulkopuolelle.

Vybhykkeen rakentamattomat rannat on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa varattava yleiseen
virkistykseen, jollei erityinen tarve edellytéa alueen osoittamista muuhun kayttéon.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota hulevesien hallintaan ja
varauduttava s&an &ari-ilmibihin.

Suojelualue

Suojelualueiksi osoitetuille alueille ei saa suunnitella toimenpiteita, jotka vaarantavat tai
heikentéavét niitéd luonto- ja ympéristéarvoja, joiden perusteella alueesta on muodostettu
luonnonsuojelualue tai tavoitteena on perustaa siité sellainen.

Kulttuuriymparistoén tai maiseman vaalimisen kannalta tiarkeé alue
Yksityiskohtaisemmassa alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kéytdssé on turvattava
valtakunnallisesti merkittdvien kulttuuriympéristojen ja luonnonperinnén arvot. Maakunnallisesti
merkittavien kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén arvot on otettava huomioon alueita
kehitettdessd. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kéyttdtarkoituksen mukainen maankaytté seké alueen maisema- ja
kulttuuriympéristéarvot.

Pohjavesialue

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivéat ne vaaranna pohjaveden laatua,
maéréé tai vedenhankintakéyttdéé. Pohjavesialueiden maankéytdén suunnittelussa tulee ottaa
huomioon Uudenmaan maakuntaa koskeva vesienhoitosuunnitelma ja pohjavesialueiden
suojelusuunnitelmat. Tavoitteena tulee olla pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien
riskien vdhentédminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota
erityisesti maaperéa- ja pohjavesiolosuhteisiin seké otettava huomioon pohjavesialueille
sijoittuvien vedenottamoiden suoja-alueet. Pohjavesialueita koskeva ajantasainen tieto tulee
tarkistaa ympéristéhallinnolta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Olemassa olevalla rakennuskannalla ympardivine ymparistdineen on huomattavia arvoja, joita
tulee vaalia. Kaavamuutoksella selvitetdan rakennusten suojelutarve seka alueen kaupunkikuvan
kannalta arvokkaat viheralueet.

Rannassa sijaitsee luonnonsuojelualue, LTA010414 Flyetin tervaleppakorpi. Kaavan tavoitteena
on turvata luonnonsuojelualueen arvojen sailyminen.

4.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

HUSIilla on aiemmin ollut tarvetta tydsuhdeasunnoille alueella. Tarvetta tydsuhdeasunnoille ei
kuitenkaan enaa ole, ja HUS toivoo, etta aluetta kehitetaan siten, etta lisaa rakentamista ja
asuinrakentamista mahdollistetaan.

Alueella (kortteli 579, merkinnalla KTY/s/pv) toimii pesula. Pesulan toiminnan kannalta nykyisten
lastauslaitureiden kayton tulee voida jatkua.

4.5. Asemakaavaluonnos ja asemakaavaehdotukset nro. 1 ja nro. 2

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 17.9.-16.10.2018.
Kaavaluonnoksessa alueelle osoitettiin katuverkko ja korttelialueiden kayttétarkoitukset yksilditiin
huomioiden niilla sijaitsevien rakennusten nykyinen kayttd tai potentiaalinen kaytté (mahdollisuudet
tehda muutoksia rakennuksiin).
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Baskarta far detaljplan

Asemakaavan pohjakartta (xx/2018)
skala . koord.system - hijdsystem
mittakaava 110600 koord.jarj. ETRS-GK24 kork. jarj. Heo

Baskartan far planlaggning uppfyller kraven pd baskartan for
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyttdd asemakaavan pohjakartalle
asefetut vaatimukset.

stadsgeodet
kaupungingeodeetti  PENTTI VILJANMAA 13.6,2018

Kuva 13. Ote néhtévillé olleesta kaavaluonnoksesta, piir.nro 29-18.

Kaavaehdotus nro. 1 on ollut nahtavilld AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 3.8 -1.9.2020.
Ehdotuksesta annettiin 9 lausuntoa ja yksi mielipide. Lausunnot ja huomautukset kasiteltiin
kaupunginhallituksessa hyvaksyntakasittelyssa ja kaavaehdotus nro. 1 palautettiin valmisteluun
7.12.2020.

Kaavaehdotus nro. 2 on ollut ndhtavilla AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 2.10-3.11.2023.
Ehdotuksesta annettiin 11 lausuntoa ja yksi mielipide.

Planlaggning rn Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
10650 Ekenas RARSEFORI 10650 Tammisaari
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Kuva 14. Ote kaavaehdotuksesta nro. 1, piir. nro. 23-20.

5. ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN (EHDOTUS Ill) KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Uuden kaavaehdotuksen katuverkko perustuu seka olemassa oleviin etta uusiin reitteihin alueella.
Korttelialueiden kayttotarkoitukset on muodostettu alueella sijaitsevien rakennusten nykyisen
kayton tai arvioidun potentiaalisen kayton perusteella. Julkinen hallinto ja siihen liittyva toiminta on
alueella keskeisessa roolissa. Aluetta on kehitetty ehdotuksessa kolme siten, ettd alueella
mahdollistetaan enemman asumista ja vaihtelevaa toimintaa. (eri kayttétarkoitukset seka alueen

Planlaggning rn Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37

10650 Ekenis RAASEFORI 10650 Tammisaari
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ymparivuorokautinen kayttd), mika puolestaan tarjoaa enemman mahdollisuuksia palvelujen
kehittdmiseen.

220 .
Kuva 15. Ote asemakaavaehdotuksesta nro. 2, piir. nro 17-23.

~

5.1.1. Mitoitus

Voimassa olevissa asemakaavoissa n. 14 ha suuruiselle YS-korttelialueelle on osoitettu
35 000 k-mzja 1,42 ha suuruiselle asuinkerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten AKR) korttelialueelle 3 000 k-ma.

Planlaggning rn Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
10650 Ekends RARSEFORI 10650 Tammisaari
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Kaavaehdotuksen mitoitus:

Alue Pinta- |Rak.oik.
ala (ha) | kem

ALY- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka

. ) 2 8850
yleisten rakennusten korttelialue
YSA - SQS|aaI|t0|nta ja terveydephuoltoa 0,72 1990
palvelevien rakennusten korttelialue
KTY - Toimitilarakennusten korttelialue 2,031 10300
Y-1 - Yleisten rakennusten korttelialue 0,95 9100
VL, VP ja VK - Virkistysalueet 4,18 0
SL - Luonnonsuojelualue 1,95 0
W - Vesialue 0,60 0
LP -Yleinen pysakdintialue 0,35 0
Katualueet 2,50 0
Yhteensa 15,27| 30 240

Asuinrakentamiseen osoitetaan rakennusoikeutta enintdan 7 250 k-m2. Alueen uusien asukkaiden
enimmaismaara olisi noin 85 (1 asukas / 85 k-m?). Lisaksi sosiaalitoimen ja terveydenhuollon
korttelialueille (YSA-1) voidaan sijoittaa arviolta 50 palveluasuntoa. Lopullinen asukasmaara on
riippuvainen toteutettavien rakennusten koosta ja asuntojakaumasta.

5.1.2. Palvelut

Lahimmat paivittaistavarakaupat sijoittuvat vajaan kilometrin etaisyydelle kaava-alueesta.
Keskustan palveluihin matkaa on n. 3 km.

Kaava-alueelle sijoittuu julkisen hallinnon lisaksi koulu ja ruokalatoimintaa.
5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ohjaa alueen rakentamista siten, ettd ympariston laatua (arkkitehtuuria,
terveellisyytta, turvallisuutta, viihtyisyytta seka luonto- ja kulttuuriarvoja) koskevat tavoitteet
toteutuvat. Keskeisimmat puistoalueet sailytetaan ja lahes kaikki olemassa olevat rakennukset on
suojeltu. Ranta osoitetaan yleiseen virkistyskayttoon.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

ALY

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue, jossa ymparisto
séilytetdan. Uusien rakennusten julkisivut tulee suunnitella siten, ettd ne julkisivumateriaalin,
mittasuhteiden, pintakasittelyn ja varityksen osalta sulautuvat kohdetunnuksella suojeltaviin
rakennuksiin / ymparistdssa historiallisesti arvokkaisiin rakennuksiin/ rakennuksiin, jotka ovat
tarkeitd kaupunkikuvan kannalta. Korttelialueille 570 ja 571, seka osalle korttelista 573 on osoitettu
ALY/s-nimitys.
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Kuva 17. Entinen taloustoimisto.

T \\

Kuva 2. Nykyinen asuintalo korttelissa 570.

Korttelialueelle 570 on esitetty joustava rakennusala (4500 k-m2) enintdan kahden kerroksen
rakennukselle/ rakennuksille. Korttelialueella on talla hetkella kaksikerroksinen asuinrakennus.
Vanhainkoti tai muu palveluasuminen voidaan yleensa sijoittaa asuinrakennuskorttelialueelle,

vaikka suunnitelmasta siihen puuttuu merkinta. Sisdankaynti kortteliin on Tammiharjun kujan
kautta.

Korttelialueella 571 on talla hetkella entinen ylildakarin asunto (sr-1(2)), jossa on talla hetkella tiloja
Etelakarjen ymparistdterveydelle ja koululle. Toiminta on tarkoitus siirtda uusiin tiloihin, jolloin
entinen ylildakarin asuinrakennus vapautuu asuinkayttéon. Rakennuksen parina korttelialueen
lansiosaan on osoitettu uusi rakennusala (700 k-m2).

Planlaggning rn Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
10650 Ekenas FARSERORI 10650 Tammisaari
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Kuva 18. Entinen ylildékériasunto, sr-1(3).

KTY

Toimitilarakennusten korttelialue. KTY-alueille voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistohairiita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.
Toimitilarakennusten korttelialueelle voi sijoittua myds palvelun toimitiloja, jos ne luonteeltaan
sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Korttelialue 559 koostuu seitsemasta nykyisesta rakennuksesta, joista nelja on suojeltuja. Yksi
korttelialueen rakennuksista on pesula, joka on vuokrattu ulkoiselle toimijalle. Kiinteistolla on 2000
k-m2:n rakennusoikeus. Pesularakennusta ei ole suojattu ja pesulatoiminnan jatkaminen ja
kehittdminen on kaavassa sallittua. Muulle korttelin alueelle osoitetaan joustava 8300 k-m?:n
rakennusoikeus, josta nykyisessa kaytdssa on 6270 k-m?2.

KTY-korttelialueen suojeltavat rakennukset ovat entinen Kosthalli sr-1(3), entinen lampokeskus (sr-
1(4)) joka on edustava 1960- luvun rakennus. Entisen lampdkeskuksen etelapuolella on entinen
leipomo (sr-1(15)), joka on rakennettu vuosina 1912—-1913 ja on kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Alueella on myds entinen sikala (sr-1(6)), jossa on nykyaan kaupungin varikkotoimintaa.

Korttelialueen 559 kaakkoiskulmassa sijaitsee nykyisin kanttiinirakennus (J-talo). Rakennusta ei
ole suojeltu. Kanttiinirakennus (J-talo) voidaan purkaa ja korvata uudisrakennuksella.

Planlaggning rn Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
10650 Ekends RARSEFORI 10650 Tammisaari
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Kuva 19. Entinen Kosthalli pesula sr-1(3) sisdpiha.

1(14).

Kuva 22. Entinen leipomo, sr-1(5).

Kuva 24. Rakennus sr-1(6) ja uusi rakennusalue.

Kuva 23. Varuskunnankatu. Pesulan lastausalue.
Ruokalarakennus oikealla.

Planlaggning rn Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
10650 Ekends RARSEFORI 10650 Tammisaari
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Y-1
Julkisten rakennusten korttelialue. Korttelin pinta-alasta enintdan kolmasosa saa olla asuin-, liikke-
ja toimistotiloja. Alueelle voidaan rakentaa rakennuksia hallinnollista ja julkista toimintaa varten.

Korttelialue on kaupunkikuvallisesti, toiminnallisesti ja historiallisesti Tammiharjun keskeisin osa-
alue. Korttelialue sisaltaa entisen psykiatrisen sairaalan paa- ja lisarakennuksen. Rakennukset
ovat Raaseporin kaupungin kdytéssa; paarakennus on toiminut kaupungintalona vuodesta 2018,
lisdrakennuksessa on sosiaali- ja terveysalan toimintaterapiaa seka lapsi- ja perhepalveluita.
Lisarakennuksen toiminta on tarkoitus siirtda jatkossa Sairaanhoitokoulun kiinteistéon.

S

Kuva 4. Pdadrakennuksen lisdrakennus. Kuva 26. Pdarakennuksen sr-1(1) sisdpiha.

YSA-1
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa
palveluasumista. Kortteleiden kerrosalan saa kayttaa kokonaisuudessaan tavanomaiseen

asumiseen rinnastettavaa palveluasumista varten.

Korttelissa 573 on kaksi mielenterveyskuntoutuksen asumispalvelurakennusta. Rakennuksille
myodnnettiin poikkeamislupa voimassa olevan asemakaavan rakennusalasta syksylla 2019. Haetun
rakentamisen katsottiin noudattavan kaavaluonnoksen henked; rakennuksiin tulee rivitalotyyppista
tuettua palveluasumista. Rakennukset ovat yksikerroksisia, harjakattoisia ja julkisivuiltaan vaaleaa
rappausta. Ne sopivat hyvin RKY-alueelle.

Korttelissa 574 on mahdollista rakentaa lisasiipi nykyiseen rakennukseen tai korvata se kokonaan
uudella rakennuksella. Korttelin eteldosa on rakennettavuudeltaan huono ja lisaksi
maastonmuodoiltaan jyrkahkd. Nykyisen rakennuksen alue on hyvin rakentamiseen soveltuvaa.

Planlaggning rn Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
10650 Ekenas FARSERORI 10650 Tammisaari
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= - s

Kuva 5. Laékérien entinen paritalo. Kuva 28. Uudisrakennukset korttelissa 573.

5.3.3.Katualueet

Katualueet perustuvat seka olemassa olevaan liikenneverkostoon etta uusiin yhteyksiin.
Katualueiden varauksissa huomioidaan nykyisten liikkennevaylien leventamistarpeet seka
jalankulku- ja pyoéraliikenteen tarpeet. Puisto- ja lahialueille esitetdan tarvittaessa jalankulku- ja
pyorailyreitteja. Kaavoituksen aikana paarakennuksen etelapuolen ajotieta on parannettu.

Yhteys Raaseporintien ja Tammiharjun kujan valilld paranee. Hirventieta jatketaan Tammiharjun
kujalle asti, ja Kauriintien paata muokataan ja osa Hirvipolusta muutetaan pihakaduksi.

Suunnittelualuetta ja katualueita on muokattu ehdotuksessa kolme, jotta voidaan paremmin vastata
tuleviin tarpeisiin. Kiertoliittyman aluevaraus on tehty kohtaan, jossa Genvagen ja Raseborgsvagen
nykyisin muodostavat risteyksen vesitornin alapuolella. Aiempi kiertoliittyman aluevaraus, joka
sisaltyi kaavaehdotukseen kaksi, on poistettu.

5.3.4. Pysédkointialueet

Pysakadintimitoitus perustuu rakennusten paakayttétarkoitukseen, rakennusten suojelutasoon ja
rakennusoikeutta maaraavaan lukumaaraan kerrosnelidmetrina.

ALY-alueiden autotilojen tarve vaihtelee asuintilojen seka liike- ja toimistotilojen suhteen mukaan.
Maksimimaara asuntoja alueella on arvioitu olevan noin 60. (85 k-m2 per asunto). Esimerkkeja
autopaikkojen maaran mitoituksesta:

- Alueen enimmaisasuntomaara on noin 60 asuntoa (85 k-m?*asunto). Autopaikkavaatimus
on 1 autopaikka asuntoa kohden, joten autopaikkojen tarve on 60, jos ALY-alueita
kaytetaan kokonaisuudessaan asumiseen.

- Jos ALY-alueet kaytetddn kokonaisuudessaan liikehuoneistoiksi, tarvitaan noin 100
autopaikkaa, koska vaatimus on 1 autopaikka per 50 k-m?Z.

Pysakointi kaikille korttelialueille voidaan jarjestaa korttelialueiden sisalla ohjeellisilla
pysakointialueilla. Autopaikkojen maara ei vahene nykytilanteesta.
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LP
Yleinen pysakointialue. Uudessa kaavaehdotuksessa VP:n ja Raaseporintien valinen alue seka
VK-1:n vieressa oleva alue on merkitty yleiseksi pysakointialueeksi.

5.3.5. Luontoalueet

SL

Luonnonsuojelualueeksi on osoitettu Flyetin Tervaleppakorpi (yksityismaiden suojelualue YSA
012860) seka saman niminen luonnonsuojelulain luontotyyppirajaus (LTA 010414) seka niiden
valiin jaava lehtoalue. Suojelualueen pohjoisreunaan on muodostunut levea polku, joka on merkitty
kaavaan ulkoilureitiksi.

Lisaksi luonnonsuojelualueeksi on esitetty pieni alue kortteleiden 570 ja 573 valille, josta on
kaavatyon aikana |6ytynyt harvinainen ja erittain uhanalainen laji.

W
Vesialue. Pohjakartan tulkitun rantaviivan ulkopuolinen alue on merkitty vesialueeksi.

5.3.6. Muut alueet

VP
Puisto. Puistoalue sijaitsee paarakennuksen (sr1(1)) pohjois-, lansi- ja etelapuolella.

Alueen istutusten tulee olla dynaamisia ja/tai kasvivalintojen tulee perustua ekologisesti
monipuoliseen ja kestavaan ratkaisuun. Kaavaehdotuksen puistoalueen uudet ja uusittavat kevyen
likenteen vaylat (pp ja pp/h) tulee pinnoittaa vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla. Taysikasvuisen
puuston yllapitdmisesta tulee huolehtia istuttamalla uusia puita ennaltaehkaisevasti ja jokaista
kaadettua puuta kohden on istutettava uusi puu, joka kasvaa suureksi (> 9 m).

Puistoalueella, paarakennuksen pohjoispuolisella nurmialueella sijaitsee Martti Peitson
graniittiveistos Kylpevé neito vuodelta 1975, jolle ehdotetaan suojelumerkintaa s-2. Avara
nurmialue muodostaa kaupunkikuvallisesti merkittavan kokonaisuuden paarakennuksen kanssa.
Nurmikkoalue on nimetty s-3-alueeksi: Alue on hoidettava avoimena puistomaisena alueena
historiallisen luonteensa mukaisesti.

Puistoalueesta tulee kehittda suojelumerkinnan mukainen alue ja alueelle tulee laatia
toteutussuunnitelma, jossa esitetdan alueen istutukset, hulevesialueet ja hulevesien viivytys seka
imeytys, reitit, oleskelualueet ja muut toiminnot. Suunnitelman hyvaksyy kaupungin toimivaltainen
viranomainen.

VL-1ja VL-2
Lahivirkistysalueet. Virkistysalueet kattavat ranta-alueet ja jattavat puskurin luonnonsuojelualueen
ja korttelialueiden valille.

Hulevesien kierto- ja sisdantuloalueet (hule) on osoitettu paikallisille virkistysalueille. Hule-alueilla
on talla hetkelld avoimia ojia, joihin taajaman hulevesia ohjataan. Hulevesi tulee ohjata ja kasitella
ekologisesti kestavimmalla tavalla. Tarvittaessa hulevettd on myds hallittava sopivan
kasvillisuuden avulla. Hule-alueilla kasvillisuus ja maasto tulee sailyttaa alkuperaistilassa ja/ tai
luonnonmukaisessa tilassa.

VK-1

Leikkipaikka, jonne saa sijoittaa pienemman pallokentan tai pulkkamaen. Leikkikenttda ei saa
peittda soralla, asfaltilla tai muilla kovilla pintamateriaaleilla, se on rakennettava leikkipaikalle
soveltuvista ja putoamisen varalta turvallisista pintamateriaaleista. Puistoon tulee istuttaa puita ja
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muuta kasvillisuutta ekologisesti monipuolisen ja kestdvan ratkaisun mukaisesti. Alueella on
ymparisto- ja maisema-arvoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa suunnittelussa,
toteutuksessa ja hoidossa. Puistoalue voi olla aidattu. Puistosta tulee laatia toteutussuunnitelma,
jonka kaupungin toimivaltainen viranomainen hyvaksyy.

Etelaisemman LP-alueen vieressa olevaa aluetta on tarkoitus kehittaa lapsille luontoelamyksia
tarjoavaksi alueeksi. Perinteista leikkipaikkaa perinteisilla pintamateriaaleilla ja -valineilla ei saa
rakentaa. Alueelle on kuitenkin sallittua sijoittaa pienempi pallokenttd, jota voidaan kayttaa talvella
esimerkiksi luistinratana. Alue palvelee ensisijaisesti [ahialueen paivakoteja mutta myds lahistolla
asuvia lapsia.

5.3.7. Kaupunkikuvaan ja julkisivuihin liittyvat maaraykset

ALY korttelialueilla:

Uusien rakennusten julkisivut tulee suunnitella siten, etta ne julkisivumateriaalin, mittasuhteiden,
pintakasittelyn ja varityksen osalta sulautuvat kohdetunnuksella suojeltaviin rakennuksiin /
ymparistossa historiallisesti arvokkaisiin rakennuksiin /rakennuksiin, jotka ovat tarkeita
kaupunkikuvan kannalta.

RKY / koko alue:

Uudet rakennukset tulee rakentaa siten, ettd ne muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden olemassa
olevien rakennusten kanssa sijainnin, muodon, mittasuhteiden, mitoituksen, katon muodon,
varityksen ja julkisivun, ikkunoiden ja ovien muotoilun osalta.

Julkisivuja koskevat yleiset maaraykset:

Rakennusten julkisivujen on oltava rapattua tai tiiltd ja varimaailman tulee olla yhtenainen alueen
olemassa olevien rakennusten kanssa - nakyvia elementtien saumoja ei sallita. Muilla kuin KTY-
alueilla sijaitsevissa rakennuksissa tulee olla kaltevat katot.

5.3.8. Suojelukohteet

Alueen rakennukset on inventoinut Péyry CM Oy. Inventoinnin perusteella 14 rakennusta on
esitetty suojeltavaksi sr-1-kohdemerkinnalla. Rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti merkittavia ja
osalla on myds arkkitehtonista arvoa. Suojelumaaraykset perustuvat AKL § 57 mom. 2. Kohteet

on merkitty kaavakartalle merkinnalla sr-1 (x), jossa suluissa oleva numero sr-merkinnan perassa
viittaa kaavakartan kohdenumerointiin:

* sr-1(1), entinen mielisairaala (paarakennus): Valmistunut vuonna 1930. Suunnittelija A.
Morne. Kulttuurihistoriallisesti ja arkkitehtonistesti arvokas rakennus.

* sr-1(2), entinen ylildakarin asunto: Edustava 1930 -luvun rakennus, suunnittelijat A. Mérne
ja W.G. Palmquist.

« sr-1(3), Kosthalli: Kulttuurihistoriallisesti (toiminnallisesti) olennainen osa aluetta.

« sr-1(4) lampodkeskus: Edustava 1960 -luvun rakennus.

« sr-1(5), entinen leipomo: Rakennettu 1912-13. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

» sr-1(6), entinen sikala: Rakennettu 1912—-13. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

Paarakennuksen (sr-1(1)) edustalla sijaitsevassa puistossa on Martti Peitson graniittiveistos
kylpeva neito vuodelta 1975, jota esitetaan suojeltavaksi (s-2).

Paarakennuksen avoin puistoalue on osoitettu istutettavaksi alueeksi seka suojeltavaksi alueeksi
(s-3), joka tulee sailyttaa avoimena, puistomaisena alueena.

Kaava-alueella on kaksi puuta merkinnalla: suojeltava puu.
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Kuva 29. Avoin puistoalue (s-3) ja graniittiveistos
Kylpevé neito (s-2).

5.4. Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatdksentekoa. MRA
1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia:

« ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

* maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

* kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

» alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

» liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

* kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdé6n ja rakennettuun ymparistéon
* asuinymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutydon yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

5.4.1. Yleiskaavallinen tarkastelu

Alueidenkayttdlain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mita
yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan. Alla olevassa taulukossa selvitetaan, miten
kaava huomioi nama sisaltdvaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Yleiskaavan siséltévaatimusten huomioiminen
huomioon, asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, Kaava-alue sijaitsee Tammisaaren taajamassa
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys, Dragsvikin sisdantulovaylan laheisyydessa.

Alue on ollut aiemmin mielisairaalatoiminnan
vuoksi suljettu ulkopuolisilta.

Sairaalatoiminnan paatyttyd Raaseporin kaupunki
hankki alueen ja rakennukset kayttéénsa
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ja on keskittanyt virastotoimintaansa alueelle.
Toimintojen keskittaminen vahentaa kiinteistojen
hoitokustannuksia, vahentaa tarvetta

uusien rakennusten rakentamiselle ja vahentaa
kaupungin tyontekijoiden tarvetta liikkua
taajamien valilla.

Rannan luonnonsuojelualueen lahiymparisto
on varattu virkistyskayttoon.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto,

Kaava-alue sijaitsee Tammisaaren taajamassa
ja on jo ennestaan rakennettu. Kaavalla tiivistetdan
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus,

Alueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet
lahimpiin paivittaistavarakauppoihin (n. 850 m)
seka keskustan palveluihin (n. 2,5 km).
Keskustan koulut sijaitsevat n. 2 km etaisyydella.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Lahimmat linja-auto pysakit sijaitsevat
Raaseporintielld, kaava-alueen pohjoispuolella.
Dragsvikin junaseisakkeelle on n. 1,5 km ja
Tammisaaren asemalle on n. 1,8 km.

Keskustaan on matkaa noin 2,5 km ja
Langansbdlen, Gammelbodan, Osterbyn ja
Trollbdlen pientaloalueille n. 3—-5 km. Kaava-alueella
on hyvat kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
yhteydet.

Alueella on kaukolampoéverkko seka
kunnallistekniikka.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdéon;

Kaava-alue on hyvien kulkuyhteyksien paassa

ja sijaitsee lahella laajoja virkistysalueita. Kaava-
alue rajautuu lannessa pientaloalueeseen.
Tyo6paikkatoiminta ja asuminen on sijoitettu
suhteessa toisiinsa siten, etta ne muodostavat
tasapainoisen kokonaisuuden eika tyopaikka-alueen
likenne tai muu toiminta aiheuta haittaa

asumiselle. Osa alueelle osoitettavasta asumisesta
on kuntouttavaa/palveluasumista.

6) kunnan elinkeinoeldaman
toimintaedellytykset;

Tavoitteena osoittaa, ettd alueesta muodostuu
elava ja monipuolinen asumisen ja tyopaikkojen
ymparisto.

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;

Pohjavedelle aiheutuvia riskeja seka tulvariskia
pienennetaan hulevesia, kellarikerroksia, uusien
rakennusten sijaintia seka rakennuskorkeutta
koskevilla maarayksilla.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

Voimassa olevan kaavan kayttotarkoitusta
muuttamalla suurin osa alueen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaista rakennuksista voidaan

pitda kaytdssa ja edesauttaa niiden sailymista.
Ranta-alueet osoitetaan suojelualueiksi tai
virkistysalueiksi.

Puiden ja puuston suojelua koskevia maarayksia on
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lisatty. Lapaiseméattdmien pintamateriaalien kayttoa
koskevia rajoituksia on lisatty edistamaan
luonnollista hulevesien hallintaa. Kasvillisuuden
istutusta koskevia maarayksia on lisatty luonnon
monimuotoisuuden sailyttdmiseksi ja lisddmiseksi.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys. | Ranta-alueella on ulkoilukaytdssa oleva polku,
mika on mahdollista yhdistda osaksi laajempaa
ulkoilureittikokonaisuutta. Raaseporintien
pohjoispuolella sijaitsee kuntorata/polkuverkosto,
joka jatkuu harjun myétaisesti virkistysalueena
kaupungin keskustaan.

5.4.2. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
Asemakaavan toteuttaminen jatkaa Tammiharjun alueen kayttétarkoituksen muuttumista. Alueen
rakennukset ovat alkuperaisista kayttotarkoituksista poikkeavassa kaytdossa. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan niiden nykyisen toiminnan kehittdminen tai rakennuksen ottaminen uuteen
kayttdtarkoitukseen. Alue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja tdydentaa
Tammisaaren kaupunkirakennetta. Asemakaava edistaa alueen rakennusten uudiskayttoa,
tehostaa alueen yhdyskuntarakennetta ja parantaa siten myds sen energia- ja
yhdyskuntataloudellisuutta.

Kaavaratkaisu perustuu osittain alueen olemassa oleviin liikennejarjestelyihin. Nykyiset alueen
sisdiset ajotiet muutetaan kaduiksi. Suunnittelualueen pohjoisosaan on varattu alue kiertoliittymaa
varten, nykyisen A-talon kohdalle. Kiertoliittyma on oleellinen suunnitellun Dragsvikin
eritasoliittyman kannalta. Uudessa asemakaavaehdotuksessa alueelle osoitetaan maks. 85 uutta
asuntoa, mika voi lisata alueen liikennetta. Liikennettd syntyy myos kaupungin tydntekijoiden seka
viranomaisten ja muiden palveluiden asiakkaiden asioinnista, samoin kuin kaupungin varikon
toiminnasta aiheutuvasta ajoneuvoliikenteesta. Suurin likennemaara ajoittuu aamuisin klo 8-9
valille seka iltapaivisin toimistoajan paatyttya.

Pesulalle on osoitettu ajoneuvoliikenneyhteys KTY-alueen kautta pesulan lastausalueelle, jotta
toiminta voi jatkua hairidttdmasti. Pesulan lastaustoimintaa tapahtuu paivittain, mutta se on
kestoltaan lyhytta.

Uusi kaavaehdotus lisada alueen kayttda ja asukkaita, joten liikennereittien tarve kasvaa tai ainakin
muuttuu. Taten on perusteltua laajentaa nykyinen Hirventien suunnittelualueelle Tammiharjun
kujalle asti, jotta saadaan toinen liikenneyhteys kaavoitusalueelle, Raaseporintien lisaksi.
Asuinrakennuskorttelikorotusten lisdantyessa on tarvetta Hirventien laajennukselle, joka tarjoaisi
hiljaisemman ja turvallisemman reitin jalankulkijoille ja pyorailijoille seka tekisi alueesta
turvallisemman lapsiperheille.

Liike- ja toimistotilat lisdavat paikoitustarvetta nykyisesta. Olemassa olevat paikoitusalueet
hyodynnetaan ja niiden lisaksi paarakennuksen etelapuoleinen pallokentta on osoitettu osittain
autopaikkojen korttelialueeksi.

Olemassa olevat vesi- ja viemarijohdot alueella eivat ole taysin hyddynnettavissa alueen
kehittdmisen yhteydessa. Olemassa olevaa kaukolampoéverkostoa voidaan hyédyntaa
suunnittelualueella.
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Vaikutukset kunnan investointi- ja kayttdomenoihin, kuten kunnallistekniikan rakentamiseen:
Alue on suurimmaksi osaksi rakentunut ja ajoyhteydet seka kunnallistekniikka ovat suurimmalta
osin valmiina alueella. Alueen lisdantyneen liikkenteen vuoksi Raaseporintien sisaantuloliittyman
parantaminen, alueen sisadisten ajoyhteyksien muuttaminen katualueiksi ja niiden laadun
parantaminen vaativat kaupungilta investointeja.

Vaikutukset kaupungin saamiin tuloihin:
Osa korttelialueista on mahdollista vuokrata tai myyda.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistédn
Mielisairaalatoiminta alueella on lopetettu. Lahes kaikki alueen rakennukset ovat jo vuosia olleet
alkuperaisesta kayttétarkoituksestaan poikkeavassa kaytdssa. Viimeisin suurin muutos on ollut
paarakennuksen muuttaminen hoitolaitoksesta toimistotiloiksi. Muutos valmistui vuonna 2018.
Muutoksella ei ollut huomattavia vaikutuksia rakennuksen ulkoasuun.

Mielisairaalatoiminnan vuoksi alueella on ollut huomattavan suuret puistoalueet. Rannan puolella
on ollut hyétypuutarhoja; muutamia omenapuita ja marjapensaita on edelleen nahtavissa, mutta
paaasiassa puutarha-alueet ovat havinneet. Kayttotarkoituksen muutos toimisto- ja tyotiloiksi
muuttaa alueen luonnetta. Alueelle suuntautuu enemman likkennetta, joka vaatii jasennellymman
katuverkoston, enemman tilaa paikoitusalueille seka turvalliset kevyen liikenteen yhteydet myds
alueen sisalla. Suunnittelualueen vehreyden ja puistomaisen luonteen sailyttdmiseksi suuri osa
alueesta on osoitettu virkistysalueiksi, puistoiksi tai istutettaviksi alueiksi.

Lahes kaikki nykyiset rakennukset suojellaan sr-1 merkinnéilla. Kaavassa uudisrakentamisen
osalta on maaratty: "Uudet rakennukset tulee rakentaa siten, ettéd ne sijainnin, muodon,
mittasuhteiden, massoittelun, kattomuodon, vérityksen, julkisivujen jasentelyn seké ikkunoiden ja
ovien osalta muodostavat olemassa olevien rakennusten kanssa yhtenéisen kokonaisuuden.”

ALY-korttelialueille on merkitty lisdrakentamista. ALY-korttelialueilla uusien rakennusten julkisivut
tulee suunnitella siten, ettd ne sulautuvat julkisivumateriaalin, mittasuhteiden, pintakasittelyn ja
varityksen osalta kohdetunnuksella suojeltaviin rakennuksiin / historiallisesti arvokkaisiin
rakennuksiin. kaupunkikuvan kannalta tarked ymparisto / rakennukset.

Lisaksi suunnitelman yleisten maaraysten mukaan rakennusten julkisivujen tulee olla rapattuja tai
tiilta, ja varimaailman tulee olla yhtenainen alueen olemassa olevien rakennusten kanssa. Nakyvat
elementtien liitokset eivat ole sallittuja. Muilla kuin KTY-alueilla sijaitsevissa rakennuksissa tulee
olla kaltevat katot.

5.4.3. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Vuonna 2014 tehdyssa luontoselvityksessa todettiin, ettd suunnittelualue sisaltaa useita
luontoarvoja. Luontoselvityksen toteuttamisen jalkeen suunnittelualueen rajaus ja laajuus ovat
muuttuneet, ja lisaksi alueella on tehty joitakin muutoksia, kuten lisapysakointipaikkojen
rakentamista ja puuston kaatamista.

Téassa selostuksessa esitetdan tunnistetut luontoarvot suunnittelualueen kartan yhteydessa (ks.
sivu 5). Seuraavassa kuvataan kaavan mahdollisia vaikutuksia naihin luontoarvoihin viitaten
karttaan.
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Kaavalla arvioidaan olevan jonkin verran kielteisia vaikutuksia mantyvaltaiseen sekametsaan
(kuvio 1), koska kaava mahdollistaa alueella lisda rakentamista, mika saattaa johtaa osan
puustosta kaatamiseen.

Luontoselvityksen tekemisen jalkeen suurin osa puistometsasta (kuvio 2) on muutettu
pysakadintialueiksi, minka yhteydessa myoés valtaosa puustosta on hakattu.

Kaavan vaikutukset alueen nurmialueisiin, pysakdintialueisiin ja niittyreunoihin (kuvio 5) arvioidaan
hyvin vahaisiksi. Nailta alueilta otetaan kayttoon ainoastaan noin 700 m?, ja kaavan tavoitteena on
sailyttaa alueen puistomainen luonne.

Lehtoalue (kuvio 7) on kaavassa osoitettu suojelumerkinnalla, minka vuoksi kaavalla ei ole
kielteisia vaikutuksia kyseiseen alueeseen.

Luontoselvityksen jalkeen osa niittyalueesta (kuvio 8) on otettu rakentamiskayttoon. Tassa
kaavaehdotuksessa jaljelle jaava niittyalue on osoitettu lahivirkistysalueeksi seka suojelualueeksi.
Nain ollen voidaan todeta, ettei kaavalla ole lisdkielteisia vaikutuksia jaljella olevaan
niittyalueeseen.

Pieni osa lehtomaisesta sekametsasta (kuvio 9) saattaa kaavan my6ta muuttua, silla osa alueesta
on osoitettu VK-1-alueeksi eli leikkipaikaksi. Lehtoalueen (kuvio 10) osalta kaavan vaikutukset ovat
merkittdvampia, koska suuri osa alueesta on osoitettu leikkipaikkatoiminnoille. Kaavamaarayksissa
on kuitenkin tasmennetty, etta leikkipaikan tulee olla luonteeltaan luonnonmukainen eika
perinteinen leikkipuisto, ja ettd muun muassa suuret puut tulee sailyttaa.

Kaavan ei arvioida aiheuttavan vaikutuksia kuvioissa 11-14 esitetyille alueille, silla nama alueet
sailyvat kaavassa ennallaan.

Lehtomainen metsikkd (kuvio 15) on osittain rakennettu luontoselvityksen laatimisen jalkeen, ja
nykytilanteessa siita arvioidaan olevan jaljella alle 50 % alkuperaisesta alueesta. Kaavaehdotus
mahdollistaa lisarakentamista alueella, minka vuoksi vaikutukset lehtomaiseen metsikkoon
arvioidaan melko merkittaviksi.

Luontoselvityksen kuviossa 16 esitetdan rakennukset ja piha-alueet. Kaavan vaikutuksia piha-
alueisiin on tassa vaiheessa vaikea arvioida, koska kaavassa osoitetut uudet rakennusalat ovat
joustavia. Kaavamaarayksissa kuitenkin edellytetdan, ettéd alueen avoin ja puistomainen luonne
sailytetdan uudisrakentamisen ja uusien piha-alueiden toteuttamisen yhteydessa. Nykyisen A-talon
sijaintipaikalle osoitetaan kaavassa liikennealue (kiertoliittyma), mika tarkoittaa, etta A-talo
puretaan ja sen piha-alue muuttuu. Suurin osa A-talon lahiymparistdsta on kuitenkin osoitettu VP-
2-alueeksi (puisto), mika osaltaan turvaa alueen yleisiimeen sailymisen.

Flyetin tervaleppakorpi on osoitettu luonnonsuojelualueeksi ja sitd ymparoivat lahivirkistysalueet.
Ulkoilureitti sijaitsee nykytilanteessa osittain luonnonsuojelualueella. Toteutuessaan yhtenainen
ranta-alueita seuraileva ulkoilureitti lisda todennakoisesti kayttajien maaraa. Selkeasti rajatulla ja
opastetulla reitilla ulkoilu ei aiheuta todennakdisesti nykyistd suurempaa kuormitusta
luonnonsuojelualueelle.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Rakentamisvaiheessa alueen maaperaa joudutaan muokkaamaan. limaan tai ilmastoon
asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia.

Bjorknasin | luokan pohjavesialueen raja (vedenhankinnan kannalta tarkea pohjavesialue) kulkee
kaava-alueen poikki siten, etta pohjoisin osa suunnittelualueesta lukeutuu pohjavesialueeseen.
Kellarirakentaminen on kielletty alueen eteldisimmassa kortteleissa 574, joissa pohjaveden
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arvioidaan olevan muutaman metrin etaisyydelld maanpinnasta, vaikka ne eivat sijoitukaan
varsinaiselle pohjavesialueelle. Kaava-alueen keski- ja pohjoisosissa rinne- ja kellarirakentaminen
on mahdollista, sillda maakerrosten paksuuden arvioidaan olevan riittava.

Hulevesien kasittely

Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa ja imeyttaa maaperaan tontilla. Alueelta johdettavat
hulevedet eivat saa heikentaa lahettyvilla olevan luonnon ja vesistdjen tilaa. Tontin pihalle on
rakennuslupavaiheessa laadittava maisemasuunnitelma. Suunnitelmassa esitetdan istutukset,
hulevesialueet ja hulevesien viivytys seka imeytys tontilla, reitit, oleskelualueet ja pihan muut
toiminnot. Jos tontilla sijaitsee asuinrakennuksia, esitetdan myds leikkialue.

Hulevetta lapaisevia pintamateriaaleja tulee paasaantdisesti kayttaa alueella lukuun ottamatta
moottoriajoneuvojen ajo- alueita seka alueita, jotka tulee paallystaa sidotuilla pinnoitteilla niiden
kayttotarkoituksen takia, kuten lastausalueet.

Meritulvat

Suunnittelualueen rannikkoalue sijaitsee meritulva-alueella. Suunnittelumaarayksissa
vahimmaisrakennuskorkeudeksi on maaritelty N2000 +2,6 metria + aallonmurtajan varaus
(rakennusmaaraysten mukaan).

5.4.4 Muut vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

Yhdyskuntarakenne tiivistyy ja monipuolistuu alueella. Kaavamuutoksella on vaikutuksia
Raaseporin kaupungin julkisten palveluiden sijoittumiseen seka jossakin maarin Tammisaaren
asuntotarjontaan. Lisdksi kaava mahdollistaa monipuolisesti toimisto- ja lahipalveluita alueelle.
Kaavassa esitetty asuinrakentaminen tdydentada olemassa olevaa asuinrakennuskantaa.

Kaava-alueen nykyisiin palveluihin kuuluvat ravintola seka kaupungin virastot. Keskustan
palveluihin on matkaa noin 2,5 km ja Iahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat alle kilometrin
etaisyydella. Ranta-alueet avautuvat yleiseen kayttéon. Kaavassa osoitetaan ulkoilureitti seka
kevyen liikenteen yhteys ranta-alueelle. Reitti yhdistda Dragsvikin rannan (kaava-alueen) ja
mahdollisen tulevan rantareitin Estholmenin kautta kohti keskustaa. Ranta-alueen virkistyskayton
kehittdminen parantaa paitsi I[&hialueen asukkaiden myés alueella tydskentelevien
virkistysmahdollisuuksia. Ylilddkarinkadun paikoitusalueen etelapuoleisen alueen muuttaminen
lasten kayttoon sopivaksi leikkialueeksi parantaa Iahialueen lapsiperheiden
virkistysmahdollisuuksia.

5.5. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Katso liite 1.
5.6. Nimio

Kaava-alueelle muodostuu uusia katualueita. Katujen nimien taustalla ovat viittaukset alueen
aikaisempaan toimintaan.

Uudet ehdotetut kadunnimet:
e Tammiharjun katu
e Tammiharjun kuja
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

6.2. Toteutuksen ajoitus
Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.
6.3. Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

7. YHTEYSTIEDOT

Kaupunginarkkitehti Johanna Backas
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3843
johanna.backas(at)raasepori.fi

Maankayttésuunnittelija Linda Kaira
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3837
linda.kaira(at)raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikko
Raaseporintie 37

10650 Tammisaari

Tai sdhkdpostiosoitteeseen:
kaavoitus@raasepori.fi
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RASEBORGS STAD
EKASEN

Detaljplaneandring

Planen beror:

| stadsdel 11, kvarter 559 tomferna

2,k, 6-9, del av fastigheferna 1:2, 1.4
och 1:9 samt gatuomraden och istads-
del 8 gatuomrade,

Med planen bildas:

Stadsdel 11, kvarter 570-573, park-,
lekpark-, narrekreations-, naturskydds-,
vatten-, bilplats- och gatuomraden
samt omrade for allmdn parkering.
Gatuomrdde istadsdel 8.
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RAASEPORIN KAUPUNKI
TAMMIHARJU

Asemakaavan muutos

Kaava koskee:

11. kaupunginosan korttelin 559
tonfteja 2,4, 6-9, osa kiinteistoista 1:2
1:4 ja 1:9 seka katualueita ja
kaupunginosassa 8 katualue.

1

Kaavalla muodostuu:

11. kaupunginosassa korttelit 570-573,
puisto-, leikkipuisto-, lahivirkistys-,
luonnonsuojelu-, vesi-, autopaikka- ja
katualueita sekd yleinen pysdkdintialue.
Katualue kaupunginosassa 8.
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SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrdde for bostads-, affdrs- och
kontorsbyggnader samt allmanna byggnader
dar miljon/miljéns sardrag bevaras.

ALY

Asuin-, lilke- ja foimistorakennusten
sekd yleisten rakennusten korttelialue,
jolla ymparisté/ymparistén ominaispiirteet

Nybyggnaders fasader bér utformas sd att

de ifrdga om fasadmaterial, proportioner,
ytbehandling och fargsattning smalter samman
med byggnader som genom en objektbeteckning
ska skyddas/byggnader som &r historiskt
vardefulla iomgivningen/byggnader som &r
viktiga for stadsbilden.

sdilytetdan. Uusien rakennusten julkisivut
on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat
yhteen kohdemerkinnalla suojeltavaksi
osoitettujen/ympdriston historiallisesti
arvokkaiden/kaupunkikuvan kannalfa
tarkeiden rakennusten kanssa julkisivun
rakennusaineen, mittasuhteiden, pinfojen ja
vdrityksen osalta.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Kvartersomrade fér allménna byggnader.
Hogst en tredjedel av kvartersomrddets

Y-1

Korttelialueen kerrosalasta saadaan

vaningsyta far anvdndas som bostads-,
affars- och kontorslokaler.

enintdaan yksikolmasosa kdyttad asuin-,
liike- ja foimistotilaksi.

Kvartersomrdde for byggnader fér social
verksamhet och hilsov3rd, dar man far

YSA-

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue,

1

placera serviceboende.

johon saa sijoittaa palveluasumista.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

KTY




Park. Parkomrddet ska utvecklas enligt
skyddsbeteckningen (s-3) och det ska
utformas en genomférande plan for omrddet,
med omradets planteringar, dagvattenomrdden
och dagvaftenfordrojning samt infilfrering,

strak, rekreationsomr3den och andra funktioner.
Planen godkdnns av stadens behoriga myndighet.

Park.

Omr&de for nirrekreation. Adeltrs, klibbalar
och almar ska bevaras isftrandomrddena.
Den 6ppna utsikten mot havet ska bevaras.
Det &r forbjudet att bygga belysning pd de
leder for latt frafik (pp och pp/h) som har
anvisats pa det omrddet.

Omrdde for narrekreation. Naturskydds-
omradets ndromgivning ska bevaras iett
sd naturligt tillstdnd som majligt.

Lekpark, dar det &r tilldtet att placera en
liten bollplan och en pulkbacke. Lekparken
far inte beldggas med grus, asfalt eller
annat hart ytmaterial. Trad ska planteras i
parken. Det finns miljo- och landskapsvarden
iomradet som ska beaktas iden mer
detaljerade planeringen av omrddef,
genomforandet och skotseln. Parkomradet far
inhdgnas.

Omrdde fér allmén parkering.

Naturskyddsomrade.

Enligt 77 § inaturvardslagen ett detta ett

forekomstomrade fér sarskilt skyddade arter.

Férekomstomrddet far inte forstéras eller
forsamras. Rgjning av sly ar tilldten under
vinterperioden. Andra 3tgarder p3 omrddet
ska férhandlas med Tillstdnds- och tillsyns-
verket iNyland.

Omr3de dir miljsn bevaras. Atgsrder inom
omradet ska vara sddana att delomrddets
miljo och dess vardefulla sdrdrag bevaras.
Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid atf
nybyggnation anpassas fill den narmaste
omgivningen och fill helhetsmiljon.

SL-1

SL-2

/s

Puisto. Puistoalueesta tulee kehittaa
suojamerkinnan (s-3) mukainen alue ja
alueelle fulee laatia tofeutumissuunnitelma,
jossa esitetdan alueen istutuksef, hulevesi-
alueet ja hulevesien viivytys sekd imeytys,
reitit, oleskelualueet ja muut toiminnot.
Suunnitelman hyvaksyy kaupungin
toimivaltainen viranomainen.

Puisto.

Lahivirkistysalue. Ranta-alueiden jalopuut,
tervalepat ja jalavat fulee sdilyftaa.
N3kymat merelle tulee sdilyttaa avoimina.
Valaistuksen rakentaminen alueelle osoi-
tetuille kevyen lilkkenteen vaylille (pp ja
pp/h) on kielletty.

Lahivirkistysalue. Luonnonsuojelualueen
|3hiymparisto tulee s3ilytt3ad mahdollisimman
luonnontilaisena.

Leikkipuisto, jonne saa sijoittaa pienehkon
pallokentan ja pulkkamden. Leikkipuistoa ei
saa padllystdd soralla, asvaltilla taimuilla
kovilla pintfamateriaaleilla. Puistoon tfulee
istuttaa puita. Alueella on ymparisto- ja
maisema-arvoja, jotka fulee oftaa huomioon
alueen tarkemmassa suunnittelussa,
toteutuksessa ja hoitamisessa. Puistoalueen
saa aidata.

Yleinen pysakdintialue.

Luonnonsuojelualue.

Luonnonsuojelulain 778:n mukainen erityisesti
suojellun 13jin esiintymispaikka. Esiintymis-
paikkaa eisaa havittaafaiheikentad. Vesaikon
raivaus talvikaudella on sallitfua. Muista
toimenpiteistd kohteellaon neuvoteltava
Uudenmaan Lupa- ja valvontavirston kanssa.

Alue, jolla ymparisto sdilytetraan. Alueella
tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia,
ettd osa-alueen miljéo ja sen arvokkaat
ominaispiirteet sadilyvat, uudisrakentamisen
sopeuttamisessa lahiympdristoon ja ympariston
kokonaisuuteen kiinnitetdan erityistd huomiofa.



Vattenomr3de.

Omrddet &r beldget helt eller delvis pd
grundvattenomrade.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Stadsdelsgrans.

Vesialue.

Alue sijaitsee kokonaan taiosiftain
pohjavesialueella.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns. Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrdde. Osa-alueen raja.

Riktgivande grans for omrdde eller del av Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av T T T T Poikkiviiva oscittaa rajan sen puolen,
gransen beteckningen galler. johon merkint3d kohdistuu.
Riktgivande tomtgrans. Ohjeellinen ftontin raja.
Stadsdelsnummer. ’I’I Kaupunginosan numero.
Kvartersnummer. 570 Korttelin numero.

Nummer pd riktgivande tomt. 2 Ohjeellisen tontin numero.

Namn pd gata. EKASENS GATA  Kadun nimi.

Byggnadsritt ikvadratmeter v8ningsyta. 1200 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreini.

Hogst 300 m? av den vaningsyta som &r y300
tillaten pd byggnadsytan far anvandas for
social verksamhet och halsovard.

Rakennusala, jonka sallifusta kerrosalasta
enintd3n 300 m? saa kdyttdsd sosiaali- ja
terveystoimen palveluja varten.

Romersk siffra anger stéorsta tillatna I
antalet vdningar ibyggnaderna, i
byggnaden eller ien del darav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Ett brdktal efter en romersk siffra anger Ilu2/3
hur stor del av arealen ibyggnadens

stérsta vaning man far anvdnda i

vindsplanet for utrymme som inrdknas

i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron j3ljessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasfa ullakon
tasolla saa kdyttda kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Byggnadsyta. M T ™ Rakennusala.



Byggnadsyta dar barndaghem far placeras.

Riktgivande byggnadsyfta dar ekonomibyggnad
far placeras.

Till sitt lage riktgivande objektbeteckning som
tilldter byggande av ett hogst 10 m? stort
lusthus eller liknande konstruktion.

Riktgivande byggnadsyta dar forvaringsplats
for bil och/eller ekonomibyggnad far placeras.

Linje som anger takdsens riktning.

Del av omrdde som skall planteras.

Gata.

Riktgivande friluftsled.
Det &r férbjudet att bygga belysning pad
friluftsleden.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gadrdsgata.

Korforbindelse.

Riktgivande for allmdn gang- och cykeltrafik
reserverad del av omréade.

Riktgivande for allmén gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omr3de dir servicetrafik
ir till3ten.

Parkeringsplafs.

Rikfgivande parkeringsplafs.

Del av gatuomrddes grdns dar in- och
utfart fér fordon ar forbjuden.
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Rakennusalg, jolle saa sijoittaa lasten
paivakodin.

Ohjeellinen rakennusalg, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Sijainniltaan ohjeellinen kohdemerkinta, joka
sallii enintdsn 10 m? suuruisen huvimajan
taivastaavan rakennelman rakentamisen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
auton sailytyspaikan ja/taitalous-
rakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

stutettava alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Valaistuksen rakentaminen ulkoreitille
on kiellefty.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyordilylle varafttu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyordilylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Pysakdimispaikka.

Ohjeellinen pysdkdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jdrjestad ajoneuvoliittymas.



Del av omrdde som ska skyddas. Tak som
ansluter ftill f.d. mentalsjukhusets rastgdrdar.

Del av omrdde som ska skyddas. Martti
Peifsos granifskulptur.

Del av omrdde som ska skyddas. Omrddet ska
skétas som ett oppet parkliknande omrade i
enlighet med dess historiska karaktar

Skyddad byggnad. Byggnaden &r av vdsentlig
betydelse for bevarandet av RKY-omradets
historiska och arkitektoniska helhefsvarden.
Byggnaden far inte rivas. De reparations- och
andringsarbefen som utfors ibyggnaden samf
andringar av anvandningsandamal ska gdras

sd att byggnadens arkitektoniska och
byggnadshistoriska varden bevaras. Vid
reparafioner ska man strdva efter aft bevara
de ursprungliga byggnadsdelarna och
konstruktionerna.

Siffran inom parentes hanvisar fill numreringen
av byggnadsskyddsobjekfen iplanbeskrivningen.
Vinds- eller kéllarutrymmen far inredas for
byggnadens huvudsakliga anvéndningsandamal,
om fillrackligt stora fonster redan finns eller om
sadana kan anordnas pd ett naturligt sétt ien
gavel, annan fasadyta eller itaket. Fonster som
tas upp itaket ska vara verfikala och anpassas
fill byggnadens arkitektur.

Det minsta fonsterarealet ivindsrum f3r vara
1/20 av rummets golvyta ibostads- och arbefsrum,
om atgdrden frémjar bevarandet av stadsdelens
karaktar och dess historiska stadsbhild.

Nya takfonster far ldggas till i skyddade byggnader
endast om andringen inte minskar byggnadens
arkitektoniska varde. Det ar inte nddvandigtvis
mojligt atf fillfora takfonster ialla skyddade
byggnader.

Museimyndigheten ska héras om atgérder som
beror skyddade byggnader och deras miljo.

Om en skyddad byggnad forstors far en ny
byggnad som motsvarar den forstorda
byggnadens utseende och storlek uppféras pa
samma byggplats.

Trad som ska skyddas.

Markomrade som ska saneras/istandséttas.
Koncentration av skadligt amne ska undersokas
innan gravatgarder utférs och jordmanen ska
saneras enligt behov.

Markomr3de som ska saneras/istandsittas.
Ifall markanvandningen pd tvatteriets omrade

forandras, ska jordmanens skadliga dmnen -

unders6kas och jordmanen ska saneras vid
behov innan byggande inleds.

I
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Suojeltava alueen osa. Katos, joka liittyy
ent. mielisairaalan kdvelypihoihin.

Suojeltava alueen osa. MarttiPeitson
graniittiveistos.

Suojeltava alueen osa. Aluetfa tulee
hoitaa avoimena puistomaisena alueena
sen historiallisen luonteen mukasisesti.

Suojeltava rakennus. Rakennuksella on
RKY-alueen historiallisen ja arkkitehtonisen
kokonaisarvon sdilymisen kannalta oleellinen
merkitys. Rakennusta eisaa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja
muutostoiden sekd kayftotarkoituksen
muutoksen fulee olla sellaisia, eftd rakennuksen
arkkitehtonisef ja rakennushistorialliset arvot
sdilyvat. Korjauksissa tulee pyrkid alkuperdisten
rakennusosien ja rakenteiden sdilyttamiseen.
Suluissa oleva numero viiftaa kaavaselostuksen
rakennussuojelukohteiden numerointiin.
Rakennusten ullakko- taikellaritiloihin voidaan
sisustaa paadkdyftofarkoifuksen mukaisia filoja,
mikali riittavan kokoisia ikkunoita on olemassa
ennestaan, tainiita voidaan jarjestada
luonnollisella tavalla olemassa olevaan padtyyn,
muuhun julkisivupintaan faivesikattoon.
vesikattoon puhkaistujen ikkunoiden tulee olla
pystysuorat ja ne fulee sopeuftaa rakennuksen
arkkitehtuuriin.

Ullakkoikkunan vahimmdispinta-ala saa olla 1/20
huonealasta asuin- ja tychuoneissa, mikali
toimenpide edistada kaupunginosan luonteen ja sen
historiallisen kaupunkikuvan sdilymista.

Uusia kattoikkunoita voidaan lisdfa suojeltuihin
rakennuksiin vain, mikali muutos ei véhenna
suojellun rakennuksen arkkitehtonista arvoa.
Kaikkiin suojeltuihin rakennuksiin kattoikkunoiden
lisddminen eivalttamafrta ole mahdollista.
Suojeltuja rakennuksia ja niiden miljoota
koskevista toimenpiteistd fulee kuulla museofa.
Mikdliolemassa oleva suojelurakennus tuhoutuy,
saa samalle rakennuspaikalle uudelleenrakentaa
tuhoutuneen rakennuksen ndkdinen ja kokoinen
uusi rakennus.

Suojeltava puu.

Puhdistettava/kunnosteffava maa-alue.
Maaperan haitta-ainepitoisuudetf tulee
tarkastaa ennen kaivutoita ja maaperd
on farvittaessa puhdistettava.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Mik3ali pesula-alueen maankdyfttd muuttuuy,
tulee maaperan haifta-ainepitoisuudet
tarkastaa ja maaperd on tarvittaessa
puhdistettava ennen rakenfamista.



Riktgivande del av omrdde, som &r avsett
for fordrdjning och infilfrering av dagvatten.
Omradets véxtlighet och terréngformer ska
bevaras isd naturligt tillstdnd som mgjligt.

Viktigt grundvattenomrade eller
grundvattenomrdde som lampar sig
for vaftentakt.

Till sitt l3ge riktgivande objektbeteckning

for byggnader for samhdllsteknisk forsorjning
som tilldter byggande av en hdgst 10 m? stor
transformator.

Vardefullt lundomrdde med tanke pd naturens
mangfald.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Allmdnt:

™ hote !
L2

Ohjeellinen alueen osa, joka on farkoiteftu
hulevesien viivyttamiseen ja imeyttamiseen.
Alueen kasvillisuus ja maastonmuodot fulee
sdilyttaa mahdollisimman luonnontilaisina.

Tarked taiveden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskunta-
teknistahuoltoa palvelevien rakennusten
kohdemerkint3, joka sallii enintdsn 10 m?
suuruisen muuntamon rakentamisen.

Luonnonmonimuotoisuuden kannalta
arvokas lehtoalue.

Hela omradet &r en vardefull kulturmilj av riksintresse: Dragsvik kaserner (RKY-2009). Nya byggnader ska
byggas s& att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna vad galler placering, form,
proportioner, dimensionering, takform, fargsattning och utformning av fasad, fonster och dorrar.

Byggnadernas fasader bor vara rappade eller tegelbyggda ienheflig fargsattning med de befintliga byggnaderna
pa omrddet. Synliga elementfogar &r inte tilldtna. Byggnaderna pd andra omrdden férutom KTY-omrdden ska ha

dstak.

Museimyndighet ska beredas mdjlighet att ge ufldtande om ansdkan om bygglov eller dtgérdstillstdnd innan

tillst3ndsbeslutet meddelas.

Byggande av nya kéllarvaningar &r forbjudna ikvarter 570, 571, 572 och 573.

Tekniska utrymmen, soprum, skyddsrum och med dessa jamforbara utrymmen far byggas utdver den iplanen

antecknade byggratten.

Kvartersomraden och tomter kan vid behov avgransas med vaxtlighet (hackar och planteringar), men planteringarna
far inte vara alltfor skymmande eller héga, och den vaxtlighet som anvinds ska till sin art vara ldmplig for det
historiska garnisons- och sjukhusomrddets karaktar. Barrvéxthdckar, som till exempel gran- och tujahdckar, &r

forbjudna.

Den l4agsta byggnadshdjden fér nybyggnader (med grundstomme) bor vara minst +2,6 m (+ vagreservation,

N2000-hdjdsystem).

Forekomsten av sura sulfatjordar pd planomradet ska utredas innan byggande, dikning eller grévarbeten inleds.
Eventuella sulfatjordar ska hanteras sd att de inte orsakar forsurning av miljon.

| kvarter 573 3r det forbjudet att bygga underjordiska utrymmen.



Gardarna:

I bygglovsskedet ska en tomtspecifik gardsplan utarbetas. |planen presenteras planteringar, dagvattenomraden
och fordrgjning samt infiltrering av dagvatten p3 tomten, leder, omraden for vistelse och gdrdens §vriga
funktioner. D3 tomten utnyttjas fér bostader, presenteras dven omrade for lek.

De delar av gdrdsplanen som inte anvands som nddvandiga gangvagar, omraden for lek eller utevistelse
eller utnyttjas for stadsodling, ska forses med planteringar.

Ytmaterial som slépper igenom dagvatten ska ihuvudsak anvéndas pd omrddet med undantag for
motorfordonens kéromrdden samt omrdden som krdver hardgjorda ytor pd grund av dess anvandningsdndamal,

sdsom ufrymmen for lastning.

Eventuell fallning av trad bor ersdttas med att plantera nya tr3d som blir stora (>9m), ett nytt trad for
varje trdd som falls. Deffa galler inte for kvarter 570.

Rent dagvatten ska iférsta hand fordrojas och infiltreras itomtmarken. Dagvatten som avleds frén omradet
far inte forsdmra forhdllandena indrliggande natur och vattendrag.

Dimensionering av bilplatser:

Parkeringsdimensioneringen baserar sig pad byggnadernas huvudsakliga anvandningséndamal, pd byggnadernas
skyddsstatus och siffran som bestdmmer byggnadsrétt ivaningskvadratmeter.

Bostader: 1bp/85 mV-vy, minst 1 bp/bostad

1bp/170 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Serviceboende: 1bp/100 mV-vy

1bp/200 m?-vy ibyggnad med sr-beteckning
Affarsutrymmen: 1bp/50 mV-vy

1bp/100 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Kontor och ambetsutrymmen:

1bp/70 m2-vy

1bp/140 m?-vy ibyggnad med sr-beteckning
Offenfliga och privata serviceutrymmen:

1bp/90 m2-vy

1bp/180 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Smaindustri- och lagerutrymmen, tvatteriutrymmen:

1bp/200 m2-vy

1bp/300 m?-vy ibyggnad med sr-beteckning

Parkeringsomrddena ska delas in iomrdden med hégst fem bilplatser, med tréd- och/eller buskplanteringar

Omradet &r delvis grundvattenomrdde eller grundvattenomrdde som l&mpar sig fér vattentdkt:

Sérskild uppmarksamhet bdr fastas vid skyddet av grundvattnet.Inom omrddet tilldts inte dtgérder som kan
riskera grundvattnefs kvalitet eller mangd.

Amnen, energieller mikroorganismer f3r inte deponeras p8, sléppas ut pd eller ledas till ett s3dant stille eller
behandlas pd ett s3dant s&tt pd omrddet att en kvalitetsforandring igrundvattnet kan orsaka risk eller
oldgenhet for hélsan eller miljon eller kan kranka allmdnt eller ndgon annans enskilda intresse.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada grundvattnet ar forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja
bor placeras ien vaftfentdt skyddsbassdng, antingen inne ien byggnad eller under eft separat tak.
Skyddsbassangens volym bor vara storre 3n den upplagrade uppvdarmningsoljans volym. Underjordiska
oljecisterner ar forbjudna ihela omr3det. Energibrunnar &r forbjudna ndrmare &n 500 meter frdn vattentag.

Byggande, dikning och grdvning ska utfdoras sd, att 3tgarderna inte leder till féréndringar av grundvatten-
kvaliteten eller best3ende forandringar av grundvattennivan. Innan gravningsarbeten inom planomradet

inleds ska omradets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenférhdllande, grundvattenniva

och fororeningsgrad utredas samt vidtas nodvandiga 3tgdrder fér att skydda grundvattnet. Vid behov ska
goras en plan for kontroll av grundvattnet. Vid férstarkning av botten bér inte anvéndas borr- eller grévpalar.
Konstruktioner under markytan &r tilldtna, om dom kan forverkligas utan att sinka grundvattennivan.



For tagande av grundvatten eller for annat projekt som pdverkar grundvattnets kvalitet eller méngd kravs
tillstand av tillstandsmyndigheten, om projektet kan &ndra grundvattnets kvalitet eller méngd och om

- medfér fara for hdlsan,

- leder ftill att en viktig eller annan for vattenforsdrjningen lamplig grundvattenforekomst blir vasentligt
mindre riklig eller om

- mojligheterna att utnyttja den annars forsamras eller

- pd ndgot annat sdtt orsakar skada eller oldgenhet for uttag av vatten eller for anvéndningen av vatten
som hushdllsvatten.

Byggande av energibrunnar pd grundvattenomrdde kréver tillstdnd enligt vattenlag.

Dagvattnet skall i férsta hand infiltreras och férdréjas pd kvartersomrddena. Det dagvatten som infe kan
infilttreras pa kvartersomrddena ska ledas till hule-omraden eller dagvattenavlopp.

YLEISMAARAYKSET:
Yleista:

Alue on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisestiarvokasta kulttuuriymparistod: Dragsvikin kasarmit (RKY-2009).
Uudet rakennukset fulee rakentaa siten, efta ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun, katfomuodon,
varityksen, julkisivujen jasenfelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat olemassa olevien rakennusten
kanssa yhfendisen kokonaisuuden.

Rakennusten julkisivut tulee olla rapattua faitiilta ja varimaailmaan tulee olla yhtendista alueen olemassa
olevien rakennusten kanssa. Ndkyvat elementtien liitokset eivat ole sallittuja. Muilla kuin KTY-alueilla
sijaitsevissa rakennuksissa fulee olla harjakatto.

Museoviranomaiselle on varatfava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- tai toimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapdatoksen anfamista.

Uusien kellareiden rakentaminen on kiellettya kortteleissa 570, 571, 572 ja 573.

Tekniset tilat, jatehuoltotilat, viestdnsuojat sekd ndihin verrattavat tilat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Kortfelialueitfa ja ftontteja voidaan tarvittaessa rajata kasvillisuudella (pensasaidat ja istufukset), istutuksef
eivat kuitenkaan saa olla kovin peittdvid taikorkeita ja kdytettavan kasvillisuuden tulee lajistoltaan soveltua
historialliseen varuskunta- ja sairaala-alueen luonteeseen. Havuaidat kuten esim. kuusi- ja fuja-aidat ovaf
kiellettyja.

Véhimmaisrakennuskorkeus uudisrakennuksille (perustuksineen) tulee olla v3hintadn +2,6 m. (+ aalfovaraus,
N2000-korkeusjarjestelma).

Happamien sulfaaftimaiden esiityminen kaava-alueella on selvitettdva ennen rakentamisen, ojifttamisen tai
kaivamisen aloittamista. Mahdolliset sulfaattimaat tulee kdsitelld siten, efteivat ne aiheuta ympariston
happamoitumista.

Maanalaisten tilojen rakentaminen korttelissa 573 on kieleftya

Pihat:

Tontin pihalle on rakennuslupavaiheessa laadittava pihasuunnitelma. Suunnitelmassa esitetaan istutuksef,
hulevesialueet ja hulevesien viivytys sekd imeyfys fonfilla, reitit, oleskelualueet ja pihan muut toiminnot. Jos
tonfilla sijaitsee asuinrakennuksia, esitetdaan myos leikkialue.

Pihan osat, joita eikdytefta valttamattoming kulkuteind, leikki- taioleskelualueina taihyddynneta kaupunkiviljelyyn,
on istuteftava.

Hulevetta l3padisevia pintamateriaaleja fulee pdas3dantoisestikayttad alueella lukuun ottamafta moottoriajoneuvojen
ajo- alueita sekd alueity, jotka fulee pdallystad sidotuilla pinnoitfeilla niiden kayftotarkoituksen takia, kuten
lastausalueet.



Mahdolliset kaadettavat puut korvataan istuttamalla suureksi(>9 m) puu jokaista kaadettua puuta kohden.

Puhtaat hulevedef fulee ensisijaisestiviivyttad ja imeyttda maaperdan tontilla. Alueelta johdetfavat hulevedef
eivat saa heikent3dd (dhettyvilld olevan luonnon ja vesistdjen tilaa.

Autopaikkojen mitoitus:

Pysakdintimitoitus perustuu rakennusten padkdyttotarkoitukseen, rakennussuojelustatukseen ja kerrosnelio-
mefreind rakennusoikeutta maarittavdan lukuun.

Asunnot: 1 ap/85 k-m?, vihintdin 1 ap/asunto

1 ap/170 k-m? sr-merkinnilld osoitettu rakennus
Palveluasuminen:  1ap/100 k-m?

1ap/200 k-m? sr-merkinn3lld osoitettu rakennus
Liiketilat: 1 ap/50 k-m?

1ap/100 k-m? sr-merkinnilld osoitettu rakennus
Toimisto- ja virastotilat:

1ap/70 k-m?

1 ap/140 k-m? sr-merkinndll3 osoitettu rakennus
Yleiset ja yksityiset palvelutilat:

1ap/90 m? kerrosalaa

1 ap/180 k-m? sr-merkinnalld osoitettu rakennus
Pienteollisuus- ja varastofilat, pesulafilat:

1ap/200 m? kerrosalaa

1ap/300 k-m? sr-merkinndlld osoitettu rakennus

Pysadkointialueet on j3sennoditdva enintdaan viiden autopaikan alueisiin, puu- ja/tai pensasistutuksin.

Alue sijaitsee osittain pohjavesialueella taivedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialuella:

Erityista huomiota tulee siten kiinnitt33 pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita pohjaveden laatua taimaaraa
vaaranfavia toimenpiteifa.

Alueella eisaa ainetta, energiaa faipienelicitd panna, pddstad faijohtaa sellaiseen paikkaan taikasitelld siten,
eftd pohjaveden laadun muufos voiaiheuttaa vaaraa faihaittaa ferveydelle fai ymparistolle failoukata yleista
tai toisen yksityista etua.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijatteiden varastointion kielletty. Lammitysoljysadiliot tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisdfiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden
tulee olla suurempikuin varastoitavan lammitysoljyn tilavuus. Maanalaiset 6ljysailiot ovat kiellettyjd koko alueella.
Energiakaivot ovat kiellettyja (Shempdnd kuin 500 metrin padssa vedenoftamosta.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdva siten, ettei foimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatu-muutoksia
taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen alueella tehtavien kaivutoiden aloittamista tulee selvittas
alueen maaperdn rakenneftavuus ja pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaantuneisuus seka
ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallinta-
suunnifelma. Pohjan vahvistuksessa eifule k3yftad pora- taikaivinpaaluja. Maanalaiset rakenteet ovat sallittuja,
jos ne voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta.

Pohjaveden otto ftaimuu pohjaveden laatuun taimddrddn vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos se voi
muuttaa pohjaveden laatua faimaards, ja fama muutos:

- aiheuttaa vaaraa terveydelle,

- olennaisestivdhentda farkean taimuun vedenhankintakdyttdon sovelfuvan pohjavesiesiintymdan anfoisuufta fai
- muutoin huonontaa sen kdyttokelpoisuutta faikka

- muulla favalla aiheuftaa vahinkoa faihaitftaa vedenotolle taiveden kdytolle talousvetena.

Energiakaivojen rakentaminen pohjavesialueella edellyttds vesilain mukaista lupaa.

Hulevedef fulee ensisijaifsestiimeyttad ja viivyttad korttelialueilla. Ne hulevedef, joita eivoida imeytt3a korttelialueilla
tulee johdattaa hule-alueille taihulevesiviemariin.



Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon fulee olla erillinen.

Harmed infygar jag, aft defaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsfullmaktiges beslut

______ 20__, 8 __ iprotokollet.

Taten todistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan —_.__. 20__ , &n __

tekeman pdatcksen mukainen.

P3 tjsnstens vagnar: stadssekreterare

Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE / KVALT
STDS / KH
PLANLN, godk3annande/ KAAVLTK, hyvaksyminen
PLANLN, forslag Ill/ KAAVLTK, ehdotus Il 19-24 27.5.2026
Offentligen framlagd, foérslag / Julkisestindhtdvilld, ehdotus 17-23 10.2-11.3.2023
PLANLN, forslag I/ KAAVLTK, ehdotus |l 17-23 30.8.2023
STDS / KH remittering / palauteftu 31-20 7.12.2020 8432
STDS / KH bordlades / jatettiin pdydalle 31-20 9.11.2020 §391
PLANLN, godk3nnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen 31-20 28.10.2020 8140
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindht&villd, ehdotus 23-20 3.8-1.9.2020
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdofus 23-20 27.5.2020 §75
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestinahtavilld, luonnos 29-18 17.9-17.10.2018
PLANLN, utkast/ KAAVLTK, luonnos 23-18 22.8.2018 8109
i EKASEN

RASEBORG | FORSLAG
RAASEPORI| TAMMIHARJU

A~ EHDOTUS

Konsult/Konsultti

stadsarkitekt
kaupunginarkkitehti

JOHANNA BACKAS

Daterad/Paivdys

22.5.2026

Beredare/Valmistelija

JB, LK

Arkivhummer / Arkistonumero

Ritad av/Piirtanyt
TS

Diarienummer /Diarionumero

RBG/1332/10.02.03.01/2019

Planbeteckning/Kaavatunnus

710

Ritningsnummer /Piirustusnumero

19 - 24
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