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Beskrivning for detaljplan
27.5.2026 (ber6r plankartan ritn.nr. 9-26)

Kommun Raseborg
Planens namn Karis centrum - Kopmansgatan
Detaljplan

Planomradet beror:

Kvarteren 2-6, 26-29, 31-33, 71 samt tomterna 1-4, 6-7,13 och 15 i kvarter 7 och
tomterna 3-5 i kvarter 34 i stadsdel 51 och kvarter 54 i stadsdel 1 i de gallande
detaljplanerna.

Kvarteren 45-48 i stadsdelen Pojo i den géllande detaljplanen.

Samt till omradet hérande gatu- och gronomraden och omrade for landsvag.

Med detaljplandndringen bildas:

Kvarteren 70 och 72-74 samt tomt 20 i kvarter 35 i stadsdel 51 samt till omradet
horande gatu- och gronomraden.

Omrade for landsvig i stadsdel 71.
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1. GRUNDUPPGIFTER

1.1  Planomradets lage

Planomradet ligger i Karis och omfattar en stor del av omradet fér det kommersiella centrumet.
Mellan Vastra omfartsvagen och jarnvagen bildas ett planomrade som avgransas av Nils
Grabbegatan i vast och av Dalgatan, Skolgatan och Torggatan i dst.
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Bild 1. Planomréadets avgrédnsning med rétt (Raseborgs stads karttjidnst, 2024).
1.2 Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Karis centrum—Kopmansgatan.
Avsikten med planen ar att uppdatera omradets detaljplaner som har foraldrats. De gallande

planerna mojliggoér ingen férnyelse av Karis centrumomrade och inte heller nagon etablering av
nya tjanster eller modernt byggande.
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1.5

Forteckning over beskrivningens bilagor

Plankarta med bestammelser

Statistik for detaljplanen

Nybyggnadernas hojdférhallanden

Byggnadsskyddsobjekt — tabell

Planillustration

Direktiv for byggnadssatt fér kvarter 54 i stadsdel 1

Sammandrag av utlatanden och anmarkningar samt bemdétanden - férslag |l

Forteckning 6ver andra dokument och bakgrundsutredningar som beror planen

Detaljplanens program fér deltagande och bedémning
Golder Associates 1995. Ymparistdarviointi Kauppiaankatu 32 (Miljdbeddmning Képmansgatan
32)
Planering av vagnatet for Karis centrum, rapport, 28.4.2009 Kari Vehmas/KON-INS
Ramboll Oy 2009. Axxell — Liikenteen tarindvaikutusten arviointi (Vibrationsutredning)
Ramboll Oy 2009. Axxell, Karjaan toimipiste — Junaliikenne- ja meluselvitys (Tagtrafiks- och
bullerutredning)
Trafiksékerhetsplan for Raseborgs stad 2010
Aalto-universitetet: 2 lardomsprov om sandplanen "Sahara"

o Anne Honkasalo: Sahara, Seniorikortteli Karjaan keskustaan, 2014

o Minna Ahtiainen: Rinnakkain, lkaystavallinen puukortteli Karjaalle, 2015
Referensplan (utkast): kvarter 6 OP-Karis, Arkitektbyra Jukka Turtiainen Oy 9/2015
Utvecklingsbild, Karis centrum 2015
Idéplan for Karis resecentrum 2015 - 2016 Sito
Kulturhistorisk inventering av byggnader och landskap i Vastra Nyland, Vastra Nylands
regionplansférbund 1993, Mikko Hard
Byggnadshistorisk inventering for delgeneralplanen fér Karis centrum, Anitha Prohl, 1993
Inventering av den byggda miljon 2015 + tillaggsutredning 2019, Kim Bjorklund
Raseborgs stad, kommersiell utredning fér Lapps omrade, 7.2.2014, Kimmo Koski/Airix
Ymparisto Oy.
Trafik- och korsningsgranskning Vastra omfartsvagen—Pentbyvagen, 2015 Finnmap Consulting
Oy
Kvarter 71 referensplan (utkast), Arkitektbyra Minkkinen Oy 12/2016
"Framtidskarta’- konstnarligt forskningsprojekt, Heidi Lunabba 2015-2016, rapport 2017
Utredning om anvanda byggratter i Karis centrumomradet, Arkitektbyra Minkkinen 5/2017
Referensplan for Katarinaskolan, granskning av alternativ, Arkitektbyra Minkkinen Oy 9/2017
3D-modell for Karis centrum, Jussi Partanen/FCG 8/2017
Trafikplan for flyttning av Pentbyvagens anslutningsomrade, Sari Kivinen/SitoWise 1/2018
Bullerutredning for Saharaomradet, Ramboll 3/2018
Utredning av den geologiska strukturen for Bjorknas, Ekerd och Karis B grundvattenomraden,
Geologiska forskningscentralen 11/2018
Byggnadshistorisk inventering Karis-Billnds samskola - Katarina skolan, Kristina Karlsson
11.4.2019
Hogbergsgatan 3 vision, referensplan for byggande kvarter 2 tomter 2 och 3, Janina Skult 4/2019
Fokuskvarter, referensplan for byggande, Arkkitehtitoimisto Stefan Ahiman Arkitektbyra Oy
5/2019
Latvala Karis, referensplan for byggande kvarter 7 tomt 3 och kvarter 32 tomt 4, Arkkitehtitoimisto
Stefan Ahlman Arkitektbyra Oy 11/2019
Utredning av parkeringsalternativen och utrymmesbehovet i Karis centrum, FCG 10/2023
Akukon Oy 2024. Gamla Tryckeriteatern, runkomelu- ja tarindselvitys (Stombullers- och
vibrationsutredning)
Akukon Oy 2024. Gamla Tryckeriteatern — Ymparistomeluselvitys (Miljobullerutredning)
KILVA-rapport (Kontrollista fér bedémning av klimatpaverkan i planlaggning) 19.11.2025
Hiilikartta-analys 19.11.2025 (https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planlds=7ae1177e-7488-48db-
b6ad-24ec67b1e2df )
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2.2

2.3

3.1

SAMMANFATTNING
Planprocessens skeden
Inledning och programmet for deltagande och beddémning

Detaljplanearbetet inleddes pa initiativ av Raseborgs stad, i enlighet med
planlaggningsprogrammet som godkants av fullmaktige.

Planen anhangiggjordes och programmet fér deltagande och bedémning lades fram genom en
kungorelse 8.5.2014 i enlighet med Raseborgs planlaggningsnamnds beslut.

Planutkast

Planutkastet behandlades i planlaggningsnamnden 23.11.2016 varefter det lades fram till
paseende i enlighet med 62 § MBL och 30 § i MBF under perioden 9.1-16.2.2017. Under
framlaggandet ordnades ett informationstillfalle for allménheten dar man presenterade de olika
I6sningarna i planutkastet.

Planférslag
Efter detaljplaneutkastet utarbetades ett detaljplaneférslag. Planlaggningsnamnden lade fram

planférslaget till paseende under tiden 23.4-23.5.2018. Ett informationsmdéte for allmanheten
ordnades om planférslaget for &garna till de byggnader som foreslas for skydd i planen.

Planférslaget preciserades och korrigerades utifran de utlatanden och anmarkningar som
lamnats in om forslaget. Det preciserade planforslaget (forslag 1) lades pa nytt fram till paseende
23.3-24.4.2020.

Planférslaget har ytterligare preciserats och korrigerats utgaende fran de utlatanden och
anmarkningar som lamnats in om planforslag Il. Det preciserade planférslaget (férslag Ill) laggs
fram pa nytt i juni 2026. Avsikten ar att planen ska godkannas av stadsfullmaktige under loppet
av 2026.

Detaljplan

Detaljplanen omfattar omradet fér Karis kommersiella centrum.

Kvarteren 2—6, 26—29, 31-33, 71 samt tomterna 1-4, 6-7, 13 ja 15 i kvarter 7 och tomterna 3-5 i
kvarter 34 och tomt 1 i kvarter 2 i stadsdel 51 och kvarter 54 i stadsdel 1 samt kvarteren 4548 i

stadsdelen Pojo i den géllande detaljplanen. | anslutning till omradet finns aven gatu- och
grénomraden och omraden for landsvag.

Genomforande av detaljplanen

Detaljplanen kommer att genomféras i etapper for att méjliggéra markagares byggbehov.

For genomférandet svarar Raseborgs stad och markagare. Detaljplanen kan genomféras efter att
planen vunnit laga kraft.

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

Utredning av planeringsomradets forhallanden



Allman beskrivning

Det omrade som ska detaljplaneras finns i Karis centrum. Omradet omfattar storsta delen av
omradet for det kommersiella centrumet. Planomradet bestar av kvarteren pa bada sidor om
Képmansgatan. Mellan den vastra omfartsvagen och jarnvagen bildas ett planomrade som
avgransas av Nils Grabbegatan i vast och av Dalgatan och Torggatan i ost. Omradet for
planandringen har en areal pa cirka 33 ha.

Naturmiljé
Omradet ar till storsta delen bebyggt och det finns inga omraden i naturtillstand.

Da man ror sig sdderifran norrut langs Képmansgatan ar terrangen i den sédra delen av
planomradet huvudsakligen jdmn. Markytan varierar mellan 27 och 28 meter fran Bangatan anda
fram till Centralgatan. Darefter borjar terrangen sakta slutta nerat. Den lagsta markhojden langs
Képmansgatan nas ungefar vid korsningen till Malmgatan. Darefter borjar terrangen stiga igen till
Over 30 meter mot Vastra omfartsvagen.

| den norra delen av planomradet finns mera varierande hojdskillnader. Fran Dalgatan stiger
terrangen fran 25 meter mot vast och nar det hogsta krénet av planomradet i hérnet av Nils
Grabbegatan och Hogbergsgatan, dar hdjden ar 42 meter.

Vegetationen i omradet bestar framst av parkliknande planteringar.

De sddra delarna av planeringsomradet ligger pa ett grundvattenomrade. Omradet ligger vid
gransen mellan tva grundvattenomraden, Karis A och B. Grundvattennivan i omradet varierar
fran 22,5 till 25 meter. | planomradet ligger grundvattenytan valdigt ndra markytan. Tjockleken av
det I6sa jordlagret
02-09-2024 14:5455 N ’ jn te '“',. = / 7S : = — ovanfor
< £ — *grundvattenzonen ar
under en meter i
omradet.
Grundvattenomradet i
Karis centrum hor till
klass |. Omradet i fraga
ar ett
grundvattenomrade
som ar viktigt med
tanke pa
vattenférsérjningen och
dess vatten anvands for
vattenforsorjningen i
samhallet.
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Karis, Landsbro, ligger
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planomradet.
Bild 2. Grundvattenomrade (Raseborgs stads karttjanst, 2024). Mérkare bla farg: Grundvattenomrade som
ar viktigt for vattenfoérsérining (1), Egentligt omrade dér grundvattnet bildas. Ljusare bla férg:
Grundvattenomrade som &r viktigt for vattenférsériningen (1), Grundvattenomréde.

En riktgivande analys med analyseringsverktyget Scalgo Live visar att det kan finnas omraden

som riskerar att dversvdmmas pa planomradet vid kraftig nederbdrd. Analysen beaktar inte det
existerande dagvattensystemet sa den ar endast riktgivande till sin karaktar, men visar dock att
det finns skal att ta dagvattnet i beaktande i planarbetet. Oversvamningscentralens riktgivande

karta for dagvattendversvamningar visar ett liknande resultat. Ytvattnet i planomradet rinner ut i
Svartan.
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Bygad miljé
Planomradet ar redan till stérsta delen bebyggt i enlighet med gallande detaljplaner. En del av
byggratten i planerna ar emellertid oanvand.

Omradet omges av forverkligad stadsstruktur pa alla sidor. De obebyggda omradena ar sma och
ligger utspritt 6ver Karis tatortsomrade.

KARIS CENTRUM BYGGNADSHISTORISK INVENTERING
KARJAAN KESKUSTA LINEN INVENTOINTI
BEBYGGELSENS ALDERSSTRUKTUR
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Byggnaderna i omradet har varierande alder. De aldsta byggnaderna ar byggda redan 1919 och
de nyaste pa 2000-talet. En tomt- och byggnadshistorisk inventering (Kim Bjorklund) har gjorts
under 2015. | inventeringen undersoktes omradets byggnadsbestand och kulturmiljé narmare. |
planomradet finns enligt inventeringen 26 byggnader eller byggnadshelheter som
rekommenderas for direkt skydd och 8 byggnader eller byggnadshelheter som eventuellt
rekommenderas for skydd. En tabell éver byggnaderna har utarbetats for planen. | tabellen
presenteras byggnaderna endera som planens skyddsforslag eller som objekt som inte ska
skyddas genom planen, inklusive motiveringar.

Bild 5 a och b. lllustrationer éver befintligbyggnato p
bilden).

omradet &r 2020 (6vre bilden) och 2026 (nedre




Samhaélisteknisk forsorjning

Omradet ar anslutet till stadens vatten- och avloppsledningsnat, inklusive dagvattennat. |
omradet finns aven ett fjarrvarmenat.

Befolkning och arbetsplatser

| planomradet bor cirka 550 invanare. Arbetsplatserna i Karis tatortsomrade finns till storsta delen
inom affars- och servicebranschen och de koncentreras till planomradet.

2/4/25, 12:00 PM Aldersfordelning

Aldersférdelning:

Alder Finska Svenska Andra sprak Main Kvinnor Tot.
0-17 11 18 6 19 16 35
18-49 53 79 20 72 80 152
50 - 126 226 8 125 235 360
Totalt 190 323 34 216 331 547

Tabell 1. Aldersférdelningen p& befolkningen i planomrédet i februari 2025.

Markagoférhallanden
Omradet ar till stor del i privat go. Raseborgs stad ager ocksa mark pa omradet.

A

almen N
yoF
i =
ALY &
N
< ¥ 9
o "
J /’“flu.'
G_ - = ‘J
2 -
T
&
2 o ol Stadens mark
“Skuskar Vetari®® Kaupungin maa
I Planomrédet
Kaava-alue
0 100 v200m

iy Alingsas
B | /971410,000,014593

-

Maanmittauslaitoksen taustakartta 01/2025
Bild 6. Planomradets grdns med r6d streckad linje och mark som &gs av staden i lila &r 2025.

Tomtindelning och fastighetsregister
Storsta delen av tomterna har inférts i Raseborgs stads fastighetsregister. Lantmateriverket
svarar for registerféringen av tomterna inom fore detta Pojo kommuns omrade. Det omrade som

ska planlaggas infors i sin helhet i Raseborgs stads fastighetsregister i samband med planens
verkstallighet.




3.2

Planlaggningssituation

Riksomfattande mal for omradesanvandningen
De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja férverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmanna och generella malsattningar. De viktigaste av dessa mal ar hallbar
utveckling och en god livsmiljé. De riksomfattande malen for omradesandvandningen realiseras pa
lokalplanering framst genom landskapsplanering.

| planomradet ingéar ett omrade klassat som en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009). RKY-
inventeringen har utférts av Museiverket och utgor, enligt statsradets beslut om byggda
kulturmiljéer, fran och med den 1 januari 2010 en sadan inventering som avses i de riksomfattande
malen fér omradesanvandningen enligt lagen om omradesanvandning.

Statsradets beslut av den 14 december 2017 om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018. Beslutet kraver att nationellt vardefulla
kulturmiljéer och naturarv, liksom aven deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas i
planeringen péa landskapskapsniva och i kommunernas planldggning samt i statliga myndigheters
verksamhet.

Landskapsplanering

Raseborg omfattas av etapplandskapsplanen for Vastra Nyland som ar en del av helheten
Nylandsplanen 2050. Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hogsta
férvaltningsdomstolens beslut den 13.3.2023. | den gallande landskapsplanen (Nylandsplanen
2050) anvisas planomradet som:

- Omrade for centrumfunktioner, centrum

- Utvecklingszon for tatortsfunktioner

- Fiskars-Antskogs och Pojovikens kulturlandskap

- Grundvattenomrade
Planomradet korsas av landsvag 111 som ar en vag av betydelse pa regional niva. Vidare tangerar
huvudjarnvagsbanorna Kustbanan och Hango-Hyvingebanan planomradet. Pa planeringsomradet
galler ocksa Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser.

Nylands férbunds karttjanst
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Bild 7. Utdrag ur sammanstéllningen av de géllande landskapsplanerna.
Planomradets lage markerat med en grén cirkel.



Generalplan
Det omrade som ska planlaggas ingar till stérsta delen i delgeneralplanen fér Karis centrum som

faststélldes av Nylands miljdcentral 1.10.1999. Delgeneralplanen ar en plan med rattsverkan.

Bild 8. Utdrag ur delgeneralplanen fér Karis centrum. Planomradets grdns anges med blatt.
Den allra nordligaste delen av planomradet ingar i Svartadalens delgeneralplan (Pojo

delomrade). Delgeneralplanen vann laga kraft 10.2.2006. Svartadalens delgeneralplan har ingen
rattsverkan i detta omrade.
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Bild 9. Utdrag ur Svartadalens delgeneralplan (Pojo). Planomradets grénser anges med rott.

For omradet utarbetas som bast en strategisk generalplan som omfattar hela Raseborgs stad.
Planlaggningen inleddes den 10.1.2025.

Detaljplaner i omradet
| det omrade som ska planlaggas galler 27 separata detaljplaner och andringar av detaljplaner
eller delar av sadana:

¢ 1-100, faststalld 24.11.1934

¢ 98-100, faststalld 22.10.1973
¢ 110-100, faststalld 1.12.1976
¢ 119-100, faststalld 13.3.1979
¢ 120-100, faststalld 16.8.1979
¢ 124-100, faststalld 7.11.1979
¢ 126100, faststalld 15.1.1980
¢ 128-100, faststalld 4.7.1980

¢ 137-100, faststalld 15.1.1981
¢ 146-100, faststalld 10.10.1983
¢ 149-100, faststalld 16.12.1984
¢ 158-100, faststalld 21.7.1986
¢ 159-100, faststalld 13.10.1986
¢ 174-100, faststalld 19.9.1988
¢ 176-100, faststalld 21.3.1989
¢ 193-100, faststalld 25.11.1992
¢ 204-100, godkand 16.6.1997
¢ 210-100, faststalld 24.1.2000
¢ 215-100, faststalld 31.7.2001
¢ 230-100, godkand 20.6.2005
¢ 241-100, faststalld 3.1.2007

¢ 252-100, faststalld 29.10.2008
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¢ 348-100, faststalld 13.8.2006
¢ 343-100, faststalld 18.1.2009
¢ 917-72, faststalld 2.2.2009

¢ 1123-73, godkand 12.6.2017
¢ 1163—74, godkand 14.10.2019

200 m s Anvﬁhgingsomrédena ©Rasebog stad
d - Plankarta ©Raseborg stad

Bild 10. Utdrag ur plansammanstéllningen 2024. Planomradets grdns med rott.
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3.3

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av Raseborgs stadsfullmaktige 26.5.2025 och den
tradde i kraft 2.6.2025.

Ovriga utredningar som giller planen

Golder Associates 1995. Ymparistoarviointi Kauppiaankatu 32 (Miljobeddémning Képmansgatan
32)

Planering av trafiknatet i Karis centrum, rapport, 28.4.2009 Kari Vehmas/KON-INS

Ramboll Oy 2009. Axxell — Liikenteen tarinavaikutusten arviointi (Vibrationsutredning)
Ramboll Oy 2009. Axxell, Karjaan toimipiste — Junaliikenne- ja meluselvitys (Tagtrafiks- och
bullerutredning)

Trafiksadkerhetsplan fér Raseborgs stad 2010

Kulturhistorisk inventering av byggnader och landskap i Vastra Nyland, Vastra Nylands
regionplansférbund 1993, Mikko Haro

Byggnadshistorisk inventering for delgeneralplanen for Karis centrum, Anitha Prohl, 1993
Inventering av den byggda miljon + tillaggsutredning 2019, Kim Bjérklund

Utvecklingsbild, Karis centrum 2015

Idéplan for Karis resecentrum, Sito 2015-2016

Trafik- och korsningsgranskning Vastra omfartsvagen - Pentbyvagen, 2015 Finnmap Consulting
Oy

"Framtidskarta”- konstnarligt forskningsprojekt, Heidi Lunabba 2015-2016, rapport 2017
Utredning om anvanda byggratter i Karis centrumomradet, Arkitektbyra Minkkinen 5/2017
3D-modell for Karis centrum, Jussi Partanen/FCG 8/2017

Trafikplan for flyttning av Pentbyvagens anslutningsomrade, Sari Kivinen/SitoWice 1/2018
Bullerutredning for Saharaomradet, Ramboll 3/2018

Utredning av den geologiska strukturen for Bjorknas, Ekerd och Karis B grundvattenomraden,
Geologiska forskningscentralen 11/2018

Byggnadshistorisk inventering Karis-Billnas samskola - Katarina skolan, Kristina Karlsson
11.4.2019

Utredning av parkeringsalternativen och utrymmesbehovet i Karis centrum, FCG 10/2023
Akukon Oy 2024. Gamla Tryckeriteatern, runkomelu- ja tarinaselvitys (Stombullers- och
vibrationsutredning)

Akukon Oy 2024. Gamla Tryckeriteatern — Ymparistdmeluselvitys (Miljébullerutredning)

4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

Behovet av detaljplan

Detaljplanerna i omradet ar féraldrade och mojliggor inte modernt byggande i omradet. Utifran de
gallande planerna ar det i allmanhet inte majligt att bevilja bygglov i omradet, och det kravs ofta
undantagslov.

Stravan ar att gora omradet tatare i enlighet med landskapsplanens planeringsuppmaning. Det
finns skal att styra byggandet i en riktning dar det domineras av flervaningshus och att méjliggora
byggande av flervaningshus med hiss och sma lagenheter bland annat eftersom en stor del av
befolkningen utgdrs av aldre personer.

| omradet finns det aven skal att férnya och géra handelslésningarna mera flexibla for att
uppratthalla ett levande centrum. Da centrumomradet fortatas bor trafikens smidighet och
gatuomradenas granser undersdkas. Aven gang- och cykelforbindelser bor undersdkas och
fornyas.
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4.2

4.3

Inledning av planeringen och dartill anknutna beslut

Arbetet med att andra detaljplanen inleddes pa initiativ av Raseborgs stad i enlighet med det
planlaggningsprogram som godkants av stadsfullmaktige. Projektet ingar i programmet under
namnet Karis centrum—Képmansgatan, detaljplan (7718).

Deltagande och samarbete

Planens intressenter ar i enlighet med 62 § i lagen om omradesanvandning de invanare,
sammanslutningar och féretagare i planomradet samt alla andra vars boende, arbete och andra
forhallanden kan paverkas av planen samt myndigheter och sammanslutningar vars omraden
behandlas i planeringen.

Intressenter ar atminstone:

- Markagare och arrendetagare i omradet och gransande omraden

- Invanare, foretag och féreningar i omradet och i dess omedelbara naromgivning

- Alla stadens invanare som berdrs av stadsbilden, trivseln och utvecklingen av Karis centrum

- Av de regionala myndigheterna ar atminstone féljande instanser intressenter: Tillstands- och
tillsynsverket, Livskraftscentralen i Sédra Finland, Nylands férbund, Vastra Nylands museum,
Museiverket, Vastra Nylands raddningsverk, Polisinrattningen i Vastra Nyland,
Trafikledsverket (banavdelningen), Vastra Nylands valfardsomrade

- Stadens myndigheter: Miljé- och byggnadsnamnden, Tekniska namnden, Sydspetsens
miljohalsa, Bildningsnamnden (inkl. Ungdomsfullmaktige), Gatunamnskommittén, Radet for
personer med funktionsnedsattning, Raseborgs vatten, Raseborgs Energi

- Ovriga aktorer: Karis telefon Oy, Caruna Oyj, Fingrid Oyj, Elisa Oyj, TeliaSonera Oyj, Hem
och Skola vid Katarinaskolan r.f., Karis gards- och bostadsférening, Karis hembygdsférening
r.f., Raseborgs Natur r.f., Raseborgs féretagare r.f.

Genomférande av deltagande

Intressenterna har maéjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlaggningens
konsekvenser och uttrycka sin asikt om utkast och lamna in en anmarkning om férslag till
detaljplan. Dartill kan man skicka respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

Planen har kungjorts anhangig och kungorelse om programmet for deltagande och bedémning
samt om mojligheten att paverka planeringen har publicerats 8.5.2014 i de lokala
dagstidningarna (Vastra Nyland pa svenska och Etela-Uusimaa pa finska) och pa Raseborgs
stads webbplats (www.raseborg.fi) samt pa stadens officiella anslagstavla.

Programmet for deltagande och beddémning har skickats till de delaktiga markagare som staden
kant till samt lagts fram pa Raseborgs planlaggningsenhet och pa stadens webbplats under hela
planlaggningsprocessen.

Utkastet till detaljplan lades fram till paseende under 30 dagar pa stadens officiella anslagstavla,
pa planlaggningsenheten och pa stadens webbplats under perioden 9.1-16.2.2017.
Intressenterna och stadsinvanarna hade majlighet att skriftligt eller muntligt framféra sina asikter
om utkastet.

Planutkastet presenterades for allmanheten pa ett 6ppet informationstillfalle 31.1.2017.

Forslag | till detaljplanen lades fram till offentligt paseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa planlaggningsenheten 23.4-23.5.2018. Under tiden for framlaggandet hade
intressenterna och stadsborna méjlighet att framféra en skriftlig anmarkning mot férslaget. Ett
informationsméte fér allmanheten ordnades om planférslaget fér agarna till de byggnader som
foreslagits for skydd.

Planforslag | preciserades och korrigerades utifran de utlatanden och anmarkningar som

lamnades in om forslaget. Planforslag Il lades fram till offentligt paseende under 30 dagar pa
stadens officiella anslagstavla och pa planlaggningsenheten 23.3-24.4.2020. Under tiden for
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framlaggandet hade intressenterna och stadsborna méjlighet att framféra en skriftlig anmarkning
mot forslaget.

Planforslag Il har ytterligare preciserats och korrigerats utifran fran de utlatanden och
anmarkningar som lamnats in om forslag Il. Planférslag Il har presenterats for stadens
tjiansteman pa ett s.k. Plantorg 31.10.2024. Planforslag Ill 1aggs fram till offentligt paseende
under 30 dagar under ar 2026. Avsikten ar att planen ska godkannas av stadsfullmaktige under
loppet av 2026.

Véaxelverkan

| samband med planens forberedelsearbete har man forsokt utdka vaxelverkan mellan
intressenterna och planerarna genom att prova nya metoder fér vaxelverkan. Konstnar Heidi
Lunabbas konstprojekt "Framtidskartan” har tagits med som en del av planens
beredningsmaterial.

Framtidskarta

Framtidskarta ar konstnaren Heidi Lunabbas konstnarligt forskningsprojekt sammanlankat med
stadsplaneringsarbetet i Raseborgs stad. Till planlaggningens uppdrag hor att beakta
medborgarnas &sikter. | projektet framtidskarta har man stravat efter att genom konstverkstader
fa mera bredd och djup i de asikter som samlas in och att kunna inkludera malgrupper som inte
deltagit i de medborgarméten som tidigare ordnats kring stadsplaneringen. Projektet nadde
framfér allt barn och ungdomar. Malsattningen har varit att na ut till marginalerna, snappa upp
visioner och drémmar, att erbjuda en méjlighet att vara med i stadsplaneprocessen. Asikterna
och idéerna som samlats in har anvants i planlaggningsarbetet. Materialet fran verkstaderna har
sammanfattats i en bok (miniupplaga) och en utstallning. Bada har visats pa biblioteket i Karis
varen 2017.

| projekt framtidskarta har Raseborgs planlaggningsenhet, kulturbyran och ungdomsbyran i
Raseborg samt Pro Artibus samarbetat. Skolorna och biblioteket i Karis har varit avgérande nar
det galler att genomféra projektet. Projektet har genomférts med finansiering fran Svenska
Kulturfonden och Taike.

Under projektet har man jobbat med tre olika verkstadsformat.

1. Verkstad:
Medborgarméte kring stadsplanen 27.10 2015
Verkstader med elever varen 2016:

- Karjaan Lukio 12.1

- Karis Billnds Gymnasium 12.1

- Karis Hogstadieskola 12.1
Verkstaden var en vandring i staden som avslutades med att deltagarna fick beratta om sina
tankar genom att placera sig pa en stor karta 6dver centrumomradet. Verkstaden undersokte
deltagarnas férhallande och kanslomassiga band till olika platser, det gav ocksa mojlighet att
komma med spontana férslag pa forandringar. Materialet fran verkstaderna visades som en
installation pa Karis Bibliotek.

2. Verkstad:

Karis Hogstadieskola 12.4-19.5.2016

Karis Billnds Gymnasium 14.4-19.5.2016

Verkstaden inleddes med en diskussion kring vad stadspanering ar och hur férslaget for det
aktuella omradet ser ut. Eleverna fick sjalvstandigt i smagrupper ga runt i centrumomradet och
fotografera de platser som vackte kanslor eller funderingar eller som de skulle vilja férandra.
Materialet fran verkstaderna visades i biblioteket och sattes upp pa de platser som de gallde den
19.9, férslagen hangde kvar éver sommaren.

3. Verkstad:
Karis Bibliotek hosten 2016:
- Katarinaskolans Hem- och skola, 26.10
- Barnkonstskolan, 20.10 och 27.10
- Raseborgs uppstkande ungdomsarbete, 20.10 och 26.10
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4.4

- Mannerheims Barnskyddsférbunds foraldrar-barngrupp 27.10
Verkstaden inleddes med en diskussion kring vad stadspanering ar och vi gick tillsammans runt i
centrumomradet och diskuterade olika platser som vackte kanslor eller funderingar och samtidigt
presenterades hur forslaget for det aktuella omradet ser ut. Deltagarna valde parvis en plats som
de ville gora ett eget forslag for. Till slut fotograferades forslagen pa de aktuella platserna.

e e
s \\ \\,,//>)//// /\7
A = Ss=mmanew
> === =
TN \\\\// :
T

=

~ __,(_s\:zl - ’%

QL

Bild 11. "Framtidskarta”- verkstad 2016

Idén med framtidskartans olika interaktionsmetoder var ett lyckat férsék dar man fick nya idéer
fér planlaggningen. Framfér allt kdndes det som en tanke vard att utvecklas - att aktivera barn
och unga fér att paverka planlaggningen. Idéer och énskemal som framforts pa workshopparna
har behandlats och en del har blivit en del av planférslaget. P4 grund av projektets konstnarliga
perspektiv ar det inte majligt att precisera direkta referenser till en viss idé och plan. Av de idéer
som framfordes for det nuvarande busstationsomradet harleddes emellertid omradet for
lekplatsen, och kvarteren for flervaningshus som ingick i utkastsskedet har avliagsnades fran
forslaget. | samband med bearbetningen av planen har slutligen aven lekplatsen strukits for att
ge plats at "fleraktivitetshuset”. Planeringen av fleraktivitetshuset |6sgjordes till en egen helhet -
Fokuskvarter. Idéerna om ett allmant gemensamt omrade bevarades emellertid aven i planen for
Fokuskvarteret nar det galler nybyggnation och offentliga utomhusomraden.

Myndighetssamarbete

Anhangiggorandet av planen har meddelats till delaktiga myndigheter genom att skicka
programmet for deltagande och bedémning till Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland fér
kommentarer.

Om planen ordnades ett myndighetssamrad i inledningsskedet (OAL 66 § och MBF 26 §)
15.5.2014. Arbetsférhandlingar med stadens myndigheter har ordnats under
planlaggningsprocessen. Under 2024 ordnades ett Plantorg, dar planlaggningsenheten
presenterade "tankar kring forslag IlI” internt fér Raseborgs stads olika sektorer.

Under perioden for framlaggandet begars utlatanden av berérda myndigheter i enlighet med 28 §
i MBF.

Detaljplanens mal

Mal som stallts upp i utgangsmaterialet:



Landskapsplan
Raseborg omfattas av etapplandskapsplanen for Vastra Nyland som ar en del av helheten
Nylandsplanen 2050. Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hogsta
férvaltningsdomstolens beslut den 13.3.2023. | den géllande landskapsplanen (Nylandsplanen
2050) anvisas planomradet som:
- Omréade for centrumfunktioner, centrum
- Utvecklingszon for tatortsfunktioner
- Fiskars-Antskogs och Pojovikens kulturlandskap
- Grundvattenomrade
- Planomradet korsas av landsvag 111 som ar en vag av betydelse pa regional
niva.
- Vidare tangerar huvudjarnvagsbanorna Kustbanan och Hang6-Hyvingebanan
planomradet.

Malsattningarna for planomradet ar bland annat:

- att utvecklas som ett funktionellt mangsidigt, tatbebyggt centrum med service,
arbetsplatser och bostdder med beaktande av behoven i anslutning till boendet och
naringslivet

- att tatortsfunktioner ska effektiveras sa att de stoder sig pa den befintliga strukturen,
i synnerhet centrumen och stationsomgivningarna, och sa att férutsattningarna for
att promenera, cykla och anvanda kollektivtrafik forbattras

- att man varnar om och utnyttjar miljons sardrag

- att fasta uppmarksamhet vid hanteringen av dagvatten och férbereda sig pa
extrema vaderfenomen

- att vardena hos kulturmiljderna av riksintresse och naturarvet tryggas

- att atgarder som berdér omradet ska planeras sa att de inte dventyrar grundvattnets
kvalitet, méngd eller vattenanskaffningsbruk

Generalplan
Det omrade som ska planlaggas ingar till storsta delen i delgeneralplanen for Karis centrum som

faststéalldes av Nylands miljocentral 1.10.1999. Delgeneralplanen ar en plan med rattsverkan.

| delgeneralplanen fér Karis centrum betecknas storsta delen av planeringsomradet som omrade
for flervaningshus och affars- och kontorsbyggnader. | planomradet finns ocksa ett omrade for en
busstation och omraden for allménna byggnader, till exempel ett omrade for byggnader som
betjanar social- och halsovard; Karis halsocentral samt ett omrade fér byggnader som betjanar
undervisningsverksamhet; omradet for Katarinaskolan.

| delgeneralplanen finns 10 objekt som anvisats med sr-beteckning (Byggnad som ar vardefull
med tanke pa byggnadskonsten, historia eller bevarandet av stadsbilden. Byggnaden bor
skyddas i detaljplanen. Alternativt kan det faststéllas pa vilket satt byggnaden ska skyddas.). Av
dessa namns sju objekt i den kulturhistoriska inventeringen av byggnader och landskap i Vastra
Nyland (1993):

. Betel-kapellet (objekt 24)
Villa Haga (objekt 23)
Tempelgatan 7 (objekt 22)
Folkets hus Rientola (objekt 25)
Képmansgatan 29, Gammalt apotek (objekt 61)
Grabbegarden (objekt 20)
Nabogatan 1 (objekt 29)

NGO A®WN

Delgeneralplanen for Karis centrum anses vara foraldrad. Generalplanen mojliggér ingen sadan
fortatning av omradet som anvisas i landskapsplanen. Utvecklingen av omradet pa ett mera
effektivt satt an det dvriga tatortsomradet i Karis ar inte maojligt inom ramarna for den
byggnadseffektivitet som tillats i generalplanen. Den géllande generalplanen mojliggor inte heller
nagot modernt byggande i omradet. Avvikelser fran planens bestdmmelser har gjorts redan
tidigare i nyare detaljplaner (till exempel AK 937—72 Axxell).

De byggnadsskyddsbeteckningar som anvisas i generalplanen maste kompletteras och
uppdateras. Férutom 10 byggnader som foreslagits for skydd i planomradet, foreslas 16
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tillaggsobjekt i detaljplanen. Ett av de tio objekt som foéreslagits for skydd i generalplanen ldamnas
utanfor skyddet i detaljplanen (Enstréms, Képmansgatan 16).

Den allra nordligaste delen av planomradet ingar i Svartadalens delgeneralplan (Pojo
delomrade). Delgeneralplanen vann laga kraft 10.2.2006. Svartadalens delgeneralplan har ingen
rattsverkan i detta omrade. | planen reserveras omraden for sma bostadshus och narrekreation. |
planen reserveras aven utrymme for korsningar i anslutning till Vastra omfartsvagen. Vid den
gamla servicestationen som numera ar ett bilmaleri finns en beteckning foér férorenad mark (saa-
34) i delgeneralplanen.

Mal som stallts upp av Raseborgs stad

Stadens viktigaste mal ar att bedéma detaljplanernas tidsenlighet i omradet samt att férnya dem.
Avsikten ar att de foraldrade planerna ska uppdateras sa att de motsvarar nulaget och mojliggor
en fornyelse av Karis centrum. Planerna majliggor inget modernt byggande i omradet. | samband
med att planerna uppdateras bedéms aven majligheterna att fortata omradet. Stadens mal ar
aven att forsoka bevara och forbattra servicen i Karis centrum. Vidare vill man ha ett centrum
med gronska och fungerande dagvattenhantering for att fa till stand en hallbar och trivsam
levnadsmiljo.
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Forklaring

Farg Stadsplan av
1. Mérkrod Carolus Lindberg 1934
2. Ljusgul Hilding Ekelund 1941, 1945
3. Gron Hilding Ekelund och Birger Brunila 1951
4, Bla Birger Brunila 1953, 1956, 1960
5. Orange Lars och Mona Hedman 1965-1983
6. Ljusréd Plankonsult Ab, Raimo Hannula, Marjut Kivela
7. Turkos Finnmap Ab, Anders Jansson 1987, 1988
8. Violett A-konsult, bland annat Staffan Lodenius 1980-talet och 1992
9. Oféargat Diverse enskilda nyare planer

Bild 12. Detaljplanernas historia. Utdrag ur den byggnadshistoriska inventeringen, Bjérklund 2015. Planomrédets
grédnser anges med rott.

Mal som uppkommit under processen, preciserade mal

Omradets byggnadshistoriska och landskapsmassiga varden har undersokts i samband med
planarbetet. Det ar viktigt att byggnadsskyddsfragor tas upp i planen pa ett tydligt och omfattande
satt.

Att styra affarsverksamheten till Kbpmansgatan anses stdéda den befintliga affarsverksamheten.
Pa centrala platser, dit det anvisas nya kvarter for flervaningshus, anvisas majligt affarsutrymme i
gatuplanet.

Flervaningsbostadshusen bestar till stérsta delen av trevaningshus som byggts pa 70-talet. |
planen har man o6vervagt att 6ka byggratterna i AK-omradena for att kunna 6ka vaningstalet till
fyra vaningar. Det ar ekonomiskt mera I6nsamt att bygga hissar i fyravaningshus. |
centrumomradet finns en efterfragan pa mindre lagenheter i hus med hiss.
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Bild 13. Utdrag ur 'diplbmarbete av Minna Ahtiainen: Rinnakkain. Vaningsantal éver befintlig byggnation.
(2015)

Hojdférhallandena for de nya byggnaderna har undersokts i planen med tanke pa fortatningen av
centrum och stadslandskapets uttryck. | kvarteren 4, 5, 6, 7, 31, 32, 33, 70, 72 och 74 anvisas
nybyggnader som ar hogre an det omgivande byggnadsbestandet. Hojdférhallandena for
byggnaderna presenteras genom askadliggérande bilder i den separata bilagan 3
(Nybyggnadernas hojdskillnader).

| planen avgdrs om det ska vara mojligt med serviceboende i omradet och om den ska
koncentreras till ndrheten av halsovardscentralen. Omradet har tva olika typers enheter (i kvarter
28 pa tomt 4 och i kvarter 26 pa tomt 1) som bada stdder sin verksamhet pa Karis halsostation. |
Saharaomradet utreds en mdjlighet att bygga liknande verksamhet. | planen ges aven Villa
Pentbys servicehus en mojlighet att utvidga. Avsikten ar att bade offentliga och privata
serviceproducenter ska kunna etablera sig i de ALY-, Y- och YS-kvartersomraden som anvisats i
planen.
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| planen anvisas skolan for de lagre klasserna i det svensksprakiga skolcentret (Katarinaskolan)
delvis som en byggnad som ska skyddas med objektsbeteckningen sr-1 (24a) och sr-1 (24b).
Under planarbetets gang har en byggnadshistorisk inventering gjorts for byggnaden (Arkitektbyra
Katarina Karlsson). Utifran utredningen och férhandlingar som forts med myndigheter foreslas nu
att byggnaden skyddas endast delvis. Skyddet kommer att omfatta endast de allra &ldsta och
mest vardefulla delarna som bestar av den ursprungliga skolbyggnaden och utvidgningen fran
1958 som ritats av Hilding Ekelund. Genom att Iamna en del av byggnaden utanfér skyddet
skapas majligheter for en mattlig utvidgning och andring av anvandningsandamalet i framtiden.

| sitt nuvarande bruk som skola kraver byggnaden tillaggsutrymmen fér en ny gymnastiksal.
Detta utvidgningsbehov beaktas i planen. Placeringen av gymnastiksalen pa samma tomt som
skolan eller i omradet pa den norra sidan av Nabogatan har undersdkts genom en granskning av
alternativ som gjorts av Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy hosten 2017. Efter granskningen
konstaterade man att tillaggsbyggnaden arkitektoniskt sett och med tanke pa miljon, landskapet
och byggnadsskyddet passar battre pa den norra sidan av Nabogatan. En separat
detaljplaneandringsprocess for skolan inleddes. Under planlaggningsprocessens gang kom man
fram till att det trots allt ar mest fordelaktigt att placera tillaggsbyggnaden pa skoltomten och att
forlanga skolgarden soéderut sa att elevernas och barnens lekar sker pa skoltomten.

NYKYINEN KOULURAKENNUS NABOGATAN LAAJENNUS

Bild 14. Alternativ A sett sterifrén ldngs Nabogatan mot v&st.

NYKYINEN LIIKUNTASALI NYKYINEN KOULURAKENNUS LAAJENNUS

Bild 15. Alternativ B sett séderifran fran Bulevarden mot norr.

| planomradet finns aven privata markagare som har som avsikt att utveckla sina omraden till
kvartersomraden for flervaningshus. Av dessa beror de storsta utvecklingsprojekten kvarteren 6,
7, 32, 33, 70 och 72. Utifran diskussioner och referensplaner som markagarna latit géra upp
kommer planen att motsvara dessa mal. Markagaren 6nskar ocksa att omradet ska forverkligas i
etapper. | planen ar stravan att gora det mojligt att dela upp byggandet i etapper sa att det bildas
atminstone tva separata helheter.
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Bild 16. 3D-bild utifran diskussioner éver mdéjliga byggnadsmassor i kvarter 6. Vy fran hérnet mellan Centralgatan
och Dalgatan. Nya byggnadskroppar har lila farg.
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Bild 17. En illustration ui‘ifrén diskussioner for kvarter 7 och 32.
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Bild 18. Referensplan fér kvarter 33, Ahiman.

| kvarter 70 anvisas tillaggsbyggratt till alla tomter forutom tomt 2, vilket gor det majligt att férnya
omradet for boende och affarsverksamhet. Byggnaderna kan ha fyra till fem vaningar vilket
skapar en variation i stadssiluetten. Férnyandet av byggnaderna forbattrar utseendet pa hela
naromgivningen och utvecklar och stddjer funktionen av det omrade som omger Fokuskvarteret.
Tomt 1 kan ha upp till fem vaningar, tomterna 4 och 5 kan ha upp till fyra vaningar och tomten 3
kan ha mellan tva och fyra vaningar. Tanken ar att det ska finnas affarslokaler i gatuplanet ut mot
Képmansgatan och mgjlighet till boende i de 6versta vaningarna. Pa detta satt skapas en
levande Képmansgatan med affarer, tillika som I6sningen ar flexibel och beaktar framtidens
behov pa férandring.

Bild 19. Skiss med byggnadskroppar for kvarter 70 vid Kbpmansgatans bérjan. Nya byggnadskroppar har
lila féarg.
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Omradet for Fokuskvarteret 16sgjordes som ett eget planprojekt under namnet Fokuskvarteret.
Planen blev godkand 14.10.2019. | en motion till fullmaktige 6.6.2022 yrkades pa att planen
andras sa att flervaningshuset stryks och att en byggratt for till exempel en mindre paviljong for
framtida behov kunde skrivas in. Motionen behandlades i planldggningsndmnden 29.3.2023 och
dar beslots att som svar pa motionen beaktas den initierade andringen i samband med
utarbetandet av detaljplaneandringen for Karis centrum.

Avsikten ar att gora Fokuskvarteret annu mera trivsamt och mojliggéra varierande aktiviteter och
evenemang i omradet. Invid Fokushuset planeras en park med byggratt for till exempel en ateljé
for utstallningar. Vidare majliggér man en forbindelse mellan Fokushuset och Villa Haga for att
det ska vara mgjligt att utnyttja byggnadernas utrymmen mera effektivt och flexibelt. Malet ar att
Fokuskvarteret ska bli en trivsam samlingsplats for invanarna dar man kan ordna varierande
evenemang.

Nar det galler trafiken efterstravas tydliga I6sningar i centrumomradet. | enlighet med idéplanen
fér resecentret, som utarbetats av Sito, har busstationen forlagts till sddra sidan av Bangatan.
Busstationen har fungerande gang- och cykeltrafikleder.
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Bild 20. Utdrag ur idéplan for Karisﬂresecentrum, Sito (2015-2016).

Aven betoningen av Képmansgatan som promenadgata och dess forhallande till Centralgatan
och Hogbergsgatan gors tydligare i planen. Promenadgatan forlangs ocksa genom att andra
gatuavsnittet mellan Bangatan och Elin Kurcksgatan till en gardsgata. Pa gardsgatan rér man sig
pa fotgangarnas villkor, men avsikten ar att kundparkeringen langs gatan i anslutning till
affarslokalerna ska bevaras. Gatuavsnittet mellan Hogbergsgatan och Tradgardsgatan anvisas
pa samma satt.

Utvecklingen av trafiken i skolomradet pa den norra sidan av centrum har blivit en viktig del av
granskningen av gatunatet i planomradet. Redan i tidigare planer for Karis centrum har man
diskuterat méjligheterna att skapa ett stort kampusomrade genom vilket biltrafik inte skulle
tillatas. Av denna orsak har det planerats att Bulevarden ska stédngas av for fordonstrafik vid
skolorna. Gangfoérbindelser har forbattrats och egna rutter och hallplatser har planerats for
skolskjutstrafiken pa egna sidogator. For att kunna granska trafiken i omradet pa ett dvergripande
satt har de stora parkomradena pa den sddra sidan av Bulevarden tagits med i planen.

Nar det galler omradesreserveringar for trafiken sker undersékningen av omradet i samarbete
med Raseborgs gatuplanering.

Mellan Fokuskvarteret, kvarter 71 och kvarteren 7 och 70 har anvisats ett gatuomrade
(Forsstromsgatan). Gatan anvisas som gardsgata. Avsikten ar att trygga varuleveranstrafiken till
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5.1

de inre delarna av kvartersomradet. Det ar meningen att trafiken langs gatan ska styras
enkelriktat fran Centralgatan i riktning mot Bangatan.

Sa kallade allmanna parkeringsomraden forsvinner fran planomradet i samband med det nya
byggandet. Ett nytt allmant parkeringsomrade anvisas i planomradet. Stravan ar ocksa att
effektivera tidigare detaljplanerade parkeringsomraden i planen. De nya behov av
parkeringsplatser som uppstar genom byggandet anvisas i planen. Parkeringsutrymmen som
eventuellt byggs i omradet bestar huvudsakligen av parkering pa markplan, men pa en del
platser mojliggdrs ocksa underjordisk parkering. Pa planomradet reserveras aven utrymme for
eventuella parkeringsanlaggningar. Staden har som mal att utveckla omradet som ett omrade
som stodjer sig pa kollektivtrafik i enlighet med landskapsplanen. Servicen i omradet ar aven
tillgangligt till fots eller med cykel. Parkeringsnormen har darfor lattats i planen for
flervaningshusboende.

Parkeringsnormerna har granskats i en parkeringsutredning (FCG 2023). Som ett resultat av den,
har parkeringsnormerna minskats for flervaningsboendets del i de mest centrala kvarteren i
centrum. Detta har gjorts utifran stravan att stddja sig mera pa hallbara fardsatt i ett omrade dar
servicen ar tillganglig pa gangavstand i enlighet med stadens mal som namns ovan.

Med tanke pa genomférandet av planen ar det viktigt att hela planen och framfér allt de storsta
nybyggnadsprojekten kan genomféras i etapper.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Planomradet i Karis centrum uppdateras och kompletteras med flexibelt bostads- och
affarsbyggande. Befintliga detaljplaner andras sa att de battre motsvarar dagens behov. Pa detta
satt blir det aven mgjligt att bevara och utveckla omradet som bostadsomrade och som centrum
for offentliga och kommersiella tjanster. | planomradet finns aven parker och grénomraden som
ansluts till varandra med gang- och cykelleder. Avsikten ar att bilda ett stadsliknande
narrekreationsnat.

| S

B/Id 21. Vlsuallsermg av Karis centrum 3D FCG 2017. De storsta nya byggnadsvolymerna ar markerade
pé bilden med ljusbrunt, laget ar 2017.

: ‘*m -
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Bild 22 a och b. Visualisering av de huvudsakliga existerande och planerade byggnadsmassorna i Karis
centrum i 3D, 2026. Planerad nybyggnation med lila férg. Den 6vre bilden sedd fran véast mot ést, den
nedre bilden sedd frén s6der mot norr.

Dimensionering

| forslaget till detaljplan anvisas cirka 18 300 v-m? byggratt for nytt eller ersattande
bostadsbyggande (AO, AP, AK). Utéver det anvisas ca 19 000 v-m? nytt eller ersattande
byggande f6r arbetsplatser, handel och boende (AL, ALY). Det befintliga och kompletterande
byggandet &r sammanlagt cirka 69 500 v-m? nar det galler bostadsbyggande (AO, AP, AK) och
dartill kommer cirka 40 500 v-m? med kombinerat bostads- och affarsbyggande (AL, ALY). Detta
innebar cirka 1000 till 1300 invanare i omradet (1 inv./80 v-m?) beroende pa hur boende- och
affarsbyggandet férverkligas.

Folkméangd
Pa planomradet bor i dagens lage ca. 550 invanare. Enligt forslaget kommer det att finnas cirka

1000-1300 invanare i omradet. Av dessa kommer cirka 440—640 invanare att bo i de nya
bostadskvarteren. | det nya och kompletterande byggandet bestar bostaderna framst av
lagenheter i flervaningshus. Det slutliga invanarantalet beror pa storleken av de enheter som
byggs och av bostadsfordelningen. De stérsta vaningskvadratmetrarna for bostadsbyggandet har
placerats i de norra delarna i planomradet, i det s& kallade Saharaomradet samt i den sédra
delen av omradet i kvarter 7 och 70. Om det serviceboende som mdjliggérs av planen genomférs
for omradet i fraga kan det uppskattade invanarantalet i planomradet dven vara mindre.

Trafik

Trafikarrangemangen i planomradet har sedan planforslag Il var till paAseende andrats i de s6dra
delarna av omradet, da resecentrumfunktionerna flyttats fran Fokuskvarteret till den sédra sidan
av Bangatan. Det nya gatuomradet Forsstromsgatan anvisas som gardsgata i planen, och
betjanar framst endast den interna trafiken i kvarteren 7, 70 och 71 och trafiken till den service
som erbjuds i omradet.

Avsikten att prioritera fotgangartrafik langs Képmansgatan framhavs i planen genom att andra

ocksa den sydligaste delen till gardsgata. Efter planandringen bestar Képmansgatan av ett

gatuomrade som i framsta hand riktar sig till fotgangare anda fran Bangatan till Tradgardsgatan.
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Trafikarrangemangen i den norra delen av planomradet andras da anslutningen fran
Pentbyvagen till Vastra omfartsleden flyttas. Den nuvarande anslutningen andras till en gata fér
gang- och cykeltrafik och den nya anslutningen anvisas cirka 100 meter 6sterut fran den norra
andan av Képmansgatan.

Trafikarrangemangen fér Bulevarden och Dalgatan andras. Bulevarden andras till en gata for
gang- och cykeltrafik I1angs med hela skolcampuset. Biltrafiken styrs till gator runt skolomradet
och for trafiken till och fran skolorna reserveras mer gatuutrymme langs Torggatan mot parken. |
planen andras den norra delen av Dalgatan till en gata fér gang- och cykeltrafik och biltrafiken
styrs fran Dalgatan via Tradgardsgatan till Felix Froms gata.

Gang- och cykellederna i omradet har 6kats och i planen granskas majligheten att placera
trottoarer 1angs gatorna.

Da den norra delen av Dalgatan andras till en gata for gang- och cykeltrafik, och gatuomradet
breddas fran kvarter 72 mot Bangatan skapas forutsattningar for att till exempel skolelever ska
kunna cykla smidigt anda fran Bangatan till skolcampuset.

Gang- och cykelleden genom planomradet i syd—nordlig riktning langs Forsstromsgatan och Felix
Froms gatan forbattras och framhavs fran Bangatan till Pentbyvagen.

Arrangemangen for gang- och cykeltrafiken i den vastra andan av Nabogatan blir tydligare.

Nils Grabbegatan far en utvidgning mot Saharaomradet. Omradet ar avsett for en forbindelse for
gang- och cykeltrafik for tunneln under omfartsvagen. Under Nils Grabbegatan anlaggs en ny
forbindelse for gang- och cykeltrafik till R6dmossens omrade.

Mellan kvarteren 7 och 70 bildas en ny gata fér gang- och cykeltrafik, Fokuspassagen. Den
befintliga leden som anvands av fotgangare framhavs och forbattras da den far gatustatus i
planen. P& gatan ar servicetrafik till fastigheterna i kvarteren tillaten.

Parkering
Nagra gamla allmanna parkeringsomraden forsvinner till féljd av nytt byggande, men enligt

parkeringsutredningen som gjordes av FCG 2023 finns det generellt inte brist pa
parkeringsplatser i Karis centrum.

Bild 23. Utdrag ur FCG:s

Y { 7 ol ot vtttk RS parkeringsutredning éver
o 4 ’ 3 u 3 - &% | 2 . o . .
A e TP ggh s e ot == parkeringsomraden i Karis
[ undersokningsomréidet 4 Oy centrum (2023).
| ] offentiga parkeringsomraden . “a ks g i, o o . .
|:| Parkeringsomréden som hor till fastigheter i o _.'_7 ‘_' > P/anomradet med b/a /’nje.

& Maanmittauslaitos Ortokuva 2023
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Bild 24. Utdrag ur FCG:s parkeringsundersbkning Over gatuparkeringen i Karis centrum (2023).
Planomradet med mérkbla linje.

Det finns gott om parkering langs gatorna i planomradet och pa grund av en rymlig
dimensionering av gatorna majliggdr planen parkering langs gatorna aven i fortsattningen.

Med tanke pa framtida mojliga behov reserverar man i planen plats for en parkeringsanlaggning
sdder om Bangatan som kan forverkligas om och nar det finns forutsattningar for det. Pa sa vis
skulle man kunna fa bort bilarna fran gator och gardar, och fa en mera grén och trivsam
stadsmiljo.

Den parkeringsdimensionering som anvisas i planen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga
anvandningsandamal, pa byggnadens skyddsbeteckning och pa det talet som anger
byggnadsratten i vaningskvadratmeter. | planforslag Ill anvisas foljande parkeringsnorm:

Minimiantal bilplatser (bp):

e Y- och YS-kvartersomraden: 1bp/200 v-m?
1 bp / 400 v-m? i byggnad med sr-1 och sr-2 beteckning

e AK- kvartersomraden: 0,5 bp/bostad.
0,25 bp/bostad i byggnad med sr-1 och sr-2 beteckning

e AP- och AO- kvartersomraden: 2 bp/bostad.

e AL-, AL-1, ALY- och P- kvartersomraden, samt butiksutrymmen och utrymmen for
offentlig narservice inom AK-kvartersomradena:
bostadsutrymme: 0,5 bp/bostad.
0,25 bp/bostad i byggnad med sr-1 och sr-2 beteckning
affarsutrymme: 1 bp/ 100 v-m?
1 bp/200 v-m? i byggnad med sr-1 och sr-2 beteckning
kontorsutrymme: 1 bp/100 v-m?
1 bp/200 v-m? i byggnad med sr-1 och sr-2 beteckning
allméanna utrymmen och utrymmen for offentlig narservice: 1 bp / 200 v-m?
1 bp / 400 v-m? sr-1 ja sr-2 i byggnad med sr-1 och sr-2
beteckning
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Med butiksutrymme avses affars- och kontorsutrymmen.

Tanken ar att den separata parkeringsnormen for skyddade byggnader ska framja bevarandet
och renoveringen av skyddade byggnader.

| hela planomradet ar det utover den tomtspecifika byggratten magjligt att bygga konstruktioner
(ak) som betjanar forvaring av bilar i férhallande till den byggnadsyta som anvisas for dem.

Till planomradet har anvisats fyra LPA-omraden (kvartersomrade for bilplatser) och ett LP-1-
omrade (omrade for allman parkering, dar det ocksa ar majligt att anvisa kvartersvisa bilplatser).
| omradena ar det mdjligt att placera ett sadant antal parkeringsplatser som kravs for separat
anvisade bostadskvarter och narliggande affarsfunktioner.

| omradet finns tva LPY-omraden (kvartersomrade for allmanna parkeringsanlaggningar), som
betjanar det allmanna parkeringsbehovet i omradet och dar ar det maojligt att aven placera ett
sadant antal parkeringsplatser som kravs for kvarteren i naromradet. Pa LPY-omradet i
planomradets norra del ar det mgjligt att bygga en parkeringsanlaggning i tva vaningar, och om
parkeringsanlaggningen forverkligas skulle antalet parkeringsplatser i omradet i fraga fordubblas.
| planomradets sddra del finns det en reservation for en parkeringsanlaggning i tva vaningar som
om den forverkligades dels kunde betjana invanarna och besdkarna i den sédra delen av
planomradet, dels anslutningstrafiken i samband med tagstationen.

Arbetsplatser
Av de nuvarande arbetsplatserna i planomradet finns storsta delen i kvartersomradena for

offentlig service och affarsbyggnader. Affarsutrymmen som reserverats pa nedre vaningen till de
nya flervaningsbostadshusen i planomradet gor det aven majligt att skapa nagra nya
arbetsplatser. Till de norra delarna av planomradet (omradet fér Sahara) har det planlagts ett
ALY-kvartersomrade dar det aven ar tankbart att placera serviceboende. Detta skulle aven fora
med sig fler arbetsplatser till omradet. | kvarteren 6, 7, 31, 32 och 70 anvisas en mdjlighet att
placera affarslokaler atminstone i gatuplanet. Fastigheterna invid Képmansgatan anda fran
Bangatan till Hogbergsgatan ska ovillkorligen ha affarslokaler i gatuplanet. Langs Bangatan och
Centralgatan ar det mojligt men inte ndédvandigt. | planomradet finns det ocksa byggnader som
ags av staden och andra offentliga aktérer: Grabbegarden och Fixhuset. Utvecklingen av dem
och antalet arbetsplatser beror pa nya utrymmen, aktérer och eventuella nya agare.

Det ar svart att uppskatta det slutliga antalet nya arbetsplatser eftersom det ar svart att
prognostisera utvecklingen av kommersiella tjanster.

Service
Storsta delen av servicen i hela Karis stadsdel finns i omradet for detaljplanen eller i dess
omedelbara narhet.

| planomradet finns det svensksprakiga lagstadiet (Katarinaskolan) och till planomradet gransar
det svensksprakiga hogstadiet (Karis svenska hégstadium) och gymnasiet (Karis-Billnas
gymnasium). Mellan Bulevarden och Nabogatan bildas ett svensksprakigt skolcentrum.
Daghemmet Labyrinten, som betjanar bade pa svenska och finska, ligger aven i planomradet, i
dess 0Ostra del langs Dalgatan.

Karis halsostation med dess vardenheter och servicebostader finns i de norra delarna av
planomradet. Den nya enheten for serviceboende finns i hornet av Képmansgatan och
Malmgatan. | den norra delen av planomradet finns aven en privat enhet fér serviceboende, Villa
Pentby. Enheten ligger langs Pentbyvagen. Det planerade omradet fér sandplanen "Sahara" med
eventuella servicebostader skulle aven stoda sig pa den narliggande halsocentralen. Langs Felix
Froms gata finns &ven Karis servicehus. | planen ar det aven mdjligt att placera verksamhet av
samma typ pa den intilliggande tomten.

De stdrsta dagligvarubutikerna i Karis centrum ligger alldeles vid planens grans i den sydéstra
delen av omradet. En av de stérsta dagligvaruaffarerna finns pa planomradet i den syddstra
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delen av omradet. Karnan for det kommersiella centrumet i Karis finns langs Képmansgatan.
Langs gatan finns affarslokaler i nastan varje flervaningsbostadshus. Stravan ar att planen ska
bevara butikerna och aven mdjliggdra nya butiker, tilika som planen stravar efter att vara flexibel
och anpassa sig efter de radande behoven pa lang sikt. Langs gatan anvisas affarslokaler i
gatuplanet i flervaningsbostadshus endera som tvingande eller méjliggérande bestammelser. |
nedre vaningen till de nya flervaningsbostadshusen langs Bangatan och Centralgatan maojliggors
ocksa affarsutrymme.

Resecentret (busstation, taxi och Matkahuolto) som betjanar i Karis centrum finns pa den sddra
sidan av Bangatan. Resecentrets ldge och funktion har avgjorts i en egen plan:
Resecenteromradet i Karis, andring av detaljplan. Planomradet omfattar nu en del av omradet i
fraga for att fa en fungerande planhelhet.

Liiketilat Karjaan keskustassa 2008
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Bild 25. Afféarslokaler i Karis centrum 2008, utredning av Nylands férbund: Dimensioneringen av handeins

servicenét och konsekvensbedémning, etapplandskapsplan 2 fér Nyland.

Skyddsobjekt
| omradet for detaljplanen finns ett omrade som definierats som en vardefull byggd kulturmiljé av

riksintresse (RKY-objekt), Hilding Ekelunds arkitektur i Karis, som har avgransats separat pa
plankartan. Beteckningen berér omradet for Karis-Billnds Samskolas omrade (numera Katarina
skolan). Objektet ar en skolbyggnad som planerats av Hilding Ekelund 1942. Byggnaden
representerar en av de viktigaste byggnader som Hilding Ekelund planerat i Karis. Planen
gransar dessutom till ett annat likadant omrade, Karis gamla stadshus.

| omradet for detaljplaneé&ndringen finns 23 byggnadsskyddsobjekt som ar vardefulla
byggnadshistoriskt-, kulturhistoriskt- och stadsbildsmassigt. Objekten har markerats pa kartan
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med beteckningen sr-1 (x) dar siffran innanfér parentesen efter sr-beteckningen hanvisar till
plankartans objektsnumrering: s 1 i

sr-1 (1)

Villa Haga, Jugendhus fran 1909
som ursprungligen byggdes som
bank.

sr-1 (3)

Affars- och bostadsbyggnad pa
den viktigaste platsen i centrum.
Ritad av arkitekt Lars Rejstrom
1959. Tillsammans bildar
objekten sr-4 och sr-5 en enhetlig
rad av affars- och bostadshus
fran 1950-talet och ett
sammanhallet stadslandskap.

Bild 26. Villa Haga sr-1 (1)

sr-1 (4)

Affars- och bostadsbyggnad som ritats 1950 av arkitekt V.J. Leino.

sr-1 (5)

Andelsbankens hus, ritad av arkitekt V.J. Leino 1951 som representerar den tidens affars-
och bankarkitektur. Utbyggd senare i flera skeden.

sr-1 (6)

Grabbegarden, byggnad som planerats till textilfabrik av Lars Rejstrdm, uppskattningsvis
fran 1950-talet.

sr-1(7)

Karis sparbankshus, ritad av Erik Lindroos 1948. En av de mest centrala och viktigaste
affars- och bankbyggnaderna, som en del av "bankhérnet".

sr-1(8)

Betel, uppskattad till 1900- eller 1910-talet. Evangeliska frikyrkans Betel-férsamlings
kyrkbyggnad.

sr-1(9)

Kéttkontrollen, offentlig rodtegelbyggnad, ritad av H.B. Térnqvist 1931. Byggdes
ursprungligen som koétt- och mjélkkontroll.

sr-1 (10)

Daghemmet Labyrinten, Karis kdpings foérsta kommunala daghem. Ritad av Hilding
Ekelund 1959/67.

sr-1 (11)

Tornet, en byggnad i rodtegel som ursprungligen planerades som transformatorbyggnad.
Uppskattad till 1920- eller 1930-talet.

sr-1(12)

Froms hus/Fixhuset, fabriks- och kontorsbyggnad ritad av byggmastare Levi Backman
1942. Senare utbyggnader har forverkligats i den ursprungliga funkisstilen.

sr-1 (13)

Klassisk trabyggnad uppskattad till 1920-talet. Som bostadsbyggnad representerar den
val en gammal tradgardskoping.

sr-1 (16)

Rientola, foéreningshus i tra byggt 1916/1917. Folkets hus som har ett politiskt-, férenings-
och kulturhistoriskt varde.

sr-1 (17)

Affarsbyggnadshelhet i funkisstil, ursprungligen planerad av arkitekt B. Lindgrén 1939 och
utbyggd senare. Och rappad senfunktionalistisk uthusbyggnad ritad av Rainer Holmstrém.
sr-1 (18)

Tempelgatan, klassisk stenvilla fran 1928.

sr-1 (19)

Bostads- och affarsbyggnad, ritad av byggmastare Artur EkI6v 1938.
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sr-1 (20)

Herrmans, villaliknande bostadsbyggnad, uppskattningsvis fran 1910-talet.
Herrgardsliknande stilelement med jugend- och klassicistiska detaljer.

sr-1(23)

Lakargarden, offentlig byggnad ritad av arkitekt Hilding Ekelund 1965, ursprungligen for
halsovardsverksamhet.

sr-1 (24 a och b)

Katarinaskolan, f.d. Karis-Billnas samskola, skolbyggnad ritad av arkitekt Hilding Ekelund
1942 och utvidgning 1958. Tillbyggnader har planerats av Lars Rejstrdm under aren
1978-1979. De ursprungliga, aldsta och mest vardefulla delarna representerar en av
Hilding Ekelunds viktigaste byggnader i Karis.

sr-1 (25)

Gardbergs hus, modernt trahus i funkisstil. Ritad av rektor John Gardberg 1937. Har aven
klassicistiska drag. Ursprungligen planerad for bostadsbruk, numera i férenings- och
kulturbruk.

sr-1(26)

Villa Eriksson, allmoge-funkisbostadsbyggnad ritad av byggmastare H.B. Térnqvist 1938.
sr-1 (27)

Gamla apoteket, uppskattningsvis ritad i borjan av 1900-talet. Portalbyggnad i borjan av
Képmansgatan. Har ursprungligen aven inhyst Karis apotek. En del av de s.k.
patriciervillorna, en grupp av vackra villor i Karis

sr-1(32)

"Lekstuga” som hor till Labyrintens daghem. Kan antas vara planerad av Hilding Ekelund
i samband med Labyrinten eftersom byggnaden har drag som ar typiska for planeraren.

| omradet for detaljplaneandringen finns dessutom tre byggnadsskyddsobjekt. Deras
fasader mot Képmansgatan har ett byggnadshistoriskt och stadsbildsmassigt varde.
Objekten har anvisats pa plankartan med beteckningen sr-2 (x) dar siffran innanfor
parentesen efter sr-beteckningen hanvisar till objektsnumreringen pa plankartan:

sr-2 (28)

Karis Gard "Konsum”, affarsbyggnad fran
1958-1959, planerad av J. Ylihannu pa
Andelsbolaget Konsums egen planeringsbyra.
Planerad som kontor, varuhus samt hotell-
och restaurangverksamhet for Konsum Karis.
Representerar tidens stil och affarshusideal
sr-2 (29)

Nordeahuset, modernistisk bankbyggnad som
planerats for Helsingfors Aktie-Bank av
arkitekt Carl-Olof Lindqvist 1968. Byggnaden
ar en del av det historiska "bankhdrnet” i Karis
och representerar affarscentrum- och
planeringsidealen for slutet av 1960-talet.

sr-2 (33)

Centralgatan 98, Apotekshuset. Modernistisk
affars- och bostadsbyggnad som
ursprungligen planerats for Nordiska
féreningsbanken av arkitekt Olli Kivinen.

| detaljplanen definieras dessutom tre enhetliga omraden dar miljon ska bevaras. Tomterna 1 och
2 (AP) i planens kvarter 27 och tomten 5 (P) i kvarter 26 bildar ett omrade som anvisas med
beteckningen /s i planen. Kvarter 2 anvisas dessutom med beteckningen /s i planen. Dessutom
har det ansetts viktigt att bevara omgivningen av smahusen i kvarter 31, och darfér har tomterna
3 och 4 ocksa anvisats med /s-bestammelse. | bestammelsen konstateras att bostadsbyggnader
och dartill anslutna gardsbyggnader i omradet i fraga inte far rivas. Nya bostads- och
gardsbyggnader bor byggas sa att de i fraga om lage, form, fargsattning och fasadindelning féljer
sardragen for de befintliga byggnaderna pa omradet.
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5.2

Efter det forsta och andra planférslaget har antalet byggnader som féreslagits for skydd i planen
andrats och bestdammelserna har preciserats. | en del av de objekt som anvisats for skydd i det
foregaende forslaget har konditionsgranskningar utférts pa uppdrag av byggnadens agare.
Dessutom har staden Iatit géra en byggnadshistorisk utredning av byggnaden for Katarinaskolan.
En separat tabell har gjorts upp éver planens byggnadsskyddsobjekt och grunderna och
motiveringarna till skyddet. Tabellen finns som bilaga till planbeskrivningen. | tabellen
framkommer aven motiveringar till varfér en del objekt inte omfattas av skyddet. (Bilaga 4.)

Uppnaende av mal i miljons kvalitet

Detaljplanen styr byggandet i omradet sa att de mal som berér miljons kvalitet (arkitektur,
sundhet, sakerhet, trivsel, hallbarhet och natur- och kulturvarden) uppnas.

| detaljplanen utvecklas strukturen och utseendet av Karis centrum. Avsikten med planen ar att
forstarka Kdpmansgatans stallning som handelskoncentration i omradet. Stravan ar darfor att
gora stadsstrukturen tatare och att utveckla staden till en mera sarpraglad smastadsliknande
helhet. Genom att fornya byggnadsbestandet 6kar trivseln och méjligheterna att bevara servicen
forbattras i omradet. Skyddet av gamla byggnader kombinerat med nybyggnation bildar en
intressant och flerdimensionell helhet i Karis centrum. Genom bestammelser forsakrar man
dessutom en harmonisk stadsbild.

Stadsliknande parkomraden framhavs och deras tillganglighet som moétesplatser for alla stadsbor
forbattras. Att férena parkomradena med varandra genom fungerande gang- och
cykelforbindelser forbattrar trafiksdkerheten i omradet.

En 6kning av planteringar av olika slag pa gardar och allmanna platser 6kar trivsamheten men
har ocksa en stor inverkan pa dagvattenhanteringen vid extrema vaderférhallanden och
bindningen av koldioxid vilket framjar stadens malsattning att jamfért med 2007

minska sina utslapp med 80 procent fram till 2030. Vidare bidrar planteringar till biologisk
mangfald, har en svalkande effekt under heta somrar, binder féroreningar och férhindrar erosion.
Dessutom har gronska en halsoframjande effekt.

Kvarter 74

Trafikbullret fran Karis vastra omfartsled har utretts av Ramboll Oy 3/2018. Bebyggandet av
Saharaomradet i kvarter 74 kommer att forbattra trafikbullerlaget i den norra delen av planen. Det
trafikbuller som riktas till kvarteret och ndromradena kan paverkas genom placeringen av
byggnaderna, indelning av byggandet i etapper i ratt ordning och genom val av
byggnadsmaterial.

Enligt utredningen ar prognosen for trafikmangderna avgérande, och ur bullerskyddets synpunkt
nattetiden (riktvarde 45 dB pa nya omraden). | bullerutredningen har for trafikméangderna anvants
prognos for trafiksituationen nuvarande trafik +40 %. Bullernivan dagtid 55 dB och nattetid 45 dB
nar inte till kvarterens innergardsomraden. Forbattring av bullerskyddet i omradet behdvs inte,
om kvarterets omraden for vistelse och lek placeras i kvarterets inre delar.
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Bild 28. Utdrag ur Bullerutredningen Ramboll 3/2018. Till vanster prognosldget ar 2040 dagtid och till héger
nattetid. P& bilderna med orange férevisad bullerniva ér stérre dn 55 dB och med ljusgrént stérre én 45 dB.

| utredningen har dven matts bullermangden riktad mot fasadytor. Enligt matningarna bor
bestdmmas om inglasning av balkonger pa fasader som utsatts for bullerniva éver 55 dB (sa att
bullernivan dampas under 55 dB). For sjalva fasaden pa byggnaden behdvs inte i planen
bestdmmas nagot isoleringsvarde, da bullernivan blir under 65 dB.

Aanitaso

KUVA 34 XA = KUVA 38

Bild 29. Utdag ur Bullerutredningen Ramboll 3/2018. Till vénster
nattetid. P& bilderna med orange férevisad bullerniva &r stérre dn 55 dB och med mdrkgrént stérre dn 50 dB.

Kvarter 34 och 70

Planomradets st6dra del ligger nara jarnvagen och bangarden samt vid Bangatan med livlig trafik.
Detta leder till risk for buller- och vibrationsolagenheter. Buller- och vibrationsutredningar har
gjorts pa tva omraden som ligger intill planomradet - Gamla Tryckeriteatern, detaljplaneéandring
och Axxell, andring av detaljplan, i vilken aven en del av Karis centrum-Kdépmansgatans
planomrade ingar. Laget, avstandet till jarnvagen och Bangatan och markens beskaffenheter
(huvudsakligen sand) motsvarar planomradets forhallanden. Planomradet ligger mellan de bada
utredda omradena dar tagen de facto star stilla da de stannar for att slappa av och plocka upp
passagerare, sa bullret och vibrationerna blir mindre an i de bagge undersdkta omradena dar
tdgen annu ar i rérelse, om an i laga hastigheter.
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Bild 30. Buller- och vibrationsutredningar har utférts pa tvad omraden vars férhallanden och ldge motsvarar
planomradets lage och férhallande. Alla omraden har bostadshus i ndrheten av jarnvdgen, dér tdgen kér
relativt langsamt da de ankommer till eller startar fran stationen.

Enligt bullerutredningarna for Axxell (2009) ar tagtrafiken livlig men hastigheterna ar laga och
bullernivan blir inte sarskilt hdg. Riktvardet nattetid, 50 dB, dverskrids delvis i de
bostadsfastigheter som ligger narmast sparet, emedan riktvardet dagtid 55 dB inte dverskrids.
Den ljudisolering som kravs astadkommer man nastan med normala konstruktioner i dagens lage
enligt utredningen. For sjalva fasaden pa en byggnad behdvs inte i planen bestdmmas nagot
isoleringsvarde, da bullernivan blir under 65 dB.

AXXELL KARJAAN TOIMIPISTE
Junaliikenne- ja meluselvitys

AXXELL KARJAAN TOIMIPISTE
Junalikenne- ja meluselvitys

Kizantaso (LAsq)

RAMBGLL

Bild 31. Utdrag ur bullerutredningen for Axxell (2009) med LAeq dagtid i figuren till vénster dér den gula
fargen indikerar de omraden frén och med vilket bullernivan éverskrider grénsvérdet dagtid. Figuren till
hoéger visar LAeq nattetid dér den mérkgréna férgen indikerar de omraden frén och med vilket bullernivan
overskrider grénsvérdet nattetid.

36



Enligt bullerutredningen féor Gamla Tryckeriteatern (2024) intill planomradet till vaster behdvs
bullerisolering pa en del fasader (medelljudnivaerna som riktas mot fasaderna varierar mellan
LAeq = 51...70 dB och den momentana maximala ljudnivan for fasaden mot jarnvagen uppgar till
hogst 75 dB) emedan riktvardena underskrids pa lek- och utevistelseomradena da de placeras i
de inre delarna av kvarteren. | detta omrade kan det dock férekomma hégre momentana
maximala ljudnivaer pa grund av omlastning, byte av spar eller dylikt, vilket inte torde intraffa
s@der om planomradet dar sjalva tagstationen ligger.
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Bild 32. Utdrag fran bullerutredningen féor Gamla Tryckeriteatern (2024) dér figuren till vanster visar LAeq
dagtid och vilka vérden fasaderna utsétts for. Figuren till h6ger visar LAeq nattetid.

Eftersom sjalva tagstationen befinner sig séder om planomradets bostadsomraden dar tagen ror
sig med mycket laga hastigheter och star stilla kan man utifran de pa narliggande omradena
uppgjorda utredningarna konstatera att ljudnivaerna blir sa pass laga att den ljudisolering som
kravs astadkoms med nastan normala konstruktioner. Bullernivaerna som nar fasaderna kommer
att bli under 65 dB, vilket innebar att det inte behdver finnas ett isoleringsvarde fér fasaderna i
planen. Det ar anda skal att uppmarksamma majligheten for att en viss man av buller
féorekommer och en bestammelse om att riktvardena ska beaktas i bygglovsskedet kan anses
tillracklig.

| bullerutredningen for Axxell anvandes en 3D-terrangmodell som baserar sig pa den nordiska
modellen fér berakning av jarnvagsbuller. Gamla Tryckeriteaterns bullerutredning baserar sig pa
berakningsmodeller (Tielikennemelun laskentamalli. Ohje 6/1993 och Raideliikennemelun
laskentamalli. Ympéristéopas 97).

Enligt vibrationsutredningen for Axxell (2009) finns det ingen risk for att vibrationer skulle orsaka
strukturella skador pa byggnaden som ligger som narmast 10 meter fran jarnvagssparet och det
kravs inga atgarder gallande vibrationer fran tag- eller biltrafiken. Enligt vibrationsutredningen for
Gamla Tryckeriteatern (2024) kan den rekommenderade maximinivan (vVW,95 < 0,3 mm/s) for
vibrationer 6verskridas av vissa konstruktioner sa som till exempel golvvarme.

Beddmningen av vibrationernas utbredning och effekterna av vibrationer for Axxell har gjorts med
hjalp av VTT:s anvisning "Rekommendation fér bedémning av vibrationer i trafiken vid planering
av markanvéndningen". Prognosmodellen kalibrerades 9-10.12.2008 med vibrationsmatningar.
Gamla Tryckeriteaterns stombuller- och vibrationsutredningen utgar ifrdn berakningsmodeller
(Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi. Esiselvitys. VTT Tiedotteita 2468 respektive
Rakennukseen siirtyvén liikennetérindn arviointi. VTT Tiedotteita 2425).
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7.3 Omradesreserveringar

AP

AL

Kvartersomrade for flervaningshus.

Forklaring:
Kvartersomraden for flervaningshus AK har anvisats i kvarteren 4, 5, 6, 28, 29, 31, 32, 33,

34, 72 och 73.

Langs Kdépmansgatan och i dess omedelbara narhet tillats eller tvingas butiks- och
affarslokaler i flervaningshusens gatuplan med beteckningarna m och m.

Tomt 1 i kvarter 6 (Konsumhuset) och tomt 4 i kvarter 33 (Aktiahuset) andras till ett
kvartersomrade for flervaningshus, AK, i planen. Andelen affarslokaler av byggratten ar
hogst 40-45 %. Den kommande beteckningen motsvarar battre byggnadsagarens planer
om framtida anvandningsandamal.

Generellt sett forblir kvartersomradena for boende nastan oférandrade i planen.

Kvartersomrade for smahus.

Forklaring:
For tomterna 1 och 2 i kvarter 3 och tomterna 1, 2 och 4 i kvarter 4 andras den gamla

beteckningen for flervaningshus till kvartersomrade for smahus for att pa ett battre satt
motsvara den radande situationen. | kvarter 27 och 29 anvisas ocksa kvartersomraden for
smahus fér sddana kvarter som tidigare anvisats for smahus. Till manga tomter anvisas
aven mer byggratt for att tomterna ska kunna delas.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Forklaring:
For tomterna 3 och 4 i kvarter 31 och tomterna 3 och 4 i kvarter 29 andras den gamla

beteckningen for flervaningshus till kvartersomrade for fristaende smahus for att pa ett
battre satt motsvara den radande situationen.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Forklaring:
Avsikten med beteckningen ar att erbjuda en mera flexibel 16sning an beteckningen KL

och aven AK som anvandes i férslag Il och saledes mdjliggéra en mera mangsidig
anvandning av fastigheten. Detta gor planen flexibel sa att den ar aktuell pa lang sikt och
anpassar sig till framtidens majligen andrade markanvandningsbehov, sa att Karis har
forutsattningar till att forbli en livskraftig stadskarna.

Planbestammelsen for Fixhuset pa tomt 3 i kvarter 3 andras till denna beteckning for att
battre motsvara det kommande anvandningsandamalet. | den gallande planen ar omradet
ett kvartersomrade for industribyggnader. AL anvisas aven i kvarter 2, 6, 7 och 70.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Bostader far inte placeras i
gatuniva ut mot gatan.

Forklaring:
Avsikten med beteckningen ar att vara flexibel men samtidigt tvinga affarslokaler i

gatuplanet pa strategiska platser langs Kbpmansgatan for att styra affarsverksamheten till
ett s.k. kommersiellt centrum och pa detta satt undvika att det finns ett 6verfléd av tomma
affarsfastigheter utspridda i Karis centrum.

Det nya kvartersomradet 70 i hornet mellan Képmansgatan och Bangatan har delats in i
tva olika delar. "Den gamla delen” som bestar av tomterna 4, 5, 1 och 2 far beteckningen
AL-1 (Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Bostader far inte
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KL-9

placeras i gatuniva.) dar man tvingar affarsutrymmen i gatuniva. Byggratten och
vaningsantalet pa tomterna har dkats for att maojliggéra fortatande av den mest centrala
delen av Karis centrum intill resecentret. AL-1 anvisas ocksa i kvarter 6 och 7 ut mot
Képmansgatan.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader samt allmanna byggnader dar
serviceboende ar tillatet.

Forklaring:
En flexibel beteckning for att moéjliggéra mangsidig anvandning av fastigheterna och

anpassa anvandningen for de behov som kan uppkomma.

De storsta nya omradena for flervaningshus som flexibelt kan anvandas for bostads-,
affars- och kontorsandamal samt offentlig verksamhet ligger i de norra delarna av omradet
i det nya kvarteret 74, norr om Nabogatan. Men ALY anvisas ocksa i kvarter 7 i den s6dra
delen av planomradet.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Forklaring:
Grabbegarden pa tomt 1 i kvarter 33, Fokushuset pa tomt 1 och Villa Haga pa tomt 2 i

kvarter 71 och Gardbergs hus pa tomt 5 i kvarter 26 anvisas med beteckningen P —
kvartersomrade for servicebyggnader. Avsikten med dessa beteckningar ar aven att
mojliggéra mangsidig anvandning av byggnaderna i framtiden.

Tomt 2 i kvarter 29 som ar i privat ago far den nya beteckningen P i planen. Den tidigare
beteckningen AOR mgjliggor inte sddan verksamhet som markagaren efterstravar i
omradet. Avsikten ar att bygga en byggnad som betjanar idrottsféreningens verksamhet
pa fastigheten.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och vard.

Forklaring:
| omradet finns manga kvartersomraden dar man kan idka offentlig service (inklusive det

nya ALY-kvartersomradet i kvarter 74). De befintliga kvartersomradena fér byggnader som
betjanar undervisning och social- och halsovard forblir oférandrade i planen.

Kvartersomrade for affarsbyggnader. For byggnadssattet galler separata anvisningar. En
bilplats per 30 v-m? ska reserveras.

Ovriga omraden

Park.

Forklaring:
Befintliga parker och narrekreationsomraden bevaras i planen. | den sédra delen av

planomradet planeras en parkliknande promenadrutt langs Dalgatan. Den befintliga
parken i kvarter 6 bevaras i planen. Formen pa parken kommer att &ndras nagot. Tanken
ar att man pa de skotta gronomradena ska favorisera vilda vaxter och framja naturens
mangfald och kolbindningen genom bland annat gronforbindelser, skiktning av
vaxtligheten etcetera.

Park. P4 omradet far placeras byggnader och konstruktioner som betjanar
kulturverksamhet inklusive caféverksamhet.

Forklaring:
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EV

LP-1

LPY

LPA

| Fokuskvarteret anvisas ett nytt parkomrade i kvarterets nordéstra hérn. Tanken ar att det
i parken ska vara majligt att bygga till exempel av ateljé, som kompletterar och utokar det
narliggande kulturhusets utbud av tjanster i omradet.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Forklaring:
Parkomradena mellan Bulevarden och Karis gamla stadshus har aven tagits med i planen

for att trafiklésningarna runt skolcentrumet ska kunna forbattras. Parkernas
anvandningsandamal bevaras pa samma satt som i den gallande planen och anvisas med
beteckningen VU (kvartersomraden for idrotts- och rekreationsservice). Tanken ar att
dessa omraden ska kunna utnyttjas av skolorna i omradet. Vidare ska man pa de skoétta
gronomradena favorisera vilda vaxter och framja naturens mangfald och kolbindningen
genom bland annat gronférbindelser, skiktning av vaxtligheten etcetera.

Skyddsgronomrade.

Forklaring:
Omradet ska bevaras tradbevuxet.

| den norra delen av planen langs vastra omfartsvagen finns relativt breda EV-
skyddsgronomraden som samtidigt aven betjanar rekreationsanvandningen for invanarna i
naromgivningen.

Omrade for landsvag.

Forklaring:
Omradesreserveringen for Vastra omfartsvagen har andrats nagot for att platsen for den

planerade nya korsningen ska passa in i omradet.

Omrade for allman parkering.

Av omradets bilplatser far hdgst 50 % anvisas for bilplatser i kvarteren 2 och 6. Vid
byggande av omradet ska existerande tradbestand vid man av mdjlighet bevaras och
bilarna pa ett naturligt satt inplaceras mellan traden.

Forklaring:
Ett omrade for allman parkering anvisas i planen for att delvis ersatta parkeringsplatser pa

ett omrade som i dagens lage anvands som allman parkering men som faller bort pa grund
av nybyggnation. Vidare far 50 % av parkeringsplatserna anvisas som bilplatser for
kvarteren 2 och 6, men gallande dessa bilplatser ska uppgoéras avtal som ska vara giltiga
innan bygglov ansdks. Tanken ar att parkeringen ska vara en sa kallad "grénparkering” dar
man beaktar de existerande traden och varnar om en grén och lummig miljé. Detta gynnar
dagvattenhanteringen, koldioxidbindningen, bidrar till biodiversiteten och trivsamheten.

Kvartersomrade for allmanna parkeringsanlaggningar.
Anlaggningens fasader ska passa in i stadsbilden. Bilplatser far placeras pa byggandens
tak. | anlaggningen far anvisas kvartersvisa parkeringsplatser for bostader enligt skilt avtal.

Forklaring:
| planen anvisas tva nya kvartersomraden for allmanna parkeringsanlaggningar (LPY) en i

kvarter 35 s6der om Bangatan och en i kvarter 74. | bada fallen ar det mgjligt att bygga ett
parkeringshus i tva vaningar.

Tanken ar att reservera plats for parkeringshus ifall det i framtiden uppkommer behov av
att bygga dylika.

Kvartersomrade for bilplatser.

Forklaring:
Nya kvartersomraden for bilplatser (LPA) har anvisats och riktats foér behoven i de nya
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kvartersomradena for flervaningsbostadshus i kvarter 74, och det befintliga
parkeringsomradet i kvarter 73 riktas for behoven i kvarter 73. Det parkeringsomrade i
kvarter 26 som betjanar halsovardscentralen har fatt en ny form och beteckningen LPA.
LPY-omradet i gallande plan i kvarter 32 andras till LPA och obligatoriska
parkeringsplatser for narliggande kvartersomraden kan placeras i omradet aven i
framtiden.

Riktgivande del av omrade som ar amnat for férdréjning och rening av dagvatten, dar
fordréjningskonstruktioner eller andra |16sningar for fordréjning och rening av dagvatten far
placeras.

Forklaring:
Genom att anvisa omraden fér dagvattenhantering vill man forbattra maojligheterna att

hantera dagvatten pa ett sakenligt satt. Omradena ar belagna i samband med omraden
som har risk for 6versvamning.

Gata.
Forklaring:
| planomradets norra del anvisas en ny gata i form av en infart fran Vastra omfartsvagen —

Pentbyporten.

| utkastet har gatuomradenas bredd granskats och andrats stallvis for att battre organisera
gang- och cykeltrafikens fléde i omradet.

Gardsgata.

Forklaring:

Promenadavsnittet av Kdpmansgatan har framhavts i planen. Den sydligaste delen av
Képmansgatan och avsnittet mellan Hogbergsgatan och Tradgardsgatan andras till
gardsgata i planen for att framhava prioriteringen av fotgangartrafik i affarscentrumet.

Mellan kvarteren 70 och 71 fran Bangatan till Centralgatan bildas aven ett gatuomrade
(Forsstromsgatan) som anvisas som gardsgata i planen.

Gator reserverade for gang- och cykeltrafik.

Forklaring:
| planen anvisas en ny gata fér gangtrafik mellan kvarteren 7 och 70 - Fokuspassagen.

| planen anvisas en forbindelse for gang- och cykeltrafik genom hela planomradet, anda
fran Bangatan norrut fram anda till Pentbyvagen.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

5.4 Generalplanemassig granskning

Fore stadsplaneutkastet hade staden utarbetat en utvecklingsbild éver Karis centrum
(Utvecklingsbild, Karis centrum, 2015). Utvecklingsbilden gjordes for att visa stadens vilja och
riktlinjer for utveckling av Karis centrum och som stod fér detaljplaneringen, emedan den
ikraftvarande generalplanen inte stdder malsattningar stallda pa detaljplaneandringar. | samband
med detaljplaneringen bor darfoér utredas ocksa inverkan pa trafiken och markanvandningen for
ett vidare omrade pa generalplaneniva eftersom generalplanen ar féraldrad.
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En utvecklingsbild ar en generell plan fér markanvandning, som anda inte har i
markanvandnings- och bygglagen avsedda rattsverkningar. Utvecklingsbilden har inte heller
utarbetats som en process som liknar planlaggningsprojektet dar omradets invanare och andra
intressenter skulle ha haft mojlighet att paverka utvecklingsbilden. | utvecklingsbilden férevisas
stadsstrukturens fortatningsomraden som foérverkligas pa lang sikt, efterstravande
tillvaxtriktningar samt trafik- och gronomradesnatvek.

Beteckningar anvisade pa kartorna 6ver utvecklingsbilden ar symboliska och bér inte tolkas
som omradesreserveringar.

(O Imiatepas tomino g fortatss
— M b samigater

— Hot; e

- (-R;g\ngﬁlighne
< B T R et
[

A aliavis) oo gl B L R e

Bild 33. Utvecklingsbild, Karis centrum bilagakarta 1: Utvecklingsbild 6ver trafiken.
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Omrddets avgrénsning son firtétas
~ Thvistettdvin alueen rafaus

Service cenfrum ~ Palvelukeskusta

Baende bolagsfarm ~ Yhtigmuetainen asuminen
Servicearrdden som kravar mycket ufrymme

- Pallon tlaa vaatilen palvelulden alue
Grinomrade ach Idrett ~ VTheralueet o urhelly

Bild 34. Utvecklingsbild, Karis centrum bilagakarta 2: Utvecklingsbild 6ver markanvéndningen.

| 42 § i lagen om omradesanvandning konstateras foljande: Om generalplanen ar uppenbart
foraldrad, far detaljplanen av grundad anledning utarbetas eller innehallet i den andras med

avvikelse fran det som foéreskrivs i 1 mom. | sa fall ska det emellertid ses till att detaljplanen

anpassas till generalplanen som helhet och det som féreskrivs i 39 § om kraven pa

generalplanens innehall ska beaktas.”

| tabellen nedan redogdrs for hur planen beaktar dessa innehallskrav.

Granskning ur generalplanens perspektiv

Né&r en generalplan utarbetas ska beaktas:

Att innehallskraven fér en generalplan
beaktas i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, att
ekonomin och ekologin ar hallbara;

Detaljplanen fér Karis centrumomrade ligger
i sin helhet pa omradet for den fortatande
beteckningen i landskapsplanen. Omradet
bor utvecklas effektivare an det omgivande
omradet och det bor bland annat stéda sig
pa kollektivtrafik, cykel- och gangtrafik.
Planomradet har ett idealt lage mitt i en

knutpunkt fér kollektivtrafiken. Det ar aven
mojligt att ansluta omradet till
fijarrvarmenatet.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas

Genom planen fortatas den befintliga
samhallsstrukturen. For att ta omradet i bruk
forutsatts inga storre insatser pa
infrastruktur. Det finns ett befintligt gatunat
och genom att uppdatera och férbattra det
uppnas en mera trivsam och hallbar
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stadsstruktur. Samhallsstrukturen goérs tatare
innanfér granserna for det omrade som
anvisats for samma andamal i
landskapsplanen.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service tillgodoses;

Det boende som anvisas i planen ligger mitt
bland offentlig service och affarsbyggnader.
Planen majliggor servicebyggande i Karis
tatortsomrade.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och den latta trafiken, samt
energifdrsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och hallbart satt med tanke
pa miljon, naturtillgangarna och ekonomin

Omradet for detaljplanen har ett gynnsamt
lage med tanke pa trafiknatet. Det ar mojligt
att forverkliga ett val fungerande
kollektivtrafik- och lattrafiknat. Gang- och
cykeltrafik har beaktats i planen. Planeringen
och aven den detaljerade planeringen sker
genom gatuplanerna.

Omradet kan anslutas till fjarrvarmenatet.
Omradet ligger i ett omrade med vatten- och
avloppsnat.

Avfallshanteringen kan genomféras pa ett
effektivt satt.

5) att mdjligheter till en trygg, sund och fér
olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo
beaktas;

Planen majliggor battre leder for gang- och
cykeltrafik samt en tydligare stadsbild.
Stravan ar att framhava de sma
narrekreations- och parkomradena i centrum
battre i planen. | planen tryggas
forbindelserna till stérre rekreationsomraden
pa den norra sidan av omradet. Stravan ar
att paverka boendemiljons kvalitet genom
noggranna bestdmmelser som styr
byggnadssattet. Stravan ar att bevara det
sarpraglade byggnadsbestandet och de
typiska vyerna i Karis centrum bl.a. genom
byggnadsskyddsbeteckningar.

6) att verksamhetsbetingelser ordnas for
kommunens naringsliv

Planlésningen forbattrar féretagens och
affarsaktérernas majligheter att etablera sig i
Raseborg pa ett flexibelt satt.
Omradesreserveringarna gor det majligt att
placera affarsutrymmen i omradet. Den
befintliga butikskulturen i centrumomradet
stods genom planen. Planen gor det mojligt
att forbattra den lokala
konkurrenssituationen. Malet ar att utnyttja
de lokala invanarnas kopkraft och erbjuda sa
mangsidig service som majligt pa
gangavstand.

7) att miljdolagenheterna minskas;

| de norra delarna av planen planeras
byggnaderna och de dvriga konstruktionerna
med avsikten att minska bullerolagenheterna
fran omfartsvagen i de bostadsomraden som
finns i narheten av planen.

8) att den byggda miljon, landskapet och
naturvardena varnas

| omradet finns inga betydande naturvarden.
| planen ges noggrannare bestdmmelser om
byggande for att den byggda miljéns varde
ska bevaras. En hégklassig landskapsbild
sakerstalls aven bland annat genom
planbestammelser for planteringar pa
tomterna, i miljon och pa
parkeringsomradena.

| planen ingar separata bestammelser som
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5.5

berér grundvattnet.

9) att det finns tillrackligt med omraden som | Planen minskar inte avsevart antalet av
l@mpar sig foér rekreation rekreationsomraden. Befintliga
rekreationsomraden bevaras och stravan ar
att framhava deras stallning genom planen.
Aven tillgangligheten till omradena férbattras
genom nya leder for gang- och cykeltrafik.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen beddms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

o manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,
for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;
vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna
omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt
trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon
bostadsmiljon

o utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.
Konsekvenserna bedoms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran utredningar
och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet. Konsekvensbedémningen
utarbetas som expertbeddémningar i samarbete med stadens andra myndigheter utgaende fran
bakgrundsutredningar, begarda utldtanden och samrad.

O O O O O O

Konsekvenser for stadsbilden och -strukturen

Det omrade som ska detaljplaneras bestar till storsta delen av befintlig byggd miljé med
fungerande tatortsservice. De markanvandningsforandringar som efterstravats i planlaggningen
har konsekvenser for stadens bostadsutbud, ekonomi, placering av offentliga tjanster samt for
omradets miljé och stadsbild. Den nybyggnation som planerats till omradet anpassas till den
omgivande stadsbilden och -strukturen.

Byggandet kommer att 6ka invanarantalet i Karis stadsdel. Detta kan anses vara en positiv
konsekvens for att bevara och utveckla servicen i omradet.

Den nybyggnation som majliggors i planomradet domineras av flervaningshus, vilket féljer den
nuvarande bygglinjen i centrumomradet nar det galler stil och massa.

Det kvartersomrade for flervaningsbostadshus och kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader som laggs till pa en central plats i planomradet mellan Képmansgatan och
Forsstromsgatan, gor det mgjligt att riva eller sanera gamla affarsbyggnader som ar i daligt skick
och forbattra stadsbilden i centrumomradet.

De affarslokaler som placeras i gatuplanen passar val in i den smastadsliknande karaktaren for
Karis centrum. Avsikten ar att framhava och bevara karaktaren i planen genom att utfarda fler
bestammelser for affarslokalerna i omradet, framst langs K6pmansgatan, endera som tvingande
eller mojliggérande. Tillika ar planen flexibel och tar i beaktande att framtidens behov kan vara
annorlunda an de behov som nu finns.

Konsekvenser for landskapet, miljon och naturen
Avsikten med planen ar att géra stadsbilden tatare men anda bevara den karaktar som ar typisk
for Karis centrum.

Den gamla kommungransen som gar langs med granngatan (Karis—Pojo) suddas ut genom att
placera stadsliknande byggnader pa bada sidor om gransen.
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Stravan ar att bevara de for Karis typiska raderna av adeltrad langs gatorna och att bevara och
O6ka mangden planteringar och trad bland annat med tanke pa trivsamhet, dagvattenhantering,
koldioxidbindning, biodiversitet och andra fordelar som en grén och lummig omgivning har.

| planen anvisas inga nya betydande park- eller grénomraden, endast en liten park intill
Fokushuset i kvarter 71. Stravan ar att framhava de befintliga parkerna och gronomradena
genom att forbattra deras tillganglighet till exempel genom att 6ka gang- och cykellederna.

| planomradet finns inga omraden som ar i naturtillstand.

Konsekvenser for klimatet

Planomradet kompletterar och utvecklar den existerande samhallsstrukturen i centrum av Karis
som redan till stor del ar utbyggt. Detaljplanen fokuserar bland annat pa att fortata byggandet pa
omraden som ligger pa gangavstand fran service och kollektivtrafik, vilket minskar pa behovet av
till exempel privatbilism som orsakar koldioxidutslapp. Bestdammelserna fér byggnation ar flexibla
for att mojliggéra mangsidig anvandning allt efter att samhallet utvecklas.

Eftersom planomradet redan till stor del ar utbyggt kommer den existerande infrastrukturen att
bevaras, liksom en stor del av det existerande byggnadsbestandet. Gamla, vardefulla byggnader
skyddas.

Planomradet ligger i anslutning till ett existerande fjarrvarmenat. | planen tillats anordningar for
produktion av fornybar energi. Detta mojliggor till exempel solpaneler som dock ska anpassas till
byggnadens arkitektur. Det faktum att tekniska utrymmen och utrymmen for sophantering inte
belastar byggratten gor det mgjligt att ha anordningar som producerar férnybar energi och
andamalsenliga utrymmen for sophantering och atervinning.

Kompletteringsbyggande sker endera genom att bygga nya vaningar pa existerande hus eller
genom att riva existerande byggnader och bygga nya hus med flera vaningar for att fortata
centrumomradet och framja en hallbar stadsutveckling. Rivningen och nybyggnationen har
negativa klimateffekter men tillika medfér det inte till exempel en minskning av gréna ytor, utan
snarare tvartom da det i planen finns manga bestammelser om att bevara och 6ka grénomraden,
gronstrukturer och trad. Grontak och taktradgardar ar tilldtna i hela planomradet sa nya
byggnader kan bade ha gréna tak och anordningar for att producera férnybar energi.

Stravan ar att 6ka antalet trad i stadsbilden vilket till exempel medfor en svalkande effekt vid hett
vader, binder koldioxid och avgaser, forhindrar erosion, medfér positiva halsoeffekter for
invanarna och bland annat fungerar som férbindelsekorridorer fér organismer mellan olika
grénomraden.

Planomradet utgdrs av centrum i Karis och all service ar tillganglig till fots. Vidare ligger
jarnvagsstationen pa gangavstand fran alla bostadsomraden i planomradet. Cykel- och
gangbanor ar genomtanka och det finns en led som gar tvars igenom hela planomradet och
férbinder den norra delen med den sddra. Grénomraden for rekreation ligger ocksa pa
gangavstand.

Vid planeringen har man gjort en évergripande identifiering av omradets sardrag som kan
medféra klimatrisker och riskfaktorer kopplade till extremare vaderforhallanden. Den storsta
risken i omradet torde vara éversvamning vid extrema skyfall. Dagvattenhantering och planens
paverkan pa grundvattnet har beaktats i planbestammelserna. | planbestammelserna betonas
naturlig dagvattenhantering pa tomterna, anvandning av genomslappliga ytmaterial och pa
allmanna omraden finns maojlighet till mera avancerad dagvattenhantering och -rening samt
fordréjning av dagvatten. Planteringar och trad binder saval vatten som koldioxid och fungerar
som svalkande element vid hett vader.
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Hur planens klimaresiliens betonas
[ Att minimera anvandningen av naturresurser

Il At mojligacra eft h&llbart levradssatt

[l Att minimera konsumtionsutsléppen

[ Alt férbreda sig pa de risker som klimatférandringen medfor

Bild 35. F6r planomradet har gjorts en bedémning av klimatpaverkan med hjdlp av det webbaserade
verktyget KILVA. Grafen visar hur planens klimatresiliens betonas. Ju mera fdrgade “kakbitarna” &r, desto
béttre bedéms klimatresiliensen vara (https://kilva.azureedge.net/).

Planens inverkan pa kollagret ar 2030

Plan IIf’(lar! t

Karis centrum - KE"S cen rutm -

Képmansgatan opmansgatan
nuvarande situation

plandndring

Kollagret minskar

Kollagret minskar

tCO, tCO,
tCO. / ha tCO, / ha
Data saknas -1000 — {-500) 500 — {-250) -250 - (-100) -100 - (-10} A-q 10 - 100 100 - 250 250 — 500 500 — 1000
[ I |
foldioddinckator Kollagret minskar << Ingen firandring = Hollagret dkar

ton COZe fhektar

Bild 36. Bilden visar féréndringen i kollagret i olika markanvdndningsscenarier genom en analys gjord i det
webbaserade verktyget Hiilikartta. Till vdnster visas den aktuella detaljplaneéndringen, till hbger visas den
nuvarande situationen, sa som planomradet nu &r bebyggt. Skillnaden mellan detaljplaneéndringen och
den nuvarande situationen &r inte stor (https://hiilikartta.avoin.org/).
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Sociala konsekvenser
Det nya byggande som anvisas i detaljplanen ligger utspritt dver omradet och kompletterar det
gamla byggnadsbestandet. Det har ingen negativ inverkan pa befintliga kvarter.

De kvarter med flervaningshus som anvisats till den norra delen av omradet kommer att innebara
en avsevard 6kning av befolkningen i omradet, vilket kan anses ha en positiv inverkan pa
mojligheterna att bevara och forbattra servicen i omradet. Uppbyggnaden av kvarteren medfor
inga negativa konsekvenser for boendetrivseln i de narliggande kvarteren, utan det innebar att
stadslandskapet fortsatter norrut och fungerar som ett sa kallat staket och en buffert i kanten av
omfartsvagen.

Trafikldsningarnas konsekvenser
| planen riktas de storsta konsekvenserna till forbindelserna for gang- och cykeltrafik. | de norra
delarna av omradet flyttas en anslutningskorsning till omfartsvagen.

| planen fasts sarskild uppmarksamhet vid leder fér gang- och cykeltrafik. De har preciserats och
Okats. Gang- och cykellederna kommer att ha en positiv inverkan pa tillgangligheten till parker,
rekreationsomraden och service. Stravan ar att anlagga en smidig gang- och cykelled genom
hela planomradet anda fran Bangatan till Pentbyvagen. Tanken ar att leden bland annat ska goéra
det tryggare for skolelever att rora sig i omradet.

Trafikldsningarna pa skolcampusomradet, som ligger i den norra delen av planen, férbattras och
fortydligas i planen. P& sa satt blir omradet annu mer enhetligt och det skapas en sakrare
trafikmiljo aven pa gatuomradena kring skolorna.

Avsikten ar att anslutningen till Vastra omfartsvagen ska flyttas narmare den norra andan av
Kdépmansgatan. 18-20 § i landsvagslagen forutsatter att det utarbetas en dversiktsplan for
landsvagen om projektets konsekvenser inte ar lindriga eller om landsvagens lage och dess
konsekvenser inte redan har avgjorts tillrackligt i detaljplanen eller i den rattsverkande
generalplanen. | samband med detaljplaneringen av Karis centrum-Képmansgatan kan det nya
laget for landsvagen och konsekvenserna av dess utbyggnad fér de narliggande omradena vara
granskade i tillracklig utstrackning.

For flyttningen av anslutningskorsningen till Vastra omfartsvag gjordes en separat preliminar
allman plan (Trafik- och anslutningsgranskning Vastra omfartsvagen—Pentbyvagen, 2015
Finnmap Consulting Oy). Avsikten med att flytta korsningen ar att i férsta hand gora
genomfartstrafiken i Pentby bostadsomrade lugnare. | utkastskedet foreslogs att anslutningen
skulle flyttas enligt planen till en ny plats mittemot anslutningen till flervaningshuset langs
Pentbyvagen. UtifrAn den respons som lamnades in om utkastet och de diskussioner som forts
med gatuplaneringsavdelningen vid Raseborgs stad har en ny utredning utarbetats for
anslutningen (Trafikplan for forflyttning av Pentbyvagens anslutningsomrade, Sari
Kivinen/SitoWise 1/2018). Avsikten ar att flytta anslutningen annu langre vasterut fran den plats
som anvisas i utkastet, dvs. fran flervaningshuset pa adressen Pentbyvagen 3. Da anslutningen
flyttas langre vasterut kommer bostadsomradet i Pentby att bli &nnu lugnare an i nulaget da
trafiken genom omradet forkortas. Den plats fér anslutningen som féreslas i utredningen
férutsatter andringar for kollektivtrafikhallsplatsen pa den norra sidan av omfartsvagen.
Forbindelserna for gang- och cykeltrafik forsamras inte utan bevaras oférandrade och
forbindelsen till hallplatsen styrs under omfartsleden genom en tunnel fér gang- och cykeltrafik.

Handelslésning

De nya affarslokaler som ar méjliga att placeras i planomradet forstarker ytterligare laget av Karis
kdépcentrum i en trafikmassig knutpunkt. Nya, flexibla affarslokaler kan anses ha en positiv
inverkan pa kdpkraftens tillvaxt. Stravan ar att bevara kopkraften i Karis stadsdel.

Handelslésningarna i Karis har utretts bland annat i samband med detaljplaneringen av Lapps
omrade (Raseborgs stad, handelsutredning for Lapps omrade, 7.2.2014, Kimmo Koski/Airix
Ymparisto Oy). | utredningen beskrevs behovet av affarsutrymme for detaljhandel i hela Karis
stadsdel fram till 2030. Behovet ar 17 000 v-m?. Andelen 6vrig specialvaruhandel har uppskattats
till 10 000 v-m?2,
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5.6

5.7

6.1

Samhallsekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for kommunens investerings- och driftskostnader, sdsom byggande av
kommunalteknik: Omradet ar till stérsta delen utbyggt, och gatuomraden och kommunalteknik
finns redan till storsta delen i omradet. Enskilda nybyggnationsobjekt orsakar inget
kommunaltekniskt byggande i omradet. Genomférandet av kvarter 74 som ags av staden kraver
separata investeringar av staden for att forbattra de gatu- och kommunaltekniska natverken. De
stdrsta trafikinvesteringarna berér flyttningen av anslutningen till Pentbyvagen narmare den norra
andan av Képmansgatan. De kostnader som uppstar genom flytten av anslutningen har inte
beddmts i planen. De verkliga kostnaderna bedéms i samband med den noggrannare
planeringen av anslutningen.

Konsekvenser for stadens intakter:

| omradet far staden inga sarskilda intakter genom foérsaljning av tomter. Planomradet ags till
storsta delen av privatpersoner, och i stadens egna markomraden finns inga vidstrackta och
enhetliga nybyggnationsobjekt. En storre helhet bildas av kvarter 74. Planomradet ar ocksa till
storsta delen utbyggt och ur markagarnas perspektiv finns det inga behov av eller 5nskemal om
att hdja byggratten. | planomradet tecknas markanvandningsavtal endast med sadana markagare
som anses dra sarskild nytta av planen.

De intadkter som uppnas genom stadens planlaggning kan anses vara indirekta. Planens syfte ar
att Oka invanarantalet i omradet for Karis centrum. D& malen uppnatts kan det aven antas att
stadens skatteintékter okar.

Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framkommer pa plankartan och de behandlas delvis
aven under punkt 5.3 Omradesreserveringar.

Namn

| planen foreslas ett nytt gatunamn, ett nytt namn pa ett allmant omrade och ett nytt namn pa en
cykel- och gangvag. Om namnen ges forslag i planens forslagsskeden och utlatande om
forslagen begars fran Raseborgs stads gatunamnskommitté.

En ny gata har lagts till i planen och den far nytt namn. Som namn pa den nya gatan som
fungerar som en infart fran Vastra omfartsvagen i planomradets norra del féreslas Pentby porten.

Parkomradet mellan kvarteren 6 och 72 har i folkmun redan det etablerade namnet "Feldtska
tomten” som tillampats for att skapa namnet Feldtska parken som anvands i planen. Pa platsen
fanns tidigare slakten Feldts hus som revs under 1970-talet. Slakten Feldt spelar en viktig roll i
omradets och platsens historia och nutid.

Gang- och cykelvagen som I6per genom parkomradet som ligger mellan Bulevarden och Gamla
stadshuset och som sammanbinder gang- och cykelférbindelsen mellan Skolgatan och Johan
Gardbergs gata foreslas fa namnet Hille Finnbergs strak. Finnberg var en kulturhistoriskt
betydelsefull kvinna i Karis. Hille Finnberg bodde och hade sin fotoateljé ungefar pa platsen for
nuvarande Latvalas butik.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Planer som styr och askadliggor genomférandet

Byggandet sker i tillampliga delar i enlighet med lagstiftningen och Raseborgs stads
byggnadsordning, utdver planens bestammelser.

Gallande gronomraden finns det bestammelser i planen. Parkomradena férverkligas enligt
parkplaner som utarbetas separat med beaktande av planbestammelserna.
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6.2 Schema for genomforandet
Detaljplanen kan genomforas efter att planen vunnit laga kraft.
6.3 Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden.

7. Kontaktuppgifter

Planlaggningsingenjér Anne-May Sundstrém
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3841
anne-may.sundstrom(at)raseborg.fi

Markanvandningsplanerare Johanna Avellan
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3846
johanna.avellan(at)raseborg.fi

Stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:
Raseborg stad

Planlaggningsenheten

Raseborgsvagen 37

10650 Ekenas

Eller till féljande e-post-adress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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Baskarta for detaljplan
Asemakaavan pohjapartta (4/2026)

skala . koord.system B hgjdsystem
mittakaava 1000 koord.jarj. ETRS-GK2E kork.jarj. N2000

Baskartan for planldggning uppfyller kraven pd baskartan for
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyttad asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

stadsgeodet ..
kaupungingeodeetti OLGA PENKKILA xx.xx.2025



Johanna Avellan
Text Box
Bilaga 1.


RASEBORGS STAD RAASEPORIN KAUPUNKI

KARIS CENTRUM- KARJAAN KESKUSTA-
KOPMANSGATAN KAUPPIAANKAKTU
Detaljplaneandring Asemakaavan muufos

Kaava koskee:

Kaupunginosassa 51 voimassa olevien
asemakaavojen kortffeleita 3-6,
korttelissa 7 tontteja 1-4, 6-7, 13 ja

Planen beror:
| stadsdel 51 kvarfer 3-6, fomferna
1-4, 6-7, 13 och 15 ikvarter 7, kvarter

26-29 31-33 samtf tomterna 3-5 i . ..
! . : 15, kortteleita 26-29, 31-33 sekad
kvarter 34 och fomt 4 ikvarter 2 | korttelissa 3k tontteja 3-5 ja

gsllande defaljplaner. korttelissa 2 tonttia 4
| stadsdelen Pojo kvarter 45-48 | Pohjan kaupunginosassa voimassa

gallande defaljplan. g
Samt till omrddet horande gatu- och Eﬁﬁgleaiiaemfg_aigan mukaisia

grénomrdden och omrdde fér landsvdg. Sekd alueeseen kuuluvia katu- ja

viheralueita ja maantiealue.

Med planen bildas: Kaavalla muodostuu:
Stadsdel 51 kvarter 70, 72-74 samt fill Kaupunginosassa 51 korttelit 70, 72-74
omradet horande gatu- och gronomraden. seka alueeseen kuuluvia katu- ja
Stadsdel 71 omrade for landsvag. viheralueita.
Kaupunginosassa 71 maantiealue.
0 50 100 150
| | | |
SKALA 1:1000 MITTAKAAVA  1:1000
PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kvartersomrdde fér flervaningshus. - Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrdde for smahus. Asuinpientalojen korftelialue

AP

Kvartersomrdde for fristdende smahus. Erillispientalojen korttelialue.

AQ

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Kvartersomrdde fér bostads-, affars-
och kontorsbyggnader.

Kvartersomrdde for bostads-, affdrs-
och kontorsbyggnader.

Bostadder far inte placeras igatunivd
ut mot gatan.

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Asuntoja eisaa sijoittaa katutasoon,
kadun puolelle.

Kvartersomrdde for bostads-, affars-
och konftorsbyggnader samt allmanna
byggnader dar serviceboende &r till3tet.

Asuin, lilke- ja foimistorakennusten
sekd yleisten rakennusten korttelialue
missa palveluasuminen on sallittua.




Kvartersomrdde for servicebyggnader.

Kvartersomrdde for allmdnna byggnader.

Kvartersomrdde fér byggnader for social
verksamhet och vard.

Kvartersomrade fér affarsbyggnader.
For byggnadssdttet galler separata
anvisningar. En bilplats per 30 v-m?
ska reserveras.

Park.

Park.

P& omradet far placeras byggnader

och konstruktioner som betjdnar kultur-
verksamhet inklusive caféverksamhet.

Omrade for idrotts- och rekreations-
anlaggningar.

Omrdde for landsvag.

Omrade for allmdn parkering.

Av omradets bilplatser far hégst 50 %
anvisas for bilplatser ikvarferen

2 och 6. Vid byggande av omrddet

ska existerande trddbestand vid man
av méjlighet bevaras och bilarna pad

ett naturligt satt inplaceras mellan traden.

Kvartersomrdde fér allmdnna parkerings-
anlaggningar.

Anl3ggningens fasader ska passa in i
stadsbilden. Bilplatser far placeras p3d
byggandens tak. | anldggningen far anvisas

kvartersvisa parkeringsplatser for bostdader

enligt skilt avtal.

Kvartersomrade for bilplatser.

Skyddsgrénomrade.
Omradet ska bevaras tridbevuxet.

LPY

LPA

Palvelurakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue.

Lilkerakennusten korttelialue.

Aluetta koskevat erilliset rakentamis-
tapaohjeet. Alueelta on varattava yksi
autopaikka 30 k-m? kohti.

Puisto.

Puisto.

Alueelle saa sijoittaa rakennuksia

ja rakennelmia, jotka palvelevat kulttuuri-
toimintaa mukaan lukien kahvilatoimintaa.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Maantien alue.

Yleinen pysdkdintialue.
Alueen autopaikoista enintdan 50 %
saadaan kdyttdsd korttelien 2 ja 6 auto-
paikkoja varten. Alueen rakentamisessa
tulee sdilytt3d olemassa olevaa puustoa
mahdollisuuksien mukaan ja autopaikat
tulee sijoittaa luontevastilomittain puu-
kasvillisuuden kanssa.

Yleisten pysdkdintilaitosten korttelialue.
Laitoksen julkisivut fulee sopia kaupunki-
kuvaan. Autopaikkoja saa sijoiftaa

rakennuksen katolle. Laitoksessa voidaan
osoiftaa korttelikohtaisia pysakointipaikkoja
asunnoille erillisen sopimuksen mukaisesti.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.
Alue fulee sdilyttdad puustoisena.



Omrdde dir miljon bevaras.

Bostadshus och tillhGrande gardsbyggnader
p3 omrddet far inte rivas. Nya bostadshus
och gdrdsbyggnader ska byggas s3, atf

de ifrdga om l&ge, form, férgsattning och
fasadindelning féljer byggnadernas sardrag
pa omradet.

Planomradet ligger isin helhet pd grund-
vattenomrdde av klass 1som &r viktigt
med tanke pd samhédllets vattenforsorjning.
Inom omradet tilldts inga atgdrder som
dventyrar grundvattnets kvalitet eller
kvantitet.Byggande av nya underjordiska
kallare ar forbjudet.

Vid nybyggnation ska motorfordonens kor-
och parkeringsomraden for mer &n fem

bilar samt de platser dar sopkadrl placeras
beldggas med etft ytmaterial som inte
sldpper igenom olja eller med en
konstruktion som innehaller grundvatten-
skydd. Némnda omradens avrinningsvatten
ska ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter
eller liknande konstruktioner till dagvatten-
avloppef.

Cisterner for uppvdrmningsolja bor vara
dubbelmantlade och placeras iskydds-
bassanger antingen inne ien byggnad

eller under ett separat tak. Skydds-
bassdngens volym bor vara minst 110 %

av volymen for cisternen for uppvarmningsolja.
Inga andra flytande branslen eller damnen som
aventyrar grundvattnet far forvaras eller
lagras l6st iomrddet. Underjordiska olje-
cisterner och jordvarmebrunnar ar forbjudna.

Byggande och grdvning samt byggnaders
grundldggning ska utforas s3, att dtgérderna

inte leder fill férandringar igrundvattenkvaliteten

eller férandringar igrundvattennivan. Vid

behov ska en plan for hantering av grundvatten

uppgoras. Planen ska godkdnnas av
miljovardsmyndigheten.

Linje 3 m utanfor planomrddets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarterets-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for byggnadsytans delomrdde.

/s

/pv

Alue, jolla ymparistd sdilytetdan.

Alueella olevia asuinrakennuksia ja niihin
liittyvida piharakennuksia eisaa purkaa.
Uudet asuin- ja piharakennukset tulee
rakenfaa siten, eftd ne sijainnin, muodon,
varityksen ja julkisivun jasentelyn

osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteita.

Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan yhdys-
kunnan vedenhankinnalle tarkealld 1-luokan
pohjavesialueella. Alueella eisallita pohjaveden
laatua taimdardd vaarantavia toimenpiteita.
Maanalaisten uusien kellareiden rakentaminen
on kiellefty.

Uudisrakentamisessa moottorigjoneuvojen ajo-
tai pysakointialueet useammalle kuin viidelle
autolle sekd jateastioiden sijoituspaikat tulee
paallystaa oljya l3paisemattomalld pinfa-
materiaalilla taipohjavesisuojauksen
sisdltavalld rakenteella. Em. alueiden valuma-
vedet tulee johtaa G&ljynerotuskaivojen,
biosuodaftimien tai muiden vastaavien
rakenteiden kautfa hulevesiviemariin.

Lammitysoljysadiliot tulee olla kaksoisvaippaisia
ja ne tulee sijoittaa suoja-altaisiin joko
katoksen alle tairakennuksen sisdtilaihin.
Suoja-altaan tilavuuden tulee olla ainakin

110 % lammityséljysdilion tilavuudesta.
Alueella eisaa irrallaan sdilyttad tai
varastoida muita nestemdisid

polttoaineita eikd pohjavettd vaarantavia
aineita. Maanalaiset lammitysoljysdiliot

ja maalampokaivot ovat kiellettyja.

Rakentaminen ja maankaivuu sekd
rakennusten perustaminen on fehtava siten,
etteiniista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia
tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Tarvittaessa fulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma, jonka ymparistonsuojelu-
viranomainen hyvaksyy.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Rakennusalan osa-alueen raja.



Grins for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del
av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pd gata, vag, oppen plats, torg, park
eller annat allmént omréde.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Det understreckade talet anger den
byggnadsratt som ovillkorligen ska iakttas.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaderna,
ibyggnaden eller ien del darav.

Understreckad romersk siffra anger antalef
vaningar som ovillkorligen skall iakttas i
byggnaderna, i byggnaden eller ien del darav.

Ett brdktal framfér en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens storsta
vaning man far anvanda iké&llarvaningen
for utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Ett brdktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens stérsta
vaning man f3r anvanda ivindsplanet for
utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Rikftgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta d&r butik far placeras.
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Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, fien, katuaukion, torin, puiston fai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometfreinad.

Alleviivattu luku osoiftaa ehdottomasti
kdaytettavan rakennusoikeuden.

Roomalainen numero osoitfaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Roomalaisen numeron alleviivaus osoittaa
ehdottomastirakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun k3ytettdvan
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellari-
kerroksessa kdyttdd kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon

tasolla saa kayfttda kerrosalaan
laskeftavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tonfin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.



Understreckningen anger den vaningssyta
som inom byggnadsytan ovillkorligen
ska reserveras for butikslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av
den pd byggnadsytan ftilldtna vdningsytan
som far anvandas fér butikslokaler.

Beteckningen visar hur madnga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas for offentliga nartjanster.

Byggnadsyta dér envanings ekonomibyggnad
far placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil,
som for bullerskyddets skull ovillkorligen
bor forverkligas.

Byggnadsyta dar konstruktioner for
forvaring av fordon och utrymmen
for avfallshantering far placeras.

Del av byggnadsyta som ska planteras
om ingen byggnad placeras dar.

Underjordiskt utrymme, dar man kan
placera parkeringsplatser, lagerutrymmen
samf tekniska utrymmen och skyddsrum,
vilka ej réknas till byggratten. Gards-
dicket bor dimensioneras att hdlla tungt
raddningsfordons tyngd.

Genomfartsoppning ibyggnad, lagef riktgivande.

Pilen anger den sida av byggnadsyftan som
byggnaden skall tangera.

Riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omrade.

Del av omrade som skall planteras. Laget &r
riktgivande. Infart till tomt tilldten genom
omradet.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras,
tradens lage ar riktgivande.

Gata.
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Alleviivaus osoittaa rakennusalalle
ehdottomasti myymaldtilaksi varattavan
kerrosalan neliomdaran.

Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saa kdyttda myymalatiloja varten.

Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saa kayttaa julkisia ldhipalveluja varten.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksi-
kerroksisen talousrakennuksen.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Ehdottomasti melusuojauksen takia
toteutettavan auton sdilytyspaikan
rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa ajoneuvojen
sdilyfysta palvelevia rakennelmia sekd
jatehuolfoftiloja.

Rakennusalan osa, joka fulee
istufttaa, jos sille eisijoitu rakennusta.

Maanalainen ftila, johon saa sijoittaa auto-
paikkoja, varastoja sekd teknisid tiloja,
joita eilasketa rakennusoikeuteen.
Pihakansi tulee mifoitftaa kestamdan raskaan
pelastusajoneuvon paino.

Rakennukseen jatettavd kulkuaukko, sijainti
likimaardinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varaftu alueen osa.

Istuteftava alueen osa, sijaintiohjeellinen.
Ajoyhteys tontille sallittu alueen (api.

Sdilytefttava/istutettava puurivi.

Sailytettava/istutettava puurivi, puiden
sijainti on ohjeellinen.

Katu.



Oppen plats. P8 omrddet f3r placeras
dagvatten- och andra parkkonsfruktioner.

Gata reserverad for gdngtrafik dar
servicetrafik ar tilldten.

Friluftsled.

Riktgivande for lek- och idroftsplan
reserverad del av omrdde.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.
Gata reserverad for gang- och cykeltrafik

dir servicetrafik ar till3ten.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
dar infart till tomt &r tilldten.

Gardsgata.

Till sitt l3ge riktgivande korforbindelse.

Korférbindelse.
For allmdn gdngtrafik
reserverad del av omrade.

For allman gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Riktgivande for allmdn gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omrdde.

Del av, till sitt ldge riktgivande, omrade
reserverat for raddningsvag for AK-
kvartersomradet. For forverkligandet och
underhallet av r&ddningsvdgen svarar
mark&garna i AK-kvartersomr3def.

Parkeringsplats.

For ledning reserverad del av omrade.

Gang- och cykelférbindelse under gata
eller trafikomrade.

Ungefarligt lage for in- och utfart.
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Aukio. Alueelle saa sijoittaa
hulevesi- ja puistorakenteita.

Jalankululle varattu katu, jolla huoltoajo
on sallittu.

Ulkoilureitti.

Ohjeellinen leikki- ja urheilukentaksi
varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyoradilylle varattu
katu, jolla tonfille ajo on sallitfu.

Pihakatu.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhfeys.
Ajoyhteys.
Yleiselle jalankululle varattu

alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyordilylle
varaftfu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyoradilylle varattu alueen osa.

AK-korttelialueen pelastustieksivarattu
sijainniltaan ohjeellinen alueen osa.
Pelastustien fofeufttamisesta ja
yll3pidosta vastaavat AK-korttelialueen
maanomistajat.

Pysakoimispaikka.

Johtoa varten varaftfu alueen osa.

Kadun failiikennealueen alittava kevyen
liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.



Del av gatuomr3des gréns dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarfer
vilkas bilplatser far forldggas till omradet.

Trad som skall skyddas.

Byggnad som ska skyddas.
Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt eller
for stadsbilden vardefull byggnad.
Byggnaden eller delar av byggnaden far
inte rivas, ejheller far dar utforas sadana
tillbyggnads- eller dndringsarbeten som
forstor byggnaden, dess fasads eller
vattentaks arkitektoniska, kulturhistoriska
eller stadsbildens varde eller stil. | samband
med behandling av bygglov, ska det regionala
ansvarsmuseets (Vdstra Nylands museum)
utldtande inbegéras.

Siffran inom parentes hanvisar i
planbeskrivningen fill numreringen av
byggnadsskyddsobjekt.

Byggnad som ska skyddas vars gatufasad
ska bevaras ut mot Kopmansgatan.
Bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt och
stadsbildsmdssigt vardefull fasad. Byggnadens
gatufasad fdr inte rivas. De kulturhistoriska,
arkitektoniska och for stadsbilden vardefulla
sardragen ibyggnaderna ska bevaras. Vid
fasadrenoveringar pd byggnaderna ska
anvandas ursprungliga eller motsvarande
material. | samband med behandling av
bygglov ska det regionala ansvarsmuseets

(Vastra Nylands museum) utldtande inbegéras.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omrdde som lampar sig for vattentakt.
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(1,2,3)

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoiftavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava puu.

Suojeltava rakennus.
Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistorial-
lisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tairakennuksen

osia eisaa purkaa, eikd sielld myoskaan
saa suoriftaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoimenpiteitd, jotka turmelevat
rakennuksen, sen julkisivun taivesikaton
arkkitehtonista, kulttuurihistoriallista fai
kaupunkikuvallista arvoa faiftyylia.
Rakenftamisluvan kdsittelyn yhteydessa
tulee pyytda alueellisen vastuumuseon
(Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.
Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
tuksen rakennussuojelukohteiden
numerointiin.

Suojeltava rakennus, jonka katujulkisivu
tulee sailyttad Kauppiaankadun puolella.
Rakennushistoriallisesti, historiallisestija
kaupunkikuvallisestiarvokas julkisivu.
Rakennuksen kafujulkisivua eisaa purkaa.
Julkisivun kulttuurihistorialliset, rakennus-
taliteelliset ja kaupunkikuvan kannalta
arvokkaat ominaispiirteet tulee sdilyttaa.
Rakennusten julkisivukorjauksia tehtdessa
maferiaaleja. Rakenftamisluvan kdsittelyn
yhteydessa tulee pyytaa alueellisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.

Tarked pohjavesialue tai vedenhankintaan
sovelfuva pohjavesialue.



Del av omrade, kvarter 26 tomt L, — — |
dar objekt faststdllda som byggda : rky
kulturmiljoer av riksintresse ar beldgna
(RKY-2009).

Objekt: Karis-Billnds-Samskolas omrade

(numera Katarina skolan), Hilding Ekelunds
arkitektur iKaris.

Byggnadsdtgarder som bergr omrddet, ska vara
sddana att de tryggar och frémjar bevarandet av
helheten. Det eventuella kompletterande byggandet
och dvriga forandringar bor anpassas fill
kulturmiljons karaktdrsdrag och speciella sardrag.
Man ska strdva till att bevara och utnyttja
byggnadsbestandet.

P3 omrddet &r det inte tilldtet att genomféra
atgarder som minskar vardet av

kulturlandskapet och den historiskt sett

betydande omrddeshelheten.

| samband med &ndringsarbefen pd omrddet ska def
regionala ansvarsmuseets (Vdstra Nylands museum)
utldtande inbegaras.

Till sitt l3ge riktgivande objektbeteckning

for byggnader for samhallsteknisk forsorjning
som tilldter byggande av en hégst 20 m?
stor transformator.

et-m

Riktgivande del av omrdde som &r &mnat - 7
for fordrojning och rening av dagvatten, L hule N
dar fordrgjningskonstruktioner eller andra - T
dsningar for fordrojning och rening av

dagvatten far placeras.

Alueen osa, korttelissa 26 tonttik,

jolla sijaitsee valtakunnallisesti merkittdva
rakennettujen kulttuuriympdristojen
kohteeksi madritelty alue (RKY-2009).
Kohde: Karis-Billnds-Samskolan -alue
(nyk. Katarina skolan), Hilding Ekelundin
arkkitehtuuri Karjaalla.

Aluetta koskevien rakennustoimenpiteiden
tulee olla kokonaisuuden sdilymista
furvaavia ja edistavid. Mahdollisen
tdydennysrakentamisen ja muiden
muutosten on sopeudutfava
kultfuuriympariston ominaisluonfeeseen ja
erityispiirfeisiin. Rakennuskantaa on
pyrittava sdilyttamddn ja hyddyntamaan.
Alueella eisaa tehda foimenpiteitd, jotka
vahentdvat kulttuurimaiseman ja historian
kannalta merkittdvan aluekokonaisuuden
arvoa.

Alueella teht3vien muutostdiden
yhteydessda tulee pyytad alueellisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten
kohdemerkintd, joka salliienintddn 20 m?
suuruisen muuntamon rakentamisen.

Ohjeellinen alueen osa, joka on
tarkoitettu hulevesien viivyttamiseen
ja puhdistamiseen mihin saa sijoittaa
viivytysrakenteita tai muita hulevesien
viivytys- taipuhdistamisratkaisuja.



Allmdnna bestammelser:

Ordningsféljd for genomforandet av detaljplanen:

Ordningsfoljd av byggandet ikvarter 74 ska fdorverkligas s3, att bullernivdn pd bostadsgardarnas
utevistelseomrdden inte Gverskrider, indgot som helst skede vid genomférandet, de riktvarden som statsrddet
utfardat.

Msjligen fororenad jordman:
I kvarter 74, pd@ tomt 5 bor fororening ijordmanen utredas. Férorenad jordman ska vid behov saneras senast i
samband med markarbetes-, byggnads- och/eller grédvarbetesdtgdrder.

Nybyggen:
Vid beviljande av bygglov ska sdkerstallas, att nybyggandet anpassas fill stadsbilden och stadsstrukturen.
Nybyggandet ska anpassas till sin omgivning vad galler takform, fasadutformning och farg.

Vid byggande inom omrddet ska rena jordmassor som uppkommer utnyttjas ienlighet med deras tekniska
egenskaper, om det ar tekniskt och ekonomiskt mojligt.

Raddningsvagar:
lalla bostadshus med fler 8n tre vaningar ska raddningsvdgar som hor till den egna beredskapen ordnas
ldgenhetsvis, eller sd ska ersdttande losningar for kravet pd réddningsvégar granskas.

Ikvarter for flervaningshus ska det ses ftill att rdddningsverkets tunga fordon (brandfordon) kan kéra fram
till den omedelbara narheten av byggnadens ingang.

Butiksutrymmen:
Med butiksutrymme menas iplanen affars- och kontorsutrymmen. Ovillkorligt anvisad bufikslokal ska placeras
i byggnadens gatuplan.

Minimiantal bilplatser:
Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga anvéndningséndamal, pd byggnadernas
skyddsbeteckning och siffran som bestdmmer byggnadsrdtt ivaningskvadratmeter.

Y- och YS-kvartersomrdden: 1 bp/200 v-m?
1bp/400 v-m?ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning

AK-kvartersomrdden: 0,5 bp/bostad
0,25 bp/bostad ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning

AP- och AO-kvartersomraden: 2 bp/bostad

AL-, AL-1, ALY- och P-kvartersomrdden, samt butiks- och offentliga ndrservicesutrymmen inom AK-
kvartersomraden:
bostadsutrymmen: 0,5 bp/bostad
0,25 bp/bostad ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning
affarsutrymmen: 1 bp/100 v-m?
1bp/200 v-m?ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning
kontorsutrymmen: 1 bp/100v-m?
1bp/200 v-m?ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning
allmdnna utrymmen och offentliga nirserviceutymmen: 1bp/200 v-m?
1bp/L400 v-m?ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning

Med butiksutrymmen avses affars- och kontorsutrymmen.

P3 hela planomraddet kan man, forutom byggnadsratten per tomt, bygga konstruktioner som betjdnar
férvaring av motorfordon enligt for dem anvisad byggnadsratt iférhallande till byggnadsytan.

Parkeringsplatserna ska 3atskiljas fran utevistelse- och lekplatser med (3ga staket och vegetationsremsor eller
planteringar.

Bilplatser far anvisas pd en annan tomts omrdde eller ien gemensam parkeringsanldggning, under férutsattning
att ett avtal om parkeringsarrangemangen har ingdtts. Avtalet ska vara giltigt innan bygglov beviljas. Géllande
bilplatserna for tomt & ikvarter 6 far dessa anvisas pa tomt 1ikvarter 72, under ovan ndmnda forutsattningar.



Buller- och vibrationsskydd ikvarter 34, 70, 71 och 7&:
Ljudnivans tilldtna dagsriktvarde (LAeg) pd utevistelseomrdden och lekplatser &r hogst 55 dB och nattvardef
L5 dB. Utevistelseomrdden och lekplatser ska placeras iinre delen av kvarteret.

P3 de byggnader som gransar till Nils Grabbegatan, Kdpmansgatan och skyddsomrddet mot vastra
omfartsvagen ska fasadernas balkonger glasas in. Over lag ska balkonger glasas in om de utsdtts for
trafikbuller som Gverstiger 55 dB pd dagen och 45 dB pd natten.

Bostaderna i ALY-kvartersomrddet ikvarter 74, dér medelljudnivan vid fasaderna dagtid &r 55-60 dB,
ska oppna sig dven pd sddan fasad av huset, dar gardsomrddets bullernivd inte overstiger riktvardet.
Alternativt ska for bostadslokalerna kunna ordnas balkong, fonster, dorr e.d. for att garantera trivseln
och hilsosamheten pd sd sé&tt, att bullernivan vid dem pd dagen &r under 55 dB och pd natten under
L5 dB da eventuell balkonginglasning &r delvis Bppen.

| kvarteren 34, 70 och 71 ska vid beviljande av bygglov sdkerstallas aftt byggnadernas yftervaggars,
fonsters och andra konstruktioners ljudisolering mot buller &r tillrdcklig och féljer riktvardena iStatsrddets
beslut om bullernivder 993/1992. Byggnaderna ska dessutom vid behov konstrueras sd att byggnadernas
nyckeltal for vibrationer VW inte overskrider vardet 0,3 mm/s ienlighet med VTT:s publikation 2278 (2004)
och att stombullret inte overskrider 35 dB.

For att férbattra bullerskyddet &r det till3tet att med inglasade balkonger, tak och murar bygga ihop delar
av alla punkt- och lamellhus som byggs ikvarteret.

AK, AL, AL-1 och ALY-kvartersomrdde:
P3 byggnaderna tilldts inte synliga elementfogar.

D3 tomternas gardsomrdden grénsar fill varandra ska lek- och vistelseomrdden samt till dem anslutna
planteringar planeras och byggas enhetligt. Det &r inte filldtet att garda grénser mellan tomterna.

| tilldgg till den vaningsyta som har angetts idetaljplanen far 15% av den tilldtna vaningsytan pd var
vaning anvandas for utrymmen utanfér bostaden som betjdnar boende, sdsom forrad-, service-,
hobby-, bastu- eller dylika utrymmen.

Utgver den byggratt som anvisas pad detaljplanekartan &r det tilldtet att bygga eft ventilationsmaskinrum.
Ventilations- och andra tekniska anordningar som placeras pa taket bdr anpassas till byggnadernas
arkitektur som forstarkande teman.

Yttervaggens linje pd de utrymmen som placeras pd byggnadernas huvudsakliga vattentak far vara ilinje
med byggnadernas yttervdaggar.

| kvarter, dar byggandet har pd gatusidan bestdmts fast ibyggnadsrutan, ska fasadens balkonger inte vara
utskjutande. Balkonger beldgna p3d kvartersomrddens inre fasader kan byggas utanfor byggnadsytan.

P& tomt 3 ikvarter 6 ska byggnaden till stil, fargsattning, material, fasadindelning, takform, taklutning och
takmaterial anpassas till den skyddade byggnaden pd samma tomt.

P& tomt & ikvarter 6 samt ikvarter 72 och 74 ska byggnadernas fasadmaterial vara puts och fargen ska

vara ljus. Byggnadernas takform ska vara sadel, valmat eller pulpet. Taket ska vara morkgratt eller svart.
Byggnadernas fasader ska folja ett enhefligt byggnadssétt ihela kvarteret. Fasadernas balkonger far inte

vara utfskjutande ikvarter 72 och pd tomt 4 ikvarter 6.lkvarter 74 far balkongerna inte vara utskjutande
pd fasaden mot Nabogatan.

P3 tomt 3 ikvarter 7 ska byggnadernas fasadbehandling vara hégklassig med tanke pd stadsbilden och
arkitekturen. Hogklassiga material ska anvandas ibyggnadernas fasader och de ska folja eft enhetligt
byggnadssatt. Byggnadernas fasadmaterial ska vara ihuvudsak pd plats murade tegel, rappning,
trabekl3dnad eller annat motsvarande. Fargen ska vara ljus. Byggnadens takform ska vara platt eller
(3glutande, 0-14 grader. Taket ska vara morkgratt eller svart.



P3 tomt 5 och 6 ikvarter 31 samt tomt & ikvarter 32 ska byggnaderna léngs Kopmansgatan ftill stil, farg-
sattning, material, fasadindelning och stenfotens utseende anpassas till byggnad pd tomt 3 ikvarter 32.
Byggnadernas takform ska vara sadel och ftaklutningen 7-14 grader. Byggnadernas fakldggningsmaterial
ska vara falsad plat. Taket ska vara tegelrstt eller svart.

P3 tomt 6 ikvarter 31 ska byggnaden som vetter mot Tempelgatan ha fasadmaterial av puts och vara
ljusfargad.

P3 tomt 8 ikvarter 31 ska nybyggnad till sin stil anpassas till skyddad befintlig byggnad pd tomten.
Nybyggnadens takstil ska vara sadeltak och till fargen mérk. Byggnadens fasadmaterial ska vara puts
och fargen ska vara ljus.

Ikvarter 32 tomt & mot Képmansgatan ska femte vaningen vara indragen.

P& tomterna 1, & och 5 ikvarter 70 ska byggnaderna fill stil, férgsattning, material, fasadindelning och
stenfotens utseende anpassas fill de skyddade byggnaderna pd tomterna 1,2 och 3 ikvarter 3&.

Byggnadernas fasadbehandling ska vara hégklassig med tanke pd stadsbilden och arkitekturen.

Byggnadernas takform ska vara sadel eller pulpet och taklutningen 7-14 grader. Byggnadernas taklaggnings-
material ska vara falsad plat. Taket ska vara tegelrdtt eller svart. Balkonger far inte placeras pd fasaden mot
Kopmansgatan.

P3 tomt 3 ikvarter 70 ska byggnadens fasadmaterial vara puts och férgen ljus. Byggnadernas fasad-
behandling ska vara hégklassig med tanke pd stadsbilden och arkitekturen. Taket ska vara platt eller
l3glutande, 0-14 grader. Taket ska vara morkgratt eller svart.

Y-kvartersomrade:

I kvarter 26 ska nybyggnaden anpassas angdende sftil, utseende och farg till den skyddade byggnaden p3d

tomt & ikvarter 26. Byggnadens fasadmaferial ska vara puts eller sten och fargen ska vara ljus. Byggnadens
takform ska vara sadel, valmat eller pulpet. Byggnadens takldggningsmaterial ska vara falsad plat och férgen svart.

LPA- och LPA-1-kvartersomrdde:

P& omradena far placeras bilplatser for separat anvisade kvarter och fér narliggande affdrsverksamheters
kundparkeringar. Talet inom parentes efter beteckningen anvisar kvarter, vilkas bilplatser kan placeras p3d
omradena.

Kérforbindelse till angrdnsande tomter kan ordnas genom LPY-kvartersomraden.

Det &r ftilldtet att placera avfallshanteringsutrymmen under biltaken och de kan kopplas ihop med
staketkonstruktion.

Omradena bor struktureras och avgransas med planteringar.

LPY-kvartersomrdde:
P3 omrddena far placeras obligatoriska parkeringsplatser for naromrddets kvarter.

Korforbindelse till angrénsande tomtfer kan ordnas genom LPY-kvartersomrdden.

Anl3ggningens fasader ska passa in istadsbilden. Bilplatser far placeras pd byggandens tak. | anldggningen
far anvisas kvartersvisa parkeringsplatser for bostader enligt skilt avtal.

VP-kvartersomrdde:
Parkomrddena forverkligas enligt separat uppgjorda parkplaner.

Trad som planteras vid Bulevarden bor vara ddla lovtrad.

Reklamanlaggningar:
| samband med bygglov ska uppgoras en plan for utereklam enligt feman som stdder byggnadernas arkitektur.




Tekniska utrymmen och anordningar:
Tekniska utrymmen, soptransportutrymmen, skyddsrum och med dessa jémféorbara utrymmen far byggas utéver
den iplanen antecknade byggrdtten.

P& omradet tilldts anordningar for produktion av férnybar energi, sdsom solpaneler och vdrmepumpar, att placeras
pa byggnader eller tomten. De anordningar som &r till for att utnyttja den férnybara energin skall planeras som del
av byggnadernas arkitektur.

Gronstruktur:

Grontak och taktrddgardar ar tilldtna ihela planomrddet.

Obebyggda delar av tomt, som inte anvéands for vistelse, lekomrdde eller trafik ska forses med planteringar och
hallas ivardat skick. | vaxtval bér man utgd fran inhemska arter som ftidigare anvants pd narliggande omraden.
Existerande trad ska iforsta hand bevaras. Eventuell fallning av trdd bor ersdttas med aftt planftera nya trad, eft
nytt trad for varje trad som falls.

P3 omrdden reserverade for underjordiska ledningar eller ror, far inte planteras trad eller stora buskar.
Pd skotta grénomrdden ska vilda blommor och pollineringsvaxter féredras.

| skotseln av grénomr3den bor man frémja naturens mangfald (bland annat gronforbindelser, skiktning, kontinuitet
av dod ved) och kolbindningen.

Dagvatten:

Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid avledning, férdrojning och behandling av dagvatten. Rent takvatten bor imén
av mdjlighet och med beaktande av markforhallanden infiltreras imarken nar det galler nybyggnation. Regn-, smalt-,
tak- och t&ckdikesvatten bér med hjalp av konstruktiva eller andra atgarder till mojligast stor del fordréjas pa
fastighefterna. Dagvattnet bor darefter avledas fill det kommunala dagvattenndtet.

Vid placering av byggnader pa fastigheten bér vid planeringen beaktas dagvattnens hantering. Bygglovshandlingarna
ska innehdlla en plan for hantering av dagvatten, inklusive takvatten, for vilken nédvandiga myndighetsutldtanden
ska begdras.

Ytmaterialet pd fastigheternas ute- och lekplatser ska ihuvudsak vara vattengenomtrangande.

P3 gronomrdden/gatuomrdden kan vid behov anldggas terrdngstrukturer inddvandig omfattning med vilka man
hanterar och minskar dversvamningar, stoppar fast material och orenheter och férdrojer vattnets flode.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.



Yleisia maarayksia:
Asemakaavan fofteuttamisjdrjestys:

Korttelin 74 rakentamisjarjestys on foteutettava niin, etta asuinpihojen ulko-oleskelualueiden melutaso eiylita
valtioneuvoston asettamia ohjearvoja missdan toteuftfamisvaiheessa.

Mahdollisesti pilaanfunut maapera:
Korttelissa 74, tontilla 5 maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaanfunut maaperad tarvittaessa
kunnostettava viimeistdan maarakennus-, rakennus- ja/taikaivutoimenpiteiden yhteydessa.

Uudisrakennukset:
Rakennuslupaa myonnettdessd tulee varmistaa, ettd uudisrakentaminen sopeufuu kaupunkikuvaan ja kaupunki-
rakenteeseen. Uudisrakennuksen fulee sopeufua ymparistéonsa kattomuodon, julkisivujen jasentelyn ja vdrin suhteen.

Alueen rakentamisessa fulee hyddyntad puhtaita kaivettuja maa-aineksia niiden teknisten ominaisuuksien mukaisesti,
mikdlise on feknisestija taloudellisesti mahdollista.

Pelastustiet:
Kaikkiin yli 3-kerroksisiin asuinrakennuksiin tulee jarjestdd omatoimiset varatiet huoneistoittain taitulee
tarkastella varatievaatimuksen korvaavia ratkaisuja.

Asuinkerrostalokorfteleissa tulee huolehtia siitg, effd pelastuslaitoksen raskaalla kalustolla (sammutusauto)
tulee olla padsy rakennuksen sisdankdynnin valittomadn ldheisyyteen.

Myymalatilat:
Myymalatiloilla tarkoitetaan kaavassa liike- ja toimistotiloja. Ehdottomasti osoitettava myymdlatila tulee
sijoittaa rakennuksen katutasoon.

Autopaikkojen vdhimmaismadra:
Pysakointimitoitfus perustuu rakennusten padkdyttotarkoitukseen, rakennussuojelumaaraykseen ja
kerrosneliometreind rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.

Y- ja YS-korttelialueet: 1 ap/200 k-m?
1ap/L00 k-m2 sr-1ja sr-2 merkinndlld osoitetuissa rakennuksissa

AK-korttelialueet: 0,5 ap/asunto
0,25 ap/asunto sr-1ja sr-2 merkinndlla osoitetuissa rakennuksissa

AP- ja AO-korttelialueet: 2 ap/asunto

AL-, AL-1, ALY- ja P-korttelialueet, sekd AK-korttelialueiden myymalatilat ja julkisten ldhipalveluiden tilat:

asuintilat: 0,5 ap/asunfo

0,25 ap/asunto sr-1ja sr-2 merkinndlla osoitetuissa rakennuksissa
liiketilat: 1 ap/100 k-m?

1ap/200 k-m? sr-1ja sr-2 merkinndll3 osoitetuissa rakennuksissa
toimistotilat: 1 ap/100 k-m?
1ap/200 k-m? sr-1ja sr-2 merkinnilld osoitetuissa rakennuksissa
yleiset ja julkisten l&hipalveluiden tilat: 1 ap/200 k-m?
1ap/400 k-m? sr-1ja sr-2 merkinndlld osoitetuissa rakennuksissa

Myymalatiloilla tarkoitetaan liike- ja toimistofilaa.

Koko kaava-alueelle voidaan ftonttikohtaisen rakennusoikeuden lisdksirakentaa moottoriajoneuvon sdilytysta
palvelevia rakennelmia niille osoitefun rakennusalan pinta-alan suhteessa.

Pysakoinfipaikat tulee eroftaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin ja viherkaistoin taiistutuksin.
Autopaikat voidaan osoittaa foisen tonfin alueelle taiyhteiseen pysdkaintilaitokseen, mikali pysakointijarjestelyista

on tehty sopimus. Sopimus tulee olla voimassa ennen rakentamisluvan mydontamistd. Korttelin 6 fonfin 4 autopaikat
voidaan osoittaa korttelin 72 tonfille, edella mainituin edellytyksin.



Melun- ja tarindntorjunta korttelissa 34, 70, 71ja 74:
Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu @anitason paivdohjearvo (LAeg) on enintdan 55 dB ja ydohjearvo 45 dB.
Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijoitettava korttelin sisdosiin.

Nils Grabbenkadun, Kauppiaankadun ja suojaviheralueeseen rajoittuvien Lantisen ohikulkutien puoleisten
rakennusten julkisivuparvekkeet on lasitettava. Yleisestiparvekkeet on lasiteftava mikdline alfistuvat
pdivdohjearvon 55 dB ja yomelun 45 dB liikennemelulle.

Korttelissa 74, ALY-korttelialueella olevien asuntojen, joilla julkisivujen pdivaajan keskiddnentaso on 55-60 dB,
tulee avautua myods falon sellaiselle julkisivulle, jossa piha-alueen melutaso eiylitd melun ohjearvoa.
Vaihtoehtoisesti asuinhuoneistoille tulee viihtyvyyden ja ferveellisyyden ftakaamiseksivoida jarjestad parveke,
ikkuna, ovitms. siten, ettd melutaso niiden kohdalla on pdivalla alle 55 dB ja yolla alle 45 dB mahdollisen
parvekelasituksen ollessa osittain auki.

Kortteleissa 34, 70 ja 71 rakennuslupaa mydonnettdessd on varmistettava, ettd rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden
ja muiden rakenfeiden 33neneristys on riittava ja tayttda vaafimukset Valtioneuvoston padtoksessa melutason
ohjearvoista (993/1992). Rakennukset on sen lisdksirakennettava siten, ettd VTT:n julkaisun 2278 (200L4) mukaisesti
rakennusten vardhtelyn tunnusluku VWes eiylita arvoa 0,3 mm/s ja efteirunkomelu ylita 35 dB.

Kaikki kortteliin rakennefttavat piste- ja lamellitalojen osat on sallittua yhdistaa toisiinsa lasitetuin parvekkein,
katoksilla tai muurilla melusuojauksen parantamiseksi.

AK, AL, AL-1ja ALY -korttelialue:
Rakennuksissa eisallita ndkyvid elementtisaumoja.

Tonttien piha-alueiden rajautuessa foisiinsa on leikki- ja oleskelualueet sekd niihin liittyvat istutusalueet
suunniteltava ja rakennetftava yhtendisesti. Tonttien valisten rajojen aitaaminen eiole sallittua.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksisaa rakentaa enintaan 15% sallitusta kerrosalasta asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, huolto-, askartelu-, sauna-, ym. filoja asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin.

[lmanvaihtokonehuone on sallitfua rakentaa asemakaavassa esitetyn rakennusoikeuden lisdksi. Katolla sijoitettavat
ilmanvaihto- ja muut tekniset laitteet on sovitettava rakennusten arkkitehtuuriin sita vahvistavina aiheina.

Rakennusten pddasiallisen vesikaton pddlle sijoitettavien filojen ulkoseindlinja saa olla samassa linjassa
rakennuksen ulkoseinien kanssa.

Kortteleissa, joissa rakentaminen on mdaratty kadun puolelta kiinnirakennusruudun reunaan,
kadunpuoleisten julkisivuparvekkeiden eitule olla ulkonevia. Korttelialueiden sisdpuolisten julkisivujen parvekkeet
voidaan rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Korftelin 6 tontilla 3 rakennuksen tulee tyyliltdan, varitykseltadn, materiaaleiltaan, julkisivun jasentelyltdan,
kattomuodoltaan, kattokaltevuudeltaan ja katemateriaaliltaan sopeutua samalla fonfilla sijaitsevaan sucjelfuun
rakennukseen.

Korttelin 6 tontilla & sekd kortteleissa 72 ja 74 rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla rapattu ja varityksen
vaalea. Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto, aumakatto taipulpettikatto. Katon varin fulee olla
fummanharmaa ftaimusta. Rakennusten julkisivujen tulee noudatfaa yhtendista rakennustapaa koko korftelin
alueella. Parvekkeet eivdt saa olla ulkonevia korttelissa 72 eikd korttelin 6 fontilla 4. Korttelissa 74 parvekkeet
eivat saa olla ulkonevia Naapurinkadun puoleisella julkisivulla

Korttelissa 7 tontilla 3 fulee rakennusten julkisivukasittelyn olla kaupunkikuvallisestija arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen. Rakennusten julkisivut on tehtava korkealuokkaisista materiaaleista, yhtendista rakennustapaa
noudattaen. Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla padosin paikallaan muuratfu ftiili, rapattu, puuverhous ftai
muu vasfaava. Varin tulee olla vaalea. Rakennuksen kattomuodon tulee olla ftasakaftoinen tailoivastikalteva,
0-14 astefta.



Korttelissa 31 tontilla 5 ja 6 sekd korttelissa 32 tontilla & Kauppiaankadun varrella olevien rakennusten fulee
tyylilttaan, varitykseltdan, materiaaliltaan, julkisivun jasentelyltdan ja kivijalan ulkondolt3aan sopeutua korttelissa
32 tonfilla 3 olevaan rakennukseen. Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatteinen ja katfokaltevuuden
7-14 astefta. Kattomateriaalin tulee olla saumattu pelti. Katon varin fulee olla tiilenpunainen taimusta.

Korttelin 31 tontilla 6 Temppelikatua kohtiavautuvan rakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla rappausta ja
varityksen vaalea.

Korttelissa 31 tontilla 8 fulee uudisrakennuksen sopuetua tyyliltdan tontilla olevaan suojeltuun rakennukseen.
Uudisrakennuksen kaftfomuodon tfulee olla harjakatfo ja varitykseltdan tumma. Rakennuksen julkisivumateriaalin
tulee olla rapatfu ja varityksen vaalea.

Korttelissa 32 tontilla &4 Kauppiaankadun puoleisen viidennen kerroksen tulee olla sisadn vedetty.

Korttelin 70 fonfeilla 1, & ja 5 rakennusten tulee tyyliltdan, varitykseltdan, materiaaliltaan, julkisivun jasentelyltdan
ja kivijalan ulkonaoltaan sopeutua kortfelin 34 tonteilla 1, 2 ja 3 sijaitseviin suojeltuihin rakennuksiin. Rakennusten
julkisivujen kasittelyn fulee olla kaupunkikuvan ja arkkitehtuurin kannalta korkeatasoista. Rakennusten kattomuodon
tulee olla harjakatto taipulpeftikafto, ja kattokaltevuuden 7-14 astefta. Katemateriaalin tulee olla saumattu pelfi.
Katon varin tulee olla fiilenpunainen tai musta. Parvekkeita eisaa sijoittaa Kauppiaankadun puoleiselle julkisivulle.

Korttelin 70 tonfilla 3 rakennuksen tulee olla rapafttu ja vaaleasdvyinen. Julkisivujen kasittelyn tulee olla kaupunki-
kuvan ja arkkitehtuurin kannalta korkeatasoista. Kattomuodon tulee olla tasakatto failoiva, 0-14 astetta, ja katon
varin fummanharmaa taimusta.

Y-korttelialue:

Korttelissa 26 fulee uudisrakennuksen sopeutua tyyliltddn, ulkomuodoltaan ja variltasn korttelissa 26

tonfilla & sijaitsevaan suojelfuun rakennukseen. Rakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla rapafttu faikivija varin
tulee olla vaalea. Rakennuksen kattomuodon tulee olla harja, auma taipulpetti. Rakennuksen katemateriaalin tulee
olla saumattu pelfi, jonka varin fulee olla musta.

LPA- ja LPA-1- korttelialue:
Alueille saa sijoittaa erikseen osoitettujen korttelien autopaikkoja ja l3heisten liiketoimintojen asiakaspaikkoja.
Suluissa oleva luku merkinnan jalkeen ilmoittaa korttelit, joiden autopaikat voidaan sijoittaa alueelle.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jarjestdd LPA-korttelialueiden kautta.
Autokatoksiin on sallittua sijoittaa jatehuoltotiloja ja ne on sallittua kytked foisiinsa aitarakennelmilla.

Alueet fulee jasennelld ja rajata istutuksin.

LPY-korttelialue:
Alueille saa sijoittaa l3hialueen korfteleiden velvoitepysdkointipaikkoja.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jarjestdad LPY-korttelialueiden kautta.

Laitoksen julkisivut fulee sopia kaupunkikuvaan. Autopaikkoja saa sijoittaa rakennuksen katolle. Laitoksessa
voidaan osoittaa korttelikohtaisia pysdakointipaikkoja asunnoille erillisen sopimuksen mukaisesti.

Puistoalueet toteutetaan erikseen laadittavien puistosuunnitelmien mukaisesti.

Bulevardin varteen istufettavien puiden tulee olla jaloja lehfipuita.

Mainoslaitteet:
Rakennusluvan yhteydessd on laadittava ulkomainossuunnitelma, jossa mainosten tulee toimia rakennusten
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.



Teknisef filat ja laitteet:
Tekniset filat, jatehuoltotilat, vaestonsuojat seka ndihin verratfavat tilat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Alueella sallitaan uusiutuvan energian ftuotantoon liittyvien laitteiden, kuten aurinkopaneelien ja lampopumppujen,
sijoittaminen rakennuksiin taitontille. Uusiutuvan energian hyddyntdmiseen tarkoitefut laitteet tulee suunnitella
osana rakennusten arkkitehtuuria.

Viherrakenne:
Viherkatot ja kattopuutarhat ovat salliftuja koko kaava-alueella.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita eikdyteta oleskeluun, leikkialueeksi, taililkenteeseen, on istutettava ja
pideftdva hoidefussa kunnossa. Kasvivalinnoissa tulee pitdytya alueella vanhastaan kadyteftyihin kotimaisiin
lajikkeisiin. Olemassa olevia puita tulee ensisijaisestisdilyttda. Mahdolliset kaadettavat puut korvataan
istuttamalla uusipuu jokaista kaadetfua puuta kohden.

Maanalaisia johtojen varten varafuille alueille eisaa isfuttaa puita, eikd suurikokoisia pensaita.
Hoidetuilla viheralueilla suositaan luonnonkukkia ja polyttdjakasveja.

Viheralueiden hoidossa tulee edistdd luonnon monimuofoisuutta (mm. viheryhteydet, kerroksellisuus, lahopuujatkumo)
ja hiilen varastoitumista.

Hulevedet:

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaad erityistd huomiota. Puhtaat kafto-
vedet tulee uuden rakentamisen osalta mahdollisuuksien mukaan ja maaperan olosuhteet huomioon ottaen imeyttaa
maaperdan. Sade-, sulamis- ja salaojavesien virtausta fulee mahdollisimman suurissa mddrin hidastaa rakenteellisin
taimuunlaisin toimenpitein kiinteistoilld. Hulevedet fulee tamdn jdlkeen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Rakennusten kiinfeistolle sijoittamista suunniteltaessa on ofeftava huomioon hulevesien kdsittely. Rakennuslupa-
asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesien, mukaan lukien katfovesien, kasittelysuunnitelma, josta fulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Kiinteistdjen ulko- ja leikkialueiden pinnoitteiden tulee olla padsaantdisestivetta ldpdisevia.

Viheralueille/katualueille voidaan farpeen mukaan rakentaa farvittavassa laajuudessa maastorakenteita, joilla
hallitaan ja hillitaan tulvimista, pysdytetdan kiintoaineksia ja epdpuhtauksia sekd viivytetdan veden valumista.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.
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Bilaga 2.

Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun Raseborg

Planens namn Karis centrum - Képmansgatan
Datum for godkdannande
Godkéannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

32,5631
0,5493

Stranddetaljplan Strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Datum for ifyllande

Forslagsdatum
V - kommunfullmaktigenmalt datum for anhangiggorande
Producentens plankod
Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den andrade detaljplanen [ha] 32,5642

Byggplatser utan
Byggplatser utan

29.5.2026

8.5.2014
7718

egen strand
egen strand

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 32,5642 | 100,00 | 149710 0,46 0,0000 38802
A sammanlagt 11,8519 36,4 111110 0,94 1,6737 47377
P sammanlagt 1,0140 3,1 6030 0,59 0,5887 2830
Y sammanlagt 3,2625 10,0 23590 0,72 0,5633 6677
C sammanlagt
K sammanlagt 0,7405 2,3 1800 0,24 -2,9840 -18661
T sammanlagt -0,2667 -2402
V sammanlagt 2,5914 8,0 300 0,01 -1,1982 -200
R sammanlagt
L sammanlagt 11,1959 34,4 6880 0,06 1,0683 3681
E sammanlagt 1,9080 5,9 0 0,00 0,5549 -500
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 5493,0000 16868,79 0 3744,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 25 20431 23 18768



Johanna Avellan
Typewritten Text
Bilaga 2.


Underbeteckningar

Omradesreserveringar A[;"Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?ﬁaatv] areal Andring[ I?-‘rln \;étrliingsyta
Sammanlagt 32,5642 | 100,00 | 149710 0,46 0,0000 38802
A sammanlagt 11,8519 36,4 111110 0,94 1,6737 47377
AK 5,5571 46,9 57500 1,03 3,8517 48174
AP 2,3747 20,0 10520 0,44 1,8613 8982
A -0,4941 -626
AO 0,6786 5,7 2350 0,35 0,6786 2350
AL 0,7026 5,9 8590 1,22 0,3210 3940
AK-4 -0,7760 -4386
AK-5 -0,7257 -5165
AL-1 0,8447 7.1 11850 1,40 0,8447 11850
AL-5 -0,2575 -2704
ALK-1 -0,1207 -1087
ALY 1,6942 14,3 20300 1,20 1,6942 20300
ALY-1 -0,4233 -3117
AK-7 -0,8439 -4984
AK-12 -0,1630 -1630
AK-8 -0,3169 -1109
AKS -0,1657 -1491
AL-11 -0,1421 -1279
AL-12 -0,1030 -1600
AL-6 -0,1458 -1313
AL-9 -0,2221 -1758
ALK-4 -0,1386 -971
ALK-6 -0,2691 -1883
ALK-7 -0,1317 -922
ALK-9 -1,2564 -9488
AOR-4 -0,8822 -2706
P sammanlagt 1,0140 3.1 6030 0,59 0,5887 2830
P 1,0140 100,0 6030 0,59 0,5887 2830
Y sammanlagt 3,2625 10,0 23590 0,72 0,5633 6677
Y 1,5188 46,6 9900 0,65 1,5188 9900
YO -1,2774 -7000
YS 1,7437 53,4 13690 0,79 1,7437 13690




Y-3 -0,2070 -1657
YS-6 -0,3312 -1656
YS-7 -0,8836 -6600
C sammanlagt

K sammanlagt 0,7405 2,3 1800 0,24 -2,9840 -18661
K -0,8586 -5375
KL -0,8439 -2766
KL-9 0,7405 100,0 1800 0,24 0,0000 0
K-2 -0,9738 -7340
K-3 -0,3077 -3180
T sammanlagt -0,2667 -2402
TT -0,2667 -2402
V sammanlagt 2,5914 8,0 300 0,01 -1,1982 -200
VP 1,0490 40,5 300 0,03 0,1106 300
VP-1 -0,0911

VU 1,5424 59,5 -1,2177 -500
R sammanlagt

L sammanlagt 11,1959 34,4 6880 0,06 1,0683 3681
Kadut 6,7238 60,1 -0,3963

Pihakadut 0,4549 4,1 0,1385

Katuauk./torit -0,0735

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,8633 7,7 0,6579

LT 1,9748 17,6 0,1017

LPY 0,3312 3,0 6400 1,93 0,1012 3450
LPA 0,7069 6,3 400 0,06 0,3978 151
LP-1 0,1410 1,3 80 0,06 0,1410 80
E sammanlagt 1,9080 59 0 0,00 0,5549 -500
ET -0,3890 -500
EV 1,9080 100,0 0 0,00 0,9439 0

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Sammanlagt 5493,0000 16868,79 ] 3744,0000 0
maa 5493,0000 100,0 3744,0000




Skyddade byggnader

Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 25 20431 23 18768
Asemakaava 25 20431 23 18768




Bilaga 3.

Karis Centrum-Képmansgatan, detaljplan
Bilaga 3. 1/8

Nybyggnadernas hojdforhallanden

Hoéjderna av de nya byggnaderna undersoks i planen med tanke pa fortatningen av centrum och
skapandet av ett mer stadsliknande uttryck. | planens kvarter 4, 5, 6, 7, 31, 32, 70, 72 och 74
skapas mojligheter for att uppféra nybyggnader som ar hdgre an det omgivande
byggnadsbestandet. Nedan beskrivs héjden av de mest betydande nybyggnadsobjekten i de olika
kvarteren i forhallande till det omgivande byggnadsbestandet.

Kvarter 4 och 5

Nybyggnaden i kvarter 4 ligger pa tomt 3, i hdrnet av Tradgardsgatan och Felix Fromsgatan.
Byggnadens hdjd i planen ar IV. Byggnaden pa intilliggande tomt nr 4 har tva vaningar.
Flervaningshuset pa den andra sidan av Tradgardsgatan har tre vaningar. Nybyggnaden i kvarter
5 ligger pa tomt 4. | planen anvisas nybyggnaden med fyra vaningar. Flervaningshusen pa
intiliggande tomter 3 och 5 har tre vaningar.

SR

tesy

;- : s Cri
Kvarter 5. Vy sett frdn séder mot norr langs Felix Fromsgatan. Bild: FCG
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Karis Centrum-Képmansgatan, detaljplan
Bilaga 3. 2/8

Bild 2. Kvarteren 4 och 5. Vy frén sydost mot nordvast. | férgrunden ligger korsningen mellan Hogbergsgatan
och Dalgatan. Den byggnadsmassa som presenteras for kvarter 4 motsvarar inte den nybyggnad som
mojliggors i planen. Byggnadsmassan pa bilden ar for 1ang och har endast tre vaningar. Bild: FCG

o > - = o .'
i , : a=i LR
Bild 3. Kvarter 4 och 5. Vy fran sydvast mot nordost. | forgrunden ses korsningen mellan Képmansgatan och

Hogbergsgatan. Den byggnadsmassa som presenteras i kvarter 4 motsvarar inte den nybyggnad som
mojliggors i planen. Byggnadsmassan pa bilden &r for 1ang och har endast tre vaningar. Bild: FCG



Karis Centrum-Képmansgatan, detaljplan
Bilaga 3. 3/8

Kvarter 6 och 72

Nybyggnaderna ligger pa tomt 4 i kvarter 6 och patomt 1 i kvarter 72. | planen mojliggors
nybyggnation i fem vaningar. Alla de befintliga hus i kvarteret som omger byggnadsmassan ar
betydligt Iagre och har en eller tva vaningar. Pa den andra sidan av Centralgatan mitt emot
nybyggnaderna planeras aven motsvarande nybyggnation, flervaningshus i fyra vaningar. Dar
ligger ocksa och ett fleraktivitetshus i tva vaningar som ar hdgre an normailt.

Bild 4. Kvarteren 6 och 72. | forgrunden syns kvarter 72. VVy av byggnadsmassan fran ost mot
vast langs Centralgatan. Nybyggnation med lila férg.

Bild 5. Kvarteren 6 och 72. Kvarter 6 i forgrunden. Vy av byggnadsmassan fran vast mot ost
langs Centralgatan. Mitt pa bilden till vénster kan Betelkyrkan ses. Nybyggnation med lila férg.



Karis Centrum-Képmansgatan, detaljplan
Bilaga 3. 4/8

Kvarter 7
Nybyggnaden ligger pa tomt 2. | planen mojliggors vaningstalet IV fér byggnaden. De
intiliggande byggnaderna har tva eller tre vaningar.

Bild 6. Kvarter 7, tomt 2. lllustration av byggnaden. Vy fran sydvast mot Képmansgatan. Bild: etuovi.com

Till tomt 3 planeras byggnader som ar hégre an det omgivande byggnadsbestandet. Planen
mojliggdr byggande av tva nya byggnader i fyra vaningar. Byggnaden pa granntomt nr 1 har tre
vaningar. Till den norra sidan av Centralgatan mitt emot tomt 3 planeras hégre byggande. |
planen tilldts byggande i fem vaningar. P& tomt 1 i grannkvarteret nr 71 ligger
fleraktivitetshuset Focus som har tva vaningar som ar hdgre an normailt.



Karis Centrum-Képmansgatan, detaljplan
Bilaga 3. 5/8

Bild 7. Kvarter 7 tomt 3. Vy av byggnadsmassan fran norvést mot sydost. Centralgatan och Betelkyrkan i
forgrunden. Nybyggnation med lila farg.

Kvarter 31

Till tomt 5 och 6 planeras nya bostadsvaningshus i fyra vaningar som ersatter de gamla
byggnaderna i tva vaningar. Nybyggnationen planeras langs Képmansgatan fran och med
hoérnet av Hogbergsgatan. Pa tomt 7 bredvid det ena planerade fyravaningshuset ligger ett
trevaningshus. Mitt emot de planerade byggnaderna pa den dstra sidan av Képmansgatan finns
en ganska ny liknande byggnadsmassa: ett bostadsvaningshus i fyra vaningar. Pa tomt 4 i
kvarter 32, pa den andra sidan av Hogbergsgatan, planeras ocksa hogre byggnader i fyra och
fem vaningar.

!

Bild 8. Kvarter 31 tomt 5 och 6. Vy av byggnadsmassan fran ost mot vast. Képmansgatan i forgrunden.
Nybyggnation i lila

Kvarter 32

Pa tomt 4 planeras att den gamla affarsfastigheten med en vaning langs K6pmansgatan ersatts
med tva nya bostadsvaningshus. Den andra byggnaden ar placerad parallellt med Képmansgatan
och i planen mgjliggdrs fem vaningar. Den femte vaningen ska vara indragen pa den sida som
vetter mot Kbpmansgatan. Den andra byggnaden kan placeras parallellt med Hogbergsgatan,
men till skillnad fran tvarsnittsbilden nedan majliggér planen endast fyra vaningar. De omgivande
byggnaderna ar lagre an de planerade nybyggnaderna. Byggnaderna i de narliggande kvarteren
pa den sddra sidan av Hogbergsgatan har IlI-IV vaningar, da det finns en ny byggnad med fyra
vaningar pa tomt 2 i kvarter 5 och tva andra byggnader med fyra vaningar som planeras pa tomt
5 och 6 i kvarter 31.



Karis Centrum-Képmansgatan, detaljplan
Bilaga 3. 6/8
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Bild 9. Tomt 4 i kvarter 32. Vy fran norr mot sdder. Hogbergsgatan i forgrunden. Till skillnad fran bilden anger
planen att den femte vaningen i byggnaden till vanster ska vara indragen pa den sida som vetter mot
Képmansgatan och att hojden for byggnaden till hoger ar hogst fyra vaningar. Bild: Arkkitehtitoimisto Stefan
Ahlman Arkitektbyrd Oy.

Kvarter 70

Planen mojliggor lite hégre byggande pa tomterna i kvarteret an pa de tomter som omger
kvarteret. Affarsbyggnaderna vid Képmansgatan dvs. tomterna 4 och 5 anvisas fyra vaningar och
tomt 1 anvisas fem vaningar. Pa tomt 3 mdjliggor planen att affarsbyggnaden i tva vaningar delvis
hojs till fyra vaningar. Pa tomt 2 kvarstar den ursprungliga byggnanden i tva vaningar. | kvarter 34
pa vastra sidan av Kdpmansgatan har vaningshusen 3-3,5 vaningar. | kvarter 7 finns ett
fyravaningshus och man planerar ytterligare tva fyravaningshus. | kvarter 71 ligger
fleraktivitetshuset Focus som har tva vaningar som ar hégre an normailt och Villa Haga med tva
vaningar.

Bild 10. Kvarter 70, vy frdn sydost mot nordvast. Bangatan i férgrunden. De
askadliggjorda nya byggnadsmassorna har lila farg.



Karis Centrum-Képmansgatan, detaljplan
Bilaga 3. 7/8

Bild 11. Viy fran séder mot norr, fran Bangatan upp mot Képmansgatan som ligger i mitten av bilden. Nya
byggmassor askadliggérs med lila férg.

Kvarter 74

| hela kvartersomradet maojliggors ny byggnation i tre till fem vaningar. Avsikten ar att hela
kvartersomradet ska fornyas. | séder avgransas kvarteret av Nabogatan, i 6ster av Kbpmansgatan
och i norr av Karis vastra omfartsvag. Inget lagre byggande gransar till kvarteret, men den sédra
sidan av Nabogatan och dstra sidan av Képmansgatan bestar av smahusdominerad byggnation
med ett till tva vaningar. De hdgsta byggnaderna har placerats i de norra och vastra delarna av
kvarteret for att battre skydda omradet fran buller och genom att bevara smahusens narmaste

omgivning lagre.

Bild 12. Kvarter 74. Vy fran sydvast mot nordost. Nils Grabbegatan i det nedre vanstra hornet och Karis
vastra omfartsvag uppe till vénster. Hela den byggnadsmassa som mojliggors for kvarter 74 har
askadliggjorts pa bilden. Bild: FCG



Karis Centrum-Képmansgatan, detaljplan
Bilaga 3. 8/8

Bild 13. Vy frén stder mot norr langs med Képmansgatan. | bildens 6vre kant askadliggors den nya
byggnadsmassan pa tomt 5 i kvarter 74. Till skillnad fran bilden mojliggor planen endast en byggnadsmassa
langs Képmansgatan. Bild: FCG



Bilaga 4.

Plane- [Nri Bild / Kuva Beskrivning Kuvaus Syddsbeteckning enligt Inventoinnin mukainen Grund for skyddet i planen/ Motivering Perustelu

tomt/ |planen/ inventeringen suojeluperuste suojeluperuste kaavassa

Kaava- [Nro

tontti |kaavass

a
71-2 1 %2Villa Haga, Bangatan 61 Villa Haga, Ratakatu 61 Byggnaden bér enligt Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL | Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
H Bankbyggnad ritad 1909 av  |Arkkitehti Waldemar inventeringen skyddas. mukaan suojella. 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan uppdateras. Anvandningséandamalet forblir P. |paivitetdan. Kayttatarkoitus on jatkossakin P.
yarkitekt Waldemar Aspelin. Aspelinin vuonna 1909 Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 Byggnaden kan bevaras och den verksamhet|Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja siella
Byggnaden har fungerat som [suunnitelema skyddsbeteckning i suojelumerkinta jo som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet. harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
A bank, post, kansli och pankkirakennus. Rakennus |delgeneralplanen 1998. yleiskaavassa 1998. huolimatta.
ungdomsgard. on toiminut pankkina, Bankbyggnaden har stora Pankkirakennuksella on suuri
postina, kansliana ja arkitektoniska, historiska och arkkitehtooninen-,
nuorisotalona. landskapsmassiga varden. Det [historiallinen- ja
representerar en av de fa maisemallinen arvo. Se
jugendbyggnaderna pa orten edustaa harvoja
och ar en av de mest jugendrakennuksia
betydelsefulla byggnaderna i paikkakunnalla ja on yksi
Karis, bade nar det galler lage, [Karjaan merkityksellisimpia
dominerande proportioner och  [rakennuksia seka
aven pa grund av den sijainniltaan, hallitsevilta
kontinuerliga aktiviteten i den mittasuhteiltaan ettéd myds
historiska byggnaden. sen takia etta historiallisessa
rakennuksessa on jatkuvaa
toimintaa.

34-1 3 Koépmansgatan 2 Affars- och [Kauppiaankatu 2 Arkkitehti |Byggnaden boér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL | Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
bostadsbyggnad pa den Lars Rejstréomin vuonna 1959 |enlighet med inventeringen. mukaan suojella. Rakennus [57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan uppdateras. Det ar inte méjligt att placera paivitetdan. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
viktigaste platsen i centrum. [suunnittelema keskustan Byggnaden bildar porten till muodostaa Karjaan suojeltava rakennus. sr-1 tillaggsbyggande pa tomten. Byggnaden kan |lisérakentamista. Rakennus pystytaan sailyttdmaan
Ritad av arkitekt Lars tarkeimmassa kohdassa Karis Kbpmansgata, sett fran Kauppiaankadun portin bevaras och den verksamhet som utdvas dar |ja siella harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
Rejstréom 1959. Tillsammans |[sijaitseva liike ja stationsbacken, jarnvagsbron katsottaessa asemanmaelta, kan fortsatta trots skyddet. huolimatta.
bildar objekten sr-1(4) och sr- |asuinrakennus. Yhdessa och stationen i séder. Den var  |rautatiensillallata, asemalta
1(5) en enhetlig rad av affars- |kohteiden sr-1(4) ja -(5) en av de viktigaste etelasta. Se on yksi
och bostadshus fran 1950- muodostavat yhtenaisen 50- |infartslederna till den davarande |tarkeimmista
talet och ett sammanhallet luvun liike- ja asuintalojen képingen. Byggnaden har sisdantulovaylista silloisessa
stadslandskap. riviston seka ehean bebyggelsehistoriskt-, allmént  [kauppalassa. Rakennuksella

kaupunkimaiseman. historiskt- och stadsildsmassigt |on rakennushistoriallinen-,
vérde. historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

34-2 4 Koépmansgatan 4 Affars- och [Kauppiaankatu 4 Arkkitehti |Byggnaden boér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  [Byggnad som skall skyddas enligt OAL [Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
bostadsbyggnad ritad 1950 av|V.J. Leinon vuonna 1950 enlighet med inventeringen. mukaan suojella. Rakennus |57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan uppdateras. Det ar inte mdjligt att placera paivitetdan. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
arkitekt V.J. Leino. suunnittelema liike- ja Byggnaden bildar en for muodostaa pikkukaupungin |suojeltava rakennus. sr-1 tillaggsbyggande pa tomten. Byggnaden kan [lisdrakentamista. Rakennus pystytdan sailyttamaan

asuinrakennus. smastadens férhallanden mittakaavaan vaikuttavan bevaras och den verksamhet som utévas dar |ja sielld harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
imponerande massa. rakennusmassan. Yhdessa kan fortsatta trots skyddet. huolimatta.
Tilsammans med byggnaden [viereisten rakennusten
bedvid utgor fasaderna ett kanssa julkisivujen kanssa
enhelligt arv fran ungefarligen  |muodostuu yhtendinen
samma tidsperiod. Byggnaden |perintd samalta
tillhoér den stora aikakaudelta.Rakennus
moderniseringsprocess som kuulluu suureen
utférdes langs affarsgatan under|modernisointiin likekadun
artiondena efter krigen. varrella sodan jélkeisina
Byggnaden har vuosina. Rakennuksella on
bebyggelsehistoriskt-, allman rakennushistoriallinen-,
historiskt- och landskapsmassigt [historiallinen- ja
varde. kaupunkikuvallinen arvo.
34-3 5 |Andelsbankens hus, Osuuspankin talo, Byggnaden bor skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  [Byggnad som skall skyddas enligt OAL [Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja

Koépmansgatan 6 Ritad av
arkitekt V.J. Leino 1951.
Representerar den tidens
. |affars- och bankarkitektur.
~ |Utbyggd senare i flera
skeden.

Kauppiaankatu 6 Arkkitehti
V.J. Leinon vuonna 1951
suunnittelema ja mydhemmin
useaan otteeseen laajennettu
sen ajan liike- ja
pankkiarkkitehtuuria
edustava rakennus.

enlighet med inventeringen.
Byggnaden representerar pa ett
lyckat satt periodenns affars-
och bankarkitektur. Byggnaden
och byggnaderna pa samma
sidan av Kdpmansgatan bildar
tillsammans en for tidsperioden
enhetlig byggnadshelhet.
Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

mukaan suojella. Rakennus
edustaa onnistuneella tavalla
sen ajan liike- ja
pankkiarkkitehtuuria.
Rakennus ja koko
Kaupiaankadun samalla
puolella sijaitsevat
rakennukset yhdessa
muodostavat aikakaudelle
yhtenaisen
rakennuskokonaisuuden.
Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

57.2 §./AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

uppdateras. Anvandningsandamalet andras
till AL-1 som battre motsvarar det nuvarande
anvandningsandamalet. Det &r inte mdjligt att
placera tillaggsbyggande pa tomten.
Byggnaden kan bevaras och den verksamhet
som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet.

paivitetdan. Kayttatarkoitus muutetaan AL-1, joka
vastaa paremmin rakennuksen nykyista
kayttétarkoitusta. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
lisdrakentamista. Rakennus pystytaan sailyttdamaan
ja siella harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
huolimatta.



Johanna Avellan
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Plane- [Nri Bild / Kuva Beskrivning Kuvaus Syddsbeteckning enligt Inventoinnin mukainen Grund for skyddet i planen/ Motivering Perustelu
tomt/ |planen/ inventeringen suojeluperuste suojeluperuste kaavassa
Kaava- [Nro
tontti |kaavass
a
33-1 6 Grabbegarden, Nils Grabbegarden, Nils Byggnaden bér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggnaden &gs av staden. Den befintliga Rakennus kaupungin omistuksessa. Olemassa
Garbbegatan 5 Byggnad som|Gabbenkatu 5 Arviolta 1950- [enlighet med inventeringen. mukaan 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan byggratten konstateras och uppdateras. Det |oleva rakennusoikeus todetaan ja paivitetaan.
& planerats till textilfabrik av luvulta Lars Rejstromin Byggnaden har redan erhallit suojella.Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 ar inte majligt att placera tillaggsbyggande pa | Tontille ei ole mahdollista osoittaa lisdrakentamista.
[Lars Rejstrom, tekstiilitehtaaksi suunnittelma |skyddsbeteckning i suojelumerkinta jo tomten. Byggnadens anvandningsandamal [Rakennuksen kayttétarkoitus vastaa nykyista
uppskattningsvis fran 1950- |rakennus delgeneralplanen 1998. yleiskaavassa 1998. motsvarar den nuvarande verksamheten. toimintaa. Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja
talet. Grabbegarden raknas till Grabbegarden kuuluu Byggnaden kan bevaras och den verksamhet|siellé harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
Rejstréms praktverk i den gamla |Rejstromin paateoksiin hanen som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet. huolimatta.
hemstaden. Byggnaden bildar |vanhassa kotikaupungissaan.
tillsammans med andra Rakennus muodostaa
narliggande aldre byggnader en |yhdessa muiden vanhojen
vacker helhet med liknande 18hella olevien rakennusten
rappade fasader. Byggnaden kanssa kauniin
har bebyggelsehistoriskt-, kokonaisuuden rakennuksia
allman historiskt- och samakaltaisine rapattuine
stadsbildsméssigt varde. julkisivuineen. Rakennuksella
on rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.
32-3 7 Karis sparbankshus, Karjaan Saastopankki-talo, |Byggnaden bor skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  [Byggnad som skall skyddas enligt OAL [Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Kopmansgatan 12 Ritad av |Kauppiaankatu 12 1948 Erik |enlighet med inventeringen. mukaan suojella. Rakennus |57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan uppdateras. Anvandningsdndamalet andras |paivitetdan. Kayttatarkoitus muutetaan AK, joka
Erik Lindroos 1948. En av de |Lindroosin suunnittelema yksi|Huset dominerar stadens hallitsee Karjaan tarkeinta suojeltava rakennus. sr-1 till AK som battre motsvarar byggnadens vastaa paremmin rakennuksen nykyista
mest centrala och viktigaste |keskeisimmisté ja viktigaste historiska affarsgata. [historiallisita liikekatua. nuvarande anvandningsdndamal. Det ar inte |kayttdtarkoitusta. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
affars- och bankbyggnaderna, |tarkeimmista liike- ja Byggnaden har en for platsens [Rakennuksella on paikan mojligt att placera tilldaggsbyggande pa lisdrakentamista. Rakennus pystytaan sailyttamaan
som en del av "bankhérnet". |pankkirakennuksista osana [hierarki 1amlig framtoning i hieragiselle merkitykselle tomten. Byggnaden kan bevaras och den ja siella harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
pankkikulmausta”. "Bankhérnet". Aven flygeln l&ngs|sopiva hahmo verksamhet som utdvas dar kan fortsatta huolimatta.
Centralgatan tillsammans med ["Pankkikulmauksessa. My6s trots skyddet.
byggnaden bildar en helhet av  [rakennuksen siipiosa
landskapsmassigt varde. Keskuskadun puolella
Byggnaden har muodostaa rakennuksen
bebyggelsehistoriskt-, allman kanssa maisemallisesti
historiskt- och stadsbildsmassigt |arvokkaan kokonaisuuden.
véarde. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.
6-3 8 Betel, Centralgatan 73 Betel, Keskuskatu 73 Byggnaden bor skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL | Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja

Uppskattad till 1900- eller
1910-talet. Evangeliska
frikyrkans Betel-forsamlings
kyrkbyggnad.

Arviolta 1900- tai 1910-
luvulta Evankelisen
vapaakirkon Betel-
seurakunnan kirkkorakennus.

enlighet med inventeringen.
Byggnaden har redan erhallit
skyddsbeteckning i
delgeneralplanen 1998.
Kyrkobyggnaden ar mycket unik
genom sin placering i absoluta
stadskarnan. Byggnaden ar
gammal och har en speciell stil
och byggnadstyp. Byggnaden
har bebyggelsehistoriskt-,
allman historiskt- och
stadsbildsmassigt varde.

mukaan suojella.
Rakennuksella on
suojelumerkinta jo
yleiskaavassa 1998.
Kirkkorakennus sijaitsee
ainutlaatuisesti aivan Karjaan
keskustassa. Rakennus on
vanha, tyyliltdan ja
rakennustyypiltdan erikoinen.
Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

57.2 §. / AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

uppdateras. Den oférbrukade byggratten
placeras noggrannare pa tomten.
Anvandningsédndamalet andras till P, vilket
béattre motsvarar byggnadens nuvarande
anvandningsdndamal. Byggnaden kan
bevaras och den verksamhet som utévas dar
kan fortsatta trots skyddet.

paivitetdan. Kayttamatta oleva rakennusoikeus
sijoitetaan tontille tarkemmin. Kayttatarkoitus
muutetaan P, joka vastaa paremmin rakennuksen
nykyista kayttotarkoitusta. Rakennus pystytaan
sailyttdmaan ja siella harjoitettava toiminta voi
jatkua suojelusta huolimatta.




Plane- [Nri Bild / Kuva Beskrivning Kuvaus Syddsbeteckning enligt Inventoinnin mukainen Grund for skyddet i planen/ Motivering Perustelu
tomt/ |planen/ inventeringen suojeluperuste suojeluperuste kaavassa
Kaava- [Nro
tontti |kaavass
a
2-3 9 Kottkontrollen, Skolgatan |Lihatarkastamo, Koulukatu |Byggnaden bér enligt Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggnaden &r i privat 8go. Rakennus on yksityisomistuksessa. Kayttdtarkoitus
10 10 inventeringen mukaan suojella. Rakennus |57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan Anvandningsédndamalet andras till AL, vilket [muutetaan AL:ksi mika mahdollistaa rakennuksen
Ritad av H. B. Térnqvist 1931.{1931 H. B. Térnqvistin skyddas.Byggnaden ar ett on kaunis ja suhteellisen suojeltava rakennus. sr-1 mojligor ett flexibelt anvéandande av joustavamman kayton liiketoimintaan ja/tai
Byggdes ursprungligen som |suunnittelema. Rakennus vackert och relativt valbevarat  [hyvin sailynyt esimerkki byggnanden for affarsverksamhet och/eller  |asumiseen, mika vastaa omistajan toiveita.
kott- och mjolkkontroll. Pa rakennettiin alun perin liha- ja|exempel pa en offentlig byggnad |julkisesta rakennuksesta boende, vilket motsvarar dgarens 6nskemal. [Rakennusoikeus saadetaan 250 k-m2:iin,
891 1960-talet &ndrades maitotarkastamoksi. 1960-  |fran borjan av 1930-talet. Dess |1930-luvun alusta. Sen Byggratten justeras till 250 m2vy, kerrosluku .
=] byggnaden till stadens luvulla rakennus muutettiin | hierarkiska lage vid kanten av  [hierarkinen sijainti Suurtorin vaningsantal |l. Rakennus pystytaan sailyttamaan ja siella
socialkansli och fran och med |kaupungin sosiaalikansliaksi |Stortorget, tillsammans med de [laidassa, yhdess3 sita Byggnaden kan bevaras och den verksamhet|harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
ar 2014 har den fungerat som |ja vuodesta 2014 lahtien se |omgivande offentliga ympardivien julkisten som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet. huolimatta.
Sl restaurang. on toiminut ravintolana. byggnaderna, gor helheten till  [rakennusten kanssa, tekevot
ett viktigt element i stadsbilden. [kokonaisuudesta tarkeén
Byggnaden ar ocksa en del av  |elementin
o den remsa av roda kaupunkimaisemalle.
tegelbyggnader som |6per fran  [Rakennus on myds osana
lokstallarna pa jarnvédgsomradet |punatiilirakennusten
over de stora affarsbyggnaderna|nauhassa, joka kulkee
till brandkarsbyggnaden och de |rautatiealueen veturitalleilta
réda tegelbyggnaderna pa m.m. yli suurten
Dalgatan. Byggnaden har likerakennusten
arkitektoniska, historiska och palokunnantalolle ja
landskapsmassiga varden. Laaksokadun punatiilisille
rakennuksille. Rakennuksella
on arkkitehtoonista,
historiallista ja maisemallista
arvoa.
2-1 10 =5 Daghemmet Labyrinten, Lastentarha-Labyrintti, Byggnaden bér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggnaden &gs av staden. Byggratten utdkas|Rakennus on kaupungin omistuksessa.
Dalgatan 11 Karis kdpings Laaksokatu 11 Hilding enlighet med inventeringen. mukaan suojella. Rakennus [57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan med 344 m2vy. Pa tomten finns 530 m2vy  |Rakennusoikeutta korotetaan 344 k-m2:l1a. Tontilla
[ forsta kommunala daghem. Ekelundin vuosina 1959/67 |Byggnaden ar en del av det on osa Ekelundin suojeltava rakennus. sr-1 oférbrukad byggratt. Tillaggsbyggratten kan |on kayttdmatonta rakennusoikeutta 530 k-m2.
Ritad av Hilding Ekelund suunnittelema Karjaan Ekelundska arvet i Karis och rakennusperintda Karjaalla ja placeras pa tomten och verksamheten kan |Lisdrakennusoikeus pystytdan sijoittamaan tontille
gl 1959/67. kauppalan ensimmainen tillsammans med de narliggande |yhdessa lahella sijaitsevien, utvidgas. Byggnaden kan bevaras och den |ja toiminnalla on mahdollista laajentua. Rakennus
kunnallinen paivékoti. allmanna byggnader av Ekelundin muiden julkisten verksamhet som utdvas dar kan fortsatta pystytaan sailyttamaan ja siella harjoitettava
Ekelund, bildar den en helhet rakennusten kanssa se trots skyddet. toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
som &r betydelsefull &ven pa muodostaa kokonaisuuden
riksniva. Byggnaden har jolla on myds merkittava
bebyggelsehistoriskt-, allman kansallinen arvo.
historiskt- och stadsbildsmassigt [Rakennuksella on
varde. rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.
2-2 11 Tornet, Hégbergsgatan 3 Torni, Korkeavuorenkatu 3 (Byggnaden bor enligt Rakennus tulisi inventoinnin  ([Byggnaden som skall skyddas enligt [Byggnaden &gs av staden. Den befintliga Rakennus on kaupungin omistuksessa.Olemassa

Byggd som en
transformatorbyggnad troligen
pa 1920- eller 1930-talet.
Andrats till stadens
motesplats och gaststuga
under namnet "Tornet" 1996.

Rakennettu
muuntajarakennukseksi 1920-
tai 1930-luvulla. Muutettu
1996 kaupungin
kokouspaikaksi ja
vierasmajaksi nimeltaan
"Torni".

inventeringen skyddas. Denna
gamla och vardefulla
tegelbyggnad representerar en
vacker tegelbyggnad med en
teknisk funktion (transformator),
som pa ett vackert och
meningsfullt satt kompletterar
det gamla byggnadsbestandet i
kvarteret och narliggande
kvarter och dess karakteristiska
réda tegelkomplex, som
forstarks av bland annat
lokstallet pa bangardsomradet
pa andra sidan de stora
affarsbyggnaderna,
brandkarsbyggnaden och de
roda tegelbyggnaderna pa
Dalgatan.

mukaan suojella. Tama
vanha ja arvokas tiilirakennus
edustaa teknisen funtion
omannutta (muuntaja),
kaunista tiilirakkennusta, joka
kauniilla ja merkityksellisella
tavadda taydentaa korttelin ja
laheisten korttelien vanhaa
rakennuskantaa ja sille
luonteenomaista punatiilista
koknaisuutta, jota vahvistavat
m.m. ratapiha-
alueenveturitalli suurten
likerakennusten toisella
puolella, palokunnantalo seka
Laaksokadun punatiiliset
rakennukset.

OAL 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan

suojeltava rakennus. sr-1

byggratten konstateras. Byggnaden kan
bevaras och den verksamhet som utévas dar
kan fortsatta trots skyddet.

oleva rakennusoikeus todetaan ja péivitetaan.
Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja siella
harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
huolimatta.




Plane- [Nri Bild / Kuva Beskrivning Kuvaus Syddsbeteckning enligt Inventoinnin mukainen Grund for skyddet i planen/ Motivering Perustelu

tomt/ |planen/ inventeringen suojeluperuste suojeluperuste kaavassa

Kaava- [Nro

tontti |kaavass

a

3-3 12 /// [ ) Froms hus/Fixhuset, Fromin talo/Fix-talo, Byggnaden bér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggratten andrar inte markbart. Rakennusoikeus ei muutu merkittavasti.
Hoégbergsgatan 3-5 Fabriks- |Korkeavuorenkatu 3-5 enlighet med inventeringen. mukaan suojella. Koko 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan Anvandningsédndamalet andras till AL, vilket |Kayttatarkoitus muutetaan AL, joka vastaa
och kontorsbyggnad ritad av  |Alkujaan 1942 Hela funkisstilbyggmassan har |funkkistyylisella suojeltava rakennus. sr-1 battre motsvarar byggnadens kommande paremmin rakennuksen tulevaa kayttétarkoitusta.
byggmastare Levi Backman |rakennusmestari Levi bebyggelsehistoriskt-, allman rakennusmassalla on anvandningsandamal. Tillaggsbyggratten kan|Lisédrakennusoikeus pystytaan sijoittamaan tontille.
1942. Senare utbyggnader Backmanin suunnittelema historiskt- och landskapsmassigt [rakennushistoriallinen-, placeras pa tomten. Byggnaden kan bevaras [Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja sen tuleva
har forverkligats i den tehdas- ja toimistorakennus. |vérde. historiallinen- ja och dess kommande verksamhet kan toiminta on suunniteltavissa suojelusta huolimatta.
ursprungliga funkisstilen. Mydhemmat laajennusosat kaupunkikuvallinen arvo. planeras trots skyddet.

toteuttavat samaa
rakennuksen alkuperaista
funkistyylia.

3-1 13 Felix Froms gata 3 Klassisk [Felix Frominkatu 3 Arviolta |Byggnaden boér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggnaden &r i privat 8go. Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
trabyggnad uppskattad till 1920-luvulta klassinen enlighet med inventeringen. mukaan suojella. Rakennus [57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan Anvandningsédndamalet andras till AO, vilket |Kayttatarkoitus muutetaan AO, joka vastaa
1920-talet. Tillbyggnaderna |puurakennus. Rakennuksen [Byggnaden och tomten ja tontti edustavat vanhaa suojeltava rakennus. sr-1 battre motsvarar byggnadens kommande paremmin rakennuksen tulevaa kayttotarkoitusta.
planerades av H.B. Tornqvist. laajennukset on suunnitellut |representerar den gamla puutarhakauppalaa.Rakennu anvandningsdndamal. Fastighetens byggratt |Kiinteiston rakennusoikeus on jaettu kahteen

H. B. Térnqvist. tradgardsstaden. Byggnaden sksen tyyli juontaa har delats in i tva separata byggplatser. P4 |erilliseen rakennuspaikkaan. Talla mahdollistetaan
har rétter i 1920-tals 1920.luvun klassismista. detta satt skapas majligheter att dela in kiinteiston jakaminen kahtia. Rakennus pystytaan
klassisismen. Byggnaden har Rakennuksella on fastigheten i tva delar. Byggnaden kan sailyttdmaan ja asuminen voi jatkua suojelusta
bebyggelsehistoriskt- och rakennushistoriallinen- ja bevaras och boende kan fortsatta trots huolimatta.
stadsbildsmassigt varde. kaupunkikuvallinen arvo. skyddet.

3-5 4 Dalgatan 12 Laaksokatu 12 Byggnaden bér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin Byggnaden ar i privat 4go. Byggnaden ar Rakennus on yksityisessa omistuksessa. Rakennus
Funkishus fran 1939 ritad av  [1939 Artur Ekl6vin enlighet med inventeringen. mukaan mahdollisesti obebodd och tycks vara i daligt fysiskt skick. |on tdala hetkelld asumaton ja nayttaa paalisin

& Artur EKIOv. suunnittelema funkistalo. Huset ar en av de typiska suojella. Rakennus kuuluu Husets ursprungliga former och material har |puolin huonokuntoiselta. Sen alkuperaisia
funkisvillorna i Karis. Planeraren |tyypillisiin funkistaloihin andrats. Byggnaden anses som enskilt objekt|julkisivumateriaaleja ja muotoja on muutettu.
var en av de absolut viktigaste [Karjaalla. Suunnittelija on yksi inte ha ett saddant skyddsvarde att det skulle |Katsotaan, ettei silla yksittdisena kohteena ole
byggnadsplanerarna i Karis Karjaan merkittavista vara andamalsenligt att anvisa det i planen. [sellaista suojeluarvoa, joka tulisi kaavassa osoittaa.
under 1930-60 talet. Byggnaden rakennussuunnittelijoista
foretrader den s.k. folkliga 1930-60 luvulla. Rakennus
funkisen. Byggnaden har edustaa n.k. kansanomaista
eventuelt bebyggelsehistoriskt- [funkista. Rakennuksella on
och stadsbildsmassigt varde. mahdollisesti
rakennushistoriallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.
31-5 Enstroms, Kobpmansgatan |Enstroms, Kauppiaankatu |Byggnaden bor skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin Byggnaden ar i privat ago. Rakennus on yksityisessa omistuksessa.

16 En av de aldsta bevarade
byggnaderna och
affarsbyggnaderna i Karis
centrum. Byggnaden med

~ |dess sido- och
uthusbyggnader ar en

2 vardefull smastadshelhet.

16 Yksi Karjaan keskustan
vanhimmista séilyneista
rakennuksista seka
liikerakennuksista. Rakennus
on sivu- ja
ulkorakennuksineen arvokas
pikkukaupunkimainen
kokonaisuus.

enlighet med inventeringen.
Byggnaden har redan erhallit
skyddsbeteckning i
delgeneralplanen 1998.
Byggnaden och dess
sidobyggnader har ett
betydande varde bade ur ett
bebyggelsehistoriskt,
kulturhistoriskt och ett
stadsbildsmassigt perspektiv
som en av de allra aldsta
byggnaderna dverlag och
affarsbyggnaderna i synnerhet i
centrum.

mukaan suojella.
Rakennuksella on
suojelumerkinta jo
yleiskaavassa 1998.
Rakennuksella ja sen
sivurakennuksilla on
merkittava arvo seka
rakennushistoriallisesti,
kulttuurihistoriallisesti etta
kaupunkikuvallisesti, yhtena
keskustan vanhimmista
likerakennuksista.

Byggnadens skick: 1. Byggnadens stenfot
och syllstock befinner sig under markytan. 2.
. Det som forsvarar en reparation av
byggnaden ar att cementgolv byggts inne i
huset vilket troligen givit réta at syllstockarna.
3. Byggnaden langs med Hogbergsgatan
lider av fuktskador. 4. Byggnadens
takkonstruktion har férsvagats. 5. Lidrets och
utedassets funktion ar inte langre aktuell.
Byggnadens anvandningsmojligheter: 1. Det
finns inte mojligheter att placera
tillagsbyggratt pa fastigheten. 2. Byggnadens
kommande anvandningsandamal ar annu
oklart.

Det anses att skyddsbeteckningen ar oskalig
for fastighetens agare och tas darmed bort.

Rakennuksen kunto:1. Rakennuksen kivijalka ja
alushirret sijaitsevat maanpinnan alapuolella. 2.
Rakennuksen korjaamista vaikeuttaa rakennuksen
sisédlle valettu sementtilattia, joka on luultavasti
lahottanut alushirsia. 3. Korkeavuorenkadun
puolella sijaitseva rakennus karsii
kosteusvaurioista. 4. Rakennuksen kattorakenteet
ovat heikentyneet. 5. Liiterin ja ulkokdymalann
toiminta ei ole enaéa ajankohtainen.Kiinteiston
kayttémahdolliisuudet: 1. Lisarakennusoikeutta ei
mahdollista sijoittaa kiinteistolle. 2. Rakennuksen
tuleva kayttotarkoitus epaselva.

Katsotaan, etta rakennuksen suojelumerkinta on
kiinteiston omistajalle kohtuuton ja siten poistetaan.




Plane- [Nri Bild / Kuva Beskrivning Kuvaus Syddsbeteckning enligt Inventoinnin mukainen Grund for skyddet i planen/ Motivering Perustelu
tomt/ |planen/ inventeringen suojeluperuste suojeluperuste kaavassa
Kaava- (Nro
tontti |kaavass
a
31-6 15 Werthmanns, Werthmanns, Byggnaden bor skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin Byggnaden &r i privat 4go. Rakennus on yksityisomistuksessa.
Kopmansgatan 18 Kauppiaankatu 18 enlighet med inventeringen. Ett [mukaan suojella. Rakennus - Byggnaden ar tillbyggd och ombyggd i flera - Rakennusta on laajennettu ja uudistettu useissa eri
Byggnadens trastomme Rakennuksen puurunko av affarsgatans bast bevarade |on yksi likekadun parhaiten olika etapper och konstruktioner har andrat, vaiheissa, ja rakenteita on muutettu; erilaisia
uppskattningsvis fran 1910-  |arviolta 1910- tai 1920- och statliga aldre affarshus. sailyneita ja komeimpia olika byggnadstekniska I6sningar och rakennusteknisié ratkaisuja ja vaihtelevia
eller 1920-talet. Det bast luvulta. Kauppiaankadun Saval ur historisk, liiketaloja. Historiallisesta, varierande byggnadsmaterial har anvants. rakennusmateriaaleja on kaytetty.
bevarade gamla affarshuset |parhaiten sailynyt vanha byggnadshistorisk som ur en rakennushistoriallisesta ja - Tekniskt sett &r huset opraktiskt eftersom |- Teknillisesté nakdkulmasta talo on _
langs Képmansgatan. liketalo. Vanhimmat sailyneet|kulturhistorisk synvinkel har kulttuurihistoriallisesta r\lvaslflllnadern? |norr]hys ar mycket stora, vilket epak.ayiapq.olllnen, silla sisatilojen tasqerot ovat hyvin
[ Tidigaste bevarade ritningar |piirustukset ovat vuodelta byggnaden en Klar betydelse for [nakékulmasta rakennuksella |n"nebar ?tt det‘ ar omgjligt att t?ygga om."De . suuria, mika te!(ee L.J.uqell_t_aenfa‘kenta‘m_l_s‘en
War en fasadéndringsritning 1938, H.B. Térgvistin smastadens karaktar. Som on selva merkitys oan?ama.lsenllga utrymrnena"momhus férsvarar ma.hdottomakil. Epalfayt:’:lpr?plllse_t §|satllat o
Juppgjord 1938 av H.B. julkisivumuutos. helhet ar de flesta fasaderna pa |pikkukaupungin a.nvan.(.:ln.l.ngen av c.i.em tlll:alffarsverksamhet, va.lkeuttavat n||der? kayttoa I||ket0|m|ntaan., mika olisi
{Térnquist. sidan om Képmansgatan i ominaispiirteille. wlkgt ar 6nskvart Iangs" Kopmansgatan. i} toivottavaa Kauppiaankadun v.arrella. Karjaan o
kvarteret 31 val varda att Kauppiaankadun 31 korttelin A\{Slkten cned planen for Karis centljum a:’ att k“esktljs"tg-aIL.J.(.aen"k"aavan tarkmtuksgna on tukea pienia
bevaras. julkisivut ovat kokonaisuutena stoda sma butlkel: o"ch bevara dem |.omradet. I||kke‘z|ta‘]a sallytt.?a n?"aluet‘ella. Yksi kaavan .
PR ) Ett av planens mal ar att bevara Karis centrum |tavoitteista on sailyttda Karjaan keskusta kaupallisena
sailyttamisen arvoiset. .
som ett kommersiellt centrum. keskuksena.
- Stenfoten &r 1ag och medfér risk for lackage |- Kivijalka on matala ja aiheuttaa vuotoriskin
vid grunden. VVS och el ar foraldrat och perustuksissa. LVI- ja sédhkojarjestelmat ovat
uppvarmningskostnaderna &ar hdga pa grund av |vanhentuneet, ja lammityskustannukset ovat korkeat
dalig isolering och oanvandbara utrymmen som |huonon eristyksen seké kayttékelvottomien, tuholaisia
drar till sig skadedjur. houkuttelevien tilojen vuoksi.
- Brandvéggen mot grannfastigheten ligger - Palo-sein& naapurikiinteistén suuntaan sijaitsee
delvis pa grannfastighetens mark och ar i daligt |osittain naapurikiinteistén maalla ja on huonossa
skick samt utgor ett stort problem om kunnossa, mikd muodostaa suuren ongelman, jos
grannfastigheten rivs. naapurikiinteistd puretaan.
- De tekniska strukturerna och planlésningarna |- Tekniset rakenteet ja pohjaratkaisut tekevat
g6r det ekonomiskt olédnsamt for féretagaren att |perusteellisen saneerauksen tai
féreta genomgripande sanering eller uudelleenrakentamisen taloudellisesti
ombyggnad, vilket kravs for att kunna fortsatta |kannattamattomaksi yrittéjalle, vaikka se olisi
och utveckla verksamheten i byggnaden. valttaméatonta toiminnan jatkamiseksi ja kehittdmiseksi
Det anses att skyddsbeteckningen &r oskalig for|rakennuksessa.
fastighetens &gare och tas darmed bort. Katsotaan, etté rakennuksen suojelumerkintd on
kiinteistdn omistajalle kohtuuton ja siten poistetaan.
31-8 16 Rientola, Kbpmansgatan 22 |Rientola, Kauppiaankatu 22 |Byggnaden boér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  [Byggnad som skall skyddas enligt OAL [Byggratten utdkas med 400 m2vy. Pa tomten [Rakennusoikeutta korotetaan 400 k-m2:ll&.
Foreningshus i tré byggt 1916/1917 rakennettu puinen [enlighet med inventeringen. mukaan suojella. 57.2 §./AKL 57.2 §:n mukaan finns 800 m2vy oférbrukad byggratt. Pa Kayttdamatonta rakennusoikeutta 800k-m2. Tontille
1916/1917. Folkets hus som |yhdistystalo. Poliittista-, Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 tomten har man mdgjliggjort nytt on mahdollistettu uuden lisarakentamisen
har ett politiskt-, férenings- yhdistys- ja skyddsbeteckning i suojelumerkinta jo tilldggsbyggande med en ny separat sijoittuminen uudella erilliselld rakennusruudulla.
och kulturhistoriskt varde. kulttuurihistoriallista arvoa delgeneralplanen 1998. yleiskaavassa 1998. Puinen byggnadsruta. Anvandningsandamalet Kayttatarkoitus muutetaan AK, joka vastaa
edustava Tydvaen talo. Foreningshuset i tré yhdistystalo edustaa andras till AK, vilket battre motsvarar det paremmin rakennuksen nykyista kayttdtarkoitusta.
representerar ett pa riksniva kansallisella tasolla nuvarande anvandningsandamalet. Rakennus pystytadn sailyttdmaan ja siella
viktigt exempel pa s.k. Folkets |merkittdvaa esimerkkia n.k. Byggnaden kan bevaras och den verksamhet|harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
hus. Byggnaden har tyovaentaloista. som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet.  [huolimatta.
bebyggelsehistoriskt-, allman Rakennuksella on
historiskt- och landskapsmassigt [rakennushistoriallinen-,
varde. historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.
31-9 17 Kopmansgatan 24-26 Kauppiaankatu 24-26 Byggnaden bér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL | Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja

Affarsbyggnadshelhet i
funkisstil, ursprungligen
planerad av arkitekt B.
Lindgrén 1939 och utbyggd

|senare. Och rappad

senfunktionalistisk

¥ uthusbyggnad ritad av Rainer

Holmstrém. Tillbyggnaden i
tre vaningar ritades 1962 av
den Karisbordige arkitekten
Lars Rejstrom.

Alkuperaisesti vuonna 1939
arkkitehti B. Lindgrénin
suunnittelema ja sittemmin
laajennettu funkkistyylinen
likerakennuskokonaisuus ja
Rainer Holmstrémin piirtdma
rapattu jalkifunktionalistinen
ulkorakennus.
Kolmikerroksisisen
lisdrakennuksen piirsi 1962
Karjaalainen arkkitehti Lars
Rejstrom.

enlighet med inventeringeng.
Den &ldre, lagre byggnaden ar

den renaste funkisbyggnaden av
alla affarsbyggnader i Karis. Den

nyare tillbyggnaden, ritad av
arkitekt Lars Rejstrom ar dven
den ett bra exempel pa
tidsperioden, i detta fall 1960-
talets, affars- och bostadshus i
absoluta stadskarnan.
Gardsbyggnaden av Rainer
Holmstrom ar pa sitt satt unik i
sitt slag i Karis, eftersom den ar
en av fa rappade,
senfunktionalistiska

uthusbyggnader som finns kvar i

ratt ursprungligt skick. Hela
byggmassan har
bebyggelsehistoriskt-, allman

historiskt- och stadsbildsmassigt

vérde.

mukaan suojella. Vanhempi
matalampi rakennus on
puhtain funkkisrakennus
kaikista Karjaan
liikerakennuksista. Uudempi
kolmikerroksinen rakennus
on myods hyva esimerkki
oman aikakautensa, 1960-
luvun liike-ja
aasuinrakennuksista
keskustan ytimessa. Rainer
Holmstromin piirtama
ulkorakennus on melko
ainutlaatuinen tyypiltdan
Karjaalla, koska se on yksi
harvoja rapatuista
jalkifunktionalistisista
ulkorakennuksista, jotka ovat
sailyneet suhteeellisen
alkuperaisessa kunnossa.
Koko rakennusmassalla on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

57.2 §. / AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

uppdateras. Anvandningsdndamalet &ndras
till AK som béttre motsvarar byggnadens
nuvarande anvandningsandamal. Det &r inte
mojligt att placera tillaggsbyggande pa
tomten. Byggnaden kan bevaras och den
verksamhet som utdvas dar kan fortsatta
trots skyddet.

paivitetdan. Kayttatarkoitus muutetaan AK, joka
vastaa paremmin rakennuksen nykyista
kayttotarkoitusta. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
lisdrakentamista. Rakennus ja ulkorakennus
pystytaan sailyttdmaan ja niissa harjoitettava
toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.




Plane- |Nri Beskrivning Kuvaus Syddsbeteckning enligt Inventoinnin mukainen Grund for skyddet i planen/ Motivering Perustelu

tomt/ |planen/ inventeringen suojeluperuste suojeluperuste kaavassa

Kaava- [Nro

tontti |kaavass

a

31-4 18 Tempelgatan 7 Klassisk Temppelikatu 7 1928 Byggnaden bér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggnaden &r i privat 4go. Ingen Rakennus on yksityisessa omistuksessa. Ei
stenvilla fran 1928. Det finns  [suunniteltu klassinen enlighet med inventeringen. mukaan suojella. 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan tillaggsbyggratt. Den oférbrukade byggratten [lisdrakennusoikeutta. Kayttdmatén rakenusoikeus
ingen information om vem kivihuvila. Suunnittelijasta ei |Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 pa 200 m2vy placeras noggrannare pa 200 k-m2 sijoitetaan tontille tarkemmin erillisella
som har ritat byggnaden. ole tietoa. skyddsbeteckning i suojelumerkinta jo tomten genom en separat byggnadsruta s& |rakennusruudulla mahdollistaen kayttétarkoituksen

delgeneralplanen 1998. yleiskaavassa 1998. att det blir mgjligt att anvanda byggratten mukaisen rakennusoikeuden hyddyntadmisen.
Byggnaden tillhoér en av stadens [Rakennus kuulluu Karjaan enligt anvandningsandamalet. Byggnaden Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja asuminen voi
mest representativa stenvillori |edustavimpiin kalssisen tyylin kan bevaras och boendet kan fortsatta trots |jatkua suojelusta huolimatta.

klassicistisk stil. Byggnaden har [kivihuviloihin. Rakennuksella skyddet.

bebyggelsehistoriskt-, allman on rakennushistoriallinen-,

historiskt- och stadsbildsmassigt |historiallinen- ja

véarde. kaupunkikuvallinen arvo.

4-2 19 Koépmansgatan 21 Bostads- |Kauppiaankatu 21 Vuonna |Byggnaden boér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  [Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggratten utdkas med 180 m2vy. Pa tomten |Rakennusoikeutta korotetaan 180 k-m2:lla. Tontilla
och affarsbyggnad, ritad av (1938 rakennusmestari Artur |enlighet med inventeringen. mukaan suojella. 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan finns 530 m2vy oférbrukad byggratt. on Kayttamatoénta rakennusoikeutta 530 K-m2.
byggmastare Artur Ekl6v EkIdvin suunnittelema Byggnaden har klar Rakennuksella on selva suojeltava rakennus. sr-1 Méjligheter skapas for utbyggnad av Mahdollistetaan rakennuksen laajentaminen ja

H1938. funkkistyylinen asuin- ja bebyggelsehistoriskt-, allméan rakennushistoriallinen-, byggnaden och placering av uuden lisdrakentamisen sijoittuminen uudella

liikerakennus. historiskt- och stadsbildsmassigt |historiallinen- ja tillaggsbyggande genom en ny byggnadsruta. |erilliselld rakennusruudulla. Kayttatarkoitus
varde. Vid eventuella kaupunkikuvallinen arvo. Anvéandningsdndamalet andras till AP, vilket |muutetaan AP, joka vastaa paremmin rakennuksen
saneringar kunde man Mahdollisissa saneerauksissa béattre motsvarar byggnadens nuvarande nykyista kayttotarkoitusta. Rakennus pystytaan
efterstrdva en ursprunglig tulisi pyrkia alkuperaisen anvandningsandamal. Byggnaden kan sailyttdmaan ja sielld harjoitettava toiminta voi
fasadbehandling dvs. rappad yta |julkisivumateriaalin, bevaras och verksamheten kan fortsatta trots |jatkua suojelusta huolimatta.
och fénster, dorrar och rappauksen, kayttéén ja skyddet.
balkonger uppvisar tyypillisten funkkistyylisten
funkiselement som ar varda att |ikkumoiden, ovien ja
ta fast pa. parvekkeiden sailymiseen.

4-1 20 Herrmans, Képmansgatan |Herrmans, Kauppiaankatu |Byggnaden boér skyddas i Rakennus tulisi inventoinnin  |Byggnad som skall skyddas enligt OAL |Byggnaden &r i privat 8go. Byggratten utdkas |Rakennus on yksityisessa omistuksessa.

123 Villaliknande 23 Arviolta 1910-luvulta enlighet med inventeringen. mukaan suojella. 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan med 140 m2vy. Pa tomten finns 570 m2vy  |Rakennusoikeutta korotetaan 140 k-m2. Tontilla on
bostadsbyggnad, peraisin oleva huvilamainen |Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 oférbrukad byggratt. Den oférbrukade kayttdmatonta rakennusoikeutta 570 k-m2.
uppskattningsvis fran 1910-  |asuinrakennus. Tyylillisesti  |skyddsbeteckning i suojelumerkinta jo byggratten placeras noggrannare pa tomten |Kayttamaton rakennusoikeus sijoitetaan tontille
talet. Herrgardsliknande kartanomaisia piirteitd jugend-{delgeneralplanen 1998. yleiskaavassa 1998. genom en separat byggnadsruta sa att tarkemmin erillisella rakennusruudulla
stilelement med jugend och |ja klassistisilla Byggnaden har Rakennuksella on byggratten kan utnyttjas enligt mahdollistaen kayttotarkoituksen mukaisen
klassicistiska detaljer. yksityiskohdilla. bebyggelsehistoriskt-, allmén rakennushistoriallinen-, anvandningsandamalet. rakennusoikeuden hydédyntamisen. Kayttatarkoitus

historiskt- och stadsbildsmassigt |historiallinen- ja Anvandningsédndamalet andras till AP, vilket |[muutetaan AP, joka vastaa paremmin rakennuksen
varde. kaupunkikuvallinen arvo. battre motsvarar byggnadens nuvarande nykyista kayttotarkoitusta.Rakennus pystytaan
anvandningsdndamal. Byggnaden kan sailyttdmaan ja asuminen voi jatkua suojelusta
bevaras och boendet kan fortsatta trots huolimatta.
skyddet.
29-8 Chicago bad, Chicagogatan |Chicago bad, Chicagonkatu|Byggnaden bér eventuellt Rakennus tulisi inventoinnin Byggnaden ar i privat 4go. Byggnaden anses |Rakennus on yksityisessad omistuksessa.
4 Funkisbyggnad som 4 Arviolta 1930 tai 1940 skyddas i enligthet med mukaan mahdollisesti som enskilt objekt inte ha ett sadant Katsotaan, ettei silld yksittaisend kohteena ole
fungerat som allméant bastu, |-luvulta oleva yleisena inventeringen. Byggnaden ar ett [suojella. Komea esimerkki skyddsvarde att det skulle vara sellaista suojeluarvoa, joka tulisi kaavassa osoittaa.
uppskattningsvis fran 1930-  |saunana toiminut funkkis- statligt exempel pa aldre vanhasta rakennuskannasta andamalsenligt att anvisa det i planen.
eller 1940-talet. Det finns rakennus. Suunnittelijasta ei |bebyggelse néra stadskarnan. |keskustan laheisyydessa.
ingen information om vem har|ole tietoa. Byggnaden har kulturhistoriskt- |Rakennuksella on
ritat byggnaden. och stadsbildsméssigt varde. kulttuurihistoriallista- ja
kaupunkikuvallista arvoa.
29-9 Nabogatan 28 Naapurinkatu 28 Byggnaden bér eventuellt Rakennus tulisi inventoinnin Byggnaden ar i privat 4go. Byggnaden anses |Rakennus on yksityisessd omistuksessa.

Rappad funkisvilla, ritad av
byggmastare Artur Ekl6v
1938.

Vuonna 1938
rakennusmestari Artur
EkI6vin suunnittelema rapattu
funkkisvilla.

skyddas i enligthet med
inventeringen. Byggnaden ar ett
vackert exempel pa gamla villor
med hantverkar- eller
verkstadsutrymmen. Byggnaden
ar ett vackert exempel pa
rappade funkisvillor i Karis. Del
av aldre villaomrade néara
stadskarnan. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

mukaan mahdollisesti
suojella. Rakennus on
esimerkki alueen vanhoista
huviloista, joissa on ollut
kasityolais- ja pajatoimintaa.
Kaunis esimerkki rapatuista
funkkisvilloista Karjaalla.
Rakennus kuuluu vanhaan
huvila-alueeseen lahella
keskustaa. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

som enskilt objekt inte ha ett sadant
skyddsvarde att det skulle vara
andamalsenligt att anvisa det i planen.

Katsotaan, ettei silla yksittaisend kohteena ole
sellaista suojeluarvoa, joka tulisi kaavassa osoittaa.
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Léakargarden, Bulevarden 19
Offentlig byggnad ritad av
arkitekt Hilding Ekelund 1965
(tillbyggnad 1970),
ursprungligen for
halsovardsverksamhet.

Lékargarden, Bulevardi 19
Arkkitehti Hilding Ekelundin
vuonna 1965 (laajennus
1970) alkuperaisesti
terveyskeskustoiminnoille
suunnittelema julkinen
rakennus.

Byggnaden bor skyddas i
enlighet med inventeringen.
Byggnaden har ett stort varde
som en del av det unika arv av
Hilding Ekelunds produktion
som Karis erhallit och ager att
férvalta. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan suojella.
Rakennuksella on suuri arvo
osana sita ainutlaatuista
rakennusperintda, jonka
Hilding Ekelundon Karjaalle
suunnitellut ja jota kaupungin
tulisi vaalia. Rakennuksella
on rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnad som skall skyddas enligt OAL

57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

Byggnaden &gs av staden. Den befintliga
byggratten konstateras och uppdateras. Det
ar inte majligt att placera tillaggsbyggande pa
tomten. Anvandningsandamalet forblir
oférandrat. Byggnaden kan bevaras och den
verksamhet som utdvas dar kan fortsatta
trots skyddet.

Rakennus on kaupungin omistuksessa. Olemassa
oleva rakennusoikeus todetaan ja paivitetaan.
Tontille ei ole mahdollista sijoittaa lisdrakentamista.
Kayttotarkoitus pysyy ennallaan. Rakennus
pystytdan sailyttdamaan ja sielld harjoitettava
toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.

Katharinaskolan, f.d. Karis-
Billnds samskola,
Nabogatan 18 Skolbyggnad
ritad av arkitekt Hilding
Ekelund 1942 och utvidgning

v Lars Rejstrdm 1978 och
1989.

Katariinan koulu / ent. Karis;
Billnas Samskolan,
Naapurinkatu 18 Arkkitehti
Hilding Ekelundin vuonna
1942 suunnittelema
koulurakennus ja sen
laajennus vuodelta 1958,
joihin Lars Rejstrom on
suunnitellut laajennuksia
vuosina 1978 ja -89.

Byggnaden bor skyddas i
enlighet med inventeringen.
Omradet ar en bebyggd
kulturmiljé av riksintresse RKY
(Hilding Ekelunds arkitektur i
Karis). Representerar en av de
viktigaste byggnaderna i Karis
som ritats av Hilding Ekelund. Ur
stadslandskapets synvinkel ar
byggnaden den aldsta och mest
vardefulla av de till Bulevarden
och dess gronomrade hérande
offentliga byggnaderna.
Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan suojella. Alue on
valtakunnallisesti merkittava
rakennettujen
kulttuuriymparistdjen kohde
RKY (Hilding Ekelundin
arkkitehtuuri Karjaalla).
Edustaa yhta Hilding
Ekelundin tarkeimmista
suunnittelemista
rakennuksista Karjaalla.
Kaupunkimaiseman kannalta
rakennus on vanhin ja
arvokkain Bulevardin varrella
olevista julkisista
rakennuksista. Rakennuksella
on rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnaden som skall skyddas enligt
OAL 57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan

suojeltava rakennus. sr-1

Den ursprungliga delen som ritats av Hilding
Ekelund 1942 och utvidgningen fran 1958
skyddas. Den ursprungliga delen av
byggnaden har bevarats nastan oféréandrad,
medan delen som byggdes pa 1950-talet pa
ett mycket lyckat satt sammanlankar
skolbyggnanden med Bulevarden. De 6vriga
delarna av byggnaden har genomgatt
férandringar och utvidgningar under arens
lopp. Da skyddet riktas till de tva aldsta och
mest vardefulla delarna av byggnaden ar det
i framtiden maojligt att lattare halla byggnaden
i bruk. Tillaggsbyggratten anvisas till tomtens
Ostra kant.

Alkuperainen Hilding Ekelundin vuonna 1942
suunnittelema osa seka laajennusosa vuodelta
1958 suojellaan. Alkuperainen osa rakennuksesta
on sailynyt lahes ennallaan kun taas osa jota
rakennettiin 1950-luvulla onnistuneella tavalla
kytkee koulurakennuksen Bulevardiin. Muut
rakennuksen osat ovat vuosien saatossa kokeneet
suuriakin muutoksia ja laajennuksia. Suojelun
kohdistuessa vain vanhimpiin ja arvokkaimpiin osiin
rakennusta, voidaan tulevaisuudessa helpottaa
myd&s rakennuksen pysymista kaytossa.
Lisarakennusoikeus (2000) osoitetaan tontin
itdiseen reunaan.
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Gardbergs hus, Nabogatan
20 Modernt trahus i funkisstil.

~|Ritad av rektor John
~|Gardberg 1937. Har &ven
““|klassicistiska drag.

¢ |Ursprungligen planerad for

bostadsbruk, numera i
férenings- och kulturbruk.

Gardbergin talo,
Naapurinkatu 20 Rehtori
John Gardbergin vuonna
1937 suunnittelema moderni
funkkistyylinen puutalo, jolla
myos klassistisia piirteita.
Alun perin asuinkayttoon
suunniteltu, nykyaan yhdistys-
ja kulttuurikaytossa.

Byggnaden bor skyddas i
enlighet med inventeringen.
Byggnaden har redan erhallit
skyddsbeteckning i
delgeneralplanen 1998. Huset ar
en vacker parla och ett exempel
pa en universalmanniskas
férmaga att planera sitt eget
hus. Trots de uppenbara
klassicistiska dragen har
byggnaden en klar modern
funkispragel ocksa. Byggnaden
har bebyggelsehistoriskt-,
allman historiskt- och
stadsbildsmassigt varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan suojella.
Rakennuksella on
suojelumerkinta jo
yleiskaavassa 1998.
Rakennus on kaunis helmi ja
esimerkki tavallisen ihmisen
taidoista suunnitella oma
kotinsa. Selvista klassisista
piirteista huolimatta
rakennuksell aon myds selva
moderni funkkistyyli.
Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnad som skall skyddas enligt OAL

57.2 §./AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

Byggnaden ags av en forening.
Byggnadsskyddet stoder féreningens
verksamhet. Anvandningsandamalet andras
till P, vilket battre motsvarar byggnadens
nuvarande anvandningsdndamal. Byggnaden
kan bevaras och den verksamhet som
utdvas dar kan fortsatta trots skyddet.

Rakennus on yhdistyksen omistuksessa.
Rakennussuojelu tukee yhdistyksen
toimintaa.Kéayttatarkoitus muutetaan P, joka vastaa
paremmin rakennuksen nykyista kayttétarkoitusta.
Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja siella
harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
huolimatta.
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Villa Eriksson, Nabogatan 1
Allmoge-
funkisbostadsbyggnad ritad
av byggmastare H.B.
Toérnqvist 1938.

Villa Eriksson,
Naapurinkatu 1
Rakennusmestari H.B.
Tornqvistin vuonna 1938
suunnittelema
kansanomainen funkkis-
asuinrakennus.

Byggnaden bor skyddas i
enlighet med inventeringen.
Byggnaden har redan erhallit
skyddsbeteckning i
delgeneralplanen 1998.
Byggnaden har ett
arkitekturhistoriskt varde som ett
vackert exempel pa den sa
kallade folkliga funkisen. Till
byggnaden hérde aven
planlagda tradgard och an i dag
kan detta skonjas pa den vackra
garden. Tillsammans med
grannbyggnaderns bildar den en
vacker helhet vid Nabogatan.
Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan suojella.
Rakennuksella on
suojelumerkinta jo
yleiskaavassa 1998.
Rakennuksella on arvoa
kauniina esimerkkina
kansanomaisesta
funkkiksesta. Rakennukseen
kuuluu myds suunniteltu
puutarha, joka on viela
tanakin paivana
hahmotettavissa kauniilla
pihalla. Yhdessa
naapurirakennustensa
kanssa ne muodostavat
kauniin Naapurinkadun
kokonaisuuden.
Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnad som skall skyddas enligt OAL

57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

Byggnaden ér i privat 4go. Byggratten utékas
med 200 m2vy. Mdjligheter skapas for
utbyggnad av byggnaden eller
tillaggsbyggande. Tillaggsbyggratten
placeras pa tomten sa att det ar mgjligt att
utnyttja byggratten enligt
anvandningséandamalet. Byggnaden kan
bevaras och den verksamhet som utévas dar
kan fortsatta trots skyddet.

Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
Rakennusoikeutta korotetaan 200 k-m2:lla.
Mahdollistetaan rakennuksen laajentaminen tai
lisdrakentaminen. Lisarakennusoikeus sijoitetaan
tontille mahdollistaen kayttdtarkoituksen mukaisen
rakennusoikeuden hyddyntdmisen. Rakennus
pystytdan sailyttdamaan ja asuminen voi jatkua
suojelusta huolimatta.

Gamla apoteket, Nabogatan
3 Uppskattningsvis ritad i
bdrjan av 1900-talet. Det finns
ingen information om vem
som har ritat byggnaden. Har
ursprungligen aven inhyst
Karis apotek. En del av de
s.k. patriciervillorna, en grupp
av vackra villor i Karis.

Vanha apteekki,
Naapurinkatu 3

Arviolta 1900-luvun alussa
suunniteltu rakennus, jossa
alkujaan toiminut myds
Karjaan apteekki.
Suunnittelijasta ei ole tietoa.
Kuuluu Karjaan ns.
patriisihuviloiden tai
kauniiden huviloiden
ryppaaseen.

Byggnaden bor skyddas i
enlighet med inventeringen.
Byggnaden har redan erhallit
skyddsbeteckning i
delgeneralplanen 1998.
Tillsammans med
grannbyggnaderna bildar den en
vacker helhet vid Nabogatan.
Portalbyggnad i bérjan av
Kdépmansgatan. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan suojella.
Rakennuksella on
suojelumerkinta jo
yleiskaavassa 1998. Yhdessa
naapurirakennustensa
kanssa ne muodostavat
kauniin Naapurinkadun
kokonaisuuden.
Kauppiaankadun alkupaan
portaalirakennus.
Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnad som skall skyddas enligt OAL

57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

Den befintliga byggréatten konstateras och
uppdateras. Byggratten utdkas med 500
m2vy. Tillaggsbyggratten placeras pa tomten
sa att det ar mojligt att utnyttja byggratten
enligt anvandningsandamalet. Byggnaden
kan bevaras och den verksamhet som
utdvas dar kan fortsatta trots skyddet.

Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
paivitetdan. Rakennusoikeutta korotetaan 500 k-
m2:ll4. Lisdrakennusoikeus sijoitetaan tontille
mahdollistaen kayttotarkoituksen mukaisen
rakennusoikeuden hyddyntdmisen. Rakennus
pystytaan sailyttdamaan ja asuminen voi jatkua
suojelusta huolimatta.

Plane- |Nri
tomt/ |planen/
Kaava- |Nro
tontti |kaavass
a

27-2 26

27-1 27

6-1 28

Karis Gard "Konsum”,
Koépmansgatan 13
Affarsbyggnad fran
1958-1959, planerad av J.
Ylihannu pa Andelsbolaget
Konsums egen
planeringsbyra. Planerad som
il kontor, varuhus samt for

g hotell- och
restaurangverksamhet for
Konsum Karis.

Karis Gard "Konsum”,
Kauppiaankatu 13 Vuonna
1958-59 Osuusliike
Konsumin oman
suunnittelutoimiston J.
Ylihannun suunnittelema
liikerakennus. Suunniteltu
Konsumin Karjaan
konttoriksi, tavarataloksi seka
hotelli- ja ravintolatoimintaa
varten.

Byggnaden bor skyddas i
enlighet med inventeringen.
Byggnaden har genomgatt olika
saneringar och ombyggnader,
men representerar &nda pa sitt
satt sitt tidevarvs stil och
affarshusideal. Bildar par med
bankbyggnaden bredvid som
planerades ca ett decennium
senare. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan mahdollisesti
suojella. Rakennus on
lapikaynyt erilaisia
saneerauksia ja muutoksia,
mutta edustaa kuitenkin
omalla tavallaan oman
aikakautensa tyylia ja
liiketaloihannetta. Muodostaa
parin yhdessa viereisen noin
10 vuotta my6hemmin
suunnitellun pankkitalon
kanssa. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnads fasad som skall skyddas
enligt OAL 57.2 §. / AKL 57.2 §:n
mukaan suojeltava rakennuksen

julkisivu sr-2

Den befintliga byggréatten konstateras och
uppdateras. Pa grund av skyddet ar
parkeringsplatsnormen mindre. Byggnaden
kan bevaras och den verksamhet som
utévas dar kan fortsatta trots skyddet.

Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
paivitetdan. Kiinteistd saa suojelun takia
kevyemman autopaikkanormin. Rakennus
pystytaan sailyttdamaan ja siella harjoitettava
toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
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Nordeahuset,
Koépmansgatan 11
Modernistiskt bankbyggnad
4l som planerats for Helsingfors
| Aktie-Bank av arkitekt Carl-

2| Olof Lindqvist 1968.

Nordean talo,
Kauppiaankatu 11 Vuonna
1968 arkkitehti Carl-Olof
Lindqvistin suunnittelema
Helsingin Osake-Pankin
tarpeisiin rakennettu
modernistinen
pankkirakennus.

Byggnaden bor skyddas i
enlighet med inventeringen.
Byggnaden ar en del av det
historiska "bankhérnet” i Karis
och representerar affarscentrum-
och planeringsidealen i slutet av
1960-talet.Byggnaden utgor ett
vackert exempel pa
modernismens arv i
stadskarnan. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan mahdollisesti
suojella. Rakennus kuuluu
historialliseen Karjaan
"pankkikulmaukseen” ja
edustaa 1960-luvun lopun
likekeskusta- ja
suunnitteluihanteita.
Rakennus on kaunis
esimerkki modernismin
perinndsta kaupungin
ytimessa. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnads fasad som skall skyddas
enligt OAL 57.2 §. / AKL 57.2 §:nn
mukaan suojeltava rakennuksen
julkisivu sr-2

Den befintliga byggréatten konstateras och
uppdateras. Pa grund av skyddet ar
parkeringsplatsnormen mindre. Byggnaden
kan bevaras och den verksamhet som
utévas dar kan fortsatta trots skyddet.

Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
paivitetdan. Kiinteistd saa suojelun takia
kevyemman autopaikkanormin. Rakennus
pystytaan sailyttamaan ja siella harjoitettava
toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.

Malmgatan 7 Statligt exempel
pa gammalt
trabyggnadsbestand fran
1910- eller 1920-talet i det
gamla villaomradet i narheten
av kérncentrum. Det finns
ingen information om vem
som har ritat byggnaden.

Malmikatu 7 Arviolta 1910 tai
20-luvulta peraisin oleva
komea esimerkki vanhasta
puurakennuskannasta
vanhalla huvila-alueella
ydinkeskustan laheisyydessa.
Suunnittelijasta ei ole tietoa.

Byggnaden bér eventuellt
skyddas i enligthet med
inventeringen. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och stadsbildsmassigt
varde.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan mahdollisesti
suojella. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Byggnaden ar i privat 4go. Byggnaden anses
som enskilt objekt inte ha ett sadant
skyddsvarde att det skulle vara
andamalsenligt att anvisa det i planen.

Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
Katsotaan, ettei silla yksittaisend kohteena ole
sellaista suojeluarvoa, joka tulisi kaavassa osoittaa.

Malmgatan 9
Bostadshus fran 1933 ritad av
byggmastare Artur EkI6v.

Plane- [Nri Bild / Kuva
tomt/ |planen/
Kaava- |Nro
tontti |kaavass
a
6-2 29
29-6
29-4
28-6

Malmikatu 9
Rakennusmestari Artur
EkI6vin 1933 suunnittelema
asuinrakennus.

Byggnaden bér eventuellt
skyddas i enligthet med
inventeringen. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt- och
stadsbildsmassigt varde som en
del av den gamla
tradbebyggelse son finns kvar
langs Malmgatan. Malmgatan
var en gang férbunden med
tradvillaomradet i centrum.

Rakennus tulisi inventoinnin
mukaan mahdollisesti
suojella. Rakennuksella on
rakennushistoriallista ja
kaupunkikuvallista arvoa,
osana jaljella olevaa vanhaa
rakennuskantaa
Malmikadulla. Malmikatu oli
aikoinaan kiintea osa

keskustan puutalovythyketta.

Byggnaden ér i privat 4go. Det har byggts om
och till byggnaden i flera etapper. Byggnaden
anses som enskilt objekt inte ha ett sadant
skyddsvarde att det skulle vara
andamalsenligt att anvisa det i planen.

Rakennus on yksityisessa omistuksessa. Aikojen
kuluessa rakennukseen on tehty lukuisia muutoksia
ja lisdrakennuksia. Katsotaan, ettei silla yksittaisena
kohteena ole sellaista suojeluarvoa, joka tulisi
kaavassa osoittaa.

il Serendipity, Nabogatan 24
Byggnad som ar 1919
ursprungligen fardigstallts

i som bostadshus. Byggnaden
ar belagen pa en central och
synlig plats invid
Képmansgatan och dar
verkar i detta nu café-
restaurang.

Serendipity, Naapurikatu 24
Vuonna 1919 alun perin
asuintaloksi valmistunut
rakennus. Rakennus sijaitsee
keskeiselld ja nakyvalla
paikalla Kauppiaankadun
varrella ja siina toimii talla
hetkellda kahvila-ravintola.

Byggnaden har inte féreslagits
att skyddas i enligthet med
inventeringen. Byggnaden har
varde for stadsbilden
tillsammans med andra
bostadshus langs
Kdépmansgatan som
representerar gammalt
byggnadsbestand.

Rakennusta ei ole esitetty

inventoinnisssa suojeltavaksi.

Rakennuksella on
kaupunkikuvallinen arvo
yhdessa muiden
Kauppiaankadun varren
vanhaa rakennuskantaa
edustavien asuinrakennusten
kanssa.

Byggnaden &r i privat 4go. Byggnadens
skick: Byggnaden &r i ganska bra skick,
vilket beror pa att den har renoverats och
andrats mycket bade pa insidan och utsidan.
Fasaden ar monumentalt férandrad fran
ursprungsskicket. Ytterdorrarna ar flyttade,
fonstren likasa. Taket &r numera plat och inte
tegel som var ursprungsmaterialet. En hel
gavel &r numera nastintill inbyggd av en
tvavaningstrappa som definitivt inte varit dar
langre an 10 ar. Hela insidan av huset ar
omgjord aven stockvaggarna har byggts om
eftersom en stor del har tagits bort och
ersatts med stalbalkar.Byggnadens
anvandningsmdjligheter:
Skyddsbeteckningen for byggnaden forsvarar
den nuvarande anvandningen av byggnaden
som restaurang. Till exempel
halsomyndigheternas standarder kan i
framtiden kréva aven stora forandringar i
byggnaden DET ANSES ATT
SKYDDSBETECKNINGEN AR OSKALIG
FOR FASTIGHETENS AGARE.

Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
Rakennuksen kunto:Rakennuksen kunto on melko
hyva, mika johtuu siita, ettd rakennuksta on
remontoitu ja muunneltu paljon ulkoa ja sisalta.
Ulko-ovien paikkaa on muutettu, kuten myos
ikkunoiden. Katto on nykyisin peltia, eika tiilta, kuten
alkuperaisesti. Yksi paatyjulkisivuista on nykyaan
peitetty melkein kokonaan rappukaytavalla, joka ei
ole 10 vuotta vanhempi. Koko rakennuksen
sisapuoli on uusittu, myds hirsiseinat, joista osa on
korvattu teraspalkeilla. Kiinteiston
kayttomahdolliisuudet: Rakennuksen
suojelumerkintd haittaa sen kayttamista nykyisessa
kayttétarkoituksessaan ravintolana. Esimerkiksi
terveysviranomaisten vaatimat standardit saattavat
vaatia suuriakin muutoksi tulevaisuudessa
rakennukseen. KATSOTAAN, ETTA
RAKENNUKSEN SUOJELUMERKINTA ON
KIINTEISTON OMISTAJALLE KOHTUUTON.




Beskrivning

Kuvaus

Syddsbeteckning enligt
inventeringen

Inventoinnin mukainen
suojeluperuste

Grund for skyddet i planen/
suojeluperuste kaavassa

Motivering

Perustelu

”Lekstuga” som hor till
Labyrintens daghem,
Dalgatan 11 Kan antas vara
planerad av Hilding Ekelund i
samband med Labyrinten
eftersom byggnaden har drag
som &r typiska for planeraren.

Lastentarha-Labyrinttiin
kuuluva ”Leikkimokki”,
Laaksokatu 11 Voidaan
olettaa olevan Labyrintin
suunnittelun yhteydessa
Hilding Ekelundin
suunnittelema, koska siina on
suunnittelijalle tyypillisia
piirteita.

Byggnaden har skilt némnts i
inventeringen. Byggnaden hor
ihop med daghemmet och dess
miljé. Byggnaden har
stadsbildsmassigt varde.

Rakennus on erikseen
mainittu inventoinnissa.
Rakennus kuuluu yhteen
paivakodin ja sen pihapiirin
kanssa. Rakennuksella on
kaupunkikuvallista arvoa.

Byggnad som skall skyddas enligt OAL

57.2 §./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

Byggnaden &gs av staden. Byggnaden kan
bevaras och den verksamhet som utévas dar
kan fortsatta trots skyddet.

Rakennus on kaupungin omistuksessa. Rakennus
pystytaan sailyttamaan ja siella harjoitettava
toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.

Bangatan 65

Alvar Froms kdpmannsgard
uppskattningsvis fran ar 1926.
Pa platsen har alltsa
sakerligen funnits en byggnad
sedan 1905-1906, som sedan
troligen tillbyggts och
pabyggts. Eventuellt kan det
ha uppforts en nybyggnad da
Alvar From képte fastigheten
1926. Vilka dessa skeden
varit ar oklart. Genom
andringsarbetena 1948
byggdes den gamla
vindsvaningen om till dess
nuvarande form och pa évre
vaningen inreddes tva
bostadslagenheter. Sedan
1980-talet har byggnaden
genomgatt en rad olika
renoveringar med olika slag
av andringar av
anvandningsandamal.

Ratakatu 65

Alvar Fromin liiketalo,
arvioilta vuodelta 1926.
Paikalla on todennakoisesti
ollut rakennus jo 1905 tai
1906, jota on my6hemmin
laajennettu ja korotettu.
Toisaalta on saatettu myos
rakentaa uudisrakennus
silloin kuin Alvar From osti
kiinteiston 1926. Naista
vaiheista ei ole tietoa.
Muutosvaiheessa 1948
rakennettiin vanha
ullakkokerros uudelleen
nykyiseen muotoonsa ja
ylemmaén kerrosksen paalle
sisustettiin kaksi
asuinhuoneistoa. 1980-luvun
jalkeen on rakennus kaynyt
lapi lukuisia
muutostoimenpiteita ja
kayttéttarkoituksen
muutoksia.

En separat kompletterande
inventering har gjorts for
byggnaden. Den har inte
féreslagits att skyddas i enligt
med inventeringen. Byggnaden
ar en del av den modernt
vaxande kopingen, som bdrjade
utvecklas pa 1940- talet.
Byggnaden har dock inte nagot
storre arkitektoniskt- eller
landskapsmassigt varde i
stadskarnan. Den ingar inte
heller som en del i nagon
vardefull helhet inom kvarteret.

Rakennuksesta on erikseen
teetetty tdydennys
inventointiin. Selvityksen
mukaan sité ei ole esitetty
suojeltavaksi. Rakennus on
osa modernia Karjaan
kauppalaa, joka alkoi kehittya
1940- luvulla. Silla ei
kuitenkaan ole sellaista
arkkitehtoonista - tai
maisemallista arvoa
kaupunkikeskustassa, jotta
se tulisi suojella. Rakennus ei
mydskaan kuulu korttelin
sisaisiin merkittaviin
kokonaisuuksiin.

Byggnaden har bevarats forhallandevis val,
men omfattande ombyggnads- och
reparationsatgarder har genomfoérts under
arens lopp. Som enda representant for sin
tidsepok bildar byggnaden ingen betydande
helhet i kvarteret. Byggnaden anses som
enskilt objekt inte ha ett sddant skyddsvarde
att det skulle vara &ndamalsenligt att anvisa
det i planen.

Rakennus on séilynyt suhteellisen hyvin, mutta
siihen on tehty mittavia muutos- ja
korjaustoimenpiteitd vuosien kuluessa. Rakennus ei
yksindan aikakautensa edustajana muodosta
mitdan merkittdvaa kokonaisuuttaa korttelissa.
Katsotaan, ettei rakennus yksittdisena kohteena ole
sellaista suojeluarvoa, joka tulisi kaavassa osoittaa.

Plane- [Nri Bild / Kuva
tomt/ |planen/
Kaava- |Nro
tontti |kaavass
a
2-1 32
70-2
71 33

Apotekets hus,
Centralgatan 98 Ritad
av arkitekt Olli Kivinen for
Nordiska féreningsbanken

Hl som affars- och bostadshus i

modern stil.

Apteekin talo, Keskuskatu
98 Arkkitehti Olli
Kivisen Pohjoismaiselle
yhdyspankille alun perin
suunniteltu modernistinen
liike- ja asuinrakennus.

Byggnaden eller delar av den
bor enligt inventeringen
skyddas. Byggnaden tillhér de
mera renodlade modernistiska
byggnader i Karis centrum och

pa Képmansgatan. Tillsammans

med de tre dvriga
bankbyggnaderna i korsningen
bildar byggnaden en klar helhet.
Byggnaden tillhér den del av
1950- och 1960-talens
modernism som bor bevaras. |
synnerhet fasaderna med de for
epoken tidtypiska bandfénstren
och balkongenas accentuering,
samt den allmanna grafiska
modernismens form ar vard att
bevara. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman

historiskt- och stadsbildsmassigt

varde.

Rakennus tai osia siita tulisi
inventoinnin mukaan suojella.
Rakennus kuuluu
puhdaspiirteisimpiin
modernistisiin rakennuksiin
Karjaan keskustassa ja
Kauppiaan kadun varrella.
Yhdessa kolmen muun
pankkirakennuksen kanssa
tassa risteyksessa, ne
muodostavat selvan
kokonaisuuden.Rakenus
kuuluu 1950 ja 1960 lukujen
modermismiin, joka tulisi
sailyttda. Varsinkin julkisivut,
aikakaudelle tyyppilisine
nauhaikkunoineen,
parvekkeiden
plastisuuksineen ja
rakennuksen yleisine
graafisine ilmeineen, ovat
sailyttdmisen arvoisia.
Rakennuksella on
Rakennushistoriallista,
historiallista ja
kaupunkikuvallista arvoa.

Byggnads fasad som skall skyddas
enligt OAL 57.2 §. / AKL 57.2 §:n
mukaan suojeltava rakennuksen

julkisivu sr-2

Den befintliga byggréatten konstateras och
uppdateras. Pa grund av skyddet ar
parkeringsplatsnormen mindre. Byggnaden
kan bevaras och den verksamhet som
utévas dar kan fortsatta trots skyddet.

Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
paivitetdan. Kiinteistd saa suojelun takia
kevyemman autopaikkanormin. Rakennus
pystytaan sailyttamaan ja siella harjoitettava
toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
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0. Allméant

Detta direktiv for byggnadssatt galler stadsdel 1, kvarter 54 i Karis.

Direktivets andamal ar att garantera bibehallandet av det allmanna intryck som bangarden
i Karis ger av ett omrade med jarnvagsaktiviteter.

Direktivet baserar sig pa en byggnadshistorisk utredning (Arkkitehtiruutu Oy 15.2.2005)
och pa en utredning av stadsmiljon (Arkkitehtiruutu Oy 15.2.2005).

1. Material

Som byggnadens primara fasadmaterial skall anvandas roétt tegel. Férbandet skall vara
normalt I6pférband eller 1/3 stens I6pférband eller nagot annat traditionellt férband.
Murverk utan forband ("votsi”) ar inte tillatna.

Som material for andra fasader skall anvandas malad eller obehandlad betong och svart
ytbehandlad eller férzinkad plat.

Materialet for kompletterande strukturer skall vara malat stal eller tra.

Som takmaterial skall anvandas maskinfalsad plat, lertegel eller betongtegel. Taket skall
vara tegelrott eller svart.

2. Byggnadsmassa

Byggnadens allmanna utformning skall félja nagra av de former som ar typiska for
omradet, t.ex. sa att byggnadsmassans delar organiseras i sektorer eller att byggnaden
ger ett magasinlikt intryck. Ocksa en tornlik utformning (som paminner om en
stallverksbyggnad eller lokstallets torn) ar majlig.

Taket skall vara antingen sadeltak eller pulpettak. Taklutningen skall vara ungefar 1:3.



3. Fasadstruktur

Byggnaden far inte ha nagon enhetlig, slat fasadsyta. Fasaderna skall disponeras med
pilasterlika motiv.

| fraga om fonster rekommenderas en kombination av odelade glasytor och spréjsade
smarutiga fonster.

Byggnaden skall allmant sett ha en enkel och tydlig utformning.

4. Planteringar

Den planterade delen av KL-9 omradet skall komplettera det nuvarande parklika intrycket.
Detta géller ocksa det i-markta omradet inom byggnadsomradet.

Parkeringsplatserna pa KL-9 omradet samt LP-omradet skall planteras med buskar och
stallvis med trad for att ge ett parklikt intryck.

5. Latt trafik

Ett skyddstak for cyklar skall byggas i anslutning till eller i narheten av affarsbyggnaden.
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UTLATANDEN
Nr/ |Myndighet / Utldtande Bemoétande
U 1 |Narings- trafik- och U 1.1 Kulturmiljé 1.1 Kulturmiljé
miljdcentralen i Nyland | N&r det géller kulturmiljén och byggnadsskyddet har NTM-centralens | Antecknas for kdnnedom.
(NTM-centralen) utldtande fran den féregaende forslagsfasen beaktats, och det finns i
12.5.2020 detta avseende inget att anmarka pa. Skyddsbestammelserna ar
foredomliga.
U 1.2 Trafik 1.2 Trafik
Vagomradets omfattning har specificerats sedan det senaste Antecknas for kannedom.
detaljplaneforslaget. Raseborgs stad bér uppgéra planerings- och
genomférandeavtal med Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
betraffande byggandet av en ny gatuanslutning till landsvag 111.
Till ansGkan om planeringsavtal ska fogas ett preliminart utkast till
vagplan fér de nya anslutningsarrangemangen.
U 1.3 Buller 1.3 Buller
| kvarter 74 omfattar en del av bullerbestammelserna endast Y- Planens bullerbestammelser kompletteras i enlighet med utlatandet, sa
kvartersomradet och inte AK-kvartersomradet. att de omfattar hela det omrade utlatandet papekar.
Planforslaget justeras enligt foljande:
"Bostédderna i ALY-kvartersomradet, dar medelljudnivan vid fasaderna
dagtid &r 55-50 dB, ska éppna sig dven pé sadan fasad av huset, dér
gérdsomrédets bullerniva inte éverstiger riktvardet. Alternativt ska for
bostadslokalerna kunna ordnas balkong, fénster, dérr e.d. for att
garantera trivseln och hdlsosamheten pa sa sétt, att bullernivan vid dem
pa dagen &r under 55 dB och pé natten under 45 dB da eventuell
balkonginglasning &r delvis éppen.”
U 2 |Nylands férbund U 2.1 Aven om delgeneralplanen som har rattsverkan i huvudsak styr |2.1 Antecknas fér kdnnedom.
16.4.2020 detaljplaneringen av omradet, vill Nylands férbund ge utlatande om
forslaget till Andring av detaljplanen, eftersom utvecklingen av
omradet ar betydande ur regional synvinkel. Utvecklingen av Karis
centrum kommer aven i fortsattningen att vara viktig for regionens
handelstjanster och driften av kustbanan.
U 2.2 Nylands férbund upprepar sitt utlatande fran utkastskedet om | 2.2 Antecknas for kannedom.
att malen i forslaget till &ndring av detaljplanen ar férenliga med Beskrivningen uppdateras med information om géllande landskapsplan.
principerna i den gallande och kommande landskapsplanen. Det ar
bra att uppdatera planmaterialet med tanke pa den anhangiga
landskapsplanen fér Vastra Nyland.
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raddningsverk
27.3.2020

lagenhetsvisa raddningsvagar for evakuering pa egen hand eller sa
bér man se pa lésningar som erséatter kravet pa

raddningsvagar. Vi anser att detta borde ndmnas i
planbestammelserna.

U 3.2 Raddningsverkets tunga fordonsmateriel (slackningsbil) och
sjukhustransportenhet (ambulans) bér komma i den omedelbara
narheten av de nya och existerande bostadshusens trapphus.

U 3.3 Stora och/eller hdga byggnader bér placeras pa tomterna pa ett
sadant satt att raddningsverkets tunga fordon kan anvandas i deras
omedelbara narhet.

U 3.4 Vid utplaceringen av byggnaderna bér man beakta de krav som
tatt byggande staller pa brandsékerhet.

U 3.5 Om man forenar byggnader pa olika tomter med ett vindskydd
(Centralgatans bostadshdghus mitt emot Fokushuset), sa bor man se
till att det ar majligt att bygga brandvaggar.

U 3.6 Tillgangen pa slackvatten till omradet maste tryggas.
Slackvattenarrangemangen ska genomféras i enlighet med den
slackvattenplan som Vastra Nylands rédddningsverk har utarbetat. Det

Nr/ |Myndighet / Utldtande Bemétande

U 2.3 Karis centrum ar en regional knutpunkt for trafiken. Det centrala | 2.3 Antecknas for kdnnedom.

laget och tillgangligheten till omradet med tag och buss, liksom

tillgangen till kommersiella tjanster i stadskarnan och stadsmiljons

sarpraglade karaktar gor omradet till ett attraktivt omrade att utveckla

pa ett hallbart satt.

U 2.4 Nylands férbund anser att det ar viktigt att Karis centrum- 2.4 Antecknas for kdnnedom.

Képmansgatans detaljplaneandring, som uppdaterar

centrumomradets plan, trader i kraft sa att centrumomradet kan

utvecklas

Utlatandet foranleder inga andringar i planférslaget.

U 3 |Vastra Nylands U 3.1 Bostadsbyggnader som har mer &n 3 vaningar bér ha 3.1 Planens bestammelser kompletteras med en bestammelse gallande

ldgenhetsvisa raddningsvagar.

3.2 | planen placeras byggnaderna sa att det ar mojligt for
raddningsfordonen att ta sig till narheten av byggnaderna. Planens
bestammelser kompletteras ytterligare med en bestdmmelse om
raddningsverkets framkomest till bostadshusens trapphus.

3.3 Byggnaderna har i planen placerats sa att det ar mgjligt att bygga
lyftplatser. Dessutom finns en bestdmmelse om lagenhetsvisa
raddningsvagar, vilket kan minska pa behovet av lyftplatser.

3.4 | planen fors6ker man placera byggnaderna tillrackligt 1angt fran
varandra i enlighet med bestammelserna for brandsakerhet. Om man
avviker fran denna placering i planen bér man ta stallning till
konstruktionerna i bygglovsskedet.

3.5 Antecknas till kdnnedom.
| bygglovsskedet tas stallning till de nédvandiga
brandskyddskonstruktionerna.

3.6 Antecknas till kdnnedom.
Planeringen av kommunaltekniken sker i det skede da planen
genomfors.
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6.4.2020

indragna Oversta vaningen kan anpassa sig till gatumiljon, men anda
framstar som en hogre massa i det avlagsna landskapet och i
forhallande till narmiljon. Malet bor vara en sammanhangande och
balanserad stadsbild. Museet anser fortfarande att det tillatna
byggandet i V-vaningar i kvarteren 6, 72 och 7 langs Centralgatan ar

Nr/ |Myndighet / Utldtande Bemétande
ska finnas minst en brandpoststation pa omradet med en
genomstrémning pa minst 2400 I/min.
U 3.7 Ifall man tanker anvanda gang- och cykeltrafikleden for kérning |3.7 Antecknas till kAnnedom.
till tomterna, bor den 6ppnas for trafik med raddningsverkets tunga Detaljplaneringen av gatuomraden och vaganslutningar sker i samband
fordon. med genomforandet av planen. Gang- och cykeltrafikleder som leder till
tomter anvisas som pp/h gata reserverad fér gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.
Planforslaget justeras enligt foljande:
Planbestammelserna kompletteras med foljande bestdmmelser:
"I alla bostadshus med fler &n tre vaningar ska rdddningsvdgar som hér
till den egna beredskapen ordnas ldgenhetsvis, eller sa ska erséttande
I6sningar for kravet pa rdddningsvédgar granskas.”
"I kvarter for flervaningshus ska det ses till att réddningsverkets tunga
fordon (brandfordon) kan kéra fram till den omedelbara ndrheten av
byggnadens ingang.”
Gang- och cykeltrafikleder som leder till tomter &ndras till "Gata
reserverad foér gang- och cykeltrafik dér servicetrafik ar tillaten.” (pp/h)
U4 |Caruna Oy U 4.1 | planen finns behdvliga reserveringar for transformator. 4.1 Antecknas for kannedom.
16.4.2020
U 4.2 Eventuell forflyttning av ledningar och transformatorer goérs av | 4.2 Antecknas for kannedom.
Caruna Oy och for flyttkostnaderna svarar den som bestallt
forflyttningen. Forflyttningarna av distributionsnatet forutséatter, att det
kan anvisas en ny permanent plats for det. Vid forflyttning foljer vi
principerna i § 89 i markanvandnings- och bygglagen.
U 4.3 Vi har inget ytterligare att anmarka pa planférslaget. Vi énskar | 4.3 Antecknas fér kdnnedom.
fa kdnnedom om nar planen har godkants.
Utlatandet foranleder inga andringar i planférslaget.
U5 |Vastra Nylands museum |U 5.1 Nar det galler antalet vaningar konstaterar museet att den 5.1 Planen innebar att stadsbilden férandras, men omradets

grundstruktur kommer att bevaras. Stravan ar att framhava
grundstrukturen i Karis centrum och att endast inféra nya byggnader
som stdder sig pa och kan anpassas till stadsbilden med det gamla
byggnadsbestandet. | planen finns noggrannare bestdammelser gallande
byggnaders byggnadsséatt i kvarter med méjlighet till mera nybyggnad,
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Nr/

Myndighet /

Utlatande

Bemotande

for hogt med tanke pa stadsbilden och miljon.

U 5.2 Vissa andringar har gjorts i sr-beteckningarna och i
planférslaget ingar nu 21 byggnader med sr-1-beteckningar och tre
byggnader med sr-2-beteckningar. Beteckningarna har i huvudsak
anvisats i enlighet med rekommendationerna i inventeringen.
Skyddsbeteckningarna har slopats pa nagra objekt och &ndringarna
har motiverats. Museet anser att motiveringarna inte ar godtagbara

sa att nybyggnationen pa basta satt ska passa in i Karis stadsbild.
Noggrannare bestdmmelserna finns fér bland annat kvarter 6 tomterna 3
och 4, kvarter 7 tomt 3, kvarter 31 tomterna 5 och 6 samt kvarter 70, 72
och 74.

Byggnaderna i kvarter 7 anvisas endast ha maximalt fyra vaningar. De
snedstallda byggnadsvolymerna i kvarter 72 skapar en mer dynamisk
och varierad stadsbild. Placeringen forbattrar siktlinjer och genomsikt i
kvarteret, vilket ger en upplevd éppenhet. Tack vare den vinklade
placeringen minskar aven skuggpaverkan och skalférhallandena
upplevs mer balanserade, vilket medger att byggnaderna kan utforas i
fem vaningar utan att paverka omgivningen negativt.

Stravan ar att folja de fortatningsmal som framférs i landskapsplanen i
enlighet med principerna for hallbar utveckling. | Raseborgs stads
utvecklingsbild som ar godkand 2024 hér ocksa Karis till en av de tva
tatorter som ska fortatas. | omradet for Karis centrum ar det mojligt att
svara mot dessa mal endast genom att fortata uppat. Aven den
ekonomiska aspekten av byggandet bor beaktas da byggnadernas hojd
overvags. | omradet for Karis centrum finns manga bostadshus i tre
vaningar som saknar hiss. Befolkningen i omradet blir aldre och utgor en
allt stérre del av befolkningen vilket leder till att efterfragan pa
flervaningshus med hiss i centrum 6kar. Byggande av en hiss i ett hus
med under fyra vaningar ar inte ekonomiskt Idnsamt.

Planlaggning ar en sammanjamkning av olika intressen och i denna
planldsning beaktas behovet av att fértdta omradena i narheten av
stationerna, den hallbara utvecklingens principer, ekonomiska aspekter
samtidigt som det i planen finns bestammelser om byggnadernas
utseende och byggnadssatt for att fa till stand en balanserad stadsbild.

5.2 Antecknas for kdnnedom
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Utlatande
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for alla objekt, men objekten ar enskilda och ganska ansprakslosa, sa
museet kan acceptera att skyddsvardena inte anvisas. | férsta hand
bér inventeringens rekommendationer foljas.

U 5.3 Nar det galler planbestammelserna papekar museet att
bestammelsetexten for sr-2-beteckningen saknar ett férbud mot
rivning av den skyddade delen, och att bestammelsen bor
kompletteras med ett dylikt férbud. Det vore ocksa battre att tala om
en skyddad byggnad vars gatufasad ska bevaras, inte bara en
gatufasad som ska skyddas. Dessutom, nar det galler byggnader
som ligger i gatuhdrn, ar det nédvandigt att ange vilka alla
gatufasader som omfattas av bestdmmelsen.

U 5.4 /s-beteckningens bestdmmelsetexts uttryck "tulisi rakentaa”
(/ska byggas) bor korrigeras till en mera bestammande form "tulee
rakentaa”(bor byggas).

U 5.5 Gallande det arkeologiska kulturarvet har museet inget att
anmarka, eftersom det inte finns fasta fornlamningar som avses i
lagen om fornminnen (295/1963) pa det omrade som berérs av
planandringen.

5.3 Planbestammelsen &ndras i enlighet med utlatandet.

5.4 Planbestammelsen andras i enlighet med utlatandet.

5.5 Antecknas for kdnnedom.

Planforslaget justeras enligt foljande:

Noggrannare bestammelser om byggnadssatt:

Bestdmmelserna avseende byggnadssatt har preciserats for tomterna 3
och 4 i kvarter 6, tomt 3 i kvarter 7, tomterna 5, 6 och 8 i kvarter 31, tomt
4 i kvarter 32 samt kvarteren 70, 72 och 74 i sin helhet.

Byggnaderna i kvarter 7 tillats endast vara fyra vaningar héga och i
kvarter 72 vinklas femvaningshusen pa sa vis att skuggpaverkan
minskar och skalforfallandena upplevs som mer balanserade.

/s bestammelsetexten andras enligt féljande:

"Omréade déar miljén bevaras. Bostadshus och tillhérande
gérdsbyggnader pa omréadet far inte rivas. Nya bostadshus och
géardsbyggnader ska byggas s&, att de i frdga om lage, form,
férgséttning och fasadindelning féljer byggnadernas sérdrag i omréadet.”

sr-2 bestdmmelsetexten andras enligt foljande:
"Byggnad som ska skyddas vars gatufasad bér bevaras ut mot
Képmansgatan. Bebyggelsehistoriskt-, allmén historiskt och
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Myndighet /

Utlatande
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stadsbildsméssigt vérdefull fasad. Byggnadens gatufasad fér inte rivas.
De kulturhistoriska, arkitektoniska och fér stadsbilden véardefulla
sérdragen i byggnaderna ska bevaras. Vid fasadrenoveringar pa
byggnaderna ska anvédndas ursprungliga eller motsvarande material. |
samband med behandling av bygglov ska det regionala ansvarsmuseets
(Véstra Nylands museum) utlatande inbegéras.”

uo

Miljé- och
byggnadsnamnden
15.04.2020 § 56

Miljé- och
byggnadsnamnden
15.04.2020 § 55

U 6.1 Byggnadstillsyn

6.1.1 Planomradets markgrunds grundvattenférhallande,
grundvattenniva och féroreningsgrad skall utredas i samband med
utarbetande av planen och inte innan gravningsarbeten inom
planomradet inleds.

6.1.2 Byggratten (m?) for forvaringsplats for bil ar inskriven t.ex. pa
kvarter 7, tomt 3. | manga av de dvriga kvarteren finns motsvarande
beteckning "a” inskriven i byggnadsytan men som saknar en angiven
byggratt i (m?). Byggnadsytor med beteckningen "a” och utan angiven
byggratt i (m?) borde fortydligas. Om planens syfte ar att pa dessa
byggnadsytor far endast konstruktioner byggas (t.ex. biltak) sa borde
en ny beteckning som t.ex. "ak” anges i detaljplanen. Detta for att
fortydliga att pa dessa omraden ar det endast tillatet att bygga
konstruktioner och inga byggnader.

6.1.3 | kvarter 5 tomt 5 ar det inritat en byggnadsyta med
beteckningen "t". Eftersom "t” ar en ekonomibyggnad borde det anges
i planen vad dess byggratt ar i m2.

U 6.2 Miljo

Milj6- och byggnadsndmnden konstaterar att man inte har nagot att
anmarka med anledning av det uppdaterade planforslaget.
Namndens tidigare utlatande (17.10.2018) gallande
detaljplaneandringen har beaktats val.

6.1 Byggnadstillsyn
6.1.1 Grundvattenbestammelserna omformuleras sa att de blir mera
andamalsenliga och lattare att forsta.

6.1.2 Byggnadsytor med beteckningen "a” anges byggratt och en del
andras till "ak” dar enbart konstruktioner far byggas.

6.1.3 Byggnadsytan forses med en byggratt.

6.2 Miljo
Antecknas for kdnnedom.

Planforslaget justeras enligt foljande:

Grundvattenbestdmmelserna omformuleras enligt féljande:
“Planomradet ligger i sin helhet pa grundvattenomréde av klass | som &r
viktigt med tanke pa samhdéllets vattenférsérjning. Inom omradet tillats
inga atgédrder som &ventyrar grundvattnets kvalitet eller kvantitet.
Byggande av nya underjordiska kéllare &r férbjudet.
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Vid nybyggnation ska motorfordonens kér- och parkeringsomréden for
mer &n fem bilar samt de platser ddr sopkérl placeras beldggas med ett
ytmaterial som inte sldpper igenom olja eller med en konstruktion som
innehaller grundvattenskydd. Ndmnda omradens avrinningsvatten ska
ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller liknande konstruktioner till
dagvattenavioppet.

Cisterner fér uppvdrmningsolja bér vara dubbelmantlade och placeras i
skyddsbassénger antingen inne i en byggnad eller under ett separat tak.
Skyddsbasséngens volym bér vara minst 110 % av volymen f6r
cisternen fér uppvdrmningsolja. Inga andra flytande brénslen eller
dmnen som &dventyrar grundvattnet far férvaras eller lagras I6st i
omréadet. Underjordiska oljecisterner och jordvdrmebrunnar &ar férbjudna.
Byggande och grédvning samt byggnaders grundldggning ska utféras s,
att dtgérderna inte leder till fordndringar i grundvattenkvaliteten eller
féréndringar i grundvattennivan. Vid behov ska en plan fér hantering av
grundvatten uppgoéras. Planen ska godkédnnas av
miljévardsmyndigheten.”

Byggnadsytor for forvaringsplats av bil "a” som saknar byggratt anges
byggratt eller andras till "ak - Byggnadsyta déar konstruktioner for
férvaring av motorfordon och utrymmen fér avfallshantering far
placeras.”

uz

Tekniska namnden
14.4.2020 § 66

U 7.1 Trafik och parkering

7.1.1 | forslaget till detaljplan forbattras och beaktas forutsattningarna
for 1att trafik. | planforslaget forverkligas till stor del de mal i anslutning
till trafiken som framférts i tidigare utlatanden.

7.1.2 Inom planeringsomradet minskar parkeringsplatserna och ocksa
parkeringsdimensioneringen for bostadskvarter lattas upp. |
gatuplaneringen ska man strava efter att effektivera gatuparkeringen
dar det ar mgjligt. Pa Nabogatan har skolomradets parkeringsbehov i
och med andringarna vid Villa Pentby kunna beaktas genom
Nabogatans LPA-omrade.

U 7.2 Byggnadsskyddsbeteckningar

(till dessa delar det berér stadens byggnader)

Tekniska namnden foreslar, att skyddsbeteckningen

sr-1 (6) utgar for Grabbegarden-byggnadens del. Motiveringen till att
skyddsbeteckningen for Grabbegarden ej ska medtas i detaljplanen

7.1 Trafik och parkering
7.1.1 Antecknas for kdnnedom.

7.1.2 Antecknas for kdannedom.

7.2 Byggnadsskyddsbeteckningar

Sr-beteckningen fér Grabbegarden bevaras oférandrad i planférslaget.
Grabbegarden ar en byggnad som ritades som textilfabrik av Lars
Rejstréom, uppskattningsvis under 1950-talet. Enligt den utarbetade
byggnadsinventeringen borde byggnaden skyddas eftersom den har ett
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serviceboenden och hindersfria bostader som ar latt tillgangliga och
nara den dagliga servicen. Det ar inte enbart narheten till
halsovardscentralen som bor prioriteras, utan aven all den service
som behdvs for ett ha ett kvalitativt gott liv.

U 8.2 Lattleder sa som gang- och cykelbanor utvidgas vilket ar
positivt med tanke pa att alla skall kunna réra sig tryggt.

Nr/ |Myndighet / Utldtande Bemétande

ar att en skyddsbeteckning for i fraga varande byggnad inte ger det byggnadshistoriskt, historiskt och stadsbildsmassigt varde. Noggrannare

tillaggsvarde med tanke pa byggnadens kommande anvandning, som | motiveringar till skyddet av byggnader finns som bilaga till

eventuellt omfattar markbara saneringar eller omandringsarbeten. En | planbeskrivningen. | motiveringarna konstateras att Grabbegarden ar en

eventuell férsaljning av byggnaden kan bli aktuell i framtiden, en byggnad som &gs av staden. Det ar inte mgjligt att anvisa

skyddsbeteckning kan eventuellt ses som en belastning vid en tillaggsbyggande till tomten. Byggnadens anvandningsdndamal

forsaljning. motsvarar den nuvarande verksamheten. Inga betydande férandringar
har gjorts i byggnaden sedan inventeringen gjordes och darfor har dess
skyddsvarde inte forandrats jamfort med tidigare. Det finns darfor ingen
anledning att utelamna skyddsbeteckningen i detaljplanen. Dessutom ar
byggnaden i funktionsdugligt skick och i bruk, och skyddsbeteckningen
utgor inga hinder fér anvandningen av byggnaden pa det satt som
anges i planen.

U 7.3 Mark- och bostadspolitik 7.3 Mark- och bostadspolitik

7.3.1 Planfdrslaget forutsatter i sin nuvarande utformning att staden | 7.3.1 Antecknas fér kAnnedom.

ingar markanvandningsavtal med tre/fyra olika tomtagare pa omradet.

Tjansteman vid tekniska centralen har fort férhandlingar om

saken. Namnden paminner darfér om att detaljplanen inte ska

godkannas, forran samtliga markanvandningsavtal ar undertecknade

(i praktiken godkanda).

7.3.2 Namnden papekar, att det under arbete varande uppdateringen |7.3.2 Antecknas fér kAnnedom.

av bostadspolitiska programmet tas i beaktande vid planlaggningen

av centrala omraden i Karis centrum. Via (detalj)planlaggning kan

man konkret paverka det, att olika boendeformer (tex hyresboende)

ges forutsattningar och majligheter att utvecklas i Karis centrum.
Utlatandet foranleder inga andringar i planforslaget.

U 8 |Social- och U 8.1 | detaljplanen finns hanvisat omraden for serviceboenden. En | 8.1 Antecknas fér kdnnedom.
halsovardsnamnden helhet av olika typer av boendeldsningar ar viktiga i
23.4.2020 § 51 helhetsplaneringen. Dessa boendeldsningar kan vara olika former av

8.2 Antecknas for kdnnedom.
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Nr/ |Myndighet / Utldtande Bemétande
U 8.3 Service pa gatuplan underlattar tillgangligheten. Namnden 8.3 Antecknas for kdnnedom.
anser att det nya planférslaget for Karis centrum ar bra till den delen
att den mojliggér planeringen av boende fér personer med
funktionsvariation i Saharaomradet. Behov av mera resurserat
boende for aldre pa omradet finns inte.
Utlatandet foranleder inga andringar i planfoérslaget.
U9 |Raseborgs vatten U 9.1 | sitt utlatande till stadens planldggningsndmnd noterar 9.1 | planférslagets allmanna bestdmmelser ges fastighetsspecifika och

31.3.2020 § 20

direktionen att eftersom dagvattenavloppets kapacitet ar begransad i
omradet bor vid fortsatt planeringsarbete laggas stor vikt vid
fastighetsvisa alternativ for avledning av dagvatten. Dar mojlighet
finns bér omraden for dagvattenmagasin reserveras.

noggranna bestammelser om hanteringen och avledningen av
dagvatten i omradet for alla fastigheter. Avsikten ar att dagvattnet till
mojligast stor del fordréjs pa fastigheterna och nar det galler nybyggnad
ska rent takvatten infiltreras i marken med beaktande av markens
egenskaper. Efter detta ska dagvattnet i planomradet avledas till
stadens dagvattennat. Fastigheternas ute- och lekplatser ska i huvudsak
ha vattengenomtrangande ytmaterial. Genom att bevara existerande
trad och plantera nya, halla gardar och andra omraden sa grona som
mojligt samt bland annat férverkliga dagvattenstrukturer 1angs gator och
andra omraden och undvika ogenomtrangliga ytmaterial dar det ar
majligt, kan man fordréja och minska pa den mangd dagvatten som
hamnar i dagvattenavloppet. | planomradet anvisas nagra omraden
(hule) som ar amnade for rening och fordrojning av dagvatten.

Planforslaget justeras enligt foljande:

Dagvattenbestammelserna andras enligt féljande:

"Sérskild uppméarksamhet bor fastas vid avledning, férdréjning och
behandling av dagvatten. Rent takvatten bér i mén av méjlighet och med
beaktande av markférhallanden infiltreras i marken nér det géller
nybyggnation. Regn-, smaélt-, tak- och téckdikesvatten bér med hjélp av
konstruktiva eller andra atgérder till méjligast stor del férdréjas pa
fastigheterna. Dagvattnet bér dérefter aviedas till det kommunala

dagvattennétet.

Vid placering av byggnader pa fastigheten bér vid planeringen beaktas
dagvattnens hantering. Bygglovshandlingarna ska innehalla en plan fér
hantering av dagvatten, inklusive takvatten, for vilken nédvéndiga
myndighetsutlatanden ska begéras.

Ytmaterialet pa fastigheternas ute- och lekplatser ska i huvudsak vara
vattengenomtrdngande.
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Nr/

Myndighet /

Utlatande

Bemotande

Pa grénomraden/gatuomraden kan vid behov anldggas terrdngstrukturer
i nédvéandig omfattning med vilka man hanterar och minskar
oversvdmningar, stoppar fast material och orenheter och férdréjer
vattnets fléde.”

Riktgivande Hule-omraden fér dagvattenkonstruktioner markeras pa
plankartan.

Riktgivande omraden som ska planteras och tradrader som ska
planteras markeras pa plankartan.

U 10

Sydspetsens miljdhalsa
15.4.2020

U 10.1 Bullerfragor och grundvatten har beaktats i planforslaget och
de bor ocksa beaktas vid forverkligandet av planen och kommande
byggande. Det ska dven beaktas att buller kan komma fran gator och
vagar men ocksa fran jarnvagen.

Sydspetsens miljdhalsa har ingenting att anméarka om planférslaget.

10.1 Antecknas for kdnnedom.

Utlatandet foranleder inga andringar i planforslaget.




Karis centrum — K6pmansgatan, detaljplan, forslag paseende 23.3 - 24.4.2020

Utlatanden, anmarkningar och bemoétanden (27.5.2026)

ANMARKNINGAR

11(14)

Nr
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Anmaérkning

Bemotande

A1

Korsnas kommun
30.3.2020

A 1.1 Kommunstyrelsen ger som koncerndirektiv till ledaméterna i
bolaget Kiinteistd Oy Trikar att man inte godkanner det uppgjorda
markanvandningsavtalet.

A1.2 Fastighetens sr-beteckning bér tas bort.

1.1 Kvartersomradet andras fran AK (kvartersomrade for
flervaningshus) i planforslag Il till AL (kvartersomrade fér bostads-,
affars- och kontorsbyggnader), vilket mdjliggér en mera flexibel
anvandning av fastigheten i frdga. Byggnadsratten andras sa att den
sa gott som motsvarar byggratten enligt gallande plan, varvid det inte
blir aktuellt med ett markanvandningsavtal.

1.2 Fastigheten har i den byggnadshistoriska inventeringen funnits
ha skyddsvarde. Hela funkisstilbyggmassan har
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och landskapsmassigt varde.
Beteckningen tas inte bort da det inte inkommit skaliga motiveringar
for detta. Byggnaden ar i funktionsdugligt skick och i bruk, och
skyddsbeteckningen utgér inga hinder for anvandningen av
byggnaden pa det satt som anges i planen.

Planforslaget justeras enligt foljande:

Fastighetens AK-beteckning andras till AL.

A2

Anmarkare 2
23.4.2020
27.7.2020

A 2.1 Agaren till tomt 2 i kvarter 31 motsétter sig att de befintliga
byggnaderna pa tomten blir sr markta pa foéljande grunder:

- Den forsta delen av de aktuella byggnaderna uppférdes 1939.
Harefter har tillbyggnad och ombyggnad skett kontinuerligt
under aren och de senaste pa 2000 talet. Exempelvis da
vattentaket fornyades for 3 ar sedan &ndrades bade
takkonstruktioner och -form.

- Husen representerar ingen enhetlig arkitektur, huset har
tillbyggts i flera etapper och fonster och ingangar har ombyggts

enligt de behov husets anvandnings har kravt. Fasadmaterialen

varierar och har férandrats radikalt under arens lopp. Huset ar
inte en vardefull byggnad for stadsbilden och representerar
heller inte nagon enhetlig arkitektonisk helhet tillsammans med
grannfastigheterna.

Vi anser att huset inte har nagot byggnads- eller kulturhistoriskt
varde.

- Tekniskt &r huset i daligt skick och synnerligen opraktiskt da
nivaskillnaderna inomhus ar mycket stora, vilket innebar att det
ar omgjligt att bygga om.

- Brandvaggen mot grannfastigheten (som inte ar SR méarkt i den

2.1 Antecknas for kdnnedom.
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nya planen) ar uppférd av murade tegel och star atminstone
delvis pa granntomtens mark. Muren ar i daligt skick, och det
forekommer I6sa tegelstenar och rappning som fallit av. Om
grannfastigheten rivs blir brandvaggen ett stort problem.

A 2.2 Vi anser att det inte kan vara i stadens intresse att genom sr
markning alagga oss som ager denna fastighet att underhalla en i
princip rivningsfardig byggnad som innehaller affarslagenheter som
inte gar att hyra ut. Det innebar en ekonomisk katastrof fér oss som
fastighetsagare.

A 2.3 Undertecknad anhaller om att sr markningen pa rubricerad
fastighet borttages och att fastigheten betecknas som bostads- och
affarstomt och med en byggnadsratt pa 1600 IV m100/m30% i den nya
stadsplan som nu ar under arbete. Mot Tempelgatan kvarstar byggratten
600 1.

2.2 Avsikten med planen ar inte att begransa eller forsvara
verksamheten i Karis centrum utan tvartom att utveckla och trygga
den befintliga verksamheten. Planens bedémning av behovet att
skydda byggnaden grundar sig pa en separat tomt- och
byggnadshistorisk inventering (Unika/Kim Bjoérklund 2015).

2.3 Da man granskar rimlighet av skyddsbeteckning for en fastighet
eller byggnad beaktas alla de motiveringar och utredningar som
fastighetens agare framfort. Pa grund av dessa kan man anse att det
i detta fall ar oskaligt fér &garen att byggnaden skyddas.

Om motiveringarna till skyddet av enskild byggnad finns en separat
tabell som bilaga till planbeskrivningen. | tabellen konstateras
féljande om fastigheten:

Byggnaden &r i privat &go.

- Byggnaden ar tillbyggd och ombyggd i flera olika etapper och
konstruktioner har andrat, olika byggnadstekniska I6sningar
och varierande byggnadsmaterial har anvants. Tekniskt sett
ar huset opraktiskt eftersom nivaskillnaderna inomhus ar
mycket stora, vilket innebar att det ar omgjligt att bygga om.
De oandamalsenliga utrymmena inomhus forsvarar
anvandningen av dem till affarsverksamhet, vilket ar dnskvart
langs Képmansgatan. Avsikten med planen fér Karis centrum
ar att stdda sma butiker och bevara dem i omradet. Ett av
planens mal ar att bevara Karis centrum som ett kommersiellt
centrum.

- Stenfoten ar lag och medfor risk for lackage vid grunden.
VVS och el ar foraldrat och uppvarmningskostnaderna ar
hdga pa grund av dalig isolering och oanvandbara utrymmen
som drar till sig skaded,jur.

- Brandvaggen mot grannfastigheten ligger delvis pa
grannfastighetens mark och ar i daligt skick samt utgor ett
stort problem om grannfastigheten rivs.

- De tekniska strukturerna och planlésningarna goér det
ekonomiskt oldnsamt for féretagaren att foreta
genomgripande sanering eller ombyggnad, vilket kravs for att
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Nr |Anmérkare Anmaérkning Bemétande
kunna fortsatta och utveckla verksamheten i byggnaden.
Det anses att skyddsbeteckningen ar oskalig for fastighetens agare.
Med héanvisning till paragrafen om skalighet stryks
skyddsbeteckningen for fastigheten ur planférslaget. Om en
skyddsbestadmmelses skalighet stadgas i 57.2 § i lagen om
omradesanvandning.
Fastigheten anvisas som kvartersomrade for flervaningshus med en
byggnadsyta med byggratt pa 1200 v-m?i fyra vaningar m30 % (hur
manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan som far
anvandas for butikslokaler). Mot Tempelgatan kvarstar byggnadsytan
med byggratten 600 v-m? i tva vaningar. Byggnaderna ska till stil,
fargsattning, material, fasadindelning och stenfotens utseende
anpassas till byggnad pa tomt 3 i kvarter 32.
Planforslaget justeras enligt foljande:
sr-beteckningen pa tomt 2 i kvarter 31 avlagsnas.
A 3 |Anmarkare 3 A 3.1 Vi ar bekymrade 6ver det planforslag (planprojekt 7718) som finns |3.1 Gatan Hille Finnbergs gréand andrar namn till Fokuspassagen i
27.4.2020 till paseende pa Raseborgs stads hemsida. Vi dnskar att fa battre bild forslag lll. Granden ar angiven som “Gata reserverad fér gangtrafik
var den tankta Hille Finnbergs grand skulle ga och hur tilltrade till garden | dér servicetrafik ar tillaten” vilket betyder att det ar tillatet att kora
blir i fortsattning. Om man inte har méjlighet att komma in med lastbil p& |varuleveranser via granden.
garden sanker det betydligt méjligheten att idka affarsverksamhet i
ifragavarande byggnad. Detta skulle aven markbart sénka fastighetens
totalvarde samt efterfragan pa affarsutrymme. Vi hoppas vi kunde hitta
vettiga I6sningar som gynnar alla tomter och fastigheter invid detta
omrade.
Utlatandet foranleder inga dndringar i planférslaget.
A 4 | Anmarkare 4 A 4.1 Vi har for avsikt att smaningom andra fastighetens utrymmen 4.1 Beteckningen andras sé att den battre motsvarar markagarens

20.4.2020

(kvarter 5, tomt 1) till bostader i takt med att behovet av affarsutrymmen
férsvinner i centrum. Avsikten ar att vi férsOker vara en féretagsfastighet
sa lange det ar mojligt och sedan successivt 6verga till ca 60 %
bostadsfastigheter. Denna vaningsyta kunde sedan majligen
kompensera for de affarskvadratmetrarna som blir tomma. Jag kommer
inte att acceptera den ifragavarande andringen och protesterar harmed
mot planen.

malsattning samtidigt som den &r linje med praxis langs
Képmansgatan.

Planforslaget justeras enligt foljande:

Beteckningen for fastigheten andras fran K-1 (Kvartersomrade fér
afférs- och kontorsbyggnader. H6gst 40 % av omradets vaningsyta
far anvédndas fér boende. Bostéader far inte placeras i gatuniva.) till

AK m45 % - "Kvartersomrade for flervaningshus dér man far anvédnda
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fastigheten Karis Gard "Konsum” (kvarter 6, tomt 1). Enligt mig behdver
den inte skydd.

Nr |Anmérkare Anmaérkning Bemdtande
45 % av vaningsytan for butikslokaler”.
A5 |Anmarkare 5 A 5.1 Jag ber om att ni pa nytt utvarderar skyddet av gatufasaden pa 5.1 Byggnaden har anvisats med en skyddsbeteckning i planforslaget

(sr-2) utgadende fran rekommendationerna i den tomt- och
byggnadshistoriska inventering som gjorts fér omradet for Karis
centrum (2015, UNIKA/Kim Bjorklund). Byggnaden har genomgatt
olika saneringar och ombyggnader, men representerar &nda pa sitt
satt sitt tidevarvs stil och affarshusideal. Bildar par med
bankbyggnaden bredvid som planerades cirka ett decennium senare.
Byggnaden har bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och
stadsbildsmassigt varde. Byggnadens anvandningsandamal
motsvarar den nuvarande verksamheten. | planférslag 11l har man
bestamt att skyddsbeteckningen sr-2 enbart galler fasaden ut mot
Koépmansgatan. Byggnaden i funktionsdugligt skick och i bruk, och
skyddsbeteckningen utgér inga hinder for anvandningen av
byggnaden pa det satt som anges i planen.

Planforslaget justeras enligt féljande:

Beteckningen sr-2 andras enligt foljande:

"Byggnad som ska skyddas vars gatufasad bér bevaras ut mot
Képmansgatan. Bebyggelsehistoriskt-, allmén historiskt och

stadsbildsméssigt vardefull fasad. Byggnadens gatufasad far inte
rivas. De kulturhistoriska, arkitektoniska och for stadsbilden
vérdefulla sérdragen i byggnaderna ska bevaras. Vid
fasadrenoveringar pa byggnaderna ska anvédndas ursprungliga eller
motsvarande material. | samband med behandling av bygglov ska
det regionala ansvarsmuseets (Vastra Nylands museum) utlatande
inbegéras.”
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