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UTGANGSPUNKTERNA FOR PLANERINGEN

1.

Planeringsomrade och bakgrund till projektet

Planeringsomradet ligger ca. 10 km sydost om Karis centrum. Omradet omfattar tva
lagenheter: 710-655-2-6 LIUSVIK, 18,435 ha och 710-621-7-9 NYBONDS, 14,065 ha.
Planeomradets hela areal &r 32,5 ha.
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Planeringsomradet méarkt med oranga bollar.

Malet och dimensionering av planeringen

Som malsattning ar att utarbeta en detaljplan for omradet. Som utgangspunkt for
utarbetandet for planen ar ett omrade for fritidsboende som inriktas i en tat, byaktig helhet
sa att storsta delen av stranderna pa planeomradet blir obebyggda skogiga naturomraden.

Malsattningen av planen &r att byggandet koncentreras pa ett delomrade och resten av
planomradet forblir obebyggt.
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Som bas fér dimensioneringen har omradets strandlinje och den sk. bearbetade strandlinjen
utretts.
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Lagenheten 710-655-2-6 har bearbetad strandlinje pa 590 m och lagenheten 710-621-7-9
365m, sammanlagt 955m.

Lagenheterna 7:9 och 2:6 har en verklig strandlinje pa ca.1315m och en bearbetad
strandlinje pa 955m. Ar 1970 har det utbrutits en ligenhet 721-621-7-4 fran stomm-
lagenheten 7:9 och den har en utarbetad detaljplan for en kurscentral ( planeédndringen
pagar ). Lagenheten ligger vid ett skilt vattendrag. Sa vida finns det ej orsak att beakta
lagenheten i granskningen av stommlagenheten.
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Fran stommlagenheten 7:9 har dessutom utbrutits ar 1970 tva bebyggda strandtomter som
har sammanlagt ca. 230m verklig strandlinje (sammanlagt 160m bearbetad strandlinje). Da
dimensioneringen ar 5 strandtomter / bearbetad strand km sa &r den sammanlagda
dimensioneringen for lagenheterna 7:9 och 2:6 4,8 tomter alltsa 5.
Fran ldgenhetens 7:9 stommlagenhet har 4nda tva bebyggda strandtomter utbrutits efter ar
1960 och darfor ar dimensioneringen mindre ( 1,120 km bearbetad strandlinje x 5 = 5,6 alltsa
6 fran vilket de tva bebyggda tomter minskas ). Pa grund av de féregaende &r
utgangspunkten for planens dimensionering 4 strandtomter.

Beskrivning och planeringssituationen fér omradet
3.1 Bebyggd omgivning

Pa omradet finns ej byggnader forutom ett skyddstak for kanoter och en tackt
lagereldplats i norra delen av lagenheten 710-423-7-9. P4 granntomterna i narheten av
lagenheterna finns det vanliga semesterbyggnader. Narmiljén av planeringsomradet
bestar for det mesta av glest genomford fritidsboséattning forutom Vistjarnans
huvudsakligen obebyggda milj6 ( pa stranden mitt emot finns det en tomt for
fritidsbostad ).

3.2 Naturmiljon

Norra delen av Kalltrasket (norra delen av lagenheten 710-621-7-9 ) ar en ratt sa jamn
skogsmark. Skogen stracker sig anda till vattengransen.

fom B

Norra dele av Kélltrskt (inbyviken ). kddstaket for kanoter syns pa bilden.
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Den del av lagenheten 710-621-7-9 som ar mera soderut pa Vistjarnans strandomrade
ar ett skogigt sluttningsomrade som stracker sig dnda till stranden.

Utsikter 6ver Vistjarnans omradet
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Omradet som stracker sig till Kjalltraskets strand (lagenhet 710-458-2-6) ar i sin helhet
omvaxlande skogsmark. Omradets norra del av stranden ar ratt sa jamt och laglant,
tvartom som den delen mera séderut som ar varierande brantare. Skogen ar en
mangformig blandskog, som stracker sig anda till vattengransen.

Utsikter over Kalltraskets strandomrade




3.3 Planeringssituationen
Landskapsplanen

Raseborg hor till Nylands férbundets verksamhetsomrade. Fullmaktige for Nylands
landskap godkande landskapsplanen for Nyland 12.12.2004. Miljéministeriet faststallde
landskapsplanen for Nyland 8.11.2006. Etapplandskapsplanen 1 for Nyland godkandes
17.12.2008. Etapplandskapsplanen 2 fér Nyland godkandes 20.3.2013. Etapplandskapen
3 for Nyland ar godkdnd 14.12.2011. | landskapsplanen &r omradet markt som MLY

( Skogsbruksdominerat omrade, som ar vidstrackt och enigt och fér det ekologiska natet
'l:!)?tydande ).

. L

Utdrég ur de kombinerade faststillda landskapsplanen for Nyland 2015; etapps-
landskapsplanen 1-3.
Planeringsomradet méarkt med oranga bollar

Generalplan
For omradet finns ingen faststélld general- eller delgeneralplan.

Stranddetaljplan
For omradet finns ingen faststéalld stranddetaljplan.

Ovriga utredningar och planer samt utredningar som utarbetas fér omradet.

En naturutredning har utarbetats for omradet. Enligt den finns det inga hinder for
byggandet forutom pa Kalltraskets sddra strandomrade i nordvast, dar det finns ett
fiskgjusbo. Likasa pa sodra strandomradet i norra delen déar flygekorrens nasttrad finns.
Dessutom finns det delomraden pa planeomradet dar inte byggandet rekommenderas och



inte kraftiga skogsbruksfunktioner. De vardefulla omraden enligt naturutredningen ar
huvudsakligen markta med MY-beteckning. For omraden som ar pa tomterna finns

en bestammelse som skyddar omradet (bestammelse som skyddar tradbestandet,

krav pa tillstand for landskapsarbeten enligt MRL&128). Da vattenkvaliteten pa omradets
insjoar ar valdigt bra, ar planens utgangspunkt att endast elmotorer bér anvandas i batar
pa Vistjarna- och Kalltrask-omraden.

For Vistjarnan ar det utarbetat en vattendragsutredning. Enligt vattendragsutredningen
ar Vistjarnans vattenkvaliten bra och den féreslagna byggmangden riskerar inte kvaliten
pa vattnet nar man beaktar bestimmelserna for avloppsvattnet i Raseborg och att
vattenklosetter ar forbjudna pa omradet.

En utredning Over strandbyggratten pa generalplanniva ar utarbetad for Vistjarnan.

Slutsatsen for utredningen ar att det finns majligheter till tva eller tre byggplatser for

fritidsboende.

4. Preliminart forslag for stranddetaljplanen
Det centrala innehallet av planen

41 Planforslaget
Planforslaget utarbetas pa grund av gensvaren pa planutkastet.

Planforslaget framlaggs i 30 dagar.
( MBL 658§, MBF 278§ ) uppskattningsvis pa varen 2021.

Framlaggande av planforslaget meddelas pa foljande satt:

- Pa kommunens anslagstavlor ( www.raseborg.fi)

Utlatande av myndighetsintressenterna begars.

Medlemmarna och intressenterna i kommunen har ratt att anmarka 6ver planforslaget.
Anmaérkningen ska skickas till planlaggningsnamnden foére framlaggningstiden gar ut.
Kommunen ger ett grundligt bemo6tande till anmarkningarna.

Planen fors till Raseborgs stadsstyrelsen for godkdannande uppskattningsvis pa hésten 2021.
5. Beddémning av konsekvenser

Stranddetaljplanens konsekvenser utreds under planeringsarbetet och da preciceras ocksa

den regionala omfattningen. Planeringsarbetet ska basera sig pa tillrackliga utredningar och

utlatanden av experter pa vilkas grund konsekvenserna av planens forverkligandet kan
bedémas. Konsekvenserna av planlésningen bedéms av féljande skal:


http://www.raseborg.fi/
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- manniskans levnadsvillkor och livsmiljo

- jord- och bergman, vatten, luft och klimat

- véxt- och djurarter, naturens mangsidighet och naturrikedomar

- omrades- och samhallskonstruktion, samhalls- och energiekonomin samt trafiken
- sociala och ekonomiska forhallanden

- landskapet, kulturarvet och den bebyggda omgivningen

Konsekvenser fér manniskans levnadsvillkor och livsmiljon

Det ar huvudsakligen fritidsbostdder i narmiljon av planeringsomradet men bland dem finns
nagra permanenta bostader. Planen mojliggor en sa liten mangd av fritidsbostader att det
inte inverkar sa kraftigt pa manniskornas levnadsvillkor eller livsmiljon.

Konsekvenser for jord- och bergman, vatten, luft och klimat

Byggplatserna pa planen ar placerade sa att fritidsbostadernas byggandet som planen tillater
inte forstor vardefulla naturomraden pa omradet. Vattenklosetter ar forbjudna enligt
planebestammelserna. Enligt vattendragsutredningen riskeras inte vattenkvaliten med det i
planen tillatna byggandet. Mindre mangd av byggandet inverkar inte vasentligt pa luft eller
klimat. D3 vattenkvaliten pa omradets insjoar ar mycket bra dr det som utgangspunkt att
batarna anvander endast elmotorer pa Vistjarna- och Kélltrask-omraden.

Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangsidighet och naturrikedomar
Byggandet ar placerat sa att inte de vardefulla vaxt- och djurarter som naturutredningen
framfor, riskeras. Byggplatserna for fritidsbostadarna har noggranna bestammelser hur
strandskogsdungarna ska bevaras. Ocksa pa MY-omraden bor man félja naturutredningens
direktiv vid skogsvarden. Savida skyddar planen naturens mangsidighet och naturvarden.

Konsekvenser for omrades- och samhallskonstruktion, samhalls- och energiekonomin samt
trafiken

Byggandet av fritidsbostdder enligt planen placeras pa omradet dar det finns flere tiotals
fritidsbostdder i omgivningen samt nagra preliminara bostader. Fritidsbostdderna som byggs
enligt planen inverkar inte pa omrades- och samhallskonstruktion och inte heller pa samhalls-
och energiekonomin markvardigt. De fyra nya byggplatser som byggs medfor inte sa stora
andringar i trafiken pa omradet.

Konsekvenser for sociala och ekonomiska forhallanden

Byggandet av fyra fritidsbyggnader pa omradet medfor inte stora dndringar i de sociala och
ekonomiska forhallanden. Da det &r fraga om byggandet av fritidsbostader sa

medfor planen inte speciella ekonomiska forpliktelser for Raseborgs stad.

Konsekvenser for landskapet, kulturarvet och den bebyggda omgivningen

Pa omradet finns inga kulturarvobjekt och inte en markvardig byggd omgivning. Ndaromradet
pa omradet ar byggt huvudsakligen som ett vanligt byggande av fritidsbostader. Som
utgangspunkt ar att de kommande byggnaderna smalter obemarkligt in i det skogiga
miljolandskapet (trdafasader, morkaktig naturlig fargsattning och bestammelser som galler
tradbestandet).
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Forverkligandet av planen

Som malsattning ar att planens forverkligandet kan paborjas da planen far laga kraft.

Kontaktuppgifter

Planlaggare: Johan Peter Pfeifer, arkit., tekn.lis., fi.Imag. SAFA
Arkkitehtiateljee Johan Pfeifer OY
Borggatan 16D, 06100 Borga
Tel: 045 1233404
Johan.pfeifer@hotmail.com

Raseborgs stad:
Planlaggningsingenjor Leena Kankaanpaa

Raseborgsgatan 37, 10650 Ekenas
leena.kankaanpaa@raseborg.fi

tel. 019 289 3842
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KALLTRASKET OCH VISTJARNAN, ranta-asemakaava, ehdotus, 1:5000 (pienennds)
Arkkitehtiateljee Johan Pfeifer Oy, 29.3.2021




PLANFORSLAG | ASEMAKAAVAEHDOTUS

RASEBORGS STAD
KALLTRASKET OCH

VISTJARNAN

STRAND-
DETALJPLANSFORSLAG

Forslaget galler fatigheterna
710-621-7-9 och 710-655-2-6

PLANBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fritidsbostader.

En fritidsbostad och en sidobyggnad till en
fritidsbostad med en gemensam total
vaningsyta pa hogst 180 m? samt
ekonomibyggnader med en total vaningsyta
pa hogst 120 m? far placeras pa tomten.
Sidobyggnadens vaningsyta far vara hogst
60 m?2. Fritidsbostaden och sidobyggnaden far
kopplas samman med en glasveranda. Av
ekonomibyggnadernas vaningsyta far hogst
30 m? anvandas till en atskild strandbastu.
Tomtens totala vaningsyta far vara

hégst 280 m?.

Jord- och skogsbruksomrade.

Jord- och skogsbruksomrade med
sarskilda miljévarden.

Skogsskotseln bor folja naturutredningens
rekommendationer. Kraftiga
skogskotselatgarder bor undvikas pa
omradet.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/
byggnadsplats.

RA

RAASEPORIN KAUPUNKI
KALLTRASKET JA

VISTJARNAN

RANTA-
ASEMAKAAVAEHDOTUS

Ehdotus koskee tiloja
710-621-7-9 ja 710-655-2-6

KAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Loma-asuntojen korttelialue.

Tontille saa sijoittaa vapaa-ajan rakennuksen
ja vapaa-ajan sivurakennuksen yhteispinta-
alaltaan enintdan 180 k-m? seka
talousrakennuksia enintadn 120 k-m2. Vapaa-
ajan sivurakennuksen kerrosala saa olla
enintaan 60 k-m?2. Vapaa-ajan rakennuksen ja
sivurakennuksen saa yhdistaa toisiinsa
lasikuistin avulla. Talousrakennusten pinta-
alasta saa enintaan 30 k-m? kaytta erilliseen
rantasaunaan. Tontin kokonaiskerrosala saa
olla enintaan 280 k-m?2.

Maa- ja metsatalousalue.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on
erityisia ymparistéarvoja.
Metsanhoidossa tulee noudattaa
luontoselvityksen suosituksia. Alueella
tulee valttaa voimakkaita
metsataloustoimenpiteita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelinumero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan
numero.

Arkkitehtiateljee Johan Pfeifer Oy, 29.3.2021



Vaningsantal.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav. Ett braktal efter en romersk
siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stdrsta vaning man far anvanda i
vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en bastubyggnad far
placeras.

Riktgivande koérférbindelse.

Del av omrade som skall skyddas.
Del av omrade dar det finns enligt
naturskyddslagens 49§ skyddade
flygekorrens féroknings- och viloplatser.

Del av omrade som skall skyddas.
Del av omrade dar det finns enligt
naturskyddslagens 49§ skyddade arters
fordéknings- och viloplatser.

Parktransformator.

Till sitt Iage riktgivande objektbeteckning
for byggnader for samhallsteknisk
forsorjning som tillater byggande av en
hégst 20 m? stor transformator.

Allmanna bestammelser:

Pa bastubyggnadens byggnadsyta och pa
omradet mellan den och stranden bér
strandskogen bevaras. Pa resten av
byggnadsytan bor tradbestandet till storsta
delen bevaras och enbart gallring ar tillatet.

Markarbeten som férandrar landskapet,
avverkning av trad eller andra jamférbara
atgarder far inte utrattas utan tillstand.

MBL 128§ tillampas:

- pa alla omraden férutom pa M-omraden.
- dock pa sadana delomraden inom M-
omraden som har i planen konstaterade
landskaps- eller naturvarden (MY samt
delomraden s-1, s-2).
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Kerrosluku.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
saunarakennuksen.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Suojeltava alueen osa.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelu-
lain 49§:n perusteella suojeltuja liito-
oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

Suojeltava alueen osa.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelu-
lain 49§:n perusteella suojellun lajin
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

Puistomuuntamo.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten
kohdemerkinta, joka sallii enintdan 20 m?2
suuruisen muuntamon rakentamisen.

Yleiset maaraykset:

Saunarakennusten rakennusalalla ja sen ja
rannan valisella alueella tulee rantametsikkd
sailyttda. Muualla rakennusalalla tulee puusto
paaosin sailyttaa ja vain harvennus on
sallittua.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa.

MRL 128§ sovelletaan:

- kaikilla muilla alueilla paitsi M-alueilla.

- kuitenkin M-alueiden sellaisilla alueilla joilla
on kaavassa todettuja maisema- tai
luonnonarvoja (MY seka osa-alueilla s-1,
s-2).

Arkkitehtiateljee Johan Pfeifer Oy, 29.3.2021



Vattentoaletter ar inte tillatna.

Byggnadernas fasader bér vara i tra,
behandlade med mork genomskinlig farg.
Traytorna far alternativt vara behandlade med
jarnvitriol och naturligt granande eller malade
med rodmylla.

Den lagsta hojden for byggnadsdelar av
bostads- och fritidsbyggnader som kan
skadas av hogvattenstandet bor vara minst
+20,05 meter vid Kalltrasket och +25,00
meter vid Vistjarnan. (N2000-system).
Sadana ekonomibyggnader som blir delvis
eller helt under hégvattenstandet (+20,05
meter vid Kalltrasket och +25,00 meter vid
Vistjarnan (N2000-system)) bor tillverkligas
med konstruktioner som tal fuktighet orsakat
av det tidvis upptradande hogvattenstandet.

Vesikaymalat eivat ole sallittuja.

Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta, joka
on kasitelty tummalla lapinakyvalla varilla.
Vaihtoehtoisesti voivat puupinnat olla
rautavihtrillilla kasiteltyja tai punaisella
keittomaalilla maalattuja.

Asunnon seka loma-asunnon alimman
tulvavedesta vaurioituvan rakenneosan
rakentamiskorkeus tulee olla vahintaan
+20,05 metria Kalltrasketin aarella ja +25,00
metria Vistjarnan aarella (N2000-jarjestelma).
Sellaiset varastorakennukset, jotka ovat
osittain tai kokonaan tulvarajan (+20,05
metrid Kalltrasketin darelld ja +25,00 metria
(N2000-jarjestelma) alapuolella, tulee
toteuttaa rakentein, jotka kestavat ajoittaisen
tulvaveden aiheuttaman kosteuden.

Arkkitehtiateljee Johan Pfeifer Oy, 29.3.2021



Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum for ifylining 19.04.2021
Planens namn Stranddetaljplan for Kalltrasket, Vistjarnan

Datum fér godkdnnande Forslagsdatum

Godkénnare Dat. f6r meddel. om anh.gér.  04.01.2019
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 7747
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 33,2000 Ny detaljplaneareal [ha] 33,2000

Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km] 1,32
Byggplatser [antal] Med egen strand 4 Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand 4 Utan egen strand

Exploateringstal| Andring i areal
[e] [ha +/-]

Areal
[%]

Areal
[ha]

Vaningsyta

Omradesreserveringar )
[m2vy]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt 33,2000 100,0 720 0,00 33,2000

720

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

IR sammanlagt 3,4000| 10,2 720 0,02 3,4000

720

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt 29,8000 89,8 29,8000

W sammanlagt

Andring i areal
[ha +/-]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m2vy]

Areal
[ha]

Underjordiska
utrymmen

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

Andring i skyddade byggnader

|Skyddade byggnader
[antal +/-] [m2vy +/-]

[antal] [m2vy]

Byggnadsskydd

Sammanlagt




Underbeteckningar

Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta

Omradesreserveringar ha] | [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 33,2000( 100,0 720 0,00 33,2000 720

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt 3,4000| 10,2 720 0,02 3,4000 720

RA 3,4000 | 100,0 720 0,02 3,4000 720

|L sammanlagt

[E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt 29,8000 89,8 0 29,8000 0

o
o

(M 16,7000 56,0 16,7000

MY 13,1000] 44,0 0 13,1000 0

W sammanlagt
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