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Bilagor: 1. Forminskning av plankartan med bestammelser
2. Planens statistikblanket (fogas senare)

Ovrigt material som berér planen: 1. Program for deltagande och bedémning
2. Stranddetaljplanens natur- och landskapsutredning
2019 (pa finska)

BEHANDLINGSSKEDEN

Planen for deltagande och beddmning kungjord 13.9.2019
Planforslaget framlagt (MRF 27 8) xxx.
Godként av stadsfullméktige .......

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomréadet och dess lage

Planomradet omfattar landomradena av fastigheterna Knops 710-592-1-111 och Stromsberget
710-592-1-93 i Trollshovda, Raseborg.

Planomradets areal uppgar till ca 13 hektar och strandlinjen till ca 0,7 kilometer.
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Bild 1. Knops stranddetal jplaneomrade ligger ca 7 km fagelvagen nordost om Bromarv kyrkby (inrin-
gat med rott).
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Bild 2. Planomradets avgransad med blatt.

Flygbild av omradet finns pa parmen.

1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Knops stranddetaljplan.

Planens andamal
Malet med stranddetaljplanen &r att &ndra anvandningsandamalet for den befintliga bostads-
byggnaden fran fritidsbostad till permanent bostad. Den norra tomten i den gallande strandde-
taljplanen lampar sig illa for byggande och den flyttas sdderut i anslutning till den bebyggda
miljon. Den utgaende RA-byggnadsplatsens omrade andras till skogsbruksomrade.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 13.9.2019.
Planférslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xxxx.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

| planen anvisas tva till varandra angransande kvartersomraden, i det ena kvarteret anvisas en egna-
hemstomt (AO) och i det andra en tomt for fritidsbebyggelse (RA). Det 6vriga planomradet anvisas
som skogsbruksomrade (M).

Dimensionering

Omradets dimensionering &r avgjord i den géllande omfattande stranddetaljplanen, dar omradet som
nu andras omfattar tva byggplatser av den planens helhetsbyggratt. Dimensioneringen i den ursprunli-
ga planen forandras inte av planandringen.

Beteckningar av bestdmmelsekaraktar
Pa basen av naturinventeringen som gjorts for planen har avgréansats 2 delomraden, som bibehalls i
naturtillstand (s).



2.3 Genomfdrande

Den ena av byggnadsplatserna ar bebyggd med en fritidsbostadsbyggnad som fyller kraven for ett eg-
nahemshus. Fritidstomten &r obebyggd, avsikten &r att bebygga den da planandringen vunnit laga
kraft.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning dver planeringsomradets férhallanden

Bebyggd miljo

Pa byggnadsplatsen som anvisas som egnahemstomt finns en fritidsbostadsbyggnad, som fyller de
tekniska kraven pa“ett egnahemshus, dess areal &r ca 160 m2. Den ar belagen pa den sédra tomten nr 2

i den gallande stranddetaljplanen. Ytterligare har pa byggandsplatsen uppforts en ca 50 m2 stor
strandbastu och 3 ekonomibyggnader, sammanlagt ca 80 m2.
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Bild 3. Omradets thudbygnad év
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Bild 4. VVy mot norr fran den bebyggda byggnadsplatsen. Den dverdriga granskogen pa omrédet har
avverkats for nagra ar sedan.



Bild 5. Hyggesomradet pa bild 4 i sommarversion fotograferat fran norr mot soder (naturutredningens
bild 1).

Naturmiljo

For omradet ar gjord en miljoutredning, dar naturen pa omradet ar narmare beskriven, RANTA-
ASEMAKAAVAN LUONTO- JA MAISEMASELVITYS 2019, Mikko Siitonen.

3.2 Planeringssituation

3.21 Landskapsplan

I landskapsplanen som miljoministeriet faststallde 2006 finns inga andra beteckningar som géller for
stranddetaljplaneomradet &n att omradet hor till fastlandets strandzon och inre skargarden, zon vz1.
For zonen géller foljande planeringsbestammelse:

| den mera detaljerade planeringen av omradet skall man beakta kultur- och naturlandskapets varden
samt bevarandet av vardefulla naturférhallanden, forbattrandet av miljéns tillstand och framjandet av
vattenvarden samt rekreations-behoven. | samband med den mera detaljerade planeringen skall man
utreda och beakta viktiga fagelomraden.

I landskapsplanen finns inga sérskilda beteckningar for stranddetaljplanens andringsomrade.

&gﬁ’ [ Maakuntakaavojen yhdistelma
uzin & '
T T Ap’ \ 0‘ wm® \1
¥ h}
. Hovl s
< ’n )
e
Dorghy
"1
r—
T2
(] —
-\v/./.r'J—v
[ ] A
| N a? — _5..
o A
w Cras
LT h_§
L - . . SN a0 A s i
A [T LT e e T S ) / ‘ i
A —a =

Bild 6. Utdrag ur de géllande landskapsplanernas sammanstallning, strandplanens andringsomrade ar
utmarkt med en rod ring.



Nylands landskapsfullméktige godkénde 25.8.2050 den nya helhetslandskapsplanen Nylandsplanen
2050. Planen &r dversiktligare &n den géllande landskapsplanen och den upptar inga speciella
beteckningar for stranddetaljplaneandringsomradet.

3.22  Generalplan
Omradet har ingen generalplan, varfor styrningen av stranddetaljplanandringen fran évre gradens
plan sker med stod av landskapsplanen.

3.23  Stranddetaljplan
For omradet galler Trollshovda-Degergard stranddetaljplan, som lansstyrelsen i Nyland faststallt ar
1983.

Bild 7. Utdrag ur den géllande stranddetaljplanen.

| stranddetaljplanen har fastigheten Stromsberget 1-93 anvisats som skogsbhruksomade (M). Fastighet-
en Knops 1-111 har anvisats som kvartersomrade for ftitidsbostader (RA) med tva byggplatser. Pa
vardera byggplatsen far uppféras en hogst 150 vanings-m2 stor fritidsbostad och en hogst 40 vanings-
m2 stor bastu.

3.23 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrdngdatabas i vektorform och numeriska

fastighetsuppgifter kompletterat med en meters hojdkurvor fran det laserskannade basmaterialet.
Kartan godkéanns av Raseborgs stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen har inletts pa initiativ av markagaren.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden
Myndighetsoverlaggning (MBF 26 8) hélls 6.5.2019.

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 13.9.2019.
Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xxxx.



5 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
Dimenisonering

Planens dimensionering ar avgjord i den gallande vidstrackta stranddetaljplanen, av vilken omradet
som nu andras omfattar tva byggplatser av planens helhetsbyggréatt. Den ursprungliga stranddetalj-
planens dimensionering andras inte i och med planandringen. Andringen av anvandningsandamalet for
den ena tomten innebér att egnahemstomten anvisas med en vaningsyta, som till storleksordningen
motsvarar byggnadsordningens bestdimmelser.

Planldsningen

| planen anvisas tva till varandra angransande kvartersomraden. Det ena kvarteret, som anvisas som
byggplats for fristéende smahus (AO), ar belaget pa den redan bebyggda byggplatsen. Det andra
kvarterets byggplats visas som kvartersomrade for fritidsbostader (RA). Den har byggplatsern ersatter
byggplatsen som i den gallande stranddetaljplanen stryks.

Pa byggnadsplats far uppforas foljande byggnader:

AO-kvarteret

- en bostadsbyggnad hdgst 180 m2 vaningsyta,

- en sidobostadsbyggnad hdgst 100 m2 vaningsyta,

- en bastu hégst 50 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader tillsammans hdgst 120 m2 vaningsyta.

RA-kvarteret

- en fritidsbostad hogst 150 m2 vaningsyta,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 40 m2 vaningsyta.

Det 6vriga planomradet anvisas som skogsbruksomrade (M). Pa skogsbruksomradet finns uppfort en
ekonomibyggnad, som betjanar skogsbruksverksamheten, den anvisas som en hégst 30 vanings-m2
stor ekonomibyggnad.

Pa skorgsbruksomradet ar avgransat tva delomraden, dar det forekommer véxtlighet som bevaras i na-
turtillstand (s). Avgransningen grundar sig pa planandringens naturutredning. Vardet pa omradet vid
strand (figur 2 i utredningen) grundar sig i huvudsak pa alforekomsten, men pa omradet finns aven
annan vardefull vaxtlighet. Omradet i planomradets norra del ar skog som férekommer i naturtillstand
och for den galler ett miljostodsavtal (Kemera) (figurerna 5 och 6). P& grund av skogens alder och
sarskilda struktur samt den stora mangden férmultnande trad &r omradet anmarkningsvart vardefullt.

Som allméan bestammelse bestams, att nybyggande bor i fraga om fargsattning, material och form an-
passas till landskapet och kulturmiljon sa, att den for landskapet vardefulla karaktaren bevaras.

Den lagsta byggnadshojden (i N2000-hojdsystem) ar 2,8 meter. Detta galler ocksa ersattande av be-
fintliga bostadsbyggnader, dock inte oisolerade bastu- och ekonomibyggnader.

Anlaggande av vattenklosett pa fritidsbostadsomrade &r forbjudet. Vattenklosett far anlaggas endast
om fastigheten kan anslutas till sadant fungerande vattenforsorjningsnat, som &r i enlighet med kom-
munens utvecklingsplan enligt vattenforsorjningslagen. Avfallsvatten far inte ledas i vattendrag, utan
bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastslaget satt med betaktande av kraven pa lagsta
byggnadshdjd.

Atgardsbegransning i enlighet med MBL 128 § galler for s - omraden samt i AO- och RA-kvarter.



Upplagget for permanent boende

Fran planlaggningsenhetens sida i Raseborgs stad har man forutsatt, att det utreds hur byggplatsen
som i planandringen &ndras fran fritidstomt till egnahemstom, maéjligen inverkar pa samhallsstruktu-
ren. Nedanstaende karta ar Lantmateriverkets rasterterrangkarta i skalan 1:100 000, dér den permanen-
ta bebyggelsen ar utmérkt med svarta kvadrater och fritidsbebyggelsen med grona kvadrater. Bebyg-
gelsen pa omradet som ansluter till huvudlandsvagen mellan Malarby och Degergard finns drygt 100
bostadstomter. Fritidstomternas andel av tomterna totalt ar av storleksordningen 70 %. Den permanen-
ta bebyggelsen pa ca 30 % dr till den grad betydande, att &ndringen av anvandningsandamalet inte kan
anses ha nagon betydelse med tanke pa samhallsstrukturen.
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Bild 8. L&get for den permanenta bebyggelsen (svart kvadrat) och frltldsbebyggelsen (grén kvadrat)
inom planandringsomradets trafikforbindelsezon.

6 PLANENS KONSEKVENSER
6.1 Allmanna konsekvenser
Planen har inga sociala eller ekonomiska konsekvenser.

Pa omradet finns enligt naturinventeringen inga andra naturvérden an de som férekommer pa s-
omradena.

Pa omradet finns inga uppgifter om fornminnen. sérskilda naturvarden. Pa omradet finns inte heller
andra sadana kulturvarden, som skulle forutsatta uppmarksamhet i planen.

Omradet ligger pa fastlandet med fardigt utbyggda vagforbindelser.

Med tanke pa att bygga bryggor ar stranderna vid byggplatserna djupa.

For att skydda strandlandskapet har kvarteren och av skyddsmassiga skél s-delomradena alagts med
atgardsbegransning i enlighet med 128 § MBL.



6.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvéandning
Statsradet har beslutat om malen for den riksomfattande omradesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

Raseborg, 1.9.2020

Sten Ohman
dipl.ing.
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RASEBORGS STAD RAASEPORIN KAUPUNKI
KNOPS

andring av stranddetaljplan
ranta-asemakaavan muutos
1:2000

for fastigheterna Knops 710-592-1-111 och Stromsberget 710-592-1-93) i Trollhovda, Raseborg
kiinteistoille Knops 710-592-1-111 ja Stromsberget 710-592-1-93 Raaseporin Trollshovdassa.

Teckenfarklaringar och planbestammelser:
Merkintojen selitykset ja kaavamaaraykset:

Kvartersomrade for fristaende smahus.
Erillispientalojen Korttelialue
Pa omréadet far uppforas foljande byggnader:
- en bostadsbyggnad hogst 180 m2 vaningsyta,
- en sidobostadsbyggnad hogst 100 m2 vaningsyta,
- en bastu hégst 50 m2 vaningsyta och
- ekonomibyggnader tillsammans hégst 120 m2 vaningsyta.
Alueelle saa rakentaa seuraavat rakennukset:
- yksi asuinrakennus enintaan 180 kerrosala-m2,
- yksi sivuasuinrakennus enintaan 100 kerrosala-m2,
- yksi sauna enintaan 50 kerrosala-m2 ja
- talousrakennuksia yhteensa enintaan 120 kerrosala-m2.

RA Kvartersomrade for fritidsbostader.
Loma-asuntojen korttelialue

Pa omradet far uppforas foljande byggnader:

- en fritidsbostad hogst 150 m2 vaningsyta,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 40 m2 vaningsyta

Alueelle saa rakentaa seuraavat rakennukset

- loma-asunto enintaan 150 kerrosala-m2,

- saunarakennus enintaan 30 kerrosala-m2 ja

- talousrakennuksia enintaan 40 kerrosala-m2

M Skogsbruksomrade.

Metsatalousalue.
P& omradet far anlaggas en haégst 30 m2 vaningsyta stor ekonomibyggnad
Alueelle saa rakentaa enintaan 30 kerrosala-m2:n suuruisen talousrakennuksen.

— - Linje 3 m utanfér planomradets grans
3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva

— Grans for kvarter, kvartersdel och omrade.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Riktgivande grans for byggnadsplats
Rakennuspaikan ohjeellinen raja

2 Kvartersnummer.
Korttelinumero

2 Byggnadsplatsnummer
Rakennuspaikan numero.

I . Byggnadsyta
Rakennusala

[ Byggnadsyta for bastu.
! Sa.J Saunan rakennusala
| t._: Byggnadsyta fér ekonomibyggnad
Talousrakennuksen rakennusala.

f 1 Rikigivande yta for huvudbyggnad
L J Ohjeellinen paarakennusksen ala

A {— mm—_Riktgivande vag.
— — — Ohjeellinen lie

/ Vardefullt naluromréde, dar det férekommer vaxtlighet som bér bibehallas i naturtillstand
e, Arvokas luontoalue, jossa esiintyy luonnontilassa sailytettavaa kasvustoa

Allmanna bestammelser/Yleismaaraykset

Nybyggande bér | friga om fargsattning, material och form anpassas till

landskapet och kulturmiljon sa, att den for landskapet vardefulla karaklaren bevaras.

Den |agsta byggnadshéjden (i N2000-hsjdsystem) ar 2,8 meter. Delta galler ocksa ersattande

av befintliga bostadsbyggnader, dock inte cisolerade bastu- och ekonomibyggnader.

Anlaggande av vattenklosett p fritidsbostadsomrade &r férbjudet. Vatlenklosett far anlaggas

endast om fastigheten kan anslutas till sddant fungerande vattenforsarjningsnat, som ar

i enlighet med kommunens ulvecklingsplan enligt vatienférsérjiningslagen Avfallsvatien far inte ledas
I vattendrag, utan bor behandlas pd av stadens miljémyndigheter fastslaget satt med betaktande av
kraven pa lagsta byggnadshajd.

Uudist inen on varity . ja muotojen osalta sopeutettava
maisemaan ja kulttuuriymparistéan niin, etta maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy
Rakennuslen alin rakentamiskorkeus (N2000- korkeusjarjestelmassa) on 2,8 metria

Tama koskee myos olemassa olevien asuinrakennusten korvaamista, mutta ei
lampdéeristamatiémia sauna- ja talousrakennuksia

Vesikaymalan rakent n loma-ast on kiellettya. Vesikaymalan rakentaminen on sallittua
ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan liittaa sellai n toimivaan on, joka on
vesihuoltolain muk kunnan mukainen

Jalevesia el saa johtaa vesisloon, vaan ne on kasiteltdva kunnan ymparistoviranomaisen vahvistamalla
tavalla ottaen huomioon alimman rkeuden R

Atgardsbegransning i enlighet med MBL 128 § galler for s - omraden samt | AQ- och RA-kvarter.
MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus on voimassa s-alueilla seka AC- ja RA-kortteleissa
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