Kansjerf stranddetaljplan

Planlaggarens bemotande av utlatandena och anmarkningarna om
planforslaget

1.11.2020

Utlatandena

NTM-centralen
Dimensioneringen

- Arvsskiftet kan inte var utgangslage for byggrattsberakningen utan berdkningen bor basera
sig pa de ursprungliga stamfastigheterna Kansjerf 1:7 och Westergérd 1:13. Aven de
omraden som tillhort stamfastigheterna men inte ar med i planomradet boringa i
berakningen.

- Strandlinjen bor matas som korrigerad strandlinje, dar smala sund mm. beaktas.

- I planen bor anvisas tillrackligt med enhetliga obebyggda omraden. Placeringen av byggandet
i planen kan forsvara byggnadsmaojligheterna for andra stamfastigheter. | ndrheten finns flera
stamfastigheter, aven planomradets stamfastigheter, vilkas byggmojligheter inte ar
undersokta.

- Beddmningen av jamlik behandling av markagare bor ske utgaende fran ett stérre omrade én
planomradet.

- | planen har inte bedomts om det ar mojligt att anvisa byggratt med samma dimensionering
och tillrackligt med enhetlig obebyggd strand for andra markagare.

Bemétande

- NTM-centralens utlatande om dimensioneringen grundar sig pa felaktig fakta for en jamlik
behandling av markégarna. Det ar enligt lagstiftningen markagarna som ska behandlas lika,
inte fastigheterna, i synnerhet nar enbart fastigheternas betraktelse leder till extremt
orattvisa bedomningar. For det forsta har inga byggréatter utgatt fran stamfastigheterna
(Kansjerf 1:7 och Westergard 1:13) fore 1969 da garden skiftades mellan dgarna (arvingarna)
i 4 delar. Basaret blir dirmed 1.7.1959, eftersom ingen byggratt ar utnyttjade under perioden
1959-1969. Skiftet anvisade for var och en av deldgarna egna omraden som sedan av vart och
ett skilt pa olika satt skiftades vidare och saldes. | och med skiftet uppstod i princip 4 olika
nya stamfastighetsenheter som bor utgora grunden for byggrattskalkylen i planen. Denna
tagordning ar ingdende behandlad i planbeskrivningen. Byggrattskalkylen bor noga beakta
vem av markdgarna som har utnyttjat byggratter. Utnyttjade byggratter kan inte belasta
andra markagare dn dem som utnyttjat den. For Kansjerf och Westergard fastigheter har
styckningarna till flera vasentliga delar skett i otakt med dganderatten sa, att samma omrade
eller delar darav bytt dgare mer &n en gang innan styckningen verkstallts. Hur detta gatt till
framgar i planbeskrivningen.

- I planen har strandlinjen matts som korrigerad strandlinje. Inom planomradet finns inga
sadana strander dar smala sund eller andra omstandigheter inte dr beaktade da strandlinjen
ar matt. Den uppmatta strandlinjen framgar av karta i planbeskrivningen.



- Planomradet har en splittrad strandlinje i den bemarkelsen att de olika skiftena ar ratt sma.
Tre av dessa (s6dra stranden av Strandviken, Lilla Bjérnholmen och Langtrasket) ar lamnade
helt obebyggda eftersom byggratt har skulle splittra den befintliga enhetliga obebyggda
strand de &r en del av. Strandvikens sddra strand och Langtrasket ar langa och obebyggda.
Lilla Bjérnholmen hor till de fa holmar i regionen som &ar obebyggd. Alla nya byggnadsplatser
i planen ar placerade direkt intill tidigare bebyggda tomter och darmed uppstar ingen
splittring av befintliga enhetliga obebyggda strander.

- Planlésningen inverkar med tanke pa fria strander inte pa andra markagares situation varken
i fraga om tillrackligt utbud pa fria strander eller byggmaijligheter. Pa Prastd som i utlatandet
anvands som exempel finns pa den sédra halvan markagare som veterligen dnnu har
outnyttjad byggratt och denna ar fullt mojlig att utnyttja oberoende av Prastoskiftets
planlésning i den har planen.

Naturskydd
- Utredningarna géllande naturskyddet ar fortfarande bristfalliga.
Bemétande

- Naturinventeringarna har kompletterats under somrarna 2019 och 2020. | inventeringarna
har inte framkommit sadana uppgifter, som skulle inverka pa principldsningarna i planen.

Vattenforsojning

- Bestdmmelsen om vattenférsorjningen bor korrigeras sa, att man dven hanvisar till
kommunens utvecklingsplanering for vattenforsorjningen.
- Hur hushallsvattnet anskaffas bor framga av planbeskrivningen.

Bemétande

- Korrigeras enligt utlatandet.
Ovrigt

- Kartans skala bor tillaggas.
Bemétande

- Kartans skala tillfogas pa kartan.
Planlaggningsnamnden

- En granskning bor goras for att sakerstédlla att andra markégares inom influensomradet
mojligheter att bygga inte forsamras av planen. Ytterligare bor granskningen galla
bedomning av inverkan pa landskapet, vattendragens kanslighet och narhetsaspekten vid
vissa omraden.

- Naturinventeringen bor kompletteras med hanvisning till NTM-centralens utlatande.

- Byggandet i kvarter 3 bor 6vervagas gallande byggnadernas placering eller byggmangd.



Bemétande

- Generalplanegranskningen gors enligt utlatandet.

- Naturinventeringen ar kompletterad.

- Byggandet i kvarter 3 korrigeras s, att byggratten minskas. Aven byggnadsplatsernas storlek
forminskas nagot i enlighet med utldtandet fran Raseborgs natur rf. Byggnadsytan andras i
nagon man for byggnadsplats 2.

Vastra Nylands museum

- Till de allmdnna bestdmmelserna bor fogas att obebyggda delar av tomterna boér bevaras
med tradbestand/i naturtillstdnd/planteras.

- Den obebyggda tomten i kvarter 1 bor i princip forses med samma skyddsbeteckningar /s
som den bebyggda tomten. /s beteckningen har fallit bort fran teckenférklaringarna.

Bemétande

- Till bestammelserna fogas att pa obebyggda delar av tomterna bér bevaras tradbestand.

- RA-tomten i kvarter 1 ar flyttas langre bort fran den bebyggda tomten s3, att den inte langre
inverkar pa den omgivande miljon. Teckenférklaringen for /s finns i anslutning till AO-
beteckningen.

Museiverket
- Inget att anmarka.
Vastra Nylands raddningsverk
- Vagforbindelserna till tomterna bor byggas farbara for raddningsverkets tunga fordon.
Bemétande
- Antecknas till kdinnedom.
Sydspetsens miljéhdlsa

- Grundvattenomradet Backeskéarret for framga av plankartan.
- Bestammelsetexten om vattenklosettsforbud ar motstridig, bor korrigeras.
- Anskaffningen av hushallsvatten finns inte behandlad i planbeskrivningen.

Bemétande

- Plandokumenten korrigeras i enlighet med miljohalsans utlatande.
Raseborgs vatten

- Vattenforsorjningen bor skotas fastighetsvis eller gemensamt.
Bemétande

- Antecknas till kinnedom.



Byggnadsinspektdren

- Den finska och svenska bestammelsetexten gallande byggnadshojden stammer inte verens.
- Inget annat att anmarka.

Bemétande

- Korrigeras.
Raseborgs Natur rf
Foreningen foreslar, att

- Trollklyftans M-omrade bor fa skyddsbeteckning som geologiskt och kulturhistorisk vardefullt
omrade med ett avstand minst 50 m vasterut.

- Omnamnande av bastun pa sida 14 i planbeskrivningen bor strykas.

- Tomterna vid Trollklyftan for strykas eller forminskas mot Trollklyftan.

- Vagen strackningen till tomterna vid Trollklyftan bor strykas och flyttas till befintliga vagar pa
den norra eller sédra sidan.

- Atgardsbegransning bor bestimmas for Trollklyftans M-omrade.

- Vattenforsorjningen bor noteras s3, att det inte byggs kommunaltekning pa omradet.

Bemétande

- Trollklyftan forses med beteckninge ge — geologiskt vardefullt delomrade. Inristningarna i
klipporna ar gjorda i anslutning till agarfamiljens interna festligheter och har inte
allmankulturellt varde.

- Bastuomnamndet ar ett tryckfel och korrigeras.

- Trollklyftans tomter forminskas mot Trollklyftan.

- Vagstrackning flyttas i samband med tomtféorminskningen.

- Atgardsbegransning alaggs ge- delomradet.

- Vattenforsorjningen ordnas fastighetsvis. Kommunalteknik kommer aldrig att byggas till
omradet.

Miljobyran avger inget ulatande.

Nylands forbund avger inte utlatande.

Anmarkningarna
A.

Anmarkningen har samma innehall som Raseborgs Naturs utlatande. Hanvisas till bemotandet av
foreningens utlatande ovan.



Planomradet pa Prastén gar 6ver anmarkarens servitutsvdag och denna bor inritas pa
plankartan.

Bemétande

Plankartan korrigeras i enlighet med anmarkningen.

C.
- Véagen norr om kvarter 3 vid Trollklyftan ar privat och avsedd for skogsbruk. Tillfart till
kvarteret bor ske pa egen mark i enlighet med planférslaget.
Bemdétande
- Antecknas till kinnedom.
D.

Markéagaren stéller ett antal fragor, som beror kvarter 4 pa Praston.

1. Kan placeringen av tomter férsvara andra markagares situation, som hor till samma
stamfastighet.

Bedémningen av byggratt bor ske utgaende fran ett storre omrade.

2. Placeringen av byggnader bor folja byggnadsordningens avstandsbetammelser och
landskapets naturenlighet.

3. Kommer man att folja byggnadsordningens krav pa tomtstorlek och andra krav pa
byggnadsplats.

4. Beaktar man att andra markagares vattenomrade ar mot tomten.

Har tomterna granskats i terrang .
Borde byggorna storlek begransas i smalt sund.

5. Arservitutsvigen 6ver planfastigheten beaktad.

6. Ar batplats féor tomterna anvisade till samfillda omraden pa fastlandet, som redan ar
Overbelastade.

Bemdétande

1. Dimensioneringen och placeringen av tomter i stranddetaljplanen inverkar inte pa nagot satt
pa andra markagares situation. Markagarens fastighet hor inte till planomradets fastigheters
stamfastigheter.

Beddmningen av byggratten ar gjord for ett moderfastighetsomrade som radde 1959. Andra
fastigheter paverkas inte av bedomningen.

2. Byggnadsordningen ar understalld planer, typ stranddetaljplaner. Tomterna i kvarter 4 har
byggnadsytor om ligger 30-40 m fran strand, detta galler aven bastubyggnaderna. Tomternas
och byggnadernas placering ar granskade pa plats sa, att kraven pa landskapbilden uppfylls.

3. Byggnadsordningen géller i detta sammanhang oplanerade omraden. | stranddetaljplanen

bedéms fragor som aven finns i byggnadsordningen skilt. Byggnadsordningens bestimmelser



for oplanerade omraden géller inte pa stranddetaljplaneomrade. Trots detta har den linje
man har i byggnadsordningen i tillampad utstrackning foljts i planeringen

Vattenomradet utanfér tomterna hor inte till samfélligheten utan ingar i kvarterfastighetens
omrade ca 45 m ut fran strand. Vattenomradet ingar inte i planen och darfor kan inte
bestammelser for bryggor utfardas pa vattenomradet. Har géller dven framover
byggnadsordningens bestammelser om bryggor. Platsen ar givetvis granskad i terrdng och
det finns gott om utrymme for sedavanliga sommarstugebyggor. Omradet ar vl skyddat.
Servitutet paverkas inte av planen oberoende om det ar utritat i planen eller inte. Planen har
dock korrigerats sa, att servitutsvagen nu ar utritad pa kartan.

Forbindelseplats pa fastlandet ar tankt vid samfalligheten 538-878-1, som till ca 88 %:s andel
hor till planomradets fastigheter. Pa omradet finns gott om utrymme for ytterligare
batplatser.



