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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,5 hehtaaria ja se sijaitsee Karjaan keskustassa. Kaava-
alue rajoittuu lannessa Torikatuun, etelassa Ratakatuun ja rautatiehen, idassa Puistokatuun
ja Volmarintieheen seka pohjoisessa Keskuskatuun ja Eteldiseen Jokikatuun.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla. Kaava-alue on rajattu punaisella viivalla.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Torikatu-Volmarintie.

Tavoitteena on paivittaa vanhentuneet asemakaavat vastaamaan nykytilannetta ja tarpeita.
Tavoitteena on mahdollistaa moderni rakentaminen ja tiivistaminen rakentamattomilla
alueilla, jotka ovat kavelymatkan paassa keskustan palveluista ja asemanseudun
joukkoliikenteesta. Lisaksi kiinnitetdan erityistd huomiota rakennusten suojelumerkintaan ja
kulttuurihistoriallisen ymparistdn sailyttdmiseen vehreine puutarhoineen. Taman lisaksi
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tavoitteena on parantaa alueen ja lahialueiden hulevesien hallintamahdollisuuksia seka
huomioida pohjavesialue tarkoituksenmukaisella tavalla.
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1.5

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Asiakirjat ja taustaselvitykset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma per 8.3.2025
KILVA-raportti (IImastokestavan kaavoituksen tarkistuslista) 17.11.2025

Hiilikartta-analyysi 19.11.2025 (https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planlds=60fcff1f-60cf-
4e2a-c7a0-16e4a97a7cdb)

Kim Bjorklund UNIKA 2015. Tontti- ja rakennushistoriallinen inventointi

Akukon Oy 2024. Gamla Tryckeriteatern, runkomelu- ja térindselvitys

Akukon Oy 2024. Gamla Tryckeriteatern — Ympdristémeluselvitys

Ramboll Oy 2009. Axxell — Liikenteen térindvaikutusten arviointi

Ramboll Oy 2009. Axxell, Karjaan toimipiste — Junaliikenne- ja meluselvitys

Lihdemateriaalit

Geologian tutkimuskeskus, Pohjavesiyksikkd Espoo 2018. Geologisen rakenteen selvitys
Raaseporin pohjavesialueilla Bjérknés, Ekerd ja Karjaa B

Raaseporin kaupunki 2013. Raaseporin pohjavesialueiden suojelusuunnitelma

Geologisen tutkimuskeskuksen karttapalvelu Happamat sulfaattimaat (gtk.fi)

Suomen ympaéristdkeskus, Maaperan tilan tietojarjestelma (MATTI) Kohderaportti 21.11.2024
ja Kohderaportti 7.8.2024

Golder Associates Oy 2007. Loppuraportti, Keskuskatu 51.
Golder Associates Oy 2011. Tutkimussuunnitelma, Keskuskatu 61.

Golder Associates Oy 2011. Toimenpideraportti, Keskuskatu 61.
Maanmittauslaitoksen karttapalvelu Paikkatietoikkuna (kartta.paikkatietoikkuna.fi)
Raaseporin karttapalvelu (karta.raseborg.fi)

Tulvakeskuksen karttapalvelu (vesi.fi/tulvakeskus)

Alueidenkayttolaki (AKL), 132/1999 (finlex.fi)

Maankayttd- ja rakennusasetus (MBF), 895/1999 (finlex.fi)

liImastonmuutoksen sopeutumisen ohjauskeinot, kustannukset ja alueelliset ulottuvuudet.
Suomen ilmastopaneelin raportti 2/2021, (https://doi.org/10.31885/9789527457047)
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2 THVISTELMA

21

2.2

23

Kaavaprosessin vaiheet

¢ Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki. Kaavoituslautakunta on paattanyt
kaynnistaa hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi 29.4.2020.

e Asemakaavaty® on kuulutettu vireille 1.6.2020

e Kaavaluonnos asetettiin nahtaville 1.8.-31.8.2025 AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti
30 paivan ajan.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Ehdotuksen
nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:

www.raasepori.fi/kuulutukset

Asemakaava

Olemassa olevat asuinkerrostalojen korttelialueet paivitetdan kerrosluvun ja
rakennusoikeuden osalta vastaamaan nykytilannetta ja osa rakentamattomista tonteista
osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueiksi nykyaikaisen ja tiivistavan rakentamisen
mahdollistamiseksi keskustan ja asemanseudun laheisyydessa. Osa nykyisen kaavan
asuinkerrostaloalueista muutetaan nykytilannetta vastaaviksi ja osoitetaan asuinpientalojen
korttelialueiksi, joissa ymparistda suojellaan. Samalla rakennusalat ja rakennusoikeus
paivitetdan vastaamaan paremmin pientalorakentamista. Tavoitteena on luoda vihrea
ymparistd Puu-Karjaan hengessa. Suojelunarvoiset rakennukset on merkitty asianmukaisella
suojelumerkinnalla sr-1. Kaavassa on huomioitu hulevesien hallinta ja osoitettu muun
muassa hulevesien hallinta-alue, hulevesien pidattamista ja kasittelya varten. Lisaksi
pohjavesialueeseen kiinnitetdan huomiota asianmukaisilla maarayksilla ja junaradan
laheisyys otetaan myos huomioon.

Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee aivan Karjaan keskustan tuntumassa urbaanissa ymparistdssa. Alue on
paaosin rakennettu kerros- ja pientaloineen lukuun ottamatta muutamaa rakentamatonta
tonttia, jotka ovat myos olleet aiemmin asuttuja. Omakotitalot koostuvat suurelta osin 1900-
luvun alkupuoliskolla rakennetuista puuhuviloista, jotka ovat osa niin sanottua Puu-Karjaata.
Kerrostalot ovat rakennettu useassa eri vaiheessa ja edustavat useita eri aikakausia.
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Puuhuvilat sijaitsevat Ratakadun varrella ja ulottuvat Heikinkadulle seka Puistokadulle.
Kerrostalot puolestaan sijoittuvat pdaosin Keskuskadun varrelle, ja osassa niistd on
asuntojen lisaksi erilaisia liiketiloja. Kerrostalojen kerrosluku vaihtelee, ja kaava-alueella on
lI-, lll-, IV- ja V-kerroksisia kerrostaloja, mika luo vaihtelevan kaupunkisiluetin

kaksikerroksisten pientalojen rinnalle.

Kuva 3. Asuinpientalot koostuvat
paéosin 1900-luvun alkupuoliskon
puuhuviloista.
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Kaava-alueen itapuolella vanhaan Puu-Karjaan kuuluvat asuinpientalot jatkuvat ja sama
patee kaava-alueen pohjoispuolella. Eteldssa on rata- ja ratapiha ja lannessa Karjaan
kaupallinen keskus, jossa matkakeskus on kavelymatkan paassa.

3.1.1 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Maisema on osittain urbaani, ja alue sijaitsee siirtymavyodhykkeelld vanhan Puukarjaa-alueen
ja keskusta-alueen valilla. Vanha Puukarjaa koostuu pienimittakaavaisista puutaloista, joilla
on omat puutarhat, kun taas keskusta-alueella on suurimittakaavaisia kerrostaloja ja
liiketiloja, joissa on vahemman viheralueita.

Kuva 4. Puutalot vehreine puutarhoineen ovat osa kaava-aluetta. Osa kaava-alueesta on rakennettu
kerrostaloilla. Osalla kerrostaloista on liiketoimintaa pohjakerroksessa.

Maapera
Kaava-alue sijaitsee Salpausselka | -harjumuodostelmalla. Alueen topografia on paaosin
tasainen. Maapera koostuu paaasiassa hiekasta, jossa on paikoin kallioisia osuuksia.

RASEBORG . KAAVlOtI.Tl:J;
RAASEPORI aaseporln.le .
P 10650 Tammisaari



Torikatu-Volmarintie / Asemakaavan selostus

impviken ]

Ny ]

8 (41)
6.3.2025

A J-_f;_l@\ %\)\‘o % CC' "{:
gk oldE & & ) 53
2 o % Z) 31‘; X Svenst S Aumppu c.r!?/
w5 £& S 5 POJdHD E %
2 .\ Lo % )
- /f:( 2 O\‘.‘;\\F‘h ) C O, j\@
=%\ L2000 A @ RJ I
3 e o2 . WA =) BN
B T Doy BT & /%
n < e % bt 8 PumpuE
B\ ey 220 o 2 %
AR P &9
A00% Ge\"s}--.‘ o] 5 3. Kesk
W A g0 12y ;- SKUskaty,
AN 7= oy O =
Lj::?f S 5 =8 4
g o ¥ e 3 @ ﬁ -z . .
S ) & L= .2 Ratakatu Kuva 5. Maaperékartta (Raaseporin
), D, 3 i
S > CENTRU M o a‘\@ kaupungin karttapalve/'L.J, 2024).
KE SKUSTA \\\0“ 0\\2}\ 2y Kaava-alueen maaperé koostuu
e . hiekasta (vaaleampi véri) ja paikoin
—E e : eyl kalliosta (tummempi véri).

Suomen rannikkoalueilla esiintyy monin paikoin ymparistolle haitallisia tai potentiaalisesti
haitallisia happamia sulfaattimaita. Happamia sulfaattimaita esiintyy erityisesti muinaisen
Litorinameren ylimman rannan alapuolisella alueella, joka on noussut meresta jadkauden

jalkeisen maankohoamisen seurauksena. Happamien sulfaattimaiden todennakdisyys

suunnittelualueella on arvioitu pieneksi.

Pilaantunut maapera

Kaava-alueella on kaksi rakentamatonta tonttia, joilla on aiemmin ollut huoltoasemia
Molempien tonttien maa-alueet on kartoitettu ja puhdistettu toiminnan paatyttya. ELY-keskus
toteaa kaavaluonnosta koskevassa lausunnossaan, ettei kiinteistéja enaa pideta
pilaantuneina. Lisaksi toisen huoltoasematontin viereisella tontilla on aiemmin tehty
maaperatutkimus sen selvittamiseksi, onko pilaantuminen levinnyt kyseiselta
huoltoasematontilta. Tutkimusten perusteella tontilla todettiin kohonneita PAH-yhdisteiden
pitoisuuksia, joiden ei ELY-keskuksen 25.9.2025 antaman lausunnon mukaan katsota olevan

peraisin naapuritontilla harjoitetusta huoltoasematoiminnasta.

Aaresskarta, Fastighatar (grinser} SRAssborg stad

Kuva 6. Alueet (sininen), joilla
maaperéé on aikaisemmin ollut
pilaantunut. (Raaseporin kaupungin
karttapalvelu 2024)
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1. Kiinteisté 710-51-13-1

Kunnostustoimenpiteiden jalkeen maaperan katsotaan soveltuvan asuinkdyttéon. Koska
alueella on kuitenkin todettu alemmat ohjearvot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, joita pidetaan
asuinkaytdn kannalta hyvaksyttavina, tulee asia ottaa huomioon asemakaavassa
kohdennetulla kaavamaarayksellad (ELY-keskuksen lausunto 25.9.2025).

2. Kiinteisté 710-51-13-2

Kiinteisto sijaitsee kiinteiston 710-51-13-1 itapuolella, ja se on tutkittu sen selvittdmiseksi,
onko naapuritontilla todettu pilaantuminen levinnyt kyseiselle tontille. Tutkimusten
yhteydessa todettiin valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisten kynnysarvojen ja
alempien ohjearvojen valiin seka alempien ja ylempien ohjearvojen valiin sijoittuvia PAH-
yhdisteiden pitoisuuksia. Koska maaperan pilaantuneisuudesta ei ole riittavasti tietoa, tulee
asia ottaa huomioon asemakaavassa kohdennetulla kaavamaarayksella (ELY-keskuksen
lausunto 29.5.2025).

3. Kiinteisté 710-51-14-3

Pilaantuneen maaperan kunnostustoimenpiteiden jalkeen on todettu, etta haitta-
ainepitoisuudet ovat asuinkaytdon kannalta hyvaksyttavalla tasolla, vaikka maaperaan on
jaanyt vahaisia pitoisuuksia. Tama tulee ottaa huomioon mahdollisissa tulevissa kaivuu- ja/tai
rakennustoimenpiteissa (ELY-keskuksen lausunto 25.9.2025).

Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi rakennettu. Muutama tontti on rakentamaton, mutta niilla
on ollut rakennuksia vield 1980-luvulla. Kahdella naista tonteista on hieman enemman
kasvillisuutta ja puita, kun taas kaksi on I&hes paljaita. Omakotitalotontit ovat hyvin
hoidettuja, ja niilla on erilaisia istutuksia. Erityisesti kaava-alueen itdosissa tonteilla on suuria
nurmialueita. Ymparistotarkastaja vieraili kaava-alueella ja totesi, ettei alueella ole erityisia
luontoarvoja, jotka pitaisi ottaa huomioon. Luontoinventoinnille ei mydskaan ole tarvetta.

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi

Koko kaava-alue sijoittuu yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta tarkealle pohjavesialueelle
(luokka 1), ja osa alueesta sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella. Geologian
tutkimuskeskuksen vuonna 2018 tekeman selvityksen mukaan pohjavesikerroksen paksuus
alueella on paaasiassa 1-5 metria, ja sitd peittdvan maakerroksen paksuus vaihtelee 1-5
metrin ja 5-10 metrin valilla. Pohjaveden virtaussuunta on itdan kohti paaasiallista
esiintymaa. Vedenottamo sijaitsee noin 1 kilometrin etaisyydella kaava-alueesta.
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kaupungin karttapalvelu, 2024).
Tummempi sininen vaéri: Vesihuollon
kannalta tdrked pohjavesialue (1),
Todellinen alue, jossa pohjavesi
muodostuu. Vaaleampi sininen véri:

Vesihuollon kannalta térkeé
pohjavesialue

(1), Pohjavesialue

. Kuva 8. Pohjaveden pinnan yléapuolella
oleva maakerros vaihtelee kaava-alueella
. 1-10 metrin vélilla, iimenee Geologian
tutkimuskeskuksen selvityksestéd vuodelta
2018. (Ote teoksesta Geologisen rakenteen
selvitys Raaseporin pohjavesialueilla

™= Bjorknés, Ekerd ja Karjaa B 2018)

Luonnonsuojelu
Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelualueita tai Natura-alueita tai vastaavia kohteita.

Lahimmat luonnonsuojelualueet (Lapptrasketin luonnonsuojelualue ja Karis Kyrksjon)
sijaitsevat noin 1,2 km etelaan kaava-alueelta ja 1,7 km koilliseen alueelta.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Vieston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaava-alueella asuu noin 240 henkil6a. Alueen vaestdsta 62 % on 50 vuotta tayttaneita,
mika seuraa keskusta-alueen ikajakaumaa.
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Ika Suomi Ruotsi Muut kielet Yht.
0-17 2 11 8 21
18-45 21 30 22 73

50 - 52 85 12 145

Yhteensa 75 126 42 243

Kuva 9. Ika- ja kielijakauma kaava-alueella. (Raaseporin kaupungin karttapalvelu, 2026)

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee aivan Karjaan kaupallisen keskustan tuntumassa, lahella keskusta-
alueen palveluita, kavely- ja pyoOrateitd seka joukkoliikennettd. Kaava-alue muodostaa
asuinalueen, jossa on seka kerrostaloja etta pientaloja, ja alueella toimii pienimuotoista
liketoimintaa. Alue tarjoaa mahdollisuuden kestdvaan asumiseen, jossa palvelut ja tydpaikat
ovat saavutettavissa kestavilla likkumismuodoilla.

Kaupunki-/ taajamakuva

Kaava-alue sijaitsee siirtymavyohykkeelld Karjaan keskustan ja Puu-Karjaan valilla.
Keskustassa on suurempia liikekiinteist6ja ja kerrostaloja, kun taas Puu-Karjaa koostuu
pientaloista vehreine puutarhoineen. Alueen lansipuolella sijaitsee useita uudempia ja
suurikokoisia liikekiinteistdja, joiden pinta-ala voi olla jopa 3 000 nelidmetrid. Pohjoisessa ja
idassa kaava-alue rajautuu pientaloalueisiin, joiden rakennuskanta edustaa eri aikakausia.

Kaava-alueella kerrostalot muodostavat vydhykkeen, joka ulottuu Torikadulta molemmin
puolin Keskuskatua itdan pain. Alueella on sekd uudempia, 2000-luvulla rakennettuja
kerrostaloja, ettd vanhempia, 1900-luvun puolivalista peraisin olevia kerrostaloja.
Kerrostalojen kerrosluku vaihtelee kahdesta viiteen kerrokseen, mika luo vaihtelevan
kaupunkisiluetin. Pientalot sijaitsevat kerrostaloalueen eteldpuolella ja jatkuvat Ratakadun
varrella itdadn pain. Suurin osa pientaloista on 1900-luvun alkupuolella rakennettuja
puuvilloja.

Toisin sanoen kaava-alueen rakentaminen on tapahtunut hyvin eri aikoina ja rakennukset
eroavat toisistaan ulkonaéiltdan, materiaaleiltaan ja kerrosluvuiltaan.
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BETECKMMNGAR,
MERKINNAT,

136 - W55

Kuva 10. Rakennetun ympéristén

ikdjakauma, ote rakennushistoriallisesta

6 e inventoinnista, Bjérklund 2015. Kaava-alue
on punaisessa ympyrassa.

i - B15

Kuva 11. Kaava-alueella on hyvin vaihtelevia taloja eri aikakausilta.
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Asuminen
Kaava-alue koostuu paaosin asuinkortteleista, joissa on pienimuotoista liiketoimintaa.
Asuinrakennukset koostuvat kerrostaloista ja pientaloista.

Palvelut
Kaikki keskustan palvelut ovat kavelyetaisyydelld. Kaava-alueen ita- ja kaakkoispuolella liike- ja

e _ _ - - toimistorakennuksissa
Va""“ 22 R0 ;!géf E—— tarjotaan erilaisia palveluja.
; o\ oSV Lkemeen Matkakeskus sijaitsee
SO TPO, e kavelyetaisyydella kaava-
A alueelta niin kuin uusi
y kulttuuritalo, ruotsinkielinen
ala-aste, ylaaste ja lukio,
paivakoti Labyrintti,
ammattikoulu Axxell seka
terveyskeskus.

------
T,

Kuva 12. L&hin
100 ) P Y palveluvalikoima. (Raaseporin
karttapalvelu 2024)

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueen lansipuolella on Karjaan kaupallinen keskus, jossa on erilaisia
paivittaistavarakauppoja ja erikoisliikkeita, kulttuurikeskus, koulut, terveyskeskus ja
ammattioppilaitos — monia tydpaikkoja muun muassa liike-, palvelu-, opetus- ja kulttuurisektoreilla,

kavelymatkan paassa. Kaava-alueella on muun muassa sanomalehtitoimitus, kahvila, kampaamo
ja painotuotteita myyva kauppa.

Virkistys

Kaava-alue sijaitsee muutaman sadan metrin paassa Pumppulahden puistosta ja Mustion joesta,
josta on mahdollista patikoida Kulttuurivallin ulkoilureittia pitkin Billndsiin. Alle kilometrin paassa
kaava-alueesta on Karjaan urheilukeskus, joka tarjoaa erilaisia virkistysmuotoja. Suurempia
virkistysalueita ei ole kaava-alueen laheisyydessa.

Liikenne
Kaava-alue sijaitsee Karjaan keskustassa Ratakadun varrella, joka seuraa rautatieta

keskusta-alueen lapi. Ratakatu on paa- ja kokoojakatu. Alue on noin puolen kilometrin paassa
rautatieasemalta, joka on Turku-Helsinki-rantaradan, Hangon radan ja Hyvinkaa-Karjaa
radan risteyskohta.

Kaava-aluetta rajaavat Ratakatu, Torikatu, Etelainen Jokikatu, Keskuskatu ja Volmarintie ja sita
halkovat Heikinkatu ja Puistokatu. Ratakadun varrella on jalankulku- ja pyoratie, joka yhdistaa
kaava-alueen kaupalliseen keskukseen.

o
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Rakennettu kulttuuriympaéristoé ja muinaismuistot

Unika/Kim Bjérklund teki rakennushistoriallisen inventoinnin kaava-alueella vuonna 2015.
Inventoinnin mukaan kaava-alueella on useita kulttuurihistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja
maisemallisesti arvokkaita rakennuksia, joille tulisi antaa suojelumerkinta. Lisaksi kaava-alueella
on useita rakennuksia, joilla on nykyisen asemakaavan mukainen sr-merkinta, ja jotka sailyvat
suojeltuina jatkossakin. Myos ymparistd, erityisesti omakotitalojen yhteydessa, on sailyttdmisen
arvoinen osana vanhaa Puu-Karjaata, joka antaa Karjaalle sen ominaispiirteena tunnetun
puutarhakaupunkimaisen luonteen.

Kaava-alueen etelapuolella on RKY-alue, Karjaan rautatieasema ymparistdineen.
Museoviraston karttapalvelun mukaan kaava-alueella ei ole muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon (mukaan lukien hulevesiviemaréinti). Alueella
on myo6s kaukolampoéverkko. Alue on osa Caruna Oy:n sdhkdnjakeluverkkoa.

Ympiristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealld pohjavesialueella. Kahdella kiinteistdlla on
aikanaan toiminut huoltoasema, ja naiden kiinteistdjen maa-alueet on puhdistettu silloisen
toiminnan edellyttamalla tasolla. Puhdistuksesta huolimatta alueella on jaljella jonkin verran
saastumista, joka on tarpeen kasitella maankayton muutoksen yhteydessa.

Scalgo Live -analyysitydkalun suuntaa antava analyysi osoittaa, ettd kaava-alueella voi olla alueita,
jotka ovat vaarassa tulvia rankkasateiden sattuessa. Selvitys ei huomioi olemassa olevaa
hulevesijarjestelma3, joten se on vain suuntaa antava, mutta osoittaa, ettéa hulevedet on syyta
ottaa huomioon suunnittelutyéssa. Tulvakeskuksen suuntaa antava hulevesitulvien kartta nayttaa
samansuuntaisen tuloksen.

Kuva 13. Scalgo Livella tehty
analyysi, jossa n&kyy virtausreitit
g ﬁ ja alueet, jotka voivat olla
... lulvavaarassa rankkasateiden
| sattuessa. (Scalgo Live 2024)
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Kaava-alueen eteldosa on lahella rautatieta ja ratapihaa seka vilkkaasti likennoitya Ratakatua.
Tama aiheuttaa melu- ja tarinahaittojen riskia erityisesti kaava-alueen eteldosassa. Melu- ja
tarinaselvitys on tehty kaava-alueen viereiselle alueelle (Gamla Tryckeriteatern,
asemakaavamuutos) ja toiselle kaava-alueelle, joka sijaitsee jonkin matkan paassa kaava-alueesta
vastaavalla paikalla (Axxell, asemakaavan muutos). Sijainti, etdisyys rautatiesta ja Ratakadusta,
maaperan ominaisuudet (Iahinna hiekkaa) ja junien nopeudet molemmilla tutkituilla alueilla
vastaavat suunnittelualueen olosuhteita. Selvitysten perusteella voidaan todeta, etta kaava-
alueella on syyta ottaa huomioon seka melu etta tarina.

542—2024‘0{5@‘5-6’27 )

(2

1:4 000 Adresskarta ®Raseborg stad

Kuva 14. Melu- ja tarindselvityksié on tehty kahdella alueella, joiden olosuhteet ja sijainti vastaavat
suunnittelualueen sijaintia ja olosuhteita. Kaikilla alueilla on rautatien ldhelld asuinrakennuksia, joissa
Junat kulkevat suhteellisen hitaasti saapuessaan asemalle tai lahtiessddn asemalta.

Melu

Axxellin meluselvityksen (2009) mukaan junaliikenne on vilkasta, mutta nopeudet ovat
alhaisia, eikd melutaso nouse erityisen korkeaksi. Y6ajan ohjearvo 50 dB ylittyy osittain
asuinkiinteistdissa, jotka sijaitsevat lahimpana rataa, kun taas paivaajan ohjearvo 55 dB ei
ylity. Tarvittava aanieristys voidaan selvityksen mukaan nykypaivana saavuttaa lahes
normaaleilla rakenteilla. Sijainti ja olosuhteet vastaavat Torikatu—Volmarintien eteldosan
olosuhteita Ratakadun ja rautatien varrella.
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AXXELL KARJAAN TOMIPISTE
Junaliikenne- ja meluselvitys
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Junaliikenne- ja meluselvitys

AXXELL KARJAAN TOIMIPISTE

ianitasa (Laen)
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Kuva 15. Ote Axxellin meluselvityksesta (2009), jossa LAeq péivdaikaan vasemmalla ja LAeq ybaikaan

oikealla.

Gamla Tryckeriteaternin meluselvityksen (2024) mukaan (alue sijaitsee kaava-alueen
lansipuolella, ihan sen vieressa) joillekin julkisivuille tarvitaan melueristysta (julkisivuihin
kohdistuvat keskimaaraiset danitasot vaihtelevat valilla LAeq = 51-70 dB, ja rautatien
puoleisen julkisivun hetkellinen enimmaismelutaso on enintdan 75 dB). Sen sijaan leikki- ja
oleskelualueilla ohjearvot alittuvat, kun ne sijoitetaan korttelien sisdosiin. Sijainti ja olosuhteet
vastaavat kaava-alueen sijaintia ja olosuhteita. Liikennemaarat ja junaliikenteen tyyppi eivat
ole muuttuneet vuoden 2023 selvityksen tekemisen jalkeen, ja siina tutkittiin edellda mainitulla

tavalla seka ekvivalenttia aanitasoa etta hetkellista enimmaisaanitasoa.

240331 402 e 41
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Kuva 16. Kaava-alueen viereisen tontin LAeq-arvot: péivdaikaan vasemmalla ja y6aikaan oikealla.
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3.2

Axxellin meluselvityksessa kaytettiin pohjoismaiseen malliin perustuvaa 3D-maastomallia
junamelun laskemiseen. Gamla Tryckeriteaternin meluselvitys perustuu laskentamalleihin
(Tieliikennemelun laskentamalli. Ohje 6/1993 ja Raideliikennemelun laskentamalli.
Ymparistéopas 97).

Tarina

Axxellin tarinaselvityksen (2009) mukaan ei ole riskia siita, etta tarina aiheuttaisi
rakenteellisia vaurioita rakennukseen, joka sijaitsee lahimmillaan 10 metrin etaisyydella
rautatiekiskoista. Junien tai autoliikenteen aiheuttamien tarindiden osalta ei tarvita
toimenpiteita. Gamla Tryckeriteaternin tarinaselvityksen (2024) mukaan suositeltu
enimmaistaso (vVW,95 < 0,3 mm/s) voi kuitenkin ylittya, jos kaytetaan tiettyja rakenteita, kuten
esimerkiksi lattialammitysta. Koska olosuhteet ovat vastaavat myos kaava-alueella, voidaan
todeta, ettd sama patee siihen.

Axxellin tarinan leviamisen ja tarinan vaikutusten arviointi on tehty kayttaen VTT:n
ohjeessa "Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maankayton suunnittelussa”
esitettya laskentamallia. Ennustemalli kalibroitiin 9-10.12.2008 tehdyilla
tarinamittauksilla. Gamla Tryckeriteaternin runkomelu- ja tarinaselvitys perustuu
laskentamalleihin (Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi. Esiselvitys. VTT

Tiedotteita 2468 seka Rakennukseen siirtyvan lilkennetarinan arviointi. VTT Tiedotteita
2425).

Maanomistus
Alue on paaosin yksityisomistuksessa. Raaseporin kaupunki omistaa jonkin verran maata
kaava-alueella.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistda alueidenkayttolain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.

Valtakunnallisilla alueidenkayttétavoitteilla pyritdan edistamaan:

1. siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan,

2. luonnon monimuotoisuuden ja kulttuuriymparistén kestavan kaytdén edistamista,
3. elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia,

4. kaupungistumisen mahdollisuuksiin ja haasteisiin tarttumista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

o
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1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen.

2. Tehokas liikennejarjestelma.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd, ja luonnonvarat.
5. Uudistumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Raaseporia koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka kuuluu Uusimaa-kaava
2050-kokonaisuuteen. Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saanut lainvoiman
13.3.2023 Korkeimman hallinto-oikeuden antamalla paatdksella. Voimassa olevassa
maakuntakaavassa (Uusimaa-kaava 2050) kaava-alue on maaritelty seuraavasti:

- Keskustatoimintojen alue, keskus

- Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

- Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue

- Pohjavesialue

- Liityntapysakointialue

Kaava-aluetta koskevat myds Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaaraykset.

K
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Kuva 17. Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Kaava-alue merkitty keltaisella ympyréalla.
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Yleiskaava

Osa alueesta sisaltyy keskustan osayleiskaavaan, jonka Uudenmaan ymparistokeskus
hyvaksyi 1.10.1999 (1038). Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen. Muu osa kaava-alueesta
kuuluu 16.2.1987 hyvaksytyn osayleiskaavan (Karjaa) piiriin (1036), jolla ei ole
oikeusvaikutuksia.

Osayleiskaavassa 1038 osoitetaan ymparisténsa sailyttavia asuinpientalojen alueita,
asuinkerrostalojen alueita, liike- ja toimistorakennusten alueita seka huoltoaseman alue.
Etelaisen Jokikadun molemmin puolin sijaitsevat asuinrakennukset on merkitty sr-
merkinnalla. Osayleiskaavan erityismaarayksissa todetaan, ettd muun muassa Ratakadun
varrella sijaitsevassa korttelissa 12 tulisi asemakaavassa selvittaa ja pyrkia sailyttamaan
rakennukset, jotka ovat historiallisesti tai kaupunkikuvan kannalta merkittavia, tai
vaihtoehtoisesti sailyttda kaupunkikuva.

Osayleiskaavaa voidaan pitda vanhentuneena, koska se ei enaa vastaa ajankohtaista
tilannetta eikd mahdollista maakuntakaavassa osoitettua alueen tehokasta ja
tarkoituksenmukaista tiivistamista. Voimassa oleva yleiskaava ei mahdollista nykyaikaista
rakentamista rakentamattomille alueille eikd ota huomioon vanhan Puu-Karjaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita osia, jotka sijaitsevat erityisesti Ratakadun varrella.
Poikkeamia kaavan maarayksista on tehty jo aiemmin uudemmissa asemakaavoissa
(esimerkiksi AK-alue asemakaavassa 937—72 Axxell ja asemakaavassa 1280-74 Gamla
Tryckeriteatern).

Osayleiskaavassa 1036, jolla ei ole oikeusvaikutuksia, on osoitettu omakotivaltainen
asuinalue siihen kaava-alueen osaan, jota se koskee.

= v 5 AN
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Kuva 18. Ote keskustan osayleiskaavasta vuodelta 1999. Kaava-alue punaisella viivalla.
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Kuva 19. Ote keskustan osayleiskaavasta vuodelta 1987. Kaava-alue punaisella viivalla.

Asemakaava

Alueella on voimassa 3 asemakaavaa:

- nro 113-100, lainvoimainen 6.7.1977

- nro 140-100, lainvoimainen 23.6.1981
- nro 226—-100, lainvoimainen 13.12.2004

Voimassa olevissa asemakaavoissa koko kaava-alue on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueiksi lukuun ottamatta moottoriajoneuvojen huoltoaseman korttelialuetta ja pienta

puistoaluetta seka katualueita. Kerrosluku kaavoissa vaihtelee ll:sta IV:aan ja tehokkuusluku
0,5:sta 0,8:aan.

RASEBORG . KAA\{O;TL:;
RAASEPORI aaseporintie

P 10650 Tammisaari



21 (41)
Torikatu-Volmarintie / Asemakaavan selostus 6.3.2025

2020245157233

100 m \ A i Adena OR stad
!

1:2 00D Plankarta, B L b P e

Kuva 20. Ote voimassa olevien asemakaavojen kaavayhdistelméastd. Kaava-alue merkitty punaisella
viivalla.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 26.5.2025 ja se on tullut
voimaan 2.6.2025.

Rakennuskielto
Alueella ei ole tehty paatosta erillisesta rakennuskiellosta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueen asemakaavat ovat vanhentuneita eivatkda mahdollista tarkoituksenmukaista ja
nykyaikaista rakentamista rakentamattomilla alueilla. Ne eivat mydskaan ota huomioon Puu-
Karjaan vanhoja ja arvokkaita puuhuviloita puutarhoineen. Vuonna 2015 tehdyn
rakennushistoriallisen inventoinnin mukaan suuri osa alueen puuhuviloista tulisi saada
suojelumerkinta. Lisaksi kiinteistdrajoja ja liikennealueita on muutettava vastaamaan
todellisuutta. My6s alueen hulevesien hallinta on paivitettava ja pohjavesialue on suojeltava.
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4.2

4.3

4.3.1

Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki. Kaavoituslautakunta on paattanyt
kaynnistaa hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi 29.4.2020 § 57.

Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 1.6.2020.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Osallisia ovat maankayttolain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat seka ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa olennaisesti vaikuttaa, seka ne
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisia ovat ainakin
seuraavat:

Seudulliset viranomaiset

- Lupa- ja valvontavirasto

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo

- Vaylavirasto

Kaupungin viranomaiset

- Ymparist6- ja rakennuslautakunta
Tekninen lautakunta

Etelakarjen ymparistoterveys
Raaseporin vesi

Tammisaaren Energia

Muut toimijat

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Senaatin Asema-alueet Oy

- Karjaan talo- ja asuntoyhdistys r.y
- Karis hembygdsférening r.f.

- Raaseporin Luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisdksi sdhkopostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkilGille.
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4.3.2

433

4.4

4.41

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, luonnos ja ehdotus nahtaville ja lopuksi kaava
hyvaksytyksi ja lainvoimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
osoitteessa: http://www.raasepori.fi/lkuulutukset. Lisaksi ainakin kaavan vireille tulosta
kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)
- Etela-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedossa oleville osallisille maanomistajille.
Se on lisaksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikossa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon
voi tutustua myds kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa Raaseporin kaavoitukseen. Lisaksi
kaavoituksen aikana voidaan tarpeen mukaan jarjestaa yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta
esitelldan osallisille. Mahdollisesta yleisétilaisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen
edetessa jarjestetdan tarpeen mukaan myds erillisia neuvotteluja asukkaiden,
maanomistajien ja muiden osallisten kanssa. Pientalojen maanomistajat saivat ilmaista
toiveensa piirtdamalla niitd karttaan, joka lahetetiin heille kotiin. Kaava-aineiston nahtavilla
oloaikoina annettava virallinen mielipide tai muistutus jatetdan Raaseporin kaupungin
kaavoitusyksikdon. Raaseporin kaupunki laatii vastineet nahtavilla oloaikana saatuihin
mielipiteisiin ja muistutuksiin.

Viranomaisyhteistyd

Kaavahankkeesta jarjestetaan tarpeen mukaan AKL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Kaupungin sisaisesti jarjestetdan tydneuvotteluja ja muita neuvotteluja viranomaisten ja
osallisten kanssa valmistelun aikana.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on paivittda vanhentuneet asemakaavat vastaamaan nykytilannetta ja tarpeita.
Tarkoituksena on mahdollistaa nykyaikainen rakentaminen ja alueen tiivistdaminen
rakentamattomilla alueilla, jotka sijaitsevat kavelyetaisyydella keskustan ja joukkoliikenteen
asema-alueen palveluista. Rakennusten suojelumerkintaan ja alueen kulttuurihistoriallisen

o

A~

RASEBORG R KAAYOt!Tlé§
RAASEPORI aaseporlnlle .
10650 Tammisaari



24 (41)

Torikatu-Volmarintie / Asemakaavan selostus 6.3.2025

4.4.2

ympariston, mukaan lukien vehreiden puutarhojen, sailyttdamiseen kiinnitetaan erityista
huomiota. Lisdksi tavoitteena on parantaa alueen ja sen Idhialueiden hulevesien
hallintamahdollisuuksia sekd huomioida pohjavesialue tarkoituksenmukaisella tavalla.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat toimiva yhteiskunta ja kestavat likennemuodot,
toimiva liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinymparistd seka elinvoimainen
luonto- ja kulttuuriymparisto.

Maakuntakaavassa kaava-alue on maaritelty seuraavasti:

- Keskustatoimintojen alue, keskus

- Taajamatoimintojen kehittamisvyodhyke

- Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
- Pohjavesialue

- Liityntapysakaintialue

Kaava-aluetta koskevat myos Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaaraykset jotka muun
muassa korostavat mahdollisuutta tukeutua kestaviin liikkumismuotoihin, kuten kavelyyn,
pyorailyyn ja joukkoliikenteen kayttdéon paivittaisten asioiden hoidossa.

Kaikki nama tavoitteet otetaan huomioon alueen suunnittelussa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Osayleiskaavan erityisissa maarayksissa todetaan, etta esimerkiksi Ratakadun korttelissa 12
asemakaavassa tulee selvittaa ja pyrkia sailyttdmaan historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti
merkittavat rakennukset tai pyrkia sailyttamaan kaupunkikuva. Kaava-alueella on paljon
vanhoja puuhuviloita 1900-luvun ensimmaiselta puoliskolta.

Lisaksi kaava-alue kuuluu yhteiskunnan vedenhankinnan kannalta tarkeaan
pohjavesialueeseen, ja erityistd huomiota tulee kiinnittdd pohjaveden suojeluun.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on luoda asukkaille toimiva, kestava ja vetovoimainen alue,
joka ottaa huomioon vallitsevan kaupunkikuvan ja arvokkaan kulttuuriympariston. Uudet
rakennukset suunnitellaan osaksi olemassa olevia rakennuksia ja rakennukset mukautetaan
ymparistoon niin ettd ne muodostavat kokonsa, muotonsa, materiaaliensa ja varimaailmansa
yhtenaisen kokonaisuuden olemassa olevien rakennusten kanssa. Arvorakkaat rakennukset
saavat asianmukaisen suojelumerkinnan ja Puu-Karjaan vehrea puutarhaymparisto
sailytetdan. Samalla huomioidaan pohjavesialue, hulevesien hallinta ja se, etta kaava-alue
sijaitsee lahelld melulahteitd, kuten rautatieta.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
Asemakaavan luonnoksesta jatettiin yhteensa 10 lausuntoa ja 4 mielipidetta. Lausuntojen ja
mielipiteiden yhteenvedot seka niihin laaditut vastineet ovat kaava-asiakirjojen liitteina.
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Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto toivoo, etta kaava-aluetta kehitetdan maakuntakaavan mukaisesti siten,
ettda maankayttoa tehostetaan ja aluetta tiivistetaan seka kiinnitetaan erityistd huomiota
ratkaisuihin, jotka tukevat kestavaa yhdyskuntarakennetta. Tallaisia ovat esimerkiksi kavelyn,
pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytysten parantaminen, 1ahipalvelujen saatavuuden
vahvistaminen seka keskusta-alueiden elinvoiman tukeminen.

ELY-keskus

ELY-keskus katsoo, etta alue soveltuu tdydennysrakentamiseen, ja pitda samalla tarkeana
arvokkaiden rakennuskohteiden vaalimista ja suojelemista. Lisaksi ELY-keskus edellyttaa,
ettd ymparistohaitat, kuten rautatien aiheuttama melu ja tarina seka maaperan
pilaantuminen, otetaan huomioon tarkoituksenmukaisella ja riittavalla tavalla. ELY-keskus
haluaa my®ds, ettd 1-luokan pohjavesialue huomioidaan asianmukaisesti.

Lansi-Uudenmaan museo

Lansi-Uudenmaan museo haluaa vaalia rakennettua kulttuuriymparistda, kaupunkikuvaa
seka arvokkaita rakennuskohteita siten, etta nama kaikki otetaan huomioon asianmukaisella
tavalla.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos korostaa pelastusteiden ja paloturvallisuuden seka
pohjaveden suojelun tarkeytta.

Véaylavirasto
Vaylavirasto haluaa kiinnittdd huomiota rautatieliikenteen aiheuttamaan meluun ja siihen,
ettd melu huomioidaan siten, etta aaneneristysvaatimukset ovat riittavat.

Karis gards- och bostadsférening
Yhdistys toivoo tarkoituksenmukaisia pysakdintiratkaisuja seka riittavasti vehreaa ymparistdéa
muun muassa viihtyisyyden ja varjostavien vaikutusten turvaamiseksi.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavalla mahdollistetaan nykyaikainen ja houkutteleva asuminen kerrostaloissa
rakentamattomilla alueilla Iahella keskusta-alueen palvelutarjontaa kestavan kehityksen
periaatteiden mukaisesti. Samalla vaalitaan vanhaa Puu-Karjaata sen puuvilloineen ja
vehreine puutarhoineen seka osoitetaan historiallisesti arvokkaille rakennuksille
tarkoituksenmukaiset suojelumerkinnat.

Kaavassa kiinnitetdan huomiota hulevesien hallintaan maarayksilla seka ohjeellisella
aluevarauksella hulevesien viivyttamista ja puhdistamista varten. Lisaksi kaavaan
sisallytetdan maarayksia pohjavesialueen suojelusta.
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5.1 Kaavan rakenne

Suurella osalla kaava-aluetta paivitetdadn kaava vastaamaan ajankohtaista tilannetta.
Pientaloalueet, jotka voimassa olevassa kaavassa on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueiksi (AK), muutetaan asuintalojen korttelialueiksi, jossa ymparisto sailytetaan

(AP/s), ja rakennusalat, kerrosluvut seka rakennusoikeudet paivitetdan vastaamaan
pientalorakentamista samalla kun mahdollistetaan tonttien jakaminen. Osassa
asuinkerrostalojen korttelialueita paivitetaan kerrosluku ja rakennusoikeus vastaamaan
nykytilannetta (kaava-alueella esiintyy Il-, lllI-, IV- ja V-kerroksisia rakennuksia). My&s
asuinkerrostalojen korttelialueiksi osoitettujen rakentamattomien tonttien rakennusoikeus ja
kerrosluku paivitetaan. Tiivimmin rakennetuilla asuinkerrostalojen korttelialueilla
rakennusoikeus osoitetaan kerrosalaneliometreind, kun taas valjemmin rakennetuilla
korttelialueilla kaytetaan edelleen tehokkuuslukua. Rakentamaton tontti, joka voimassa
olevassa kaavassa on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, muutetaan puistoksi (VP),
jonne voidaan rakentaa hulevesien viivytys- ja puhdistusrakenteita. Suojeluarvoiltaan
merkittavat rakennukset saavat suojelumerkinnan.

Kuva 21. 3D-luonnos siitd, miltd uudet rakennusmassat voisivat ndyttda kaava-alueella. Etelédsta
pohjoiseen néhtyna. Uusilla rakennuksilla on violetti véri.

Kuva 22. 3D-luonnos siita, miltd uudet rakennusmassat voisivat néyttda kaava-alueella. Keskustasta
itdén péin katsottuna. Uusilla rakennuksilla on violetti véri.
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Kuva 23. 3D-luonnos siitd, miltd uudet rakennusmassat voisivat ndyttda kaava-alueella. Volmarintielta
keskustaan péin katsottuna. Uusilla rakennuksilla on violetti véri.

Kuva 24. Havainnekuva kaava-alueesta. Kuvassa esitetddn, miten suunniteltu uudisrakentaminen
voisi soveltua olemassa olevaan rakennuskantaan. Vehreydellé tulee olemaan nékyvé rooli

kaupunkikuvassa.
RASEBORG . KAA\{O;TL:;
RAASEPORI aaseporintie

P 10650 Tammisaari



28 (41)

Torikatu-Volmarintie / Asemakaavan selostus 6.3.2025

5.1.1

5.1.2

5.2

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueille osoitetaan kaava-alueella rakennusoikeutta 20 780 k-m? ja
asuinpientalojen korttelialueille 8 474 k-m?. Yhteensa rakennusoikeuden kokonaismaara
luonnoksessa on noin 29 254 k-m2. Voimassa olevassa kaavassa rakennusoikeuden
kokonaismaara on noin 31 034 k-m2. Tarkempi rakennusoikeuden jakautuminen on esitetty
litteessa 2: Asemakaavan tilastotaulukko.

Kaava-alueen rakentamattomilla tonteilla on voimassa olevassa kaavassa kayttdmatonta
rakennusoikeutta 5 912 k-m?2. Tata rakennusoikeutta lisdtdan asemakaavamuutoksessa 6
012 k-mZ:iin. Mikali rakennusoikeus hyddynnetdan kokonaisuudessaan, vaestonlisdys kaava-
alueella olisi noin 110 asukasta (laskettuna 1 asukas / 54 k-m?). Lopullinen asukasmaara
riippuu rakennettavien yksikoiden koosta ja asuntojakaumasta.

Palvelut

Karjaan keskustan palvelut ovat kdvelymatkan paassa kaava-alueelta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksella pyritdan vaalimaan Puu-Karjaan pientaloaluetta seka suojelemaan
arvokkaita puuhuviloita tarkoituksenmukaisilla merkinndilla ja niiden yhteydessa olevia
vehreita puutarhoja. Kaavalla ohjataan uudisrakentamista sopeutumaan vallitsevaan
kaupunkikuvaan ja ymparistdon seka huomioimaan pohjavesialue ja hulevesien hallinta.
Vaikka kaava-alueen osalla rakennustehokkuutta lisataan, kiinnitetdan erityistd huomiota
vihreisiin alueisiin ja puihin, jotka lisdavat viihtyisyytta ja tarjoavat muita hyoétyja, kuten
hulevesien viivyttamista, eroosion vahentamista, hiilidioksidin ja ilman epapuhtauksien
sitomista seka viilentdvaa vaikutusta hellejaksoina. Tavoitteena on tiivistda
kaupunkirakennetta samalla, kun kulttuurihistoriallinen ymparisto sailytetaan ja
mahdollistetaan viihtyisa asuminen eri muodoissa palveluiden ja liikenneyhteyksien
laheisyydessa kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti.

Ymparistdmelu ja -tarind

Liikenteen ja rautateiden aiheuttama melu ja tarina merkitsevat sita, etta asemakaavamuutos
sisaltda merkintdja ja maarayksia haittojen vahentdmiseksi. Nama merkinnat ja maaraykset
perustuvat lahiymparistossa vastaavanlaisilla alueilla tehtyihin melu- ja tarinaselvityksiin seka
kaava-alueen valitttmassa laheisyydessa laadittuun selvitykseen (ks. luku 3.1.2 Rakennettu
ymparistd). Selvitysalueet vastaavat kaava-aluetta kaikilta osin muun muassa sijainnin,
etaisyyden rautatiehen, maaperaolosuhteiden, maiseman, mahdollisten meluesteiden seka
junien nopeuksien ja likennemaarien osalta. Sama koskee Ratakatua ja sen liikennetta.

Melu

Kun tarkastellaan LAeq-arvoja molemmissa selvityksissa, voidaan todeta, ettda Gamla
Tryckeriteaternin (2024) selvityksen arvot ovat hieman korkeampia kuin Axxellin (2009)
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selvityksessa, mutta ettéd ne ovat samansuuntaisia. Gamla Tryckeriteaternin selvityksessa
huomioidaan myos LAnax, joka on 75 dB suunniteltujen rakennusten julkisivuilla. LAeq-arvot
vaihtelevat 51...70 dB suunniteltujen rakennusten julkisivuilla. Gamla Tryckeriteaternin
asemakaavaehdotuksessa suunnitelluille rakennuksille esitetty daneneristysvaatimus on
30...32 dB. Eniten melulle altistuva rakennus Gamla Tryckeriteaternin asemakaava-alueella
sijaitsee 90 metrin etaisyydella rautatiesta.

Kun huomioidaan, etta lineaarisesta lahteesta aiheutuva likennemelu vaimenee noin 3 dB
etaisyyden kaksinkertaistuessa (kaanteisen nelidn laki) esimerkiksi Nord-2000-mallin
mukaan, ja etta olosuhteet vastaavat tarkasteltua aluetta, voidaan tasta johtaa seuraavaa:

Etaisyys meluldhteesta Aaneneristysvaatimus
90 metrid (rakennusala Gamla Tryckerit.) 30dB+2dB=32dB
45 metria 33dB+2dB=35dB
22,5 metria 36 dB+2dB =38dB

Gamla Tryckeriteaternin meluselvityksessa on huomioitu liikennetilanteeseen liittyva
epavarmuus, ja tman vuoksi arvoihin on lisatty +2 dB riittdvan suojelutason
varmistamiseksi. Taulukossa esitetyt tasot vastaavat Suomessa kaytettyja tasoja paikoissa,
jotka sijaitsevat samalla etaisyydella rautatiesta.

Edella esitetyn tarkastelun perusteella kaava-alueelle on osoitettu &aneneristysvaatimukset
kaavakarttaan ylla olevan taulukon mukaisesti.

Tériné

Laaditut tarina- ja runkomeluselvitykset osoittavat keskendan samansuuntaisia tuloksia, ja
koska kaava-alue vastaa olosuhteiltaan tutkittuja alueita, osoitetaan kaava-alueelle sama
maarays kuin viereiselle Gamla Tryckeriteaternin asemakaava-alueelle. Axxellin
asemakaava-alueella todettiin, ettei tarinaan ja runkomeluun liittyville maarayksille ollut
tarvetta, kun taas Gamla Tryckeriteaternin alueella tama voi tietyissa olosuhteissa olla
tarpeellista. Tama johtuu siita, etta tietyt rakenteet, kuten esimerkiksi lattialammitys, voivat
aiheuttaa raja-arvojen ylittymisen.

Pilaantunut maa

Kaava-alueella on ollut pilaantuneita maa-alueita, jotka on kunnostettu eika niita
kunnostuksen jalkeen enaa voida pitaa pilaantuneina. Poikkeavat tutkimusarvot edellyttavat
kuitenkin huomioimista ja lisaselvityksia kiinteistéon 710-51-13-1 osalta. Kiinteistolla
710-51-13-2, josta ei ole riittavasti tietoa mahdollisesta maaperan pilaantumisesta, vaaditaan
niin ikdan tutkimuksia ja tarvittaessa kunnostustoimenpiteitd ennen rakentamisen
aloittamista. Naista syista kaavassa on maarayksia pilaantuneista maa-alueista, jotta
varmistetaan turvallinen ja terveellinen elinymparistd seka vahennetaan tarkean
pohjavesialueen likaantumisriskia.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1

Korttelialueet

AK

AP/s

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kuvaus:

Kerrostalotontit otetaan tehokkaaseen kayttdon, ja niille tulee varata tilaa
useille eri toiminnoille. Tarkoituksena on, ettd maanomistajat suunnittelevat
pysakaoinnin, jatehuollon, lumenvarastoinnin seka leikki- ja oleskelualueet
tarkoituksenmukaisella tavalla rakennuslupahakemuksen yhteydessa.
Uudisrakentamisen tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus alueen
olemassa olevan rakennuskannan kanssa sijoittelun, muodon,
mittasuhteiden, mitoituksen, kattomuodon, varityksen seka julkisivujen,
ikkunoiden ja ovien suunnittelun osalta. Uusiutuvaa energiaa tuottavien
laitteiden sijoittaminen on sallittua, mutta ne tulee suunnitella siten, etta ne
sopivat osaksi kokonaisuutta. Lisdksi viherkatot ja kattopuutarhat ovat
sallittuja.

Asuinpientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.

Kuvaus:

Tavoitteena on sailyttda pientalotonttien vehred luonne seka myds
talousrakennukset. Mahdollisen uudisrakentamisen tulee sopeutua alueen
erityispiirteisiin siten, etta alueelle ominainen Puu-Karjaan tunnelma sailyy.
Rakennusten paaasiallisena rakennusmateriaalina tulee olla puu, kuten
nykyisetkin omakotitalot paaosin ovat. Uusiutuvaa energiaa tuottavien
laitteiden sijoittaminen on sallittua, mutta ne tulee suunnitella siten, etta ne
sopivat osaksi kokonaisuutta. Vanhoja talousrakennuksia saa sailyttaa ja
kunnostaa rakennusalojen ulkopuolella, mutta tuhoutuneiden tilalle ei saa
rakentaa uusia rakennuksia rakennusalojen ulkopuolelle.

Puisto

Rautatieliikenteen alue.

5.3.2 Muut alueet ja merkinnat

" Rakennusala
|
e en Merkinta ilmaisee sen kerrosalan, joka rakennusalan sisalla on sallittu
1 m250 . b ap o

_____ kaytettavaksi liiketiloille.

Kuvaus:
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Kaava-alueella on erilaista pienimuotoista liiketoimintaa, kuten
kampaamo, painotuotteita myyva liike, kahvila ja sanomalehden
toimitus. Talld merkinnalld halutaan varmistaa mahdollisuus jatkaa
taman tyyppista pienimuotoista liiketoimintaa alueella myoés
vastaisuudessa. Toiminta ei kilpaile Kauppiaankadun varrella
sijaitsevien pienten liikkeiden kanssa, vaan rikastuttaa ja tdydentaa
kaava-aluetta.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohijeellinen istutettava alueen osa. Ajoyhteys tontille sallittu alueen lapi.

Sailytettava/istutettava puurivi, puiden sijainti on ohjeellinen.

Kuvaus:

Puut ovat tarkeita kaupunkikuvan kannalta, mutta niillda on my6s monia
muita erittdin merkittdvia ominaisuuksia — ne sitovat hiilidioksidia ja
ehkaisevat eroosiota, ne sitovat epapuhtauksia ja vaimentavat melua,
ne viilentavat ymparistda helteisissa saaolosuhteissa seka edistavat
hulevesien hallintaa imeyttamalla vetta. Lisaksi ne parantavat alueen
viihtyisyytta ja voivat toimia elididen kulkureitteina seka edistada
biodiversiteettia.

Osa alueesta, joka on tarvittaessa tarkoitettu hulevesien viivyttamiseen
ja puhdistamiseen, mihin saa sijoittaa viivytysrakenteita tai muita
hulevesien viivytys- tai puhdistamisratkaisuja. Jos alueelle johdetaan
likaantunutta tai suolaista vetta esimerkiksi likennealueilta, alueelle on
rakennettava tiivis pohjarakenne.

Kuvaus:

Alueelle voidaan tarvittaessa rakentaa erilaisia hulevesien viivytys- ja
puhdistusrakenteita. Muutoin alue on kasvillisuutta sisaltava puisto, joka
osaltaan edistaa hulevesien hallintaa. Koska alue sijaitsee 1-luokan
pohjavesialueella ja lisdksi pohjaveden muodostumisalueella, on
pohjaveden suojeleminen ajankohtaista. Mikali alueelle johdetaan
likaantunutta vettd, tulee pohjaveden suojaamiseksi kayttaa tiivista
pohjarakennetta.

Ajoyhteys.
Kuvaus:
Ajokulkuoikeusrasite tontille, joka ei rajaudu katuun.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittua.

Tarkea pohjavesialue tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan yhdyskunnan
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vedenhankinnalle tarkealla 1-luokan pohjavesialueella. Alueella ei sallita
pohjaveden laatua tai m&araa vaarantavia toimenpiteita.

Uusien maanalaisten kellareiden rakentaminen on kielletty.
Lammitysoljysailiot tulee olla kaksoisvaippaisia ja ne tulee sijoittaa
suoja-altaisiin joko katoksen alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-
altaan tilavuuden tulee olla ainakin 110 % lammitysoljysailion
tilavuudesta. Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida muita
nestemaisia polttoaineita eika pohjavetta vaarantavia aineita.
Maanalaiset lammitysoljysailidt ja maalampdkaivot ovat kiellettyja.
Rakentaminen ja maankaivuu seka rakennusten perustaminen on
tehtava siten, ettei niista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma, jonka ymparistdnsuojeluviranomainen hyvaksyy.

Merkinta osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 00 dBA.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

5.3.3 Suojelukohteet

Asemakaavamuutoksen alueella on 17 rakennussuojelukohdetta, jotka ovat
rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemallisesti arvokkaita. Kohteet on
merkitty karttaan merkinnalla sr-1 (x), jossa suluissa sr-merkinnan jalkeen oleva numero
viittaa kaavakartan kohdenumerointiin:

sr-1 (1a)  Asuinrakennus on todennakoisesti rakennettu noin vuonna 1905. Kuuluu
iimeisesti varhaisimpiin rautatiealueen ymparille rakennettuihin huviloihin.
Rakennusta on laajennettu vaiheittain, laajennus tehtiin todennakdisesti
1920- tai 1930-luvulla.
sr-1 (1b) Ulkorakennus lienee suunnilleen samanikainen kuin paarakennus 1a.
sr-1 (2a) Asuinrakennus arvioidaan olevan rakennettu noin 1910- tai 1920-luvuilla,
mahdollisesti jopa vanhempi. Talo on yksi vanhimmista huviloista kaupungin
keskustassa, Heikinkadun ja Ratakadun varrella.
sr-1 (2b) Ulkorakennus lienee suunnilleen samanikdinen kuin pdarakennus 2a.
sr-1(3) Arkkitehti Hilding Ekelundin vuonna 1959 suunnittelema kerrostalo.
Ensimmainen asuinkerrostalo, jonka kaupunki rakensi kaupallisen
keskuksen ulkopuolelle. Paikallinen Alkon kauppa toimi siivessa pitkaan, ja
sen jalkeen siella on toiminut paikallislehti Etela-Uusimaa.
sr-1(4) Asuinrakennus arvioidaan olevan rakennettu 1920-luvulla, mahdollisesti
jopa vanhempi. Pohjoinen siipi on rakennettu vuonna 1961 rakennusmestari
Tage Backmanin piirustusten mukaan.
sr-1(5) Asuinrakennus, jota arvioidaan olevan rakennettu 1900- tai 1910-luvuilla.
Muutettiin "pankinjohtajan asunnoksi" 1950-luvulla ja sen jalkeen talon
omisti [&akari, joka 1970-luvun alussa laajensi taloa.
sr-1 (6) Asuinrakennus arvioidaan valmistuneen 1900-luvun alussa, jolloin alueen
tontit kartoitettiin ja vuokrattiin.
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sr-1(7) Lisdrakennusta huomattavasti vanhempi asuinrakennus, jonka piirustukset
ovat vuodelta 1954. Vanhimpien osien arvioidaan olevan 1920-luvulta tai
jopa vanhempia.

sr-1(8) Asuinrakennus arviolta 1900-luvun ensimmaisista vuosikymmenista.
Vuoden 1935 laajennussuunnitelman laati rakennusmestari Artur EkI6v ja
vuonna 1958 arkkitehti Lars Rejstrom toteutti laajan peruskorjauksen ja
laajennuksen.

sr-1(9) Asuinrakennus arviolta 1900-luvun ensimmaisista vuosikymmenista.
Rakennusmestari Artur EkIOv laati ullakon muutossuunnitelman vuonna
1939.

sr-1(10)  Asuinrakennus arviolta 1900-luvun ensimmaisista vuosikymmenista.
sr-1(11)  Asuinrakennus arviolta 1900-luvun ensimmaisista vuosikymmenista.

sr-1(12)  Asuinrakennus arviolta 1900-luvun ensimmaisista vuosikymmenista.
Julkisivuihin asennettiin mineriittipaneelit vuonna 19609.

sr-1 (13) Rakennusmestari Knut Adolfssonin vuonna 1949 suunnittelema
asuinrakennus. Muutos- ja laajennusty6t vuosina 1961, 1999 ja 2000.
Alkuperainen nimi Villa Langstrom.

sr-1(14)  Asuinrakennus 1910- tai 1920-luvuilta.
sr-1(15)  Asuinrakennus 1910- tai 1920-luvuilta.

Kaavan suojeltavista rakennuskohteista seka suojelun perusteista ja perusteluista on laadittu
erillinen taulukko. Taulukko on liitteena kaavaselostuksessa (Liite 3. Suojelukohdetaulukko).

Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen
arvioinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja
paatoksentekoa. MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

e liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

e asuinymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutydn yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.
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Alueidenkayttolain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mita
yleiskaavan sisaltdvaatimuksista sdadetaan. Alla olevassa taulukossa selvitetaan, miten

kaava huomioi nama sisaltovaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys,

Kyseinen asemakaava sijaitsee
kokonaisuudessaan alueella, jota
maakuntakaavan mukaan on tarkoitus
tiivistda. Alueen tulisi tukeutua muun
muassa jalankulkuun, pyorailyyn seka
joukkoliikenteeseen. Kaava-alue sijaitsee
erinomaisella paikalla l1ahelld Karjaan
matkakeskusta — yhdyskuntarakenne
tiilvistyy olemassa olevan asema-alueen
ymparille kestavan kehityksen periaatteiden
mukaisesti, samalla kun Karjaalle
tunnusomainen kulttuurihistoriallinen
puutarhamiljéé ja puuhuvilat sailytetaan.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikayttd,

Kaava tiivistda osittain olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Alueen kayttéonotto
ei edellyta suuria investointeja
infrastruktuuriin. Alueella on olemassa
katuverkko, jossa on kevyen liikenteen
vaylia ja muuta kunnallistekniikkaa, johon
alue liitetdan. Alueella on myos
kaukoldmpdverkko.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus,

Kaavassa osoitettu asuminen sijoittuu
olemassa olevien asuinkortteleiden
yhteyteen, lahelle julkisia palveluita ja
likerakennuksia, ja tukee kaupallisten
palveluiden kehittdmista taajaman
keskustassa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaava-alue sijaitsee liikkenneverkon
kannalta suotuisalla paikalla. Alue on
olemassa olevan joukkoliikenne- ja kevyen
likenteen verkoston vieressa seka
yhteydessa niihin.

Alue voidaan liittdd myos
kaukolampdverkkoon seka kaupungin vesi-
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioon, huomioiminen asemakaavassa:

ja viemariverkostoon. Jatehuolto voidaan
toteuttaa tehokkaasti.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen | Kaava osoittaa asumista Karjaan keskustan
ja eri vaestéryhmien kannalta I&heisyyteen, jossa on jalankulku- ja
tasapainoiseen elinymparistoon; pyorailyreitteja seka lahivirkistys- ja
puistoalueita. Alueen pilaantunut maa-alue
tullaan kunnostamaan. Tavoitteena on
vaikuttaa asuinympariston laatuun
maarayksilla, jotka ohjaavat
rakentamistapaa ja ymparistdon
sailyttamista.

6) kunnan elinkeinoeldman Keskusta-alueen tiivistaminen parantaa

toimintaedellytykset; yrittajien ja liike-elaman toimijoiden
mahdollisuuksia sijoittua keskustaan.

7) ymparistdhaittojen vahentaminen; Keskusta-alueiden tiivistamisella voidaan

saavuttaa tehokas yhdyskuntarakenne ja
vahentaa ymparistdhaittoja.
Pohjavesiriskeja pienennetaan hule- ja
pohjavetta koskevilla maarayksilla seka
silla, etta pilaantunut maa-alue
kunnostetaan ennen asemakaavan
hyvaksymista. Lisdksi on maarayksia, jotka
koskevat liikenteen ja rautatien aiheuttamia
melu- ja tarinahaittoja.

8) rakennetun ymparistdén, maiseman ja Kaava-alueella ei ole merkittavia
luonnonarvojen vaaliminen; seka luontoarvoja. Maisema ja rakennettu
ymparisto otetaan huomioon
kaavamaarayksissa, ja arvokkaat
rakennukset suojellaan.

Laadukas maisemakuva varmistetaan myos
muun muassa rakennuksia, tonttien
istutuksia, ymparistda ja pysakaointialueita
koskevilla kaavamaarayksilla.

Kaavaan sisaltyy erillisia maarayksia, jotka
koskevat pohjavetta ja hulevesien hallintaa.
9) virkistykseen soveltuvien alueiden Kaava ei vaikuta virkistyskayttoon
riittavyys. soveltuvien alueiden riittavyyteen.
Muutaman sadan metrin kavelyetaisyydella
kaava-alueesta on virkistysalue.
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Kuva 25. Kaava-alue
sijaitsee erinomaisella
paikalla asukkaille
ldhellé keskustan
palveluita ja kouluja,
kdvelymatkan p&déssé
Joukkoliikenteesté ja
virkistyksesta. Kaava-
alue on myés kevyen
liikenteen tieverkoston

- Kaava-alue
wn Kavely- ja pyoratie

Asuminen

Palvelut vieressé. Alueella on
Virkistys T P .
@ Matkakeskus/ taman lfsaks’” '
juna-asema kunnallistekniikkaa ja
20w 1:5 000 Adresskarta GRaseborg stad kaUkOIampoa

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Alueelle suunniteltu uudisrakentaminen mukautetaan ympardivaan kaupunkikuvaan, -
rakenteeseen ja olemassa oleviin rakennuksiin.

Yleiskaavassa alueelle on osoitettu rakennusoikeus lI- ja lll-kerroksisille rakennuksille. Tasta
huolimatta alueella on jo ennestaan II-, lll-, IV- ja V-kerroksisia rakennuksia.
Asemakaavaehdotuksessa enimmaiskerrosluku on IV, ja rakentaminen on pienimuotoista
seka sovitetaan alueen olemassa olevien rakennusten korkeuteen.

Uudet kerrostalot sijoitetaan lahelle katulinjaa ja viereisten rakennusten linjaan.
Asuinrakentamisen tiivistaminen kadun varrella vahvistaa alueen kaupunkimaisuutta,
selkeyttaa katutilaa ja mahdollistaa vehreiden istutusten toteuttamisen viereisten
omakotitalojen suuntaan, mika lisda alueen viihtyisyytta.

Asemakaavan muutos huomioi myds ympardivat rakennukset, ja uudisrakentaminen
sopeutetaan ymparistdon ja kaupunkikuvaan. Rakennusten koko, muoto, materiaalit ja
varitys muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden olemassa olevan rakennuskannan kanssa.
Arvokkaille pientaloille annetaan tarkoituksenmukaiset suojelumaaraykset, ja niiden
ymparistd huomioidaan. Alue sailyttdd puutarhakaupunkimaisen ilmeensa, ja Puu-Karjaan
puuhuvilat rikastuttavat kaupunkikuvaa.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Kaava-alueella ei ole luonnontilaisia alueita eika tunnettuja luontoarvoja. Nykyisin
rakentamattomat tontit olivat rakennettuja vield 1980-luvulla, eika niilla ole sellaisia
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merkittavia luontoarvoja, joihin uudisrakentaminen vaikuttaisi. Yksi kaavan tavoitteista on
sailyttdd mahdollisimman paljon vihreytta seka istuttaa kotimaisia kasvilajeja alueille, joita ei
kayteta kulkuvaylina, pysakointiin tai leikkipaikkoina. Tata voidaan pitda ympariston kannalta
myonteisena vaikutuksena, joka rikastuttaa luonnon monimuotoisuutta paikallisesti. Lisaksi
istutukset — erityisesti puut — sitovat ja viivyttavat hulevesia sdan aariolosuhteissa. Ne sitovat
my®os hiilidioksidia, viilentavat ymparistéa, suojaavat UV-sateilylta, puhdistavat iimaa
sitomalla ilman epapuhtauksia, vaimentavat melua, parantavat maaperan vedenpidatyskykya
ja vahentavat eroosiota — kaikki nama ovat positiivisia vaikutuksia seka ymparistolle etta
terveydelle.

Saastuneet maa-alueet on huomioitava ennen rakentamisen aloittamista, mika vaikuttaa
myonteisesti ymparistédn ja pohjavesialueeseen.

limastovaikutukset
Kaava-alue tdydentaa ja kehittda Karjaan keskustan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta,
ja alue on suurelta osin jo rakennettu. Asemakaavan tavoitteena on muun muassa sailyttaa
vanhat arvokkaat puurakennukset seka niiden yhteydessa oleva vehrea puutarhamainen
ymparistO. Lisaksi kaavalla pyritaan tiivistamaan rakentamista alueilla, jotka sijaitsevat
kavelyetaisyydella palveluista ja joukkoliikenteestd. Tama vahentaa esimerkiksi
yksityisautoilun tarvetta ja siitéd aiheutuvia hiilidioksidipaastoja.

Koska kaava-alue on jo suurelta osin rakennettu, olemassa oleva infrastruktuuri sailytetaan
samoin kuin koko alueen nykyinen rakennuskanta. Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan
kaukolampdverkoston laheisyydessa. Kaavassa sallitaan uusiutuvaa energiaa tuottavien
laitteiden sijoittaminen. Tdma mahdollistaa esimerkiksi aurinkopaneelit, jotka tulee kuitenkin
sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

Ne tontit, jotka ovat talla hetkelld rakentamattomia ja suunniteltuja uudisrakentamiseen, ovat
kaikki aikanaan olleet rakennettuja. Tama tarkoittaa, etta luonnontilaista aluetta ei havia.
Kyseiset tontit soveltuvat rakentamiseen, ja niiden pilaantunut maapera on puhdistettu jo
useita vuosia sitten. Tontit eivat edellyta laajoja maanrakennustéita, mutta kaavamaarayksen
mukaan rakentamisen yhteydessa syntyvat puhtaat ylijgagmamaat tulee hyédyntaa niiden
teknisten ominaisuuksien mukaisesti, mikali se on teknisesti ja taloudellisesti mahdollista.

Uudisrakentamisella on kuitenkin kielteisia ilmastovaikutuksia, joita osaltaan tasapainottaa
alueen tiivistyminen joukkoliikenteen ja palvelujen I1aheisyydessa, mika vahentaa
yksityisautoilun tarvetta. Pientalotonteille sijoittuva uudisrakentaminen toteutetaan paaosin
puusta, mika toimii hiilinieluna.

Asemakaavassa pyritddn mahdollistamaan mahdollisimman laajat viherpinnat erilaisilla
maarayksilla ja kaavamerkinndilla. Alueet, joita ei kayteta jalankulkuun, leikkipaikkoina tai
likennealueina, tulee istuttaa kotimaisilla kasvilajeilla, ja tontit tulee rajata istutuksilla, mikali
se on mahdollista. Viherkatot ja kattopuutarhat ovat sallittuja. Alueen vehrea pihaymparisto
tulee sailyttda, mika tukee hiilensidontaa. Lisaksi pyritdan sailyttdmaan olemassa olevat
puut, ja mikali puita joudutaan kaatamaan, ne tulee korvata istuttamalla uusia puita.
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Alue sijaitsee Karjaan keskustan laheisyydessa, ja kaikki palvelut ovat saavutettavissa jalan
tai pyoralla. Erillinen pyoratie yhdistada alueen keskustaan seka rautatie- ja linja-
autoasemalle, mikd mahdollistaa joukkoliikenteen kayton pidemmilla matkoilla. Lisaksi
viheralueita sijaitsee alle kilometrin etaisyydella kaava-alueesta, ja ne ovat helposti kaikkien
alueen asukkaiden saavutettavissa jalan tai pyoralla.

Suunnittelun yhteydessa on tehty alueen erityispiirteiden yleispiirteinen tunnistaminen, jonka
perusteella on arvioitu ilmastoriskeja seka aariolosuhteisiin liittyvia riskitekijoita. Alueen
merkittavin riski on todennakdisesti rankkasateiden aiheuttama tulviminen. Hulevesien
hallinta seka kaavan vaikutukset pohjaveteen on otettu huomioon kaavamaarayksissa.

Kaavamaarayksissa korostetaan tonttikohtaisen luonnonmukaisen hulevesien hallinnan
merkitysta seka lapaisevien pintamateriaalien kayttdéa. Yleisilla alueilla on mahdollisuus
edistyneempaan hulevesien kasittelyyn, puhdistamiseen ja viivyttdmiseen. Istutukset ja puut
sitovat seka vetta etta hiilidioksidia ja toimivat viilentavina elementteina aarihelteilla.
Kaavassa otetaan kantaa myds lumenpoistoon, joka tulee huomioida uudisrakentamisen
rakennuslupavaiheessa.

Kaavasi ilmastokestivyyden painottuminen

| Luonneonvarojen kiytdn minimointi
Il Kestdvén eldméntavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen péastdjen minimointi

@ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 25. Kaava-alueelle on tehty ilmastovaikutusten arviointi verkkopohjaisen KILVA-tybkalun avulla.
Kaavio osoittaa, mihin osa-alueisiin kaavan ilmastoresilienssi painottuu. Mitéd voimakkaammin
"kakkukaaviot” ovat vérittyneet, sitd paremmaksi ilmastoresilienssi arvioidaan
(https://kilva.azureedge.net/).

RASEBORG R KAA\{Ot!Tlé§
RAASEPORI aaseporintie

A 10650 Tammisaari


https://kilva.azureedge.net/

39 (41)
Torikatu-Volmarintie / Asemakaavan selostus 6.3.2025

Kaavan vaikutus hiilivarastoon
vuonna 2030 v

Kaava Kaava
Torikatu-Volmarintie Torikatu-Volmarintie
ajankohtainen voimassaoleva kaava
kaavamuutoes
Hiilivarasto pienenee Hiilivarasto pienenee
1Co, 1ICO,
-995 -1209
1CO. / ha 1CO,; / ha
-149 -181
Kuva 26. Kuvassa esitetdan hiilivaraston muutos
et erilaisissa maanké&yttéskenaarioissa — analyysi,
Torikatu-volmarintie Joka on tehty verkkopohjaisella Hiilikartta-ty6kalulla
nykyinen tilanne Ja joka perustuu kasvillisuuden ja maaperén

nykyiseen hiilivarastoon. Ylhéélld vasemmalla on
tarkasteltavana oleva asemakaavan muutos,
oikealla voimassa oleva kaava ja alhaalla

Hiilivarasto pienenee

1CO, . ) .
nykytilanne, jossa alue on rakentunut nykyisen
-876 kaltaiseksi. Asemakaavan muutoksella on pienempi
=3 2 vaikutus hiilivarastoon kuin sillé, ettéd voimassa
8 a

oleva kaava toteutettaisiin, ja erot asemakaavan
-132 muutoksen ja nykytilanteen vililld ovat véhaiset
(https://hiilikartta.avoin.org/).

Data puunuu -1000 —{-500) -500 — (-250) -250 — (-100) -100 - (-10) 1-1 10 - 100 100 - 250 250 - S00 500 — 1000
[ S—, I

Hiilimuutosmittari hiilivaraerot vahenep €< i muutosta 1

tannis CO2e ! helieasti

5.4.5 Muut vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset

Osoitetut kerrostalot lisdavat alueen vaestdémaaraa, mika voidaan ndhda myonteisena
tekijana alueen palveluiden sailymisen ja kehittdmisen kannalta. Kortteleiden rakentaminen
ei aiheuta merkittavia kielteisia vaikutuksia naapurikortteleiden asumisviihtyvyyteen.

Yhteiskuntataloudelliset vaikutukset

Vaikutukset kunnan investointi- ja kayttékustannuksiin, kuten kunnallistekniikan
rakentamiseen: Alue on suurimmaksi osaksi rakennettu, ja katualueet seka kunnallistekniikka
ovat jo pddosin olemassa. Yksittadiset uudisrakentamishankkeet eivat aiheuta alueelle
kunnallisteknisia rakennustarpeita.
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5.5

5.6

5.7

Vaikutukset kaupungin tuloihin

Alueella kaupunki ei saa erityisia tuloja tonttien myynnista. Kaava-alue on paaosin
yksityisomistuksessa, eikd kaupungin omistamilla maa-alueilla ole laajoja tai yhtenaisia
uudisrakentamiseen soveltuvia kohteita. Kaava-alue on myos suurimmaksi osaksi
rakennettu, eikd maanomistajilla ole tarvetta tai toivetta rakennusoikeuden lisdamiseen.
Kaava-alueella laaditaan maankayttésopimuksia vain sellaisten maanomistajien kanssa,
joiden voidaan katsoa hyétyvan kaavasta tavanomaista enemman.

Kaavoituksella saavutettavat tulot voidaan katsoa valillisiksi. Kaavan tavoitteena on
kasvattaa Karjaan keskustan asukasmaaraa. Kun tavoitteet toteutuvat, voidaan olettaa myos
kaupungin verotulojen kasvavan.

Ympariston hairiotekijat

Alueen rakentamisen aikana voi esiintya jonkin verran hairidita ymparistossa. Rakentamisen
jalkeen asumisella ei ole hairitsevia ymparistdvaikutuksia.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Katso Liite 1. Kaavakartta ja -maaraykset.
Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia kadunnimia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

6.2

6.3

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
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Torikatu-Volmarintie / Asemakaavan selostus
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Baskarta f3r detaliplan
Asemakaavan pohiakartta 103720261
skala

mittakaava

koord.system hijdsystem
1:1 7 TRS-GK24 jdsyste
000 koord j&rj. ETRS-GK2 kork.jarj. N2000

Baskartan far planliggning uppfyller kraven pd baskartan far
en defaljplan.

Kaavoituksen pohj tta tayttss pohj; talle
asefefut vaatimukset.

t.f. st t
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RASEBORGS STAD
TORGGATAN-VOLMARSVAGEN

Detaljplaneandring

Planomradet berér:

| stadsdel 51, kvarter 12, 15 och 16,
ikvarter 13 tomterna 1-4 och 8,
ikvarter 14 tomterna 2-3 samf ikvarfer
23 tomt 3. Till omrddet hor ocksa

gatu- och gronomraden.

Med defaljplaneandringen bildas:

| stadsdel 51 ikvarteret 12, 13 och

16 kvartersomrade for flervaningshus
och kvartersomrdde for smahus,

i kvarteret 14 kvartersomrdde for
flervaningshus, i kvarteret 15
kvartersomrade for flervaningshus,
kvartersomrade for smahus och
parkomrade samt ikvarteret 23
kvartersomrade for smahus.

50

RAASEPORIN KAUPUNKI

TORIKATU-VOLMARINTIE

Asemakaavan muutos

Kaava-alue koskee:

Kaupunginosassa 51 voimassa

olevien asemakaavojen kortteleita
12,15 ja 16, korttelissa 13 tontfeja
1-4 ja 8, kortfelissa 14 fontfteja 2-3
sekd korttelissa 23 fonfti3.
Alueeseen kuuluu myds katu-

ja viheralueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
kaupunginosassa 51 korfteleissa 12,
13 ja 16 asuinkerrostalojen
korftelialue ja asuinpienfalojen
korttelialue, korttelissa 14
asuinkerrostalojen kortfelialue,
korftelissa 15 asuinkerrosfalojen
korttelialue, asuinpientalojen
korftelialue ja puistoalue sekd
korttelissa 23 asuinpientalojen
korftelialue.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomréde fér flervéningshus.

Asuinkerrostalojen kortfelialue.

Kvartersomrdde f&r smdhus dar miljsn bevaras.

Asuinpientalojen korttelialue, jolla ymparists
sailytetaan.

Park.

Omrdde for jarnvagstrafik.

Puisto.

Rautatieliikenteen alue.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omrdde som ldmpar sig for vattentakt,
Planomrddet ligger isin helhet pd grundvatten-

Tarked pohjavesialue faiveden hankintaan
soveltuva pohjavesialue.
Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan

omrdde av klass 1som &r viktigt

med tanke p8 samhillets vattenforsarjning.

Inom omrddet tilldts inga 3tgarder som &ventyrar
grundvaftnefs kvalifet eller kvantitet.

Byggande av nya underjordiska kallare ar
forbjudet.

yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkealld
1-luckan pohjavesialueella. Alueella eisallita
pohjaveden laatua taimdardd vaarantavia
toimenpiteita.

Uusien maanalaisten kellareiden rakentaminen
on kiellefty.



Cisterner for uppvarmningsolja bor vara dubbelmantflade
och placeras iskyddsbassdnger anfingen inne i

en byggnad eller under ett separat tak.
Skyddsbassangens volym

bor vara minst 110 % av volymen for cisternen
for uppvarmningsolja. Inga andra flytande
branslen eller amnen som dventyrar grund-
vattnet f3r forvaras eller lagras l6st iomr3det.
Underjordiska oljecisterner och jordvarme-
brunnar ar forbjudna.

Byggande och gravning samt byggnaders
grundldggning ska utforas s3, att dtgarderna inte
leder ftill fordandringar igrundvattenkvaliteten eller
forandringar igrundvattennivdn. Vid behov ska

en plan for hantering av grundvatten uppgéras.
Planen ska godkdnnas av miljovardsmyndigheten.

Linje 3 m utanfér planomrddets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.
Grans for delomrade. —

Tvarstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Riktgivande gréns for omrdde eller del -

o
av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibygagnaderna, ibyggnaden eller ien del

darav.
Gata.

Korfarbindelse

Byggnadsyta.

Beteckningen anger den v3ningsyta som inom

byggnadsytan far anvandas for affarslokaler.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

1

1

51
12

13

e=0,25

1200
v

m250

Lammitysdljysdiliot tulee olla kaksois-
vaippaisia ja ne fulee sijoittaa suoja-altaisiin
joko katoksen alle fairakennuksen sisdfiloihin.
Suoja-alfaan filavuuden tfulee olla ainakin

110 % lammitysdljysailion tilavuudesta.
Alueella eisaa irrallaan sdilyttds fai
varastoida muita nestemdisid poltfoaineita
eikd pohjavettd vaarantavia aineifa.
Maanalaiset lammitysoljysdiliot ja
maalampdokaivot ovat kiellettyja.

Rakentaminen ja maankaivuu sekd
rakennusten perustaminen on tehtdva sifen,
efteiniistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia
tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Tarvittaessa fulee laatia pohjaveden
hallintfasuunnitelma, jonka ymparistén-
suojeluviranomainen hyvaksyy.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kortftelin, kortfelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
johon merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen alueen faiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Tehokkuusluku elikerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Katu.

Ajoyhteys

Rakennusala.

Merkintd ilmiasee sen kerrosalan, joka
rakennusalan sisdlld on sallittu kayfettavaksi
liiketiloille.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.



Beteckningen anger att ljudisoleringen mot
trafikbuller ibyggnadens yttervdggar samt
fonster och andra konsfruktioner ska vara
minst 00 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

Riktgivande del av omr3de som ska
planteras. Infart till tomt tilldten genom
omr3det.

Tradrad som skall bevaras/planteras,
tradens ldge ar riktgivande.

F6r allmdn gdngtrafik reserverad del av
omr3de dar infart till tomt &r till3ten.

Del av gatuomrides grins dér in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Byggnad som ska skyddas.

Byggnaden ar kulturhistoriskt, stadsbilds-
mdssigt, byggnadshistoriskt och arkitektoniskt
vardefull. Byggnaden far inte rivas.
Renoverings- och 3ndringsdtgirder ska

vara sadana, att byggnadens kulturhistoriska
och arkitektoniska varden bevaras. Det
regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands
museum) ska beredas mdjlighef

att avge utldtande om bygglovsansékan
innan tillstdndsbeslutet beviljas.

Siffran inom parenftes hanvisar i
planbeskrivningen till numreringen av
byggnadsskyddsobjekt.

Del av omrdde som vid behov &r dmnat
for fordrdjning och rening av dagvatten,
dar fordrdjningskonstruktioner eller andra

losningar for fordrojning och rening av dagvatten

F oodga !

o O O o©o

M

/hule

far placeras. Om nedsmutsat eller salt vatten frén

till exempel trafikomrdden leds till omr3det, bor
def fdrses med en t3t botfenkonstruktion.

Minimiantal bilplatser:
AP: minst 1 bilplats/bostad
AK: minst 1 bilplats/120 v-m?

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Merkint3d osoittaa rakennusalan sen sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden
daneneristdvyyden lilkkennemelua vastaan
on oltava vdhintdan 00 dBA.

Ohjeellinen istuteftava alueen osa.
Ajoyhteys tontille sallittu alueen lapi.

Sailytettava/istutettava puurivi,
puiden sijainti on ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osg,
jolla fonftille ajo on sallitfua.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus.

Rakennus on kulttuurihistoriallisesti,
kaupunkikuvallisesti, rakennushistoriallisesti

ja arkkitehtonisesti arvokas.

Rakennusta eisaa purkaa. Rakennuksessa
suorifeftavien korjaus ja muutostdiden fulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen kulttuuri-
historialliset ja arkkitehtoniset arvot sailyvat.
Alueelliselle vastuumuseolle (Ldnsi-Uudenmaan
museo) on anneftava mahdollisuus antaa
lausuntonsa rakentamislupahakemuksesta ennen
lupapdatoksen antamista.

Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
tuksen rakennussuojelukohteiden

numerointiin.

Osa alueesta, joka on farvittaessa
tarkoitettu hulevesien viivyttamiseen ja
puhdistamiseen, mihin saa sijoittaa viivytys-
rakenfeifa taimuita hulevesien viivytys- fai
puhdistamisratkaisuja. Jos alueelle johdetaan
likaantunutta taisuolaista vettd esimerkiksi
liikennealueilta, alueelle on rakennettava fiivis
pohjarakenne.

Autopaikkojen v3himmdismdarat:
AP: v3hintdan 1 autopaikka/asunto
AK: vihint3dsn 1 autopaikkka/120 k-m?

Nya byggnader ska byggas s& att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna iomrddet vad géller
placering, form, proportioner, dimensionering, takform, fargsattning och utformning av fasader, fonster

och dorrar.

Taktrddgdrdar och grontak ar tilldtna.

En byggnads avstand till gréns mot granntomt ska vara minst & meter. Granserna mellan tomterna ska

inhdgnas med planteringar.



Byggnaderna ska konstrueras s3 att byggnaderas nyckeltal for vibrationer VW inte Gverskrider vardet
0,3 mm/s ienlighet med VTT:s publikation 2278 ( 2004) och att stombullret inte overskrider 35 dB.

lalla bostadshus med fler &n tre vaningar ska réddningsvdgar som hor till den egna beredskapen ordnas
ldgenhetsvis, eller s8 ska ersdttande 8sningar for kravet pd raddningsvégar granskas.

Ikvarter f&r flervdningshus ska det ses ftill att rdddningsverkets tunga fordon (brandfordon) kan kdra fram
till den omedelbara narheten av byggnadens ingang.

Korforbindelserna bor byggas sd att raddningsverkets tunga fordon kan kora pd dem.

Vid byggande av omrddet ska eventuella radonbek&mpningsdtgérder vidtas, sa att radonhalten iinomhusluften
inte Sverskrider 200 Bg/m3.

P& omradet tilldts anordningar for produktion av férnybar energi, sdsom solpaneler och varmepumpar, att
placeras pd byggnader eller tomten. De anordningar som &r till f6r att utnyttja den férnybara energin skall
planeras som del av byggnadernas arkitektur.

Vid byggande inom omradet ska rena jordmassor som uppkommer utnyttjas ienlighet med deras tekniska
egenskaper, om def ar tekniskt och ekonomiskt mojligt.

AK-kvartersomr3de:

P3 tomterna ska ett lampligt sammanhdngande omrdde reserveras fér lek ock utevistelse. Skyddstak och en
byggnad under 30 m? f&r byggas utanfér byggnadsytan.

| tilldgg till den vaningsyta som har angetts idetaljplanen far 15 % av den tilldtna véningsytan pd var vaning
anvandas for utrymmen utanfér bostaden som betjdnar boende sdsom forrdd-, service-, hobby-, bastu- och
dylika utrymmen.

Utéver den byggratt som anvisas pd detaljplanekartan &r det tilldtet att bygga ett ventilationsmaskinrum.
Ventilations- och andra tekniska anordningar som placeras pa taket bor anpassas till byggnadens arkitektur
som forstarkande teman.

Yttervdggens linje pd de utrymmen som placeras pd byggnadernas huvudsakliga vattentak far vara ilinje
med byggnadernas yttervdaggar.

Tekniska utrymmen, soptransportutrymmen, skyddsrum och med dessa jamférbara utrymmen far byggas
utover den iplanen anfecknade byggratten.

Nya byggnader ikvarter 12 tomt 7, kvarfter 13 tomt 1, kvarfter 14 tomt 3 ska ha sadeltak och fasadernas
balkonger pd gatusidan ska inte vara utskjutande. |byggnadernas fasadmaterial pd tomt 1ikvarter 13

ska finnas inslag av rott tegel. Byggnadernas fasadmaterial pd tomt 7 ikvarter 12 och tomt 3 ikvarter 13
ska vara pufs och fargen ska vara ljus.

| samband med bygglovet bér uppgdras en plan dver gdrden ur vilken &ven parkerings-, avfallshanterings-
och snérojningsarrangemangen samt omrddena for lek- och utevistelse framgdr.

AP/s kvartersomr3de:

Renoverings- och &ndringsdtgdrder ska vara sddana, att byggnadernas ur kulturmiljsns
synvinkel betydelsefulla karaktar bevaras.

En byggnad som ligger utanfér byggnadsytan far bevaras och renoveras. Om byggnaden forstérs far den
inte byggas upp pd nytt.

Inya byggnader ska trd anvdndas som huvudsakligt byggnadsmaterial.
Omrddets tradgardsaktiga karaktar ska bevaras.

G3rdsomr3den

Ljudnivans ftilldtna dagsriktvarde (LAeg) pd utevistelseomrdden och lekplatser &r hégst 55 dB och nattvardet
50 dB. Utevistelseomrdden och lekplatser ska placeras iinre delen av kvarteret.

Bilplatserna ska avskiljas fran vistelse- och lekplatserna med |3ga inhdgnader eller planteringar.



Obebyggda delar av tomt som inte anvands som gangbana, lekplats eller trafikomrdde bor planteras. | vaxtval bor
man utgd fran inhemska arter som tidigare anvénts pd narliggande omrdden. Existerande trad ska iforsta hand
bevaras. Fillda trad bor ersdttas med att plantera nya trad, ett nytt trad for varje trdd som falls.

Tomterna ska avgrénsas fran gatuomrddet med planteringar dar det & mojligt.

Férorenade markomr3den:

For de delar av fastigheten 710-51-13-1 dar fororeningshalter som oGverskrider de ldgre riktvardena kvarstod
efter saneringen 2009, och dar schakt- och/eller byggdtgdrder planeras, ska markens féroreningshalter utredas
och beaktas.

Markfsroreningen och saneringsbehovet pd fastigheten 710-51-13-2 ska utredas innan byggnation pdbdrjas, och
vid behov ska marken saneras innan omrddet tas ibruk enligt detaljplanens anvéndningsandamal.

Dagvatten

Ytmaterial som sl&pper igenom dagvatten ska ihuvudsak anvdndas pd omradet.

Sarskild uppmdrksamhet bor fastas vid avledning, fordrgjning och behandling av dagvatfen. Rent takvatten bor
imdn av mdjlighet och med beaktande av markférhdllanden infiltreras imarken. Regn-, smalt-, tak- och
téckdikesvatten bér med hjdlp av konstruktiva eller andra atgarder till mgjligast stor del férdréjas. Dagvattnet
bor dareffer avledas fill det kommunala dagvattennatet.

Motorfordonens kor- och parkeringsomrdden for minst fem fordon samt de platser dir sopkarl placeras
ska beldggas med ett ytmaterial som inte sldpper igenom olja eller med en konstruktion som innehdller
grundvattenskydd. Ndmnda omrddens avrinningsvatten ska ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter
eller liknande konstruktfioner till dagvafttenavloppet.

Vid placering av byggnader pd fastigheten bor vid planeringen beaktas dagvattnets hantering. Bygglovs-
handlingarna ska inneh3lla en plan for hantering av dagvatten, inklusive takvatten, for vilken nédvandiga
myndighetsutldtanden ska begaras.

P& grénomrdden/gatuomrdden kan vid behov anldggas terrdngstrukturer inddvandig omfattning med vilka
man hanferar och minskar 6versvamningar, stoppar fast material och orenhefer och férdrdjer vattnets flode.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Uudet rakennukset tulee rakentaa siten, etta ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun, kattomuodon,
varityksen, julkisivujen jdsentelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat alueen olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Kattopuutarhat ja viherkatot ovat sallitfuja.

Rakennuksen etdisyys naapuritonfin rajasta tulee olla vahintaan & metrid. Tonttien valiset rajat tulee
aidata istutuksin.

Rakennukset on rakennettava siten, ettd VTT:n julkaisun 2278 (2004) mukaisestirakennusten varahtelyn
funnusluku VW s ei ylitd arvoa 0,3 mm/s ja efteirunkomelu ylitd 35 dB.

Kaikkiin yli 3-kerroksisiin asuinrakennuksiin fulee jarjest33a omatfoimiset varatiet huoneistoittain tai tulee
tarkastella varatievaatimuksen korvaavia ratkaisuja.

Asuinkerrostalokortteleissa tulee huolehtia siit§, ettd pelastuslaitoksen raskaalla kalustolla (sammutusauto)
fulee olla p3dsy rakennuksen sisddnk3ynnin valittomddn 3heisyyteen.

Ajo-yhteydet on rakenneftava pelasfuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla liikennditavaksi.

Alueelle rakennettaessa tulee varautua mahdollisiin radonin torjuntatoimiin, sitten ettd sisdilman radonpitoisuus
einouse yli200 Bq/m’.

Alueella sallifaan uusiutuvan energian tuotantoon liittyvien laitteiden, kuten aurinkopaneelien ja l3mpdpumppujen,
sijoittaminen rakennuksiin fai fonfille. Uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarkoitefut laitteet tulee suunnitella
osana rakennusten arkkitehtuuria.



Alueen rakenfamisessa fulee hyddyntda puhtaita kaivettuja maa-aineksia niiden teknisten ominaisuuksien
mukaisesti, mikdlise on teknisestija taloudellisesti mahdollista.

AK-korttelialue:

Tonteilla on varattava leikkiin ja muuhun oleskeluun sopivaa yhtendistd aluetta. Katoksia ja yksialle 30 m?
rakennus voidaan rakenftaa rakennusalan ulkopuolelle.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksisaa rakentaa enintdadn 15 % sallitusta kerrosalasta asumista
palvelevien asunnon ulkopuolisia varastoja, huolto-, askartelu-, sauna-, ym. tiloja asuinrakennusten kaikkiin
kerroksiin.

[lmanvaihtohuone on salliffua rakenfaa asemakaavassa esifetyn rakennusoikeuden lisdksi. Kafolla
sijoitettavat ilmanvaihto- ja muut tekniset laitfeet on soviteftava rakennusten arkkitehtuuriin sitd vahvistavina
aiheina.

Rakennusten padasiallisen vesikaton paille sijoiteftavien tilojen ulkoseindlinja saa olla samassa linjassa
rakennuksen ulkoseinien kanssa.

Tekniset filaf, jatehuoltotilat, viestonsuojatilat sekd niihin verrattavat filat saa rakenfaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuksen lisdksi.

Uusissa rakennuksissa korftelissa 12 fonfilla 7, korftelissa 13 tonfilla 1 seka korftelissa 14 tontilla 3 fulee olla
harjakatto, ja katujulkisivun parvekkeiden eitule olla ulkonevia. Korttelin 13 tontin 1 rakennusten julkisivu-
materiaalissa tulee olla punatiilen kdyttdd. Korttelin 12 tontin 7 sekd korttelin 13 tontin 3 rakennusten julkisivu-
materiaalin fulee olla rappaus, ja vdrityksen tulee olla vaalea.

Rakentamisluvan yhteydessd tulee laafia pihasuunnitelma, josta myds kdy ilmipaikoitus-, jatehuolto- ja
lumenraivausjarjestelyt seka leikki- ja oleskelualueet.

AP/s korttelialue:
Rakennuksissa suorifeftavien korjaus- ja muufostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennusten kulttuuriympdriston
sdilymisen kannalta merkittdavd luonne sdilyy.

Rakennusta, joka sijaitsee osoitetun rakennusalan ulkopuolella, saa sdilyttaa ja korjata. Jos rakennus
tuhoutuu, sen uudelleenrakentaminen eiole sallittua.

Uusissa rakennuksissa padasiallisena rakennusmateriaalina tulee k3yttad puuta.
Alueen puutarhamainen luonne fulee sadilyttaa.

Piha-alueet:

Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu ddnitason pdivdohjearvo (LAeq) on enintddn 55 dB ja ydohjearvo 50 dB.
Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijoiteftava korttelin sis3osiin.

Pysdkdimispaikat tulee erottaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin tai istutuksin.

Rakenfamattomat tonfin osaf, joifa eikdytetd jalankulkutiend, leikkipaikkana failiikenteeseen, on istuteftava.
Kasvivalinnoissa fulee pitdytyd alueella vanhastaan kdytettyihin kotfimaisiin lajikkeisiin. Olemassa olevia puita
tulee ensisijaisestisdilyttda. Kaadetut puut korvataan istuttamalla uusipuu jokaista kaadeftua puuta kohden.

Tonttitulee rajata katualueesta istutuksilla missd se on mahdollista.

Pilantuneet maa-alueet:

Kiinteiston 710-51-13-1 alueet, joille on vuonna 2009 tehdyssd puhdistuksessa jaanyt alemmat ohjearvot ylittavid
haitta-ainepitoisuuksia ja joilla tullaan tekemddn kaivu- ja/tai rakennustoimenpiteitd, fulee selvittdd ja otftaa
huomioon maaperdn haitta-ainepitoisuudet.

Kiinteistén 710-51-13-2 maaperdn pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettdavd ennen rakentamiseen
ryhtymista ja farvittaessa maapera on puhdisteftava ennen alueen offamista kaavan mukaiseen kaytto-
tarkoitukseen.



Hulevedet

Hulevefta lapdisevia pintamateriaaleja tulee p3asdantoisestikayftad alueella.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja k3sittelyyn tulee kiinnitt3a erityistd huomiota. Puhtaat
kafttovedet fulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperdn olosuhteet huomioon oftaen imeyftdd maaperddn. Sade-,
sulamis- ja salaojavesien virtausta tulee mahdollisimman suurissa maarin hidastaa rakenteellisin tai muunlaisin
toimenpitein. Hulevedet tulee t3man jdlkeen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintdan viidelle ajoneuvolle osoitefut pysdkdintialueet sekd jateastioiden
sijoituspaikat tulee p3allyst3d oljya |pdisemattomalld pintamateriaalilla taipohjavesisuojauksen

sisdltavalla rakenteella. Edelld mainittujen alueiden valumavedet tulee johtaa &ljynerotuskaivojen, biosuodattimien
tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin.

Rakennusten kiinteistdlle sijoittamista suunniteltaessa on oteftava huomioon hulevesien kdsitfely.
Rakentamislupa-asiakirjoihin fulee sisaltya hulevesien, mukaan lukien kattovesien, kdsittelysuunnitelma,
josta tulee pyytas tarvittavat viranomaislausunnot.

Viheralueille/katualueille voidaan tarpeen mukaan rakentaa tarviftavassa laajuudessa maastorakenteita,
joilla hallitaan ja hillitdadn fulvimista, pysdytetddn kiinfoaineksia ja epdpuhtauksia sekd viivytetddn veden
valumista.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon fulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, aft detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs fullmdktiges besluf xx.x.20xx, 8xx

i protokollet.

Taten fodistan, eftd asemakaavakarfta on Raaseporin valtuuston poytakirjan xx.x.202x, 8:n xx fekemdn
padtoksen mukainen.

P3 tjdnstens vagnar: forvaltningsdirektor
Viran puolesta: hallintojohtaja THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
FGE / VALT
STDS / KH
PLANLN, godk3nnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen
Offenfligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavill3, ehdotus
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 8-26
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestinahtavilld, luonnos 10-25 1.8-31.8.2025
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 10-25 23.4.2025 &
TORGGATAN-VOLMARSVAGEN
inird UTKAST
RASEBORG | TORIKATU-VOLMARINTIE
RAASEPORI | LUONNOS
IN\S
Konsult/Konsultti Daterad/Paivays
stadsarkitekt 6.3.2025
kaupunginarkkitehti JOHANNA BACKAS

Beredare/ Valmistelija

JA/AS

Ritad av/Piirtanyt
TS

Arkivnummer /Arkistonumero Diarienummer /Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus

RBG/783/10.02.03.01/2020 7800

Ritningsnummer/Piirustusnumera

8-26




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Raasepori

6,4490

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm
Torikatu- Volmarintie asemakaavamuutos
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Liite 2

21.1.2026

1.6.2020

7800

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

6,4990

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 6,4492 | 100,00 29254 0,45 0,0000 -1810
A yhteensa 5,0609 78,5 29254 0,58 0,0384 -1810
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1943 3,0 0 0,00 0,1574 0
R yhteensa
L yhteensa 1,1940 18,5 0 0,00 -0,1958 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 17 3136 17 3136
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pir[Irt‘aa-]aIa o o TethIe(;(uus Pinta-[?‘I:r; ]muut. Kerro[iil‘?zntr]nuut.
Yhteensa 6,4492 | 100,00 29254 0,45 0,0000 -1810
A yhteensa 5,0609 78,5 29254 0,58 0,0384 -1810
AK 2,6847 53,0 20780 0,77 2,2537 17491
AP 2,3762 47,0 8474 0,36 2,3762 8474
AK-5 0,0000 0,0 0 -2,7026 -18658
AK-4 0,0000 0,0 0 -1,1046 -5522
ALK-1 0,0000 0,0 0 -0,6208 -3104
AM-2 0,0000 0,0 0 -0,1635 -491
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1943 3,0 0 0,00 0,1574 0
VP 0,1943 100,0 0 0,00 0,1574 0
R yhteensa

L yhteensa 1,1940 18,5 0 0,00 -0,1958 0
Kadut 1,1940 100,0 0 0,00 -0,1958 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut

[Tkm] [k-m?] [Ikm *] [k-m2 ]
Yhteensa 17 3136 17 3136
Asemakaava 17 3136 17 3136
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Objekt

Plane| nri

tomt /| planen Grund for skyddet i

Kaav |/ Kohde Beskrivning Kuvaus Bild / Kuva Grund for sky enligt i j planen/ uste Motivering Perustelu

atontt| nro kaavassa

i kaavas
sa

12-13 [1a & 1b |Bangatan 49 Ratakatu 49 Byggnaden har tydliga historiska och Rakennuksella on selvié historiallisia ja Byggnaden som skall Anvéndningséndamalet andras fran ALK till | Kayttétarkoitus muutetaan ALK:sta AP/S:ksi
a) Bostadshus troligen byggt cirka a) Asuintalo luultavasti rakennettu noin kulturhistoriska vérden, ocksa arkitektoniskt [kulttuurihistoriallisia arvoja, myos skyddas enligt OAL 57.2 |AP/s som béttre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kaytt6a ja
1905. Hér av allt att déma till de 1905. Kuuluu kaikesta paatellen och landskapsmassigt betydande varden. arkkitehtonisesti ja maisemallisesti §./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvéndningen och dérmed &ndras ocksa myos rakennusoikeus muutetaan
tidigaste villorna som byggdes runt varhaisimpiin huviloihin joita rakennettiin Bygganden &r den mest véstliga byggnad merkittavia arvoja. Rakennus on lantisin suojeltava rakennus. sr-1 |byggrétten att battre motsvara vastaamaan paremmin kéytt6tarkoitusta.
jarnvagsomradet. Byggnaden har rautatiealueen ympérille 1900-luvun som hér till det gamla Tré-Karisomréadet vid  [yhtenéisen vanhan Puu-karjaa-alueeseen anvandningséndamalet. Fastighetens Kiinteistén rakennusala muutetaan niin etta
byggts till i etapper, tillaggsbyggnaden [alussa. Rakennusta on laajennettu osissa, Bangatan. Byggnaden och uthusbyggnaden |kuuluva talo Ratakadulla. Rakennus ja byggnadsyta andras sé att byggrétten lattare |rakennusoikeutta voidaan helpommin
gjordes troligtvis pa 1920- eller 1930- |lis&rakennus tehtiin luultavasti 1920- tai bér skyddas. ulkorakennus tulisi suojella. kan utnyttjas. Byggnaden kan bevaras och  |kayttaa. Rakennus voidaan séilytta ja sita
talet. 1930-luvulla. : den kan i fortsattningen anvéndas som forut |voidaan kéyttaa suojelusta huolimatta

trots skyddet. entiseen tapaan.
b) Uthusbyggnaden é&r troligen ungefar [b) Ulkorakennus on luultavasti suunnilleen
lika gammal som huvudbyggnaden. yhta vanha kuin paérakennus.

12-4 |2a & 2b |Bangatan 47 Bangatan 47 Byggnaden har arkitektoniska, historiska och |Rakennuksella on arkkitehtonista, Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran ALK till |Kayttotarkoitus muutetaan ALK:sta AP/s:ksi
a) Bostadshus uppskattningsvis byggt |a) Asuintalo rakennettu arviolta noin 1910- landskapsmassiga varden. Uthusbyggnaden |historiallista ja maisemallista arvoa. skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
pa cirka 1910- eller 1920-talet, tai 1920-luvulla, mahdollisesti jopa ar ett fint exempel pa gamla uthusbyggnader Ulkorakennus on hieno esimerkki vanhoista (§./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
mojligtvis till och med aldre. Huset hér | vanhempi. Talo kuuluu vanhimpiin som fortfarande kan hittas i stadens ulkorakennuksista jotka 0ytyvat viela suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.
till de aldsta villorna i stadens centrum [huviloihin kaupungin keskustassa seka tradgardar och den ér troligtvis lika gammal |kaupungin puutarhoissa ja se on anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
samt langs Henriksgatan och Bangatan.|Heikinkadun ja Ratakadun varrella. som bostadshuset. Bygganden och todennékaisesti saman ikainen kuin byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin

uthusbyggnaden bor skyddas. asuintalo. Rakennus ja ulkorakennus tulisi kan utnyttjas. Byggnaden kan bevaras och [kayttda. Rakennus voidaan sailyttaa ja sita
b) Uthusbyggnaden &r troligen ungefar |b) Ulkorakennus on luultavasti suunnilleen saada suojelumerkinta. den kan i fortsattningen anvandas som forut |voidaan kéyttaa suojelusta huolimatta
lika gammal som huvudbyggnaden. yhté vanha kuin paarakennus. trots skyddet. entiseen tapaan.

12-8 |3 Centralgatan 76 Keskuskatu 76 A Byggnaden har historisk vérde i och med att |Rakennuksella on historiallista arvoa ollen Byggnaden som skall Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Vaningshus planerat av arkitekt Hilding [Arkkitehti Hilding Ekelundin vuonna 1959 den &r en av de aldsta bostadsvaningshusen [kaupungin vanhimpia asuinkerrostaloja, ja skyddas enligt OAL 57.2 |uppdateras. Anvandningsandamalet forblir | péivitetaan. Kayttotarkoitus on jatkossakin
Ekelund ar 1959. Det forsta sunnittelema kerrostalo. Kaupungin staden och kulturhistoriskt varde pa grund | kulttuurihistoriallista arvoa siina sijainneiden |§. / AKL 57.2 §:n mukaan |AK. Byggnaden kan bevaras och den AK. Rakennus pystytaan sailyttam: ja
bostadsvaningshuset som staden lat ensimmainen rakennuttama j|av de foretag som varit verksamma i den. yritysten muodossa. Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 |verksamhet som utévas dar kan fortsatta siella harjoitettava toiminta voi jatkua
bygga utanfér kdpingens affarscentrum.|asuinkerrostalo kauppalan liikekeskuksen Byggnaden har arkitektoniska varden genom |arkkitehtonisia arvoja kuulumalla siihen trots skyddet. suojelusta huolimatta.
| flygeldelen var ortens Alkobutik lange |ulkopuolella. Siipiosassa toimi pitkaan " %% att den ar en del av den betydande och stora [merkittdvaan ja isoon kokonaisuuteen jonka
verksam och efter det har paikkakunnan Alko myymalé, sen jalkeen [ o4 helheten som Hilding Ekelund planerade pa |Hildning Ekelund suunnitteli paikkakunnalle,
lokaltidningen Eteld-Uusimaa varit siella on toiminut paikallislehti Etel&- = orten men ocksa som enskild byggnad. mutta myos yksittaisena rakennuksena.
verksam dar. Uusimaa. Bygganden har dessutom landskapsméssigt Rakennuksella on my6s maisemallista arvoa

varde och bor fa en skyddsbeteckning. ja tulisi saada suojelumerkinta.

13-4 |4 Centralgatan 55 Keskuskatu 55 Byggnaden tillhér trahuszonen Tré-Karis. Rakennus kuuluu puutaalovydhykkeeseen  |Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till  [Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadshus uppskattningsvis byggt pa |Asuintalo rakennettu arviolta 1920-luvulla, Bygganden har arkitektoniska, historiska och [Puu-Karjaa. Rakennuksella on skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyisté kayttoa ja
1920-talet, mojligtvis till och med &ldre. |mahdollisesti vanhempi. Pohjoissiipi landskapsmassiga varden och bér fa en arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista (§. / AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och dédrmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
Den norra flygeln byggdes 1961 enligt |rakennettiin 1961, rakennusmestari Tage skyddsbeteckning. arvoa ja tulisi saada suojelumerkinta. suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att béttre motsvara vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta. —
byggmastare Tage Backmans ritningar. | Backmanin piirustusten mukaan. anvandningséndamalet. Fastighetens Kiinteistén rakennusala muutetaan niin etta

byggnadsyta andras sa att byggréatten lattare |rakennusoikeutta voidaan helpommin

kan utnyttjas. Byggnaden kan bevaras och  [kayttda. Rakennus voidaan séilyttaa ja sita
den kan i fortsattningen anvandas som forut |voidaan kéyttaa suojelusta huolimatta
trots skyddet. entiseen tapaan.

15-6 |5 Henriksgatan 5 Heikinkatu 5 Bygganden &r en av de mest valbekanta Rakennus on yksi tutunomaisimmista Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till  [Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi

Bostadshus uppskattningsvis byggt pa
1900- eller 1910-talet. Andrades till
"bankdirektorsbostad" pa 1950-talet och
efter det 4gdes huset av en lakare som
i bérjan av 1970-talet utvidgade huset.

Asuintalo rakennettu arviolta noin 1900-
tai 1910-luvulla. Muutettiin "pankinjohtaja-
asunnoksi 1950-luvulla ja sen jélkeen
talon omisti Iaakéri joka 1970-luvun alussa
rakennutti laajennusosan.

travillorna i Karis och den har som enskild
byggnad bade historiskt och arkitektoniskt
varde. Den har ocksa landskapsmassigt
vérde som en del av Henriksgatans gamla
byggnadsbestand. Bade gatan och
bygganden hér till ortens aldsta. Bygganden
bor far en skyddsbeteckning.

puuhuviloista Karjaalla, ja silla on
yksittdisena seka historiallista etta
arkkitehtonista arvoa. Osana Heikinkadun
vanhaa rakennuskantaa on silld myos
maisemallista arvoa. Seka katu etta
rakennus kuuluu paikkakunnan vanhimpiin.
Rakennus tulisi saada suojelumerkinta.

skyddas enligt OAL 57.2
§./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

AP/s som béttre motsvarar den aktuella
anvandningen och dérmed &ndras ocksa
byggratten att battre motsvara
anvandningsandamalet. Fasti s
byggnadsyta andras sa att byggréatten lattare
kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas
i tva separata byggplatser. Byggnaden kan
bevaras och den kan i fortsattningen
anvandas som forut trots skyddet.

vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
myds rakennusoikeus muutetaan
vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.
Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
rakennusoikeutta voidaan helpommin kayttaa|
ja kiinteist6 voidaan tarvittaessa jakaa
kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.
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Plane| nri

tomt /| planen Grund for skyddet i

Kaav |/ Kohde Beskrivning Kuvaus Bild / Kuva Grund for sky enligt i j planen/ uste Motivering Perustelu

atontt| nro kaavassa

i kaavas
sa

15-7 |6 Henriksgatan 3 Henrikinkatu 3 Byggnaden och fastigheten har Rakennuksella ja kiinteistolla on Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadshus uppskattningsvis byggt i Asuintalo rakennettu arviolta 1900-luvun arkitektoniskt, historiskt och arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista [skyddas enligt OAL 57.2 |AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
bérjan av 1900-talet d& omradets alussa, jolloin alueen tontit mittautettiin ja landskapsmassigt vérde, saval som enskild [arvoa, seka yksittdisena rakennuksena ettd  (§. / AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och ddrmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
tomter mattes och hyrdes ut. vuokrattiin. byggnad som en del av den vardefulla osana arvokasta kokonaisuutta Heikinkadun [suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.

helheten langs Henriksgatan och bada varrella ja molemmin puolin ratapihaa. anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
sidorna om bangarden. Byggnaden bor fa Rakennus tulisi saada suojelumerkinta byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kéytta3|
skyddsbeteckning (med beaktande av (rakennuksen kunnosta riippuen). kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa
byggandens skick). i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.

15-3 |7 Parkgatan 4 Puistokatu 4 Huset har bade historiskt och Talolla on seka historiallista etta Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Ett bostadshus som delvis kan Asuintalo jonka osia voidaan arvioida landskapsmassigt vérde som en del av Tré- [maisemallista arvoa, osana Puu-Karjaa skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
uppskattas vara betydligt aldre &n olevan huomattavasti vanhempia kuin Karis villahelhet samt som en del av det huvilakokonaisuutta, seké osana §./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed andras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
annexet vars ritningar ar fran 1954. De |lisérakennus jonka suunnitelmat ovat historiska och arkitektoniska utseendet som  [Puistokadulle ominaista historiallista ja suojeltava rakennus. sr-1 [byggrétten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.
aldsta delarna uppskattas vara fran vuodelta 1954. Vanhimmat osat ovat ar karakteristiskt for Parkgatan. Byggnaden [rakennushistoriallista ilmettd. Rakennus tulisi anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
1920-talet eller annu aldre. arviolta 1920-luvulta tai vieléd vanhempia. bor f& skyddsbeteckning. saada suojelumerkinnan. byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kéytta3|

kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa

i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.

bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan

anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.

15-4 |8 Parkgatan 6 Puistokatu 6 Det ursprungliga huset tillhér de hus som Alkuperéinen talo kuuluu niihin taloihin jotka |Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran |Asuinrakennus arviolta 1900-luvun uppfordes av jarnvagsarbetarna. Huset har  [rautatieldiset pystyttivat. Talolla on seka skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
1900-talets forsta artionden. ensimmaisiltd vuosikymmenilta. arkitektoniskt, historiskt och arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista (§. / AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och ddrmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
Utbyggnadsplanen fran 1935 ritades av |Laajennussuunnitelma vuodelta 1935 oli landskapsmassigt vérde, som en del av Tra- [arvoa, osana Puu-Karjaan huviloita, suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.
byggmastare Artur EkI6v och 1958 rakennusmestari Artur Eklévin késialaa, ja Karis villor, Parkgatans karakteristiska och  |Puistokadun ominaista ja historiallista ilmetta anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
gjorde arkitekt Lars Rejstréom en vuonna 1958 arkkitehti Lars Rejstrom teki E‘\ historiska utseende och som en del av Lars |ja osana Lars Rejstrémin suurta ja byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kaytta3|
omfattande om- och tillbyggnad. huomattavan muutos- ja > Rejstroms stora och betydande merkittavaa rakennusperinnetta kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa

laajennussuunnitelman. byggnadstradition pa orten. Bygganden bor [ paikkakunnalla. Rakennus tulisi saada i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
fa skyddsbeteckning. suojelumerkinnan. bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.

16-1 |9 Parkgatan 1 Puistokatu 1 Det ursprungliga huset tillhér de hus som Alkuperéinen talo kuuluu luultavasti niihin Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran |Asuinrakennus arviolta 1900-luvun uppfordes av jarnvégsarbetarna pa omradet. taloihin jotka rautatieldiset rakensivat skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyisté kayttoa ja
1900-talets forsta artionden. alkuvuosikymmeniltd. Muutossut Byggnaden och fastigheten har alueella. Rakennuksella ja kiinteistélla on §./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed andras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
Byggnadsmastare Artur EkI6v ritade vinttikerrosta varten 1939 laati arkitektoniskt, historiskt och arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista suojeltava rakennus. sr-1 |byggréatten att battre motsvara vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.
andringsplaneran for vindsvaningen rakennusmestari Artur EkIdv. landskapsmassigt vérde, savél som enskild [arvoa, seké yksittéisena rakennuksena etta anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteistdn rakennusala muutetaan niin etta
1939. byggnad som en del av den vérdefulla osana arvokasta kokonaisuutta Heikinkadun byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kaytta3|

helheten langs Henriksgatan och Parkgatan |ja Puistokadun varrella ja molemmin puolin kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas ja kiinteistd voidaan tarvittaessa jakaa
och pa bada sidorna om bangarden. ratapihaa. Rakennus tulisi saada i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  |kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
Byggnaden bor fa skyddsbeteckning. suojelumerkintd. bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.
16-2 |10 Bangatan 39 Ratakatu 49 Det ursprungliga huset tillhér de hus som Alkuperéinen talo kuuluu luultavasti niihin Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till  [Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi

Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran
1900-talets forsta artionden.

Asuinrakennus arviolta 1900-luvun
alkuvuosikymmenilta.

uppférdes av jamvagsarbetarna pa omradet.
Byggnaden och fastigheten har
arkitektoniskt, historiskt och
landskapsmassigt varde, saval som enskild
byggnad som en del av den vardefulla
helheten langs Henriksgatan, Parkgatan och
Bangatan och pa bada sidorna om
bangarden. Byggnaden bor fa
skyddsbeteckning.

taloihin jotka rautatieldiset rakensivat
alueella. Rakennuksella ja kiinteistélla on
arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista
arvoa, seka yksittaisena rakennuksena etta
osana arvokasta kokonaisuutta Heikinkadun,
Puistokadun ja Ratakadun varrella ja
molemmin puolin ratapihaa. Rakennus tulisi
saada suojelumerkinta.

skyddas enligt OAL 57.2
§./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

AP/s som béttre motsvarar den aktuella
anvandningen och dérmed &ndras ocksa
byggratten att battre motsvara
anvandningsandamalet. Fastighetens
byggnadsyta andras sa att byggratten lattare
kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas
i tva separata byggplatser. Byggnaden kan
bevaras och den kan i fortsattningen
anvandas som forut trots skyddet.

vastaamaan paremmin nykyisté kayttoa ja
myds rakennusoikeus muutetaan
vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.
Kiinteistdn rakennusala muutetaan niin etta
rakennusoikeutta voidaan helpommin kayttaa|
ja kiinteist6 voidaan tarvittaessa jakaa
kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.




Objekt

Plane| nri

tomt /| planen Grund for skyddet i

Kaav |/ Kohde Beskrivning Kuvaus Bild / Kuva Grund for sky enligt i j planen/ j uste Motivering Perustelu

atontt| nro kaavassa

i kaavas
sa

16-7 |11 Parkgatan 5 Puistokatu 5 Byggnaden och fastigheten har Rakennuksella on historiallista, Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran |Asuinrakennus arviolta 1900-luvun arkitektoniskt, historiskt och arkkitehtonista ja maisemallista arvoa seka [skyddas enligt OAL 57.2 |AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
1900-talets forsta artionden. alkuvuosikymmenilta. landskapsmassigt vérde, saval som enskild  |yksittdisend rakennuksena §./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed andras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan

byggnad som en del av den vardefulla (yksityiskohtineen) etté osana arvokasta suojeltava rakennus. sr-1 [byggréatten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.

| helheten langs Henriksgatan, Parkgatan och |rakennuskokonaisuutta Puistokadun, anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
Bangatan och pa bada sidorna om Heikinkadun ja Ratakadun varrella ja byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kéyttaa
bangarden. Byggnaden &r en av de ratapihan molemmin puolin. Rakennus on kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa
statligaste travillorna i Tra-Karis och dess yksi Puu-Karjaan komeimmista puuhuviloista i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
fasader dominerar den vackra utsikten dver |ja sen julkisivut hallitsevat Puistokadun bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
Parkgatan. Byggnaden bor fa kaunista nakymaa. Rakennus tulisi saada anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
skyddsbeteckning. suojelumerkinnan. tapaan.

16-8 |12 Parkgatan 3 Puistokatu 3 Byggnaden och fastigheten har Rakennuksella ja kiinteistolla on Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran |Asuinrakennus arviolta 1900-luvun arkitektoniskt, historiskt och arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista [skyddas enligt OAL 57.2 |AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
1900-talets forsta artionden. Fasaderna | alkuvuosikymmenilté. Julkisivuihin landskapsmassigt vérde, saval som enskild [arvoa, seka yksittdisena rakennuksena ettd  (§. / AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
forsags med mineritskivor 1969. asennettiin mineriittilevyt vuonna 1969. byggnad som en del av den vardefulla osana arvokasta kokonaisuutta Heikinkadun, |suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.

. |helheten l&ngs Henriksgatan, Parkgatan och [Puistokadun ja Ratakadun varrella ja anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
Bangatan och pa bada sidorna om molemmin puolin ratapihaa. Rakennus tulisi byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kéyttaa
bangarden. Byggnaden bér fa saada suojelumerkinta. kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa
skyddsbeteckning. i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.

bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.

16-9 |13 Bangata 37 Ratakatu 37 Byggnaden har ett visst arkitektoniskt och Rakennuksella on tietty arkkitehtoninen ja Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till  [Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadshus planerat av byggmastare  |Rakennusmestari Knut Adolfssonin historiskt varde (alder, vissa element) samt |historiallinen arvo (ika, tietyt elementit), seka |skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyisté kayttoa ja
Knut Adolfsson 1949. Andringsarbeten |vuonna 1949 suunnittelema ett betydande landskapsmassigt vérde som [merkittdva maisemallinen arvo edustavana (§./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och ddrmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
och tillaggsbyggnad aren 1961, 1999  |asuinrakennus. Muutoksia ja lisdrakennus en representativ aldre byggnad vid vanhempana rakennuksena suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.
och pa 2000-talet. Ursprungligt namn  |vuosina 1961, 1999 ja 2000-luvulla. infartsleden l&ngs Bangatan och jarnvégen. |sisdéntulovéylalla Ratakadun ja radan anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteistdn rakennusala muutetaan niin etta
Villa Langstrom. Alkuperainen nimi Villa Langstrom. Ett vackert exempel pa husbygge pa orten  |varrella. Kaunis esimerkki sodanjélkeisesta byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kayttaa

efter kriget. Byggnaden bor fa talonrakentamisesta paikkakunnalla. kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas ja kiinteistd voidaan tarvittaessa jakaa
skyddsbeteckning. Rakennus tulisi saada suojelumerkinta. i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  |kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.

13-8 |14 Sédra Agatan 18 Eteldinen Jokikatu 18 Byggnaden hor inte till det omrade som Rakennus ei kuulu rakennushistoriallisen Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi

Bostadshus fran 1910- eller 1920-talet. |Asuinrakennus 1910- tai 1920-luvulta. omfattades av den byggnadshistoriska inventoinnin alueeseen. Rakennuksella on  |skyddas enligt OAL 57.2 |AP/s som béttre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
inventeringen. Bygganden har suojelumerkintd Karjaan keskustan §./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed andras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
skyddsbeteckning i Karis centrum osayleiskaavassa ja se tulee saada sitd myos|suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.
delgeneralplan och bor ocksa fa det i asemakaavamuutoksessa. anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
detaljplaneandringen. byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kéyttaa
kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa
i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.
23-3 |15 Sédra Agatan 15 Eteldinen Jokikatu 15 Byggnaden hér inte till det omrade som Rakennus ei kuulu rakennushistoriallisen Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till  [Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi

Bostadshus fran 1910- eller 1920-talet.

Asuinrakennus 1910- tai 1920-luvulta.

omfattades av den byggnadshistoriska
inventeringen. Bygganden har
skyddsbeteckning i Karis centrum
delgeneralplan och bor ocksa fa det i
detaljplaneandringen.

inventoinnin alueeseen. Rakennuksella on
suojelumerkintd Karjaan keskustan
osayleiskaavassa ja se tulee saada sitd myos|
asemakaavamuutoksessa.

skyddas enligt OAL 57.2
§./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

AP/s som béttre motsvarar den aktuella
anvandningen och dérmed &ndras ocksa
byggratten att battre motsvara
anvandningsandamalet. Fastighetens
byggnadsyta andras sa att byggratten lattare
kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas
i tva separata byggplatser. Byggnaden kan
bevaras och den kan i fortsattningen
anvandas som forut trots skyddet.

vastaamaan paremmin nykyisté kayttoa ja
myds rakennusoikeus muutetaan
vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.
Kiinteistdn rakennusala muutetaan niin etta
rakennusoikeutta voidaan helpommin kayttaa
ja kiinteist6 voidaan tarvittaessa jakaa
kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.
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LAUSUNNOT

Nro |viranomainen Lausunto Vastine

1 Uudenmaan elinkeino-, | Yhdyskuntarakenne

liikenne- ja
ympaéristokeskus (ELY-
keskus) 25.9.2025

ELY-keskus toteaa asemakaavan tavoitteiden olevan hyvat. Kaava-
alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen tiivistamisen kannalta edullisella
paikalla maakuntakaavan keskustatoimintojen alueella.
Osayleiskaavan vanhentuneisuus on perusteltu kaavaselostuksessa
ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan puuttuessa koko kaava-alueelta
yleiskaavan sisaltdvaatimukset on kasitelty selostuksessa
asianmukaisesti.

Kaavaselostuksen mukaan rakentamaton tontti, jonne voidaan
rakentaa hulevesien viivytys- ja puhdistusrakenteita, muutetaan
asemakaavamuutoksessa kerrostalotontista puistoksi, mutta tontti on
kaavaluonnoksessa kuitenkin AP-korttelialuetta. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan tontin paakayttétarkoitus on syyta olla muu kuin
asuminen.

Melu, tarina ja runkomelu

Kaava-aineistoon on liitetty melu-, térind- ja runkomeluselvitykset,
jotka on tehty aivan kaava-alueen viereiselle alueelle seka toiselle
kaava-alueen laheiselle alueelle. ELY-keskuksen ndkemyksen
mukaan kaava-aluetta koskevat tie- ja raideliikenteen melu-, tarina- ja
runkomeluselvitykset tulee tehda kaavan valmistelun yhteydessa.
Meluselvityksessa tulee esittaa asuinrakennusten julkisivuille
kohdistuvat melun keskidanitasot ja enimmaisaanitasot seka ulko-
oleskelualueille kohdistuvat melun keskidanitasot. Selvityksessa on
otettava huomioon mahdolliset ratapihalla olevat y6aikaiset toiminnot
(mahdollinen puutavarakuormien purku/lastaus, vaihteiden toiminta)
ja niiden vaikutukset.

Kaavassa on annettu maaraykset rakenteiden aaneneristavyydesta
(35 dB) likennemelua vastaan. Kaava-aineistosta ei selvid, minka
selvityksen perusteella maaraykset on annettu. Melua, tarinaa ja
runkomelua koskevien kaavamaaraysten tulee perustua kaava-
alueelle tehtyjen selvitysten tuloksiin. Liséksi kaavatydssa on

Merkitaan tiedoksi.

Tontin paaasiallinen kayttotarkoitus tulee olla puisto (VP / hule) ja
muutetaan siihen kaavakartalla.

Gamla Tryckeriteatern melu- ja tarinaselvitys on laadittu alueella, joka
rajautuu kaava-alueeseen, kun taas Axxellin melu- ja tarinaselvitys on
laadittu kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevalla alueella, jossa
olosuhteet ovat vastaavat. Selvitysalueet ovat kaikilta olennaisilta osin
verrattavissa kaava-alueeseen muun muassa sijainnin, etaisyyden
rautatiehen, maaperaolosuhteiden, maiseman, mahdollisten
meluesteiden seka junien nopeuksien ja liikenndintitiheyden osalta.
Sama koskee Ratakatua ja sen liikennetta.

Liikennemaarat ja liikenteen rakenne eivat ole olennaisesti muuttuneet
sen jalkeen, kun Gamla Tryckeriteatern-asemakaavaa koskeva selvitys
laadittiin vuonna 2023, ja kyseisessa selvityksessa on tarkasteltu seka
ekvivalenttia melutasoa etta hetkellistd enimmaismelutasoa. Naista
syista kaavan melua ja tarinaa koskevat maaraykset perustuvat
kyseisiin selvityksiin. Uuden kyseista aluetta koskevan selvityksen
laatiminen ei todennakoisesti toisi tassa tapauksessa merkittavaa
lisdarvoa, erityisesti ottaen huomioon, ettad alue on jo suurelta osin
rakennettu ja rakennuskanta koostuu paaosin suojelumerkinnalla (sr)
varustetuista puuhuviloista, jotka on rakennettu rautatien rakentamisen
yhteydessa 1900-luvun ensimmaiselld puoliskolla.

Tarkasteltaessa molempien selvitysten (Axxell ja gamla Tryckeriteatern)
LAeq-arvoja voidaan todeta, ettéd ne ovat Gamla Tryckeriteaternia
koskevassa selvityksessa (2024 ) jonkin verran korkeammat verrattuna
Axxellia koskevaan selvitykseen (2009), mutta noudattavat samaa
melutason jakautumismallia. Gamla Tryckeriteaternia koskevassa
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varmistuttava siita, ettd kaavamaaraysten vaatimukset on mahdollista
toteuttaa rakennusten suojeluvaatimukset huomioon ottaen.

Pilaantuneet maat

ELY-keskus katsoo, ettd saa-merkintdad asemakaavassa tulee kayttaa
vain niissa tapauksissa, joissa maaperan on todettu olevan
pilaantunut rajattavissa olevilta alueilta. Tama ei toteudu
asemakaavaluonnoksessa saa-merkittyjen entisten
huoltoasemakiinteistéjen 710-51-14-3 ja 710-51-13-1 osalta.
ELY-keskus toteaa, ettei kummankaan entisen
huoltoasemakiinteiston maaperaa katsota pilaantuneeksi tehtyjen
puhdistustoimenpiteiden jalkeen. Lisaksi kiinteiston 710-51-14-3
osalta puhdistuksen jalkeen maaperaan jaaneet kohonneet haitta-
ainepitoisuudet ovat tasolla, jotka lahtdkohtaisesti jo sellaisenaan
ovat hyvaksyttavia asuinkaytdssa. Nain ollen ELY-keskus esittda saa-
merkinnan poistoa.

Kiinteistd 710-51-14-3 (Keskuskatu 51)

Kiinteistolla 710-51-14-3 (Keskuskatu 51) tehtiin pilaantuneen
maaperan puhdistustéitd massanvaihtona 30.4.-13.6.2007.
Puhdistuksessa saavutettiin Uudenmaan ymparistokeskuksen
paatoksessa No YS 507 (16.4.2007) asetetut puhdistustavoitteet.
Kaavamerkintaa tai -maaraysta kiinteistd ei tarvitse, koska ei ole
syyta/perustetta epailla alueen olevan pilaantunut ja Iahtdkohtaisesti
todettujen haitta-ainepitoisuuksien puolesta kiinteistd kelpaa

selvityksessa tarkastellaan lisdksi LAmax-arvoa, joka on suunniteltujen
rakennusten julkisivuilla 75 dB. LAeg-arvot vaihtelevat valilla 51-70 dB.
Gamla Tryckeriteatern asemakaavassa suunniteltuja rakennuksia
koskeva aaneneristyssuositus on 30-32 dB. Kun otetaan huomioon se,
ettd lineaarisesta meluldhteesta aiheutuva likennemelu vaimenee noin
3 dB etaisyyden liikennevaylistd kaksinkertaistuessa (kaanteisen
nelidlain mukaisesti), esimerkiksi Nord-2000-mallin mukaan, seka se,
ettd olosuhteet ovat vastaavat kuin tarkastellulla alueella, voidaan edella
esitetyn perusteella todeta seuraavaa:

Etdisyys meluldhteesta Aineneristysvaatimus
90 metrid 30dB +2dB=32dB
45 metrid 33dB+2dB=35dB
22,5 metria 36dB +2dB =38dB

Gamla Tryckeriteaternin meluselvityksessa on huomioitu
likennetilanteen epavarmuus, minka vuoksi melutasoihin on lisatty +2
dB riittdvan suojauksen varmistamiseksi.

Edella esitetyn perusteella kaava-alueen aaneneristysvaatimuksia on
tdsmennetty kaavakartalla edella olevan taulukon mukaisesti.

Tassa asemakaavassa osoitetut daneneristysvaatimukset ovat
yhdenmukaisia vastaavilla alueilla Suomessa esitettyjen tasojen kanssa.

saa-merkinta poistetaan ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti.

saa-merkinta poistetaan ja kaavaselostusta paivitetdan ELY-keskuksen
lausunnon mukaisesti.
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sellaisenaan asumiseen. ELY-keskus katsoo, ettd asian esille
tuominen kaavaselostuksessa on riittdva tapa huomioida kiinteiston
kohonneet haitta-ainepitoisuudet. Asian voi ilmaista selostuksessa
esimerkiksi seuraavalla tavalla: "Entisten huoltoasemakiinteistéjen
maaperdssé on kuitenkin todettu haitta-ainepitoisuuksia, jotka ovat
tarpeen huomioida tulevien kaivu- ja/tai rakennustoimenpiteiden
yhteydesséa”.

Kiinteistd 710-51-13-1 (Keskuskatu 61)

Kiinteistolla tehtiin pilaantuneen maaperan puhdistaminen
massanvaihtona 20.4.-24.6.2009. Puhdistamistoimenpiteiden jalkeen
kiinteiston maaperaan jai puhdistuksen tavoitetason ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia. Lisatutkimuksia suoritettiin huhtikuussa 2011.
Lisatutkimuksissa ei todettu laboratorion maaritysrajat ylittavia
pitoisuuksia éljyhiilivetyja tai bensiinihiilivetyja.

ELY-keskus on 23.12.2010 antamassa lausunnossaan
(UUDELY/957/07.00/2010) todennut mm. seuraavaa: "Mikali alueilla,
joille jai kohonneita haitta-ainepitoisuuksia, tehdaan muutos-,
rakennus- tai muita kaivutoimenpiteita, on haitta-aineita sisaltavat
maa-ainekset poistettava alueelta paatdksen No YS 1827/23.12.2008
mukaisesti.” Kiinteistd on merkitty voimassa olevassa
asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi, ja samaa
merkintaa esitetdan myds uudessa kaavaluonnoksessa. Eli
kayttotarkoitus ei muuttuisi kyseisen kiinteistén osalta. Puhdistuksesta
annetun lausunnon perusteella maaperaa ei ole katsottu
pilaantuneeksi nykyinen maankayttd (AK)

huomioiden. N&in ollen ELY-keskus katsoo, ettei kiinteistolle tule
laittaa saa-merkintaa. Koska maaperassa on kuitenkin todettu
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat ohjearvot
ylittavia haitta-ainepitoisuuksia (Iahtékohtaisesti PIMA-asetuksen
mukaan haitta-ainepitoisuudet, jotka eivat ylitd alempia ohjearvoja,
katsotaan asumisen kannalta hyvaksyttaviksi), on pitoisuudet jollakin
lailla hyva huomioida asemakaavassa. ELY-keskus esittda kaavaan
kohdennettua maaraysta, joka voi olla esimerkiksi seuraavanlainen:
“Kiinteistén 710-51-13-1 alueet, joille on vuonna 2009 tehdysséa
puhdistuksessa jaényt alemmat ohjearvot ylittdvia haitta-
ainepitoisuuksia ja joilla tullaan tekeméaéan kaivu- ja/tai
rakennustoimenpiteita, tulee selvittaa ja ottaa huomioon maaperén
haitta-ainepitoisuudet.”

Kiinteisté 710-51-13-2 (Keskuskatu 59)
My®ds kKiinteistdon 710-51-13-1 itdpuolella sijaitsevalle kiinteistdlle 710-
51-13-2 (Keskuskatu 59) tehtiin huhtikuussa 2011 lisdtutkimuksia,

saa-merkintd poistetaan asemakaavakartasta, ja sen sijaan lisataan
kohdennettu kaavamaarays ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti.
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jonka tarkoituksena oli selvittdd, onko entiseltéd huoltamokiinteistdlta
paassyt leviamaan haitta-aineita ko. kiinteiston alueelle.
Tutkimuksissa todettiin yhdessa tutkimuspisteessa valtioneuvoston
asetuksen 214/2007 mukaisten kynnysarvojen ja alempien
ohjearvojen valiin seka alempien ja ylempien ohjearvojen valiin
sijoittuvia PAH-yhdisteiden pitoisuuksia. Mydskaan taman kiinteiston
kayttotarkoitus (AK) ei ole muuttumassa asemakaavamuutoksen
myo6ta. Koska kiinteiston 710-51-13-2 osalta ei ole tarkempaa tietoa
maaperan pilaantuneisuudesta, ELY-keskus esittaa kaavaan
kohdennettua maaraysta, joka voi olla esimerkiksi seuraavanlainen:
“Kiinteistén 710-51-13-2 maaperén pilaantuneisuus ja puhdistustarve
on selvitettdvad ennen rakentamiseen ryhtymisté ja tarvittaessa
maaperé on puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan mukaiseen
kéyfttotarkoitukseen.”

Pohjavesi
Kaava-alue sijoittuu kokonaan Karjaa B -vedenhankintaa varten

tarkealle pohjavesialueelle (1-luokka). Pohjavesialutta koskevassa
kaavamaarayksessa on otettu hyvin huomioon pohjaveden suojelu.
Kaavamaarayksessa tulee kuitenkin korjata pohjavesialueen
luokkamerkinta I-luokasta 1-luokkaan.

Ratakadun varrelle on merkitty hulevesien viivyttamiseen ja
puhdistamiseen tarkoitettu alue. Hule-alue sijoittuu osittain
pohjaveden muodostumisalueelle. Hulevesille tarkoitetulla alueella
tulee ottaa huomioon, ettei esimerkiksi liikennealueilla likaantuneita
tai suolaantuneita hulevesia paasee imeytymaan maaperaan ja
pohjaveteen. Talldin hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen
tarkoitettu alue tulee olla pohjarakenteeltaan vesitiivis.

Kulttuuriymparist6 ja rakennussuojelu

Alueen rakennuskanta on selvitetty asianmukaisesti (Karjaan
keskusta, Tontti- ja rakennushistoriallinen inventointiraportti, Kim
Bjorklund 2015). Selvityksen perusteella arvokkaimpien kohteiden
suojelutavoitteet on huomioitu riittavin suojelumaarayksin. Yleisissa
maarayksissa on annettu lisdksi maarayksia muun muassa
rakennustavasta ja ymparistdon sopeutumisesta, milla tavoitellaan
laadukasta ja alueelle sopivaa rakentamista.

ELY-keskuksen lausunnon mukainen kohdennettu kaavamaarays
lisataan kaavamaarayksiin.

Pohjavesialueen luokitus korjataan ELY-keskuksen lausunnon
mukaisesti.

Hule-merkinnan maaraystekstia tdydennetaan ELY-keskuksen
lausunnon mukaisesti siten, ettd otetaan huomioon esimerkiksi
likennealueilta tulevat likaantuneet ja suolaiset vedet.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaan tehtavat muutokset:
AP-korttelialue ohjeellisella hule-alueella muutetaan VP/hule-alueeksi.

Melumerkintda tdsmennetdan kaavakartalla siten, ettd se vastaa eri
etdisyyksilla lineaarisesta meluldhteesta vaadittavaa 8aneneristysta.
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saa-merkinta poistetaan ja korvataan kohdennetuilla maarayksilla:
"Kiinteistén 710-51-13-1 alueet, joille on vuonna 2009 tehdyssé
puhdistuksessa jaényt alemmat ohjearvot ylittavié haitta-
ainepitoisuuksia ja joilla tullaan tekeméaéan kaivu- ja/tai
rakennustoimenpiteita, tulee selvittaa ja ottaa huomioon maaperén
haitta-ainepitoisuudet.”

"Kiinteistén 710-51-13-2 maaperén pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maaperéa on
puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan mukaiseen
kayttotarkoitukseen.”

Hulevesimaaraykset tdsmennetaan tekstilla likaantuneesta vedesta:
"Mikéli alueelle johdetaan esimerkiksi liikennealueilta peréisin olevaa
likaantunutta vetta, alue on varustettava tiiviilld pohjarakenteella.”

Kaavaselostusta tdydennetaan kiinteiston 710-51-14-3 (Keskuskatu 51)
osalta ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti: Entisen
huoltoasemakiinteiston maaperassa on todettu pilaantuneisuuksia, jotka
tulee ottaa huomioon tulevissa kaivu- ja/tai rakennustoimenpiteissa.

Lausunto ei aiheuta muita muutoksia kaavaehdotuksessa.

Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto toteaa, ettd maakuntakaava toimii ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka

ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika
asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa
tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta.
Torikatu — Volmarintie asemakaavan luonnoksen kaavaselostuksen
mukaan kaava-alueella voimassa olevaa osayleiskaavaa pidetaan
kuitenkin vanhentuneena. Liitto huomauttaa, etta jos asemakaava
laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos
mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista sdadetaan. (Alueidenkayttolaki
32§; 548).

Uudenmaan liitto antaa asiasta lausuntonsa maakuntakaavan
pohjalta ja toteaa, ettéa Torikatu — Volmarintie asemakaavan
valmisteluvaiheessa suunnittelulle asetetut tavoitteet ja periaatteet
ovat hyvia ja alueen kehittdminen toteuttaa maakuntakaavan
tavoitteita.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.




Torikatu-Volmarintie asemakaavamuutos / Lausunnot, mielipiteet ja vastineet

6.3.2026
6(15)

Nro

viranomainen

Lausunto

Vastine

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavan keskustatoimintojen
alueella seka taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeella.
Maakuntakaavan lapileikkaavana tavoitteena on, etta alueidenkayton
suunnittelussa on edistettava ilmastonmuutoksen hillinnan ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja. Se
tarkoittaa muun muassa sita, etta alue- ja yhdyskuntarakennetta tulee
kehittda olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.

Keskukset ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeet ovat
maakuntakaavan mukaisia ensisijaisia maankayton kehittamisen
alueita, joita tulee tiivistda ja tehostaa. Jatkosuunnittelussa on hyva
kiinnittaa erityistd huomiota ratkaisuihin, jotka tukevat kestavan
yhdyskuntarakenteen muodostumista alueelle parantaen esimerkiksi
kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytyksia, 1ahipalveluiden
saavutettavuutta ja toimintaedellytyksia seka keskustojen
elinvoimaisuutta.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.

Vaylavirasto
13.8.2025

Asemakaavatydn yhteydessa ei ole tehty melu-, tarina- ja
runkomeluselvityksid. Sen sijaan asemakaavamuutoksessa on
kaytetty melu- ja tarindhaittojen arviointiin alueen

I&heisyydessa vuosina 2009 ja 2024 laadittuja melu-, runkomelu- ja
tarindselvityksia. Naiden selvitysten perusteella ei kuitenkaan voida
arvioida ldhempana rataa sijaitseviin asuinrakennuksiin kohdistuvia
hetkellisid maksimidanitasoja ja niiden perusteella tarvittavia
aaneneristavyysvaatimuksia. Meluvaikutuksia tulee siis talta osin
taydentaa riittdvien daneneristavyysvaatimusten selvittamiseksi.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta.

Gamla Tryckeriteaternia koskevassa selvityksessa tarkastellaan lisaksi
LAmax-arvoa, joka on suunniteltujen rakennusten julkisivuilla 75 dB.
LAeq-arvot vaihtelevat valilla 51-70 dB. Gamla Tryckeriteatern
asemakaavassa suunniteltuja rakennuksia koskeva
aaneneristyssuositus on 30-32 dB. Kun otetaan huomioon se, etta
lineaarisesta melulahteesta aiheutuva liikennemelu vaimenee noin 3 dB
etaisyyden liikennevaylista kaksinkertaistuessa (kdanteisen neliélain
mukaisesti), esimerkiksi Nord-2000-mallin mukaan, seka se, etta
olosuhteet ovat vastaavat kuin tarkastellulla alueella, voidaan edella
esitetyn perusteella todeta seuraavaa:

Etadisyys melulahteesta Aineneristysvaatimus
90 metria 30dB+2dB=32dB
45 metrid 33dB+2dB=35dB
22,5 metrid 36dB +2dB =38dB

Gamla Tryckeriteaternin meluselvityksessa on huomioitu
likennetilanteen epavarmuus, minka vuoksi melutasoihin on lisatty +2
dB riittdvan suojauksen varmistamiseksi.

Edella esitetyn perusteella kaava-alueen daneneristysvaatimuksia on
tdsmennetty kaavakartalla edelld olevan taulukon mukaisesti.

Tassa asemakaavassa osoitetut ddneneristysvaatimukset ovat
yhdenmukaisia vastaavilla alueilla Suomessa esitettyjen tasojen kanssa.

Merkitaan tiedoksi.
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Kaavaan tehtavat muutokset:
Melumerkintaa tdsmennetaan kaavakartalla siten, ettd se vastaa eri
etaisyyksilla lineaarisesta meluldhteesta vaadittavaa aaneneristysta.
4 Lansi-Uudenmaan Turvallisuus
pelastuslaitos Yli 3-kerroksisiin asuinrakennuksiin tulee jarjestda omatoimiset Yleisissa kaavamaarayksissa on maarays varateista, joka tulee ottaa
22.9.2025 varatiet huoneistoittain tai tulee tarkastella varatievaatimuksen huomioon luvitusvaiheessa asemapiirrosta laadittaessa ja
korvaavia ratkaisuja. rakennuslupaa haettaessa.
Pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla (sammutusauto) ja Yleisissa kaavamaarayksissa on maarays pelastuslaitoksen paasysta
sairaankuljetusyksikélla (ambulanssi) tulee paasta uusien ja asuinkerrostalojen sisdankayntien valittdmaan laheisyyteen. Tama
olemassa olevien asuinkerrostalojen porrashuoneiden valittémaan maarays tulee ottaa huomioon luvitusvaiheessa, asemapiirrosta
l&heisyyteen. laadittaessa ja rakennuslupaa haettaessa.
Paloturvallisuus
Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida lahelle rakentamisen Yleisten maaraysten mukaan rakennukset tulee sijoittaa neljan metrin
asettamat vaatimukset paloturvallisuudelle. Mikali rakennuksia etaisyydelle tontin rajasta. Rakennusluvan yhteydessa arvioidaan
sijoitetaan kiinteiston rajalle tai rajan tuntumaan, on huomioitava tarvittavat paloturvallisuusrakenteet.
palomuurien rakentamisen mahdollistaminen.
Pohjavesialue
Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella. Rakennusten, Kaava-alue on tarkoitettu asuinkayttéén. On perusteltua olla vaatimatta
likennevaylien ja toimintojen sijoittelussa ja suunnittelussa tulisi vesienhallintaa kriisitilanteissa kaavaluonnoksen alueella edellyttdman
huomioida mahdollisten onnettomuuksien, kuten esim. tulipalojen hulevesien hallinnan ja pohjavesien suojelun lisaksi. Kaavassa
sammutusvesien hallinta kiinteistdlla (kaadot, maaston muoto, pinnan |annetaan maaraykset pohjaveden suojelusta ja hulevesien kasittelysta.
tiiveys, jne.).
Tiestd
Ajoyhteydet tulee olla pelastuslaitoksen raskaan ajoneuvokaluston Yleisiin kaavamaarayksiin lisatdan maarays siita, ettd ajoyhteyksien
liikennoitavissa. tulee olla raskaankaluston liikennditavissa.
Kaavaan tehtavit muutokset:
Yleisia kaavamaarayksia tdydennetaan seuraavalla maarayksella:
"Ajo-yhteydet on rakennettava pelastuslaitoksen raskaalla
ajoneuvokalustolla likennditavéksi.”
Lausunto ei aiheuta muita muutoksia kaavaehdotuksessa.
5 Lansi-Uudenmaan Museo on tutustunut asiaan ja toteaa rakennetun kulttuuriymparistén, |Merkitdan tiedoksi.
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Maakuntakaavassa alue on osa kulttuuriymparistén ja maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta. Osayleiskaavassa alueelle
sijoittuu suojeltuja rakennuksia, minka lisaksi maarataan, etta
asemakaavassa tulee selvittaa ja pyrkia sailyttamaan historiallisesti
tai kaupunkikuvan kannalta merkittavat rakennukset ja kaupunkikuva.
Alueen rakennuskantaa koskevista selvityksista mainitaan

Tontti- ja rakennushistoriallinen inventointi (2015, Unika, Kim
Bjorklund), joka on riittdvan tuore ja kattava. Mainitut asiat on otettu
huomioon my6s kaavamuutosta laadittaessa ja museo pitéda
nahtavilla olevaa kaavaluonnosta paaosin hyvana ja kannatettavana.

Rakennussuojelun osalta museo toteaa, ettd kaavaluonnoksessa
kaikki alueen pientalot on osoitettu sailytettaviksi ja suojeltaviksi
laaditun inventoinnin mukaisesti (kaavamerkinta sr-1) ja pientalojen
korttelialueet on osoitettu asuinpientalojen korttelialueiksi, jolla
ymparisto sailytetaan (kaavamerkintd AP/s). Pientalojen lisaksi
suojeltavaksi on osoitettu yksi vanhempi kerrostalo osoitteessa
Keskuskatu 76. Museo pitada esitettyd ratkaisua kannatettavana.

Lisaksi museo esittaa, ettad osoitteissa Keskuskatu 66 ja Keskuskatu
68 sijaitsevien 1960-luvun kerrostalojen mahdollinen suojeluarvo
aikansa rakentamisen edustajina tutkitaan ja tarvittaessa osoitetaan
kaavassa.

Pientaloalueilla sijaitsee myos joitakin pienia vanhempia
talousrakennuksia, joiden mahdollinen suojeluarvo tulisi huomioida ja
niiden sailyttdmismahdollisuudet turvata. Muun muassa Puistokadun
varren tonteilla sijaitsee vanhempia talousrakennuksia, joista osa
sijoittuu talla hetkelld kaavan istutettavalle alueen osalle, mika ei
valttamatta mahdollista niiden yllapitoa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Rakennushistoriallisessa inventoinnissa (2015, Unika, Kim Bjorklund) on
inventointikriteerien mukaisesti valokuvattu, tutkittu ja arvioitu kaikki
kaava-alueen rakennukset. Kyseiset kerrostalot eivat sisally
varsinaiseen inventointiraporttiin, koska raporttiin on otettu vain ne
kohteet, joille suositellaan suojelumerkintaa. Kerrostalot on kuitenkin
dokumentoitu ja arvioitu, ja inventoinnissa on todettu, etta niilta
puuttuvat ne arvot, jotka voisivat olla suojelumerkinnan perusteena —
niilld ei ole rakennushistoriallista tai arkkitehtonista arvoa, ei
yleishistoriallista merkitysta eikd maisemallista arvoa, ei
kaupunkikuvallisesti eika osana merkittdvaa kaupunkimaisemaa.
Kyseisille rakennuksille ei esiteta suojelumerkintaa.

Inventointiraportin mukaan kaava-alueella on muutamia pienempia
suojeluarvoisiksi arvioituja talousrakennuksia, jotka on merkitty
suojelumerkinnalla. AP/s-merkintaan lisataan kaavaehdotuksen yleisiin
maarayksiin seuraava lisdys: "Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja
muutostbéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennusten kulttuuriympéristén
séilymisen kannalta merkittédvé luonne séilyy.

Rakennusta, joka sijaitsee osoitetun rakennusalan ulkopuolella, saa
sdilyttéé ja korjata. Jos rakennus tuhoutuu, sen uudelleenrakentaminen
ei ole sallittua.”AP/s-merkinta koskee koko aluetta eikd ainoastaan
rakennusaloja, mikd tarkoittaa, ettd myds rakennusalojen ulkopuolella
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Kaavamaaraystekstien osalta museo pitad AP/s-merkintaa koskevaa
kaavamaaraystekstia hyvana ja asianmukaisena. Sr-1-merkinnan
maaraystekstissd sana maisemallisesti on hyva korvata sanalla
kaupunkikuvallisesti, seka lisatd maaraystekstiin mainita, etta
kulttuurihistoriallisten ja arkkitehtonisten arvojen lisdksi myos
rakennushistorialliset arvot tulee sailyttda. Muilta osin maaraysteksti
vaikuttaa riittavalta.

Kaupunkikuvan nakdkulmasta tonteille ja niiden reunoille osoitetut
melko runsaat istutettava alueen osa -merkinnat tukevat alueen
puutarhamaisen luonteen sailyttdmista. Ratkaisu on

kannatettava. Kaavassa olisi toivottavaa osoittaa myods katuvarsien
puukujanteet, jotka ovat alueelle luonteenomaisia muun muassa
Keskuskadun varrella. Puutarhojen ilmeen sailyttamiseksi olisi
tarkeaa, ettd myods tonttien kasvivalinnat sailyvat alueelle ominaisina.
Asiasta voisi antaa tarkempaa ohjeistusta jo kaavassa.
Vaihtoehtoisesti alueelle voidaan laatia tarkempi rakentamistapa- ja
l&hiymparistdohje.

Samoin uudisrakentamista etenkin uusien asuinkerrostalojen osalta
voisi olla hyva ohjeistaa tarkemmin. Kaavan

yleismaarayksissa uudisrakentamista ohjataan sijaintinsa, kokonsa ja
ulkoasunsa osalta sopeutumaan siihen kokonaisuuteen, jonka
olemassa olevat rakennukset muodostavat. Koska kaupunkikuva
etenkin nuoremmilta osiltaan on paikoin melko hajanainen,
uudisrakentamisen sovittaminen kaupunkikuvaan kauniisti ja sita
eheyttden saattaisi vaatia paikoitellen tarkempaa ohjeistusta jo
kaavassa.

Kaavassa esitetyn asuinkerrostalorakentamisen (AK) osalta museo
katsoo, ettd Keskuskadun pohjoispuolelle Heikinkadun ja Torikadun
kulmauksiin sijoittuvien uusien asuinkerrostalojen korkeus (IV) on
kaavaluonnoksessa liiallinen.

Kaavan tavoitteiden mukaan uudisrakentamisen tulee sopeutua
kaupunkikuvaan, mika ei museon nakemyksen mukaan toteudu
kyseisilla tonteilla, jos kerroslukua ei alenneta. Uudisrakentamisessa

sijaitsevat rakennukset kuuluvat merkinnan ja maaraysten piiriin. Koska
talousrakennukset sijaitsevat rakennusalojen ulkopuolella, merkinta
osaltaan ohjaa ja kannustaa maanomistajia sailyttamaan ne, silla
talousrakennusten uudelleen rakentaminen samalle paikalle ei olisi
sallittua niiden mahdollisesti tuhouduttua. Nain talousrakennuksille
luodaan hyvat edellytykset sailymiselle.

sr-1 maaraystekstia korjataan lausunnon mukaisesti.

Keskuskadun varrelle osoitetaan puuriveja alueen ominaispiirteisen
luonteen korostamiseksi seka kaupunkikuvan vihreyden sailyttamiseksi
ja lisdamiseksi kaikkine siihen liittyvine mydnteisine vaikutuksineen.
Tonttien kasvillisuusvalintoja koskee jo ennestaan maarays, jonka
mukaan: "Kasvivalinnoissa tulee pitaytya alueella vanhastaan
kaytettyihin kotimaisiin lajikkeisiin.” Tata pidetaan riittdvana puutarhojen
ominaispiirteisen kasvillisuuden sailyttamiseksi.

Yleisid maarayksia tdydennetaan korttelin 12 tontilla 7, korttelin 13
tontilla 1 seka korttelin 14 tontilla 3 tapahtuvaa uudisrakentamista
koskevilla tarkemmilla rakennustapaa koskevilla maarayksilla (mm.
kattomuodon, julkisivumateriaalien, parvekkeiden ja varityksen osalta),
jotta voidaan varmistaa uudisrakentamisen esteettisesti korkeatasoinen
ja yhtenainen sopeutuminen ymparistéon. Muut yleiset maaraykset
ohjaavat osaltaan uudisrakentamista siten, ettd se soveltuu olemassa
olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon.

Kerrostalot muodostavat Keskuskadun varrelle keskustasta itdan
ulottuvan yhtenaisen vydhykkeen. Vydhykkeen sisalla kerrosluku
vaihtelee kahdesta viiteen kerrokseen (II-V). Myos
rakennushistoriallisessa inventoinnissa (Unika 2015, Kim Bjorklund)
todetaan, etta kerrostalot levittaytyvat keskustasta itdan Keskuskadun
varrelle. Keskuskadun pohjoispuolella suunniteltujen nelikerroksisten
rakennusten valissa sijaitsee jo ennestdan nelikerroksinen rakennus,
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tulisi mieluummin noudattaa voimassa olevan yleiskaavan linjausta,
joka sallii vain 1l- ja lll-kerroksista rakentamista. Asia on tarkea
etenkin kyseisilla tonteilla, jotka sijaitsevat kaupunkikuvallisesti
herkissa paikoissa.

Arkeologisen kulttuuriperinndn nakdkulmasta kaavahankkeeseen ei
ole kommentoitavaa.

minka vuoksi on perusteltua sallia myds uusien nelikerroksisten
rakennusten rakentaminen alueelle, silla kerroslukujen vaihtelua on ollut
jo aiemmin. Kaupunkisiluetti muodostuu nain vaihtelevaksi, kuten se jo
nykyisellaan on.

Kaavaluonnos mahdollistaa tehokkaamman rakentamisen kaava-alueen
rakentamattomilla tonteilla, mika on perusteltua alueen keskeisen
sijainnin Karjaan taajamassa seka palvelujen ja linja-auto- ja
rautatieaseman laheisyyden vuoksi. Samalla kaavassa otetaan
huomioon vanha Puu-Karjaa ja suojellaan vanhoja omakotitaloja, mika
johtaa osin vdhemman tehokkaaseen rakentamiseen. Tall6in on
perusteltua hyédyntaa rakentamattomat tontit tehokkaammin kestavan
kaupunkikuvan saavuttamiseksi.

Myos rakentamisen taloudellinen nakékulma on otettava huomioon
rakennusten korkeutta arvioitaessa. Karjaan keskustan alueella on
runsaasti kolmikerroksisia asuinrakennuksia, joissa ei ole hissia. Alueen
vaesto ikdantyy ja muodostaa yha suuremman osan vaestdsta, mika
lisda kysyntaa hissillisille kerrostaloille keskustassa. Hissin
rakentaminen alle nelikerroksiseen rakennukseen ei ole taloudellisesti
kannattavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaan tehtavat muutokset:

Yleisten maaraysten AP/s-korttelialueita koskevaa osaa tdydennetaan
seuraavasti:

"Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennusten kulttuuriympéristén séilymisen kannalta
merkittévéa luonne séilyy.

Rakennusta, joka sijaitsee osoitetun rakennusalan ulkopuolella, saa
sdilyttaa ja korjata. Jos rakennus tuhoutuu, sen uudelleenrakentaminen
ei ole sallittua.

Uusissa rakennuksissa péaéasiallisena rakennusmateriaalina tulee
kayttaé puuta.

Alueen puutarhamainen luonne tulee séilyttaa.”

sr-1 maaraystekstid muutetaan seuraavasti:

"Suojeltava rakennus. Rakennus on kulttuurihistoriallisesti,
kaupunkikuvallisesti, rakennushistoriallisesti, ja arkkitehtonisesti
arvokas. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset arvot séilyvét.

Alueelliselle vastuumuseolle (Lénsi-Uudenmaan museo) on annettava
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mahdollisuus antaa lausuntonsa rakentamislupahakemuksesta ennen
lupapéétéksen antamista. Suluissa oleva numero viittaa
kaavaselostuksen rakennussuojelukohteiden numerointiin.”

Yleisten maaraysten AK-korttelialueita koskevaa osaa tdydennetdan
seuraavilla uudisrakennuksia koskevilla rakentamistapaohijeilla tietyilla
tonteilla: "Uusissa rakennuksissa korttelissa 12 tontilla 7, korttelissa 13
tontilla 1 seké Korttelissa 14 tontilla 3 tulee olla harjakatto, ja
katujulkisivun parvekkeiden ei tule olla ulkonevia. Korttelin 13 tontin 1
rakennusten julkisivumateriaalissa tulee olla punatiilen kdyttéa. Korttelin
12 tontin 7 seké korttelin 13 tontin 3 rakennusten julkisivumateriaalin
tulee olla rappaus, ja vérityksen tulee olla vaalea.”

Keskuskadun varrelle osoitetaan sailytettavia ja/tai istutettavia puuriveja.

Lausunto ei aiheuta muita muutoksia kaavaehdotuksessa.

6&7

Ymparisto- ja
rakennuslautalunta
27.8.2025 § 144

27.8.2025 § 145

Ympaérist6- ja rakennuslautakunta antaa
rakennusvalvontaviranomaisena seuraavan lausunnon:
Kerrostalojen korttelialueilla (AK) rakennusalan ulkopuolelle
rakennettavia suojakatoksia koskeva sdannds voidaan kokea
ruotsiksi ja suomeksi erilaisena. Ruotsinkielinen sdannés
mahdollistaa useamman suojakatoksen ja suomenkielinen vain
yhden.

Suojeltavaa rakennusta koskevassa sdanndksessa (sr) viitataan
virheellisesti lupaan (toimenpidelupa), jota ei enaa voi hakea.

Rakentamisluvan nimi on vuodesta 2025 lahtien rakentamislupa eika
maarayksissa Suojeltava Rakennus, Piha-alueet ja Hulevedet
mainittu rakennuslupa.

Hulevesien viivyttamistad ja puhdistamista koskevan maarayksen
ehdotetaan olevan seuraava: "Osa alueesta, joka on tarvittaessa
tarkoitettu sadeveden viivyttamiseen ja puhdistamiseen”. "hule"alue
voitaisiin osoittaa viheralueeksi, jonka alaotsikkona olisi "hule".

Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen toteaa lausuntonaan
seuraavaa:

Alueen ominaisuudet on otettu kaavassa hyvin ja riittavassa maarin
huomioon. Kunnallisella ymparistdnsuojeluviranomaisella ei ole
huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Maarays muutetaan suomeksi niin ettd se mahdollistaa useampia
katoksia.

Toimenpidelupa poistetaan maarayksesta.

Rakennuslupa muutetaan maarayksissa rakentamisluvaksi.

Alue osoitetaan puistoalueeksi (VP), jolla saa jarjestaa hulevesien
hallintaa. Alue saa kaavamerkinnan VP/hule.

Merkitaan tiedoksi.
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Kaavaan tehtavat muutokset:

AK-merkinnan maaraystekstia muutetaan suomeksi seuraavasti:
"Asuinkerrostalojen korttelialue. Tonteilla on varattava leikkiin ja muuhun
oleskeluun sopivaa yhtenéisté aluetta. Katoksia ja yksi alle 30 m?
rakennus voidaan rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.”

sr-merkinndn maaraystekstia muutetaan seuraavasti:

Suojeltava rakennus. Rakennus on kulttuurihistoriallisesti,
kaupunkikuvallisesti, rakennushistoriallisesti, ja arkkitehtonisesti
arvokas. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset arvot séilyvét.

Alueelliselle vastuumuseolle (Ldnsi-Uudenmaan museo) on annettava
mahdollisuus antaa lausuntonsa rakentamislupahakemuksesta ennen
lupapéétéksen antamista. Suluissa oleva numero viittaa
kaavaselostuksen rakennussuojelukohteiden numerointiin.

Sana “rakennuslupa” muutetaan maarayksissa sanaksi
"rakentamislupa”.

"hule”-alueen maaraystekstia muutetaan seuraavasti: "Osa alueesta
joka on tarvittaessa tarkoitettu hulevesien viivyttdmiseen ja
puhdistamiseen, mihin saa sijoittaa viivytysrakenteita tai muita
hulevesien viivytys- tai puhdistamisratkaisuja.”

Lisaksi merkintd muutetaan muotoon /hule. Alue, jossa hule-merkinta oli
luonnoksessa, muutetaan AP-alueesta VP/hule-alueeksi.

Lausunto ei aiheuta muita muutoksia kaavaehdotuksessa.

Etelakarjen
ympiristoterveys
23.9.2025

Terveydensuojelun ndkdkulmasta voidaan todeta, ettd pohjavesialue,
hulevesien kasittely, maaperan radon, melu ja tarina seka
pilaantuneet maa-alueet on otettu huomioon, eika asiassa ole
huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto ei aiheuta muita muutoksia kaavaehdotuksessa.

Raaseporin Vesi —
Liikelaitoksen
johtokunta
3.9.2025 § 43

Johtokunta totesi kaupungin kaavoituslautakunnalle antamassaan
lausunnossa, etta alue sijaitsee Raaseporin Veden toimialueella ja
etta alueelle on rakennettu kunnallistekniikka (vesi, viemari ja
hulevesi). Kaavamuutos ei aiheuta nykyisen tekniikan siirtdmista.

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto ei aiheuta muita muutoksia kaavaehdotuksessa.

10

Caruna Oy 27.8.2025

Kaavamuutoksella on vahaiset vaikutukset sahkdnjakeluun.

Merkitaan tiedoksi.
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Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehddan Caruna Oy:n toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa,
etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. asemakaavaluonnoksesta.

Pyydamme mahdollisuutta antaa lausunto myos ehdotusvaiheessa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
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1 Karis gards- och Hyva, ettd suunnitellaan kiinteistoja pientaloille (esim. vanha Esso- Merkitaan tiedoksi.
bostadsforening 10.9.2025 | tontj) ja ettd kaupunki suunnittelee sailyttavansa puu-Karjaan.

Hyva, etta vanhalle Gulf-tontille suunnitellaan kerrostaloja. Ei ole Merkitaan tiedoksi.

tarkoituksenmukaista, etta Karjaan keskustassa on tyhja tontti.

Suunnitelluille kerrostaloille tulee jarjestaa asianmukainen Kerrostalotontit tulee suunnitella siten, etta niilla on riittavasti tilaa

pysakointiratkaisu. pysakoinnille paikoitusnormin 1 autopaikka / 120 k-m2 mukaisesti.
Kerrostalokortteleissa tulee rakennusluvan yhteydessa olla
pihasuunnitelma, josta kayvat ilmi muun muassa pysakaintijarjestelyt.

On tarkeaa, etta tiivimmasta rakentamisesta huolimatta alueella Kaavassa tavoitellaan istutuksia ja vehreytta. Istutuksia koskevia

sailyy riittavasti vihreytta. Vihrea ymparistd on tarkea viihtyvyyden merkint6ja on useita. Muun muassa tontin rakentamattomat osat, joita ei

kannalta ja tarjoaa muun muassa varjostavia vaikutuksia. kayteta leikki- tai oleskelualueina, jalankulkuteina tai liikenteeseen, tulee
istuttaa puilla ja pensailla. Pysakointialueet ja katualueet tulee erottaa
toisistaan istutuksin. Lisaksi Keskuskadulle osoitetaan istutettavaksi
puita.
Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.

2 Mielipiteen antaja A. Mielipiteen antaja toivoo melusuojaa rautatieta vastaan ja toteaa, ettd |Koska alue on vanha ja paaosin jo rakennettu asuinalue, ei kyseisella

??tz'gztg 87 sen jalkeen, kun kiskot siirrettiin IZhemmas Asemakatua, melutaso ja |kaava-alueella ole tilaa mahdollisille melusuojauksille. Kaavassa on
o tarina ovat lisdantyneet. Lisdksi han ihmettelee, miksi Karjaalla ei rakennuksia koskevia melu- ja tarindmaarayksia, niin sanottuja kohteen
koskaan rakenneta melusuojausta, vaikka Tammisaaressa niita on suojelumaarayksia (tassa tapauksessa aaneneristysvaatimuksia ja
useita." tarinanvaimennusvaatimuksia). Kyse ei ole uuden asuinalueen
suunnittelusta meluldahteen laheisyyteen, ja siten tarvittavien rautatien
melusuojausrakenteiden toteuttamisesta vastaa paaosin Vaylavirasto.
Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.

3 Mieltipiteen antaja B. Mielipiteen antaja on huolissaan siita, ettd osoitettu rakennusoikeus | Tontin rakennusoikeus on suhteellisen suuri tehokkuusluvun ollessa
Henrikinkatu 4 e=0,35 ei riitd talousrakennuksen toteuttamiseen tontilla, koska 0,35. Koska maanalaista kellarikerrosta seka ullakkokerrosta, jonka
31.8.2025 i ) - A

olemassa olevassa rakennuksessa on seka kellarikerros etta huonekorkeus on alle 1,6 metria, ei lasketa kerrosalaan, katsotaan
ullakkokerros. Mielipiteen antaja toivoo, etta rakennusoikeutta kayttdmatonta rakennusoikeutta olevan siind maarin, etta tontille on
korotetaan siten, ettad tehokkuusluku ylittda 0,4. mahdollista toteuttaa tarkoituksenmukaisen kokoinen talousrakennus.
Tontin rakennusoikeutta ei muuteta.
Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.

4 Mielipiteen antaka C. Mielipiteen antaja toivoo, etta tontin kayttdtarkoitusta ei muuteta AP- | Alueella voimassa oleva asemakaava on vanhentunut, eika kyseisille

Ratakatu 49 aja b alueeksi (erillispientalojen korttelialue), vaan etta se sailyy ALK1- tonteille ole nykytilanteessa tarkoituksenmukaista rakentaa liiketilaa.
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25.9.2025

alueena (asuin- ja liikerakennusten korttelialue). Han on huolissaan
siita, etta tontin arvo saattaa laskea, mikali kayttotarkoitus muutetaan.

Lisaksi mielipiteen antaja vastustaa rakennuksen suojelumerkintaa.

Mielipiteen antaja katsoo, ettéd han saattaa haluta myyda tontin/tontit,
mikali naapuritontille suunnitellut kerrostalot toteutuvat. Han ehdottaa,
etta kyseisille tonteille rakennettaisiin sen sijaan liiketiloja ja etta
naapuritontti toimisi pysakdintialueena.

Tavoitteena on ohjata pienimuotoinen liiketoiminta Kauppakadun
alueelle Karjaan keskustassa elavan kavelykadun sailyttamiseksi.

Tontit sijaitsevat vanhojen puuhuviloiden alueella, joista Iahes kaikilla on
suojeluarvo. Yhtena kaavan tavoitteena on ajantasaistaa kaavatilanne ja
suojella arvokkaita rakennuksia. Tontin kayttétarkoitus sailytetaan
luonnoksen mukaisesti AP-alueena.

Kaavan mukainen arvio rakennuksen suojelutarpeesta perustuu
erilliseen tontti- ja rakennushistorialliseen inventointiin (Unika / Kim
Bjorklund 2015). Rakennus voidaan suojelusta huolimatta sailyttaa ja
asuminen voi jatkua.

Naapuritontti on kaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK), eika sita ole tarkoitettu pysakointikayttoon.

Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
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