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Baskartan fér planléggning uppfyller kraven pd baskartan for
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

stadsgeodet
kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA XX.XX.20xx

RASEBORGS STAD
TORGGATAN-VOLMARSVAGEN

Detaljplanedndring

Planomradet berdr:

| stadsdel 51, kvarter 12, 15 och 16,
ikvarter 13 fomferna 1-4 och 8§,
ikvarter 14 tomterna 2-3 samf ikvarter
23 tomt 3. Till omradet hor ocksad

gatu- och grénomraden.

Med detaljplaneandringen bildas:

| stadsdel 51 ikvarteret 12, 13 och

16 kvartersomrdde for flervaningshus
och kvartersomrade for sm3hus,

i kvarteret 14 kvartersomrade for
flervdningshus, i kvarteret 15
kvartersomrdde for flervaningshus,
kvartersomrade for smahus och
parkomrdde samt ikvarteref 23
kvartersomrade for smahus.

RAASEPORIN KAUPUNKI
TORIKATU-VOLMARINTIE

Asemakaavan muutos

Kaava-alue koskee:

Kaupunginosassa 51 voimassa

olevien asemakaavojen kortteleita
12,15 ja 16, korttelissa 13 tonfteja
1-4 ja 8, kortfelissa 14 tonfteja 2-3
seka kortfelissa 23 tontti3.
Alueeseen kuuluu myos kafu-

ja viheralueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
kaupunginosassa 51 kortteleissa 12,
13 ja 16 asuinkerrostalojen
korttelialueita ja asuinpientalojen
korttelialueita, korffelissa 14
asuinkerrostalojen korftelialueifa,
korttelissa 15 asuinkerrostalojen
korttelialueita, asuinpientalojen
korttelialueita ja puistoalue sekd
korttelissa 23 asuinpientalojen
korttelialueita.
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KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrdde for flervaningshus. Asuinkerrostalojen korttelualue.
P3 tomterna ska ett lampligt sammanh&ngande Tonfeilla on varaftava leikkiin ja muuhun

omrdde reserveras for lek ock utevistelse.
Skyddstak och en byggnad under 30 m? f&r
byggas utanfor byggnadsytan.

oleskeluun sopivaa yhtendista aluefta.

Katos ja yksialle 30 m? rakennus voidaan

rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Kvartersomrade for smahus dar miljon bevaras.
Nya bostadshus och gdrdsbyggnader ska

AP

sdilytetaan.

byggas s3, att de ifrdga om l&ge, form,
fargsattning och fasadindelning foljer
byggnadernas s&rdrag pa omradet.
Omradets tradgdrdsaktiga karaktar

ska bevaras.

Uudet asuin- ja piharakennukset on
rakennetfava siten, eftd ne sijainnin,

muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn

osalta noudatfavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteitd. Alueen
puutarhamainen luonne fulee sailyttaa.

20 |

Omrdde for jarnvagstrafik. Rautatiealue.

Asuinpientalojen korttelialue, jolla ymparisto

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omr3de som ldmpar sig for vattentdkt. /pV

Planomradet ligger isin helhet pd grundvatten-
omrade av klass |som &r viktigt

med tanke pd samhillets vattenférsérjning.

Inom omradet tilldts inga 3tgarder som &ventyrar
grundvattnets kvalitet eller kvantitet.

Byggande av nya underjordiska kallare ar
forbjudet.

Cisterner for uppvdarmningsolja bér vara dubbelmantlade
och placeras iskyddsbassanger antingen inne i

en byggnad eller under eft separat tak.
Skyddsbassangens volym

bor vara minst 110 % av volymen for cisternen
for uppvarmningsolja. Inga andra flytande
branslen eller 3mnen som 3ventyrar grund-
vattnet f@r férvaras eller lagras 6st iomradet.
Underjordiska oljecisterner och jordvarme-
brunnar &r forbjudna.

Byggande och gravning samt byggnaders
grundldggning ska utféras s3, att 3tgérderna inte
leder till forandringar igrundvattenkvaliteten eller
forandringar igrundvattennivan. Vid behov ska

en plan for hanfering av grundvaften uppgoras.
Planen ska godkannas av miljsvardsmyndigheten.

Linje 3 m utanfér planomrddets grans. —_— —

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grins for delomrade.

Tvarstrecken anger pd vilken sida av D T

gransen beteckningen galler.

Riktgivande grins fér omrdde eller del -

av omrdde.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer. 51

Kvartersnummer. 12

Nummer pd riktgivande tomt. 13

Byggnadsratt ikvadratmeter v3ningsyta. 1200

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet 1A

vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller ien del

darav.

Byggnadsyta. r 1
- —

Beteckningen anger den vaningsyta som inom r Im250 ]

byggnadsytan far anvandas for affarslokaler. L_ . —

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. r 3 1
L. -

Tarked taiveden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.

Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan
yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkealld
|-luokan pohjavesialueella. Alueella eisallita
pohjaveden laatua faim3arad vaarantavia
toimenpiteitd.

Uusien maanalaisten kellareiden rakenftaminen
on kielletty

Lammitysoljysadiliot tulee olla kaksois-
vaippaisia ja ne tulee sijoittaa suoja-altaisiin

joko katoksen alle tairakennuksen sisatiloihin.

Suoja-alfaan tilavuuden tulee olla ainakin
10 % lammitysoljysailion tilavuudesta.
Alueella eisaa irrallaan sdilyttad tai
varastoida muita nestemdisid polttoaineita
eikd pohjavettd vaarantavia aineifa.
Maanalaiset lammitysoljysadilict ja
maalampdokaivot ovat kiellefttyja.
Rakenftaminen ja maankaivuu sekad
rakennusten perustaminen on fehtava siten,
etteiniistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia
tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma, jonka ympariston-
suojeluviranomainen hyvdksyy.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
johon merkinta kohdistuu.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen fonfin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Merkint3a osoiftaa rakennuksen pinfa-ala,
jofa voidaan kayttaa liikefiloina.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Beteckningen anger aft ljudisoleringen mot

trafikbuller ibyggnadens yttervaggar samt — OOdBA_!
fonster och andra konstruktioner ska vara "
minst 00 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

Riktgivande del av omrdde som ska —
planteras. Infart till tomt tilldten genom R
omradet.

Gata.

Fér allmdn gangtrafik reserverad del av Ak T
omrdde dar infart till tomt &r ftilldten. | | | | ||ﬂ

Del av gatuomrddes grans dar in- och Ao

utfart for fordon ar forbjuden.

Byggnad som ska skyddas.

Byggnaden &r kulturhistoriskt, landskaps-

massigh och arkitektoniskt vardefull. . .
Byggnaden far inte rivas. Renoverings- och Wﬁi?
andringsatgarder ska vara sddana, att : —
byggnadens kulturhistoriska och

arkitektoniska varden bevaras. Def

regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands

museum) ska beredas mgjlighet

att avge utldtande om byggnads- eller
atgardstillstandsansckan innan

tillstandsbeslutet beviljas.

Siffran inom parentes hanvisar i

planbeskrivningen fill numreringen av

byggnadsskyddsobjekt.

Markomrade som skall saneras/istandsattas. — sa3 ]
Den férorenade marken skall istdndsattas . ]
innan byggande inleds.

Riktgivande del av omr3de som vid behov &r r = 7
- i e . hule
amnat for fordrgjning och rening av dagvatten, |
dar fordrojnings-konstruktioner eller andra

(6sningar for fordrdjning och rening av dagvatten

far placeras.

Minimiantal bilplatser:
AP: minst 1 bilplats/bostad
AK: minst 1 bilplats/120 v-m?

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Merkintd osoittaa rakennusalan sen sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden
daneneristdvyyden lilkkennemelua vastaan
on olfava vahintdan 00 dBA.

Ohjeellinen istuteftava alueen osa.
Ajoyhteys tfonfille sallittu alueen lapi.

Katu.

Yleiselle jalankululle varatfu alueen osa,
jolle tonfille ajo on salliftua.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus.

Rakennus on kulftuurihistoriallisesti,
maisemallisesti, ja arkkitehtonisestiarvokas.
Rakennusta eisaa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus ja muutostoiden tulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen kulttuuri-

historiallisef ja arkkitehtoniset arvot sadilyvat.

Alueelliselle vastuumuseolle (Ldnsi-Uudenmaan
museo) on anneffava mahdollisuus antaa
lausuntonsa rakennus- ja toimenpidelupa-

hakemuksesta ennen lupap3atoksen antamista.

Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
tuksen rakennussuojelukohteiden
numerointiin.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Pilaantunut maaperd on kunnosfettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ohjeellinen alueen osa, joka tarpeen mukaan
on tarkoitettu hulevesien viivyttamiseen ja
puhdistamiseen, mihin saa sijoittaa viivytys-
rakenfeita taimuita hulevesien viivytys- fai
puhdistamisratkaisuja.

Autopaikkojen vahimmdismaarat:
AP: v3ahintaan 1 autopaikka/asunto
AK: vihintaan 1 autopaikkka/120 k-m?

Nya byggnader ska byggas s3 att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna iomrddet vad galler
placering, form, proportioner, dimensionering, takform, fargsattning och ufformning av fasader, fonster

och dorrar.

Taktradgardar och grontak ar tilldtna.

En byggnads avstand till gréns mot granntomt ska vara minst 4 meter. Granserna mellan tomtferna ska

inhdgnas med planteringar.

Byggnaderna ska konstrueras sd att byggnaderas nyckeltal for vibrationer VWses inte éverskrider virdet
0,3 mm/s ienlighet med VTT:s publikation 2278 ( 2004) och att stombullret infe 6verskrider 35 dB.

| alla bostadshus med fler &n tre vaningar ska raddningsvdgar som hor till den egna beredskapen ordnas
l&genhetsvis, eller sd ska ersdttande lGsningar for kravet pd raddningsvégar granskas.

I kvarter for flervaningshus ska det ses till att rdddningsverkets tunga fordon (brandfordon) kan kéra fram
till den omedelbara narheten av byggnadens ingdng.

Vid byggande av omrddet ska eventuella radonbekdmpningsdtgarder vidtas, sd att radonhalten iinomhusluften
inte 8verskrider 200 Bg/m3.

G3rdsomraden
Ljudnivdns tilldtna dagsriktvarde (LAeg) p3 utevistelseomrdden och lekplatser &r hégst 55 dB och nattvardet
50 dB. Utevistelseomr3den och lekplatser ska placeras iinre delen av kvarteret.

Bilplatserna ska avskiljas fran vistelse- och lekplatserna med l3ga inhdgnader eller planteringar.

P3 en obebyggd del av omr3de som inte anvdnds som gdngbana, lekplats eller trafikomrdde ska planteras med
trad och buskar. | vaxtval bor man utgd fran inhemska arter som tidigare anvants pd narliggande
omraden.

Tomterna ska avgransas fran gatuomrddet med planteringar dar det ar mojligt.

For kvarter med flervaningshus bér isamband med bygglovet uppgdras en plan &ver gdrden ur vilken &ven
parkerings-, avfallshanterings- och snorojningsarrangemangen samt omrddena for lek- och utevistelse
framgar.

Dagvatten

Ytmaterial som slépper igenom dagvatten ska ihuvudsak anvéndas pa omradet.

Sarskild uppmarksamhet bor fdstas vid avledning, fordrojning och behandling av dagvatten. Rent takvatten bér
imdn av mojlighet och med beaktande av markforhdllanden infiltreras imarken. Regn-, smélt-, tak- och
tackdikesvatten bor med hjélp av konstruktiva eller andra 3dtgdrder till mgjligast stor del fordréjas. Dagvattnet
bor darefter avledas till det kommunala dagvattenndtet.

Motorfordonens kér- och parkeringsomrdden fér minst fem fordon samt de platser dar sopkarl placeras
ska beldggas med ett ytmaterial som inte slépper igenom olja eller med en konstruktion som innehaller
grundvattenskydd. Ndmnda omrddens avrinningsvatten ska ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter
eller liknande konsfruktioner fill dagvattenavloppet.

Vid placering av byggnader pd fastigheten bér vid planeringen beaktas dagvattnets hantering. Bygglovs-
handlingarna ska inneh3lla en plan for hantering av dagvatten, inklusive takvatten, fér vilken nédvandiga
myndighetsutl3dtanden ska begaras.

P& gronomraden/gatuomraden kan vid behov anldggas terrdngstrukturer inddvandig omfattning med vilka
man hanterar och minskar oversvdmningar, stoppar fast material och orenheter och fordrojer vattnets flode.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Uudet rakennukset tulee rakentaa sifen, ettd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun,
kattomuodon, varityksen, julkisivujen jasentelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat alueen
olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Kattopuutarhat ja viherkatot ovaf sallittuja.

Rakennuksen etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla vdhintddn & metrid. Tonttien vidliset rajat tulee
aidata istufuksin.

Rakennuksef on rakennetftava siten, ettd VTT:n julkaisun 2278 (2004) mukaisestirakennusten varahfelyn
tunnusluku VW eiylitd arvoa 0,3 mm/s ja etteirunkomelu ylitd 35 dB.

Kaikkiin yli 3-kerroksisiin asuinrakennuksiin fulee jarjest3da omatoimiset varatiet huoneistoittain tai fulee
tarkastella varatievaatimuksen korvaavia ratkaisuja.

Asuinkerrostalokortteleissa fulee huolehtia siit3, eftd pelastuslaitoksen raskaalla kalustolla (sammutusauto)
tulee olla pddsy rakennuksen sisddnkdynnin valittomdan ldheisyyteen.

Alueelle rakennettaessa tulee varautua mahdollisiin radonin torjuntatoimiin, ettei sisdilman radonpitoisuus nouse
yli 200 Bg/m3.

Piha-alueet

Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu aanitason paivdohjearvo (LAeg) on enintdan 55 dB ja yoohjearvo 50 dB.

Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijoiteftava korftelin sisdosiin.
Pysakoimispaikat tulee eroftaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin tai istutuksin.

Rakentamatta jadvalle alueen osalle, jota eikdytefd jalankulkutfiend, leikkialueeksi taililkkenteeseen, on
istutettava puita ja pensaita.

Tonttitulee rajata katualueesta istutuksilla missd se on mahdollista.

Asuinkerrostalokortteleissa tulee rakennusluvan yhteydessa laatia pihasuunnitelma, josta myods kdy ilmi
paikoifus-, jatehuolto- ja lumenraivausjarjestelyt sekd leikki- ja oleskelualueet.

Hulevedet
Hulevetta l3paisevid pintamateriaaleja fulee pddsadntdisestikayttad alueella.

Hulevesien hallitfuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn fulee kiinnittda erityista huomiofa. Puhtaat
kattovedet tulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperan olosuhteet huomioon otfaen imeyftdad maaperddn. Sade-,
sulamis- ja salaojavesien virtausta tulee mahdollisimman suurissa maarin hidastaa rakenteellisin fai muunlaisin
toimenpitein. Hulevedet tulee taman jalkeen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintddn viidelle ajoneuvolle osoitetut pysdkdintialueet sekd jateastioiden
sijoifuspaikat fulee pdallystaa oljya |3pdisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen
sisdltavalld rakenteella. Em. alueiden valumavedet tulee johtaa dljynerotuskaivojen, biosuodattimien
taimuiden vastaavien rakenteiden kautfa hulevesiviemariin.

Rakennusten kiinteistolle sijoittamista suunniteltaessa on ofeftava huomioon hulevesien kasittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltyd hulevesien, mukaan lukien kattovesien, kdsittelysuunnitelma,
josta fulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Viheralueille/katualueille voidaan tarpeen mukaan rakentaa farvittavassa laajuudessa maastorakenteits,
joilla hallitaan ja hillitdan tulvimista, pysdytetddn kiintoaineksia ja epdpuhtauksia sekd viivytetdan veden
valumista.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs fullm3ktiges beslut xx.x.20xx, 8xx

i profokollef.

Taten fodistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston pdytdkirjan xx.x.202x, 8:n xx tekeman

pddtoksen mukainen.
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