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1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets ldge

Planomradets areal ar ca 6,5 ha och omradet ar belaget Karis centrum. Planomradet
avgransas i vaster av Torggatan, i sdder av Bangatan och jarnvagen, i 6ster av Parkgatan
och Volmarsvagen och i norr av Centralgatan och Sédra Agatan.
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Bild 1. Planomradets ldge pa guidekartan. Planomradet &r mérkt med réd linje.

1.2 Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Torggatan-Volmarsvagen.

Malet ar att uppdatera de foraldrade detaljplanerna sa de motsvarar dagens lage och behov.
Man vill méjliggéra modernt byggande och fértatande i obyggda omraden som ligger pa
gangavstand fran centrumomradets tjanster och stationsomradets kollektivtrafik. Vidare
betonas speciellt skyddsmarkningen pa byggnader och bevarandet av den kulturhistoriska
miljén med lummiga trédgardar. Dessutom vill man férbattra méjligheterna till
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dagvattenhantering i omradet samt narliggande omraden och aven beakta
grundvattenomradet pa ett sakenligt satt.
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Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

Handlingar och bakgrundsutredningar

Kim Bjorklund UNIKA 2015. Tomt- och byggnadshistorisk inventering

Akukon Oy 2024. Gamla Tryckeriteatern, runkomelu- ja tarindselvitys (stombuller och
vibrationsutredning)

Akukon Oy 2024. Gamla Tryckeriteatern — Ympadristémeluselvitys (miljébullerutredning)
Ramboll Oy 2009. Axxell — Liikenteen térinévaikutusten arviointi (utvérdering av trafikens
vibrationseffekt)

Ramboll Oy 2009. Axxell, Karjaan toimipiste — Junaliikenne- ja meluselvitys (tagtrafik- och
bullerutredning)

Kéllmaterial

Geologian tutkimuskeskus, Pohjavesiyksikkdé Espoo 2018. Geologisen rakenteen selvitys
Raaseporin pohjavesialueilla Bjérknéas, Ekeré ja Karjaa B (Den geologiska strukturen pa
Raseborgs grundvattenomraden)

Raseborgs stad 2013. Skyddsplan fér grundvattenomradena i Raseboryg.

Geologiska forskningscentralens karttjanst Happamat sulfaattimaat (gtk.fi)

Finlands miljécentral, Datasystem éver markens tillstand (MATTI), Objektrapport 21.11.2024
och Objektrapport 7.8.2024

Lantmateriverkets karttjanst Paikkatietoikkuna (kartta.paikkatietoikkuna.fi)
Raseborgs karttjanst (karta.raseborg.fi)

Oversvamningscentralens karttjanst (vesi.fi/tulvakeskus)

Lagen om omradesanvandning (OAL), 132/1999 (finlex.fi)
Markanvandnings- och byggférordning (MBF), 895/1999 (finlex.fi)

o
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2 SAMMANFATTNING

2.1 Planprocessens skeden
o Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad. Planldggningsndmnden har beslutat
att inleda projektet och godkanna PDB 29.4.2020 § 57.
o Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 1.6.2020
¢ Planutkastet laggs fram till paseende i enlighet med 62 § i lagen om omradesanvandning
(OAL) och 30 § i markanvandnings- och byggférordning (MBF) under 30 dagars tid.

Planforslaget 1aggs fram i enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning och 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen. Om framlaggandet av férslaget kungors pa
stadens officiella anslagstavla pa adressen: www.raseborg.fi/lkungorelser

2.2 Detaljplanen

Existerande kvartersomraden for flervaningshus, AK uppdateras gallande vaningsantal och
byggratt att motsvara dagslaget och nagra obebyggda tomter anvisas som kvartersomraden
for flervaningshus for att moéjliggéra modernt och fortatande byggande i narheten av centrum
och stationsomradet. En del kvartersomraden for flervaningshus i gallande plan andras att
motsvara dagslaget och anvisas som kvartersomrade for smahus dar miljén bevaras AP/s.
Samtidigt uppdateras byggnadsytorna och byggratten att battre motsvara smahusbyggande.
Stravan ar att astadkomma en gronskande miljé i Tra-Karis anda. Skyddsvarda byggnader
anvisas med andamalsenlig skyddsbeteckning, sr-1. | planen beaktas dagvattenhanteringen
och man anvisar bland annat ett omrade fér dagvattenhantering, for fordréjning och rening av
dagvatten. Vidare uppmarksammas grundvattenomradet med sakenliga bestammelser och
narheten till jarnvagen tas likasa i beaktande.

2.3 Genomfdrande av detaljplanen

For genomférandet svarar markagare. Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit
laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1 Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allman beskrivning av omradet

Planomradet ligger alldeles intill centrum av Karis i en tamligen urban milj6. Omradet ar till
storsta del bebyggt med vaningshus och smahus, med undantag for nagra obebyggda
tomter som i tiderna ocksa varit bebyggda. Smahusen utgérs till stor del av travillor byggda
under 1900-talets forsta halft och &r den del av det sa kallade Tra-Karis. Vaningshusen ar
byggda i flera olika etapper och representerar flera olika tidsperioder.

Travillorna ligger i ett béalte langs Bangatan och stracker sig upp langs Henriksgatan och
Parkgatan. Vaningshusen ligger huvudsakligen langs Centralgatan och en del av dem
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innehaller férutom boende olika slags affarsutrymmen. Vaningshusens vaningsantal varierar
och det forekommer vaningshus med I, 1, IV och V vaningar i planomradet, vilket ger
upphov till en varierande stadssiluett i anslutning till smahusen som huvudsakligen ar cirka

tva vaningar.

Bild 2. Vaningsantalet p4 omrédets vaningshus varierar fran tva till fem vaningar.

Bild 3. Smahusen utgérs mestadels av
trévillor fran 1900-talets forsta hélft.

Oster om planomradet fortsatter egnahemshusen som ar en del av det gamla Tra-Karis och
samma sak galler norr om planomradet. | s6der ligger jarnvagen och bangarden och vasterut
vidtar det kommersiella centrumet i Karis med resecentret som ligger pa gangavstand.

PLANLAGGNING
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3.1.1 Naturmiljon

Landskapsstruktur, landskapsbild
Landskapet ar delvis urbant och omradet befinner sig i en dvergangszon mellan en del av

det gamla Tra-Karis, som bestar av tréhus i mindre skala med egna trddgardar, och
centrumomradets vaningshus och affarer i storre skala med mindre gréna ytor.

Bild 4. Trdhus med lummiga trddgérdar utgér en del av planomradet. En del av planomradet &r
bebyggt med vaningshus. En del vaningshus har affarsverksamhet i den nedersta vaningen.

Jordmanen
Planomradet ligger pa asformationen Salpausselka |I. Omradets topografi &r huvudsakligen
jdmn. Jordmanen bestar huvudsakligen av sand med inslag av berg.
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| Finlands kustomraden férekommer pa manga stallen sura sulfatjordar som ar skadliga eller
potentiellt skadliga fér miljon. Sura sulfatjordar férekommer sarskilt i omradet under det forna
Littorinahavets hogsta strand som har stigit fran havet till foljd av den efteristida

landhdjningen. Det har uppskattats att sannolikheten for att det férekommer sura sulfatjordar

pa planomradet ar liten.

Fororenade markomraden

Pa planomradet finns tva obebyggda tomter pa vilka det tidigare funnits bensinstationer.
Marken pa bada tomterna har undersokts och sanerats efter att verksamheten upphért. Pa
bagge tomterna finns det dock kvar omraden som ar nedsmutsade med skadliga @mnen som
Overskrider de troskelvarden som faststélls i statsradets férordning 214/2007. Dessa varden
ar godtagbara for den verksamhet som bedrivits pa tomterna (bensinstation) men kraver

atgarder da markanvandningen andrar till boende.

Bild 6. Omréden (blaa) dédr marken
kan behbva saneras nér
markanvéndningen &ndrar. Pa
tomterna har tidigare funnits
bensinstationer, nu &ar de obebyggda.
(Raseborgs stads karttjignst 2024)
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Naturens mangfald

Planomradet ar till stor del bebyggt. Nagra tomter ar obebyggda men de har sa sent som pa
1980-talet varit bebyggda. Tva av dessa tomter har lite mera vegetation och trad, emedan
tva ar sa gott som kala. Egnahemshustomterna har vardade trédgardar med planeringar av
olika slag. Speciellt Iangre 6sterut i planomradet férekommer stora grasmattor pa tomterna.
Miljdinspektoren besokte planomradet och konstaterade att det inte finns nagra speciella
naturvarden som borde beaktas. Det finns inte heller behov av en naturinventering.

Vattendraq och vattenhushallning, grundvatten

Hela planomradet faller inom ett grundvattenomrade som ar viktigt for samhallets
vattenforsorjning (klass 1) och en del av omradet ligger pa omrade dar grundvatten bildas.
Enligt Geologiska forskningscentralens utredning 2018 &r grundvattenskiktets tjocklek pa
platsen huvudsakligen 1-5 meter och jordlagret ovanfér varierar mellan 1-5 meter och 5-10
meter. Stromningsriktningen ar ostlig i riktning mot den huvudsakliga férekomsten.
Vattentaget ligger pa ett avstand av cirka 1 km fran planomradet.

Det narmaste vattendraget, Pumpviken/Svartan, ligger ca 150 meter ifran planomradet.

I}Qg f]&
mpwken ) ’/r

Bild 7. Grundvattenomréde
(Raseborgs stads Karttjgnst, 2024).
Mérkare bléa farg: Grundvattenomréde
som &r viktigt for vattenférsérjning (1),
Egentligt omrade dér grundvattnet
bildas. Ljusare blé férg:
Grundvattenomrade som &r viktigt for
vattenférsérjningen (1),
Grundvattenomréde.

Bild 8. Jordlagret ovanfér grundvattennivan
~ varierar i planomrédet mellan 1—10 meter
enligt Geologiska forskningscentralens

|\ utredning 2018. (Utdrag ur Geologisen
X rakenteen selvitys

Raaseporin pohjavesialueilla
: Bjorknés, Eker6 ja Karjaa B 2018)
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Naturskydd
Omradet omfattar inga naturskydds- eller Natura-omraden eller -objekt. De narmaste

naturskyddsomradena (Lapptraskets naturskyddsomrade och Karis Kyrksjon) ligger ca 1,2
km s6der om planomradet respektive 1,7 km nordost om omradet.

Byggd miljo

Befolkningens struktur och utveckling i planomradet
Pa planomradet bor cirka 240 personer. Av omradets befolkning utgors 62 % av personer
som ar 50 ar eller aldre, vilket foljer centrumomradets aldersférdelning.

Samhallsstruktur

Planomradet ligger alldeles intill Karis kommersiella centrum i narheten av centrumomradets
tjanster, gang- och cykelbanor samt kollektivtrafik. Planomradet utgér ett bostadsomrade
med hoéghus och smahus dar det finns affarsverksamhet i liten skala. Planomradet erbjuder
mojlighet till hallbart boende dar man kan ta sig till tjdnster och arbetsplatser pa ett hallbart
satt.

Stadsbild

Planomradet ligger i en 6évergangszon mellan det centrala Karis med storre affarsbyggnader
och flervaningshus och Tra-Karis smahus med lummiga tradgardar. Manga av byggnaderna
till vaster om planomradet ar nyare och storre affarsbyggnader pa upp till 3 000
kvadratmeter. | norr och Oster vidtar smahusomraden med byggnader fran olika tidsperioder.

Pa planomradet stracker sig vaningshusen som ett balte fran Torggatan pa bada sidorna om
Centralgatan 6sterut. Dar finns bade nyare vaningshus byggda pa 2000-talet och aldre
vaningshus fran mitten av 1900-talet. Antalet vaningar varierar allt fran tva vaningar till fem
vaningar vilket ger upphov till en varierande stadssiluett. Smahusen ligger séder om
vaningshusen och stracker sig 6sterut langs Bangatan. De flesta smahusen ar travillor
byggda under 1900-talets forsta halft.

Pa planomradet har byggandet med andra ord uppstatt vid mycket olika tidpunkter och
byggnaderna skiljer sig fran varandra bade gallande utseende, material och antal vaningar.

o
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BETECKMINGAR:
MERKINNAT:

193 - 955 Bild 9. Den byggda miljéns
aldersférdelning, utdrag ur den
byggnadshistoriska inventeringen,
Bj6rklund 2015. Planomradet inringat
med rott.

195 - 915

Bild 10. Pa planomradet finns mycket varierande hus fran olika tidsperioder.

Boende
Planomradet utgdrs i huvudsak av bostadskvarter dar det finns inslag av smaskalig
affarsverksamhet. Bostadshusen utgoérs av vaningshus och smahus.
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Service
Alla tjanster i centrum finns pa gangavstand. Vaster och sydvast om planomradet erbjuds

tjanster av olika slag i
affars- och
kontorsbyggnader.
Resecentret ligger aven
pa gangavstand fran
planomradet sasom det
nya kulturhuset, det
svensksprakiga lagstadiet,
hdgstadiet och gymnasiet,
daghemmet Labyrinten,
yrkesskolan Axxell samt
halsostationen.

Bild 11. Det nérmaste
PO —— serviceutbudet. (Raseborgs
karttjgnst 2024)

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Vaster om planomradet vidtar Karis kommersiella centrum med olika dagligvaru- och
specialaffarer samt bland annat kulturhuset, skolor, halsostation och en yrkeslaroanstalt —
manga arbetsplatser bland annat inom affars-, service-, utbildnings- och kulturbranschen pa
gangavstand. Pa planomradet finns bland annat en tidningsredaktion, ett café, en
frisdrsalong och en affar som saljer trycksaker.

Rekreation

Planomradet ligger nagra hundra meter fran Pumpvikens park och Svartan darifran det gar
att vandra langs friluftsleden Kulturvallen till Bilinds. Pa under en kilometers avstand fran
planomradet ligger Karis idrottscentrum som erbjuder olika former av rekreation. Nagra

storre rekreationsomraden ligger inte i narheten av planomradet.

Trafik

Planomradet ligger i centrala Karis invid Bangatan som foljer jarnvagen igenom
centrumomradet. Bangatan ar en huvud- och samlargata med tamligen livlig trafik. Omradet
ligger pa cirka en halv kilometers avstand fran jarnvagsstationen, som ar en jarnvags-
knutpunkt fér Kustbanan Abo-Helsingfors, Hangébanan och Hyvinge-Karis-banan.

Planomrédet avgransas av Bangatan, Torggatan, Sédra Agatan, Centralgatan och
Volmarsvagen och korsas av Henriksgatan och Parkgatan. Langs Bangatan gar gang- och
cykelbana som férbinder planomradet med det kommersiella centrumet.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen
Pa planomradet har gjorts en byggnadshistorisk inventering av Unika/Kim Bjorklund 2015.
Enligt inventeringen finns det pa planomradet manga byggnader som har kulturhistoriska,
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arkitektoniska och landskapsmassiga varden och dessa boér anvisas med skyddsbeteckning.
Vidare finns det pa planomradet ett antal byggnader som enligt gallande detaljplan har sr-
beteckning och som aven i fortsattningen bor fa en dylik. Dessutom ar miljon speciellt i
samband med smahusen vard att bevara som en viktig del av det gamla Tra-Karis, som ger
Karis dess karaktar som en tradgardsstad.

Sdder om planomradet ligger ett RKY-omrade, Karis jarnvagsstation med omgivning.
Enligt museiverkets karttjanst finns det inga fornlamningar pa planomradet.

Teknisk forsorjning
Omradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avioppsnatet (inklusive dagvattenavlopp).
Pa omradet finns ocksa fjarrvarmenatverk. Omradet hor till Caruna Oy:s eldistributionsnat.

Miljoskydd och stérningar i miljén

Planomradet ligger pa grundvattenomrade som ar viktigt for vattenférsorjningen. Pa tva
fastigheter har man i tiderna bedrivit bensinstationsverksamhet och marken pa dessa
fastigheter har sanerats till den grad som en dylik verksamhet forutsatter. Trots saneringen
kvarstar en viss nedsmutsning som i och med andrad markanvandning maste atgardas.

En riktgivande analys med analyseringsverktyget Scalgo Live visar att det kan finnas
omraden som riskerar att dversvammas pa planomradet vid kraftig nederbdrd. Analysen
beaktar inte det existerande dagvattensystemet sa den ar endast riktgivande till sin karaktar,
men visar dock att det finns skal att ta dagvattnet i beaktande i planarbetet.
Oversvamningscentralens riktgivande karta fér dagvattendversvamningar visar ett liknande
resultat.

' Bild 12. Analys gjord med
Scalgo Live dér man kan

| se rinnvdgar och omraden
- som kan I6pa risk fér

& Gversvdmning vid riklig
nederbérd. (Scalgo Live
2024)

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen :.3.7
10650 Ekenas



o

AN~

14 (32)
7800 Torggatan-Volmarsvagen / beskrivning for detaljplan
8.3.2025

Planomradets stédra del ligger nara jarnvagen och bangarden samt Bangatan med livlig
trafik. Detta leder till risk for buller- och vibrationsoldgenheter speciellt i planomradets sddra
del. En buller- och vibrationsutredning har gjorts for ett omrade som ligger intill planomradet
(Gamla Tryckeriteatern, detaljplaneandring) och ett planomrade som ligger en bit ifran
planomradet pa en motsvarande plats (Axxell, andring av detaljplan). Laget, avstandet till
jarnvagen och Bangatan, markens beskaffenheter (huvudsakligen sand) och tagens
hastigheter for bagge de utredda omradena motsvarar planomradets férhallanden. Utifran
utredningarna kan man konstatera att det finns skal att beakta bade buller- och vibrationer i
planomradet.

~

05-17-70?4\0%)5‘6,?7 A
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Bild 13. Buller- och vibrationsutredningar har utférts pé tvad omraden vars férhallanden och ldge
motsvarar planomradets ldge och férhéllande. Alla omraden har bostadshus i nérheten av jdrnvégen,
déar tdgen kor relativt IAngsamt da de ankommer till eller startar fran stationen.

Buller

Enligt bullerutredningarna fér Axxell (2009) ar tagtrafiken livlig men hastigheterna ar laga och
bullernivan blir inte sarskilt hdg. Riktvardet nattetid, 50 dB, dverskrids delvis i de
bostadsfastigheter som ligger narmast sparet, emedan riktvardet dagtid 55 dB inte
overskrids. Den ljudisolering som kravs astadkommer man nastan med normala
konstruktioner i dagens lage. Enligt bullerutredningen for Gamla Tryckeriteatern (2024)
alldeles intill planomradet behdvs bullerisolering pa en del fasader (medelljudnivaerna som
riktas mot fasaderna varierar mellan LAeq = 51...70 dB och den momentana maximala
ljudnivan for fasaden mot jarnvagen uppgar till hdgst 75 dB) emedan riktvardena underskrids
pa lek- och utevistelseomradena da de placeras i de inre delarna av kvarteren.
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| bullerutredningen for Axxell anvandes en 3D-terrangmodell som baserar sig pa den
nordiska modellen fér berakning av jarnvagsbuller. Gamla Tryckeriteaterns bullerutredning
baserar sig pa berakningsmodeller (Tieliikennemelun laskentamalli. Ohje 6/1993 och
Raideliikennemelun laskentamalli. Ymparistéopas 97).

Vibrationer

Enligt vibrationsutredningen fér Axxell (2009) finns det ingen risk for att vibrationer skulle
orsaka strukturella skador pa byggnaden som ligger som narmast 10 meter fran
jarnvagssparet och det kravs inga atgarder gallande vibrationer fran tag- eller biltrafiken.
Enligt vibrationsutredningen fér Gamla Tryckeriteatern (2024) kan den rekommenderade
maximinivan (VW,95 < 0,3 mm/s) for vibrationer dverskridas av vissa konstruktioner s som
till exempel golvvarme.

Beddmningen av vibrationernas utbredning och effekterna av vibrationer fér Axxell har gjorts
med hjalp av VTT:s anvisning "Rekommendation fér beddémning av vibrationer i trafiken vid
planering av markanvandningen". Prognosmodellen kalibrerades 9-10.12.2008 med
vibrationsmatningar. Gamla Tryckeriteaterns stombuller- och vibrationsutredningen utgar
ifrdn berakningsmodeller (Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi. Esiselvitys. VTT
Tiedotteita 2468 respektive Rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arviointi. VTT Tiedotteita
2425).

3.1.3 Markéagoforhallanden
Omradet ar framst i privat 4go. Raseborgs stad ager en del mark pa planomradet.

3.2 Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvdndningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja
forverkligandet av de allméanna och generella malsattningarna i lagen om
omradesanvandning. De riksomfattande malen fér omradesandvandningen realiseras pa
lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Med de riksomfattande malen for omradesanvandningen syftar man till att framja:
1. dvergangen till ett kolsnalt samhalle,

2. héllbar anvandning av naturens mangfald och kulturmiljon,

3. mdjligheter till férnyelse av naringarna,

4. greppandet av urbaniseringens mdjligheter och utmaningar.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen ar:
1. Fungerande samhallen och hallbara fardsatt.
2. Ett effektivt trafiksystem.
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3. En sund och trygg livsmiljo.
4. En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar.
5. En energiforsorjning med formaga att vara fornybar.

Landskapsplanering

Raseborg omfattas av etapplandskapsplanen for Vastra Nyland som ar en del av helheten
Nylandsplanen 2050. Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolen beslut den 13.3.2023. | den gallande landskapsplanen (Nylandsplanen
2050) anvisas planomradet som:

- Omréde fér centrumfunktioner

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

- Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
Grundvattenomrade

Omrade for anslutningsparkering

Pa planeringsomradet galler ocksa Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser.

Nylands férbunds karttjanst
7 v
| o
/

4_1

- <\

."“

2024-12-05 10:12:18 R 1 E% 224

Bild 14. Utdrag ur sammanstélining av de géllande landskapsplanerna. Planomradets ldge markeras
med en gul cirkel.
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Generalplanering

En del av omradet ingar i stadscentrums delgeneralplan, som Nylands Miljocentral faststallde
1.10.1999 (1038). Delgeneralplanen ar en plan med rattsverkan. Resten av planomradet
omfattas av delgeneralplanen Centrum (Karis) som faststalldes 16.2.1987 (1036) och som
saknar rattsverkan.

| delgeneralplan 1038 anvisas omraden for smahus dar miljon bevaras, omraden for
flervaningshus, omraden for affars- och kontorsbyggnader och omrade for servicestationer.
Bostadshusen pé& bada sidorna om Sédra Agatan har sr-mérkning. | delgeneralplanens
sarskilda bestammelser star att man i bland annat kvarter 12 vid Bangatan i stadsplanen boér
utreda och strava till att bevara de byggnader som historiskt sett eller med hansyn till
stadsbilden ar betydelsefulla eller strava till att bevara stadsbilden.

Delgeneralplanen kan anses foraldrad da den inte langre motsvarar det aktuella laget och
inte mojliggor en effektiv och andamalsenlig fortatning av omradet som anvisas i
landskapsplanen. Den gallande generalplanen majliggér inte nagot modernt byggande i
obebyggda omraden och beaktar inte de kulturhistoriskt vardefulla delarna av gamla Tra-
Karis som ligger framfor allt lAngs Bangatan. Avvikelser fran planens bestdmmelser har
gjorts redan tidigare i nyare detaljplaner (till exempel AK-omradet i detaljplanen 937-72
Axxell och detaljplanen 1280-74 Gamla Tryckeriteatern).

| delgeneralplan 1036 som saknar rattsverkningar anvisas ett smahusdominerat
bostadsomrade pa den del av planomradet som den galler.

.....
St L

P e e i
[\ el ,ﬁ/ X W &

Bild 15. Utdrag ur stadscentrums delgeneralplan frén 1999. Planomradet med réd linje.
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Bild 16. Utdrag ur stadscentrums delgeneralplan fran 1987. Planomradet med réd linje.

Detaljplanering
Pa planeringsomradet galler 3 detaljplaner:

- nr. 113-100, laga kraft 6.7.1977
- nr. 140-100, laga kraft 23.6.1981
- nr. 226-100, laga kraft 13.12.2004

| gallande detaljplaner ar hela planomradet anvisat som kvartersomraden for flervaningshus
forutom ett kvartersomrade for servicestation fér motorfordon och ett litet parkomrade samt
gatuomraden. Vaningsantalet i planerna varierar fran Il till IV och exploateringstalen fran 0,5
till 0,8.
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Bild 17. Utdrag ur sammanstéliningen av géllande detaljplaner. Planomrédet &r mérkt med réd linje.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkéants 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har

faststallts 5.7.2018.

Byggférbud
Pa planomradet har inte tagits beslut om skilt byggférbud.

DETALJPLANERINGENS SKEDEN

Behovet av detaljplanen

Detaljplanerna i omradet ar foéraldrade och mojliggér inte andamalsenligt och modernt
byggande pa obebyggda omraden samtidigt som de inte beaktar Tra-Karis gamla och
vardefulla travillor med tillhérande tradgardar. En byggnadshistorisk inventering som utférdes
2015 ger i handen att en stor del av omradets travillor bér fa en skyddsbeteckning. Vidare
finns det ett behov av att justera tomtgranser och trafikomraden sa att de stammer 6verens
med verkligheten. Det finns ocksa ett behov av att uppdatera dagvattenhanteringen i
omradet samt skydda grundvattenomradet av forsta klass.
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4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad. Planldggningsnamnden har beslutat att
inleda projektet och godkdnna PDB 29.4.2020 § 57.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 1.6.2020

4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 i lagen om omradesanvandning markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller dvriga férhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

- Trafikledsverket

Stadens myndigheter

- Miljé- och byggnadsnamnden
- Samhallstekniska namnden

- Sydspetsens miljohalsovard
- Raseborgs vatten

- Raseborgs Energi

Ovriga aktorer

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Senaatin Asema-alueet Oy

- Karis gards- och bostadsférening

- Karis musei- och hembygdsférening r.f.
- Raseborgs Natur r.f.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

o
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Deltagande och véxelverkan

Om planens anhangiggérande, framlaggning av utkast, framlaggning av férslag och till slut
godkannande samt ikrafttradande kungdérs. Kungorelserna publiceras pa stadens officiella
anslagstavla, adress: http://www.raseborg.fi’lkungoerelser. Dartill kungdrs aven
anhangiggorandet atminstone i féljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och bedémning skickas till alla kdnda markagarintressenter.
Dartill finns det till paseende pa stadens hemsida och planlaggningsenheten under hela
planlaggningsprocessen.

Planmaterial laggs offentligt fram pa stadens hemsida, www.raseborg.fi. Materialet finns
ocksa till paseende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas.

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas
det vid behov invanarméte under planlaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planlaggningsprocessen halls nédvandiga informations- och férhandlingstraffar med
intressenter. Markagare till smahustomter far en chans att uttrycka sina dnskemal genom att
rita in dem pa en karta som skickas hem till dem. Nar planmaterialet ar till paseende kan
officiella asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs stads planlaggningsenhet. Raseborgs
stad ger bemdtanden till officiella asikter eller anmarkningar som har lamnats under
planmaterialets paseendetid.

Myndighetssamarbete

| inledningsskedet ordnas vid behov myndighetssamrad om planprojektet i enlighet med 66 §
lagen om omradesanvandning och 26 § MBF.

Under planlaggningsprocessen ordnar staden interna arbetsméten och eventuellt andra
mdten med myndigheter och intressenter.

Mal for detaljplanen
Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stillts upp av staden

Malet ar att uppdatera de foraldrade detaljplanerna sa de motsvarar dagens lage och behov.
Man vill méjliggéra modernt byggande och fértatande i obyggda omraden som ligger pa
gangavstand fran centrumomradets tjanster och stationsomradet kollektiva trafik. Vidare
betonas speciellt skyddsmarkningen pa byggnader och bevarandet av den kulturhistoriska
miljén med lummiga trédgardar. Dessutom vill man forbattra mojligheterna till
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dagvattenhantering i omradet samt narliggande omraden och aven beakta
grundvattenomradet pa ett sakenligt satt.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen som galler omradet ar att skapa ett
fungerande samhalle och hallbara fardsatt, ett effektivt trafiksystem, en sund och trygg
livsmiljé och en livskraftig natur- och kulturmiljé.

Planomradet ar i landskapsplanen angivet som:

- Omréde fér centrumfunktioner

- Utvecklingszon for tatortsfunktioner

- Omréade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
- Grundvattenomrade

- Omrade fér anslutningsparkering

Dartill kommer landskapsplanens allmanna bestdmmelser som bland annat betonar
mojligheten att forlita sig pa hallbara fardsatt som att ga, cykla och anvanda kollektivtrafiken
for att utratta dagliga tjanster.

Alla dessa mal beaktas i planeringen av omradet.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet

| delgeneralplanens sarskilda bestammelser star att man i bland annat kvarter 12 vid
Bangatan i stadsplanen bér utreda och strava till att bevara de byggnader som historiskt sett
eller med hansyn till stadsbilden ar betydelsefulla eller strava till att bevara stadsbilden. Pa
planomradet finns manga gamla travillor fran 1900-talets forsta halft.

Vidare tillhér planomradet ett grundvattenomrade som ar viktigt for samhallets
vattenforsorjning och sarskild uppmarksamhet ska fastas vid skyddet av grundvattnet.

Intressenternas mal
Framkommer under planeringens gang.

Mal for detaljplanens kvalitet

Syftet med planandringen ar att fa ett fungerande, hallbart och attraktivt omrade for boende
som beaktar den raddande stadsbilden och den vardefulla kulturmiljon. Den nya bebyggelsen
planeras som en del av den befintliga bebyggelsen. De nya byggnaderna anpassas till miljén
och ska bilda i fraga om sin storlek, form, material och fargsattning en enhetlig helhet med de
befintliga byggnaderna. Vardefulla byggnader far en andamalsenlig skyddsbeteckning och
Tra-Karis lummiga tradgardsmiljo ska bevaras. Samtidigt beaktas grundvattenomradet,
dagvattenhanteringen samt det faktum att planomradet ligger i narheten av bullerkallor
sasom jarnvagen.

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Intressenternas mal
Framkommer under planlaggningens gang.

o

AN

RASEBORG PLANLAG"GNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas



23 (32)

7800 Torggatan-Volmarsvagen / beskrivning for detaljplan
8.3.2025

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1

o

AN~

Med planen mojliggérs modernt och attraktivt boende i flervaningshus i obebyggda omraden
nara centrumomradets utbud av tjanster i enlighet med principerna for hallbar utveckling.
Samtidigt varnar man om det gamla Tra-Karis med sina travillor och lummiga tradgardar och
forser historiskt vardefulla byggnader med andamalsenliga skyddsbeteckningar.

| planen uppmarksammar man dagvattenhanteringen med bestdmmelser och ett riktgivande
omrade for fordrojning och rening av dagvatten. Dessutom inférs bestammelser om skyddet
av grundvattenomradet.

Planens struktur

| en stor del av planomradet uppdateras planen att motsvara det aktuella laget. Omraden
med smahus som i géllande plan &r anvisade som kvartersomraden for flervaningshus (AK)
anvisas som kvartersomraden for smahus dar miljén bevaras (AP/s) och byggnadsytor,
vaningsantal och byggratter uppdateras att motsvara smahusbyggande samtidigt som man
mojliggor att tomterna kan delas. Vaningsantal och byggratt for en del av kvartersomradena
for flervaningshus uppdateras, sa att de motsvarar den aktuella situationen (vaningsantal I,
I, IV och V férekommer pa planomradet). Vidare justeras byggratten och vaningsantalet pa
obebyggda tomter som anvisas som kvartersomraden for flervaningshus. | de mera tatt
bebyggda kvartersomradena for flervaningshus anges byggratten i kvadratmeter vaningsyta,
medan exploateringstal fortfarande anvands i de mera glest bebyggda kvartersomradena for
flervaningshus. En obebyggd tomt som i gallande plan anvisas som kvartersomrade for
flervaningshus anvisas som park (VP) dar man kan bygga férdréjnings- och
reningskonstruktioner for dagvatten. Byggnader med skyddsvarde férses med
skyddsbeteckning.

Bild 18. En 3-D skiss 6éver hur de nya byggnadernas byggnadskroppar skulle kunna se ut pa
planomréadet. Sett s6éderifran norrut. Nya byggnader med lila férg.
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Bild 19. En 3-D skiss 6ver hur de nya byggnadernas byggnadskroppar skulle kunna se ut pa
planomradet. Sett fran centrum 6sterut. Nya byggnader med lila farg.

Bild 20. En 3-D skiss 6ver hur de nya byggnadernas byggnadskroppar skulle kunna se ut pa
planomrédet, sett frdn Volmarsvdgen mot Karis centrum. Nya byggnader med lila farg.

5.1.1 Dimensionering

For kvartersomraden for flervaningshus anvisas pa planomradet en byggratt pa 21 482 v-m?
och for kvartersomraden for smahus dar miljon skyddas anvisas en byggratt pa 8 597 v-m?2.
Sammanlagt blir den totala byggratten cirka 30 079 v-m?i utkastet. | géllande plan ar den
totala byggratten cirka 32 774 v-m?2. Noggrannare férdelning av byggratt finns i bilaga 2.
Statistiktabell fér detaljplanen.

Planomradets obebyggda tomter har i den gallande planen en byggratt pa 4 150 v-m?, som
inte har utnyttjats. Denna byggratt utokas till 6 012 v-m? i detaljplaneandringen. Om
byggratten utnyttjas innebar det en 6kning av befolkningen med ca 110 invanare (om man
raknar med 1 invanare / 54 v-m?) pa planomradet. Det slutliga invanarantalet beror pa
storleken av de enheter som byggs och av bostadsférdelningen.

5.1.2 Service

Karis centrums service finns pa gangavstand fran planomradet.

o
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Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Med detaljplanedndringen stravar man till att varna om Tra-Karis smahusomrade och skydda
de vardefulla travillorna med andamalsenliga beteckningar och de lummiga tradgardarna i
samband med dem. Med detaljplanen styrs nybyggnationen att anpassa sig till den radande
stadsbilden samt miljon och ta i beaktande grundvattenomradet och hanteringen av
dagvatten. Aven om effektiviteten 6kar pa en del av planomradet faster man uppmarksamhet
vid de grona omradena som bidrar till en 6kad trivsamhet och som har manga andra positiva
effekter som vaxtligheten medfér (férdrojning av dagvatten, minskad erosion, bindande av
koldioxid och luftféroreningar, kylande effekt vid hett vader). Stravan ar att gora
stadsstrukturen tatare samtidigt som man beaktar den kulturhistoriska miljon och anvisa ett
trivsamt omrade fér boende i olika former i narheten av service och trafikforbindelser i
enlighet med principerna for hallbar utveckling.

Miliobuller och vibrationer

Buller- och vibrationer fran trafiken och jarnvagen medfor att det i detaljplaneandringen finns
beteckningar och bestammelser fér att minska olagenheterna.

Fororenade markomraden

Fororenade markomraden anvisas med andamalsenlig beteckning varvid de maste saneras
innan byggande kan inledas.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden
AK Omrade for flervaningshus. Pa tomterna ska ett lAmpligt sammanhangande
omrade reserveras for lek ock utevistelse. Skyddstak och en byggnad under

30 m? far byggas utanfor byggnadsytan.

AP/s Kvartersomrade fér smahus dar miljon bevaras. Nya bostadshus och

gardsbyggnader ska byggas sa, att de i fraga om lage, form, fargsattning och
fasadindelning foljer byggnadernas sardrag pa omradet. Omradets
tradgardsaktiga karaktar ska bevaras.

Omrade for jarnvagstrafik.

Ovriga delomraden och beteckningar

" |

. ' Byggnadsyta

L—.—. d
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Beteckningen anger den vaningsyta som inom byggnadsytan far anvandas
for affarslokaler.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Riktgivande del av omrade som ska planteras. Infart till tomten tilldten
genom omradet.

Riktgivande omrade for dagvattenhantering som vid behov ar amnat for
L — _— 1 fordrojning och rening av dagvatten, dar fordrojningskonstruktioner eller
andra l6sningar for fordréjning och rening av dagvatten far placeras.

"1 Fororenat markomrade. Markomrade som ska saneras/istandséttas. Den
—J foérorenade marken ska istandsattas innan byggande inleds.

Viktigt grundvattenomrade eller grundvattenomrade som lampar sig for
/pv vattentakt.

Planomradet ligger i sin helhet pa grundvattenomrade av klass | som ar
viktigt med tanke pa samhallets vattenférsorjning. Inom omradet tillats inga
atgarder som aventyrar grundvattnets kvalitet eller kvantitet.

Byggande av nya underjordiska kallare ar forbjudet.

Cisterner for uppvarmningsolja bor vara dubbelmantlade och placeras i
skyddsbassanger antingen inne i en byggnad eller under ett separat tak.
Skyddsbassangens volym boér vara minst 110 % av volymen for cisternen
fér uppvarmningsolja. Inga andra flytande branslen eller &mnen som
aventyrar grundvattnet far forvaras eller lagras 16st i omradet.
Underjordiska oljecisterner och jordvarmebrunnar ar férbjudna.

Byggande och gravning samt byggnaders grundlaggning ska utforas sa,
att atgarderna inte leder till férandringar i grundvattenkvaliteten eller
forandringar i grundvattennivan. Vid behov ska en plan fér hantering av
grundvatten uppgéras. Planen ska godkannas av miljovardsmyndigheten.

Skyddsobjekt

| omradet for detaljplaneandringen finns 17 byggnadsskyddsobjekt som ar
byggnadshistoriskt-, kulturhistoriskt- och/eller landskapsmassigt vardefulla. Objekten har
markerats pa kartan med beteckningen sr-1 (x) dar siffran innanfér parentesen efter sr-
beteckningen hanvisar till plankartans objektsnumrering:
sr-1 (1a) Bostadshus troligen byggt cirka 1905. Hor av allt att déma till de tidigaste
villorna som byggdes runt jarnvagsomradet. Byggnaden har byggts till i
etapper, tillaggsbyggnaden gjordes troligtvis pa 1920- eller 1930-talet.
sr-1 (1b) Uthusbyggnaden ar troligen ungefar lika gammal som huvudbyggnaden 1a.
sr-1 (2a) Bostadshus uppskattningsvis byggt pa cirka 1910- eller 1920-talet, mgjligtvis
till och med aldre. Huset hor till de aldsta villorna i stadens centrum samt
langs Henriksgatan och Bangatan.
sr-1 (2b) Uthusbyggnaden ar troligen ungefar lika gammal som huvudbyggnaden 2a.
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sr-1(3)

sr-1(4)

sr-1(5)

sr-1(6)

sr-1(7)

sr-1(8)

sr-1(9)

sr-1(10)
sr-1(11)
sr-1 (12)

sr-1(13)

sr-1 (14)
sr-1 (15)
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Vaningshus planerat av arkitekt Hilding Ekelund ar 1959. Det forsta
bostadsvaningshuset som staden It bygga utanfér képingens
affarscentrum. | flygeldelen var ortens Alkobutik lange verksam och efter det
har lokaltidningen Eteld-Uusimaa varit verksam dar.

Bostadshus uppskattningsvis byggt pa 1920-talet, majligtvis till och med
aldre. Den norra flygeln byggdes 1961 enligt byggmastare Tage Backmans
ritningar.

Bostadshus uppskattningsvis byggt pa 1900- eller 1910-talet. Andrades till
"bankdirektdrsbostad" pa 1950-talet och efter det agdes huset av en lakare
som i borjan av 1970-talet utvidgade huset.

Bostadshus uppskattningsvis byggt i borjan av 1900-talet d& omradets
tomter mattes och hyrdes ut.

Ett bostadshus som delvis kan uppskattas vara betydligt aldre an annexet
vars ritningar ar fran 1954. De aldsta delarna uppskattas vara fran 1920-
talet eller annu aldre.

Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran 1900-talets forsta artionden.
Utbyggnadsplanen fran 1935 ritades av byggmastare Artur Ekl6v och 1958
gjorde arkitekt Lars Rejstrom en omfattande om- och tillbyggnad.
Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran 1900-talets forsta artionden.
Byggnadsmastare Artur EKIOv ritade andringsplaneran for vindsvaningen
1939.

Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran 1900-talets forsta artionden.
Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran 1900-talets forsta artionden.
Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran 1900-talets forsta artionden.
Fasaderna forsags med mineritskivor 1969.

Bostadshus planerat av byggmastare Knut Adolfsson 1949.
Andringsarbeten och tillaggsbyggnad aren 1961, 1999 och pa 2000-talet.
Ursprungligt namn Villa Langstrom.

Bostadshus fran 1910- eller 1920-talet.

Bostadshus fran 1910- eller 1920-talet.

En separat tabell har gjorts 6ver planens byggnadsskyddsobjekt och grunderna och
motiveringarna till skyddet. Tabellen finns som bilaga till planbeskrivningen (Bilaga 3. Tabell
Over skyddsobjekt).

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

e for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt

o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
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o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén
e bostadsmiljén.

Konsekvenserna beddms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbedomningen utarbetas som expertbedomningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgaende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Generalplanemassig granskning

Eftersom delgeneralplanerna kan anses vara uppenbart foéraldrade ar det skal att vid
utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beakta kraven pa generalplanens innehall i
lagen om omradesanvandning. | foljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:
Nér en generalplan utarbetas skall beaktas, | Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:
1) att samhallsstrukturen fungerar, ar Detaljplanen i fraga ligger i sin helhet pa ett
ekonomisk och ekologiskt hallbar, omrade som enligt landskapsplanen ska
fortatas. Omradet bor bland annat stéda sig
pa gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik.
Planomradet har ett utmarkt lage i narheten
av Karis resecenter — samhallsstrukturen
fortatas kring ett existerande
stationsomrade i enlighet med principerna
for hallbar utveckling samtidigt som man
bevarar den kulturhistoriska tradgardsmiljon
med travillor som ar kannetecknande for

Karis.
2) att den befintliga samhallsstrukturen Genom planen fértatas delvis den befintliga
utnyttjas, samhallsstrukturen. For att ta omradet i

bruk férutsatts inga storre insatser pa
infrastruktur. Det finns ett befintligt gatunat
med gang- och cykelvagar och annan
kommunalteknik till vilket omradet
kopplas. P& omradet finns ocksa

fijarrvarmenat.
3) att behov i anslutning till boendet och Det boende som anvisas i planen ligger i
tillgangen till service beaktas, anslutning till andra bostadskvarter i

narheten av offentlig service och
affarsbyggnader och stdder utvecklingen av
kommersiella tjanster i tatortens centrum.
4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken Omradet for detaljplanen har ett gynnsamt
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt lage med tanke pa trafiknatet. Omradet

o
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Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

energiférsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgangarna och ekonomin hallbart
satt,

ligger intill och ar kopplat till befintligt
kollektivtrafik-, gang- och cykeltrafiknat.
Omradet kan dessutom anslutas till
fijarrvarmenatet och till stadens vatten- och
avloppsnat. Avfallshanteringen kan
genomféras pa ett effektivt satt.

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,

Planen anvisar boende intill centrum av
Karis, som har leder fér gang- och
cykeltrafik, narrekreations- och
parkomraden. Férorenade mark pa
omradet ska saneras. Stravan ar att
paverka boendemiljons kvalitet genom
bestammelser som styr byggnadssattet
och bevarandet av miljon.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv,

En fortatning av centrumomradet forbattrar
foretagares och affarsaktérernas
mojligheter att etablera sig i centrum.

7) att miljdolagenheterna minskas,

Genom en fortatning av centrumomraden
kan en effektiv samhallsstruktur uppnas och
miljdolagenheterna minskas.

Risker for grundvattnet minskas med
bestammelser angaende dagvatten och
grundvatten och det faktum

att férorenad mark saneras innan
detaljplanen godkanns. Vidare finns det
bestammelser gallande buller- och
vibrationsolagenheter fran trafik och
jarnvag.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas, samt

Pa planomradet finns inga betydande
naturvarden. Landskapet och den byggda

miljon beaktas i planbestammelserna,
vardefulla byggnader skyddas.

En hdgklassig landskapsbild sékerstalls
aven bland annat genom
planbestammelser fér byggnader,
planteringar pa tomterna, miljon och
parkeringsomradena.

| planen ingar separata bestammelser
som berér grundvattnet och
dagvattenhanteringen.
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Nér en generalplan utarbetas skall beaktas, | Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

9) att det finns tillrackligt med omraden som | Genom planen paverkas inte tillgangen
lampar sig for rekreation. till omraden som lampar sig for
rekreation. Bland annat finns det omrade
for rekreation pa nagra hundra meters
gangavstand fran planomradet.

Bild 21.
Planomradet har
ett utmaérkt lage
fér boende i
nérheten av
centrums tjénster
och skolor, pa
géngavstand fran

kollektivtrafik och
rekreation.
Planomradet
||||||||||||| = Ilgger ocksé I
anslutning till
—— Planomrade géng- och
o GANg- och cykel- - - 2
vag cyke/vags'nat. Pa
Boende omradet finns
Servicefjanster
Rekreation dessutom
® ;:;f;e”‘er’tag’ kommunalteknik
och fjarrvédrme.

1:5 000 Adresskarta @Raseborg stad

5.4.2 Konsekvenser for den byggda miljéon

Den nybyggnation som planerats till omradet anpassas till den omgivande stadsbilden, -
strukturen och de existerande byggnaderna.

| generalplanen har omradet anvisats byggnadsratt for byggnader omfattande Il och IlI
vaningar. Pa omradet finns redan detta till trots byggnader med Il, I, IV och V vaningar.

Vaningsantalet i detaljplaneférslaget ar som mest IV och byggandet ar smaskaligt samt
anpassas till hojden pa existerande byggnader i omradet.

De nya flervaningsbyggnaderna placeras nara gatulinjen samt i linje med bredvidliggande
byggnader. Fortatandet av bostadsbyggandet langs gatan forstarker omradets
stadsmassighet och fortydligar gaturummet samt gér det méjligt att anlagga gronskande
planteringar mot de angransande egnahemshusen vilket 6kar trivsamheten i omradet.
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Andringen av detaljplanen beaktar dven de omgivande byggnaderna och nybyggnationen
ska anpassas till miljén och stadsbilden samt i fraga om sin storlek, form, material och
fargsattning bilda en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna. De vardefulla smahusen
far andamalsenliga skyddsbeteckningar och miljon i anslutning till dem beaktas. Omradet
bibehaller sin trddgardsstadskaraktar och Tra-Karis travillor forgyller stadsbilden.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

| planomradet finns inga omraden som ar i naturtillstand och inga kdnda naturvarden. De nu
obebyggda tomterna var bebyggda sa sent som pa 1980-talet och har inga vardefulla
naturvarden som skulle paverkas av nybyggnation. En malsattning med planen ar att bevara
sa mycket gronska som mojligt och att plantera omraden som inte anvands som gangbana,
parkeringsplats eller lekplats med inhemska arter. Detta kan anses som en positiv
konsekvens for miljon och berikar naturens mangfald lokalt. Vidare binder och férdréjer
planteringarna och speciellt tréden dagvatten vid extremt vader. De binder ocksa koldioxid,
har en svalkande effekt och skyddar fran UV-stralning, renar luften genom att binda
luftféroreningar, dampar buller, forbattrar markens férmaga att binda vatten och minskar pa
erosionen — positiva effekter for bade miljon och halsan.

De férorenade markomradena ska saneras innan byggande pa dem kan inledas, vilket har
en positiv konsekvens for miljon och grundvattenomradet.

Ovriga konsekvenser

Sociala konsekvenser

De flervaningshus som anvisats kommer att innebara en 6kning av befolkningen i omradet,
vilket kan anses ha en positiv inverkan pa maojligheterna att bevara och forbattra

servicen i omradet. Uppbyggnaden av kvarteren medfér inga betydande negativa
konsekvenser for boendetrivseln i de narliggande kvarteren.

Storande faktorer i miljon

Vissa storningar i miljon kan uppkomma vid byggandet av omradet. Efter byggandet har
boendet ingen stérande inverkan pa miljon.

Planbeteckningar och planbestammelser
Se bilaga 1. Detaljplanekarta samt bestammelser.
Namn

| planen ges inga nya gatunamn.
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Planer som styr och askadliggor genomférandet
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Utéver planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga

delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema for genomfoérandet

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.

Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden.

7 KONTAKTINFORMATION

Markanvandningsplanerare Johanna Avellan
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3846
johanna.avellan(at)raseborg.fi

Planlaggningsingenjér Anne-May Sundstrom
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3841
anne-may.sundstrom(at)raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande mejladress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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Bilaga 1.


RASEBORGS STAD
TORGGATAN-VOLMARSVAGEN

Detaljplaneandring

Planomradet beror:

| stadsdel 57, kvarter 12, 15 och 16,

i kvarter 13 tomfterna 1-4 och 8,

i kvarter 14 tomterna 2-3 samft ikvarter
23 tomt 3. Till omr3det hor ocksa

gatu- och grénomrdden.

Med detaljplanedndringen bildas:

| stadsdel 51 ikvarteret 12, 13 och

16 kvartersomrade for flervaningshus
och kvartersomrade for smahus,
ikvarteret 14 kvartersomrdde for
flervaningshus, i kvarteret 15
kvartersomrdde fér flervaningshus,
kvartersomrdde for smahus och
parkomrade samt ikvarteret 23
kvartersomrdde for smahus.

RAASEPORIN KAUPUNKI
TORIKATU-VOLMARINTIE

Asemakaavan muutos

Kaava-alue koskee:

Kaupunginosassa 51 voimassa

olevien asemakaavojen kortteleita
12,15 ja 16, korttelissa 13 tontteja
1-4 ja 8, korttelissa 14 fonfteja 2-3
seka korftelissa 23 tonfti3.
Alueeseen kuuluu myos katu-

ja viheralueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
kaupunginosassa 51 kortteleissa 12,
13 ja 16 asuinkerrostalojen
korttelialueita ja asuinpientalojen
korftelialueifa, korttelissa 14
asuinkerrostalojen kortftelialueita,
kortfelissa 15 asuinkerrostalojen
korttelialueita, asuinpientalojen
korttelialueita ja puistoalue seka
korftelissa 23 asuinpientalojen
korftelialueifa.

100 150

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrdde for flervaningshus.
P& tomterna ska ett lémpligt sammanhingande

AK

Asuinkerrostalojen korttelualue.
Tonteilla on varattava leikkiin ja muuhun
oleskeluun sopivaa yhfendistd aluetta.

omr3de reserveras foér lek ock utevistelse.
Skyddstak och en byggnad under 30 m? f3r
byggas utanfor byggnadsytan.

Katos ja yksialle 30 m? rakennus voidaan
rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Kvartersomrdde fér smdhus dar miljsn bevaras.
Nya bostadshus och gdrdsbyggnader ska

AP

Asuinpientalojen korttelialue, jolla ymparisto
sdilytetdan.

byggas s3, att de ifrdga om ldge, form,
fargsattning och fasadindelning foljer
byggnadernas s&rdrag pd omrddet.
Omrddets tridgardsaktiga karaktar

ska bevaras.

Park.

Omrdde for jarnvagstrafik.

Uudet asuin- ja piharakennukset on
rakennettava siten, eftd ne sijainnin,
muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn
osalfa noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirfeitd. Alueen
puutarhamainen luonne fulee sdilyttaa.

Puisto.

2 |

Rautatiealue.



Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten- Tarked taiveden hankintaan soveltuva

omrdde som ld@mpar sig for vattentdkt. /pv pohjavesialue.

Planomradet ligger isin helhet pd grundvatten- Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan

omrade av klass Isom &r viktigt yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkealld

med tanke pd samhillets vattenférsorjning. I-luokan pohjavesialueella. Alueella eisallita

Inom omrddet tilldts inga atgérder som &ventyrar pohjaveden laatua ftaimaarad vaaranfavia

grundvattnets kvalitet eller kvantitet. toimenpiteitd.

Byggande av nya underjordiska kallare &r Uusien maanalaisten kellareiden rakentaminen

forbjudet. on kiellefty

Cisterner for uppvarmningsolja bdr vara dubbelmantlade Lammitysoljysailict tulee olla kaksois-

och placeras iskyddsbassinger antingen inne i vaippaisia ja ne fulee sijoiffaa suoja-altaisiin

en byggnad eller under ett separat tak. joko katoksen alle tairakennuksen sisatiloihi

Skyddsbassidngens volym Suoja-alfaan tilavuuden tulee olla ainakin

bor vara minst 110 % av volymen for cisternen M0 % lammitysdljysailion filavuudesta.

for uppvarmningsolja. Inga andra flytande Alueella eisaa irrallaan sdilyttas fai

branslen eller Zmnen som &ventyrar grund- varastoida muita nestemdisid polftoaineita

vattnet far forvaras eller lagras lost iomrddet. eikd pohjavettd vaarantavia aineita.

Underjordiska oljecisterner och jordvarme- Maanalaiset lammitysdljysailist ja

brunnar &r forbjudna. maalampokaivot ovat kiellettyja.

Byggande och grivning samt byggnaders Rakentaminen ja maankaivuu sekd

grundldggning ska utféras s&, att 3tgédrderna inte rakennusten perustaminen on tehtava siten,

leder till féréndringar igrundvattenkvaliteten eller etteiniistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksi

férandringar igrundvattennivdn. Vid behov ska tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.

en plan for hantering av grundvatten uppgdras. Tarvittaessa fulee laatia pohjaveden

Planen ska godkinnas av miljsvardsmyndigheten. hallintasuunnitelma, jonka ympariston-
suojeluviranomainen hyvaksyy.

Linje 3 m utanfor planomrddets gréns. —_— — 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins. — Kortfelin, korttelinosan ja alueen raja.

. —  ——  —  Osa-alueen rgja.
Grdns for delomrdde.

N Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
Tvdrstrecken anger pd vilken sida av T T johon merkint3 kohdistuu.
gransen befeckningen galler.
Riktgivande grans for omrdde eller del —_— Ohjeellinen alueen ftaiosa-alueen raja.
av omrade.
Riktgivande fomtgrans. - Ohjeellinen tontin raja.
Stadsdelsnummer. 51 Kaupunginosan numero.
Kvartersnummer. 12 Korttelin numero.
Nummer pd riktgivande tomt. 13 Ohjeellisen tontin numero.
Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta. 1200 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreins.
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet I\'A Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller ien del rakennuksen taisen osan suurimman
ddrav. sallifun kerrosluvun.
Byggnadsyta. Rakennusala.

Merkintd osoiftaa rakennuksen pinta-ala,
jota voidaan kdytftda liiketiloina.

Beteckningen anger den vaningsyta som inom
byggnadsytan far anvindas fér afférslokaler.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil. Auton sdilytyspaikan rakennusala.

F1rarn
L4 LJLJ



Befeckningen anger att ljudisoleringen mot Merkint3d osoittaa rakennusalan sen sivun,

trafikbuller ibyggnadens ytterviggar samt r OOdBA—! jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
fonster och andra konstruktioner ska vara Te——" sekid ikkunoiden ja muiden rakenteiden
minst 00 dBA mot denna sida av byggnadsytan. ddneneristdvyyden liilkennemelua vastaan

on oltava vahintddn 00 dBA.
Riktgivande del av omrdde som ska T T T 7 Ohjeellinen istutettava alueen osa.
planteras. Infart till tomt tilldten genom SRR TR Ajoyhteys fontille sallittfu alueen |Gpi.
omradet. -
Gata. - Katu.
For allmdn gdngtrafik reserverad del av - 177 Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
omrdde dar infart till tomt &r tilldten. u” ||M jolle fontille ajo on sallittua.
Del av gatuomrddes grans dar in- och AP Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
utfart for fordon ar forbjuden. jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Byggnad som ska skyddas. Suojeltava rakennus.
Byggnaden &r kulturhistoriskt, landskaps- Rakennus on kulttuurihistoriallisesti,
massigt och arkitektoniskt vardefull. . ) maisemallisesti, ja arkkitehfonisestiarvokas.
Byggnaden far inte rivas. Renoverings- och ‘_7247-1_?)7 Rakennusta eisaa purkaa. Rakennuksessa
andringsdtgérder ska vara sddana, att : —J suoritettavien korjaus ja muutostsiden tulee
byggnadens kulturhistoriska och olla sellaisia, etta rakennuksen kultftuuri-
arkitektoniska varden bevaras. Det historialliset ja arkkitehtoniset arvof sdilyvat.
regionala ansvarsmuseef (Vdstra Nylands Alueelliselle vastuumuseolle (L3nsi-Uudenmaan
museum) ska beredas mdjlighet museo) on anneftava mahdollisuus antaa
att avge utldtande om byggnads- eller lausuntonsa rakennus- ja toimenpidelupa-
atgardstillstdndsansdkan innan hakemuksesta ennen lupapaatoksen antamista.
tillstdndsbeslutet beviljas. Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
Siffran inom parentes hanvisar i tuksen rakennussuojelukohteiden
planbeskrivningen fill numreringen av numerointiin.
byggnadsskyddsobjekt.
Markomr3de som skall saneras/istandséttas. r saa o Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Den férorenade marken skall istandsittas L - _y Pilaantunut Mmaapera on kunqos.’r.e’r’rava
innan byggande inleds. ennen rakentamiseen ryhtymista.

Riktgivande del av omrdde som vid behov &r Hole

Ohjeellinen alueen osa, joka farpeen mukaan

amnat for férdrgjning och rening av dagvatten, |~ | on farkoitettu hulevesien viivyttamiseen ja
dar fordrojnings-konstruktioner eller andra puhdistamiseen, mihin saa sijoittaa viivytys-
losningar for fordrojning och rening av dagvatten rakenteita tai muita hulevesien viivytys- tai
far placeras. puhdistamisratkaisuja.

Minimiantal bilplatser: Autopaikkojen vahimmdismdarat:

AP: minst 1 bilplats/bostad AP: v3hint3an 1 autopaikka/asunto

AK: minst 1 bilplats/120 v-m? AK: vihintdin 1 autopaikkka/120 k-m?

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Nya byggnader ska byggas s& att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna iomrddet vad giller
placering, form, proportioner, dimensionering, takform, fargsattning och utformning av fasader, fonster
och dorrar.

Taktrddgardar och gréntak ar tilldtna.

En byggnads avstdnd till grins mot granntomt ska vara minst 4 meter. Grinserna mellan tomterna ska
inhdgnas med planteringar.

Byggnaderna ska konstrueras sd att byggnaderas nyckeltal fér vibrationer VWss inte dverskrider virdet
0,3 mm/s ienlighet med VTT:s publikation 2278 (2004) och att stombullret inte dverskrider 35 dB.

lalla bostadshus med fler &n tre vaningar ska raddningsvdgar som hor till den egna beredskapen ordnas
ldgenhetsvis, eller s& ska ersdttande lésningar for kravet pd raddningsvagar granskas.



| kvarter for flervaningshus ska det ses ftill att raddningsverkets tunga fordon (brandfordon) kan kdra fram
till den omedelbara narheten av byggnadens ingdng.

Vid byggande av omrddet ska eventuella radonbekdmpningsdtgérder vidtas, sd att radonhalten iinomhusluften
inte dverskrider 200 Bg/m?.

G3rdsomr3den
Ljudnivans tilldtna dagsriktvarde (LAeq) pé utevistelseomrdden och lekplatser &r hégst 55 dB och nattvardet
50 dB. Utevistelseomr@den och lekplatser ska placeras iinre delen av kvarteret.

Bilplatserna ska avskiljas fran vistelse- och lekplatserna med l3ga inhdgnader eller planteringar.

P3 en obebyggd del av omrdde som inte anvdnds som gdngbana, lekplats eller trafikomrdde ska planteras med
tréd och buskar. | véxtval bor man utgd fran inhemska arter som tidigare anvants pd narliggande
omrden.

Tomterna ska avgrinsas fran gatuomrddet med planteringar dir det &r mdjligt.

F6r kvarter med flervaningshus bér isamband med bygglovet uppgdras en plan &ver gdrden ur vilken &ven
parkerings-, avfallshanterings- och snéréjningsarrangemangen samt omrddena for lek- och utevistelse
framgar.

Dagvatten
Ytmaterial som slipper igenom dagvatten ska ihuvudsak anvidndas pd omrddef.

Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid avledning, fordrdjning och behandling av dagvatten. Rent takvatten bor
iman av mdjlighet och med beaktande av markférhdllanden infiltreras imarken. Regn-, smélt-, tak- och
tdckdikesvatten bér med hjalp av konstruktiva eller andra dtgérder till mgjligast stor del fordrojas. Dagvattnet
bor darefter avledas fill det kommunala dagvattennatet.

Motorfordonens kér- och parkeringsomrdden fér minst fem fordon samt de platser dar sopkérl placeras
ska beldggas med ett ytmaterial som inte slépper igenom olja eller med en konstruktion som innehdller
grundvattenskydd. Némnda omré&dens avrinningsvatten ska ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter
eller liknande konstruktioner till dagvattenavloppet.

Vid placering av byggnader pd fastigheten bdr vid planeringen beaktas dagvattnens hantering. Bygglovs-
handlingarna ska innehdlla en plan f6r hantering av dagvatten, inklusive takvatten, for vilken nddvandiga
myndighetsutldtanden ska begdras.

P& gronomrdden/gatuomrdden kan vid behov anléggas terrdngstrukturer inddvandig omfattning med vilka
man hanterar och minskar Sversvamningar, stoppar fast material och orenheter och fordréjer vattnets flode.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Uudet rakennukset tulee rakentaa siten, ettd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun,
kattomuodon, varityksen, julkisivujen jasentelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat alueen
olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Kattopuutarhat ja viherkatot ovat sallittuja.

Rakennuksen efdisyys naapuritonfin rajasta fulee olla vahintaan & metrid. Tonftien vdliset rajat tulee
aidata istutuksin.

Rakennukset on rakennettava siten, eftd VTT:n julkaisun 2278 (2004) mukaisestirakennusten vdrdhtelyn
tunnusluku VW eiylitd arvoa 0,3 mm/s ja etteirunkomelu ylitd 35 dB.

Kaikkiin yli 3-kerroksisiin asuinrakennuksiin tulee jarjest33 omatoimiset varatiet huoneistoitfain tai tulee
tarkastella varatievaatimuksen korvaavia ratkaisuja.

Asuinkerrostalokortteleissa tulee huolehtia siitd, eftd pelastuslaitoksen raskaalla kalustolla (sammutusauto)
tulee olla pddsy rakennuksen sis3dnkdynnin valittomdan Sheisyyteen.

Alueelle rakennettaessa tulee varaufua mahdollisiin radonin ftorjunfatoimiin, ettei sisdilman radonpifoisuus nouse
yli 200 Bgq/m3.



Piha-alueet
Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu &3nitason p&ivdohjearvo (LAeq) on enintddn 55 dB ja ydohjearvo 50 dB.
Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijoitettava korttelin sisdosiin.

Pysdkdimispaikat tulee erotfaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin tai istutuksin.

Rakentamatta jadvalle alueen osalle, jota eikaytetd jalankulkutiend, leikkialueeksi tailiikenteeseen, on
istuteftava puita ja pensaita.

Tonttitulee rajata kaftualueesta istutuksilla missd se on mahdollista.

Asuinkerrostalokortteleissa tulee rakennusluvan yhteydessd laatia pihasuunnitelma, josta myds kdy ilmi
paikoitus-, jatehuolto- ja lumenraivausjdrjestelyt sekd leikki- ja oleskelualueet.

Hulevedet
Hulevetta |3pdisevid pintamateriaaleja tulee pddsdantdisestikdyttdd alueella.

Hulevesien hallitfuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kdsittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota. Puhtaat
katfovedet tulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperdn olosuhteef huomioon offaen imeyttdd maaperddn. Sade-,
sulamis- ja salaojavesien virtausta fulee mahdollisimman suurissa maarin hidastaa rakenfeellisin tai muunlaisin
toimenpifein. Hulevedet fulee tdmdn jdlkeen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahint3dn viidelle ajoneuvolle osoifetut pysdkdintialueet sekd jdteastioiden
sijoituspaikat tulee padllystds oljya spdisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen
sisaltavalla rakenteella. Em. alueiden valumavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien

tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemdriin.

Rakennusten kiinfeistélle sijoittamista suunniteltaessa on oteffava huomioon hulevesien kdsittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesien, mukaan lukien kaftovesien, kdsittelysuunnitelma,
josta tulee pyytdd tarvittavat viranomaislausunnoft.

Viheralueille/katualueille voidaan tarpeen mukaan rakentaa farvitfavassa laajuudessa maastorakenteita,
joilla hallitaan ja hillitaan ftulvimista, pysaytetaan kiintfoaineksia ja epapuhtauksia seka viivytetdan veden
valumista.

Inom detta detaljplaneomr3de ska tomtindelningen vara separat.
Talld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen,



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs fullmdktiges beslut xx.x.20xx, §xx

i protokollet.

Taten fodistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston pdytdkirjan xx.x.202x, 8:n xx tekemdn

padtoksen mukainen.

P& tjinstens vagnar:

forvaltningsdirektor

Viran puolesta: hallintojohtaja THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
FGE / VALT
STDS / KH
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavilld, ehdotus
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindhtavillg, luonnos
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 10-25 23.4.2025 &
o agﬁggéTAN-VOLMARSVAGEN
Egigi?ggl ESOR'I\IKN%'I"SU—VOLMARINTIE
A
Konsult/Konsultti Daterad/Pdivays
stadsarkitekt 8.3.2025
kaupunginarkkitehti JOHANNA BACKAS

Beredare/Valmistelija | Arkivhummer/Arkistonumero

JA/AS

Ritad av/Piirtanyt
JA

Diarienummer/Diarionumero

RBG/783/10.02.03.01/2020

Planbeteckning/Kaavatunnus

7800

Ritningsnummer /Piirustusnumera

10-25




Bilaga 2.

A B C D E F G H |
Byggratt i
Areal / E-tal i gillande [gdllande pl.an / .I.Beteckning i . Beteckning i E-tal/v-m’i Byggritt i utkastet
Tomt/| . plan / E-luku |Rakennusoikeus| gillande plan/ | Detaljplan/ utkast / )
7| Pinta- . . L. o utkast / E-luku/k4/ Rakennusoikeus
Tontti ala voimassa olevassa|voimassa Merkinta voimassa| Asemakaava merkinta 2 luonnoksessa | luonnoksessa
kaavassa olevassa olevassa kaavassa luonnoksessa
kaavassa

1
2 |23-3 1585 0,7 1110 AK 113 AP/s 0,3 476
3 131 1358 0,7 951 AK 113 AK 1400 + 100 1500
4 113-2 1564 0,7 1095 AK 113 AK 1100+ 170 1270
5 |13-3 1659 0,7 1161 AK 113 AK 1300 +65 1365
6 |13-4 1393 0,7 975 AK 113 AP/s 0,3 418
7 [13-8 1389 0,7 972 AK 113 AP/s 0,3 417
8 |14-2 2074 0,7 1452 AK 113 AK 1100 + 80 1180
9 |14-3 1635 0,3 491 AM 113 AK 1200 + 80 1280
11 ]12-13 1303 0,5 652 ALK 140 AP/s 0,35 456
12 |12-14 1117 0,5 559 ALK 140 AP/s 0,35 391
13 ]12-4 1416 0,5 708 ALK 140 AP/s 0,35 496
14 |12-5 1299 0,5 650 AK 140 AP/s 0,35 455
15 ]12-6 2472 0,7 1730 AK 140 AK 2200 + 140 2340
16 |12-7 2683 0,7 1878 AK 140 AK 1200+1200+160 2560
17 |112-8 1783 0,7 1248 AK 140 AK 1200 1200
18 |12-10 1360 0,8 1088 AK 226 AK 1100+80 1180
19 |12-11 1365 0,8 1092 AK 226 AK 1100+80 1180
21 ]15-1 1649 0,5 825 ALK 140 VP 0 0
22 |15-2 1680 0,5 830 ALK 140 AP/s 0,4 672
23 ]15-3 1461 0,5 731 AK 140 AP/s 0,4 584
24 |15-4 975 0,7 683 AK 140 AP/s 0,4 390
25 |15-5 1569 0,7 1098 AK 140 AK 1200 + 100 1300
26 |15-6 1862 0,7 1303 AK 140 AP/s 0,4 745
27 |15-7 1850 0,5 925 AK 140 AP/s 0,4 740
28 |16-1 1308 0,5 654 AK 140 AP/s 0,35 458
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Bilaga 2.


A B C D E F G H |
Byggratt i
Areal / E-tal i gillande [gdllande pl.an / .I.Beteckning i . Beteckning i E-tal/v-m’i Byggritt i utkastet
Tomt/| . plan / E-luku |Rakennusoikeus| gillande plan/ [ Detaljplan/ utkast / )
7| Pinta- . . L. o utkast / E-luku/k4/ Rakennusoikeus
Tontti ala voimassa olevassa|voimassa Merkinta voimassa | Asemakaava merkinta 2 luonnoksessa | luonnoksessa
kaavassa olevassa olevassa kaavassa luonnoksessa
kaavassa

1
29 |16-2 1467 0,5 734 AK 140 AP/s 0,35 513
30 |16-4 2204 0,7 1543 AK 140 AK 0,7 1543
31 |16-5 2894 0,7 2026 AK 140 AK 0,7 2026
32 |16-6 1193 0,7 835 AK 140 AK 0,7 835
33 |16-7 1375 0,7 963 AK 140 AP/s 0,35 481
34 |16-8 1560 0,5 780 AK 140 AP/s 0,35 546
35 |16-9 1029 0,5 515 AK 140 AP/s 0,35 360
36 |16-10 1033 0,5 517 AK 140 AK 0,7 723

Yhteenlaskettu rakennusoikeus Total byggratt i utkastet /
37 |[voimassa olevissa kaavoissa 32774|Yhteenlaskuettu rakennusoikeus luonnoksessa 30079
38
39
40
41 Utkastet Byggratt
42 AP/s 8597
43 AK 21482
47 Total byggratt 30079
48

49




Bilaga 3.

Objekt

Plane| nri

tomt /| planen Grund for skyddet i

Kaav |/ Kohde Beskrivning Kuvaus Bild / Kuva Grund for sky enligt i j planen/ uste Motivering Perustelu

atontt| nro kaavassa

i kaavas
sa

12-13 [1a & 1b |Bangatan 49 Ratakatu 49 Byggnaden har tydliga historiska och Rakennuksella on selvié historiallisia ja Byggnaden som skall Anvéndningséndamalet andras fran ALK till | Kayttétarkoitus muutetaan ALK:sta AP/S:ksi
a) Bostadshus troligen byggt cirka a) Asuintalo luultavasti rakennettu noin kulturhistoriska vérden, ocksa arkitektoniskt [kulttuurihistoriallisia arvoja, myos skyddas enligt OAL 57.2 |AP/s som béttre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kaytt6a ja
1905. Hér av allt att déma till de 1905. Kuuluu kaikesta paatellen och landskapsmassigt betydande varden. arkkitehtonisesti ja maisemallisesti §./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvéndningen och dérmed &ndras ocksa myos rakennusoikeus muutetaan
tidigaste villorna som byggdes runt varhaisimpiin huviloihin joita rakennettiin Bygganden &r den mest véstliga byggnad merkittavia arvoja. Rakennus on lantisin suojeltava rakennus. sr-1 |byggrétten att battre motsvara vastaamaan paremmin kéytt6tarkoitusta.
jarnvagsomradet. Byggnaden har rautatiealueen ympérille 1900-luvun som hér till det gamla Tré-Karisomréadet vid  [yhtenéisen vanhan Puu-karjaa-alueeseen anvandningséndamalet. Fastighetens Kiinteistén rakennusala muutetaan niin etta
byggts till i etapper, tillaggsbyggnaden [alussa. Rakennusta on laajennettu osissa, Bangatan. Byggnaden och uthusbyggnaden |kuuluva talo Ratakadulla. Rakennus ja byggnadsyta andras sé att byggrétten lattare |rakennusoikeutta voidaan helpommin
gjordes troligtvis pa 1920- eller 1930- |lis&rakennus tehtiin luultavasti 1920- tai bér skyddas. ulkorakennus tulisi suojella. kan utnyttjas. Byggnaden kan bevaras och  |kayttaa. Rakennus voidaan séilytta ja sita
talet. 1930-luvulla. : den kan i fortsattningen anvéndas som forut |voidaan kéyttaa suojelusta huolimatta

trots skyddet. entiseen tapaan.
b) Uthusbyggnaden é&r troligen ungefar [b) Ulkorakennus on luultavasti suunnilleen
lika gammal som huvudbyggnaden. yhta vanha kuin paérakennus.

12-4 |2a & 2b |Bangatan 47 Bangatan 47 Byggnaden har arkitektoniska, historiska och |Rakennuksella on arkkitehtonista, Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran ALK till |Kayttotarkoitus muutetaan ALK:sta AP/s:ksi
a) Bostadshus uppskattningsvis byggt |a) Asuintalo rakennettu arviolta noin 1910- landskapsmassiga varden. Uthusbyggnaden |historiallista ja maisemallista arvoa. skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
pa cirka 1910- eller 1920-talet, tai 1920-luvulla, mahdollisesti jopa ar ett fint exempel pa gamla uthusbyggnader Ulkorakennus on hieno esimerkki vanhoista (§./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
mojligtvis till och med aldre. Huset hér | vanhempi. Talo kuuluu vanhimpiin som fortfarande kan hittas i stadens ulkorakennuksista jotka 0ytyvat viela suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.
till de aldsta villorna i stadens centrum [huviloihin kaupungin keskustassa seka tradgardar och den ér troligtvis lika gammal |kaupungin puutarhoissa ja se on anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
samt langs Henriksgatan och Bangatan.|Heikinkadun ja Ratakadun varrella. som bostadshuset. Bygganden och todennékaisesti saman ikainen kuin byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin

uthusbyggnaden bor skyddas. asuintalo. Rakennus ja ulkorakennus tulisi kan utnyttjas. Byggnaden kan bevaras och [kayttda. Rakennus voidaan sailyttaa ja sita
b) Uthusbyggnaden &r troligen ungefar |b) Ulkorakennus on luultavasti suunnilleen saada suojelumerkinta. den kan i fortsattningen anvandas som forut |voidaan kéyttaa suojelusta huolimatta
lika gammal som huvudbyggnaden. yhté vanha kuin paarakennus. trots skyddet. entiseen tapaan.

12-8 |3 Centralgatan 76 Keskuskatu 76 A Byggnaden har historisk vérde i och med att |Rakennuksella on historiallista arvoa ollen Byggnaden som skall Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Vaningshus planerat av arkitekt Hilding [Arkkitehti Hilding Ekelundin vuonna 1959 den &r en av de aldsta bostadsvaningshusen [kaupungin vanhimpia asuinkerrostaloja, ja skyddas enligt OAL 57.2 |uppdateras. Anvandningsandamalet forblir | péivitetaan. Kayttotarkoitus on jatkossakin
Ekelund ar 1959. Det forsta sunnittelema kerrostalo. Kaupungin staden och kulturhistoriskt varde pa grund | kulttuurihistoriallista arvoa siina sijainneiden |§. / AKL 57.2 §:n mukaan |AK. Byggnaden kan bevaras och den AK. Rakennus pystytaan sailyttam: ja
bostadsvaningshuset som staden lat ensimmainen rakennuttama j|av de foretag som varit verksamma i den. yritysten muodossa. Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 |verksamhet som utévas dar kan fortsatta siella harjoitettava toiminta voi jatkua
bygga utanfér kdpingens affarscentrum.|asuinkerrostalo kauppalan liikekeskuksen Byggnaden har arkitektoniska varden genom |arkkitehtonisia arvoja kuulumalla siihen trots skyddet. suojelusta huolimatta.
| flygeldelen var ortens Alkobutik lange |ulkopuolella. Siipiosassa toimi pitkaan " %% att den ar en del av den betydande och stora [merkittdvaan ja isoon kokonaisuuteen jonka
verksam och efter det har paikkakunnan Alko myymalé, sen jalkeen [ o4 helheten som Hilding Ekelund planerade pa |Hildning Ekelund suunnitteli paikkakunnalle,
lokaltidningen Eteld-Uusimaa varit siella on toiminut paikallislehti Etel&- = orten men ocksa som enskild byggnad. mutta myos yksittaisena rakennuksena.
verksam dar. Uusimaa. Bygganden har dessutom landskapsméssigt Rakennuksella on my6s maisemallista arvoa

varde och bor fa en skyddsbeteckning. ja tulisi saada suojelumerkinta.

13-4 |4 Centralgatan 55 Keskuskatu 55 Byggnaden tillhér trahuszonen Tré-Karis. Rakennus kuuluu puutaalovydhykkeeseen  |Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till  [Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadshus uppskattningsvis byggt pa |Asuintalo rakennettu arviolta 1920-luvulla, Bygganden har arkitektoniska, historiska och [Puu-Karjaa. Rakennuksella on skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyisté kayttoa ja
1920-talet, mojligtvis till och med &ldre. |mahdollisesti vanhempi. Pohjoissiipi landskapsmassiga varden och bér fa en arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista (§. / AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och dédrmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
Den norra flygeln byggdes 1961 enligt |rakennettiin 1961, rakennusmestari Tage skyddsbeteckning. arvoa ja tulisi saada suojelumerkinta. suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att béttre motsvara vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta. —
byggmastare Tage Backmans ritningar. | Backmanin piirustusten mukaan. anvandningséndamalet. Fastighetens Kiinteistén rakennusala muutetaan niin etta

byggnadsyta andras sa att byggréatten lattare |rakennusoikeutta voidaan helpommin

kan utnyttjas. Byggnaden kan bevaras och  [kayttda. Rakennus voidaan séilyttaa ja sita
den kan i fortsattningen anvandas som forut |voidaan kéyttaa suojelusta huolimatta
trots skyddet. entiseen tapaan.

15-6 |5 Henriksgatan 5 Heikinkatu 5 Bygganden &r en av de mest valbekanta Rakennus on yksi tutunomaisimmista Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till  [Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi

Bostadshus uppskattningsvis byggt pa
1900- eller 1910-talet. Andrades till
"bankdirektorsbostad" pa 1950-talet och
efter det 4gdes huset av en lakare som
i bérjan av 1970-talet utvidgade huset.

Asuintalo rakennettu arviolta noin 1900-
tai 1910-luvulla. Muutettiin "pankinjohtaja-
asunnoksi 1950-luvulla ja sen jélkeen
talon omisti Iaakéri joka 1970-luvun alussa
rakennutti laajennusosan.

travillorna i Karis och den har som enskild
byggnad bade historiskt och arkitektoniskt
varde. Den har ocksa landskapsmassigt
vérde som en del av Henriksgatans gamla
byggnadsbestand. Bade gatan och
bygganden hér till ortens aldsta. Bygganden
bor far en skyddsbeteckning.

puuhuviloista Karjaalla, ja silla on
yksittdisena seka historiallista etta
arkkitehtonista arvoa. Osana Heikinkadun
vanhaa rakennuskantaa on silld myos
maisemallista arvoa. Seka katu etta
rakennus kuuluu paikkakunnan vanhimpiin.
Rakennus tulisi saada suojelumerkinta.

skyddas enligt OAL 57.2
§./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

AP/s som béttre motsvarar den aktuella
anvandningen och dérmed &ndras ocksa
byggratten att battre motsvara
anvandningsandamalet. Fasti s
byggnadsyta andras sa att byggréatten lattare
kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas
i tva separata byggplatser. Byggnaden kan
bevaras och den kan i fortsattningen
anvandas som forut trots skyddet.

vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
myds rakennusoikeus muutetaan
vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.
Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
rakennusoikeutta voidaan helpommin kayttaa|
ja kiinteist6 voidaan tarvittaessa jakaa
kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.
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Objekt

Plane| nri

tomt /| planen Grund for skyddet i

Kaav |/ Kohde Beskrivning Kuvaus Bild / Kuva Grund for sky enligt i j planen/ uste Motivering Perustelu

atontt| nro kaavassa

i kaavas
sa

15-7 |6 Henriksgatan 3 Henrikinkatu 3 Byggnaden och fastigheten har Rakennuksella ja kiinteistolla on Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadshus uppskattningsvis byggt i Asuintalo rakennettu arviolta 1900-luvun arkitektoniskt, historiskt och arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista [skyddas enligt OAL 57.2 |AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
bérjan av 1900-talet d& omradets alussa, jolloin alueen tontit mittautettiin ja landskapsmassigt vérde, saval som enskild [arvoa, seka yksittdisena rakennuksena ettd  (§. / AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och ddrmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
tomter mattes och hyrdes ut. vuokrattiin. byggnad som en del av den vardefulla osana arvokasta kokonaisuutta Heikinkadun [suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.

helheten langs Henriksgatan och bada varrella ja molemmin puolin ratapihaa. anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
sidorna om bangarden. Byggnaden bor fa Rakennus tulisi saada suojelumerkinta byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kéytta3|
skyddsbeteckning (med beaktande av (rakennuksen kunnosta riippuen). kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa
byggandens skick). i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.

15-3 |7 Parkgatan 4 Puistokatu 4 Huset har bade historiskt och Talolla on seka historiallista etta Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Ett bostadshus som delvis kan Asuintalo jonka osia voidaan arvioida landskapsmassigt vérde som en del av Tré- [maisemallista arvoa, osana Puu-Karjaa skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
uppskattas vara betydligt aldre &n olevan huomattavasti vanhempia kuin Karis villahelhet samt som en del av det huvilakokonaisuutta, seké osana §./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed andras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
annexet vars ritningar ar fran 1954. De |lisérakennus jonka suunnitelmat ovat historiska och arkitektoniska utseendet som  [Puistokadulle ominaista historiallista ja suojeltava rakennus. sr-1 [byggrétten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.
aldsta delarna uppskattas vara fran vuodelta 1954. Vanhimmat osat ovat ar karakteristiskt for Parkgatan. Byggnaden [rakennushistoriallista ilmettd. Rakennus tulisi anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
1920-talet eller annu aldre. arviolta 1920-luvulta tai vieléd vanhempia. bor f& skyddsbeteckning. saada suojelumerkinnan. byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kéytta3|

kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa

i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.

bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan

anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.

15-4 |8 Parkgatan 6 Puistokatu 6 Det ursprungliga huset tillhér de hus som Alkuperéinen talo kuuluu niihin taloihin jotka |Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran |Asuinrakennus arviolta 1900-luvun uppfordes av jarnvagsarbetarna. Huset har  [rautatieldiset pystyttivat. Talolla on seka skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
1900-talets forsta artionden. ensimmaisiltd vuosikymmenilta. arkitektoniskt, historiskt och arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista (§. / AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och ddrmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
Utbyggnadsplanen fran 1935 ritades av |Laajennussuunnitelma vuodelta 1935 oli landskapsmassigt vérde, som en del av Tra- [arvoa, osana Puu-Karjaan huviloita, suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.
byggmastare Artur EkI6v och 1958 rakennusmestari Artur Eklévin késialaa, ja Karis villor, Parkgatans karakteristiska och  |Puistokadun ominaista ja historiallista ilmetta anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
gjorde arkitekt Lars Rejstréom en vuonna 1958 arkkitehti Lars Rejstrom teki E‘\ historiska utseende och som en del av Lars |ja osana Lars Rejstrémin suurta ja byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kaytta3|
omfattande om- och tillbyggnad. huomattavan muutos- ja > Rejstroms stora och betydande merkittavaa rakennusperinnetta kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa

laajennussuunnitelman. byggnadstradition pa orten. Bygganden bor [ paikkakunnalla. Rakennus tulisi saada i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
fa skyddsbeteckning. suojelumerkinnan. bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.

16-1 |9 Parkgatan 1 Puistokatu 1 Det ursprungliga huset tillhér de hus som Alkuperéinen talo kuuluu luultavasti niihin Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran |Asuinrakennus arviolta 1900-luvun uppfordes av jarnvégsarbetarna pa omradet. taloihin jotka rautatieldiset rakensivat skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyisté kayttoa ja
1900-talets forsta artionden. alkuvuosikymmeniltd. Muutossut Byggnaden och fastigheten har alueella. Rakennuksella ja kiinteistélla on §./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed andras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
Byggnadsmastare Artur EkI6v ritade vinttikerrosta varten 1939 laati arkitektoniskt, historiskt och arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista suojeltava rakennus. sr-1 |byggréatten att battre motsvara vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.
andringsplaneran for vindsvaningen rakennusmestari Artur EkIdv. landskapsmassigt vérde, savél som enskild [arvoa, seké yksittéisena rakennuksena etta anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteistdn rakennusala muutetaan niin etta
1939. byggnad som en del av den vérdefulla osana arvokasta kokonaisuutta Heikinkadun byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kaytta3|

helheten langs Henriksgatan och Parkgatan |ja Puistokadun varrella ja molemmin puolin kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas ja kiinteistd voidaan tarvittaessa jakaa
och pa bada sidorna om bangarden. ratapihaa. Rakennus tulisi saada i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  |kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
Byggnaden bor fa skyddsbeteckning. suojelumerkintd. bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.
16-2 |10 Bangatan 39 Ratakatu 49 Det ursprungliga huset tillhér de hus som Alkuperéinen talo kuuluu luultavasti niihin Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till  [Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi

Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran
1900-talets forsta artionden.

Asuinrakennus arviolta 1900-luvun
alkuvuosikymmenilta.

uppférdes av jamvagsarbetarna pa omradet.
Byggnaden och fastigheten har
arkitektoniskt, historiskt och
landskapsmassigt varde, saval som enskild
byggnad som en del av den vardefulla
helheten langs Henriksgatan, Parkgatan och
Bangatan och pa bada sidorna om
bangarden. Byggnaden bor fa
skyddsbeteckning.

taloihin jotka rautatieldiset rakensivat
alueella. Rakennuksella ja kiinteistélla on
arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista
arvoa, seka yksittaisena rakennuksena etta
osana arvokasta kokonaisuutta Heikinkadun,
Puistokadun ja Ratakadun varrella ja
molemmin puolin ratapihaa. Rakennus tulisi
saada suojelumerkinta.

skyddas enligt OAL 57.2
§./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

AP/s som béttre motsvarar den aktuella
anvandningen och dérmed &ndras ocksa
byggratten att battre motsvara
anvandningsandamalet. Fastighetens
byggnadsyta andras sa att byggratten lattare
kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas
i tva separata byggplatser. Byggnaden kan
bevaras och den kan i fortsattningen
anvandas som forut trots skyddet.

vastaamaan paremmin nykyisté kayttoa ja
myds rakennusoikeus muutetaan
vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.
Kiinteistdn rakennusala muutetaan niin etta
rakennusoikeutta voidaan helpommin kayttaa|
ja kiinteist6 voidaan tarvittaessa jakaa
kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.
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atontt| nro kaavassa
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sa

16-7 |11 Parkgatan 5 Puistokatu 5 Byggnaden och fastigheten har Rakennuksella on historiallista, Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran |Asuinrakennus arviolta 1900-luvun arkitektoniskt, historiskt och arkkitehtonista ja maisemallista arvoa seka [skyddas enligt OAL 57.2 |AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
1900-talets forsta artionden. alkuvuosikymmenilta. landskapsmassigt vérde, saval som enskild  |yksittdisend rakennuksena §./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed andras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan

byggnad som en del av den vardefulla (yksityiskohtineen) etté osana arvokasta suojeltava rakennus. sr-1 [byggréatten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.

| helheten langs Henriksgatan, Parkgatan och |rakennuskokonaisuutta Puistokadun, anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
Bangatan och pa bada sidorna om Heikinkadun ja Ratakadun varrella ja byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kéyttaa
bangarden. Byggnaden &r en av de ratapihan molemmin puolin. Rakennus on kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa
statligaste travillorna i Tra-Karis och dess yksi Puu-Karjaan komeimmista puuhuviloista i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
fasader dominerar den vackra utsikten dver |ja sen julkisivut hallitsevat Puistokadun bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
Parkgatan. Byggnaden bor fa kaunista nakymaa. Rakennus tulisi saada anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
skyddsbeteckning. suojelumerkinnan. tapaan.

16-8 |12 Parkgatan 3 Puistokatu 3 Byggnaden och fastigheten har Rakennuksella ja kiinteistolla on Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran |Asuinrakennus arviolta 1900-luvun arkitektoniskt, historiskt och arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista [skyddas enligt OAL 57.2 |AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
1900-talets forsta artionden. Fasaderna | alkuvuosikymmenilté. Julkisivuihin landskapsmassigt vérde, saval som enskild [arvoa, seka yksittdisena rakennuksena ettd  (§. / AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
forsags med mineritskivor 1969. asennettiin mineriittilevyt vuonna 1969. byggnad som en del av den vardefulla osana arvokasta kokonaisuutta Heikinkadun, |suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.

. |helheten l&ngs Henriksgatan, Parkgatan och [Puistokadun ja Ratakadun varrella ja anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
Bangatan och pa bada sidorna om molemmin puolin ratapihaa. Rakennus tulisi byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kéyttaa
bangarden. Byggnaden bér fa saada suojelumerkinta. kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa
skyddsbeteckning. i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.

bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.

16-9 |13 Bangata 37 Ratakatu 37 Byggnaden har ett visst arkitektoniskt och Rakennuksella on tietty arkkitehtoninen ja Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till  [Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadshus planerat av byggmastare  |Rakennusmestari Knut Adolfssonin historiskt varde (alder, vissa element) samt |historiallinen arvo (ika, tietyt elementit), seka |skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyisté kayttoa ja
Knut Adolfsson 1949. Andringsarbeten |vuonna 1949 suunnittelema ett betydande landskapsmassigt vérde som [merkittdva maisemallinen arvo edustavana (§./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och ddrmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
och tillaggsbyggnad aren 1961, 1999  |asuinrakennus. Muutoksia ja lisdrakennus en representativ aldre byggnad vid vanhempana rakennuksena suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.
och pa 2000-talet. Ursprungligt namn  |vuosina 1961, 1999 ja 2000-luvulla. infartsleden l&ngs Bangatan och jarnvégen. |sisdéntulovéylalla Ratakadun ja radan anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteistdn rakennusala muutetaan niin etta
Villa Langstrom. Alkuperainen nimi Villa Langstrom. Ett vackert exempel pa husbygge pa orten  |varrella. Kaunis esimerkki sodanjélkeisesta byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kayttaa

efter kriget. Byggnaden bor fa talonrakentamisesta paikkakunnalla. kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas ja kiinteistd voidaan tarvittaessa jakaa
skyddsbeteckning. Rakennus tulisi saada suojelumerkinta. i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  |kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.

13-8 |14 Sédra Agatan 18 Eteldinen Jokikatu 18 Byggnaden hor inte till det omrade som Rakennus ei kuulu rakennushistoriallisen Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi

Bostadshus fran 1910- eller 1920-talet. |Asuinrakennus 1910- tai 1920-luvulta. omfattades av den byggnadshistoriska inventoinnin alueeseen. Rakennuksella on  |skyddas enligt OAL 57.2 |AP/s som béttre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
inventeringen. Bygganden har suojelumerkintd Karjaan keskustan §./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed andras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
skyddsbeteckning i Karis centrum osayleiskaavassa ja se tulee saada sitd myos|suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.
delgeneralplan och bor ocksa fa det i asemakaavamuutoksessa. anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
detaljplaneandringen. byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kéyttaa
kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa
i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.
23-3 |15 Sédra Agatan 15 Eteldinen Jokikatu 15 Byggnaden hér inte till det omrade som Rakennus ei kuulu rakennushistoriallisen Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till  [Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi

Bostadshus fran 1910- eller 1920-talet.

Asuinrakennus 1910- tai 1920-luvulta.

omfattades av den byggnadshistoriska
inventeringen. Bygganden har
skyddsbeteckning i Karis centrum
delgeneralplan och bor ocksa fa det i
detaljplaneandringen.

inventoinnin alueeseen. Rakennuksella on
suojelumerkintd Karjaan keskustan
osayleiskaavassa ja se tulee saada sitd myos|
asemakaavamuutoksessa.

skyddas enligt OAL 57.2
§./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

AP/s som béttre motsvarar den aktuella
anvandningen och dérmed &ndras ocksa
byggratten att battre motsvara
anvandningsandamalet. Fastighetens
byggnadsyta andras sa att byggratten lattare
kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas
i tva separata byggplatser. Byggnaden kan
bevaras och den kan i fortsattningen
anvandas som forut trots skyddet.

vastaamaan paremmin nykyisté kayttoa ja
myds rakennusoikeus muutetaan
vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.
Kiinteistdn rakennusala muutetaan niin etta
rakennusoikeutta voidaan helpommin kayttaa
ja kiinteist6 voidaan tarvittaessa jakaa
kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.
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