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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,5 hehtaaria ja se sijaitsee Karjaan keskustassa. Kaava-
alue rajoittuu lannessa Torikatuun, etelassa Ratakatuun ja rautatiehen, idassa Puistokatuun
ja Volmarintieheen seka pohjoisessa Keskuskatuun ja Eteldiseen Jokikatuun.

112024 s TR 3
22°11:2024 |‘1:{_g‘3 3N e N 2 5oibacka
kS

o P,

e

s
%,

#
£

& O ST

P 54
P

[P % 3 A, Djupbdck
=R

e [111

Adresskarta @Raseborg stad

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla. Kaava-alue on rajattu punaisella viivalla.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Torikatu-Volmarintie.

Tavoitteena on paivittaa vanhentuneet asemakaavat vastaamaan nykytilannetta ja tarpeita.
Tavoitteena on mahdollistaa moderni rakentaminen ja tiivistaminen rakentamattomilla
alueilla, jotka ovat kavelymatkan paassa keskustan palveluista ja asemanseudun
joukkoliikenteesta. Lisaksi kiinnitetdan erityistd huomiota rakennusten suojelumerkintaan ja
kulttuurihistoriallisen ymparistdn sailyttdmiseen vehreine puutarhoineen. Taman lisaksi
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tavoitteena on parantaa alueen ja lahialueiden hulevesien hallintamahdollisuuksia seka
huomioida pohjavesialue tarkoituksenmukaisella tavalla.
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Liite 1. Asemakaavakartta ja -maaraykset
Liite 2. Asemakaavan tilastotaulukko
Liite 3. Suojelukohteiden taulukko

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista
Asiakirjat ja taustaselvitykset
e Kim Bjorklund UNIKA 2015. Tontti- ja rakennushistoriallinen inventointi
e Akukon Oy 2024. Gamla Tryckeriteatern, runkomelu- ja tarindselvitys
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Akukon Oy 2024. Gamla Tryckeriteatern — Ympdristémeluselvitys
Ramboll Oy 2009. Axxell — Liikenteen tarindvaikutusten arviointi
Ramboll Oy 2009. Axxell, Karjaan toimipiste — Junaliikenne- ja meluselvitys

Lahdemateriaalit

Geologian tutkimuskeskus, Pohjavesiyksikkdé Espoo 2018. Geologisen rakenteen selvitys
Raaseporin pohjavesialueilla Bjérknés, Ekerd ja Karjaa B

Raaseporin kaupunki 2013. Raaseporin pohjavesialueiden suojelusuunnitelma
Geologisen tutkimuskeskuksen karttapalvelu Happamat sulfaattimaat (gtk.fi)

Suomen ymparistokeskus, Maaperan tilan tietojarjestelma (MATTI) Kohderaportti 21.11.2024
ja Kohderaportti 7.8.2024

Maanmittauslaitoksen karttapalvelu Paikkatietoikkuna (kartta.paikkatietoikkuna.fi)
Raaseporin karttapalvelu (karta.raseborg.fi)

Tulvakeskuksen karttapalvelu (vesi.fi/tulvakeskus)

Alueidenkayttolaki (AKL), 132/1999 (finlex.fi)

Maankayttd- ja rakennusasetus (MBF), 895/1999 (finlex.fi)
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2 THVISTELMA

21

2.2

23

Kaavaprosessin vaiheet

¢ Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki. Kaavoituslautakunta on paattanyt
kaynnistaa hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi 29.4.2020.

e Asemakaavaty® on kuulutettu vireille 1.6.2020

e Kaavaluonnos asetetaan nahtaville AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Ehdotuksen
nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:

www.raasepori.fi/kuulutukset

Asemakaava

Olemassa olevat asuinkerrostalojen korttelialueet paivitetdan kerrosluvun ja
rakennusoikeuden osalta vastaamaan nykytilannetta ja osa rakentamattomista tonteista
osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueiksi nykyaikaisen ja tiivistavan rakentamisen
mahdollistamiseksi keskustan ja asemanseudun laheisyydessa. Osa nykyisen kaavan
asuinkerrostaloalueista muutetaan nykytilannetta vastaaviksi ja osoitetaan asuinpientalojen
korttelialueiksi, joissa ymparistda suojellaan. Samalla rakennusalat ja rakennusoikeus
paivitetddn vastaamaan paremmin pientalorakentamista. Tavoitteena on luoda vihrea
ymparistd Puu-Karjaan hengessa. Suojelunarvoiset rakennukset on merkitty asianmukaisella
suojelumerkinnalla sr-1. Kaavassa on huomioitu hulevesien hallinta ja osoitettu muun
muassa hulevesien hallinta-alue, hulevesien pidattamista ja kasittelya varten. Lisaksi
pohjavesialueeseen kiinnitetaan huomiota asianmukaisilla maarayksilla ja junaradan
laheisyys otetaan myds huomioon.

Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

31

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee aivan Karjaan keskustan tuntumassa urbaanissa ymparistdssa. Alue on
paaosin rakennettu kerros- ja pientaloineen lukuun ottamatta muutamaa rakentamatonta
tonttia, jotka ovat myos olleet aiemmin asuttuja. Omakotitalot koostuvat suurelta osin 1900-
luvun alkupuoliskolla rakennetuista puuhuviloista, jotka ovat osa niin sanottua Puu-Karjaata.
Kerrostalot ovat rakennettu useassa eri vaiheessa ja edustavat useita eri aikakausia.
Puuhuvilat sijaitsevat Ratakadun varrella ja ulottuvat Heikinkadulle seka Puistokadulle.
Kerrostalot puolestaan sijoittuvat paaosin Keskuskadun varrelle, ja osassa niistd on
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asuntojen lisaksi erilaisia liiketiloja. Kerrostalojen kerrosluku vaihtelee, ja kaava-alueella on
lI-, lll-, IV- ja V-kerroksisia kerrostaloja, mika luo vaihtelevan kaupunkisiluetin

kaksikerroksisten pientalojen rinnalle.

Kuva 2. Alueen kerrostalojen kerrosluku vaihtelee kahdesta viiteen kerrokseen

Kuva 3. Asuinpientalot koostuvat
péaéosin 1900-luvun alkupuoliskon
puuhuviloista.

Kaava-alueen itapuolella vanhaan Puu-Karjaan kuuluvat asuinpientalot jatkuvat ja sama
patee kaava-alueen pohjoispuolella. Eteldssa on rata- ja ratapiha ja lannessa Karjaan
kaupallinen keskus, jossa matkakeskus on kavelymatkan paassa.

RASEBORG . KAAVlOtI.Tl:J;
RAASEPORI aaseporln.le .
P 10650 Tammisaari



7 (32)
Torikatu-Volmarintie / Asemakaavan selostus 8.3.2025

3.1.1 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Maisema on osittain urbaani, ja alue sijaitsee siirtymavyodhykkeelld vanhan Puukarjaa-alueen
ja keskusta-alueen valilla. Vanha Puukarjaa koostuu pienimittakaavaisista puutaloista, joilla
on omat puutarhat, kun taas keskusta-alueella on suurimittakaavaisia kerrostaloja ja
liiketiloja, joissa on vahemman viheralueita.

Kuva 4. Puutalot vehreine puutarhoineen ovat osa kaava-aluetta. Osa kaava-alueesta on rakennettu
kerrostaloilla. Osalla kerrostaloista on liiketoimintaa pohjakerroksessa.

Maapera

Kaava-alue sijaitsee Salpausselka | -harjumuodostelmalla. Alueen topografia on paaosin
tasainen. Maapera koostuu paaasiassa hiekasta, jossa on paikoin kallioisia osuuksia.
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%,3-) % CENTRUM o S kaupungin karttapalvelu, 2024).
3 KESKUSTA m‘a & a\\’a\“ Kaava-alueen maaperé koostuu
fI‘P . hiekasta (vaaleampi véri) ja paikoin
e e kalliosta (tummempi véari).

Suomen rannikkoalueilla esiintyy monin paikoin ymparistolle haitallisia tai potentiaalisesti
haitallisia happamia sulfaattimaita. Happamia sulfaattimaita esiintyy erityisesti muinaisen
Litorinameren ylimman rannan alapuolisella alueella, joka on noussut meresta jadkauden
jalkeisen maankohoamisen seurauksena. Happamien sulfaattimaiden todennakdisyys

suunnittelualueella on arvioitu pieneksi.

Pilaantunut maapera
Kaava-alueella on kaksi rakentamatonta tonttia, joilla on aiemmin ollut huoltoasemia

Molempien tonttien maa-alueet on kartoitettu ja puhdistettu toiminnan paatyttya. Molemmilla
tonteilla on kuitenkin edelleen alueita, jotka ovat pilaantuneet valtioneuvoston asetuksen
214/2007 raja-arvot ylittavilla haitta-aineilla. Nama arvot ovat hyvaksyttavia tontilla
harjoitettavaan toimintaan (huoltoasematoiminta), mutta edellyttavat toimenpiteita

maankaytén muuttuessa asumiseksi.

Kuva 6. Alueet (sininen), joilla
maaperaé voidaan joutua
kunnostamaan maank&ytén
muuttuessa. Tonteilla oli aiemmin
huoltoasemia, mutta nyt ne ovat
rakentamattomia. (Raaseporin
kaupungin karttapalvelu 2024)
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Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi rakennettu. Muutama tontti on rakentamaton, mutta niilla
on ollut rakennuksia vield 1980-luvulla. Kahdella naista tonteista on hieman enemman
kasvillisuutta ja puita, kun taas kaksi on lahes paljaita. Omakotitalotontit ovat hyvin
hoidettuja, ja niilla on erilaisia istutuksia. Erityisesti kaava-alueen itdosissa tonteilla on suuria
nurmialueita. Ymparistotarkastaja vieraili kaava-alueella ja totesi, ettei alueella ole erityisia
luontoarvoja, jotka pitaisi ottaa huomioon. Luontoinventoinnille ei mydskaan ole tarvetta.

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi

Koko kaava-alue sijoittuu yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta tarkealle pohjavesialueelle
(luokka 1), ja osa alueesta sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella. Geologian
tutkimuskeskuksen vuonna 2018 tekeman selvityksen mukaan pohjavesikerroksen paksuus
alueella on paaasiassa 1-5 metria, ja sita peittdvan maakerroksen paksuus vaihtelee 1-5
metrin ja 5—10 metrin valilla. Pohjaveden virtaussuunta on itdan kohti paaasiallista
esiintymaa. Vedenottamo sijaitsee noin 1 kilometrin etaisyydella kaava-alueesta.

W

mpviken Uk,

Kuva 7. Pohjavesialue (Raaseporin
kaupungin karttapalvelu, 2024).
Tummempi sininen véri: Vesihuollon
kannalta térkeé pohjavesialue (1),
Todellinen alue, jossa pohjavesi
muodostuu. Vaaleampi sininen véri:

Vesihuollon kannalta tarkeéa
pohjavesialue

(1), Pohjavesialue

A Kuva 8. Pohjaveden pinnan ylapuolella
oleva maakerros vaihtelee kaava-alueella
. 1-10 metrin vélill4, iimenee Geologian
tutkimuskeskuksen selvityksestéa vuodelta
2018. (Ote teoksesta Geologisen rakenteen
. Selvitys Raaseporin pohjavesialueilla

3 = Bjérknés, Ekeré ja Karjaa B 2018)
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3.1.2

Luonnonsuojelu
Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelualueita tai Natura-alueita tai vastaavia kohteita.

Lahimmat luonnonsuojelualueet (Lapptrasketin luonnonsuojelualue ja Karis Kyrksjon)
sijaitsevat noin 1,2 km etelaan kaava-alueelta ja 1,7 km koilliseen alueelta.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaava-alueella asuu noin 240 henkil6a. Alueen vaestdsta 62 % on 50 vuotta tayttaneita,
mika seuraa keskusta-alueen ikajakaumaa.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee aivan Karjaan kaupallisen keskustan tuntumassa, lahella keskusta-
alueen palveluita, kavely- ja pyorateita seka joukkoliikennetta. Kaava-alue muodostaa
asuinalueen, jossa on seka kerrostaloja ettd pientaloja, ja alueella toimii pienimuotoista
liketoimintaa. Alue tarjoaa mahdollisuuden kestdvaan asumiseen, jossa palvelut ja tydpaikat
ovat saavutettavissa kestavilla likkumismuodoilla.

Kaupunki-/ taajamakuva

Kaava-alue sijaitsee siirtymavyodhykkeelld Karjaan keskustan ja Puu-Karjaan valilla.
Keskustassa on suurempia liikekiinteist®ja ja kerrostaloja, kun taas Puu-Karjaa koostuu
pientaloista vehreine puutarhoineen. Alueen lansipuolella sijaitsee useita uudempia ja
suurikokoisia liikekiinteistdja, joiden pinta-ala voi olla jopa 3 000 nelidmetrid. Pohjoisessa ja
iddssa kaava-alue rajautuu pientaloalueisiin, joiden rakennuskanta edustaa eri aikakausia.

Kaava-alueella kerrostalot muodostavat vydhykkeen, joka ulottuu Torikadulta molemmin
puolin Keskuskatua itdan pain. Alueella on sekd uudempia, 2000-luvulla rakennettuja
kerrostaloja, ettd vanhempia, 1900-luvun puolivalista peraisin olevia kerrostaloja.
Kerrostalojen kerrosluku vaihtelee kahdesta viiteen kerrokseen, mika luo vaihtelevan
kaupunkisiluetin. Pientalot sijaitsevat kerrostaloalueen eteldpuolella ja jatkuvat Ratakadun
varrella itdan pain. Suurin osa pientaloista on 1900-luvun alkupuolella rakennettuja
puuvilloja.

Toisin sanoen kaava-alueen rakentaminen on tapahtunut hyvin eri aikoina ja rakennukset
eroavat toisistaan ulkonaéiltdan, materiaaleiltaan ja kerrosluvuiltaan.
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BETECKMMNGAR,
MERKINNAT,

136 - W55

Kuva 9. Rakennetun ympéristén ikdjakauma,

ote rakennushistoriallisesta inventoinnista,

6 e Bjérklund 2015. Kaava-alue on punaisessa
ympyréassa.

i - B15

Kuva 10. Kaava-alueella on hyvin vaihtelevia taloja eri aikakausilta.

Asuminen
Kaava-alue koostuu paaosin asuinkortteleista, joissa on pienimuotoista liiketoimintaa.
Asuinrakennukset koostuvat kerrostaloista ja pientaloista.
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Palvelut
Kaikki keskustan palvelut ovat kavelyetaisyydelld. Kaava-alueen ita- ja kaakkoispuolella liike- ja

toimistorakennuksissa
{} Likerakennukset

g\df,é_. Temissorekenn tarjotaan erilaisia palveluja.
Vg tiemeen Matkakeskus sijaitsee
o)

6@6"" g Hotadr s .
Hortoaan avelyetaisyydella kaava-
alueelta niin kuin uusi
kulttuuritalo, ruotsinkielinen
ala-aste, ylaaste ja lukio,
paivakoti Labyrintti,
ammattikoulu Axxell seka
terveyskeskus.

Kuva 11. L&hin
palveluvalikoima. (Raaseporin
karttapalvelu 2024)

Adresskarta @Raseborg stad

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueen lansipuolella on Karjaan kaupallinen keskus, jossa on erilaisia
paivittaistavarakauppoja ja erikoisliikkeita, kulttuurikeskus, koulut, terveyskeskus ja
ammattioppilaitos — monia tydpaikkoja muun muassa liike-, palvelu-, opetus- ja kulttuurisektoreilla,
kavelymatkan paassa. Kaava-alueella on muun muassa sanomalehtitoimitus, kahvila, kampaamo
ja painotuotteita myyva kauppa.

Virkistys

Kaava-alue sijaitsee muutaman sadan metrin paassa Pumppulahden puistosta ja Mustion joesta,
josta on mahdollista patikoida Kulttuurivallin ulkoilureittia pitkin Billndsiin. Alle kilometrin paassa
kaava-alueesta on Karjaan urheilukeskus, joka tarjoaa erilaisia virkistysmuotoja. Suurempia
virkistysalueita ei ole kaava-alueen laheisyydessa.

Liikenne
Kaava-alue sijaitsee Karjaan keskustassa Ratakadun varrella, joka seuraa rautatieta

keskusta-alueen lapi. Ratakatu on paa- ja kokoojakatu. Alue on noin puolen kilometrin paassa
rautatieasemalta, joka on Turku-Helsinki-rantaradan, Hangon radan ja Hyvinkaa-Karjaa
radan risteyskohta.

Kaava-aluetta rajaavat Ratakatu, Torikatu, Eteldinen Jokikatu, Keskuskatu ja Volmarintie ja sita
halkovat Heikinkatu ja Puistokatu. Ratakadun varrella on jalankulku- ja pyoratie, joka yhdistaa
kaava-alueen kaupalliseen keskukseen.
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Rakennettu kulttuuriympaéristoé ja muinaismuistot

Unika/Kim Bjérklund teki rakennushistoriallisen inventoinnin kaava-alueella vuonna 2015.
Inventoinnin mukaan kaava-alueella on useita kulttuurihistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja
maisemallisesti arvokkaita rakennuksia, joille tulisi antaa suojelumerkinta. Lisaksi kaava-alueella
on useita rakennuksia, joilla on nykyisen asemakaavan mukainen sr-merkinta, ja jotka sailyvat
suojeltuina jatkossakin. Myos ymparistd, erityisesti omakotitalojen yhteydessa, on sailyttdmisen
arvoinen osana vanhaa Puu-Karjaata, joka antaa Karjaalle sen ominaispiirteena tunnetun
puutarhakaupunkimaisen luonteen.

Kaava-alueen etelapuolella on RKY-alue, Karjaan rautatieasema ymparistdineen.
Museoviraston karttapalvelun mukaan kaava-alueella ei ole muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon (mukaan lukien hulevesiviemaréinti). Alueella
on myo6s kaukolampoéverkko. Alue on osa Caruna Oy:n sdhkdnjakeluverkkoa.

Ympiristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealld pohjavesialueella. Kahdella kiinteistdlla on
aikanaan toiminut huoltoasema, ja naiden kiinteistdjen maa-alueet on puhdistettu silloisen
toiminnan edellyttamalla tasolla. Puhdistuksesta huolimatta alueella on jaljella jonkin verran
saastumista, joka on tarpeen kasitella maankayton muutoksen yhteydessa.

Scalgo Live -analyysitydkalun suuntaa antava analyysi osoittaa, ettd kaava-alueella voi olla alueita,
jotka ovat vaarassa tulvia rankkasateiden sattuessa. Selvitys ei huomioi olemassa olevaa
hulevesijarjestelma3, joten se on vain suuntaa antava, mutta osoittaa, ettéa hulevedet on syyta
ottaa huomioon suunnittelutyéssa. Tulvakeskuksen suuntaa antava hulevesitulvien kartta nayttaa
samansuuntaisen tuloksen.

Kuva 12. Scalgo Livellé tehty
analyysi, jossa n&kyy virtausreitit
g ﬁ ja alueet, jotka voivat olla
... lulvavaarassa rankkasateiden
| sattuessa. (Scalgo Live 2024)
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Kaava-alueen eteldosa on lahella rautatieta ja ratapihaa seka vilkkaasti likennoitya Ratakatua.
Tama aiheuttaa melu- ja tarinahaittojen riskia erityisesti kaava-alueen eteldosassa. Melu- ja
tarinaselvitys on tehty kaava-alueen viereiselle alueelle (Gamla Tryckeriteatern,
asemakaavamuutos) ja toiselle kaava-alueelle, joka sijaitsee jonkin matkan paassa kaava-alueesta
vastaavalla paikalla (Axxell, asemakaavan muutos). Sijainti, etdisyys rautatiesta ja Ratakadusta,
maaperan ominaisuudet (Iahinna hiekkaa) ja junien nopeudet molemmilla tutkituilla alueilla
vastaavat suunnittelualueen olosuhteita. Selvitysten perusteella voidaan todeta, etta kaava-
alueella on syyta ottaa huomioon seka melu etta tarina.

542—2024‘0{5@‘5-6’27 )

(2

1:4 000 Adresskarta ®Raseborg stad

Kuva 13. Melu- ja tarinaselvityksia on tehty kahdella alueella, joiden olosuhteet ja sijainti vastaavat
suunnittelualueen sijaintia ja olosuhteita. Kaikilla alueilla on rautatien ldhelld asuinrakennuksia, joissa
Junat kulkevat suhteellisen hitaasti saapuessaan asemalle tai lahtiessddn asemalta.

Melu

Axxellin meluselvityksen (2009) mukaan junaliikenne on vilkasta, mutta nopeudet ovat
alhaisia, eikd melutaso nouse erityisen korkeaksi. Y6ajan ohjearvo 50 dB ylittyy osittain
asuinkiinteistdissa, jotka sijaitsevat lahimpana rataa, kun taas paivaajan ohjearvo 55 dB ei
ylity. Tarvittava aanieristys voidaan nykypaivana saavuttaa lahes normaaleilla rakenteilla.

Gamla Tryckeriteaternin meluselvityksen (2024) mukaan (alue sijaitsee kaava-alueen
lansipuolella, ihan sen vieressa) joillekin julkisivuille tarvitaan melueristysta (julkisivuihin
kohdistuvat keskimaaraiset danitasot vaihtelevat valilla LAeq = 51-70 dB, ja rautatien
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3.1.3

3.2

puoleisen julkisivun hetkellinen enimmaismelutaso on enintdan 75 dB). Sen sijaan leikki- ja
oleskelualueilla ohjearvot alittuvat, kun ne sijoitetaan korttelien sisaosiin.

Axxellin meluselvityksessa kaytettiin pohjoismaiseen malliin perustuvaa 3D-maastomallia
junamelun laskemiseen. Gamla Tryckeriteaternin meluselvitys perustuu laskentamalleihin
(Tielikennemelun laskentamalli. Ohje 6/1993 ja Raidelikennemelun laskentamalli.
Ymparistoopas 97).

Tarina

Axxellin tarinaselvityksen (2009) mukaan ei ole riskia siita, etta tarina aiheuttaisi
rakenteellisia vaurioita rakennukseen, joka sijaitsee Iahimmillaan 10 metrin etaisyydella
rautatiekiskoista. Junien tai autoliikenteen aiheuttamien tarindiden osalta ei tarvita
toimenpiteita. Gamla Tryckeriteaternin tarinaselvityksen (2024) mukaan suositeltu
enimmaistaso (vVW,95 < 0,3 mm/s) voi kuitenkin ylittya jos kaytetaan tiettyja rakenteita, kuten
esimerkiksi lattialammityksta.

Axxellin tarinan leviamisen ja tarinan vaikutusten arviointi on tehty kayttaden VTT:n
ohjeessa "Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maankaytén suunnittelussa”
esitettya laskentamallia. Ennustemalli kalibroitiin 9-10.12.2008 tehdyilla

tarinamittauksilla. Gamla Tryckeriteaternin runkomelu- ja tarinaselvitys perustuu
laskentamalleihin (Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi. Esiselvitys. VTT
Tiedotteita 2468 seka Rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arviointi. VTT Tiedotteita
2425).

Maanomistus

Alue on paaosin yksityisomistuksessa. Raaseporin kaupunki omistaa jonkin verran maata
kaava-alueella.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistaa alueidenkayttélain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkaytén suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.

Valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla pyritaan edistamaan:

1. siirtymista vahanhiiliseen yhteiskuntaan,

2. luonnon monimuotoisuuden ja kulttuuriymparistén kestavan kaytdén edistamista,
3. elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia,
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4. kaupungistumisen mahdollisuuksiin ja haasteisiin tarttumista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen.

2. Tehokas liikennejarjestelma.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd, ja luonnonvarat.
5. Uudistumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Raaseporia koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka kuuluu Uusimaa-kaava
2050-kokonaisuuteen. Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saanut lainvoiman
13.3.2023 Korkeimman hallinto-oikeuden antamalla paatéksella. Voimassa olevassa
maakuntakaavassa (Uusimaa-kaava 2050) kaava-alue on maaritelty seuraavasti:

- Keskustatoimintojen alue, keskus

- Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

- Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue

- Pohjavesialue

- Liityntapysakaintialue

Kaava-aluetta koskevat myds Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaaraykset.

K
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Kuva 14. Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Kaava-alue merkitty keltaisella ympyréalla.
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Yleiskaava

Osa alueesta sisaltyy keskustan osayleiskaavaan, jonka Uudenmaan ymparistokeskus
hyvaksyi 1.10.1999 (1038). Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen. Muu osa kaava-alueesta
kuuluu 16.2.1987 hyvaksytyn osayleiskaavan (Karjaa) piiriin (1036), jolla ei ole
oikeusvaikutuksia.

Osayleiskaavassa 1038 osoitetaan ymparisténsa sailyttavia asuinpientalojen alueita,
asuinkerrostalojen alueita, liike- ja toimistorakennusten alueita seka huoltoaseman alue.
Etelaisen Jokikadun molemmin puolin sijaitsevat asuinrakennukset on merkitty sr-
merkinnalla. Osayleiskaavan erityismaarayksissa todetaan, ettd muun muassa Ratakadun
varrella sijaitsevassa korttelissa 12 tulisi asemakaavassa selvittaa ja pyrkia sailyttamaan
rakennukset, jotka ovat historiallisesti tai kaupunkikuvan kannalta merkittavia, tai
vaihtoehtoisesti sailyttda kaupunkikuva.

Osayleiskaavaa voidaan pitda vanhentuneena, koska se ei enaa vastaa ajankohtaista
tilannetta eikd mahdollista maakuntakaavassa osoitettua alueen tehokasta ja
tarkoituksenmukaista tiivistamista. Voimassa oleva yleiskaava ei mahdollista nykyaikaista
rakentamista rakentamattomille alueille eikd ota huomioon vanhan Puu-Karjaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita osia, jotka sijaitsevat erityisesti Ratakadun varrella.
Poikkeamia kaavan maarayksista on tehty jo aiemmin uudemmissa asemakaavoissa
(esimerkiksi AK-alue asemakaavassa 937—72 Axxell ja asemakaavassa 1280-74 Gamla
Tryckeriteatern).

Osayleiskaavassa 1036, jolla ei ole oikeusvaikutuksia, on osoitettu omakotivaltainen
asuinalue siihen kaava-alueen osaan, jota se koskee.

= v 5 AN
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Kuva 15. Ote keskustan osayleiskaavasta vuodelta 1999. Kaava-alue punaisella viivalla.
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Kuva 16. Ote keskustan osayleiskaavasta vuodelta 1987. Kaava-alue punaisella viivalla.

Asemakaava

Alueella on voimassa 3 asemakaavaa:

- nro 113-100, lainvoimainen 6.7.1977

- nro 140-100, lainvoimainen 23.6.1981
- nro 226—-100, lainvoimainen 13.12.2004

Voimassa olevissa asemakaavoissa koko kaava-alue on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueiksi lukuun ottamatta moottoriajoneuvojen huoltoaseman korttelialuetta ja pienta

puistoaluetta seka katualueita. Kerrosluku kaavoissa vaihtelee ll:sta IV:aan ja tehokkuusluku
0,5:sta 0,8:aan.
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Kuva 17. Ote voimassa olevien asemakaavojen kaavayhdistelméstd. Kaava-alue merkitty punaisella
viivalla.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja
se on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole tehty paatosta erillisesta rakennuskiellosta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueen asemakaavat ovat vanhentuneita eivatkd mahdollista tarkoituksenmukaista ja
nykyaikaista rakentamista rakentamattomilla alueilla. Ne eivat mydskaan ota huomioon Puu-
Karjaan vanhoja ja arvokkaita puuhuviloita puutarhoineen. Vuonna 2015 tehdyn
rakennushistoriallisen inventoinnin mukaan suuri osa alueen puuhuviloista tulisi saada
suojelumerkinta. Lisaksi kiinteistérajoja ja liikennealueita on muutettava vastaamaan
todellisuutta. My6s alueen hulevesien hallinta on paivitettdva ja pohjavesialue on suojeltava.
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki. Kaavoituslautakunta on paattanyt
kaynnistaa hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi 29.4.2020 § 57.

Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 1.6.2020.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo

- Vaylavirasto

Kaupungin viranomaiset

- Ymparist6- ja rakennuslautakunta

- Yhdyskuntatekninen lautakunta
Etelakarjen ymparistoterveydenhuolto
Raaseporin vesi

Tammisaaren Energia

Muut toimijat

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Senaatin Asema-alueet Oy

- Karis gards- och bostadsférening

- Karis musei- och hembygdsférening r.f.
- Raaseporin Luonto ry

Osalllisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisdksi sdhkodpostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkilGille.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, luonnos ja ehdotus nahtaville ja lopuksi kaava
hyvaksytyksi ja lainvoimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella iimoitustaululla,
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433

4.4

441

osoitteessa: http://www.raasepori.fi’lkuulutukset. Lisaksi ainakin kaavan vireille tulosta
kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)
- Etela-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedossa oleville osallisille maanomistajille.
Se on lisaksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikossa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon
voi tutustua myds kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa Raaseporin kaavoitukseen. Lisaksi
kaavoituksen aikana voidaan tarpeen mukaan jarjestaa yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta
esitelldan osallisille. Mahdollisesta yleisétilaisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen
edetessa jarjestetdan tarpeen mukaan myds erillisid neuvotteluja asukkaiden,
maanomistajien ja muiden osallisten kanssa. Pientalojen maanomistajat saavat ilmaista
toiveensa piirtamalla niitd karttaan, joka lahetetadan heille kotiin. Kaava-aineiston nahtavilla
oloaikoina annettava virallinen mielipide tai muistutus jatetdadn Raaseporin kaupungin
kaavoitusyksikdon. Raaseporin kaupunki laatii vastineet nahtavilla oloaikana saatuihin
mielipiteisiin ja muistutuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetaan tarpeen mukaan AKL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Kaupungin sisaisesti jarjestetdan tydneuvotteluja ja muita neuvotteluja viranomaisten ja
osallisten kanssa valmistelun aikana.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on paivittaa vanhentuneet asemakaavat vastaamaan nykytilannetta ja tarpeita.
Tarkoituksena on mahdollistaa nykyaikainen rakentaminen ja alueen tiivistdaminen
rakentamattomilla alueilla, jotka sijaitsevat kavelyetaisyydella keskustan ja joukkoliikenteen
asema-alueen palveluista. Rakennusten suojelumerkintaan ja alueen kulttuurihistoriallisen
ympariston, mukaan lukien vehreiden puutarhojen, sailyttdmiseen kiinnitetdan erityista
huomiota. Lisdksi tavoitteena on parantaa alueen ja sen Idhialueiden hulevesien
hallintamahdollisuuksia seka huomioida pohjavesialue tarkoituksenmukaisella tavalla.
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4.4.2

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat toimiva yhteiskunta ja kestavat likennemuodot,
toimiva lilkennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinymparistd seka elinvoimainen
luonto- ja kulttuuriymparisto.

Maakuntakaavassa kaava-alue on maaritelty seuraavasti:

- Keskustatoimintojen alue, keskus

- Taajamatoimintojen kehittamisvyodhyke

- Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
- Pohjavesialue

- Liityntapysakaintialue

Kaava-aluetta koskevat myos Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaaraykset jotka muun
muassa korostavat mahdollisuutta tukeutua kestaviin liikkumismuotoihin, kuten kavelyyn,
pyorailyyn ja joukkoliikenteen kayttdon paivittaisten asioiden hoidossa.

Kaikki nama tavoitteet otetaan huomioon alueen suunnittelussa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Osayleiskaavan erityisissa maarayksissa todetaan, etta esimerkiksi Ratakadun korttelissa 12
asemakaavassa tulee selvittda ja pyrkia sailyttamaan historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti
merkittavat rakennukset tai pyrkia sailyttamaan kaupunkikuva. Kaava-alueella on paljon
vanhoja puuhuviloita 1900-luvun ensimmaiselta puoliskolta.

Lisaksi kaava-alue kuuluu yhteiskunnan vedenhankinnan kannalta tarkeaan
pohjavesialueeseen, ja erityistd huomiota tulee kiinnittda pohjaveden suojeluun.

Osallisten tavoitteet
Tarkentuu suunnitteluprosessin aikana.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on luoda asukkaille toimiva, kestava ja vetovoimainen alue,
joka ottaa huomioon vallitsevan kaupunkikuvan ja arvokkaan kulttuuriympariston. Uudet
rakennukset suunnitellaan osaksi olemassa olevia rakennuksia ja rakennukset mukautetaan
ymparistoon niin ettd ne muodostavat kokonsa, muotonsa, materiaaliensa ja varimaailmansa
yhtenaisen kokonaisuuden olemassa olevien rakennusten kanssa. Arvorakkaat rakennukset
saavat asianmukaisen suojelumerkinnan ja Puu-Karjaan vehrea puutarhaymparisto
sailytetdan. Samalla huomioidaan pohjavesialue, hulevesien hallinta ja se, etta kaava-alue
sijaitsee lahelld melulahteitd, kuten rautatieta.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
Tarkentuu suunnitteluprosessin aikana.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavalla mahdollistetaan nykyaikainen ja houkutteleva asuminen kerrostaloissa
rakentamattomilla alueilla Iahella keskusta-alueen palvelutarjontaa kestavan kehityksen
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periaatteiden mukaisesti. Samalla vaalitaan vanhaa Puu-Karjaata sen puuvilloineen ja
vehreine puutarhoineen seka osoitetaan historiallisesti arvokkaille rakennuksille
tarkoituksenmukaiset suojelumerkinnat.

Kaavassa kiinnitetddn huomiota hulevesien hallintaan maarayksilla seka ohjeellisella
aluevarauksella hulevesien viivyttamista ja puhdistamista varten. Lisaksi kaavaan
sisallytetdan maarayksia pohjavesialueen suojelusta.

Kaavan rakenne

Suurella osalla kaava-aluetta paivitetdaan kaava vastaamaan ajankohtaista tilannetta.
Pientaloalueet, jotka voimassa olevassa kaavassa on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueiksi (AK), muutetaan asuintalojen korttelialueiksi, jossa ymparistd sailytetdan
(AP/s), ja rakennusalat, kerrosluvut seka rakennusoikeudet paivitetdan vastaamaan
pientalorakentamista samalla kun mahdollistetaan tonttien jakaminen. Osassa
asuinkerrostalojen korttelialueita paivitetaan kerrosluku ja rakennusoikeus vastaamaan
nykytilannetta (kaava-alueella esiintyy II-, IlI-, IV- ja V-kerroksisia rakennuksia). Myds
asuinkerrostalojen korttelialueiksi osoitettujen rakentamattomien tonttien rakennusoikeus ja
kerrosluku paivitetaan. Tiiviimmin rakennetuilla asuinkerrostalojen korttelialueilla
rakennusoikeus osoitetaan kerrosalanelidmetreind, kun taas valjemmin rakennetuilla
korttelialueilla kaytetaan edelleen tehokkuuslukua. Rakentamaton tontti, joka voimassa
olevassa kaavassa on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, muutetaan puistoksi (VP),
jonne voidaan rakentaa hulevesien viivytys- ja puhdistusrakenteita. Suojeluarvoiltaan
merkittavat rakennukset saavat suojelumerkinnan.

Kuva 18. 3D-luonnos siitd, miltd uudet rakennusmassat voisivat ndyttda kaava-alueella. Eteldsta
pohjoiseen néhtyna. Uusilla rakennuksilla on violetti véri.
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Kuva 19. 3D-luonnos siitd, miltd uudet rakennusmassat voisivat ndyttda kaava-alueella. Keskustasta
itdén péin katsottuna. Uusilla rakennuksilla on violetti véri.
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Kuva 20. 3D-luonnos siitd, miltd uudet rakennusmassat voisivat ndyttda kaava-alueella. VVolmarintielta
keskustaan péin katsottuna. Uusilla rakennuksilla on violetti véri.

5.1.1 Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueille osoitetaan kaava-alueella rakennusoikeutta 21 482 k-m? ja
asuinpientalojen korttelialueille 8 597 k-m2. Yhteensa rakennusoikeuden kokonaismaara
luonnoksessa on noin 30 079 k-m?. Voimassa olevassa kaavassa rakennusoikeuden
kokonaismaara on noin 32 774 k-m2. Tarkempi rakennusoikeuden jakautuminen on esitetty
litteessa 2: Asemakaavan tilastotaulukko.

Kaava-alueen rakentamattomilla tonteilla on voimassa olevassa kaavassa kayttdmatonta
rakennusoikeutta 4 150 k-m?2. Tata rakennusoikeutta lisatdan asemakaavamuutoksessa 6
012 k-mziin. Mikali rakennusoikeus hyddynnetaan kokonaisuudessaan, vaestonlisays kaava-
alueella olisi noin 110 asukasta (laskettuna 1 asukas / 54 k-m?). Lopullinen asukasmaara
riippuu rakennettavien yksikdiden koosta ja asuntojakaumasta.

5.1.2 Palvelut

Karjaan keskustan palvelut ovat kdvelymatkan paassa kaava-alueelta.
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5.2

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksella pyritdan vaalimaan Puu-Karjaan pientaloaluetta seka suojelemaan
arvokkaita puuhuviloita tarkoituksenmukaisilla merkinngilla ja niiden yhteydessa olevia
vehreitd puutarhoja. Kaavalla ohjataan uudisrakentamista sopeutumaan vallitsevaan
kaupunkikuvaan ja ymparistddn seka huomioimaan pohjavesialue ja hulevesien hallinta.
Vaikka kaava-alueen osalla rakennustehokkuutta lisataan, kiinnitetaan erityistd huomiota
vihreisiin alueisiin, jotka lisdavat viihtyisyytta ja tarjoavat muita hyotyja, kuten hulevesien
viivyttamista, eroosion vahentamista, hiilidioksidin ja ilman epapuhtauksien sitomista seka
viilentavaa vaikutusta hellejaksoina. Tavoitteena on tiivistaa kaupunkirakennetta samalla,
kun kulttuurihistoriallinen ymparisto sailytetdan ja mahdollistetaan viihtyisa asuminen eri
muodoissa palveluiden ja liikenneyhteyksien laheisyydessa kestavan kehityksen
periaatteiden mukaisesti.

Ymparistomelu ja -tarind

Liikenteen ja rautateiden aiheuttama melu ja tarind merkitsevat sita, ettd asemakaavamuutos
sisaltad merkintja ja maarayksia haittojen vahentamiseksi.

Pilaantunut maa

Pilaantuneet maa-alueet osoitetaan asianmukaisella merkinnalla, jolloin ne on kunnostettava
ennen rakentamisen aloittamista.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Tontille on varattava sopiva yhtenainen alue
leikkia ja ulkoilua varten. Katos ja alle 30 m2n rakennus voidaan rakentaa
rakennusalueen ulkopuolelle.
AP/ Asuinpientalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetdan. Uudet asuin- ja
S piharakennukset on rakennettava siten, ettad ne sijainnin, muodon, varityksen
ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten
ominaispiirteitd. Alueen puutarhamainen luonne tulee sailyttaa.
Rautatiealue
5.3.2 Muut alueet ja merkinnat
" 1 Rakennusala
Le— . |
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5.3.3

Merkinta osoittaa rakennuksen pinta-ala, jota voidaan kayttaa liiketiloina.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Ohjeellinen istutettava alueen osa. Ajoyhteys tontille sallittu alueen lapi.

Ohjeellinen alueen osa, joka tarpeen mukaan on tarkoitettu hulevesien
viivyttdmiseen ja puhdistamiseen, mihin saa sijoittaa viivytysrakenteita tai
muita hulevesien viivytys- tai puhdistamisratkaisuja.

—1 Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Pilaantunut maaperéa on
. —J  kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

/pV Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan yhdyskunnan vedenhankinnalle
tarkealld I-luokan pohjavesialueella. Alueella ei sallita pohjaveden laatua
tai maaraa vaarantavia toimenpiteita.

Uusien maanalaisten kellareiden rakentaminen on kielletty.
Lammitysoljysailiot tulee olla kaksoisvaippaisia ja ne tulee sijoittaa suoja-
altaisiin joko katoksen alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-altaan
tilavuuden tulee olla ainakin 110 % lammitysdljysailion tilavuudesta.
Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida muita nestemaisia
polttoaineita eika pohjavetta vaarantavia aineita. Maanalaiset
[Ammitysoljysailidt ja maalampdkaivot ovat kiellettyja.

Rakentaminen ja maankaivuu seka rakennusten perustaminen on tehtava
siten, ettei niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia
pohjaveden korkeuteen. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma, jonka ymparisténsuojeluviranomainen hyvaksyy.

Suojelukohteet

Asemakaavamuutoksen alueella on 17 rakennussuojelukohdetta, jotka ovat
rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemallisesti arvokkaita. Kohteet on
merkitty karttaan merkinnalla sr-1 (x), jossa suluissa sr-merkinnan jalkeen oleva numero
viittaa kaavakartan kohdenumerointiin:
sr-1 (1a)  Asuinrakennus on todennakoisesti rakennettu noin vuonna 1905. Kuuluu
iimeisesti varhaisimpiin rautatiealueen ymparille rakennettuihin huviloihin.
Rakennusta on laajennettu vaiheittain, laajennus tehtiin todennakdisesti
1920- tai 1930-luvulla.
sr-1 (1b) Ulkorakennus lienee suunnilleen samanikdinen kuin pdarakennus 1a.
sr-1 (2a) Asuinrakennus arvioidaan olevan rakennettu noin 1910- tai 1920-luvuilla,
mahdollisesti jopa vanhempi. Talo on yksi vanhimmista huviloista kaupungin
keskustassa, Heikinkadun ja Ratakadun varrella.
sr-1 (2b) Ulkorakennus lienee suunnilleen samanikdinen kuin paarakennus 2a.
sr-1 (3) Arkkitehti Hilding Ekelundin vuonna 1959 suunnittelema kerrostalo.
Ensimmainen asuinkerrostalo, jonka kaupunki rakensi kaupallisen
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5.4

sr-1(4)

sr-1 (5)

sr-1(6)

sr-1(7)

sr-1(8)

sr-1(9)

sr-1(10)
sr-1 (11)
sr-1(12)

sr-1 (13)

sr-1 (14)
sr-1(15)

keskuksen ulkopuolelle. Paikallinen Alkon kauppa toimi siivessa pitkaan, ja
sen jalkeen sielld on toiminut paikallislehti Etela-Uusimaa.

Asuinrakennus arvioidaan olevan rakennettu 1920-luvulla, mahdollisesti
jopa vanhempi. Pohjoinen siipi on rakennettu vuonna 1961 rakennusmestari
Tage Backmanin piirustusten mukaan.

Asuinrakennus, jota arvioidaan olevan rakennettu 1900- tai 1910-luvuilla.
Muutettiin "pankinjohtajan asunnoksi" 1950-luvulla ja sen jalkeen talon
omisti [&akari, joka 1970-luvun alussa laajensi taloa.

Asuinrakennus arvioidaan valmistuneen 1900-luvun alussa, jolloin alueen
tontit kartoitettiin ja vuokrattiin.

Lisdrakennusta huomattavasti vanhempi asuinrakennus, jonka piirustukset
ovat vuodelta 1954. Vanhimpien osien arvioidaan olevan 1920-luvulta tai
jopa vanhempia.

Asuinrakennus arviolta 1900-luvun ensimmaisista vuosikymmenista.
Vuoden 1935 laajennussuunnitelman laati rakennusmestari Artur EkIOv ja
vuonna 1958 arkkitehti Lars Rejstrom toteutti laajan peruskorjauksen ja
laajennuksen.

Asuinrakennus arviolta 1900-luvun ensimmaisista vuosikymmenista.
Rakennusmestari Artur EkISv laati ullakon muutossuunnitelman vuonna
1939.

Asuinrakennus arviolta 1900-luvun ensimmaisista vuosikymmenista.
Asuinrakennus arviolta 1900-luvun ensimmaisista vuosikymmenista.

Asuinrakennus arviolta 1900-luvun ensimmaisista vuosikymmenista.
Julkisivuihin asennettiin mineriittipaneelit vuonna 1969.

Rakennusmestari Knut Adolfssonin vuonna 1949 suunnittelema
asuinrakennus. Muutos- ja laajennusty6t vuosina 1961, 1999 ja 2000.
Alkuperainen nimi Villa Langstrom.

Asuinrakennus 1910- tai 1920-luvuilta.
Asuinrakennus 1910- tai 1920-luvuilta.

Kaavan suojeltavista rakennuskohteista sekad suojelun perusteista ja perusteluista on laadittu
erillinen taulukko. Taulukko on liitteena kaavaselostuksessa (Liite 3. Suojelukohdetaulukko).

Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen
arvioinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja
paatoksentekoa. MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

¢ liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon
e asuinymparistoon.
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Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutydén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Alueidenkayttolain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mita
yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan. Alla olevassa taulukossa selvitetaan, miten

kaava huomioi nama sisaltovaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys,

Kyseinen asemakaava sijaitsee
kokonaisuudessaan alueella, jota
maakuntakaavan mukaan on tarkoitus
tiivistda. Alueen tulisi tukeutua muun
muassa jalankulkuun, pydrailyyn seka
joukkoliikenteeseen. Kaava-alue sijaitsee
erinomaisella paikalla 1ahelld Karjaan
matkakeskusta — yhdyskuntarakenne
tiivistyy olemassa olevan asema-alueen
ymparille kestavan kehityksen periaatteiden
mukaisesti, samalla kun Karjaalle
tunnusomainen kulttuurihistoriallinen
puutarhamiljéé ja puuhuvilat sailytetaan.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto,

Kaava tiivistda osittain olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Alueen kayttdéonotto
ei edellyta suuria investointeja
infrastruktuuriin. Alueella on olemassa
katuverkko, jossa on kevyen liikenteen
vaylia ja muuta kunnallistekniikkaa, johon
alue liitetdan. Alueella on myos
kaukolampdverkko.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus,

Kaavassa osoitettu asuminen sijoittuu
olemassa olevien asuinkortteleiden
yhteyteen, lahelle julkisia palveluita ja
likerakennuksia, ja tukee kaupallisten
palveluiden kehittdmista taajaman
keskustassa.
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaava-alue sijaitsee liikkenneverkon
kannalta suotuisalla paikalla. Alue on
olemassa olevan joukkoliikenne- ja kevyen
likenteen verkoston vieressa seka
yhteydessa niihin.

Alue voidaan liittdd myos
kaukolampdverkkoon seka kaupungin vesi-
ja viemariverkostoon. Jatehuolto voidaan
toteuttaa tehokkaasti.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdon;

Kaava osoittaa asumista Karjaan keskustan
I&heisyyteen, jossa on jalankulku- ja
pyorailyreitteja seka lahivirkistys- ja
puistoalueita. Alueen pilaantunut maa-alue
tullaan kunnostamaan. Tavoitteena on
vaikuttaa asuinympariston laatuun
maarayksilla, jotka ohjaavat
rakentamistapaa ja ympariston
sailyttamista.

6) kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset;

Keskusta-alueen tiivistdminen parantaa
yrittgjien ja liike-elaman toimijoiden
mahdollisuuksia sijoittua keskustaan.

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;

Keskusta-alueiden tiivistdmiselld voidaan
saavuttaa tehokas yhdyskuntarakenne ja
vahentaa ymparistdhaittoja.
Pohjavesiriskeja pienennetdan hule- ja
pohjavetta koskevilla maarayksilla seka
silla, etta pilaantunut maa-alue
kunnostetaan ennen asemakaavan
hyvaksymista. Lisaksi on maarayksia, jotka
koskevat liikenteen ja rautatien aiheuttamia
melu- ja tarindhaittoja.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

Kaava-alueella ei ole merkittavia
luontoarvoja. Maisema ja rakennettu
ymparisto otetaan huomioon
kaavamaarayksissa, ja arvokkaat
rakennukset suojellaan.

Laadukas maisemakuva varmistetaan myos
muun muassa rakennuksia, tonttien
istutuksia, ymparistda ja pysakadintialueita
koskevilla kaavamaarayksilla.
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioon, huomioiminen asemakaavassa:

Kaavaan sisaltyy erillisia maarayksia, jotka
koskevat pohjavetta ja hulevesien hallintaa.
9) virkistykseen soveltuvien alueiden Kaava ei vaikuta virkistyskayttoon
riittavyys. soveltuvien alueiden riittavyyteen.
Muutaman sadan metrin kavelyetaisyydella
kaava-alueesta on virkistysalue.

Kuva 21. Kaava-alue
sifaitsee erinomaisella
paikalla asukkaille
ldhellé keskustan
palveluita ja kouluja,
kdvelymatkan paéasséa
Joukkoliikenteesté ja
virkistyksesta. Kaava-

K";j;jj'a“zyme alue on myés kevyen
7 liikenteen tieverkoston
Asumnen vieressa. Alueella on
® e s/ tdman lisaksi
juna-asema kunnallistekniikkaa ja
250m o FET- R - kaukoldmpba.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Alueelle suunniteltu uudisrakentaminen mukautetaan ymparéivaan kaupunkikuvaan, -
rakenteeseen ja olemassa oleviin rakennuksiin.

Yleiskaavassa alueelle on osoitettu rakennusoikeus lI- ja lll-kerroksisille rakennuksille. Tasta
huolimatta alueella on jo ennestaan lIl-, Ill-, IV- ja V-kerroksisia rakennuksia.
Asemakaavaehdotuksessa enimmaiskerrosluku on IV, ja rakentaminen on pienimuotoista
seka sovitetaan alueen olemassa olevien rakennusten korkeuteen.

Uudet kerrostalot sijoitetaan lahelle katulinjaa ja viereisten rakennusten linjaan.
Asuinrakentamisen tiivistdminen kadun varrella vahvistaa alueen kaupunkimaisuutta,
selkeyttaa katutilaa ja mahdollistaa vehreiden istutusten toteuttamisen viereisten
omakotitalojen suuntaan, mika lisda alueen viihtyisyytta.

Asemakaavan muutos huomioi myos ympardivat rakennukset, ja uudisrakentaminen
sopeutetaan ymparistdéon ja kaupunkikuvaan. Rakennusten koko, muoto, materiaalit ja
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5.4.3

544

5.5

5.6

5.7

varitys muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden olemassa olevan rakennuskannan kanssa.
Arvokkaille pientaloille annetaan tarkoituksenmukaiset suojelumaaraykset, ja niiden
ymparistd huomioidaan. Alue sailyttda puutarhakaupunkimaisen ilmeensa, ja Puu-Karjaan
puuhuvilat rikastuttavat kaupunkikuvaa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alueella ei ole luonnontilaisia alueita eika tunnettuja luontoarvoja. Nykyisin
rakentamattomat tontit olivat rakennettuja viela 1980-luvulla, eika niilla ole sellaisia
merkittavia luontoarvoja, joihin uudisrakentaminen vaikuttaisi. Yksi kaavan tavoitteista on
sailyttdd mahdollisimman paljon vihreytta seka istuttaa kotimaisia kasvilajeja alueille, joita ei
kayteta kulkuvaylind, pysakointiin tai leikkipaikkoina. Tata voidaan pitda ympariston kannalta
myonteisena vaikutuksena, joka rikastuttaa luonnon monimuotoisuutta paikallisesti. Lisaksi
istutukset — erityisesti puut — sitovat ja viivyttavat hulevesia saan aariolosuhteissa. Ne sitovat
myos hiilidioksidia, viilentavat ymparistda, suojaavat UV-sateilylta, puhdistavat ilmaa
sitomalla ilman epapuhtauksia, vaimentavat melua, parantavat maaperan vedenpidatyskykya
ja vahentavat eroosiota — kaikki nama ovat positiivisia vaikutuksia sekd ymparistolle etta
terveydelle.

Saastuneet maa-alueet on puhdistettava ennen rakentamisen aloittamista, mika vaikuttaa
myonteisesti ymparistdon ja pohjavesialueeseen.

Muut vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset

Osoitetut kerrostalot lisaavat alueen vaestémaaraa, mika voidaan nahda myoénteisena
tekijana alueen palveluiden sailymisen ja kehittdmisen kannalta. Kortteleiden rakentaminen
ei aiheuta merkittavia kielteisia vaikutuksia naapurikortteleiden asumisviihtyvyyteen.

Ympariston hairiotekijat

Alueen rakentamisen aikana voi esiintyd jonkin verran hairiditd ymparistéssa. Rakentamisen
jalkeen asumisella ei ole hairitsevia ymparistévaikutuksia.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Katso Liite 1. Kaavakartta ja -maaraykset.
Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia kadunnimia.
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6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

6.2

6.3
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Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantéa ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta

soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
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RASEBORGS STAD
TORGGATAN-VOLMARSVAGEN

Detaljplaneandring

Planomradet beror:

| stadsdel 57, kvarter 12, 15 och 16,

i kvarter 13 tomfterna 1-4 och 8,

i kvarter 14 tomterna 2-3 samft ikvarter
23 tomt 3. Till omr3det hor ocksa

gatu- och grénomrdden.

Med detaljplanedndringen bildas:

| stadsdel 51 ikvarteret 12, 13 och

16 kvartersomrade for flervaningshus
och kvartersomrade for smahus,
ikvarteret 14 kvartersomrdde for
flervaningshus, i kvarteret 15
kvartersomrdde fér flervaningshus,
kvartersomrdde for smahus och
parkomrade samt ikvarteret 23
kvartersomrdde for smahus.

RAASEPORIN KAUPUNKI
TORIKATU-VOLMARINTIE

Asemakaavan muutos

Kaava-alue koskee:

Kaupunginosassa 51 voimassa

olevien asemakaavojen kortteleita
12,15 ja 16, korttelissa 13 tontteja
1-4 ja 8, korttelissa 14 fonfteja 2-3
seka korftelissa 23 tonfti3.
Alueeseen kuuluu myos katu-

ja viheralueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
kaupunginosassa 51 kortteleissa 12,
13 ja 16 asuinkerrostalojen
korttelialueita ja asuinpientalojen
korftelialueifa, korttelissa 14
asuinkerrostalojen kortftelialueita,
kortfelissa 15 asuinkerrostalojen
korttelialueita, asuinpientalojen
korttelialueita ja puistoalue seka
korftelissa 23 asuinpientalojen
korftelialueifa.

100 150

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrdde for flervaningshus.
P& tomterna ska ett lémpligt sammanhingande

AK

Asuinkerrostalojen korttelualue.
Tonteilla on varattava leikkiin ja muuhun
oleskeluun sopivaa yhfendistd aluetta.

omr3de reserveras foér lek ock utevistelse.
Skyddstak och en byggnad under 30 m? f3r
byggas utanfor byggnadsytan.

Katos ja yksialle 30 m? rakennus voidaan
rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Kvartersomrdde fér smdhus dar miljsn bevaras.
Nya bostadshus och gdrdsbyggnader ska

AP

Asuinpientalojen korttelialue, jolla ymparisto
sdilytetdan.

byggas s3, att de ifrdga om ldge, form,
fargsattning och fasadindelning foljer
byggnadernas s&rdrag pd omrddet.
Omrddets tridgardsaktiga karaktar

ska bevaras.

Park.

Omrdde for jarnvagstrafik.

Uudet asuin- ja piharakennukset on
rakennettava siten, eftd ne sijainnin,
muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn
osalfa noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirfeitd. Alueen
puutarhamainen luonne fulee sdilyttaa.

Puisto.

2 |

Rautatiealue.



Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten- Tarked taiveden hankintaan soveltuva

omrdde som ld@mpar sig for vattentdkt. /pv pohjavesialue.

Planomradet ligger isin helhet pd grundvatten- Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan

omrade av klass Isom &r viktigt yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkealld

med tanke pd samhillets vattenférsorjning. I-luokan pohjavesialueella. Alueella eisallita

Inom omrddet tilldts inga atgérder som &ventyrar pohjaveden laatua ftaimaarad vaaranfavia

grundvattnets kvalitet eller kvantitet. toimenpiteitd.

Byggande av nya underjordiska kallare &r Uusien maanalaisten kellareiden rakentaminen

forbjudet. on kiellefty

Cisterner for uppvarmningsolja bdr vara dubbelmantlade Lammitysoljysailict tulee olla kaksois-

och placeras iskyddsbassinger antingen inne i vaippaisia ja ne fulee sijoiffaa suoja-altaisiin

en byggnad eller under ett separat tak. joko katoksen alle tairakennuksen sisatiloihi

Skyddsbassidngens volym Suoja-alfaan tilavuuden tulee olla ainakin

bor vara minst 110 % av volymen for cisternen M0 % lammitysdljysailion filavuudesta.

for uppvarmningsolja. Inga andra flytande Alueella eisaa irrallaan sdilyttas fai

branslen eller Zmnen som &ventyrar grund- varastoida muita nestemdisid polftoaineita

vattnet far forvaras eller lagras lost iomrddet. eikd pohjavettd vaarantavia aineita.

Underjordiska oljecisterner och jordvarme- Maanalaiset lammitysdljysailist ja

brunnar &r forbjudna. maalampokaivot ovat kiellettyja.

Byggande och grivning samt byggnaders Rakentaminen ja maankaivuu sekd

grundldggning ska utféras s&, att 3tgédrderna inte rakennusten perustaminen on tehtava siten,

leder till féréndringar igrundvattenkvaliteten eller etteiniistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksi

férandringar igrundvattennivdn. Vid behov ska tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.

en plan for hantering av grundvatten uppgdras. Tarvittaessa fulee laatia pohjaveden

Planen ska godkinnas av miljsvardsmyndigheten. hallintasuunnitelma, jonka ympariston-
suojeluviranomainen hyvaksyy.

Linje 3 m utanfor planomrddets gréns. —_— — 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins. — Kortfelin, korttelinosan ja alueen raja.

. —  ——  —  Osa-alueen rgja.
Grdns for delomrdde.

N Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
Tvdrstrecken anger pd vilken sida av T T johon merkint3 kohdistuu.
gransen befeckningen galler.
Riktgivande grans for omrdde eller del —_— Ohjeellinen alueen ftaiosa-alueen raja.
av omrade.
Riktgivande fomtgrans. - Ohjeellinen tontin raja.
Stadsdelsnummer. 51 Kaupunginosan numero.
Kvartersnummer. 12 Korttelin numero.
Nummer pd riktgivande tomt. 13 Ohjeellisen tontin numero.
Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta. 1200 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreins.
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet I\'A Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller ien del rakennuksen taisen osan suurimman
ddrav. sallifun kerrosluvun.
Byggnadsyta. Rakennusala.

Merkintd osoiftaa rakennuksen pinta-ala,
jota voidaan kdytftda liiketiloina.

Beteckningen anger den vaningsyta som inom
byggnadsytan far anvindas fér afférslokaler.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil. Auton sdilytyspaikan rakennusala.

F1rarn
L4 LJLJ



Befeckningen anger att ljudisoleringen mot Merkint3d osoittaa rakennusalan sen sivun,

trafikbuller ibyggnadens ytterviggar samt r OOdBA—! jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
fonster och andra konstruktioner ska vara Te——" sekid ikkunoiden ja muiden rakenteiden
minst 00 dBA mot denna sida av byggnadsytan. ddneneristdvyyden liilkennemelua vastaan

on oltava vahintddn 00 dBA.
Riktgivande del av omrdde som ska T T T 7 Ohjeellinen istutettava alueen osa.
planteras. Infart till tomt tilldten genom SRR TR Ajoyhteys fontille sallittfu alueen |Gpi.
omradet. -
Gata. - Katu.
For allmdn gdngtrafik reserverad del av - 177 Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
omrdde dar infart till tomt &r tilldten. u” ||M jolle fontille ajo on sallittua.
Del av gatuomrddes grans dar in- och AP Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
utfart for fordon ar forbjuden. jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Byggnad som ska skyddas. Suojeltava rakennus.
Byggnaden &r kulturhistoriskt, landskaps- Rakennus on kulttuurihistoriallisesti,
massigt och arkitektoniskt vardefull. . ) maisemallisesti, ja arkkitehfonisestiarvokas.
Byggnaden far inte rivas. Renoverings- och ‘_7247-1_?)7 Rakennusta eisaa purkaa. Rakennuksessa
andringsdtgérder ska vara sddana, att : —J suoritettavien korjaus ja muutostsiden tulee
byggnadens kulturhistoriska och olla sellaisia, etta rakennuksen kultftuuri-
arkitektoniska varden bevaras. Det historialliset ja arkkitehtoniset arvof sdilyvat.
regionala ansvarsmuseef (Vdstra Nylands Alueelliselle vastuumuseolle (L3nsi-Uudenmaan
museum) ska beredas mdjlighet museo) on anneftava mahdollisuus antaa
att avge utldtande om byggnads- eller lausuntonsa rakennus- ja toimenpidelupa-
atgardstillstdndsansdkan innan hakemuksesta ennen lupapaatoksen antamista.
tillstdndsbeslutet beviljas. Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
Siffran inom parentes hanvisar i tuksen rakennussuojelukohteiden
planbeskrivningen fill numreringen av numerointiin.
byggnadsskyddsobjekt.
Markomr3de som skall saneras/istandséttas. r saa o Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Den férorenade marken skall istandsittas L - _y Pilaantunut Mmaapera on kunqos.’r.e’r’rava
innan byggande inleds. ennen rakentamiseen ryhtymista.

Riktgivande del av omrdde som vid behov &r Hole

Ohjeellinen alueen osa, joka farpeen mukaan

amnat for férdrgjning och rening av dagvatten, |~ | on farkoitettu hulevesien viivyttamiseen ja
dar fordrojnings-konstruktioner eller andra puhdistamiseen, mihin saa sijoittaa viivytys-
losningar for fordrojning och rening av dagvatten rakenteita tai muita hulevesien viivytys- tai
far placeras. puhdistamisratkaisuja.

Minimiantal bilplatser: Autopaikkojen vahimmdismdarat:

AP: minst 1 bilplats/bostad AP: v3hint3an 1 autopaikka/asunto

AK: minst 1 bilplats/120 v-m? AK: vihintdin 1 autopaikkka/120 k-m?

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Nya byggnader ska byggas s& att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna iomrddet vad giller
placering, form, proportioner, dimensionering, takform, fargsattning och utformning av fasader, fonster
och dorrar.

Taktrddgardar och gréntak ar tilldtna.

En byggnads avstdnd till grins mot granntomt ska vara minst 4 meter. Grinserna mellan tomterna ska
inhdgnas med planteringar.

Byggnaderna ska konstrueras sd att byggnaderas nyckeltal fér vibrationer VWss inte dverskrider virdet
0,3 mm/s ienlighet med VTT:s publikation 2278 (2004) och att stombullret inte dverskrider 35 dB.

lalla bostadshus med fler &n tre vaningar ska raddningsvdgar som hor till den egna beredskapen ordnas
ldgenhetsvis, eller s& ska ersdttande lésningar for kravet pd raddningsvagar granskas.



| kvarter for flervaningshus ska det ses ftill att raddningsverkets tunga fordon (brandfordon) kan kdra fram
till den omedelbara narheten av byggnadens ingdng.

Vid byggande av omrddet ska eventuella radonbekdmpningsdtgérder vidtas, sd att radonhalten iinomhusluften
inte dverskrider 200 Bg/m?.

G3rdsomr3den
Ljudnivans tilldtna dagsriktvarde (LAeq) pé utevistelseomrdden och lekplatser &r hégst 55 dB och nattvardet
50 dB. Utevistelseomr@den och lekplatser ska placeras iinre delen av kvarteret.

Bilplatserna ska avskiljas fran vistelse- och lekplatserna med l3ga inhdgnader eller planteringar.

P3 en obebyggd del av omrdde som inte anvdnds som gdngbana, lekplats eller trafikomrdde ska planteras med
tréd och buskar. | véxtval bor man utgd fran inhemska arter som tidigare anvants pd narliggande
omrden.

Tomterna ska avgrinsas fran gatuomrddet med planteringar dir det &r mdjligt.

F6r kvarter med flervaningshus bér isamband med bygglovet uppgdras en plan &ver gdrden ur vilken &ven
parkerings-, avfallshanterings- och snéréjningsarrangemangen samt omrddena for lek- och utevistelse
framgar.

Dagvatten
Ytmaterial som slipper igenom dagvatten ska ihuvudsak anvidndas pd omrddef.

Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid avledning, fordrdjning och behandling av dagvatten. Rent takvatten bor
iman av mdjlighet och med beaktande av markférhdllanden infiltreras imarken. Regn-, smélt-, tak- och
tdckdikesvatten bér med hjalp av konstruktiva eller andra dtgérder till mgjligast stor del fordrojas. Dagvattnet
bor darefter avledas fill det kommunala dagvattennatet.

Motorfordonens kér- och parkeringsomrdden fér minst fem fordon samt de platser dar sopkérl placeras
ska beldggas med ett ytmaterial som inte slépper igenom olja eller med en konstruktion som innehdller
grundvattenskydd. Némnda omré&dens avrinningsvatten ska ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter
eller liknande konstruktioner till dagvattenavloppet.

Vid placering av byggnader pd fastigheten bdr vid planeringen beaktas dagvattnens hantering. Bygglovs-
handlingarna ska innehdlla en plan f6r hantering av dagvatten, inklusive takvatten, for vilken nddvandiga
myndighetsutldtanden ska begdras.

P& gronomrdden/gatuomrdden kan vid behov anléggas terrdngstrukturer inddvandig omfattning med vilka
man hanterar och minskar Sversvamningar, stoppar fast material och orenheter och fordréjer vattnets flode.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Uudet rakennukset tulee rakentaa siten, ettd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun,
kattomuodon, varityksen, julkisivujen jasentelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat alueen
olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Kattopuutarhat ja viherkatot ovat sallittuja.

Rakennuksen efdisyys naapuritonfin rajasta fulee olla vahintaan & metrid. Tonftien vdliset rajat tulee
aidata istutuksin.

Rakennukset on rakennettava siten, eftd VTT:n julkaisun 2278 (2004) mukaisestirakennusten vdrdhtelyn
tunnusluku VW eiylitd arvoa 0,3 mm/s ja etteirunkomelu ylitd 35 dB.

Kaikkiin yli 3-kerroksisiin asuinrakennuksiin tulee jarjest33 omatoimiset varatiet huoneistoitfain tai tulee
tarkastella varatievaatimuksen korvaavia ratkaisuja.

Asuinkerrostalokortteleissa tulee huolehtia siitd, eftd pelastuslaitoksen raskaalla kalustolla (sammutusauto)
tulee olla pddsy rakennuksen sis3dnkdynnin valittomdan Sheisyyteen.

Alueelle rakennettaessa tulee varaufua mahdollisiin radonin ftorjunfatoimiin, ettei sisdilman radonpifoisuus nouse
yli 200 Bgq/m3.



Piha-alueet
Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu &3nitason p&ivdohjearvo (LAeq) on enintddn 55 dB ja ydohjearvo 50 dB.
Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijoitettava korttelin sisdosiin.

Pysdkdimispaikat tulee erotfaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin tai istutuksin.

Rakentamatta jadvalle alueen osalle, jota eikaytetd jalankulkutiend, leikkialueeksi tailiikenteeseen, on
istuteftava puita ja pensaita.

Tonttitulee rajata kaftualueesta istutuksilla missd se on mahdollista.

Asuinkerrostalokortteleissa tulee rakennusluvan yhteydessd laatia pihasuunnitelma, josta myds kdy ilmi
paikoitus-, jatehuolto- ja lumenraivausjdrjestelyt sekd leikki- ja oleskelualueet.

Hulevedet
Hulevetta |3pdisevid pintamateriaaleja tulee pddsdantdisestikdyttdd alueella.

Hulevesien hallitfuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kdsittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota. Puhtaat
katfovedet tulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperdn olosuhteef huomioon offaen imeyttdd maaperddn. Sade-,
sulamis- ja salaojavesien virtausta fulee mahdollisimman suurissa maarin hidastaa rakenfeellisin tai muunlaisin
toimenpifein. Hulevedet fulee tdmdn jdlkeen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahint3dn viidelle ajoneuvolle osoifetut pysdkdintialueet sekd jdteastioiden
sijoituspaikat tulee padllystds oljya spdisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen
sisaltavalla rakenteella. Em. alueiden valumavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien

tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemdriin.

Rakennusten kiinfeistélle sijoittamista suunniteltaessa on oteffava huomioon hulevesien kdsittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesien, mukaan lukien kaftovesien, kdsittelysuunnitelma,
josta tulee pyytdd tarvittavat viranomaislausunnoft.

Viheralueille/katualueille voidaan tarpeen mukaan rakentaa farvitfavassa laajuudessa maastorakenteita,
joilla hallitaan ja hillitaan ftulvimista, pysaytetaan kiintfoaineksia ja epapuhtauksia seka viivytetdan veden
valumista.

Inom detta detaljplaneomr3de ska tomtindelningen vara separat.
Talld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen,



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs fullmdktiges beslut xx.x.20xx, §xx

i protokollet.

Taten fodistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston pdytdkirjan xx.x.202x, 8:n xx tekemdn

padtoksen mukainen.

P& tjinstens vagnar:

forvaltningsdirektor

Viran puolesta: hallintojohtaja THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
FGE / VALT
STDS / KH
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen
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PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindhtavillg, luonnos
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 10-25 23.4.2025 &
o agﬁggéTAN-VOLMARSVAGEN
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A
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Diarienummer/Diarionumero
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Planbeteckning/Kaavatunnus

7800

Ritningsnummer /Piirustusnumera

10-25




A B C D E F G H |
Byggratt i
Areal / E-tal i gillande [gdllande pl.an / .I.Beteckning i . Beteckning i E-tal/v-m’i Byggritt i utkastet
Tomt/| . plan / E-luku |Rakennusoikeus| gillande plan/ | Detaljplan/ utkast / )
7| Pinta- . . L. o utkast / E-luku/k4/ Rakennusoikeus
Tontti ala voimassa olevassa|voimassa Merkinta voimassa| Asemakaava merkinta 2 luonnoksessa | luonnoksessa
kaavassa olevassa olevassa kaavassa luonnoksessa
kaavassa

1
2 |23-3 1585 0,7 1110 AK 113 AP/s 0,3 476
3 131 1358 0,7 951 AK 113 AK 1400 + 100 1500
4 113-2 1564 0,7 1095 AK 113 AK 1100+ 170 1270
5 |13-3 1659 0,7 1161 AK 113 AK 1300 +65 1365
6 |13-4 1393 0,7 975 AK 113 AP/s 0,3 418
7 [13-8 1389 0,7 972 AK 113 AP/s 0,3 417
8 |14-2 2074 0,7 1452 AK 113 AK 1100 + 80 1180
9 |14-3 1635 0,3 491 AM 113 AK 1200 + 80 1280
11 ]12-13 1303 0,5 652 ALK 140 AP/s 0,35 456
12 |12-14 1117 0,5 559 ALK 140 AP/s 0,35 391
13 ]12-4 1416 0,5 708 ALK 140 AP/s 0,35 496
14 |12-5 1299 0,5 650 AK 140 AP/s 0,35 455
15 ]12-6 2472 0,7 1730 AK 140 AK 2200 + 140 2340
16 |12-7 2683 0,7 1878 AK 140 AK 1200+1200+160 2560
17 |112-8 1783 0,7 1248 AK 140 AK 1200 1200
18 |12-10 1360 0,8 1088 AK 226 AK 1100+80 1180
19 |12-11 1365 0,8 1092 AK 226 AK 1100+80 1180
21 ]15-1 1649 0,5 825 ALK 140 VP 0 0
22 |15-2 1680 0,5 830 ALK 140 AP/s 0,4 672
23 ]15-3 1461 0,5 731 AK 140 AP/s 0,4 584
24 |15-4 975 0,7 683 AK 140 AP/s 0,4 390
25 |15-5 1569 0,7 1098 AK 140 AK 1200 + 100 1300
26 |15-6 1862 0,7 1303 AK 140 AP/s 0,4 745
27 |15-7 1850 0,5 925 AK 140 AP/s 0,4 740
28 |16-1 1308 0,5 654 AK 140 AP/s 0,35 458
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A B C D E F G H |
Byggratt i
Areal / E-tal i gillande [gdllande pl.an / .I.Beteckning i . Beteckning i E-tal/v-m’i Byggritt i utkastet
Tomt/| . plan / E-luku |Rakennusoikeus| gillande plan/ [ Detaljplan/ utkast / )
7| Pinta- . . L. o utkast / E-luku/k4/ Rakennusoikeus
Tontti ala voimassa olevassa|voimassa Merkinta voimassa | Asemakaava merkinta 2 luonnoksessa | luonnoksessa
kaavassa olevassa olevassa kaavassa luonnoksessa
kaavassa

1
29 |16-2 1467 0,5 734 AK 140 AP/s 0,35 513
30 |16-4 2204 0,7 1543 AK 140 AK 0,7 1543
31 |16-5 2894 0,7 2026 AK 140 AK 0,7 2026
32 |16-6 1193 0,7 835 AK 140 AK 0,7 835
33 |16-7 1375 0,7 963 AK 140 AP/s 0,35 481
34 |16-8 1560 0,5 780 AK 140 AP/s 0,35 546
35 |16-9 1029 0,5 515 AK 140 AP/s 0,35 360
36 |16-10 1033 0,5 517 AK 140 AK 0,7 723

Yhteenlaskettu rakennusoikeus Total byggratt i utkastet /
37 |[voimassa olevissa kaavoissa 32774|Yhteenlaskuettu rakennusoikeus luonnoksessa 30079
38
39
40
41 Utkastet Byggratt
42 AP/s 8597
43 AK 21482
47 Total byggratt 30079
48

49




Liite 3.

Objekt

Plane| nri

tomt /| planen Grund for skyddet i

Kaav |/ Kohde Beskrivning Kuvaus Bild / Kuva Grund for sky enligt i j planen/ uste Motivering Perustelu

atontt| nro kaavassa

i kaavas
sa

12-13 [1a & 1b |Bangatan 49 Ratakatu 49 Byggnaden har tydliga historiska och Rakennuksella on selvié historiallisia ja Byggnaden som skall Anvéndningséndamalet andras fran ALK till | Kayttétarkoitus muutetaan ALK:sta AP/S:ksi
a) Bostadshus troligen byggt cirka a) Asuintalo luultavasti rakennettu noin kulturhistoriska vérden, ocksa arkitektoniskt [kulttuurihistoriallisia arvoja, myos skyddas enligt OAL 57.2 |AP/s som béttre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kaytt6a ja
1905. Hér av allt att déma till de 1905. Kuuluu kaikesta paatellen och landskapsmassigt betydande varden. arkkitehtonisesti ja maisemallisesti §./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvéndningen och dérmed &ndras ocksa myos rakennusoikeus muutetaan
tidigaste villorna som byggdes runt varhaisimpiin huviloihin joita rakennettiin Bygganden &r den mest véstliga byggnad merkittavia arvoja. Rakennus on lantisin suojeltava rakennus. sr-1 |byggrétten att battre motsvara vastaamaan paremmin kéytt6tarkoitusta.
jarnvagsomradet. Byggnaden har rautatiealueen ympérille 1900-luvun som hér till det gamla Tré-Karisomréadet vid  [yhtenéisen vanhan Puu-karjaa-alueeseen anvandningséndamalet. Fastighetens Kiinteistén rakennusala muutetaan niin etta
byggts till i etapper, tillaggsbyggnaden [alussa. Rakennusta on laajennettu osissa, Bangatan. Byggnaden och uthusbyggnaden |kuuluva talo Ratakadulla. Rakennus ja byggnadsyta andras sé att byggrétten lattare |rakennusoikeutta voidaan helpommin
gjordes troligtvis pa 1920- eller 1930- |lis&rakennus tehtiin luultavasti 1920- tai bér skyddas. ulkorakennus tulisi suojella. kan utnyttjas. Byggnaden kan bevaras och  |kayttaa. Rakennus voidaan séilytta ja sita
talet. 1930-luvulla. : den kan i fortsattningen anvéndas som forut |voidaan kéyttaa suojelusta huolimatta

trots skyddet. entiseen tapaan.
b) Uthusbyggnaden é&r troligen ungefar [b) Ulkorakennus on luultavasti suunnilleen
lika gammal som huvudbyggnaden. yhta vanha kuin paérakennus.

12-4 |2a & 2b |Bangatan 47 Bangatan 47 Byggnaden har arkitektoniska, historiska och |Rakennuksella on arkkitehtonista, Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran ALK till |Kayttotarkoitus muutetaan ALK:sta AP/s:ksi
a) Bostadshus uppskattningsvis byggt |a) Asuintalo rakennettu arviolta noin 1910- landskapsmassiga varden. Uthusbyggnaden |historiallista ja maisemallista arvoa. skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
pa cirka 1910- eller 1920-talet, tai 1920-luvulla, mahdollisesti jopa ar ett fint exempel pa gamla uthusbyggnader Ulkorakennus on hieno esimerkki vanhoista (§./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
mojligtvis till och med aldre. Huset hér | vanhempi. Talo kuuluu vanhimpiin som fortfarande kan hittas i stadens ulkorakennuksista jotka 0ytyvat viela suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.
till de aldsta villorna i stadens centrum [huviloihin kaupungin keskustassa seka tradgardar och den ér troligtvis lika gammal |kaupungin puutarhoissa ja se on anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
samt langs Henriksgatan och Bangatan.|Heikinkadun ja Ratakadun varrella. som bostadshuset. Bygganden och todennékaisesti saman ikainen kuin byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin

uthusbyggnaden bor skyddas. asuintalo. Rakennus ja ulkorakennus tulisi kan utnyttjas. Byggnaden kan bevaras och [kayttda. Rakennus voidaan sailyttaa ja sita
b) Uthusbyggnaden &r troligen ungefar |b) Ulkorakennus on luultavasti suunnilleen saada suojelumerkinta. den kan i fortsattningen anvandas som forut |voidaan kéyttaa suojelusta huolimatta
lika gammal som huvudbyggnaden. yhté vanha kuin paarakennus. trots skyddet. entiseen tapaan.

12-8 |3 Centralgatan 76 Keskuskatu 76 A Byggnaden har historisk vérde i och med att |Rakennuksella on historiallista arvoa ollen Byggnaden som skall Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Vaningshus planerat av arkitekt Hilding [Arkkitehti Hilding Ekelundin vuonna 1959 den &r en av de aldsta bostadsvaningshusen [kaupungin vanhimpia asuinkerrostaloja, ja skyddas enligt OAL 57.2 |uppdateras. Anvandningsandamalet forblir | péivitetaan. Kayttotarkoitus on jatkossakin
Ekelund ar 1959. Det forsta sunnittelema kerrostalo. Kaupungin staden och kulturhistoriskt varde pa grund | kulttuurihistoriallista arvoa siina sijainneiden |§. / AKL 57.2 §:n mukaan |AK. Byggnaden kan bevaras och den AK. Rakennus pystytaan sailyttam: ja
bostadsvaningshuset som staden lat ensimmainen rakennuttama j|av de foretag som varit verksamma i den. yritysten muodossa. Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 |verksamhet som utévas dar kan fortsatta siella harjoitettava toiminta voi jatkua
bygga utanfér kdpingens affarscentrum.|asuinkerrostalo kauppalan liikekeskuksen Byggnaden har arkitektoniska varden genom |arkkitehtonisia arvoja kuulumalla siihen trots skyddet. suojelusta huolimatta.
| flygeldelen var ortens Alkobutik lange |ulkopuolella. Siipiosassa toimi pitkaan " %% att den ar en del av den betydande och stora [merkittdvaan ja isoon kokonaisuuteen jonka
verksam och efter det har paikkakunnan Alko myymalé, sen jalkeen [ o4 helheten som Hilding Ekelund planerade pa |Hildning Ekelund suunnitteli paikkakunnalle,
lokaltidningen Eteld-Uusimaa varit siella on toiminut paikallislehti Etel&- = orten men ocksa som enskild byggnad. mutta myos yksittaisena rakennuksena.
verksam dar. Uusimaa. Bygganden har dessutom landskapsméssigt Rakennuksella on my6s maisemallista arvoa

varde och bor fa en skyddsbeteckning. ja tulisi saada suojelumerkinta.

13-4 |4 Centralgatan 55 Keskuskatu 55 Byggnaden tillhér trahuszonen Tré-Karis. Rakennus kuuluu puutaalovydhykkeeseen  |Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till  [Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadshus uppskattningsvis byggt pa |Asuintalo rakennettu arviolta 1920-luvulla, Bygganden har arkitektoniska, historiska och [Puu-Karjaa. Rakennuksella on skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyisté kayttoa ja
1920-talet, mojligtvis till och med &ldre. |mahdollisesti vanhempi. Pohjoissiipi landskapsmassiga varden och bér fa en arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista (§. / AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och dédrmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
Den norra flygeln byggdes 1961 enligt |rakennettiin 1961, rakennusmestari Tage skyddsbeteckning. arvoa ja tulisi saada suojelumerkinta. suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att béttre motsvara vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta. —
byggmastare Tage Backmans ritningar. | Backmanin piirustusten mukaan. anvandningséndamalet. Fastighetens Kiinteistén rakennusala muutetaan niin etta

byggnadsyta andras sa att byggréatten lattare |rakennusoikeutta voidaan helpommin

kan utnyttjas. Byggnaden kan bevaras och  [kayttda. Rakennus voidaan séilyttaa ja sita
den kan i fortsattningen anvandas som forut |voidaan kéyttaa suojelusta huolimatta
trots skyddet. entiseen tapaan.

15-6 |5 Henriksgatan 5 Heikinkatu 5 Bygganden &r en av de mest valbekanta Rakennus on yksi tutunomaisimmista Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till  [Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi

Bostadshus uppskattningsvis byggt pa
1900- eller 1910-talet. Andrades till
"bankdirektorsbostad" pa 1950-talet och
efter det 4gdes huset av en lakare som
i bérjan av 1970-talet utvidgade huset.

Asuintalo rakennettu arviolta noin 1900-
tai 1910-luvulla. Muutettiin "pankinjohtaja-
asunnoksi 1950-luvulla ja sen jélkeen
talon omisti Iaakéri joka 1970-luvun alussa
rakennutti laajennusosan.

travillorna i Karis och den har som enskild
byggnad bade historiskt och arkitektoniskt
varde. Den har ocksa landskapsmassigt
vérde som en del av Henriksgatans gamla
byggnadsbestand. Bade gatan och
bygganden hér till ortens aldsta. Bygganden
bor far en skyddsbeteckning.

puuhuviloista Karjaalla, ja silla on
yksittdisena seka historiallista etta
arkkitehtonista arvoa. Osana Heikinkadun
vanhaa rakennuskantaa on silld myos
maisemallista arvoa. Seka katu etta
rakennus kuuluu paikkakunnan vanhimpiin.
Rakennus tulisi saada suojelumerkinta.

skyddas enligt OAL 57.2
§./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

AP/s som béttre motsvarar den aktuella
anvandningen och dérmed &ndras ocksa
byggratten att battre motsvara
anvandningsandamalet. Fasti s
byggnadsyta andras sa att byggréatten lattare
kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas
i tva separata byggplatser. Byggnaden kan
bevaras och den kan i fortsattningen
anvandas som forut trots skyddet.

vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
myds rakennusoikeus muutetaan
vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.
Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
rakennusoikeutta voidaan helpommin kayttaa|
ja kiinteist6 voidaan tarvittaessa jakaa
kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.
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15-7 |6 Henriksgatan 3 Henrikinkatu 3 Byggnaden och fastigheten har Rakennuksella ja kiinteistolla on Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadshus uppskattningsvis byggt i Asuintalo rakennettu arviolta 1900-luvun arkitektoniskt, historiskt och arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista [skyddas enligt OAL 57.2 |AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
bérjan av 1900-talet d& omradets alussa, jolloin alueen tontit mittautettiin ja landskapsmassigt vérde, saval som enskild [arvoa, seka yksittdisena rakennuksena ettd  (§. / AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och ddrmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
tomter mattes och hyrdes ut. vuokrattiin. byggnad som en del av den vardefulla osana arvokasta kokonaisuutta Heikinkadun [suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.

helheten langs Henriksgatan och bada varrella ja molemmin puolin ratapihaa. anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
sidorna om bangarden. Byggnaden bor fa Rakennus tulisi saada suojelumerkinta byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kéytta3|
skyddsbeteckning (med beaktande av (rakennuksen kunnosta riippuen). kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa
byggandens skick). i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.

15-3 |7 Parkgatan 4 Puistokatu 4 Huset har bade historiskt och Talolla on seka historiallista etta Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Ett bostadshus som delvis kan Asuintalo jonka osia voidaan arvioida landskapsmassigt vérde som en del av Tré- [maisemallista arvoa, osana Puu-Karjaa skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
uppskattas vara betydligt aldre &n olevan huomattavasti vanhempia kuin Karis villahelhet samt som en del av det huvilakokonaisuutta, seké osana §./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed andras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
annexet vars ritningar ar fran 1954. De |lisérakennus jonka suunnitelmat ovat historiska och arkitektoniska utseendet som  [Puistokadulle ominaista historiallista ja suojeltava rakennus. sr-1 [byggrétten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.
aldsta delarna uppskattas vara fran vuodelta 1954. Vanhimmat osat ovat ar karakteristiskt for Parkgatan. Byggnaden [rakennushistoriallista ilmettd. Rakennus tulisi anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
1920-talet eller annu aldre. arviolta 1920-luvulta tai vieléd vanhempia. bor f& skyddsbeteckning. saada suojelumerkinnan. byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kéytta3|

kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa

i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.

bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan

anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.

15-4 |8 Parkgatan 6 Puistokatu 6 Det ursprungliga huset tillhér de hus som Alkuperéinen talo kuuluu niihin taloihin jotka |Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran |Asuinrakennus arviolta 1900-luvun uppfordes av jarnvagsarbetarna. Huset har  [rautatieldiset pystyttivat. Talolla on seka skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
1900-talets forsta artionden. ensimmaisiltd vuosikymmenilta. arkitektoniskt, historiskt och arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista (§. / AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och ddrmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
Utbyggnadsplanen fran 1935 ritades av |Laajennussuunnitelma vuodelta 1935 oli landskapsmassigt vérde, som en del av Tra- [arvoa, osana Puu-Karjaan huviloita, suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.
byggmastare Artur EkI6v och 1958 rakennusmestari Artur Eklévin késialaa, ja Karis villor, Parkgatans karakteristiska och  |Puistokadun ominaista ja historiallista ilmetta anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
gjorde arkitekt Lars Rejstréom en vuonna 1958 arkkitehti Lars Rejstrom teki E‘\ historiska utseende och som en del av Lars |ja osana Lars Rejstrémin suurta ja byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kaytta3|
omfattande om- och tillbyggnad. huomattavan muutos- ja > Rejstroms stora och betydande merkittavaa rakennusperinnetta kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa

laajennussuunnitelman. byggnadstradition pa orten. Bygganden bor [ paikkakunnalla. Rakennus tulisi saada i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
fa skyddsbeteckning. suojelumerkinnan. bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.

16-1 |9 Parkgatan 1 Puistokatu 1 Det ursprungliga huset tillhér de hus som Alkuperéinen talo kuuluu luultavasti niihin Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran |Asuinrakennus arviolta 1900-luvun uppfordes av jarnvégsarbetarna pa omradet. taloihin jotka rautatieldiset rakensivat skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyisté kayttoa ja
1900-talets forsta artionden. alkuvuosikymmeniltd. Muutossut Byggnaden och fastigheten har alueella. Rakennuksella ja kiinteistélla on §./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed andras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
Byggnadsmastare Artur EkI6v ritade vinttikerrosta varten 1939 laati arkitektoniskt, historiskt och arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista suojeltava rakennus. sr-1 |byggréatten att battre motsvara vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.
andringsplaneran for vindsvaningen rakennusmestari Artur EkIdv. landskapsmassigt vérde, savél som enskild [arvoa, seké yksittéisena rakennuksena etta anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteistdn rakennusala muutetaan niin etta
1939. byggnad som en del av den vérdefulla osana arvokasta kokonaisuutta Heikinkadun byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kaytta3|

helheten langs Henriksgatan och Parkgatan |ja Puistokadun varrella ja molemmin puolin kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas ja kiinteistd voidaan tarvittaessa jakaa
och pa bada sidorna om bangarden. ratapihaa. Rakennus tulisi saada i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  |kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
Byggnaden bor fa skyddsbeteckning. suojelumerkintd. bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.
16-2 |10 Bangatan 39 Ratakatu 49 Det ursprungliga huset tillhér de hus som Alkuperéinen talo kuuluu luultavasti niihin Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till  [Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi

Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran
1900-talets forsta artionden.

Asuinrakennus arviolta 1900-luvun
alkuvuosikymmenilta.

uppférdes av jamvagsarbetarna pa omradet.
Byggnaden och fastigheten har
arkitektoniskt, historiskt och
landskapsmassigt varde, saval som enskild
byggnad som en del av den vardefulla
helheten langs Henriksgatan, Parkgatan och
Bangatan och pa bada sidorna om
bangarden. Byggnaden bor fa
skyddsbeteckning.

taloihin jotka rautatieldiset rakensivat
alueella. Rakennuksella ja kiinteistélla on
arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista
arvoa, seka yksittaisena rakennuksena etta
osana arvokasta kokonaisuutta Heikinkadun,
Puistokadun ja Ratakadun varrella ja
molemmin puolin ratapihaa. Rakennus tulisi
saada suojelumerkinta.

skyddas enligt OAL 57.2
§./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

AP/s som béttre motsvarar den aktuella
anvandningen och dérmed &ndras ocksa
byggratten att battre motsvara
anvandningsandamalet. Fastighetens
byggnadsyta andras sa att byggratten lattare
kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas
i tva separata byggplatser. Byggnaden kan
bevaras och den kan i fortsattningen
anvandas som forut trots skyddet.

vastaamaan paremmin nykyisté kayttoa ja
myds rakennusoikeus muutetaan
vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.
Kiinteistdn rakennusala muutetaan niin etta
rakennusoikeutta voidaan helpommin kayttaa|
ja kiinteist6 voidaan tarvittaessa jakaa
kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.
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16-7 |11 Parkgatan 5 Puistokatu 5 Byggnaden och fastigheten har Rakennuksella on historiallista, Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran |Asuinrakennus arviolta 1900-luvun arkitektoniskt, historiskt och arkkitehtonista ja maisemallista arvoa seka [skyddas enligt OAL 57.2 |AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
1900-talets forsta artionden. alkuvuosikymmenilta. landskapsmassigt vérde, saval som enskild  |yksittdisend rakennuksena §./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed andras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan

byggnad som en del av den vardefulla (yksityiskohtineen) etté osana arvokasta suojeltava rakennus. sr-1 [byggréatten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.

| helheten langs Henriksgatan, Parkgatan och |rakennuskokonaisuutta Puistokadun, anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
Bangatan och pa bada sidorna om Heikinkadun ja Ratakadun varrella ja byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kéyttaa
bangarden. Byggnaden &r en av de ratapihan molemmin puolin. Rakennus on kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa
statligaste travillorna i Tra-Karis och dess yksi Puu-Karjaan komeimmista puuhuviloista i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
fasader dominerar den vackra utsikten dver |ja sen julkisivut hallitsevat Puistokadun bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
Parkgatan. Byggnaden bor fa kaunista nakymaa. Rakennus tulisi saada anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
skyddsbeteckning. suojelumerkinnan. tapaan.

16-8 |12 Parkgatan 3 Puistokatu 3 Byggnaden och fastigheten har Rakennuksella ja kiinteistolla on Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadsbyggnad uppskattningsvis fran |Asuinrakennus arviolta 1900-luvun arkitektoniskt, historiskt och arkkitehtonista, historiallista ja maisemallista [skyddas enligt OAL 57.2 |AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
1900-talets forsta artionden. Fasaderna | alkuvuosikymmenilté. Julkisivuihin landskapsmassigt vérde, saval som enskild [arvoa, seka yksittdisena rakennuksena ettd  (§. / AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
forsags med mineritskivor 1969. asennettiin mineriittilevyt vuonna 1969. byggnad som en del av den vardefulla osana arvokasta kokonaisuutta Heikinkadun, |suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.

. |helheten l&ngs Henriksgatan, Parkgatan och [Puistokadun ja Ratakadun varrella ja anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
Bangatan och pa bada sidorna om molemmin puolin ratapihaa. Rakennus tulisi byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kéyttaa
bangarden. Byggnaden bér fa saada suojelumerkinta. kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa
skyddsbeteckning. i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.

bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.

16-9 |13 Bangata 37 Ratakatu 37 Byggnaden har ett visst arkitektoniskt och Rakennuksella on tietty arkkitehtoninen ja Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till  [Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi
Bostadshus planerat av byggmastare  |Rakennusmestari Knut Adolfssonin historiskt varde (alder, vissa element) samt |historiallinen arvo (ika, tietyt elementit), seka |skyddas enligt OAL 57.2 [AP/s som battre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyisté kayttoa ja
Knut Adolfsson 1949. Andringsarbeten |vuonna 1949 suunnittelema ett betydande landskapsmassigt vérde som [merkittdva maisemallinen arvo edustavana (§./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och ddrmed &ndras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
och tillaggsbyggnad aren 1961, 1999  |asuinrakennus. Muutoksia ja lisdrakennus en representativ aldre byggnad vid vanhempana rakennuksena suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.
och pa 2000-talet. Ursprungligt namn  |vuosina 1961, 1999 ja 2000-luvulla. infartsleden l&ngs Bangatan och jarnvégen. |sisdéntulovéylalla Ratakadun ja radan anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteistdn rakennusala muutetaan niin etta
Villa Langstrom. Alkuperainen nimi Villa Langstrom. Ett vackert exempel pa husbygge pa orten  |varrella. Kaunis esimerkki sodanjélkeisesta byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kayttaa

efter kriget. Byggnaden bor fa talonrakentamisesta paikkakunnalla. kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas ja kiinteistd voidaan tarvittaessa jakaa
skyddsbeteckning. Rakennus tulisi saada suojelumerkinta. i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  |kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.

13-8 |14 Sédra Agatan 18 Eteldinen Jokikatu 18 Byggnaden hor inte till det omrade som Rakennus ei kuulu rakennushistoriallisen Byggnaden som skall Anvandningsandamalet andras fran AK till Kéayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi

Bostadshus fran 1910- eller 1920-talet. |Asuinrakennus 1910- tai 1920-luvulta. omfattades av den byggnadshistoriska inventoinnin alueeseen. Rakennuksella on  |skyddas enligt OAL 57.2 |AP/s som béttre motsvarar den aktuella vastaamaan paremmin nykyista kayttoa ja
inventeringen. Bygganden har suojelumerkintd Karjaan keskustan §./ AKL 57.2 §:n mukaan |anvandningen och darmed andras ocksa myds rakennusoikeus muutetaan
skyddsbeteckning i Karis centrum osayleiskaavassa ja se tulee saada sitd myos|suojeltava rakennus. sr-1 |byggratten att battre motsvara vastaamaan paremmin kaytt6tarkoitusta.
delgeneralplan och bor ocksa fa det i asemakaavamuutoksessa. anvandningsandamalet. Fastighetens Kiinteiston rakennusala muutetaan niin etta
detaljplaneandringen. byggnadsyta andras sa att byggratten lattare [rakennusoikeutta voidaan helpommin kéyttaa
kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas |ja kiinteistt voidaan tarvittaessa jakaa
i tva separata byggplatser. Byggnaden kan  [kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
bevaras och den kan i fortsattningen Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
anvandas som forut trots skyddet. kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.
23-3 |15 Sédra Agatan 15 Eteldinen Jokikatu 15 Byggnaden hér inte till det omrade som Rakennus ei kuulu rakennushistoriallisen Byggnaden som skall Anvéandningsandamalet andras fran AK till  [Kayttotarkoitus muutetaan AK:sta AP/s:ksi

Bostadshus fran 1910- eller 1920-talet.

Asuinrakennus 1910- tai 1920-luvulta.

omfattades av den byggnadshistoriska
inventeringen. Bygganden har
skyddsbeteckning i Karis centrum
delgeneralplan och bor ocksa fa det i
detaljplaneandringen.

inventoinnin alueeseen. Rakennuksella on
suojelumerkintd Karjaan keskustan
osayleiskaavassa ja se tulee saada sitd myos|
asemakaavamuutoksessa.

skyddas enligt OAL 57.2
§./ AKL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

AP/s som béttre motsvarar den aktuella
anvandningen och dérmed &ndras ocksa
byggratten att battre motsvara
anvandningsandamalet. Fastighetens
byggnadsyta andras sa att byggratten lattare
kan utnyttjas och fastigheten vid behov delas
i tva separata byggplatser. Byggnaden kan
bevaras och den kan i fortsattningen
anvandas som forut trots skyddet.

vastaamaan paremmin nykyisté kayttoa ja
myds rakennusoikeus muutetaan
vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.
Kiinteistdn rakennusala muutetaan niin etta
rakennusoikeutta voidaan helpommin kayttaa
ja kiinteist6 voidaan tarvittaessa jakaa
kahteen erilliseen rakennuspaikkaan.
Rakennus voidaan sailyttaa ja sita voidaan
kayttaa suojelusta huolimatta entiseen
tapaan.
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