Beskrivning for detaljplan
15.10.2021 (beror plankartan ritn.nr. 27-21)

Kommun

Planens namn

Plan nummer
Anhangiggjord

Behandling

Raseborg

Trollbergsvagen, Ekenas
Detaljplaneandring

Planomradet beror:

Tomterna 710-6-105-1,-2,-3,-5 och -6, samt del av fastigheterna 710-402-1-
10 Bjorknas, 710-403-1-9 Ekenas ladugard och 710-404-1-0 Ekenas stads
agor.

Med planandringen bildas:

| stadsdel 8 kvartersomrade for industribyggnader som inte orsakar
miljostérningar, i stadsdel 6 kvartersomrade for fristiende smahus,
kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning, omraden for narrekreation samt gatuomraden.

7794
Kungorelse 1.6.2020.

Program for deltagande och bedémning
Planldggningsndmnden 29.4.2020 §

Planforslag
Planldggningsndmnden 29.4.2020 § 53, till paseende: 1.6 — 30.6.2020



1.1

1.2

GRUNDUPPGIFTER

Planomradets lage
Planeringsomradet ar belaget ca 2 km dster om Ekenas centrum, vid korsningen av Genvagen
och Trollbergsvagen.
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Bild 1. Planomradets avgrédnsning med rott.

Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Trollbergsvagen, Ekenas.

Detaljplaneandringens syfte ar att uppdatera gallande detaljplaner kring brandstationen och
smahusomradet i kvarter 105 samt att bilda nytt kvartersomrade for industribyggnader som inte
orsakar miljostorningar i kvarter 116.

Genom planandringen férminskas brandstationens tomt i sddra delen sa, att en gangstig som nu
ligger inom tomten blir inom omrade for narrekreation. | motsvarande grad utvidgas tomten mot
Oster varifran infartstrafiken for personalen idag sker och vidare mot norr dar ett gronomrade i
gallande detaljplan bildas till tomtmark mellan Genvagen och brandstationen. Gronomradet ar
asfalterad och i brandstationens anvandning. Samtidigt hojs brandstationens byggratt fran 2500
v-m? till 3000 v-m2. Oster om Trollbergsvagen och norr om Genvéagen bildas en ny tomt for
industribyggnader som inte orsakar miljostorningar i kvarter 116. Omradet ar enligt gallande
detaljplan gronomrade.
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2.2

2.3
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SAMMANFATTNING

Planprocessens skeden

Inledning och programmet for deltagande och bedémning (PDB)
Detaljplaneandringen pabdrjas pa initiativ av stadsstyrelsen 2.12.2019 § 447.

Planen anhangiggdrs och programmet for deltagande och bedémning laggs fram genom en
kungorelse 1.6.2020 i enlighet med Raseborgs planlaggningsndmnds beslut.

Planforslag
Planforslaget 1aggs fram av planldggningsndmnden. Avsikten ar att planen ska godkannas i
stadsfullmaktige hdsten 2021.

Detaljplan

Detaljplanen innefattar
- kvartersomrade for industribyggnader som inte orsakar miljéstérningar (TY-1)
- kvartersomrade for fristdende smahus (AO)
- kvartersomrade fér byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning (ET-1)
- omraden for narrekreation (VL)
- gatuomraden.

Genomforande av detaljplanen

For genomférandet av de delar som ags av Raseborgs stad, svarar staden. Privata omrade
forverkligas av markagarna enligt deras egna behov. Detaljplanen kan genomféras efter att
planen vunnit laga kraft.

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allman beskrivning

Planeringsomradet ar belaget ca 2 km dster om Ekendas centrum, vid korsningen av Genvagen
och Trollbergsvagen. Planeringsomradet norr om Genvagen ar ett obebyggt grénomrade,
foérutom en parktransformator invid Trollbergsvagen. Inom planeringsomradet séder om
Genvagen finns fristdende smahus och Ekenas brandstation samt gronomraden. Gatorna inom
planeringsomradet ar byggda. | vaster gransar planeringsomradet till ett bostadsomrade, i norr till
kvartersomrade for affarsbyggnader samt kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. |
Oster och sdder gransar planeringsomradet till gronomraden. Planeringsomradets areal ar ca 3,8
hektar.

Naturmiljén

Planeringsomradets obebyggda delar ar i huvudsak tallbevuxen torr mo med medelalders
tradbestand. Planeringsomradets s6dra del ar kvartersomrade for fristdende smahus samt
brandstationens tomt som ar bebyggd och till stor del asfalterad. Enligt miljéinspektdren
(12/2019) finns inom planeringsomradet inga sadana naturvarden som férutsatter naturutredning.

Bebygagd omgivning

Pa norra sidan av planeringsomradet finns industri- och lagerbyggnader, samt kvartersomrade
for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras. Industri- och lager-byggnaderna
ar framst fran 1970 och 1980 talen.

En stor del av planomradet utgérs av tomten for Ekenas brandstation som ar byggd pa 1970 och
1980 talen.
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Bild 2. Ekends brandsta /, vy frén Genvégen.

| omradets vastra del finns ett bostadsomrade med tre tomter byggda med smahus med
tillhérande ekonomibyggnader. Bostadsomradets byggnadssatt ar relativt enhetligt med
bostadsbyggnader som samtliga ar byggda pa 1950-talet och har en vaningsyta pa dryga 100
m2.

har bytts ut oc

h bostaden a bggts till ér

Bild 3. Tollbergsvéigen 1. Bradfodring, takmaterial och fénster
2002.



75. Trollbergsvégen 5. Rappat bostasus, utvéndig i relativt ursprnglit Skick.
Samhallsteknisk férsdrining

Omradet gar att ansluta till stadens vattenlednings-, avloppsvattenlednings-, samt
fiarrvarmenatverk.

Trafik
Trafiken till planeringsomradet sker langs befintligt gatunat.

Markagoforhallanden

Omradet ags av Raseborgs stad, forutom tomterna 1-3 i kvarter 105, stadsdel 6 som ar i privat
ago.

Nuvarande plans férverkligande
Nuvarande detaljplaner ar i huvudsak forverkligade, férutom omrade for landsvag (sydost om
brandstationens tomt) vilket inte ar for avsikt att forverkligas. Langs den planerade strackningen

6




3.2

for landsvagen mellan riksvag 25 och Baggévagen har tidigare gjorts detaljplaneandringar som
inte mojliggor forverkligandet av landsvagen.

Planlaggningssituation

Landskapsplan
Enligt sammanstalliningen av landskapsplanerna ar planeringsomradet anvisat som

utvecklingszon for tatortsfunktioner. Planeringsomradet ar belaget pa grundvattenomrade. Da det
inom omradet inte finns generalplan med rattsverkningar, ska vid uppgérandet av detaljplanen
ocksa till tillampliga delar beaktas vad som stadgas om generalplanens innehallskrav.
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Bild 6. Landskapsplan




Generalplan
Enligt Gropfjard-Dragsvik delgeneralplan (utan rattsverkningar) finns det fér omradet féljande

reserveringar: Industriomrade dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY),
Omrade for service och férvaltning (PL), Bostadsomrade dominerat av smahus (AP) och omrade
for narrekreation dar miljén bevaras (VL/s). Planen har dock inte rattsverkningar.

Bild 7. Genefalplah
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Detaljplan
Pa omradet ar féljande detaljplaner ikraft:

detaljplan 1119-73, faststalld 18.4.2017. Den del av planen som ar inom planeringsomradet
ar anvisad som gata

detaljplan 214-33, faststalld 29.11.1971. Den del av planen som ar inom planeringsomradet
ar anvisad for allmanna byggnader och som omrade fér narrekreation

detaljplan 141-25, faststalld 9.11.1968. Den del av planen som ar inom planeringsomradet ar
anvisad for allmanna byggnader och som omrade for narrekreation samt som omrade for
landsvag

detaljplan 72-14, faststalld 13.7.1957.

detaljplan 35-8, faststalld 27.10.1952. Den del av planen som ar inom planeringsomradet ar
anvisad som omrade for narrekreation och som omrade for landsvag.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 § 36 av stadsstyrelsen och
faststallts 5.7.2018.



4.1

4.2

4.3

DETALJPLANERINGENS SKEDEN

Behovet av detaljplanen och planeringsstart

Detaljplaneandringen pabdrjas pa initiativ av stadsstyrelsen 2.12.2019 § 447. | samband med
planeringsprocessen for Jarnvagsgatan — Liliedahlsgatans detaljplan, har uppstatt behov av
alternativ tomt for féretaget som verkar i korsningen Jarnvagsgatan — Liljedahlsgatan (tomt 710-
6-108-2). En ersattande tomt bildas inom planeringsomradet i kvarter 116. Ett foravtal om
ingaende av jordlegoavtal gallande den planerade tomten i kvarter 116 goérs mellan Raseborgs
stad och foretaget i enlighet med det av stadsstyrelsen 2.12.2019 § 447 godkanda utkastet.
Enligt markanvandnings- och bygglagens 60 § ska kommunen félja upp planers aktualitet och vid
behov vidta atgarder for att férnya féraldrade planer. Detaljplanen kring brandstationen och
planen uppdateras och planen pa 6stra sidan om Trollbélevagen (detaljplan 72-14) uppdateras
och upphor.

Deltagande och samarbete

Planens intressenter ar i enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen de invanare,
sammanslutningar och foretagare i planomradet samt alla andra vars boende, arbete och andra
forhallanden kan paverkas av planen samt myndigheter och sammanslutningar vars omraden
behandlas i planeringen.

Intressenter ar atminstone:

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Bosatta och foretag pa omradet och i dess omedelbara narhet

- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.

- Nylands NTM-central, Nylands férbund, Vastra Nylands raddningsverk, Vastra Nylands
museum.

- Karis Telefon Ab, Caruna Qyj, Elisa Oyj, Telia Sonera Oyj, Raseborgs Vatten, Ekenas Energi

- Alla de tjansteinnehavare och organ vid Raseborgs stad vars omraden arendet kan berora.

Genomférande av deltagande
Intressenterna har maéjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlaggningens
konsekvenser och Iamna in en anmarkning om forslaget till detaljplan.

Planen kungors anhangig och kungoérelse om programmet fér deltagande och bedémning samt
om mojligheten att paverka planeringen publiceras i de lokala dagstidningarna (Vastra Nyland pa
svenska och Etela-Uusimaa pa finska) och pa stadens officiella anslagstavia (www.raseborg.fi).
Programmet for deltagande och bedémning skickas till de delaktiga markagare som staden kant
till samt laggs fram pa Raseborgs planlaggningsenhet pa adressen: Raseborgsvagen 37, 10650
Ekenas och pa stadens webbplats under hela planlaggningen.

Forslaget till detaljplan laggs fram offentligt under minst 30 dygn pa stadens officiella
anslagstavla och pa planlaggningsenheten. Under perioden for framladggandet har intressenterna
och kommunmedlemmar méjlighet att framféra en skriftlig anméarkning om planférslaget.

Myndighetssamarbete

Anhangiggo6randet av planen har meddelats till delaktiga myndigheter genom att skicka
programmet for deltagande och beddémning till Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland for
kommentarer. Under perioden for framlaggandet begars utlatanden av berérda myndigheter i
enlighet med 28 § i MBF.

Detaljplanens mal

Detaljplaneandringens malsattning ar att uppdatera gallande detaljplaner kring brandstationen
och smahusomradet i kvarter 105 samt att bilda nytt kvartersomrade for industribyggnader som
inte orsakar miljostorningar i kvarter 116. Detaljplanen ar for smahusomradets del (kvarter 105)


http://www.raasepori.fi/

5.1

5.2

fran 1950 talet och foraldrad. Genom detaljplaneandringen utreds bl.a. byggnadsskyddsfragor
och detaljplaneandringen forses med tidsenliga bestammelser.

Genom planandringen férminskas brandstationens tomt i sédra delen sa, att en gangstig som
ligger inom tomten blir inom omrade for narrekreation. | motsvarande grad utvidgas tomten mot
Oster varifran infartstrafiken for personalen idag sker och vidare mot norr dar ett gronomrade i
gallande detaljplan bildas till tomtmark mellan Genvagen och brandstationen. Gronomradet ar
asfalterat och i brandstationens anvandning. Samtidigt hojs brandstationens byggratt fran 2500
v-m? till 3000 v-m2. Oster om Trollbergsvagen och norr om Genvéagen bildas en ny tomt for
industribyggnader som inte orsakar miljostorningar i kvarter 116. Omradet ar enligt gallande
detaljplan grénomrade.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen bestar av

- kvartersomrade for industribyggnader som inte orsakar miljéstérningar (TY-1). Areal ca
0,1164 hektar, vaningsantal Il, byggratt 300 v-m?

- kvartersomrade for fristdende smahus (AO), bestaende av tre tomter med en total areal
pa ca 3433 m2 Tomterna far bebyggas med vaningsantal lu2/3 (en vaning samt
vindsplan, sa att vindsplanets vaningsyta far utgora hogst 2/3 av férsta vaningens
vaningsyta). Den totala vaningsytan per tomt ar byggratt 250m?2.

- kvartersomrade for byggnader och anléggningar for samhallsteknisk férsérjning (ET-1).
Areal ca 1,2143 hektar, vaningsantal Il, byggratt 3000 v-m?

- omraden for narrekreation (VL). Areal ca 0,9515 hektar

- gatuomraden. Areal ca 1,1449 hektar.

Generalplanemassig granskning

Omradet saknar helt generalplan, varfér en generalplanemassig granskning ar nédvandig.

Granskning ur generalplanens perspektiv

Né&r en generalplan utarbetas ska beaktas: Att innehallskraven fér en generalplan
beaktas i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, att Detaljplanen i fraga ligger i sin helhet pa
ekonomin och ekologin ar hallbara; omradet for den fértatande beteckningen i
landskapsplanen. Omradet bor utvecklas
effektivare an det omgivande omradet och
det bér bland annat stéda sig pa
kollektivtrafik. Planomradet ligger pa ca en
kilometers avstand fran Ekenas trafikcenter.
Det ar aven mdjligt att ansluta omradet till

fiarrvarmenatet.
2) att den befintliga samhallsstrukturen Genom planen fortatas den befintliga
utnyttjas samhallsstrukturen. For att ta omradet i bruk

forutsatts inga storre insatser pa
infrastruktur. Det finns ett befintligt gatunat
och annan kommunalteknik till vilket omradet
kopplas. Samhallsstrukturen gors tatare
innanfér granserna for det omrade som
anvisats for samma andamal i
landskapsplanen.
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3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service tillgodoses;

Det boende som anvisas i planen ar
befintliga smahustomter som ligger i Ekenas
tatort bland offentlig service och
affarsbyggnader.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och den latta trafiken, samt
energiférsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och hallbart satt med tanke
pa miljén, naturtillgangarna och ekonomin

Omradet for detaljplanen har ett gynnsamt
lage med tanke pa trafiknatet. Omradet
ligger intill och ar kopplat till befintlig
kollektivtrafik- och lattrafiknat. Omradet kan
vidare anslutas till fjarrvarmenatet och till
stadens vatten- och avloppsnat.
Avfallshanteringen kan genomféras pa ett
effektivt satt.

5) att maojligheter till en trygg, sund och for
olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo
beaktas;

Planen anvisar en ny tomt for
industribyggnader som inte orsakar
miljéstérningar (TY-1). Avstandet till
narmaste tomter for boende ar ca 60 meter,
vilket kan tyckas litet. Tomterna atskiljs dock
av gata och industritomten har en naturlig
koppling till intilliggande féretagaromrade.
Vidare ar industritomten till sin storlek och
byggratt relativt liten. Planomradet ligger intill
Ekenas centrum, som har gott om leder for
gang- och cykeltrafik narrekreations- och
parkomraden.

6) att verksamhetsbetingelser ordnas for
kommunens naringsliv

Planens syfte ar bl.a. att anvisa en ny tomt
for industribyggnader som inte orsakar
miljéstérninga. En fortatning av
centrumomradet forbattrar foretagares och
affarsaktdrernas majligheter att etablera sig i
centrum.

7) att miljdolagenheterna minskas;

Genom en fortatning av centrumomraden
kan en effektiv samhallsstruktur uppnas och
miljdolagenheterna minskas.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas

| omradet finns inga betydande naturvarden,
landskapsvarden eller byggda miljéer av
betydelse.

En hogklassig landskapsbild sakerstalls
aven bland annat genom planbestammelser
for planteringar pa tomterna, miljén och
parkeringsomradena.

| planen ingar separata bestdmmelser som
berdr grundvattnet.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
ldmpar sig for rekreation

Genom planen minskas det
rekreationsomrade som finns pa
planomradet. Omradet ar dock inte
betydande och stora mer enhetliga
rekreationsomraden finns i ndromgivningen,
bl.a. pa asen.
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5.3

5.4

5.5

Planens konsekvenser

Inverkan pa manniskors levnadsférhallanden och livsmiljé
Trafiken till omradet sker langs befintligt gatunatverk och 6kar inte ndmnvart trafikmangderna i
naromradet.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat

Genom planandringen maéjliggdérs norr om Genvagen en ny tomt for industribyggnader som inte
orsakar miljéstérningar, dess vaningsyta ar 300 m2. Byggratten for brandstationen har 6kats fran
2500 v-m? till 3000 v-m2. Byggratten for de tre smahustomter som ligger 6ster om
Trollbergsvagen fastslas till 250 v-m=2. | géllande plan fanns ingen given byggratt for dessa
tomter. Den nybyggnation som planandringen mojliggér ar relativt smaskalig och ansluter sig till
storsta delen till befintliga, byggda tomter. Att planeringsomradet ligger inom grundvattenomrade
beaktas i detaljplanens allmanna bestdmmelser. Planandringen inverkar inte pa jord- eller
berggrund, vatten, Iuft eller klimat.

Inverkan pa vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Enligt miljdinspektéren (12/2019) finns inom planeringsomradet inga sddana naturvarden som
forutsatter naturutredning.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Planandringen fortatar samhallsstrukturen i omradet. Trafiken till omradet sker langs befintligt
gatunatverk via Genvagen och Trollbergsvagen. Kommunalteknik finns fardigt i omradet.

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljé

Nybyggnationen som majliggoérs i kvarter 116 (norr om Genvagen) och den for brandstationen
foreslagna tillaggsbyggratten pa ca 500 v-m? forandrar stadsbilden i nagon man. Byggandet
anpassas till miljon och omradena har inte speciella stadsbildsmassiga varden.

Smahusomradets (AO) byggratt ar inte bestdmd i gallande plan. Enligt byggnadstillsyns
plantolkning ar byggratten dock 200 v-m? per tomt. Den féreslagna byggratten ar totalt 250 v-m?
per tomt. Den foreslagna tillaggsbyggratten har konsekvenser for stadsbilden, men den ar dock i
linje med vad som i planlaggningen anvisats évriga motsvarande tomter. For kvarteret ges ocksa
bestammelse om att byggandet ska anpassas till den befintliga byggnationens sardrag.

Planbeteckningar och —bestammelser
Planbeteckningar och -bestammelser framkommer pa plankartan och de behandlas aven i punkt

5.1 Planens struktur.

Namn

| planen ges inga nya gatunamn.
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6.1

6.2

6.3

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggor genomférandet

Byggandet sker i tilldmpliga delar i enlighet med lagstiftningen och Raseborgs stads
byggnadsordning, utdver planens bestammelser.

Schema for genomfoérandet

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.

Uppfdljning av genomforandet

For uppféljningen av genomférandet av planen svarar staden.

Raseborg 15.10.2021
Niclas Skog
Ledande planlaggningsingenjor
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Bilaga 1. Forminskning av plankarta med bestimmelser
Liite 1. Asemakaavakartan pienennds maardyksineen
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TroUbergsvégen

skala x koord.system = hojdsystem
mittakaava 11000 l\uurd‘i;'i‘ ETRS-GKZL |kojrk lym N2000
Baskartan fér planldggning uppfyller kraven p§ baskartan fér
en dekaljplan,

KaavoiluLsen Puh{ahr"a tayttds asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatinukset.
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RASEBORGS STAD

TROLLBERGSVAGEN, EKENAS
Detaljplanedndring

Planen berdr:

Tomterna 710-6-105-1,-2,-3,-5 och 6,
samt del av fastigheterna 710-402-1-10
Bjorknas, #10-403-1-9 Ekends ladugdrd
och 710-404-1-0 Ekends stads dgor.

Med planen bildas:

| stadsdel 8 kvartersomrdde for
industribyggnader som inte orsakar
miljéstérningar, i stadsdel 6
kvartersomrdde for frist8ende sméhus,
kvartersomrdde f&r byggnader och
anl3ggningar for samhallsteknisk
forsérjning, omraden fér nirrekreation
samt gatuomrdden.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
TROLLBERGINTIE, TAMMISAARI

Asemakaavan muutos

Kaava koskee:

Tontit 710-6-105-1,-2,-3,-5 ja 6, sek3
osa kiinteistaistd 710-402-1-10 Bjorknas,
10-403-1-9 Ekends ladugdrd ja
710-404-1-0 Ekends stads dagor.

Kaavalla muodostuu:

Kaupunginosassa 8 ymp&ristohairisita
aiheuttamattomien feollisuusrakennusten
korttelialue, kaupunginosassa 6
erillispientalojen korttelialue, yhdys-
kuntateknistd huoltoa palvelevien

rakennusten ja laitosten korttelialue,
(3hivirkistysviheralueita ja katualueita.

100 150
| |

SKALA  1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for fristdende sm8hus.
P& tomten f3r uppforas hogst tvd bostider,

AO

med fillhérande ekonomibyggnader. Av
tomtens v3ningsyta far totalt 50 v-m?
anvandas till ekonomibyggnader.

Asrikfningen p& de bostadsbyggnader som
st8r ndrmast gatan ska félja Trollbergsvigen.

Kvartersomr3de for industribyggnader som

inte orsakar miljostorningar.
P& omr&det fr uppféras byggnader for sddan

TY-1

industri som inte orsakar buller, férorening
av luften, marken eller grundvattnet samt
konters- och butiksbyggnader. Av tomtens
vdningsyta f&r hogst 100 v-m? anvindas for
butiks- och andra darmed jamférbara lokaler,
som har anknytning till det huvudsakliga
anvindningsdndamélet.

Omr8de for ndrrekreation.

Kvartersomrdde fér byggnader och
anldggningar for samhallsteknisk forsdrjning.

Ikvartersomr3det f&r utdver vningsantalet
angivet iplanen byggas ett Svningstorn.

Omrdde dir miljon bevaras.

Om- och tillbyggnader, samt nya bostadshus och
g8rdsbyggnader ska byggas s§ att de ifrdga

/s

om l3ge, form, fargsattning och fasadindelning
foljer byggnadernas sirdrag pé omr3det.
Planteringar p8 gdrdsomrdden ska anpassas

till omr3dets sirdrag.

Renoverings- och 3ndringsdtgérder ska vara s3dana
att brandstationsbyggnadens exteriér och dess
ursprungliga utseende mot Genvdgen bevaras,
om det 3r mgjligh utan att inskrinka pd dess
funktionalitet som brandstation.
Museimyndigheten ska beredas mgjlighet att avge
utldtande om byggnads- eller 3tgsrdstillstdnds-
ansdkan innan tillst8ndsbeslutet beviljas.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omr3de som ldmpar sig for vattentakt.

Linje 3 m utanfér planomr3dets gréns.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omr3desgrins.

Grins for delomr&de. _——

Tvdrstrecken anger pd vilken sida av grinsen
beteckningen géller.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.
Tontille saa rakentaa enintdén kaksi
asuntoa, ja siihen liittyvid talous-
rakennuksia. Tontin rakennusalasta
saadaan kdyttdd yhteensd 50 k-m?
talousrakennuksiin. Kadun |8himpien
asuinrakennusten harjasuunnan tulee
olla Trollbergintien suuntainen.

Ymparistohdiriéita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa rakennuksia
sellaista teollisuutta varten, joka ei
aiheuta melua eikd ilman, maaperdn tai
pohjaveden pilaantumista sekd toimisto-
ja lilkerakennuksia. Tontin kerrosalasta
saa enintddn 100 k-m? kdyttdd myymals-
ja muita siihen verrattavia padkaytto-
tarkoitukseen liittyvid tiloja varten.

Lahivirkistysalue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue.
Korttelialueelle saa kaavassa osoitetun
kerrosluvun lisdksirakentaa harjoitus-
tornin.

Alue, jolla ymparists sailytetadn.

Muutos- ja lisdrakentaminen sekd uudet
asuin- ja piharakennukset on rakennettava
siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen
ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat
alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.
Piha-alueen istutusten tulee sopia alueen
ominaispiirteisiin,

Korjaus- ja muutostoimenpiteiden tulee olla
sellaisia, ettd paloasemarakennuksen ulkoinen
hahmo ja sen alkuperdinen ilme sdilyvat
Oikotien puolella, mikdlise on mahdollista
ilman, ettd rakennuksen toiminnallisuutta
paloasemana rajoitetaan.
Museoviranomaiselle on annettava
mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus-
ja toimenpidelupahakemuksesta ennen
lupapdatdksen antamista.

Tarked taiveden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
johon merkintd kohdistuu.



Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer p3 riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn p3 gata, vég, ppen plats, torg, park
eller annat allmént omrde.

Byggnadsratt i kvadratmeter v3ningsyta.

Romersk siffra anger stérsta till3tna antalet
vdningar ibyggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ett br8ktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens
stérsta v8ning man f&r anvinda i
vindsplanet for utrymme som inrdknas i
viningsytan.

Byggnadsyta.

Del av omr3de som skall planteras.

Gata.

Del av gatuomrddes grins dar in-
och utfart for fordon &r fdrbjuden.

AUm&nna bestdmmelser:

105
1
GENVAGEN

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun,

Murtoluku roomalaisen numeron jaljess3
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kdyttdd kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jérjestdd ajoneuvoliittymda.

Omr&det 3r grundvattenomrdde eller grundvattenomrdde som lEmpar sig fér vattentdkt.

Sérskild uppmirksamhet bér dirmed fistas vid skyddet av grundvattnet. lnom omrddet tilldts inte Stgirder
som kan riskera grundvattnets kvalitet eller mangd.
Amnen, energi eller mikroorganismer f3r inte deponeras p3, slippas ut pd eller ledas till ett s3dant stille eller
behandlas p ett sddant sitt pd omrddet att en kvalitetsféréndring igrundvattnet kan orsaka risk eller
oldgenhet fdr hilsan eller miljén eller krénka allmint eller ndgon annans enskilda intresse.

Upplagring av kemikalier eller avfall farliga for grundvattnet &r férbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja

bdr placeras ien vattentdt skyddsbassang, antingen inne ien byggnad eller under ett separat tak.
Skyddsbassdngens volym bér vara stérre 3n den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska
oljecisterner och energibrunnar & férbjudna ihela omr3det.
Byggande, dikning och grivning ska utforas s§, att Stgirderna inte leder till férandringar av grundvatten-
kvaliteten eller best8ende fordndringar av grundvattennivdn. Vid behov ska gdras en plan fér kontroll

av grundvattnet. Konstruktioner under markytan 3r tilldtna, om dom kan forverkligas utan att sinka
grundvattennivdn. Konstruktioner ska placeras minst 2 meter ovanfér tillforlitligt konstaterad
grundvattennivd. Avlopp bér férses med grundvattens skyddskonstruktioner och rér- och kabelkanaler

vid behov med stangningskonstruktioner.

Fér tagande av grundvatten eller for annat projekt som p&verkar grundvattnets kvalitet eller méngd
férutsitts myndighetstillstdnd, om det kan &ndra grundvattnets kvalitet eller méngd och om férandringen:

- medfdr fara for hdlsan,

- leder till att en viktig eller annan fér vattenforsdrjningen l&mplig grundvattenforekomst blir vésentligt

mindre riklig eller om

- mojligheterna att utnyttja den annars forsdmras eller
- p8 ndgot annat sitt orsakar skada eller oligenhet for uttag av vatten eller fér anvindningen av vatten

som hush3llsvatten.

Dagvattnets behandlingsmetoder och dimensionering.

Hindersldsheten fér dagvattnets strémningsrutter bér speciellt uppmirksammas vid utjimning av planomr3det.
Rena dagvatten som bildas fr8n tak och g3rdsomr8den bér im8n av mojlighet infiltreras pd ursprungsplatsen.
S&vida infiltrering inte &r mojligt pd grund av jordm3nsférh3llandena, bér dagvatten ledas till dagvattensystem.
P8 viktigt grundvattenomr8de f&r infiltreras endast sdkert rena dagvatten och t.ex. fr@n parkeringsomriden
bér dagvattnet pd grundvattenomr8den alltid ledas till dagvattensystem via olje- och sandseparatorer eller
ledas ytterom grundvattenomrdde. Om det inom planomr8det bildas dagvatten, vilka kan fororsaka fororening
av omgivningen, bér de avskiljas fr8n dvriga dagvatten och ledas till avloppsvattensystemet. Sdvida det &r att
vanta rikligt med trafik framfér allt med tunga fordon, bér vatten som samlar sig fr8n dessa omrdden ledas
till dagvattensystem via olje- och sandseparatorer.

Om det inom planomr3det bildas sarskilt nedsmutsade/fdrorenade dagvatten, bor dessa kunna avskiljas frén
andra dagvatten och ledas direkt till avloppsvattens reningsverk.

Byggande ska fill utseende och lige anpassas fill miljgn. Omr8den som inte byggs eller anvénds fér transport
ska planteras och deras véxtlighet, och isynnerhet 3sens tallar, bar bevaras av stadsbildsskil.

Den bullernivd som orsakas av en anldggning p& kvartersomrdet f&r inte inom invidliggande bostadskvarter
dverstiga dagsriktvérdet (kl. 7-22) 55 dB eller nattriktvardet (kl. 22-7)50 dB for en A-viktad ekvivalentnivd
(LAeq) for buller.

For utelagring som stor eller forfular omgivningen bor byggas ett minst 2 meter hogt tatt staket som skydd
mot insyn, anpassat till stads- eller landskapsbilden.

P& kvartersomr8de f3r inte placeras en anliggning som orsakar buller, vibrationer, luftféroreningar eller
andra storningar for omgivningen.

Minimiantal bilplatser
TY-kvartersomrdde:

1 bilplats/100 m? v&ningsyta industribyggnader, dock minst 1 bilplats/tv§ arbetstagare.
1 bilplats/50 m? v&ningsyta butiks- och andra dirmed jamfdrbara lokaler.

ET-kvartersomride:
1 bilplats/2 p8 tomten samtidigt arbetande personer.

AO-kvartersomrdde:
2 bilplatser/bostad, en bilplats for tomtens andra bostad.



Yleiset m3drdykset:
Alue on pohjavesialue taiveden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Erityistd huomiota tulee siten kiinnitt33 pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita pohjaveden laatua tai m3arada
vaarantavia toimenpiteita.

Alueella eisaa ainetta, energiaa taipienelioitd panna, paastaa tfaijohtaa sellaiseen paikkaan faikasitelld siten,
eftd pohjaveden laadun muutos voiaiheuttaa vaaraa taihaittaa terveydelle taiymparistélle tailoukata yleistd
tai foisen yksityista etua.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijatteiden varastointion kielletty. Lammitysdljys3iliot tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisdtiloihin faierillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden
tulee olla suurempikuin varastoitavan lammitysdljyn filavuus. Maanalaiset 6ljysailiot ja energiakaivot ovaft
kiellettyjd koko alueella.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdva siten, eftei toimenpiteista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia
taipysyvida muutoksia pohjaveden korkeuteen. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma.
Maanalaiset rakenfeet ovat sallittuja, jos ne voidaan foteutfaa pohjavedenpintaa alentamatta.

Rakenteef on sijoiteftava vahintddn 2 metrid luoteftavasti todetun pohjaveden pinnan yldpuolelle.

Viemdrit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa
sulkurakentein.

Pohjaveden offo faimuu pohjaveden laafuun taimdardan vaikuttava hanke edellyftda viranomaislupaa, jos se voi
muuttaa pohjaveden laatua tai m3ardd, ja tama muutos:

aiheuttaa vaaraa ferveydelle,

olennaisestivahentda tarkedn ftaimuun vedenhankintakdyftdon soveltuvan pohjavesiesiintyman anfoisuutta fai
muutoin huonontaa sen kdyttokelpoisuutta taikka

muulla favalla aiheuttaa vahinkoa taihaittaa vedenofolle faiveden k3yfélle talousvetena.

Huleveden kdsittelymenetelmid ja mitoitus.

Hulevesien virtausreittien esteeftomyys on erityisestihuomioitava alueen tasauksessa.

Puhtaat kafoilta ja piha-alueilta muodostuvat hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettava niiden
syntypaikalla. Mikdliimeytys eiole maaperdolosuhteiden vucksimahdollista, hulevesid tulee johtaa
hulevesijarjestelmiin. Tarkedlld pohjavesialueella maaperdan saa imeyttdd vain varmastipuhtaita hulevesis,
ja esim. pysdkdintialueilta hulevedet on pohjavesialueella aina johdefttava hulevesijarjestelmiin 6ljyn- ja
hiekka eroftimien kaufta taijohdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikdli asemakaava-alueella muodostuu
hulevesid, joista voiaiheutua ympariston pilaantumista, ne tulee eriyftada muista hulevesistd ja johtaa
jaftevesijarjestelmddn. Mikali piha-alueilla on odotettavissa runsaastililkkennettd etenkin raskaalla kalustolla,
fulee ndiltd alueilta kertyvat vedet johtaa hulevesijarjestelmiin 6ljyn- ja hiekanerottimien kautta. Mik3li
asemakaava-alueella muodostuu erityisen likaantuneita/pilaanfuneita hulevesid, ne fulee voida eriyttad muista
hulevesistd ja johtaa suoraan jdtevedenpuhdistamolle.

Rakennukset fulee ulkoasultaan ja sijoitukseltaan sovittaa ympdristoon. Alueef, joita eirakenneta taikdyfetd
liikenteeseen, fulee istuftaa ja niiden kasvillisuus ja erityisestiharjualueen mannyt tulee sdilyttad kaupunki-
kuvallisista syista.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttaman melutaso eisaa viereisilld asuinkortteleilla ylittdad melun
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Ymparistod hairitsevan tairumenfavan ulkovarastoinnin nakosuojaksion rakenneftava vahintdan 2 mefrid korkea
umpinainen kaupunki- ftai maisemakuvaan sopeufuva aifa.

Korttelialueelle eisaa sijoittaa laifosta, joka aiheuttaa ymparistod hdiritsevdd melua, t3rindg, ilman pilaantumista
tai muuta hairiofa.

Autopaikkojen vahimmdismaard

TY-korttelialue:

1 autopaikka / 100 m? kerrosalaa toimitilarakennuksia, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka/kahta tydntekijas kohti.
1 autopaikka / 50 m? kerrosalaa myyméli- ja muita siihen verrattavia tiloja.

ET-korttelialue:
1 autopaikka / 2 tonfilla samanaikaisestityoskentelevaa henkilod kohfi.

AO-korttelialue:
2 autopaikkaa/asunto, yksiautopaikka tontin toiselle asunnolle.



Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan overensstammer med Raseborgs fullmaktiges beslut __.__. 20,8 __
i protokollef.
Taten todistan, eftd asemakaavakarfta on Raaseporin valtuuston pdytdkirjan _—_.__. 20__ , §n __ tekeman

padtoksen mukainen.

P& tjanstens vignar: stadssekreferare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3&sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE / KVALT
STDS / KH
PLANLN, godkdannande/ KAAVLTK, hyvdksyminen 27-2 27.10.2021
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavilld, ehdotus 10-20 1-30.6.2020
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 10-20 29.4.2020 8§53
. TROLLBERGSVAGEN, EKENAS
@ RASEBORG FORSLAG
REASEFGR TROLLBERGINTIE, TAMMISAARI
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Péivéys
stadsarkitekt 15.10.2021
kaupunginarkkitehti JOHANNA BACKAS
Beredare/Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer/Piirustusnumerg
NS
. o RBG/1738/ 7794 27-21
Ritad av/Piirtanyt 10.02.03.01/2019
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

710 Raseborg Datum for ifylining
Trollbergsvégen, Ekends

3,7704

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Forslagsdatum

Dat. f6r meddel. om anh.gér.
Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

Bilaga 2

15.10.2021

14.04.2020
01.06.2020
7107794

Detaljplaneandringens areal [ha] 3,1229

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta [Ex loateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar tha] | [%] [mzey]Yt P [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 3,7704| 100,0 4050 0,11 0,0000 950
A sammanlagt 0,3433| 9,1 750 0,22 150
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 0,1164| 3,1 300 0,26 0,1164 300
V sammanlagt 0,9515| 25,2 0,0092
|R sammanlagt
|L sammanlagt 1,1449| 30,4 -0,2811
|E sammanlagt 1,2143| 32,2 3000 0,25 0,1555 500
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 3,7704| 100,0 4050 0,11 0,0000 950
A sammanlagt 0,3433| 9,1 750 0,22 150
AO/s 0,3433| 100,0 750 0,22 150
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 0,1164| 3,1 300 0,26 0,1164 300
TY 0,1164| 100,0 300 0,26 0,1164 300
V sammanlagt 0,9515| 25,2 0,0092
VL 0,9515| 100,0 0,0092
R sammanlagt
L sammanlagt 1,1449| 30,4 -0,2811
Gator 1,1449| 100,0 0,1341
LT -0,4152
|E sammanlagt 1,2143| 32,2 3000 0,25 0,1555 500
ET 1,2143| 100,0 3000 0,25 0,1555 500

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt
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