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KASITTELYVAIHEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettu 5.7.2019.
Kaavaehdotus nahtdvénd (MRA 27 §) XXxX.
Hyviéksytty kaupunginvaltuustossa .......

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittaa kiinteistdjen Skogtorp 1 710-667-1-33 ja Skogtorp Il 710-712-1-116 pééasialliset
jarvialueet Raaseporin Pohjan Brodtorpissa. Kaava-alueen pinta-ala on n. 163, josta maa-alueiden
osuus on n. 128 ha. Korjatun rantaviivan pituus on 4,9 km.
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Kaava-alue sijaitsee n. 5 km

Poﬁjan kirkonkylasté luoteeseen (rengastettu liilalla).

Kaava-alue késittaa kiiteistojen Skogtorp I 1-116 ja Skogtorp 11 1-33 ranta-alueet Mékiniittu, Kaj-
satrask, Nedre Falkgdlen ja Sahajérvi nimisten vesistojen kohdalla. Lisaksi alueeseen sisaltyvt kiin-
teistGjen alueella olevat pienet lammet. Kiinteistdille kuuluvat vesialueet sisaltyvét ranta-
asemakaavaan. Kaava-alue késittda n. 100-300 metrid syvan rantavyohykkeen.
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Ranta-asemakaava-alue sijoittuu 4 jarven alueelle lampineen ja muodostaa 3 eri osa-aluetta (rajattu
sinirasterilla).



1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Skogtorpin ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan tavoitteena on maankaytto- ja rakennuslain sédnndsten mukaisesti 0soit-
taa alueelle vapaa-ajan tontteja.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on k&ynnistetty maanomistajayhtion aloitteesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 5.7.20109.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvana xxxx.

2.2 Ranta-asemakaava

Aluemerkinnét

Kaavaan osoitetaan 7 korttelialuetta, joissa on 14 loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA). Rakennus-
paikoista 13 on omarantaisia. Yhta lukuun ottamatta rakennuspaikat sijoittuvat kaikki Sahajarven ran-
taan. Rannaton rakennuspaikka sijaitsee Nedre Falkgolenin kohdalla. Sahajarven rakennuspaikkoista 7
on ennestaan rakennettu. Nedre Falkgdlenin kohdalla oleva rakennuspaikka on rakennettu jo 1950-
luvulla.

Muilta osin ranta-asemakaava-alue osoitetaan metsatalousalueeksi (M).

Mitoitus
Kaava-alueen mitoittavan rantaviivan pituus on 4,9 km. Kaava-aluetta rasittaa yksi kaytetty rakennus-
oikeus. Taméa huomioon ottaen ranta-asemakaavan mitoitus on 2,97 loma-asuntoa/ranta-km.

2.3 Toteuttaminen
Kaavaan osoitetuista rakennuspaikoista 8 on ennestadn rakennettu. Muut rakennuspaikat toteutetaan
maanomistajan omien tarpeiden mukaan.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Rakennettu ymparisto

Rakennetuilla tonteilla on loma-asunnot, saunat ja talousrakennuksia eri yhdistelmina.
Seuraavaksi havainnoidaan rakennuksia kuvin ja luetteloin.

Kortteli 1, rakennuspaikka 2
- Yksi loma-asunto,
- Sauna,
- Talousrakennuksia.

Kortteli 2, rakennuspaikka 1
- Sauna.

Kortteli 3, rakennuspaikka 2
- Yksi loma-asunto,
- Talousrakennuksia.



in 3 tontin 2 Ioa-t')kki.

Kuva 1. Korttel
Kortteli 3, rakennuspaikka 3
- Yksi loma-asunto,
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Kuva 2. Korteli 3 tontin 3 lomamokki.

Kortteli 3, rakennuspaikka 4
- Yksi loma-asunto,
- Sauna,
- Talousrakennuksia.



Kuva 4. Korttelin 3 tontilla 4 oleva sauna.

Kortteli 4, rakennuspaikka 1
- Yksi loma-asunto,
- Sauna,
- Talousrakennuksia.



Kuva 5. Arkkitehdin piirtdamé kesahuvila korttelin 4 tontilla.

Kortteli 6, rakennuspaikka 1
- Yksi loma-asunto,
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Kv 6. Kotelin 6 tontilla oleva lomamokki.

Kortteli 7, rakennuspaikka 1 (Nedre Falkgdlenin kohdalla)
- Yksi loma-asunto, entinen metsétdiden tukikohta,
- Sauna,
- Talousrakennuksia.
Padrakennus on rakennettu 1950-luvulla ja on toiminut aikanaan metsétdiden tukikohtana.

Luonnonymparisto

Kiinteist6t Skogtorp | ja Skogtorp 11, joiden rannat tall4 kaavalla ranta-asemakaavoitetaan, on metséti-
la, jossa aktiivista metsataloutta on harjoitettu kauaskantoisesti. Toiminta jatkuvaa eikd muutoksia sen
suhteen ole n&kopiirissa.



Natura-2000 verkoston luomisen yhteydessa Horsmajarven ympaéristd kiinteistosta Skogtorp 1 1-116
sisallytettiin Naturaan.

Alue rauhoitettiin vuonna 2008 ja on myyty Suomen valtiolle luonnonsuojelutarkoituksiin 2020.
Horsmajérven rannat eivét nain ollen sisélly ranta-asemakaavaan. Nykyisten kiinteistdjen kaikkien
rakennusoikeutta muodostavien jarvien ja lampien rannat sisaltyvét kaavaan.

Kiinteist6jen luonnonympdristd on osa metsataloutta. Vesistdjen yhteydessa metsétaloutta on harjoi-
tettu varovaisuusperiaatteen pohjalta. Erityisesti Sahajarven rantavy6hyke on metsatalouden kannalta
jatetty kaytannossa koskemattomaksi. Tamé on sopusoinnussa Sahajarven ympariston voimakkaasti
vaihtelevan topografian kanssa kallioineen ja metsavalikktineen.

Kaava-aluetta kuvataan yksityiskohtaisesti ranta-asemakaavaa varten tehdyssa selvityksessa
RAASEPORI, SKOGSTORP, Ranta-asemakaavan luontoselvitys, Mikko Siitonen 2019.

Sahajédrven vesiston tilasta Lansi-Uudenmaan Vesi ja Ympéristd on tehnyt arvioinnin. Utvérdering av
tillstanget i Sagsjon, i Raseborg ar 2019.

Liito-oravatilanteesta Luontoselvitys Metsanen on antanut lausuntonsa, Lausunto Raaseporin
Sahajérven ranta-aluieiden liito-oravapotentiaalista, Timo Metsanen 2021.

Selvitykset ovat ranta-asemakaavan valmisteluaineistona erillisjulkaisuina.
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Kuva 8. Korttelin 3 tontilta 4 korttelin 5 suuntaan kuvattu Sahajarven eteldranta.




Kuva 9. Kauimpana kuvassa Langvikenin itdpuolinen alkukohta, oikealla kortteli 1. .

Kuva 10. hjaven poh10|sranta kortteleiden 2 j 3 kohdalla. ]
3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtavéana on
osaltaan tukea ja edistdd maankéaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa madriteltyjen alu-
eidenkéayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid ndistd tavoitteista ovat kestévé ke-
hitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun
ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus
Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 8.11.2006. Lansi-Uudenmaalle
kohdistuvasti sitd on tdydennetty my6hemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:

jatehuollon pitkan aikavélin aluetarpeet
kiviaineshuollon alueet
moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet
liikenteen varikot ja terminaalit

laajat yhtendiset metsétalousalueet




2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne
rakennetta tukeva liikennejarjestelma
kaupan palveluverkko

maakunnallinen kylaverkko

4. vaihemaakuntakaava, joka on hyvéksytty 2017, tdydentdd voimassa olevia maakunta
kaavoja seuraavien teemojen osalta:
- elinkeinot ja innovaatiotoiminta

logistiikka
tuulivoima
viherrakenne
kulttuuriymparistot.

Kaavoitettava alue on maakuntakaavassa suurimmilta osiltaan metsatalousvaltaista aluetta, joka on
laaja, yhtendinen ja ekologisen verkoston kannalta merkittava.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kokonaismaakuntakaavan Uusimaa-kaava 2050.
Kaava on yleispiirteisempi kuin voimassa oleva maakuntakaava eika sisélla erityismerkintdja ranta-
kaavamuutosalueen osalta. Maakuntakaava ei ole voimassa ranta-asemakaava-alueella, mutta kun alu-
eella ei ole yleiskaavaa maakuntakaava ohjaa ensisijaisesti ranta-asemakaavan laatimista.

dinmmewaallffi Maakuntakaavajen yhdistelma

#ijalan Makstkuima
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmésta, ranta-asemakaava-alueen sijainti on ympyroi-
ty liilanvariselld rajauksella.

Kaava-alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
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Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 14.5.2018 ja se on saanut lainvoiman
5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetadn maanmittauslaitoksen maastotietokantaa tdydennettyna metrin kayrastolla se-

k& maanmittauslaitoksen numeerisella raja-aineistolla. Kartan hyvaksyy Raaseporin kaupungin kau-
pungingeodeetti.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 5.7.20109.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtdvana xxxx.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan tavoitteena on maankaytto- ja rakennuslain sé&nnosten mukaisesti osoittaa alueel-
le seké vapaa-ajan tontteja.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
6.1 Kaavan rakenne

Olemassa oleva loma-asutus on keskitetty Sahajarven itdpuoliskon alueelle. Yksi aiemmin metsata-
loustukikohtana toiminut olemassa oleva loma-asuntotontti sijoittuu Nedre Falkgolenin alueelle. Sille
ei ole osoitettu omaa rantaa. Kaava-alueen kaikki muut rannat ovat rakentamatta.

Kaikki uudet loma-asuntotontin osoitetaan Sahajarven olemassa olevan asutuksen yhteyteen. Talla
asetelmalla kiinteist6jen muut rannat jaavat rakentamatta. Luontoselvityksessa Sahajarven 0,7 km pit-
kaa Langvikenia on luokiteltu arvokkaaksi ymparistoksi. Se jaa rakentamatta.

6.2 Rantaviiva

Alla oleva kuva osoittaa miten korjattu rantaviiva on mitattu. Todellisen rantaviivan suoristuksen
ohella rantaviivaa on alle 100 metrin levyisten niemi- ja vesikapeikkojen osalta mitattu mitoitettavaksi
rantaviivaksi vain toinen puoli. Rakentamattomia lampia ei ole katsottu mitoitettaviksi rannoiksi. Mi-
toitettavan rantaviivan pituus on yhteensa 4,9 km.
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Kartta, joka osoittaa mitoittavan (korjatun) rantaviivan (liilan \;ri).'

6.3 Mitoitus

Kaava-alueen mitoitus perustuu rantaviivaan. Kaavaan kahdesta kiinteistosta Skogtorp Il
710-667-1-33 ja Skogtorp | 710-712-1-116 kaava-alueeseen siséltyy n. 128 ha:n suuruinen alue. Raa-
seporin kaupungissa sovellettavien pinta-alaperusteisten mitoitusnormien mukaan tdmaé pinta-ala mi-
toittaisi yli 20 rakennuspaikkaa. Kiinteistojen yhteinen pinta-ala on n. 590 ha ja néin ollen rantaviiva-
normi muodostuu méarééavaksi rakennusoikeuden osalta.

Emékiinteistd ajankohtana 1.1.1960 Skogtorp 11 1-33 osalta (rekisterdity 26.2.1973) on Brodtorp 606-
409-1-23 ja Skogstorp | 1-116 osalta (rekisterdity 26.2.1973) kiinteistd Karnas 606-455-1-34. Kumpi-
kin emékiinteisto rekisterditiin 12.12.1953. Emakiinteistdjen osalta ei ole kdytetty rakennusoikeutta,
joka vaikuttaa ranta-asemakaavan kummankaan Kiinteiston rakennusoikeuteen.

Kiinteistosta Skogtorp Il 1-33 on sen muodostamisen jalkeen 26.2.1973 lohottu seuraava rakennusoi-
keus:

- Abborren 710-667-1-69, rekisterdity 31.10.2002, pinta-ala 3,00 ha. Kiinteisto sijait-
see Abborrtraskin kohdalla, joka kuuluu kiinteist6lle. Sen rantaviivaa katsotaan
kaavassa vastaavan kiinteiston rakennusoikeutta eiké se siten rasita ranta-
asemakaavan rantarakennusoikeutta.
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Kiinteistosta Skogtorp | 1-116 on sen muodostamisen jalkeen 26.2.1973 lohottu seuraavat rakennusoi-
keudet:

- Kangaskallio 710-712-1-103, rekisterdity 17.7.1987, pinta-ala 1,22 ha, rantaviiva
0,16 km. Tama4 rasittaa ranta-asemakaava-aluetta kahtena kaytettyna rakennusoi-
keutena. Kiinteistostd Kangaskallio 1-103 on 21.6.2016 lohottu kiinteistd Manty-
kallio 1-1. My6s tdman rakennusoikeus rasittaa ranta-asemakaavan rakennusoi-
keutta alkuperdisen kauppakirjan mukaisesti (kaksi ostajaa).

- Pohjankallio 710-712-1-115, rekisteroity 12.10.1994, pinta-ala 1,00 ha, rantaviiva
0,20 km. Kiinteisto sijaitsee Horsmajarven rannassa ja katsotaan ranta-
asemakaavassa rasittavan Skogtorp | 1-116 rakennusoikeudesta Horsmajéarven ran-
tarakennusoikeuteen lukeutuvaa rakennusoikeutta.

- Méarédalana on 710-712-1-116-M601 rekisterdity 10.11.2020 117 ha:n suuruinen
alue, joka on myyty luonnonsuojelualueena Suomen valtiolle. Kauppa on allekir-
joitettu 27.10.2020. Alueeseen siséltyy kiinteiston Skogtorp I:s 1-116 koko hela
Horsmajarven rantojen rantaviiva, yhteensa 1,9 km.

Yhteenvetona ranta-asemakaava-aluetta rasittaa yksi kdytetty rakennusoikeus, jonka rantaviivan pituus
on 0,16 km.

Kiinteistd Rantaviiva Rakennusoikeudet
Skogtorp 11 1-33 och Skogtorp | 1-116 4,90 km 13
Kangaskallio 1-103 0,15 km 2
Sammanlagt 5,05 km 14

Ranta-asemakaavan mitoitus 15/5,05 = 2,97 loma-asuntoa/rantakm.
6.3 Aluevaraukset

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 280 m2.

Alueelle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset:

- Vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintdan 180 k-m2,

Rakennusoikeus voidaan jakaa kahdelle erilliselle rakennukselle siten,

ettd toinen on vapaa-ajan sivuasunto.

- Talousrakennuksia yhteensa enintaan 120 kerrosala-m2.

- Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa kayttaa enintaan

30 kerrosala-m2 erilliseen rantasaunaan.

Uudisrakentaminen alueella tulee massoittelunsa, materiaaliensa ja vérityksensa osalta sopeuttaa
maastoon, maisemaan ja miljooseen. Rakennuspaikoilla rantavydhykkeen maastonmuodot ja kasvilli-
suus tulee séilyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina. Alin rakentamiskorkeus on 56 metria
(N2000-korkeusjarjestelméassa). Méarays koskee myds olemassa olevan rakennuksen korvaamista.
Lampoeristamattémid sauna- ja talousrakennuksia voidaan sijoittaa matalammalle, ei kuitenkaan alle
55 metrin. Rakenteet, mahdolliset kunnallistekniset liittymét ja muut johdot tulee rakentaa siten,

ettei synny vahinkoja, jos vedenpinta nousee alimpaan rakentamiskorkeuteen.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta ja rakennusalaa koskevien mééraysten estamatta saa olemassa ole-
vaa rakennusta peruskorjata ja tuhoutuneen rakennuksen saa korvata uudella vastaavalla rakennuksel-
la.

Rakennuspaikkojen olosuhteet antavat joissain tapauksissa mahdollisuuden poiketa rakennusjarjestyk-
sen vahimmaisetaisyysvaatimuksesta rannasta. Saunan rakennusalat on sijoitettu vahintadan 15 metria
rannasta.

MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus on voimassa RA-kortteleissa.

Metsatalousalue (M).
Muut alueet merkitaan metsatalousalueiksi.
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Jéte- ja talousvedet

Vesikdymaélan rakentaminen on sallittua ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan liittda sellaiseen toimi-
vaan vesihuoltoverkostoon, joka on kunnan vesihuoltolain mukaisen kehittdmissuunnitelman mukai-
nen. Jatevesié ei saa johtaa vesistoon, vaan ne on kasiteltdva kunnan ymparistoviranomaisen vahvis-
tamalla tavalla ottaen huomioon alimman rakentamiskorkeuden vaatimukset.

Suojelu

Kaava-alueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka edellyttaisivét erityisia suojelumerkintdja ja suoje-
luméé&rayksia. Kun kaikki muut alueet paitsi Sahajarven itapuolisko j&a rakentamatta myos ndma alu-
eet tulevat vastedes olemaan metsatalousalueita, joilla metsalain méaéraykset ohjaavat rantoihin tukeu-
tuvaa maankdyt6d. MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus on voimassa RA-kortteleissa.

Mahdollisten liito-oravaesiintymien inventointitarvetta koskevan lausunnon mukaan on epatodenna-
koistd, ettad alueella esiintyisi liito-oravia ja tarkempia suosituksia talta osin ei ole tarpeen antaa.

Sahajarven vesiston tilaa koskevan raportin mukaan voidaan kéytettavissé olevien jarved ja sen ympé-
ristéa koskevien tietojen mukaan todeta, etté tonttien lisdédmisellad jarven ympaérilla tuskin on havaitta-
vaa merKkitysté jarven tilaan. Tama edellyttéen, ettd jatevesien kasittely hoidetaan voimassa olevien
haja-asutusalueiden jatevesienkésittelya koskevien maaraysten mukaisesti.

7 KAAVAN VAIKUTUKSET

7.1 Yleiset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset
Kaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahaisia. Aikanaan loma-asuntotontteja tullaan rakentamaan.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole erityisia taloudellisia vaikutuksia.

Ympéristolliset vaikutukset
Alueella ei ole sellaisia erityisia luontoarvoja, jotka edellyttéisivat ranta-asemakaavaan niita koskevia
merkint6ja tai maarayksia.

Muinaismuistot
Alueella ei ole tiedossa muinaismuistoja.

7.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin

Valtioneuvosto on pééattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 1.4.2018.
Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

Raasepori, 15.3.2021.

Sten Ohman
dipl.ins.



