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BEHANDLINGSSKEDEN
Planen for deltagande och beddmning kungjord 5.7.2019.

Planforslaget framlagt (MRF 27 §) xxxx.
Godként av stadsfullméktige .......

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Planomradet omfattar de huvudsakliga insjéstrandsomradena av fastigheterna Skogtorp 11
710-667-1-33 och Skogtorp | 710-712-1-116 i Pojo Brodtorp, Raseborg. Planomradet uppgar
sammanlagt till 163 ha, varav 128 ha utgdr landomraden. Den korrigerade strandlinjen uppgar
till 4,9 km.
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Plr{o'rﬁrédetw Iiggér ca 5I-i<r{n nordvést om Pojo kyrkby (inringat med lila).

Planomradet omfattar stranderna av fastigheterna Skogtorp | 1-116 och Skogtorp Il 1-33 vid insjéarna
Makiniittu, Kajsatrask, Nedre Falkgolen och Sagsjon. Ytterligare ingar nagra till fastigheterna till-
horande mindre trask. De vattenomraden som tillhor fastigheterna ar medtagna i stranddetaljpla-
neomradet. Planomradet omfattar en zon pa cirka 100-300 meter fran strand.
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laneomradet finns vid 4 insjoar jamte trask och bildar 3 olika delomraden (avgransat med blatt
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1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Skogtorp stranddetaljplan.

Planens andamal
Malet med stranddetaljplanen &r att i enlighet med bestammelserna i markanvéandnings- och
bygglagen anvisa ett antal fritidstomter.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 5.7.20109.
Planférslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xxxx.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

| planen anvisas 7 kvartersomraden med 14 byggnadsplatser for fritidsbebyggelse (RA), av vilka 13
byggnadsplatser anvisas med egen strand. Byggnadsplatserna finns alla férutom en vid Sagsjon.
Byggnadsplatsen utan strand ligger intill Nedre Falkgolen. Av byggnadsplatserna vid Sagsjon ar 7
bebyggda. Byggnadsplatsen vid Nedre Falkgdlen &ar bebyggd redan pa 1950-talet.

Till 6vriga delar anvisas stranddetaljplaneomradet som skogsbruksomrade (M).

Dimensionering

Planomradets dimensionerande strandlinje uppgar till 4,9 km. Planomradets byggréatt graveras av en
utnyttjad byggratt. Med beaktande av denna blir dimensioneringen i stranddetaljplanen 2,97 fritids-
bostader/strand-km.

2.3 Genomfdrande
Av byggnadsplatserna som anvisas i planen ar 8 fran tidigare bebyggda. De évriga byggnadsplatserna
forverkligas enligt markagarnas egna behov.

3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden
Bebyggd milj6

De bebyggda tomterna har fritidsstugor, bastur och ekonomibyggnader i olika kombinationer. Nedan
illustreras byggnaderna byggnadsplatsvis med fotografier och upprékning.

Kvarter 1, byggnadsplats 2
- En fritidsbostad,
- Enbastu,
- Ekonomibyggnader.

Kvarter 2, byggnadsplats 1
- En bastu.

Kvarter 3, byggnadsplats 2
- Enfritidsbostad,
- Ekonomibyggnader.
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ugn pa tomt 2 i kvarter 3.
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Bild 1. Fr

Kvarter 3, byggnadsplats 3
- En fritidsbostad,

S

Bild 2. Fritidsbostaden pa tomt 3 i kvarter 3.

Kvarter 3, byggnadsplats 4
- En fritidsbostad,
- En bastu,
- Ekonomibyggnader.



Bild 4. Bastun pa tomt 4 i kvarter 3.

Kvarter 4, byggnadsplats 1
- En fritidsbostad,
- En bastu,
- Ekonomibyggnader.



Bild 5. Den arkitektritade sommarvillan pa tomten i kvarter 4.

Kvarter 6, byggnadsplats 1
- En fritidsbostad,

Bild 6. Fritidsugan pa tomten i kvarter 6.

Kvarter 7, byggnadsplats 1 (vid Nedre Falkgdlen)
- Enfritidsbostad, tidigare stodjepunkt for skogsarbete,
- En bastu,
- Ekonomibyggnader.
Huvudbyggnaden ar uppford pa 1950-talet och har fungerat som stodjepunkt for skogsbruket.

Naturmiljo

De tva fastigheterna Skogtorp | och Skotorp 11, vilkas strander stranddetaljplaneras med denna plan,
utgdr en skogsbrukslagenhet med ekonomiskogar, dér aktivt skogsbruk idkats genom tiderna.



Verksamheten fortgar och ndgon andring av denna verksamhet kommer inte att ske. | samband med
tillkomsten av Natura 2000 natverket inférlivades omradet kring Asensjon av fastigheten Skogtorp |
1-116 i Natura.

Omrédet fredades &r 2008 och har slts till Finska staten for naturskyddsindamél 2020. Asensjons
strander ingar darmed inte i stranddetaljplanen. De nuvarande fastigheternas strander vid alla insjoar
och trask, som beraknas kunna tillméatas byggratt, ingar i stranddetaljplanen.

Fastigheternas naturmiljo &r en del av skogsbruket. Skogsbruket kring vattendragen har idkats med
varsam hand. Speciellt Sagsjéns strandzon ar i skogsbrukshéanseende i princip orérd. Detta ligger i
samklang med att Sagsjon omges av en starkt véaxlande topografi med berg och mellanliggande skogs-
partier. Strandzonerna kring de andra sjoarna och trasken har atgardats i enlighet med gardens skogs-
bruksplan.

Planomradet beskrivs detaljerat i den natur och landskapsutredning, som gjorts for stranddetaljplanen,
RAASEPORI, SKOGSTORP, Ranta-asemakaavan luontoselvitys, Mikko Siitonen 2019.

Om vattentillstandet i Sagsjon har Vastra Nylands Vatten och Miljo rf gjort en utvardering,
Utvardering av tillstanget i Sagsjon, i Raseborg ar 2019.

Om flygekorrsituationen har Luontoselvitys Metsanen gett ett utlatande, Lausunto Raaseporin
Sahajérven ranta-aluieiden liito-oravapotentiaalista, Timo Metsanen 2021.

Utredningarna som skilda utgavor i stranddetaljplanens beredningsmaterial.
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3 mot kvarter 5.

Bild 8. Sagsjons sodra strand fotograferad fran tomt 4 i kvarter



Bild 9. Inloppet till Langviken langst borta, mot hdger kvarteret 1.

Bild 10. Sésjt')n norra strand vid kvarteren 2 och 3.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mal for omrddesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa nat-
ionell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for omradesan-
vandningen har en uppgift att stéda och framja forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens
allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for omradesandvéandningen realiseras
pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering
Nylands landskapsplan har faststéllts av miljoministeriet 8.11.2006. For Véstra Nylands del har den
kompletterats med foljande etapper:
1. etapplandskapsplan, faststalld 2012:
- avfallshanteringens omradesbehov pa lang sikt

- omradesreserveringar for stenmaterialsforsorjning
- motorsport- och skjutbanor

- trafikdepaer och terminaler

- omfattande enhetliga skogsomraden




2. etapplandskapsplan, faststéalld 2016:
- en fungerande och hallbar samhéllsstruktur
- ett trafiksystem som stddjer strukturen
- handelns servicenat
- ett byanat pa landskapsniva
4. etapplandskapsplan, som godkénts 2017, kompletteras med de gallande landskapsplanerna
med foljande teman:
- ndringar och innovationsverksamhet
logistik
vindkraft
gronstruktur
kulturmiljoer.

Planeringsomradet ar i landskapsplanen anvisat som skogsbruksdominerat omrade, som &r vidstrackt,
sammanhangande och betydande for det ekologiska natverket.

Nylands landskapsfullméktige godkénde 25.8.2020 helhetslandskapsplanen Nylandsplanen 2050.
Planen &r Oversiktligare an den gallande landskapsplanen och den upptar inga speciella beteckningar
for omradet. Landskapsplanen ar inte i kraft pa stranddetaljplaneomnrade, men i och med avsaknad av
generalplan ar det landskapsplanen som i framsta rummet styr uppgérandet av stranddetaljplan.
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Utdrag ur de géllande landskapsplanernas sammanstallning, stranddetaljplaneomradets lage inringat
med lila.

Planomradet saknar generalplan med réattsverkningar.
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Byggnadsordningen
Raseborgs stads byggnadsordning har godkéants 14.5.2018 och vunnit laga kraft 5.7.2018.

Byggférbud
Byggforbud ar inte utférdat.

Baskarta

Som baskarta anvands lantmateriverkets terrangdatabas kompletterat med en meters hojdkurvor samt
lantméteriverket numeriska fastighetsraar. Kartan godkans av Raseborgs stads stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen har inletts pa initiativ av markéagarna.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 5.7.20109.
Planférslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xxxx.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Malet med stranddetaljplanen &r att i enlighet med bestammelserna i markanvéandnings- och bygglagen
anvisa ett antal fritidstomter.

6 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
6.1 Planens struktur

Den befintliga fritidsbebygelsen ar koncentrerad till Sagsjons ostra halva. En befintlig fritidstomt, som
tidigare fungerade som skogsbruksstodjepunkt finns ndra Nedre Falkg6len. Den saknar egen strand.
Alla andra strander inom planomradet &r obebyggda.

Alla nya fritidstomter anvisas i anslutning till den befintliga bebyggelsen vid Sagsjon. Med denna
uppstéllning forblir fastigheternas alla dvriga strdnder obebyggda. I naturutredningen har den 0,7 km
langa Langviken i Sagsjon klassificerats ha en vardefull miljo. Den forblir obebyggd.

6.2 Strandlinjen

Bilden nedan visar hur den korrigerade strandlinjen &r uppmatt. Férutom att den verkliga strandlinjen
korrigerats sa har den utratats for uddar och sund smalare &n ca 100 meter as, att bara den ena sidan
uppmétts som dimensionerande strandlinje. Obebyggda trask har inte dimensionerats med strandlinje.
Den dimensionerande strandlinjen uppgar sammanlagt till 4,9 km.
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Karta med den uppmatta dimensionerande (korrigerade) strandlinjen (lila farg).

6.3 Dimensionering

Planomradets dimensionering grundar sig pa strandlinjen. Av de tva fastigheterna Skogtorp Il
710-667-1-33 och Skogtorp | 710-712-1-116 ingar i planomradet ett ca 128 ha stort omrade.

Enligt de dimensioneringsnormer som tilldmpas i Raseborgs stad for arealen skulle detta
dimensionera en byggratt dver 20 byggnadsplatser. Fastigheternas sammanlagda markareal uppgar till
ca 590 ha och darmed blir strandlinjenormen avgdrande for byggnadsréatten.

Moderfastigheter vid 1.1.1960 for Skogtorp 11 1-33 (registrerad 26.2.1973) ar Brodtorp 606-409-1-23
och for Skogstorp I 1-116 (registrerad 26.2.1973) fastigheten Karnas 606-455-1-34. VVardera moder-
fastigheten registrerades 12.12.1953. Fran moderfastigheterna har inte utnyttjats byggratter som inver-
kar pa stranddetaljplaneomradets nagondera fastighets byggritt.

Fran Skogtorp 1l 1-33 har efter dess bildande 26.2.1973 styckats féljande byggratt:
- Abborren 710-667-1-69, registrerad 31.10.2002, areal 3,00 ha. Fastigheten ligger vid
Abborrtrask, som ingar i fastigheten. Dess strandlinje bedoms i planen motsvara
fastighetens byggratt och den belastar darmed inte stranddetaljplanens strand-

byggratt.
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Fran Skogtorp | 1-116 har efter dess bildande 26.2.1973 styckats féljande byggratter:

- Kangaskallio 710-712-1-103, registrerad 17.7.1987, areal 1,22 ha, strandlinje 0,16
km. Denna belastar stranddetaljplaneomradet som tva utnyttjade byggratter. Fran
Kangaskallio 1-103 har 21.6.2016 styckats fastigheten Mantykallio 1-1. Denna
byggratt belastar &ven stranddetaljplanens byggratt i enlighet med det ursprungliga
kopebrevet (tva kopare).

- Pohjankallio 710-712-1-115, registrerad 12.10.1994, areal 1,00 ha, strandlinje 0,20
km. Fastigheten ligger vid Asensjo och bedéms i stranddetaljplanen belasta Asen-
sjons strandbyggrétt av Skogstorp | 1-116.

- Som outstyckat omrade 710-712-1-116-M601 &r 10.11.2020 registrerat ett 117 ha
stort omrade, som salts som naturskyddsomrade at Finska staten. Képet ar under-
tecknat 27.10.2020. | omradet ingar fastigheten Skogtorp I:s 1-116 hela strandlinje
vid Asensjon, sammanlagt 1,9 km.

Sammanfattningsvis belastas stranddetaljplaneomradet av en utnyttjad byggréatt, som har en strandlinje
pa 0,16 km.

Fastighet Strandlinje Strandbyggratter
Skogtorp 11 1-33 och Skogtorp | 1-116 4,90 km 13
Kangaskallio 1-103 0,15 km 2
Sammanlagt 5,05 km 15

Stranddetaljplaneomradet dimensionering 15/5,05 = 2,97 fritidshostader/strandkm.
6.3 Omradesreserveringar

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA)

Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta ar 280 m2.

Pa omradet far uppforas foljande byggnader:

- Ett fritidsbostadshus som far vara hogst 180 m2 vaningsyta. Byggratten kan fordelas pa tva fristaen-
de byggnader sa att den ena utgor sidofritidsbostad,

- Ekonomibyggnader hogst 120 m2 vaningsyta.

- Hogst 30 m2 vaningsyta av byggratten for ekonomibyggnader far anvéandas for separat strandbastu.
Nybyggande pa omradet bor i friga om massa, material och fargséttning anpassas till terrdngen, ands-
kapet och miljon. Inom byggplatsernas strandzon bor terrangformen och véxtligheten bibehallas moj-
ligast naturenlig. Den lagsta byggnadshdjden ar 56 meter (i N2000-hojdsystemet). Bestammelsen
géller dven erséttande av befintliga byggnader. Oisolerade bastu- och ekonomibyggnader kan placeras
lagre, dock inte under 55 meter. Konstruktioner, mojliga kommunaltekniska anslutningar och andra
ledningar bor byggas sa, att det inte uppstar skador, om vattennivan stiger till den lagsta byggnadshgj-
den.

Utan hinder av bestammelserna géllande byggnadsplatsens byggratt och byggnadsyta far befintlig
byggnad grundrenoveras och i stallet for forstord byggnad erséttas med en motsvarande byggnad.
Byggnadsplatsernas forhallande gor det maojligt att i vissa fall avvika fran byggnadsordningens mini-
mikrav pa avstand fran strand. Byggnadsytorna for bastu har har placerats minst 15 meter fran strand.
Atgardsbegransning i enlighet med MBL128 § géller i RA-kvarter.

Skogsbruksomrade (M).
Ovriga omraden betecknas som skogsbruksomrade.

Avfalls- och hushallsvatten
Vattenklosett far anlaggas endast om fastigheten kan anslutas till sddant fungerande vattenfor-
sOrjningsnat, som ar i enlighet med kommunens utvecklingsplan enligt vattenforsorjningslagen.
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Avfallsvatten far inte ledas i vattendrag, utan bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastslaget
satt med betaktande av kraven pa lagsta byggnadshajd.

Skydd

Inom planomradet finns inte sadana naturvarden som skulle forutsatta specifika skyddsbeteckningar
och skyddsbestammelser. | och med att alla andra omraden &n den dstra halvan av Sagsjon for blir
obebyggda kommer dessa omraden aven i fortsattningen att utgora skogsbruksomraden, dar
skogslagens bestammelser styr den strandnéra markanvandnningen. Atgardsbegransning i enlighet
med MBL 128 § galler fér RA-kvarteren.

Enligt utldtandet om behovet att inventera eventuella flygekorrforekomster ar det osannolikt att det
skulle forekomma flygekorrar pa omradet och rekommendationer om noggrannare utredningar be-
hover inte ges.

Enligt rapporten om vattentillstandet i Sagsjon kan man pa basen av befintliga uppgifter om sjon och
des omgivning konstatera, att ett utbkande av tomterna runt sjon med ett fatal knappast har nagon
markbar betydelse for sjons tillstand. Detta forutsatt att avlioppsvattenhanteringen skéts i enlighet en-
ligt med radande bestammelser for glesbygdens avloppsvattenhantering.

7 PLANENS KONSEKVENSER

7.1 Allméanna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planens sociala konsekvenser &r ringa. | sinom tid kommer fritidstomter i planen att bebyggas.

Ekonomiska konsekvenser
Planen har inga speciella ekonomiska konsekvenser.

Miljomassiga konsekvenser
Pa omradet finns inga sadana sarskilda naturvarden som skulle krava specifika beteckningar eller bes-
tdmmelser i stranddetaljplanen.

Fornminnen
Pa omradet finns inga uppgifter om fornminnen.

7.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planl6sningen star inte i konflikt med malen.

Raseborg, 15.3. 2021

Sten Ohman
dipl.ing.



