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1 Sammandrag

1.1 Planomradet

Planeringsomradet ligger i Trollshovda i Vastra Nyland, cirka 12 km vaster om
Tenala kyrkby och norr om Bromarv nara gransen till Egentliga Finland. Planom-
radet omfattar de privatagda fastigheterna 710-592-1-13, -1-32, -1-44, - 1-51 och
-1-62. Dartill finns inom omradet en liten samfalld fastighet, -878-1, i anslutning till
Trollshovdavagen. Planeringsomradet har en sammanlagd yta pa ca 108,9 ha.
Planomradet gransar till tre vattenomraden: Edesviken, Trollshovdaviken och
Degergardstrasket. Planeringsomradet korsas av Trollshovdavagen (landsvéag
11029) som inte ingar i planomradet.
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Planenngsomradet markerat med réd linje och planens narlnfluensomrade markerat med bla
linje. © Lantmateriverket 2019. Trollshovdavagen ingar inte i planomradet.

1.2 Planens innehall och malsattningar

Omradets markagare har ansokt om att planlagga omradet. Omradet har inte
planlagts tidigare och malet med planeringen &r att konstatera och faststalla
byggratten i omradet for kommande generationer utgdende fran en utarbetad di-
mensionering. Over planeringsomradet utarbetades dessutom bl.a. en naturin-
ventering, en utredning av den kulturhistoriska miljon samt en arkeologisk inven-
tering. En separat utredning har gjorts for tillstdndet i vattendraget Degergéards-
tréasket. Resultaten av utredningarna beaktas i planen.

| planen anvisas ny fritidsbebyggelse till strandomradena vid sidan av den nuva-
rande bebyggelsen. Planens mal &r att stodja livskraften i Trollshovda byomrade.
| planen anvisas tva nya platser for fasta bostader som ligger pa platsen for den
gamla bebyggelsen i byomradet och stodjer sig pa Trollshovdavagen och byom-
radets struktur.
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Utgaende fran de ovan namnda malen och de utredningar som gjorts under pla-
neringens gang ar avsikten att utarbeta en plan som bl.a.:

e Faststéller och anvisar platser for byggratten i omradet (RA, A) och lamnar
resten av omradet utanfor byggandet.

o Beaktar de viktiga naturobjekten, kultur- och byggnadshistoriska vardena
och de befintliga fornminnena.

e Beaktar uppratthallandet av vattendragens tillstdnd genom planbestammel-
ser.

1.3 Planeringens faser

o Programmet fér deltagande och bedémning (PDB) och planutkastet har be-
handlats av planlaggningsnamnden 19.6.2019 § 88.

e Programmet foér deltagande och bedémning (PDB) och planutkastet har varit
offentligt framlagda 5.8—6.9.2019.

e Planforslaget har behandlats av planlaggningsnamnden 17.6.2020 § 96.
e Planforslaget har varit offentligt framlagt 3.8—1.9.2020.

e Planforslaget har behandlats fér godkannande av planlaggningsnamnden
16.12.2020 § 180.

e Planforslaget har behandlats for godkannande av stadsstyrelsen 18.1.2021
§18.

e Planforslaget har behandlats for godkannande av fullméktige 25.1.2021 § 7.
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2 Utgangspunkter

2.1 Allméan beskrivning av omradet

Storsta delen av omradet bestar av skogsomraden och strandskogar. Trollshovda
byomrade, dit en del av planeringsomradet hor, ar en del av ett historiskt omrade
som under 1800-talet bildade Trollshovda bruk. Omradet korsas av Trollshovda-
vagen (11029) via vilken man kommer till stamvég 52 till Ekenéds och Salo. | pla-
neringsomradet finns lamningar och byggnader fran brukets tid, bl.a. ett kapell
byggt i slaggsten samt en bostadsbyggnad som &ven fungerat som kontorsbygg-
nad och skola under brukets tid. P& den sodra sidan av Trollshovdavéagen, vid
Trollshovdavikens strand, finns &ven annan bebyggelse. | nordost stracker sig
omradet till Degergardstraskets strander. Pa Trollshovdavikens norddstra strand
finns ett fran det 6vriga omradet separat omrade till vilken man 6nskar flytta en
byggratt. Inom planomradet finns befintlig bebyggelse. Inom omradet finns dven
fornlamningar. Omradet har en varierande topografi.
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Utdrag ur grundkartan. Platserna for bilderna i beskrivningen har markerats med bla farg. Plan-
omradets grans har markerats med réd streckad linje. Trollshovdavagen ingar inte i planomra-
det.

2.2 Natur och landskap

Planeringsomradet stracker sig till havsstranden i omradets vastra del och till den
sOdra delen vid Trollshovdaviken. Omradet stracker sig aven till Degergardstras-
kets strand. Naturmiljon ar typisk for den inre skargarden, det vill sdga detaljerad
med en varierande topografi. Moskogen bestar av frisk mo av blabarstyp men
bland moskogen forekommer dven manga bergstallskogar och kala berg. Storsta
delen av planeringsomradets yta bestar av sedvanlig blandskog. Den odlingsdug-
liga marken har tidigare varit aker eller &ng men haller pa att vaxa igen efter att
odlingen upphdrt.
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Bild 1. Vy frAn Sandvikens strand.
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Bild 2. Vy fran Sandvikens strand.

o |

Bild 4.Vy dsteut fran platsen for den nya fritidsbebyggelsen vid TroIIhovdavikens strand.

7/26



Trollshovda Bruk, stranddetaljplan Raseborgs stad
Beskrivning av detaljplan Arkitekturum Ab
30.10.2020

Bild 6. Vy stderut fran bron langs Trollshovdavagen.
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Bild 7. Vy norrut fran den sodra stranden av Trollshovdaviken.
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2.3 Kulturhistoriska landskapet och den byggda miljon

Planomradet omfattar omradet och delar av den by som tidigare har utgjort Trolls-
hovda bruk. Genom omradet gar Trollshovdas gamla byvag (Trollshovdavagen)
som utgor en vardefull kulturlandskapshelhet.

Pa omradet finns fortfarande ett fatal byggnader och lamningar fran brukstiden;
bl.a. en inspektorsbyggnad fran 1842, Gammelbacka (se kartan ovan) med bod,
fem kolugnar av slaggtegel, ett flertal potatiskéllare av slaggtegel, delar av sten-
grunder, samt en om- och tilloyggd arbetarbostad fran ar 1886, Sibirien (se kartan
ovan). | stranden finns rader av trapalar, som paminner om en tidigare brukstida
hamnverksamhet. Efter brukstiden har pa omradet utbryts endast en lagenhet,
Torpkarr (se kartan ovan), som i borjan av 1950-talet byggdes med for tidspe-
rioden typiskt bostadshus och ekonomibyggnader, bl.a. ett bathus. | anknytning till
Trollshovda by har det funnits ett bostadshus, Nybyggningen (se kartan ovan), av
vilket det fortfarande finns stengrundslamningar. | narheten av planomradet finns
aven annan bosattning och byggnader som harstammar fran brukstiden. | sam-
band med planlaggningen har en kulturmiljdutredning uppgjorts (Karlsson, 2019).

R A

Bild 9. Sibirien.
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2.4 Det arkeologiska arvet

Pa planomradet finns tva fasta fornlamningar som ar fredade genom lagen om
fornminnen (295/63):

- Trollshovda bruk (1000018391), industriobjekt
- Sandviken (835010003), gravrose fran bronsaldern.

Pa omradet finns dessutom ett eventuellt fornlamningsobjekt (vrak) pa Trollshovda-
vikens nordvastra strand (Trollshovdaviken, 1000018587). | samband med plan-
laggningen har en arkeologisk inventering gjorts pa planomradet (Mikroliitti, 2020).

2.5 Samhallsteknisk service

Omradet har ingen kommunalteknik.

2.6 Planeringssituation

Landskapsplanen

Raseborg ingar i verksamhetsomradet for Nylands forbund. Landskapsplanen for
Nyland godkéndes av Nylands landskapsfullméktige 14.12.2004. Landskapspla-
nen for Nyland faststalldes av miljoministeriet 8.11.2006. Etapplandskapsplan 1
for Nyland godkandes 17.12.2008. Etapplandskapsplan 2 godkandes av miljémi-
nisteriet 2014. Etapplandskapsplan 3 for Nyland vann laga kraft genom hdgsta
forvaltningsdomstolens beslut 2014. Etapplandskapsplan 4 godkéndes av Ny-
lands landskapsfullméktige 24.5.2017.

Finby
dluoto
Store L

3
74
E 4

 J

Utdrag ur sammanstéllningen for de faststéllda landskapsplanerna i Nyland 2014, etappland-
skapsplan 1-3. Planeringsomradets lage har markerats med rod cirkel.
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Nylandsplanen 2050 &r under beredning. Nylandsplanen bestar av tre regionala
etapplaner som svarar mot de olika behoven i regionerna. Planerna utarbetas for
Helsingforsregionen, Ostra Nyland och Vastra Nyland. Som styrande bakgrundsvis-
ion for regionernas etapplaner fungerar strukturplanen for Nyland. Planen omfattar
hela Nyland och innehaller en helhetsbild av landskapets regionstruktur 2050. Ra-
seborg hor till Vastra Nylands region. Nylandsplanen 2050 laggs fram for godkan-
nande av landskapsfullmaktige sommaren 2020.

Ostra delen av stranddetaljplaneomradet ar del av Trollshovda kulturmiljé som i
landskapsplanen definierats som kulturmiljé av intresse pa landskapsniva. Omradet
beskrivs enligt foljande; Den gamla sockenvagen i Trollshovda slingrar sig genom
varierande landskap och binder samman de f6r kusten typiska akerlandskapen med
sina bondgardar, Trollshovda skola och Trollshovdas fore detta jarnbruk. Vardefull
kulturmiljohelhet (Raseborg, Nylands forbund, kompletterande inventering). | dvrigt
finns det inga beteckningar for planomradet i landskapsplanerna.

Generalplan

| omradet finns ingen generalplan.

Detaljplan

| omradet finns ingen detaljplan.

Byggnadsordning

Raseborgs byggnadsordning godkandes 14.5.2018.

Grundkarta

Grundkartan for omradet har utarbetats av Suuntakartta Oy.

Bakgrundsinventeringar som berér planeringsomradet

Naturutredning (2018-2019, Keiron Oy).

Kulturmiljdutredning (2019, Kristina Karlsson)

Situations- och belastningsutredning for Degergardstrasket (2019, Luvy)
Arkeologisk inventering (Tammikuu 2020, Mikroliitti Oy)

Havsmanualen, inventering (2014—16).

Ekenas Tenala 2008. Strandplansinventering Fasta fornlamningar fran
forhistorisk och historisk tid (Jouni Taiviainen 2008).

e Trollshofda bruks historia (Gunnar Lundqyvist, 2000).

3 Planeringens faser

3.1 Detaljplanens bakgrund och planeringens malsattningar

Detaljplanering av omradet har sokts av markagarna i omradet. Avsikten ar att
utarbeta en stranddetaljplan som faststaller byggratten inom omradet och dess
placering. Samtidigt beaktas och skyddas den rddande byggnadshistoriska situat-
ionen och det befintliga arkeologiska arvet, den vardefulla kulturhistoriska miljon
och de radande lokala naturforhallandena i omradet.
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3.2 Deltagande och samarbetet

Intressenter &r omradets markagare och alla de vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden kan paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och
sammanslutningar vilkas verksamhet berérs av planeringen.

De vars boende, arbete eller andra forhallanden kan paverkas av planandringen:

o Invanarna i planeringsomradets narhet
. Markagarna i planeringsomradet
. Markéagare till mark som gransar till omradet samt nara grannar

Myndigheter och andra parter som hoérs under planlaggningens gang:

NTM-centralen

Nylands férbund

Museiverket
Landskapsmuseet

Milj6- och byggnadsnamnden
Samhallstekniska namnden
Raseborgs Natur och Miljo rf

Delaktiga far bedéma planlésningens verkningar och framfora sin asikt om planen

3.3 Planeringens gang

Planprojektet kungjordes anhangigt 5.7.2019. Programmet for deltagande och
beddmning (PDB) och planutkastet har varit offentligt framlagda 5.8—6.9.2019.
(63 &8 MBL, 30 8 MBF). Om planutkastet inlamnades sammanlagt 7 utlatanden.
Planforslaget har bearbetats efter den inlamnade responsen.

Planférslag

Planforslaget och det uppdaterade PDB har behandlats av planlaggningsnamn-
den 17.6.2020. Planforslaget och den uppdaterade PDB har varit framlagda 3.8.
-1.9.2020.

Godkannandet av planen

Mot planforslaget inlamnades fem utladtanden. Inga enskilda anmarkningar inlam-
nades. Planforslaget har bearbetats utifran den inlamnade responsen.

Det bearbetade planforslaget har behandlats av planlaggningsnamnden
16.12.2020 och av stadsstyrelsen 18.1.2021. Raseborgs stadsfullméktige har
godkéant planen 25.1.2021.

4 Redogorelse for detaljplanen

Forslaget till stranddetaljplanen har utarbetats utifran de myndighetsutlatanden
som inlamnats i utkastskedet. | planférslaget visas byggandets omfattning och
lage samt fornminnen, kulturlandskapsvarden och naturvarden som ska skyddas.
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4.1 Planens struktur

Planomradets helhetsareal ar ca 108,9 ha. Omradets befintliga bostadsbyggnader
ar i planen betecknade med AO/s och AO. Utdver de befintliga byggplatserna har
pa planomradet anvisats 4 RA omraden (RA-1 och RA-2) samt ett AO omrade.
Jord- och skogsbruksomradena ar markerade med M och havsstrandernas skogs-
omraden med MY.

Omraden angivna i planen:

Beteckning Antal Befintlig Ny Total areal m?

AO/s 2 2 28000
AO 2 1 1 35100
RA-1 2 2 6700
RA-2 2 2 16520

M 828450
MY 85480
w 88450

Tot. 1088700

Omradets naturvarden ar i planen betecknade med luo beteckningar i enlighet
med naturinventeringens (Keiron) rekommendationer. | enlighet med den gjorda
kulturmiljéanalysen (Karlsson) har byggnadsskyddsbeteckningar sr-1 och sr-2
anvisats for de byggnader som bor skyddas samt ma/s beteckning for bruksmil-
jons vardefulla kulturmiljohelhet. Fornminneslamningar ar anvisade med sm-1 be-
teckning i enlighet med Museiverkets register samt den gjorda arkeologiska in-
venteringen (Mikroliitti).

4.2 Dimensionering

Pa planomradet har uppgjorts en byggrattsutredning dar antalet strandbyggplat-
ser har faststallts. Utredningen galler for fastigheterna Trollshovda Bruk | (710-
592-1-32), Trollshovda Bruk (710-592-1-44) och Bovik (710-592-1-62). Utanfor
utredningen &r Torpkarr (710-592-1-13) och KV 7 T 1 (710-592-1-51). Fastighet
1:51 har tidigare haft en byggratt som har flyttats séderut till fastighet 710-592-1-
96 i samband av uppgorandet av stranddetaljplan (Nordstrém II, 1996-97).

Enligt den gjorda dimensioneringen belastas Trollshovda Bruk | (styckningsfas-
tighet, bildad 1971) inte av utnyttjade byggratter. Fér Trollshovda Bruk 1:44:s del
ar stamfastigheten Bovik 1:19 (1955) som styckats i Trollhofda Bruk 1:20 och
Bovik 1:21. Trollhofda Bruk 1:20 &r styckad i Nordstrom 1:43 och Trollhofda Bruk
1:44. Trollhofda Bruk 1:44 har inte varit foremal for styckningar, som belastar
dess byggratt. Sammanfattningsvis konstateras i dimensioneringen att Bovik 1:62
belastas av en utnyttjad byggratt utanfor planomradet (fastighet 710-592-1-104).
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TafRen Héistgravarma ‘Degergardsirasket
Karrbacka 2

Kyvarmiras!
710-592:1-62 11

()

?10__41.?92-1-32
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°

Kvarnvik, ¢

Trollshovda

Boviksirasket

740-592-1-51
L

Fastigheterna pa planomradet. © Lantmateriverket 2020.

Dimensioneringen av byggréatten (Sten Ohman, 2020):

Fastighet Strand- dim/km dimensionering kommentar
linje, km | strandlinje
Trollshovda Bruk I, 1:32 - - - ingen strand
Trollshovda Bruk, 1:44 0,35 5 1,75 Trollshovdaviken
0,45 5 2,25 Trollshovdaviken
0,31 5 1,55 Sandviken
Bovik, 1:62 0,52 3 1,56 Degergardstr.
0,15 5 0,75 Trollshovdaviken
Utnyttjad byggratt, 1:104 0,09 5 0,45
Sammanlagt 8,31
Avdras en byggratt 1
Aterstéende antal 7
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DEmmgaadsirasket
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I'dimenionringen beréknad strandlinje (Ohman 2020).

Totalt ger berdkningen fér ovanndmnda fastigheter totalt 7 byggplatser. Fastighet
Trollshovda Bruk | 1:32 har ingen strand men i planens anvisas en byggplats for
bastubyggnad (sa) invid Degergardstrasktes strand som hanfor sig till 1:32 och
upptar darmed i stranddetaljplanen en strandbyggratt.

Tabell 6ver den totala samt omradesvisa strandlinjen pa planomradet i km:

Fastighet Tot. strandlangd / km Omradesvis Strandlangd / km
1:13 0,13 RA-1 0,11
1:32 - RA-2 0,27
1:44 1,26 AO 0,13
1:51 0,19 AO/s 0,25
1:62 0,52
Tot. 21 0,76

Andel fri strandlinje ar pa planomradet ca 64%. | berakningen ar medraknad vad
bastureservationen vid Degergardstrasket upptar av strandlinjen.
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| enlighet med miljonamndens utlatanden anvisas i stranddetaljplanen en strand-
byggratt mindre an vad byggrattsutredningen anger. Salunda &r det totala antalet
strandbyggplatser pa planomradet totalt 7 (6+1) da platsen pa Torpkarr 1:13 och
bastureserveringen vid Degergardstrasket raknas med. En byggratt flyttas till fas-
tighet 1:51.

Utover strandbyggplatserna anvisas tva fastlandsbyggplatser for fast boende
(AO) i anknytning till Trollshovdavagen dar det tidigare har funnits bebyggelse
anknutna till Trollshovda by. Dessa byggplatser anvisas for att férstérka och upp-
ratthalla Trollshovda byaomrade och anvisas bl.a. med stod av MBL 73 § mom 2.
Pa den vastra av byggplatserna har det annu pa 1980-talet funnits ett bostadshus
som har utgjort en del av den historiska byns byalandskap (sk Nybyggningen, se
den gjorda kulturmiljéutredningen). Avstandet fran byggplatserna till Degergards-
traskets strand ar ca 180 m eller mera.

Antal angivna strandbyggratter i planen:

Fastighet Befintlig AO Ny RA Bastubyggnad (sa) Namn/kommentar
1:13 1 Torpkarr
1:32 1 Gammelbacka
1:44 1 Sibirien
1:44 3
1:51 1 flyttad
1:62 () hanfor sig till 1:32
Tot. 7 (6+1)

Angivna nya fastlandsbyggréatter inom Trollshovda byomrade som inte belastar
dimensioneringen for strandbyggratter:
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Fastighet Befintlig AO Ny AO Bastubyggnad (sa) kommentar
1:62 - 2 - Nybyggningen
Tot, 2

Totalt &r pa planomradet angivet 3 befintliga byggratter for fastboende (AO), 4
nya byggratter for fritidsboende (RA) samt 2 nya byggréatter for fastboende (AO) i
anknytning till Trollshovda byomrade.

Den byggplatsvisa dimensioneringen

| planen anvisas tva typer av byggplatser for fritidsboende, RA-1 och RA-2. RA-1
byggplatserna ar anvisade vid Sandviken och har en mindre byggnadsratt an pa
RA-2. Strandterrangen vid Sandviken ar varierande och stéllvis brant, vilket for-
svarar placerandet av normalstora fritidsbyggplatser. Byggandet vid Sandviken ar
anvisat med beaktande av terrang- och naturférhallandena samt synligheten i
strandlandskapet.

Den totala anvisade byggplatsvisa byggnadsréatten fér RA-1 ar 200 m? och tillater
en fritidsbostad pa 140 v-m?, en bastu pa 30 v-m? samt en ekonomibyggnad pa
40 v-m2. Den totala utnyttjade byggréatten far dock inte 6verstiga 200 v-m?2.

RA-2 byggplatserna &r anvisade vid Trollshovdaviken. Den totala anvisade bygg-
platsvisa byggnadsratten for RA-2 &r 280 m2 och tillater en fritidsbostad pa 160
v-m?, en bastu pa 30 v-m? samt ekonomibyggnader med sammanlagd vaningsyta
pa 90 v-m?2.

Pa AO/s och AO byggplatser far uppforas hogst tva bostader i enlighet med
planbestammelserna. Dartill far uppféras ekonomibyggnader samt vid strand en
bastubyggnad pa hogst 30 v-m2. Oberoende av angiven byggratt far befintlig
strandbastubyggnad grundsaneras och forstord strandbastubyggnad ersattas
med en ny och till sin storlek motsvarande byggnad. P& planomradet finns tva
existerande bastubyggnader, Torpkéarr och Sibirien. Bastubyggnaden pa Torpkarr
ar ca 60 m? och pa Sibirien ca 40 m2.

| samband med fast bosattning far en hégst 40 m? stor sjébod/batskjul byggas vid
stranden ifall det till sitt I1age, form, fargsattning och material passar in i miljon.
Torpkarr (AO) har ett befintligt bathus och Sibirien (AO/s) en befintlig sjobod.

Pa AO byggplatser far den sammanlagda vaningsytan for bostaderna vara hogst
300 m2. Pa AO/s ar det motsvarande 330 m?, vilket motiveras med
byggnadsskyddet och de skyddade byggnadernas storlekar.

Pa respektive byggplats ar byggnadsytorna placerade i huvudsak sa att minimi-
vaning40 m. Byggnadsytorna vid de existerande bastubyggnaderna ar placerade
sa att de kan ersattas pa sin nuvarande plats.

Fritidsbyggplatsen pa fastighet 1:51 (RA-2) &r i planen betecknad med vanings-
antalet | u4/5, vilket ar i enlighet med markéagarens énskemal. Kallare ovan mark
far enligt planens bestammelser inte byggas pa denna plats. Vaningsantalet mo-
tiveras bl.a. med att fritidsbostaden placeras framfor ett hogt berg och kommer
inte att avteckna sig i landskapet pa ett betydande satt. Avstandet fran platsens
byggnadsyta till stranden &r i huvudsak 40 m. Mot den nordvéstra stranden ar av-
stdndet mindre, dock mera &n 30 m. Detta motiveras bl.a. med att byggplatsens
byggnader bér placeras framfor och runt berget och att det skall finnas plats for
byggplatsens infartsvag som ar tankt att dras fran nordost pa norra sidan av ber-
get. Avstandet till den motsatta stranden &r ca 400 m.
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4.3 Planbeteckningar och bestammelser

| stranddetaljplanen anges bestammelser som styr forverkligandet av byggandet
pa omradet enligt foljande:

Kvartersomrade for fristdende smahus AO

Pa byggnadsplatsen far uppforas en bostadsbyggnad pa hogst 250 v-m? och en
sidobostad pa hogst 150 v-m?. Bostadernas sammanlagda vaningsyta far vara
hogst 300 m?. Ekonomibyggnadernas sammanlagda vaningsyta far uppga till
hogst 250 m2. Vaningsyta for separat bastubyggnad (sa) far uppga till hogst 30
m?2.

Kvartersomrade for fristdende smahus dar miljon bevaras AO/s

Nybyggnationen pa gardsomradet bor anpassas vad géller placering, skala och
material till det skyddade byggnadsbestandet, landskapet och miljon. Forutom
bostadsbyggnaden som skyddas (sr) far pa byggnadsplatsen uppforas en hogst
150 v-m? stor bostadsbyggnad. Bostadernas sammanlagda vaningsyta far vara
hogst 330 m2. Ekonomibyggnadernas sammanlagda vaningsyta far uppga till
hogst 200 m2. Vaningsyta for separat bastubyggnad (sa) far uppga till hogst
30m?2. Vaningsyta for separat bastubyggnad (sa) far uppga till hdgst 30 m2.

Kvartersomrade for fritidsbostader RA-1

Pa byggnadsplatsen far uppforas:

- en fritidsbostad pa hdgst 140 v-m?,
- en bastubyggnad (sa) pa hogst 30 v-m?
- en ekonomibyggnad pa hogst 40 v-m?.

Byggnadsplatsens sammanlagda hdgsta vaningsyta ar 200 m?. Byggnaderna
skall placeras pa& byggnadsplatsen inom i planen angivna byggnadsrutor.

Kvartersomrade for fritidsbostader RA-2

Pa byggnadsplatsen far uppforas
- en fritidsbostad pa hogst 160 v-m?,
- en bastubyggnad (sa) pa hogst 30 v-m?
- ekonomibyggnader med sammanlagd vaningsyta pa 90 m2.

Byggnadsplatsens sammanlagda hdgsta vaningsyta ar 280 m?. Byggnaderna
skall placeras pa& byggnadsplatsen inom i planen angivna byggandsrutor.

Jord- och skogsbruksomraden

Storsta delen av planomradets areal bestar av jord-och skogsbruksomraden (M).
De obebyggda strandomradena vid havsvikarna ar betecknade som jord- och
skogsbruksomraden som har miljovarden (MY). P& dessa omraden bor sarskild
uppmarksamhet fastas vid kultur- och strandlandskapets varden. PA MY omraden
galler atgardsbegransning enligt MBL 128 8.

Skyddsbeteckningar

Pa stranddetaljplaneomradet har fasta fornlamningar betecknats med sm-1 be-
stammelse. Pa sm-1 objekt ar utgravning, éverholjning, andring eller forstorelse
av objektet eller andra ingrepp forbjudna med stéd av lagen om fornminnen. Om
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planer och atgarder som beror objektet bor utlatande av regionalt ansvarsmu-
seum (Véastra Nylands museum) begaras.

I enlighet med den uppgjorda kulturmiljoutredningen har byggnadshistoriskt, kul-
turhistoriskt och landskapsmassigt sarskilt vardefulla och vardefulla byggnader
har betecknats med sr-1 och sr-2 beteckningar. Den i utredningen anvisade kul-
turmiljohelheten &r betecknad med ma/s. Kulturmiljohelhetens landskapsmassiga
sardrag bor bevaras. Byggande samt miljovard pa omradet bor anpassas till om-
radets landskapsmassiga, kulturhistoriska, byggnadsstilmassiga och miljomass-
iga varden. Pa omradet galler atgardsbegransning enligt MBL 128 §.

Planomradets viktigaste naturvarden och naturobjekt &r betecknade md luo-1 och
luo-2 beteckningar i enlighet med den uppgjorda naturinventeringen. P& omradet
finns en del kulturpaverkade naturobjekt (luo-2) och vid byggande samt skotsel
av miljon pa dessa objekt bér bevarandet av det traditionella naturlandskapet
framjas. Pa luo omraden galler atgardsbegransning enligt MBL 128 §.

Allmé&nna bestdmmelser

Nybyggandet bor anpassas till terréngen, naturlandskapet och kulturlandskapet.
Byggnader och konstruktioner bor placeras pa byggplatsen sa att de inte vasent-
ligt &ndrar naturlandskapet.

Fasadmaterialen for byggnaderna bor vara tré och fasadernas fargsattning bor
vara dampad och anpassad till landskapet. P4 RA omraden bdr man gardsvis
folja ett enhetligt byggnadssatt. Brygga skall till storlek och placering passa in i
strandterrangen. Pa RA plats dar den angivna vaningshojden ar mer an | far inte
byggas kallarutrymmen ovan mark.

Pa RA-1 platserna far inte utféras dikning eller vasentligt andra infiltreringen av
ytvattnet i terréngen.

| samband med fast bosattning far en hogst 40 m? stor sjobod/batskjul byggas vid
stranden ifall det till sitt lage, form, fargsattning och material passar in i miljon.

Oberoende av angiven byggratt far befintlig strandbastubyggnad grundsaneras
och forstord strandbastubyggnad ersattas med en ny och till sin storlek motsva-
rande byggnad.

Eventuella atgarder som inverkar pa Trollshovdavagen och stenbron vid Trolls-
hovdavikens vikbotten bér anpassas till den vardefulla kulturmiljon och stéda upp-
ratthallandet av det traditionella vaglandskapet.

Lagsta konstruktionsniva for byggande bor vara minst +2,8 m (N2000). Lagsta
konstruktionsniva betyder den héjdniva under vilken konstruktioner som kan ta
skada av fukt inte skall placeras.

Avloppsvatten bor hanteras enligt gallande lagstiftning och i enlighet med ett av
kommunens miljomyndighet godkéant satt. Det grda avloppsvattnet bor behandlas
tillrackligt langt fran stranden med tanke p& éversvamningsrisknivan. P& bygg-
platserna bor hushallsvatten av god kvalitet finnas tillrackligt att tillga. Vattenklo-
settforbud galler pa RA-1 och RA-2 omraden. Fritidsbostad kan forses med vat-
tenklosett endast ifall den kopplas till ett pa omradet fungerande vattentjanstverks
avloppshanteringsnatverk.

Sophantering bor ordnas enligt kommunens krav p& sophantering.
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4.4 Samhallsteknisk service

| omradet finns inget centrerat kommunaltekniskt system. Hanteringen av av-
loppsvatten sker pa byggnadsplatserna i enlighet med den gallande lagstiftning-
en. Vattentoaletter far inte installeras pa platser for fritidsbebyggelse. Anskaff-
ningen av rent vatten och hanteringen av avloppsvatten samt avfallshanteringen
ska ske enligt stadens anvisningar och bestammelser. Tillgangen till bruksvatten
har konstaterats vara god i omradet. Det avfall som uppstar i omradet sorteras pa
andamalsenligt satt och transporteras vidare for behandling.

Pa RA tomter rader vattenklosettforbud. Fritidsbostad kan forses med vattenklo-
sett endast ifall den kopplas till ett p4 omradet fungerande vattentjanstverks av-
loppshanteringsnatverk. Natverket som fastighet ansluts till bér vara i enlighet
med kommunens utvecklingsplan.

T i T T i
Fotografi 14, blandavfallspunkten i Trollshovda by.

5 Beddmning av konsekvenser

Konsekvenserna allmant

Forslaget till stranddetaljplanen har utarbetats utifrin den myndighetsrespons som
inlamnats under utkastskedet. | planen beaktas dven innehallet i de utredningar
som utarbetats och de punkter som framférts i dem. Planen orsakar inga bety-
dande konsekvenser med tanke pa landskapsplanen eller de riksomfattande ma-
len for omradesanvandningen (VAT). Det finns ingen generalplan 6ver omradet.

| stranddetaljplanen anvisas RA, AO, M och MY omraden samt olika skyddsomra-
den och -objekt som omfattar det arkeologiska arvet, kulturlandskapet, byggnads-
skydd och naturobjekt. | stranddetaljplanen &r inte anvisat nybyggande pa vatten-
omrade eller sddana verksamheter som skulle vara skadliga for miljon. Nybyg-
gandet anpassas genom olika bestammelser till kulturlandskapet och miljén.

Pa planomradet finns kéansliga vattendrag och smala delar av vattendrag, vardefulla

biotoper samt finskaliga och branta formationer i naturen. P4 grund av miljén och
naturvardena har den uppgjorda dimensioneringen tillampats s att i planen anvi-
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sats en byggplats mindre &n vad som dimensionerats. Vid Sandviken ar fritids-
byggplasterna definierade att vara minder &n normalt och placerade sa, att byg-
gandet inte paverkar strandlandskapet i storre grad. Pa planens fritidsbyggplatser
géller vattenklosettférboud.

Ett av planens syften ar att forstarka Trollshovda befintliga byomrade genom att
placera tva byggplatser for fast boende invid Trollshovdavagen. | planforslaget
har detta AO omrade justerats sa att avstandet till Degergardstraskets strand ar
ca 180 m eller mera. AO omradet ar placerat pa en plats dar det tidigare har fun-
nits bebyggelse (sk Nybyggningen) som anknutit sig till Trollshovda by. Planfor-
slaget utgar fran att AO omradets byggplatser inte ar placerade inom strandom-
rade och belastar darmed inte den uppgjorda dimensioneringen for strandbygg-
ratter. AO omradets tva byggratter kan dven placeras med stod av MBL 73 §
mom 2.

Konsekvenser for manniskans levnadsférhallanden och livsmiljo

Stranddetaljplanen orsakar lindriga konsekvenser for manniskors levnadsforhal-
landen och livsmiljo.

Konsekvenser for jordman och berggrund, vatten, luft och klimat

Stranddetaljplanen orsakar inga betydande konsekvenser for jordmanen eller
berggrunden, vattnet, luften eller klimatet. Byggandet bestar av sedvanligt sma-
husbyggande. Planomradet ligger inte i ett grundvattenomrade.

De marina naturvardena for Trollshovdaviken utg6r enligt den i Raseborg upp-
gjorda havsmanualen en vardefull men inte sarskilt kanslig miljé. Sandviken har
enligt havsmanualens karttjanst inga sarskilda restriktioner. Pa RA-1 och RA-2
omraden &r i planen utfast vattenklosettforbud. P4 omradena anvisade for byg-
gande finns inte ett behov av muddring vid stranderna. Vid strédnderna finns i
havsmanualen inte utméarkta omraden som inte far muddras.

Degergardstraskets situation och vattenkvalitet har utretts sommaren 2019
(Luvy). I utredningen konstateras att storsta delen av dess belastning kommer
fran akerodlingar fran des utrinningsomrade sam att bebyggelsens inverkan ar
ratt liten. | utredningen har aven beaktats tvad RA byggplatser som fanns inritade
stranddetaljplanens beredningsmaterial men som har borttagits i planférslaget.
Till planférslaget bifogats en kartanalysbild dar bl.a. den nuvarande bebyggelsen
och omraden kring sjon som inte lampar sig for byggande ar utmarkta. Vid De-
gergardstrasket har i planen endast anvisats en bastureservation (sa) som hanfor
sig till Gammelbacka 1-32. Planen kan inte sagas medfdra betydande konse-
kvenser for sjons tillstand och vattenkvalitet.

Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

En naturinventering gjordes i planomradet sommaren 2018 (Keiron Oy). | omra-
det kartlades naturtyper, karlvaxter och faglar. Bland dessa artgrupper finns inga
arter som &r strangt skyddade genom lagstiftningen. P& basen av inventerade
artgrupper finns det inga vardefulla naturmiljoer av landskapsintresse i omradet.

De betydande naturvardena i omradet anknyter till traditionslandskap som haller
pa att vaxa igen (bl.a. figur 46 i utredningen) och en vidstrackt moskog som pa-
minner om naturtillstdnd samt en bergstallskog pa den sodra sidan av Trolls-
hovda (figur 23 i utredningen). Dessa anvisas med luo-beteckning i stranddetalj-
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planen.

Naturtyper som klassas som utrotningshotade forekommer pa nio figurer i utred-
ningen. De har en sammanlagd areal pa ca 10 hektar. En mogen barrtradsdomi-
nerad moskog (figur 23 i utredningen) hor till klassen sarbar. Aven friska medel-
naringsrika lundar (figurerna 13 och 37 i utredningen) ar sarbara. De traditions-
miljoer som haller pa att vaxa igen (figurerna 17-18, 25 och 46) kan klassas som
friska angar. En forhallandevis torr strand med angsvegetation och I6vtrad (figur
28) kan klassas som lovtradshage trots att den sannolikt inte betats pa flera art-
ionden. En ang eller lund med adeltrad och hasselbuskar som vuxit igen langs
vagen (figur 26) klassas framst som adeltradshage eller &deltradslund (Keiron).
De ovan namnda naturvardena har beaktats i stranddetaljplanen med luo-
beteckningar.

Av de ovan ndmnda naturvardena ligger en del i anslutning till gamla byggnads-
platser (Nybyggningen, Gammelbacka, Sibiren och Torpkarr). Dessa kulturpaver-
kade naturmiljéer anvisas med luo-2-beteckning i planen. Ett undantag utgors av
figur 37 (lund) som ligger inom AO/s-omrade i Gammelbacka och &aven inom om-
radet for en vardefull kulturlandskapshelhet. Inom kulturlandskapsomradet ska
byggandet anpassas till landskapsmaéssiga varden och miljovarden. Pa omradet
galler atgardsbegransning enligt 128 § MBL. Pa luo-2-omradena ska varden av
traditionella naturlandskap framjas i samband med byggnadsverksamhet och mil-
jovard.

| utredningen konstateras att det finns rikligt med kulturpaverkade miljoer i nar-
heten av gardsplanerna. Traditionsmiljderna behover traditionell vard for att beva-
ras som artrika oaser for manga utrotningshotade arter. Rekommendationen &r
att Angarna ska slas med traditionella metoder, helst utifrdn en plan som utarbe-
tas pa forhand. Att utdka bebyggelsen i anslutning till kulturmiljéerna kan vara en
fordel for naturvardena om det leder till att &ngarna och hagmarkerna vardas
(Keiron).

| utredningen konstateras att till exempel skdldbarkstallar eller gamla tallar, stora
adeltrad och stora aspar samt flergrenade salgar ska beaktas vid placeringen av
byggnaderna (Keiron).

De Klippiga branterna (figurerna 39 och 41 i utredningen) langs kanterna av en
back som borjar frdn Degerngardstrasket erbjuder med sina djupa faror eventu-
ella évervintringsplatser for fladdermdss. Att bevara traden framfor branterna ar
gynnsamt for fladderméssen. | planen ligger branterna i fraga i ett kulturland-
skapsomrade (ma/s) som omfattas av atgardsbegransning enligt 128 § i MBL. Vid
placeringen av platserna for fritidsbebyggelse vid Sandviken (RA) beaktas den
hdga strandklippan i narheten av stranden (figur 3 i utredningen, har [amnats ut-
anfor byggandet). De platser for fritidsbebyggelse som placerats vid Sandviken
(RA-1) ar mindre an for sedvanlig fritidsbebyggelse och sidofritidsbostader tillats
inte. | de allmanna bestammelserna faststalls att terrangen pa RA-1 byggnads-
platserna inte far utdikas och att infiltreringen av ytvatten i terrangen inte far and-
ras markbart.

Den gamla bostadsbyggnaden pa fastighet Torpkéarr fungerar som hackningsplats
for den utrotningshotade ladusvalan. Byggnaden ar i daligt skick och dar vistas
eventuellt &ven fladdermdss. Fladdermdssens daggdmmor ar strangt fredade
med stod av naturvardslagen. Om byggnaden rivs, rekommenderas att det utfors
utanfor faglarnas hackningstid och efter att fladdermdssen flyttat till sina évervint-
ringsplatser. Lampliga manader for arbetet ar oktober—-mars (Keiron).
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Konsekvenser for samhallsstrukturen, samhalls- och energihushallningen
samt trafiken

Stranddetaljplanens konsekvenser for samhallsstrukturen, samhalls- och energi-
hushallningen och trafiken ar lindriga.

Konsekvenser for sociala och ekonomiska forhallanden

Stranddetaljplanen har inga betydande konsekvenser for omradets sociala eller
ekonomiska forhallanden. Markagaren svarar for genomférandet av planen och
genomfdrandet innebar inga ekonomiska forpliktelser for Raseborgs stad.

Konsekvenser for landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

En kulturhistorisk utredning har utarbetats i omradet for stranddetaljplanen
(Karlsson 2019). De skyddade byggnader och vardefulla kulturmiljéer som namns
i utredningen har beaktats med beteckningarna sr-1, sr-2 och mal/s.

Nybyggandet pa omradet anpassas till kulturlandskapet och miljon genom olika
bestammelser. Ostra delen av stranddetaljplaneomradet &r del av Trollshovda
kulturmiljo som i landskapsplanen definierats som kulturmiljé av intresse pa land-
skapsniva. | den gjorda kulturmiljoutredningen har detta granskats pa noggrann-
nare niva och angransats som vardefull kulturmiljohelhet (ma/s). Till den varde-
fulla milijhelheten hor bl.a. omradets brukstida byggnader med narmiljoer, sten-
grunder och stenbron vid utloppet till Trollshovda viken, bergstup samt Trolls-
hovdavagens linjedragning och karaktar. P4 ma/s omradet bor byggande och mil-
jovard anpassas till omradets landskapsmassiga, kulturhistoriska, byggnadsstil-
massiga och miljomassiga varden. Vid skotsel av miljon och omradets vaxtlighet
bor bevarandet av det traditionsenliga landskapet framjas. P4 omradet galler at-
gardsbegransning enligt MBL 128 §. Till miljshelheten hor aven omraden utanfor
stranddetaljplaneomradet.

Trollshovdavagens vagomrade ingar inte i stranddetaljplaneomradet. Planen pa-
verkar inte Trollshovdavéagens linjedragning eller karaktar da det mesta av omra-
dets nybyggande éar placerat vid stranderna. Eventuella atgarder som kan pa-
verka vagen och stenbron vid Trollshovdavikens vikbotten skall emellertid anpas-
sas till den kulturhistoriskt vardefulla miljon och de ska stddja bevarandet av vag-
landskapet.

Ett av planens mal har varit att forstarka strukturen i Trollshovda byomrade ge-
nom att anvisa fast bebyggelse till narheten av Trollshovdavagen. Den andra nya
byggplatsen ligger pa en gammal byggplats (Nybyggningen) som varit en del av
Trollshovda by.
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Bild 15, Trollshovdavagen och Trollshovda byomrade.
| samband med planlaggningen utarbetades en arkeologisk inventering i omradet
(Mikroliitti 2020). | samband med inventeringen undersoktes bl.a. de omraden dit
nytt byggande anvisas i planen. | planomradet finns tre tidigare kanda fornlam-
ningar, ett rose fran bronsaldern, Trollshovda bruk samt bytomtomrade. | sam-
band med inventeringen hittades inga nya fornminnen. Det eventuella fornlam-
ningsobjektet (vrak) pa den sydvastra stranden av Trollshovdaviken (Trolls-
hovdaviken, 1000018587) ligger inte i narheten av omraden som ar avsedda for
byggande.

De befintliga arkeologiska arvsobjekten och de objekt som konstaterats i sam-
band med inventeringen anvisas med sm-beteckningar. Med stéd av lagen om
fornminnen ar det forbjudet att grava, tacka 6ver, andra, forstora eller pa annat
satt rubba omradet vid dessa objekt. For planer som berdr objekten eller som an-
knyter till dem ska utlatande begéras fran det regionala ansvarsmuseet (Vastra
Nylands landskapsmuseet). | samband med inventeringen beaktades aven de
grunda strandvattnen vid stranderna.

| den arkeologiska inventeringen (Mikroliitti) framfors att den nuvarande avgrans-
ningen av fornlamningen Trollshovda by ar alltfér omfattande och att avgréans-
ningen av bruket ar for liten. | utredningen foreslas att avgransningen av byplat-
sen skulle omfatta tomtmarker med omgivningar som kan lokaliseras p& gamla
kartor, med en mattlig tolerans. En lamplig beteckning for bruksomradet skulle
enligt detta vara "ovrigt kulturarvsobjekt” i stallet for "fast fornlamning”. | sitt utla-
tande fran planforslagsfasen konstaterar Vastra Nylands museum dock att det
inte finns skal att andra skyddsstatusen fran en fast fornlamning till ett 6vrigt
kulturarvsobijekt till skillnad fran vad som foreslagits i den arkeologiska invente-
ringen (Mikroliitti). Vastra Nylands museum anser Trollshovda bruk till sin tek-
nologi representerar forindustriell jarntillverkning, vilket innebér att bruket upp-
fyller kriterierna for en fast fornlamning trots att en del av byggnaderna ar yngre
an den riktgivande grans som faststallts till &r 1860. Det kan &dven anses att det
finns gott om arkeologisk forskningspotential i bruksomradet, vilket stodjer tan-
ken om att bevara objektets skyddsstatus som en fast fornlamning. Pa grund av
linjedragningen bér statusen for objektet Trollshovda bruk vara fast fornlamning
och vara férsedd med planbestdmmelsen sm.
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Trollshovda Bruk, stranddetaljplan Raseborgs stad

Beskrivning av detaljplan Arkitekturum Ab
30.10.2020

5.1 Forverkligandet av planen samt tidtabell

Det har inte faststallts nagon tidtabell f6r genomférandet av planen. Genomféran-
det kan inledas da planen vunnit laga kraft.

6 Kontaktuppgifter

Information om planlaggningens beredning kan fas av foljande personer:

Planlaggare: Fredrik Lindberg, arkitekt SAFA
Arkitekturum Ab
Freesegatan 3 A 6, 00100 Helsingfors
Tel. 050-5890937
fl@arkitekturum.fi

Raseborgs stad: Ledande planlaggningsingenjor Niclas Skog
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekendas
Tel. 019 289 3840
niclas.skog@raasepori.fi
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Trollshovda
Pohjakartta 1:6000

Kunta: Raasepori

Kyla: 592

Tilat: 592-1-13, 592-1-44,
592-1-32, 592-1-51, osat
tiloista 592-1-62 ja 592-1-2
Maakunta: Uusimaa
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BILAGA 1/ LITE 1

Trollshovda Bruk, stranddetaljplan
Trollshovdan Ruukki, ranta-asemakaava

Plankarta 1:6000
Kaavakartta 1:6000
30.10.2020
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PLANFORSLAG /| KAAVAEHDOTUS

RASEBORGS STAD
TROLLSHOVDA BRUK

STRANDDETALJPLAN

Detaljplanen galler fastigheter 592-1-13,
592-1-32, 592-1-44, 592-1-51 och 592-1-62.

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Linje 3 meter utanfor planeomradet

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgréans

Byggnadsyta

Byggnadsyta dar bastubyggnad far placeras

P& omréadet far uppféras en bastubyggnad pa
hégst 30 v-m?.

Riktgivande korforbindelse

Vaningsantal

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de. Braktal
efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning far anvandas i
vindsplanet for utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Kvartersomrade for fristdende smahus

Pa byggnadsplatsen far uppféras en bostadsbyggnad
pa hogst 250 v-m? och en sidobostad pa hogst 150
v-m?. Bostadernas sammanlagda vaningsyta far vara
hogst 300 m?. Ekonomibyggnadernas sammanlagda
vaningsyta far uppga till hégst 250 m2. Vaningsyta for
separat bastubyggnad (sa) far uppga till hégst 30m?.

Kvartersomrade for fristdende smahus dar
miljon bevaras

Nybyggnationen pa gardsomradet bér anpassas vad
galler placering, skala och material till det skyddade
byggnadsbestandet, landskapet och miljon.

Forutom bostadsbyggnaden som skyddas (SQ far pa
byggnadsplatsen uppféras en hégst 150 v-m~ stor
bostadsbyggnad. Bostéddernas sammanlagda
vaningsyta far vara hégst 330 m?. Ekonomibygg-
nadernas sammanlagda vaningsyta far uppga till
hégst 200 m?. Vaningsyta for separat bastubyggnad
(sa) far uppga till hogst 30m?>.

AO

AOQO/s

Bilaga 2 / Liite 2

RAASEPORIN KAUPUNKI
TROLLSHOVDAN RUUKKI

RANTA-ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee kiinteist6ja 592-1-13,
592-1-32, 592-1-44, 592-1-51 ja 592-1-62.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Rakennusala

Rakennusala, johon saa sijoittaa saunan

Alueelle saa rakentaa yhden enintain 30 k-m? kokoisen
saunarakennuksen.

Ohjeellinen ajoyhteys

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai niiden
osien suurimman sallitun kerrosluvun. Murtoluku
roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Erillispientalojen korttelialue

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuin-
rakennuksen, joka on enintaan 250 k-m? ja yhden
sivuasunnon, joka on enintaan 150 k-m?. Asuntojen
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 300 m?.
Talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 250 m?. Erillisen saunarakennuksen (sa) saa
olla kerrosalaltaan enintaan 30 m?.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto
séilytetaan

Pihapiirin uudisrakentaminen tulee sopeuttaa
sijoittelultaan, mittakaavaltaan ja materiaaleiltaan
suojeltavaan rakennuskantaan sekd maisemaan ja
miljédseen.

Suojeltavaksi osoitetun asuinrakennuksen (sr) liséksi
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kerrosalaltaan
enintaan 150 k-m? kokoisen asuinrakennuksen.
Asuntojen yhteenlaskettu kerroslala saa olla enintaan
330 m?. Talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintain 200 m?. Erillisen saunarakennuksen
(sa) saa olla kerrosalaltaan enintaan 30 m?.




Kvartersomrade for fritidsboende
Pa byggnadsplatsen far uppforas:

RA-1

- en fritidsbostad pa hogst 140 v-m?.
- en bastubyggnad (sa) pa hogst 30 v- m
- en ekonomibyggnad pa hoégst 40 v- m?.

Byggnadsplatsens sammanlagda hdgsta vaningsyta ar
200 m?. Byggnaderna skall placeras pa byggnads-
platsen inom i planen angivna byggandsrutor.

Kvartersomrade for fritidsboende
Pa byggnadsplatsen far uppforas:

RA-2

- en fritidsbostad pa hogst 160 v-m?,

- en bastubyggnad (sa) pa hogst 30 v-m?

- ekonomlbyggnader med sammanlagd vaningsyta
pa 90 m?.

Byggnadsplatsens sammanlagda hogsta vaningsyta ar
280 m?. Byggnaderna skall placeras pa byggnads-
platsen inom i planen angivna byggandsrutor.

Jord- och skogsbruksomrade M

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som
har miljévirden MY

Pa omradet skall fastas speciell uppmarksamhet vid
kultur- och strandlandskapets varden. P4 omradet
galler atgardsbegransning enligt MBL 128 §.

Vattenomrade W

Vérdefull kulturmiljéhelhet

Omradets landskapsmassiga sardrag bér bevaras. l.
Byggande samt miljovard pa omradet bér anpassas till

omradets landskapsmassiga, kulturhistoriska, bygg-
nadsstilméssiga och miljdmassiga varden. Vid skoétsel av

miljon och omradets vaxtlighet bér bevarandet av det
traditionsenliga landskapet framjas.

Del av omrade dar det finns en fast fornlamning
som &r fredad genom lagen om fornminnen l.

Fast fornlamning fredad av lag om fornminnen
(295/1963). Enligt lag om fornminnen ar det férbjudet att
utgrava, 6verhdlja, andra eller pa annat satt rubba
objektet. Utlatande av regionalt ansvarsmuseum (Vastra
Nylands museum) skall begaras om planer och atgérder
som berdér objektet.

Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och 1
landskapsmassigt sarskilt vardefull byggnad i

Historiskt och med hansyn till bevarandet av bybilden
sarskilt vardefull byggnad som inte far rivas och vars
sardrag bor bevaras. Byggnaderna bor bevaras till sitt
yttre och till sina ursprungliga byggnadsdelar.
Upprétthallande reparationer bor goras foljande
ursprungliga detaljer. Vid reparations- och
andringsarbeten bor utlatande av det regionala
ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum) begéaras.

Loma-asuntojen korttelialue
Rakennuspaikalle saa rakentaa:

- yhden loma-asunnon enintan 140 k-m?.
- yhden saunarakennuksen (sa) enintaan 30 k-m?.
- yhden talousrakennuksen enintaan 40 k-m?.

Rakennuspalkan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on
200 m2. Rakennukset on sijoitettava kaavassa
osoitetuilla rakennusaloilla.

Loma-asuntojen korttelialue
Rakennuspaikalle saa rakentaa:

- yhden loma-asunnon enintan 160 k-m?.

- yhden saunarakennuksen (sa) enintdan 30 k- -m2.

- talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu
kerrosala on enintaan 90 m2.

Rakennuspalkan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on
280 m2. Rakennukset on sijoitettava kaavassa
osoitetuilla rakennusaloilla.

Maa- ja metsatalousalue

Maa- ja metséatalousvaltainen alue, jolla on
ympiristdarvoja
Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota kulttuuri- ja

rantamaiseman arvoihin. Alueella on voimassa MRL
128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Vesialue

Arvokas kulttuurimaisemakokonaisuus

Alueen maisemalliset ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee
sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin,
rakennustaiteellisiin ja ymparistéllisiin arvoihin. Ympa-
riston ja alueen kasvillisuuden hoidossa perinne-
maiseman ennallistamista tulee edistaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted kohde

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisjaannos. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava
alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.

Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti
ja maisemallisesti erityisen arvokas rakennus

Historiallisesti ja kyldkuvan sailymisen kannalta erityisen
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa ja jonka
ominaispiirteet tulee sailyttdd. Rakennusten ulkoinen
ilme ja alkuperaiset rakennusosat tulee sailyttaa.
Korjausty6t tulee tehda alkuperaisia yksityiskohtia
noudattaen. Korjaus- ja muutostoista tulee pyytaa
alueelliselta vastuumuseolta (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.




Kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefull
byggnad

Historiskt och med hansyn till bevarandet av bybilden
vardefull byggnad som inte far rivas. Reparations- och
andringsarbeten som utfors i byggnaden bor vara
sadana att de anpassas till byggnadens arkitektur och
att byggnadens historiska och med tanke pa bybilden
betydande karaktar bevaras. Vid reparations- och
andringsarbeten bor utldtande av det regionala
ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum) begéaras.

Vardefullt omrade med tanke pa naturens
mangfald

Vid omradets skotsel bér man beakta dess sardrag. Pa
omradet galler atgardsbegransning enligt MBL 128 §.

Vardefullt kulturpaverkat omrade med tanke pa
naturens mangfald

Vid byggande pa omradet samt vid skotsel av miljon bor
bevarandet av det traditionella naturlandskapet framjas.
Pa omradet géller atgardsbegransning enligt MBL 128 §.

Allmanna bestammelser

Nybyggandet bor anpassas till terrangen, natur-
landskapet och kulturlandskapet. Byggnader och kon-
struktioner bor placeras pa byggplatsen sa att de inte
vasentligt andrar naturlandskapet.

Fasadmaterialen for byggnaderna bér vara tré och
fasadernas fargsattning bor vara dampad och anpassad
till landskapet. P4 RA omraden bér man gardsvis folja ett
enhetligt byggnadssatt. Brygga skall till storlek och
placering passa in i strandterrdngen. Pa RA plats dar den
angivna vaningshojden ar mer an | far inte byggas
kallarutrymmen ovan mark.

Pa RA-1 platserna far inte utféras dikning eller vasentligt
andra infiltreringen av ytvattnet i terrangen.

| samband med fast bosattning far en hégst 40 m? stor
sjobod/batskjul byggas vid stranden ifall det till sitt lage,
form, fargsattning och material passar in i miljon.

Oberoende av angiven byggratt far befintlig
strandbastubyggnad grundsaneras och forstérd
strandbastubyggnad ersattas med en ny och till sin
storlek motsvarande byggnad.

Eventuella atgarder som inverkar pa Trollshovdavagen
och stenbron vid Trollshovdavikens vikbotten bér
anpassas till den vardefulla kulturmiljon och stéda
uppratthallandet av det traditionella vaglandskapet.

Lagsta konstruktionsniva for byggande bor vara minst
+2,8 m (N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder den
hojdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada av
fukt inte skall placeras.

Avloppsvatten bor hanteras enligt gallande lagstiftning
och i enlighet med ett av kommunens miljomyndighet
godkant satt. Det graa avloppsvattnet bér behandlas
tillrackligt langt fran stranden med tanke pa dver-
svamningsrisknivan. Pa byggplatserna bor hushallsvatten
av god kvalitet finnas tillrackligt att tillga. Vatten-
klosettforbud galler pad RA-1 och RA-2 omraden.
Fritidsbostad kan férses med vattenklosett endast ifall
den kopplas till ett p4 omrade fungerande
vattentjanstverks avloppshanteringsnatverk.

Sophantering bor ordnas enligt kommunens krav pa
sophantering.

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokas rakennus

Historiallisesti ja kyldkuvan sailymisen kannalta arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia,
ettad ne sopeutuvat rakennuksen arkkitehtuuriin ja etta
rakennuksen historiallisesti ja kyldkuvan kannalta
merkittava luonne sailyy. Korjaus- ja muutostoista tulee
pyytaa alueelliselta vastuumuseolta (Lansi-Uudenmaan
museo) lausunto.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea
alue

Alueen hoidossa tulee huomioida sen ominaispiirteet.
Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea
kulttuurivaikutteinen alue

Alueen rakentamisessa ja ympariston hoidossa tulee
edistada perinteisen luonnonmaiseman sailymista.
Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Yleiset maaraykset

Uudisrakentamisen on sopeuduttava maastoolosuhteisiin,
luonnonmaisemaan ja kulttuuriymparistdon. Rakennukset
ja rakenteet pitaa sijoittaa rakennus- paikalle siten, etteivat
olennaisesti muuta luonnon- maisemaa.

Rakennusten julkisivumateriaali tulee olla puuta ja julki-
sivujen varitys hillitty ja maisemaan soveltuva. RA-alueilla
tulee noudattaa pihapiireittdin yhtenaista rakentamis-
tapaa. Laiturin pitda kokonsa ja sijoituk- sensa puolesta
sopia rantamaastoon. RA-paikalla, jolla annettu kerrosluku
on enemman kuin | ei saa raknetaa maanpaallista kellaria.

RA-1-paikoilla maastoa ei saa ojittaa tai muuttaa alueen
pintavesien imeytymista maastoon merkittavalla
tavalla.

Pysyvan asutuksen yhteyteen saa rannalle rakentaa
enintaan 40 m? kokoisen ranta-aitan/venevajan, mikali se
sijainnin, muodon, varityksen ja materiaalin suhteen
sopeutuu ymparistoon.

Annetun rakennusoikeuden riippumatta saa olemassa
olevan rantasaunarakennuksen peruskorjata ja tuhoutunut
rantasaunarakennus saa korvata uudella ja kooltaan
vastaavalla rakennuksella.

Trollshovdantiehen ja Trollshovdavikenin pohjukassa
olevaan kivisiltaan vaikuttavien mahdolliset toimenpiteet
soveltaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen miljé6seen
ja tukea perinteisen tiemaiseman sailymista.

Rakentamisessa alin rakentamiskorkeus on oltava
vahintdan +2,8 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus
tarkoittaa sitd korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Jatevedet tulee kasitelld voimassa olevan lainsaa- dannon
mukaisesti ja kunnan ymparistdviranomaisen vahvis-
tamalla tavalla. Harmaat jatevedet tulee kasi- tella tulva-
riskikorkeuden kannalta riittdvan kaukana rantaviivasta.
Rakennuspaikoilla tulee olla saatavilla riittavasti hyvan-
laatuista talousvetta. Vesikdaymalakielto on voimassa
RA-1- ja RA-2-alueilla. Loma-asunto voidaan varustaa
vesikaymalalla vain, mikali se liitetdan alueella toimivan
vesihuoltolaitoksen jatevesiviemari- verkostoon.

Jatehuolto tulee jarjestaa kunnan jatehuoltomaaraysten
edellyttamalla tavalla.




Harmed intygar jag att detaljplanekartan éverensstdmmer med Raseborgs fullmaktiges
beslut 25.1.2021, §7 i protokollet

Taten todistan ettd asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston

poytakirjan 25.1.2021, §7 tekeman paatéksen mukainen

Pa tjanstens vagnar: stadssekreterare _

Viran puolesta: kaupunginsihteeri Thomas Flemmich
Behandling/ Kasittely Ritn.nr./ Piir.no.|Datum / Paivamaara
Laga kraft / Lainvoimainen 35-20 26.3.2021
SFGE, forslag / KVALT, ehdotus 35-20 25.1.2021
STDS, forslag / KH, ehdotus 35-20 18.1.2021
PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus 35-20 16.12.2020
Offentligt framlagd, férslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus 25-20 3.8.-1.9.2020
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 25-20 17.6.2020
Offentligt framlagd, utkast / Julkisesti nahtavilla, luonnos 24-19 5.8.-6.9.2019
PLANLN, forslag / KAAVLTK, luonnos 24-19 19.6.2019
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Trollshovda, ranta-asemakaava
Konsult/Konsultti Daterad/Paivatty
Arkitekturum Oy
Fredrik Lindberg Stadsarkitekt 30.10.2020
Kaupunginarkkitehti Johanna Backas
Beredare/Valmistelija | Arkiveringsnr./Arkistointino. Diarienummer/Diarionumero | Planebeteckning/Kaavatunnus |Ritningsnr./Piirustusno.
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ﬂl-r'fqﬁ

BILAGA3/LITE3 ' 30.10.2020

Omraden forsedda med skyddsbeteckningar och atgardsbegrénsning Trollshovdan Ruukki, ranta-asemakaava 1:6000 (A3)

Suojelumerkinndilla ja toimenpiderajoituksilla varustetut alueet
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Bebyggt omrade, Rakennettu alue, olemassa
befintliga byggplatser olevat rakennuspaikat
Bastureservation i Saunavaraus ranta-
Sa .
stranddetaljplan @ asema kaavassa
Omrade som inte lampar  Alue, joka ei sovellu
sig for byggande rakentamiselle
Omréade dar det int Alue, missa ei ranta-
anvisas byggandei ~ asema kaavassa osoiteta
stranddetaljplanen rakentamista
— Strandlinje Rantaviiva

Langd ca 1950 m Pituus 1950 m

® e Strandzon Rantavydhyke
ca 180 m fran strand n. 180 m rannasta
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm 22.03.2021
Trollshovdan Ruukki, ranta-asemakaava

25.01.2021 Ehdotuspvm 17.06.2020
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 05.07.2019
7 Kunnan kaavatunnus 7787
710V250121A7

108,8700 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 106,6020

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,2680

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 2,10

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset 6 Ei-omarantaiset 3

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 108,8700 100,0 2220 0,00 106,6020 2220
A yhteensa 6,3100 5,8 1260 0,02 6,3100 1260
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa 2,3220 2,1 960 0,04 2,3220 960
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 91,3930 83,9 89,1250
W yhteensa 8,8450 8,1 8,8450
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 8 680 8 680




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 108,8700 100,0 2220 0,00 106,6020 2220
A yhteensa 6,3100 5,8 1260 0,02 6,3100 1260
AO 3,5100 55,6 600 0,02 3,5100 600
AO/s 2,8000 44,4 660 0,02 2,8000 660
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensé
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa 2,3220 2,1 960 0,04 2,3220 960
RA-1 0,6700 28,9 400 0,06 0,6700 400
RA-2 1,6520 71,1 560 0,03 1,6520 560
|L yhteenséa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensé 91,3930 83,9 89,1250
(M 82,8450 90,6 80,5770
MY 8,5480 9,4 8,5480
W yhteensa 8,8450 8,1 8,8450
W 8,8450 100,0 8,8450
. ._ISuojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 8 680 8 680
Asemakaava 8 680 8 680
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