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ANDRING AV DETALJPLAN, FORSLAG 25.11.2021

Detaljplaneéandringen galler foljande tomter i ett bostadskvarter (kvarter nr 112) i en géllande
detaljplan i Ekenas, Raseborg: 710-6-112-1, 710-6-112-2, 710-6-112-3, 710-6-112-4, 710-6-
112-5 ja 710-6-112-6. | detaljplaneandringen ingar aven ett park-/rekreationsomrade och vag-
omrade (LT) enligt den gallande planen.

Genom andringen av detaljplanen bildas ett AK/s-kvartersomrade (kvarter 112) och ett VL-1-
omrade for narrekreation.

Behandling:

Anhangiggoérande: Planlaggningsprogram 2017-2021

PDB och idéutkast till plan:  Planlaggningsnamnden 21.11.2018

Planforslag: Planlaggningsndmnden 15.12.2021
Framlagt

Godkannande av planen: Planlaggningsnamnden 2022
Stadsstyrelsen 2022

Planens projektnummer: 7780

Ritningsnummer: Plankarta 28-21

Diarienummer: RBG/2268/10.02.03.01/2021



Raseborgs stad

Bjorknasgatan 27-39, dndring av detaljplan, forslag 25.11.2021

1 BASUPPGIFTER
1.1 Planomradets lage

Planomradet ar belaget i den norddstra delen av stadsdelscentrumet Ekenas i Raseborg. Till
Karis centrum ar avstandet ca 17 km och till Pojo centrum ca 21 km. Till Helsingfors ar avstandet
ca 92 km. Planomradets lage visas pa parmbladet och pa bild 1 och 2.

1.2 Planens namn och syfte

Detaljplanens andringsomrade heter "Bjorknasgatan 27-39, andring av detaljplan”. Initiativet till
andring av detaljplanen betraffande tomterna 710-6-112-1 och 710-6-112-2 har tagits av marka-
garen (ett bostadsaktiebolag). Planlaggningsinitiativet och avtalet om att starta en detaljplane-
andring betraffande tomterna behandlades av Raseborgs stadsfullmaktige 9.4.2018, §143.

En detaljplaneandring av ett vidstracktare omrade har skrivits in i stadens planlaggningsprogram
2017-2021 (sf 5.6.2017, § 65). Darmed inkluderades utéver tomterna 710-6-112-1 och 710-6-
112-2 hela kvarteren 112 och 111 samt ett ratt sa stort parkomrade i sdder och en bit av det
gamla vagomradet i detaljplanen.

| forslagsskedet omfattar planomradet kvarter 112 samt ett parkomrade och ett litet vagomrade.
Kvarter 112 ar i huvudsak ett omrade for flervaningshus. | kvarteret ingar aven ett omrade for
garagebyggnader och en byggnadsyta for ett daghem. Kvarter 112 omfattar foljande tomter enligt
fastighetsregistret: 710-6-112-1, 710-6-112-2, 710-6-112-3, 710-6-112-4, 710-6-112-5 och 710-
6-112-6.

PDB och ett idéutkast till planen behandlades i planlaggningsnamnden 21.11.2018. Avsikten ar
att planlaggningsnamnden ska behandla forslaget till detaljplan i december 2021, varefter det
laggs fram offentligt i minst 30 dagar. Malet ar att planen ska godkannas i bérjan av/varen 2022.
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Bilaga 1: Statistikblankett
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1.5 Forteckning 6ver andra handlingar som beror planen

¢ Initiativet och materialet i anslutning till det

o PDB

e Utlatanden och bemd&tanden i beredningsskedet

¢ Undersokning av det nya bostadshusets omfattning och tomtgranskning
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2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

e Andringen av en mer vidstréackt detaljplan (utdver 710-6-112-1 och 710-6-112-2 &ven hela
kvarter 112 och 111 samt det stora parkomradet sdder om kvarteren och en liten del av
vagomradet i den gamla detaljplanen) har antecknats i planlaggningsprogrammet 2017—
2021 (sf 5.6.2017, § 65).

e | fraga om tomterna 710-6-112-1 och 710-6-112-2 behandlades planlaggningsinitiativet
och avtalet om att starta en detaljplaneéandring i Raseborgs stadsstyrelse 9.4.2018,
§143.

e PDB och ett idéutkast till planen behandlades i start- och beredningsskedet i planlagg-
ningsnamnden 21.11.2018.

o Avsikten ar att behandla forslaget till detaljplan fér hela kvarter 112 i december 2021,
varefter planfoérslaget laggs fram offentligt i 30 dagar. | planférslaget ingar parkomradet
sdder om kvarter 112 och en liten del av vagomradet i parkomradets norddstra hérn. Malet
ar att planen ska godkannas i bérjan av/varen 2022.

2.2 Detaljplan
Detaljplanen omfattar foljande:

e Forslaget till andring av detaljplanen omfattar ett AK/s-kvartersomrade och ett VL-1-park-
omrade. AK/s-kvartersomradet ar 2,4323 ha och VL-omradet ar 4,3658 ha, dvs. sam-
manlagt 6,7981 ha.

e | planforslaget foreslas en byggratt pa sammanlagt 25 490 vy-m?2. Av det ar 2 500 m? ny
vaningsyta. Vaningsytan ovanfér de gamla héghusens kéllarvaningar ar sammanlagt
16 500 vy-m?. Garagens byggratt av den totala vaningsytan & sammanlagt 840 vy-m?
och den lilla affarslokalens byggratt av den totala vaningsytan ar 150 vy-m?2. Vaningsytan
i kallarvaningarna i de gamla héghusen ar sammanlagt 5 500 vy-m?.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

Inga nya gator behdver byggas for genomférandet av detaljplanen. Nybyggnaden och tomtar-
rangemangen i kvartersomradets vastra anda férutsatter en bindande tomtindelning innan bygg-
lov kan sokas. | fraga om det nya flervaningshuset bér man sékerstalla att det finns tillrackligt
med slackvatten i omradet.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet
En allmén beskrivning av omradet

| forslagsskedet omfattar planomradet kvarter 112, i vilket ingér féljande nuvarande tomter enligt
fastighetsregistret: 710-6-112-1, 710-6-112-2, 710-6-112-3, 710-6-112-4, 710-6-112-5 och 710-
6-112-6. Pa norra sidan av planomradet I6per Bjorknasgatan i dstlig-vastlig riktning. | sédra delen
av kvarter 112 gransar planomradet till ett gronomrade pa en skogskladd as.

Gronomradet ar en park enligt den gallande detaljplanen. | gronomradets syddstra horn finns ett
litet stycke av ett gammalt vdgomrade (LT) enligt den gamla detaljplanen. Vagomradet har inte
byggts. Vagomradet andras till grénomrade.
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| vaster gransar planomradet till Liliedahlsgatan och langs sddra sidan av parkomradet gar Rase-
borgsvagen.

Norra delen av planeringsomradet ar genomgaende ett bebyggt héghusomrade. Planeringsom-
radet utgor 6,7981 ha.

Har anvisas 11 flervaningshus, 6 garagebyggnader samt en liten (f.d.) butiksbyggnad (samman-
lagt 18 byggnader). Byggnaderna har uppforts mellan aren 1956 och 1969. Planomradets lage
och grans visas pa parmbladet och pa bild 1 och 2. Narinfluensomradet framgar av

bilderna 1 och 2.

100 m Maastokartta ®Maanmittauslaitos
Kiinteistérajat ©Raaseporin kaupunki

Bild 1. Pa bilden visas planomradet med gult och nérinfluensomradet med blatt. Kartutdrag: Raseborgs
karttjénst. Inte skalenligt.

Naturmiljo och landskap

Norra delen av planeringsomradet ar en bebyggd miljo med byggnader och omgivningen kring
byggnaderna har behandlats som gardsomraden. Aterstoden av planomradet &r park. Parken
ligger pa en as och har ett tdmligen tatt bestand. Tradbestandet bestar framst av gamla skold-
barkstallar. Skéldbarkstallar finns ocksa pa tomternas sddra del, enstaka exempel aven pa gards-
omradena intill byggnaderna. Tomternas stdra delar och parkomradet ar i huvudsak bevuxna
och tradbestandet samt toppen av asen avgransar helt vyerna sdderut fran det bebyggda omradet
i norr. | parkomradet finns ett fridlyst minnesmarke, Ramunderstenen.

Hela planomradet faller inom ett grundvattenomrade: "Grundvattenomrade som &r viktigt fér sam-
hallets vattenférsorjning”. Omradet omfattar inga naturskydds- eller Natura-omraden eller -objekt
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(Raseborgs karttjanst/Paikkatietoikkuna.fi). Omradets yta och den byggda miljon visas i stora
drag pa flygbilden, bild 2.

100 m limakuva @Maanmittauslaitos

1:4000 Kiinteistorajat ©Raaseporin kaupunki

Bild 2: Miljéférhallanden. Planeringsomrédet har avgrdnsats med gul, streckad linje. Nérinfluensomradet
visas med blatt. Flygbild: Raseborgs karttjénst. Inte skalenligt.

Den bebyggda miljon

Planandringsomradets areal ar sammanlagt ca 6,7981 ha. P4 omradet finns det 11 hdghus och
sex (6) garagebyggnader som kopplats till hdghusen. Dartill finns det en (f.d.) butiksbyggnad.
Byggnaderna har uppfoérts mellan aren 1956 och 1969.

Enligt Museiverkets karttjanst finns det inga fornlamningar eller skyddade byggnader i planerings-
omradet. '

Samhalisteknisk forsorjning

Omradet har anslutits till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Marké&goforhallanden

Samtliga bostadstomter i planandringsomradet ags antingen av bostadsbolag eller fastighetsbo-
lag. Parkomradet och det lilla vagomradet enligt den gallande detaljplanen ags av Raseborgs
stad.

Genomforandet av den nuvarande planen

Den nuvarande detaljplanen har genomforts bortsett fran den vastligaste delen av kvarter 112.
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RMO

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen (RMO) har en styrande verkan som verk-
stalls via landskapsplaneringen och generalplaner (med rattsverkningar). Fér omradet vid Bjork-
nasgatan finns ingen generalplan med rattsverkningar och darfér styr landskapsplanen ocksa
direkt detaljplaneringen. Det finns en (gammal) gallande detaljplan i omradet.

Landskapsplan

Planomradet ingar i den inofficiella sammanstaliningen av géllande landskapsplaner i Nyland (Ny-
lands forbunds tolkning 11.11.2021).2 Planhelheten har trétt i kraft till den del som férvaltnings-
domstolen genom sitt avgérande, meddelat 24.9.2021, har avslagit besvédr som hade anférts. 3
Landskapsfullméktige godkdnde 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och
landskapsstyrelsen bestdmde att planerna skulle tréda i kraft 7.12.2020.# Foljande beteckningar
beror planeringsomradet: grundvattenomrade och utvecklingszon for tatortsfunktioner. Ett utdrag ur Ny-
landsplanen 2050 visas pa bild 4.

«
oi...n..o.
‘ N - - <[ =) B L

Bild 4: Utdrag ur sammanstéliningen av géllande landskapsplanerna i Nylands férbund. Nylands férbunds
tolkning 11.11.2021.5

Generalplan

Omradet ingar i delgeneralplanen fér Ekends, som heter Ekends omnejdsplan (daterad
8.12.1980, arkiv. 1002). Delgeneralplanen ar en plan utan rattsverkningar.
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Bild 5: Utdrag ur Ekenés delgeneralplan utan réattsverkningar. Kartutdrag: Raseborgs karttjanst.
Detaljplan

| detaljplanens &ndringsomrade galler féljande detaljplan: Ekends, dndring av detaljplan som gél-
ler kvarteren N: 109-112 samt 114-117 i stadsdel VI (daterad 23-06-1958, arkiv. 82-16). Ett utdrag
ur de gallande detaljplanerna visas pa bild 6.

férskaste

detaljplanen med koppling till planomradet visas med gult.
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Byggnadsordning

Raseborgs byggnadsordning godkéandes av stadsfullmaktige 14.5.2018 § 36 och vann laga kraft
5.7.2018.°

Baskarta

Raseborgs stad har utarbetat en baskarta for detaljplanen och ansvarar ocksa for att baskartan
ar aktuell. Stadens matningsenhet har uppdaterat (kontrolimatt) byggnadernas placering och
gardsomradena vid Bjorknasgatan. Koordinatsystemen ar GK24 och N2000.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
4.1 Behovet av en detaljplan och planeringsstarten

Initiativet till andring av detaljplanen betraffande tomterna 710-6-112-1 och 710-6-112-2 har tagits
av markagaren (ett bostadsaktiebolag). Planlaggningsinitiativet och avtalet om att starta en de-
taljplaneandring betraffande tomterna behandlades av Raseborgs stadsfullmaktige 9.4.2018,
§143. En detaljplanedndring av ett vidstracktare omrade har skrivits in i stadens planlaggnings-
program 2017-2021 (sf 5.6.2017, § 65). Under startskedet i planprocessen forutsatte staden att
hela kvarter 112 ska inkluderas i detaljplanedndringen.

| forslagsskedet omfattar planomradet kvarter 112 (enligt fastighetsregistret tomterna 710-6-112-
1, 710-6-112-2, 710-6-112-3, 710-6-112-4, 710-6-112-5 och 710-6-112-6) samt ett vidstrackt
parkomrade och ett litet vdgomrade enligt den géallande detaljplanen. Vagomradet (LT) ags av
staden och ar obebyggt.

4.2 Deltagande och samarbete
Intressenter i planprocessen

Intressenter ar enligt MBL 62 § omradets markagare, samt de vars boende, arbete eller pa annat
satt betydande paverkas av planen. Intressenter ar aven de myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Intressenterna har ratt att delta i bered-
ningen av planen, bedéma konsekvenserna av planen och uttala sin asikt om planen.

Intressenter ar:

Planlaggningsomradets markagare och innehavare samt naromradets markagare och invanare,
foretag som har verksamhet pa omradet, allmannyttiga féreningar och organisationer samt myn-
digheter:

- Narings-, trafik och miljécentralen i Nyland
- Nylands férbund
- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum
- Museiverket
stadens myndigheter, bl.a.
- Byggnadstillsynen och miljdvarden (myndighetsutlatande)
- Raseborgs Vatten
- Ekenas Energi/Caruna

- Tekniska namnden.

Seppo Lamppu Tmi | FO 1565267-7 | Lerkransvagen 12, 02780 Esbo | seppo.lamppu@kaavoitus.fi



Raseborgs stad

Bjorknasgatan 27-39, dndring av detaljplan, forslag 25.11.2021

9 (14)

Ordnande av deltagande och véaxelverkan

Om Raseborgs stads planlaggning informeras pa stadens webbplats www.raseborg.fi. Om plan-
laggningsstarten och mojligheten att yttra sin asikt informeras i tidningarna Vastra Nyland pa
svenska och i Etela-Uusimaa pa finska.

Forslaget till andring av detaljplanen laggs fram offentligt hos planlaggningsenheten och pa sta-
dens webbplats. Forslaget till andring av detaljplan 1aggs fram offentligt i minst 30 dagar hos
planlaggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas.

Myndighetssamarbete

Samrad mellan myndigheterna som avses i 66 § i markanvandnings- och bygglagen anordnas
vid behov.

4.3 Detaljplanens mal och Iésningsprinciper

Detaljplaneédndringen bygger pa foljande centrala mal och I6sningsprincper:

1. Miljén och strukturen som utgérs av de befintliga flervaningshusen samt volymgestaltningen
bevaras oférandrade. Byggnadsytorna i detaljplanen uppdateras sa att byggnaderna faller
battre inom dem. Byggnadsytorna avgransas ratt sa exakt langs byggnadernas vagg- och
balkonglinjer. Pa det séattet sakerstaller man att miljéns framtoning bevaras aven i fortsatt-
ningen.

2. Byggratten enligt den gallande planen granskas specifikt for varje byggnadsyta. Byggratten i
den gallande detaljplanen per byggnadsyta = byggnadsytan x det anvisade antalet vaningar
i den gallande planen.

3. Bostadsvaningarna + en kallarvaning ovan jord antecknas som vaningshojd fér de bygg-
nadsytor som namns i detaljplaneandringen (ovan i punkt 1.). Byggratten ar byggratten i den
gallande detaljplanen + en kallarvaning ovan jord. D& kan ytan hos kallarvaningen ovan jord
vid behov utnyttjas fér byggande enligt huvudandamalet fér tomten. Byggratten anges speci-
fikt for varje byggnadsyta.

4. En bestdammelse om skyddet av grundvattnet tas in i planbestammelserna.

5. | planbestammelserna inkluderas en bestdmmelse om att bevara och varna om en samman-
hangande byggd milj6 och stadsbild (AK/s). P4 samma gang tar man fasta pa att det finns
AO/s- och AP/S-kvartersomraden norr om Bjorknasgatan.

6. Inget parkomrade sdder om kvarteret inkluderas i AK-kvartersomradet.

7. Sobdra delen av planandringsomradet ar park i den géallande detaljplanen och en liten bit av
ett gammalt vagomrade (LT). Parken betecknas i sin helhet som VL-1-omrade pa samma
satt som i den nya detaljplanen pa planandringsomradets 6stra sida (VL-1 = omrade fér nar-
rekreation). Vid behov VL/s. | planbeteckningarna beaktas det skyddade minnesmarket.

8. De granskningar och mal som lagts fram i punkterna 1-7 géller direkt tomterna 2—6 och del
av tomt 1 i kvarter 112. | vastra delen av tomt 1 finns det byggnadsytor vars byggratt ar helt
eller i huvudsak outnyttjad.

Vid detaljplaneédndringen kommer man att underséka mdjligheterna att placera ett flerva-
ningshus som avseende volymgestaltningen och arkitekturen paminner om de befintliga fler-
vaningshusen (IV-V véningar) i den véstra delen av nuvarande tomt 1.
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| den gallande detaljplanen har en tamligen stor byggnadsyta med vaningstalet tva anvisats
i den vastra delen. Byggnadsytan ar avsett for ett daghem. Denna byggratt har inte utnytt-
jats. Det finns inte langre nagot behov av ett daghem i omradet. De 6vriga flervaningshusen
i kvarter 112 har tre vaningar enligt den gallande detaljplanen. En kallarvaning ovan jord tol-
kas nufortiden som en vaning, och darmed har dessa hus fyra vaningar enligt dagens tolk-
ning. Och darmed betecknas de i detaljplaneandringen som fyravaningshus.

9. Kvarter 111 i vastra andan av det utredda omradet faller bort i férslagsskedet. Kvarter 111
har inte motsvarande uppdateringsbehov som bostadstomterna i kvarter 112.

Malen preciseras under planprocessen. Efter behov anordnas ett eller flera planméten dar man
kan hora foretradare for bostadsbolagen och mer ingaende utreda bostadsbolagens énskemal
angaende byggandet, lek- och vistelseomradena, parkeringen och den Ovriga disponeringen av
gardsomradena. Planforslaget laggs fram offentligt, varvid dven stadens invanare och andra in-
tressenter har maojlighet att framféra kommentarer om planlésningen.

4.4 Mal som andrats under planlaggningen

Malen presenteras i sin helhet i 4.3. Malen och I6sningsprinciperna har preciserats under start-
och beredningsskedet. Vid preciseringen har man beaktat de behov som lyfts fram i férhandling-
arna mellan staden och markagaren. Likasa har de omstandigheter som konstaterats i utlatan-
dena i beredningsskedet tagits i beaktande i den man det varit mgjligt.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN, FORSLAGSSKEDET

5.1 Respons i berednings- och utkastskedet

Ett sammandrag av utlatandena och bemdétandena finns i bilagematerialet till planen. Plankar-
tan och planbestammelserna fran beredningsskedet finns som bilaga till bemétandena. En va-
sentlig andring ar att kvarter 111 i vastra delen stroks infor planférslagsskedet. Dessutom av-
gransades kvarter 112 sa att inget parkomrade fogas till AK/s-kvartersomradet. Responsen i be-
redningsskedet har i den man det varit mojligt beaktats i malen och i Idsningsprinciperna (se
4.3.).

5.2 Planens struktur och beskrivning av planlésningen

Forslaget till andring av detaljplanen omfattar ett AK/s-kvartersomrade och ett VL-1-narrekreat-
ionsomrade. AK-/s kvartersomradet bevaras betraffande strukturen nastan oférandrat bortsett
fran vastra delen av den vastligaste tomten. Kvartersomradets areal ar ocksa oférandrad.

AK/s-kvartersomradet ar 2,4323 ha och VL-omradet ar 4,3658 ha, dvs. sammanlagt 6,7981 ha.
AK/s, dvs. kvartersomradet for flervaningshus dar miljén ska bevaras, ar helt bebyggt med un-
dantag for den vastligaste tomtdelen. Helt oférandrade fortsatter 11 flervaningshus, 6 garage-
byggnader samt en liten (f.d.) butiksbyggnad. | fraga om de befintliga byggnaderna uppdateras
byggnadsytorna for flervaningshusen och garagen, och deras byggratt tolkas fér att motsvara
byggnadernas nuvarande vaningstal. Bostadshusens kallarvaning ovanfér jorden tolkas som va-
ning enligt det huvudsakliga anvandningsdndamalet. Férutom planbestdmmelsen AK/s har aven
andra planbestammelser, sarskilt rérande det befintliga byggnadsbestandet, preciserats: "Repa-
rations- och &ndringsarbeten ska utféras sa att byggnadens sérdrag bevaras.”

| fraga om nybyggnad har bestdmmelser lagts till om beaktandet av det befintliga byggnadsbe-
standet: "Den nya byggnaden ska betréffande exteribren anpassas sérskilt omsorgsfullt till de
befintliga byggnaderna.”

| detaljplaneandringen anvisas byggratt pa sammanlagt 25 490 vy-m2. | planférslaget anvisas
sammanlagt 24 500 vy-m? for bostader. De 3 vaningarna ovanfér kéllarvaningarna i de gamla
flervaningshusen som ska bevaras omfattar sammanlagt 16 500 vy-m?2. Byggratten for det nya
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flervaningshuset ar 2 500 vy-m2. Darmed &r den egentliga byggréatten for bostader i planforslaget
sammanlagt 19 000 vy-m?. Byggratterna for kallarvaningarna i de gamla héghusen &r enligt tolk-
ningen av planen sammanlagt 5 500 vy-m? (= 11 x 500 vy-m?). Garagens byggratt ar sammanlagt
840 vy-m? strand (= 6 x 140 vy-m?). Dartill har den gamla lilla affarslokalen (nufértiden ett lopptorg)
bevarats med byggréatten 150 vy-m?2.

En byggnadsyta/byggratt pa 1 500 vy-m? (3 x 500 = 1 500 vy-m?) for ett flervaningshus i den
vastra delen av den vastligaste tomten enligt den gallande detaljplanen kommer att forbli oge-
nomford. Dartill kommer byggratten fér daghemmet som fanns i planen att forbli outnyttjad. Med
beaktande av byggratten fér vaningarna (3 vaningar) ovanfér kallarvaningarna i de gamla flerva-
ningshusen (16 500 vy-m?) och den outnyttjade byggratten for ett flervaningshus (1 500 k-m?) kan
man tolka det som att byggratten fér bostader i den gallande detaljplanen &r sammanlagt 18 000
vy-m?2. Ovan konstaterades att den egentliga byggratten fér bostader i detaljplaneéndringen uppgar till
19 000 vy-m?2. Darmed &r 6kningen i byggratten 1 000 vy-m?2. | denna "6kning” ingar den outnytt-
jade byggratten for daghemmet (ca 600 vy-m?), som i planandringen andras till byggratt for bo-
stader.

Hela AK-kvartersomradet har forsetts med beteckningen /s (kvartersomrade for flervaningshus
dar miljon ska bevaras). Byggratterna har presenterats specifikt for varje byggnadsyta. Byggnads-
ytorna har avgransats mycket snavt enligt de uppférda byggnaderna.

5.3 De befintliga hoghusens arkitektur, volymgestaltning, fargsattning och
material samt principerna for att anpassa det nya hoghuset till det omgivande
byggnadsbestandet

Som bilaga till planen finns en undersdkning av det befintliga byggnadsbestandets (hdghusens)
egenskaper samt granskningar av hur det nya hoghuset ska anpassas till det befintliga bygg-
nadsbestandet. | materialet ingar dven en granskning av hur ett hus med 5 vaningar och 2 500
vy-m? ska kunna placeras pa tomten. Att huset ska fa ett trapphus och en mittkorridor har varit
utgangspunkten for granskningen. Vid granskningen har aven undersokts olika rumsdispone-
ringar samtidigt som man beaktat genomférandet av raddningsutgangar i handelse av eldsvada.

Gardsplanerna har ocksa undersokts och anvisningar getts om arkitekturen utvandigt. Rapporten
finns som bilaga till planen: "Koivuniemenkatu 29, Asuinkerrostalon laajuustutkielma kaavoituk-
sen tueksi, Robert Hanson, Arkkitehti SAFA, 25.11.2021.”

Utdrag ur rapporten betraffande byggnadernas exteriér och gardsomraden:
¢ De gamla héghusen:
Exteriéren pa de gamla husen har en ljus nyans. Fasaderna ar tegelmurade eller be-
tongelementyta som malats vit. Bandliknande accentuerade omraden, som gar antingen
uppratt eller lodratt beroende pa byggnaden, ger karaktar at fasaderna. Materialet ar tra
eller korrugerad mineritskiva, nyansen ar moérkare an fasadens huvudmaterial.

Entrévaningarna ar for det mesta morka, vilket skapar intryck av att byggnadens huvud-
massa "svavar’ i luften. Byggnadernas takform ar antingen platt tak eller en kombination
av platt tak och sadeltak, eller ett pulpettak dar den ena langsidan dominerar éver den
andra. Byggnaderna har indragna balkonger eller sa ar hela byggnadens balkongzon
mot gardsplanen.

e Det nya hdghuset:
Nar det nya héghuset planeras i omradet rekommenderas det att man som ytmaterial
ska valja ljus tegelmurning eller ljus-, till och med vitputsad yttervagg. Det rekommende-
ras att fonsterindelningen och eventuella kontrastfélt ska genomféras sa att de ar
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ratlinjiga och bandliknande. Man uppmuntrar till att anvénda tra pa fasaderna, t.ex. i dor-
rar och kontrastfalt.

Vid ett genomférande i sluttningen enligt alternativen som lagts fram i denna utredning,
ska yttervaggarna i kallarvaningen, som samtidig ar entrévaning, vara mérkare an bo-
stadsvaningarnas vaggar.

En flack takform kan valjs fritt, dock garna sa att gavelvaggarnas 6évre kanter framstar
som horisontala.

Balkongerna ar indragna eller nagot utskjutna, om det ar till férdel for exteriéren.

Ett eventuellt utrymme for ventilationsanordningen ska placeras sa att det syns sa lite
som mojligt fran gatunivan.

e Gardsomrade och parkering:
Avfallshantering och mindre utevistelseomraden kan genomféras pa planen i enlighet
med planférslaget.

Inom ramen for VE1 kan 26 bilplatser genomféras, av vilka 1 anvisas for rérelsehindrade
personer. Raddningsvagarna begransar magjligheterna att utnyttja gardsplanen.

Vid den mer ingdende planeringen av parkeringsplatserna ska skoéldbarkstallarna pa
tomten tas i beaktande och i den man det ar mgjligt bevaras, pa bekostnad av antalet
bilplatser.

Ett fotomontage Over byggnaderna i planomradet sammanstalldes redan i beredningsskedet och
finns som bilaga till rapporten.

5.4 Uppnaendet av malen om miljons kvalitet

Andringen av detaljplanen 6kar byggandet omfattning med ett flervaningshus. Huset omfattar
2 500 vy-m?, men okningen i den totala ytan for boende ar liten jamfort med den nuvarande de-
taljplanen, eftersom (byggréatten for) ett hus i den gallande planen har strukits. Dessutom kommer
daghemmet som tidigare anvisades pa tomten inte att genomféras. Om man beaktar att ett hog-
hus och ett daghem lamnats bort, &r 6kningen i byggratten ungefar bara 500 vy-m2. Det nya
héghuset kommer betraffande fargsattning och arkitektur att anpassas till miljon. Bevarandet av
den lilla butiksbyggnaden, det stora gards-/parkeringsomradet och placeringen av den nya bygg-
naden i sluttningen, langst bakom pa tomten gor att det uppkommer ett naturligt 6vergangsele-
ment mellan de gamla héghusen, parkremsan i vaster och laghuset. Enligt beskrivningen i 5.3
ska det nya hdoghuset anpassas omsorgsfullt till den byggda miljon. Vid planeringen av gards-
och parkeringsomradena bevaras de gamla skoldbarkstallarna i den man det ar majligt.

Dagens bilplatsnormer medfor utmaningar nar det galler att bevara tradbestandet, men trad kom-
mer att sparas i den man det ar magjligt. Det ar sarskilt besvarligt att uppfylla bilplatsnormerna pa
de gamla byggnadernas tomter.

Planbeteckningen "Del av omrade dar tradbestandet ska bevaras” har preciserats sa, att (AK/s-)
omradets skogslika landskapsbild bestar uttryckligen av skoldbarkstallar. Enligt bestammelsen
ska resliga skoldbarkstallar bevaras utanfoér byggnadsytorna och parkeringsomradena. Dartill ska
separat anvisade stora skoldbarkstallar pa gards-/parkeringsomradena bevaras.
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Det vidstrackta parkomradet i s6dra delen bevaras som ett omrade fér narrekreation/en tatorts-
skog (VL-1). Ramunderstenen har anvisats med en skyddsbeteckning i enlighet med myndighet-
ernas utlatanden. Den skoglika landskapsbilden i asomradet/parken utgérs av gamla skoldbark-
stallar. | bestammelsen om parkomradet konstateras ocksa att asnaturen och tradbestandet bor
bevaras. Det lilla stycket av ett (obebyggt) vdgomrade (LT) i den gallande detaljplanen fogas till
VL-1-omradet.

Hela planomradet ett grundvattenomrade. Grundvattenomradet har tagits i beaktande i planlés-
ningen.

5.5 Planens konsekvenser

Stadsbild och stadsstruktur

Andringen av detaljplanen har inga betydande konsekvenser for stadsbilden eller stadsstrukturen
eftersom omradesstrukturen och byggandets karaktar i hdg utstrdckning sammanfaller med de
nuvarande detaljplanerna. Den nya byggnaden smalter bra in i omradet. Den kommer att sta
langre bort fran Bjorkndsgatan jamfort med de befintliga byggnaderna. De bebyggda tomterna
har tvd hdoghus med undantag for den vastligaste tomten, dar det bara finns ett hus. Pa de be-
byggda tomterna star det ena huset i nordlig-sydlig riktning och det andra i dstlig-vastlig riktning.
Utevistelseomradena finns inom den ring som bildas av husen.

Granskningen av hur det nya héghuset ska anpassas till den befintliga byggda miljén presenteras
mer ingaende i 5.3.

Landskap och miljo

Andringen i detaljplanen paverkar inte landskapet och miljon namnvart. AK/s-omradet &r i huvud-
sak bebyggt och den nya byggnaden kommer att placeras i omradets vastra anda. Det befintliga
tradbestandet bevaras pa det bebyggda omradet och aven i den nya delen kommer trad att be-
varas i den man det ar mgjligt. Det befintliga parkomradet ar oférandrat. Grundvattenomradet har
tagits mycket val i beaktande.

Sociala konsekvenser

Genomférandet av planen har inga betydande konsekvenser for boendetrivseln i de narliggande
kvarteren, eftersom byggandet till sin karaktar ungefar ar detsamma som idag och de nya bygg-
naderna placeras pa det redan bebyggda omradet.

Den skogskladda asen i planens sddra del ar ett populart friluftsomrade. Omradet och friluftsle-
derna bevaras oférandrade, och darmed har detaljplaneandringen inga konsekvenser for det eta-
blerade rekreationsbruket av den skogskladda asen.

5.6 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och bestdmmelserna framgéar av plankartan (Bilaga 2 till planbeskrivningen).
Planbestammelsen om grundvattenomradet har redigerats i enlighet med Raseborgs stads och
NTM-centralens nyaste anvisning.

5.7 Namnbestand

Planen omfattar inget nytt gatuomrade. | planen namnges inte heller parker och lattrafikleder.
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6 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
6.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet

Vid byggandet ska utdver planbestdmmelserna aven lagstiftningen och tillampliga delar av Rase-
borgs stads byggnadsordning iakttas.

| samband med beredningen av planférslaget gjordes en undersdkning av det befintliga bygg-
nadsbestandets (hdghusens) egenskaper samt granskningar av hur det nya hoghuset ska an-
passas till det befintliga byggnadsbestandet. | materialet ingar aven en granskning av hur ett hus
med 5 vaningar och 2 500 vy-m? ska kunna placeras pa tomten. Att huset ska fa ett trapphus och
en mittkorridor har varit utgangspunkten for granskningen. Vid granskningen har aven undersokts
olika rumsdisponeringar samtidigt som man beaktat genomférandet av réddningsutgangar i han-
delse av eldsvada.

Gardsplanerna har ocksa undersokts och anvisningar getts om arkitekturen utvandigt. Rapporten
finns som bilaga till planen: "Koivuniemenkatu 29, Asuinkerrostalon laajuustutkielma kaavoituk-
sen tueksi, Robert Hanson, Arkkitehti SAFA, 25.11.2021.” Ett fotomontage 6ver byggnaderna i
planomradet finns som bilaga till rapporten. Detta behandlas mer utforligt i 5.3.

6.2 Genomforande och tidsplanering

Planen kan genomféras nar den har vunnit laga kraft. | bygglovsskedet for det nya flervaningshu-
set (5 vaningar/2 500 vy-m?) bor det utredas i samarbete med vattenverket att det finns tillrackligt
med slackvatten.

6.3 Uppfoljning av genomforandet

Staden ansvarar for uppféljningen av planens genomférande.

Esbo, 25.11.2021
Seppo Lamppu Tmi
Seppo Lamppu DI

KALLOR

' https://kartta.museoverkko fi/

2 Nylands forbunds karttjanst. https:/kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/in-
dex.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7. [22.11.2021]

3 Nylands forbund. 22.11.2021. https://www.uudenmaanliitto.fi/sv/regionplanering/nylandsplanen_2050.
[22.11.2021]

4 Nylands férbund. 22.11.2021. https://www.uudenmaanliitto.fi/sv/regionplanering/nylandsplanen_2050.
[22.11.2021]

5 Nylands férbund. 22.11.2021. https://www.uudenmaanliitto.fi/sv/regionplanering/nylandsplanen_2050. [23-11-
2021]

6 https://www.raseborg.fi/boende-och-miljo/bygga/byggnadstillsyn/byggnadsordning/
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Blankett f6r uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkannande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal f6r underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

710 Raseborg Datum fér ifyllning

Bjérknasgatan 27-39, andring av detaljplan

6,7981

Forslagsdatum
Dat. for meddel. om anh.gér.

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

Bilaga 1

01.12.2021

25.11.2021
21.11.2018

Detaljplaneandringens areal [ha] 6,7981

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mzey]yt P €] 9 [hag+ 2 [ng12vy N /_]g vt
Sammanlagt 6,7981| 100,0 25490 0,37 0,0000 800
A sammanlagt 2,4323| 35,8 25490 1,05 0,0000 800
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 4,3658| 64,2 0 0,1500 0
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,0000 0 -0,1500 0
[E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
Skyddade byggnader|{Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd [antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 6,7981| 100,0 25490 0,37 0,0000 800
A sammanlagt 2,4323| 35,8 25490 1,05 0,0000 800
AK 2,4323] 100,0 25490 1,05 0,0000 800
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 4,3658| 64,2 0 0,1500 0
VL-1 4,3658| 100,0 0 0,1500 0
R sammanlagt
[L sammanlagt 0,0000 0 -0,1500 0
LT 0,0000 0 -0,1500 0
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt
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Koivuniemenkatu 27-39, asemakaavan muutos

Bjorkndsgatan 27-39, detaljplanandring
| Forslag 25.11.2021




RASEBORGS STAD

BJORKNASGATAN 27 - 39
Detaljplan

Andringen av detaljplanen giller kvarteret
112 samt en park och eft vdgomrade.

Genom dndringen av detfaljplanen bildas

kvartere 112 och ett omrdde for nar-
rekreation.

Forslag 25.11.2021

0 50
! |

RAASEPORIN KAUPUNKI

KOIVUNIEMENKATU 27 - 39

Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee korttelia
12 sekd tiealuetta ja puistoa.

Asemakaavan muutoksella muodosuu
kortteli112 ja &hivirkistysalue.

Ehdofus 25.11.2021

100 150
| |

SKALA 1:1000
PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus dar
miljon bevaras.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla

ymparistd sailytetadn.
Vid &tgdrder fér att vdrda och bygga omrddet - Alueen hoito- ja rakentamistoimenpiteissa on

ska sédrskild uppmarksamhet féstas vid att den
befintliga mijs- och stadsbilden, som dr en-
hetlig betraffande den allmdnna framtoningen,
volymgestaltningen, ytmaterialen och fargsat-
ningen, bevaras dven vid grundliga forbatt-
ringar och nybyggnader. Reparations- och and-
ringsarbeten ska utféras s3 att byggnadens
sardrag bevaras.

Den nya byggnaden som planerats pd den rikt-
givande tomten 7 ska betrdffande exteritren
anpassas sdrskilt omsorgsfullt till de befintliga
byggnaderna. | planbeskrivningen finns anvis-
ningar fér/exempel pd genomférandet av den
nya byggnaden pd den riktgivande tomten 7.

Omrdde fdr ndrrekreation, tdtortsskog. WY
Asnaturen och trédbestandet, vilka &r typiska
fér omrddet, ska bevaras.

[~

JA'AAN

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omr3desgrans.

Gréns for delomrdde.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Stadsdelsnummer. 6

12

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt. 2
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta. 2500
Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antalet v

vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

kiinnitettdva erityistd huomiota siihen, etta
alueelle rakennettu ylelslimeeltddn, massolttel-
ultaan, pintamateriaaleiltaan ja varitykseltddn
yhtendinen miljgs- ja kaupunkikuva sdilyy

myds alueen perusparannus- ja uudisrakenta-
mistilanteissa. Korjaus- Ja muutostyst tulee
tehdd siten, ettd rakennuksen ominaispiirteet
sdilyvat.

Ohjeelliselle tontille 7 suunniteltu uudisraken-
nus tulee sopeuttaa ulkoasultaan erityiselld
hualella yhteen olevien rakennusten kanssa.
Kaavaselostuksessa on ohjeita/esimerkkeja
uudisrakennuksen toteutuksesta ohjeellisella
tontilla 7.

Lahivirkistysalue, taajamametsa.
Alueelle tyypillinen harjuluonto ja puusto tu-
lee s3ilyttaa.

N VW

. —— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneligmetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.



Byggnadsyta. “T T 7T Rakennusala.
Grans for del av byggnadsyta. —-——-——  Rakennusalan osan raja.
Byggnadsyta fér garagebyggnad. I:'__a'?_'_ Autotallirakennuksen rakennusala.

PR I
B dsyta for butiksbyggnad. Litkerakennuksen rakennusala.
yggnadsyta for sbygg _|_k.l_|_ -J
Till sitt lage riktgivande friluftsled. T 7 77 7 Sjjainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Gata/vég reserverad for gang- och cykeltrafik. IIIIMIIII .klakran/lirlflulle Jja polkupydrailylle varattu
atu/tie.

Parkeringsplats och gérdsomrdde. — —— —1 Pysdksimispalkka ja piha-alue.

Alla storvuxna skoldbarkstallars exakta ldge L P | Ennen rakentamistoimenpltelsiin ryhtymists
ska utredas omsorgsfullt innan byggnadsat- T tulee huolella selvittadd kaikkien isokokoisten
gérder vidtas. Skdldbarkstallarna ska bevars. kilpikaarnamantyjen tarkka sijainti. Kilpikaar-
Tallar f3r avldgsnas endast om det & nédvand- namannyt fulee sdilyttad. Mantyjd saa poistaa
igt med hansyn ftill -brand- och r&ddningsva- ainoastaan, mikdli poistaminen on valttama-
sendets behov. tontd palo- ja pelastustoimen tarpeisiin.
Naturminnesmirke som fredats med stéd av /Sl\ Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu luon-
naturvardslagen. N4 nonmuistomerkki.

Del av omrdde dédr tradbestdndet ska bevaras.
Den skogiga landskapsbilden iomradet utgérs
av gamla skéldbarkstallar. Storvuxna trid ska

Puustoisena sdilytettdvd alueen osa.
Alueen metsdinen maisemakuva muodostuu
vanhoista kilpikaarnamannyista. Alueella tulee

bevaras och vardas s3 att omr3dets skogiga sdllyttad Ja yUapitdd isokokoisia puita siten,
landskapsbild bevaras. Trad 1d3ligh skick och ettd alueen metsdinen maisemakuva sdilyy.
trad som gdr det farligt aft vistas pd omrddet Huonakuntoiset ja alueella oleskelulle vaaral-
far fallas. Nya trad ska planferas ideras stille. liset puut saa kaataa. Niiden tilalle tulee istut-
lomr3det f3r man placera lekplatser for barn taa uutta puustoa. Alueelle saa sjjoittaa lasten
och andra objekt med anknytning till utevis- leikkipaikkoja ja muita asukkaiden oleskeluun
telse och rekreation fér de boende, samt Ja virkistyskdyttssn Uittyvid kohtelta sekd
mindre konstruktioner och skyddstak. vahaisia rakennelmia ja katoksia.

Trdd som skall skyddas. ® Suojeltava puu.

Del av gatuomrddes gréns dér in- och utfart &r A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa

farbjuden. jarjestad ajoneuvoliittymad.

Sarskild uppmarksamhet bér fastas vid avledning, Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja
férdréjning och behandling av dagvatten. Dagvattnet kasittelyyn tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Hule-
bor avledas till det kommunala dagvattennatet. vedet tulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.
MINIMIANTALET BILPIZ.ATSER: AUTOPAIKKOJEN VAHIM;’IAISLUKUMAARA:

1 bilplats / 80 v-m 1 autopaikka / 80 k-m



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Planbestdmmelse som géller hela planomrddet: Vik-
tigt grundvattenomrdde eller grundvattenomrdde
som l&mpar sig for vattenforsorjning.

Sérskild uppmérksamhet bér s3ledes fastas vid
skyddet av grundvattnet. Inom omr&det tilldts inga
dtgérder som &ventyrar grundvattnets kvalitet eller
kvantitet.

Amnen, energieller mikroorganismer far inte depo-
neras pd, sldppas ut pd eller ledas till ett sddant
stélle eller behandlas pd ett s3dant s&tt pd omrddet
att en kvalitetsfordndring igrundvattnet kan orsaka
risk eller oldgenhet fér hélsan eller miljon eller krénka
allmént eller ndgons annans enskilda intresse.

For tagande av grundvatten eller for annat projekt
som paverkar grundvattnets kvalitet eller kvantitet
krévs tillstdnd, om projektet foérsamrar statusen pd
grundvattenférekomsten, orsakar hdlsorisker, leder

till att en for vattenforsorjningen (mplig grundvat-
tenforekomst blir visentligt mindre riklig eller pro-
jektet pd ndgot annat sitt orsakar skada eller oldgen-
het for uttag av vatten eller for anvé@ndningen av
vatten som hushlls-vatten.

Byggande, dikning och grévning ska utféras s3, att
dtgérderna inte leder till féréndringar av grundvat-
ten-kvaliteten eller best3ende féréndringar av grund-
vattennivan. Innan grévningsarbeten inom omradet
inleds ska omr3dets markgrunds byggbarhet och
féroreningsgrad, grundvattenférhallanden, grundvat-
tennivd och fororeningsgrad utredas samt vidtas
nédvéndiga 3tgdrder for att skydda grundvattnet. Vid
behov ska utarbetas en plan fér kontroll av grund-
vattnet. Vid férstérkning av botten bér inte anvéndas

borr- eller grévpalar. Kallarvaningar under marky-
tan &r tillatna, om de kan genomféras utan att sdnka
grundvattennivan s3, att byggandet genomfdrs minst

2 meter ovanfor tillférlitligt konstaterad grundvat-
tennivd. Avlopp bér férses med skyddskonstruktion-
er for grundvattnet och ror- och kabelkanaler vid
behov med stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada
grundvattnet @r forbjudet. Cisterner for uppvarm-
nings-olja bér placeras ien vattentdt skyddsbassdng,
antingen inne ien byggnad eller under ett separat
tak. Skyddsbassingens volym bdr vara stérre &n den

upplagrade uppvarmningsoljans volym.

Underjordiska oljecisterner och energibrunnar ar
forbjudna pd omradet.”

YLEISET MAARAYKSET:

Koko kaava-aluetta koskee madrdys: Tarked pohjave-
sialue tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Erityistd huomiota tulee siten kiinnittda pohjaveden
suojeluun. Alueella elsallita pohjaveden laatua tal
mddradd vaarantavia toimenpiteitd.

Alueella eisaa ainetta, energlaa talplenelisitd panna,
pddstad taijohtaa sellaiseen paikkaan taikisitelld si-
ten, ettd pohjavesialueella pohjaveden laadun muutos
voi aiheuttaa vaaraa taihaittaa terveydelle taiym-
paristdlle tailoukata yleistd taitoisen yksityistd etua.

Pohjaveden otto taimuu pohjaveden laatuun tai mds-
rdan vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos
siitd aiheutuu pohjavesiesiintymdn tfilan huononemis-
ta, vaaraa terveydelle, vedenhankintakdyttoon sovel-
tuvan pohjavesiesiintyméan antoisuuden olennaista
vdhenemistd tal hanke muulla tavalla alheuttaa vahin-
koa taihaittaa vedenotolle taiveden kdytélle talousve-
tend.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdva
siten, ettei foimenpiteistd ailheudu pohjaveden laatu-
muuteksia taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeu-
teen. Ennen alueella tehtdvien kaivutdiden alolttamis-
ta fulee selvittdd alueen maaperdn rakennettavuus ja
pilaantuneisuus, pahjavesiolosuhteet, pohjavedentaso

ja pilaantuneisuus sekd ryhtyd tarpeellisiin toimenpi-
telsiin pohjaveden suojelemiseksl. Tarvittaessa tulee
laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvis-
tuksessa eitule kdytt3d pora- taikaivinpaaluja. Maan-
alaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatts, siten ettd ra-
kentaminen toteutetaan vahintdan 2 metrid luotetta-
vastitodetun pohjaveden pinnan yldpuolelle. Viemd-

rit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja
putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa sulkuraken-
tein.

Pahjavedelle vaarallisten kemikaalien taijdtteiden
varastointion kielletty. Lammitysdljysdilist tulee si-
joittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuk-
sen sisdtilaihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan
tilavuu-den tulee olla suurempikuin varastoitavan
lammitysdljyn tilavuus.

Maanalaiset &ljysailist ja energiakaivot ovat kielletty-
jd koko alueella.



Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan overensstammer med Raseborgs stadsfullmaktiges

beslut , 8 i protokollet.
Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston péytakirjan
, 8&n tekemdn pddtcksen mukainen.
P3 tjdnstens végnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE, férslag / KVALT, ehdotus

STDS, forslag / KH, ehdotus

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavilla, ehdotus

PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus 28-21 15.12.2021
PLANLN, ukastt / KAAVLTK, luonnas 41-18 21.11.2018

BJORKNASGATAN 27 - 39

KOIVUNIEMENKATU 27 - 39

Konsult/Konsultti Daterad/Paivays

: stadsplaneringsarkitekt 25.11.2021
Seppo Lamppu Tmi, Seppo Lamppu DI kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ JOHANNA LAAKSONEN

|Beredare/Valmistelja | Arkivnummet stonumere | Diarlenummer/Diarlonumero Planbeteckning/Kaavatunnus Ritningsnummer /Piirustusnumera

Ritad av/Piirfanyt RBG/2268/10.02.03.01/2021 7780 28-21




