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Bjorkndsgatan 29-39, detaljplandndring
Koivuniemenkatu 29-39, asemakaavan muutos
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Baskarta for Jg?al'plan

Asemakaavan pohjakartta 208

skala . kaord.system _
mittakaava 1:1000 koord.jarj. ETRS-GK24

hojdsystem

kork.jarj. N2000

Baskartan f&r planléggning uppfyller kraven pd baskartan fdr

en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta fdyftdd asemakaavan pohjakartalle

asetetut vaatimukset.
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RASEBORGS STAD

RJORKNASGATAN 29 - 39
Detaljplan

Andringen av detaljplanen giller kvarteref
112 samt en park och eftt viagomrade.

Genom dndringen av defaljplanen bildas

kvartere 112 och ett omrade for nar-
rekreation.

25.11.2021, 06.06.2022
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RAASEPORIN KAUPUNKI

KOIVUNIEMENKATU 29 - 39

Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee korttelia

112 sekd tiealuetta ja puistoa.

Asemakaavan muutoksella muodosuu
kortteli 112 ja lahivirkistysalue.

25.11.2021, 06.06.2022
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SKALA 1:1000
PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervéningshus dar

miljon bevaras.
Vid &tgarder for att vdrda och bygga omrddet -
ska sarskild uppmdrksamhet fastas vid aft den

befintliga miljé- och stadsbilden, som &r en-
hetlig betrdffande den allmdnna framtoningen,
volymgestaltningen, ytmaterialen och fargsat-
ningen, bevaras dven vid grundliga forbatt-
ringar och nybyggnader. Reparations- och &nd-
ringsarbeten ska utfdras sd att byggnadens
sdrdrag bevaras.

Den nya byggnaden som planerats p3 den rikt-
givande fomten 7 ska betrdffande exterigren
anpassas sdrskilt omsorgsfullt fill de befintliga
byggnaderna. | planbeskrivningen finns anvis-
ningar fér/exempel pd genomférandet av den
nya byggnaden p3d den riktgivande tomten 7.

Omrdde f8r ndrrekreation, tatortsskog.
Asnaturen och trddbestandet, vilka &r typiska
for omrddet, ska bevaras.

Linje 3 m utanfor planomrddets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omréddesgréans.

Grans for delomrade. .

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer. /I/I 2

Nummer pd riktgivande tomt.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta. 2500

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet v

vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller ien
del darav.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla
ymparisto sailytetaan.

Alueen hoito- ja rakentamistoimenpiteissd on
kiinnitettdva erityistd huomiota siihen, ettd
alueelle rakenneftu yleisilmeeltddn, massoittel-
ultaan, pinfamateriaaleiltaan ja vdritykseltdan
yhtendinen miljgo- ja kaupunkikuva sdilyy
myds alueen perusparannus- ja uudisrakenta-
mistilanteissa. Korjaus- ja muutostyst tulee
tehdd siten, ettd rakennuksen ominaispiirteet
sdilyvat.

Ohjeelliselle tontille 7 suunniteltu uudisraken-
nus tulee sopeuttaa ulkoasultaan erityiselld
huolella yhteen olevien rakennusten kanssa.
Kaavaselostuksessa on ohjeita/esimerkkejd
uudisrakennuksen toteutuksesta ohjeellisella
tontilla 7.

L3hivirkistysalue, taajamametsa.

Alueelle tyypillinen harjuluonto ja puusto tu-
lee s3ilyttaa.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tonfin/rakennuspaikan raja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetfreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Byggnadsyta.

Grdns for del av byggnadsyta. —_———

Byggnadsyta fér garagebyggnad. I:I__l__a?_l__'_
Byggnadsyta for butiksbyggnad. _|_kl_|_

Till sitt l3ge riktgivande friluftsled. - —
Riktgivande gata/vég reserverad for gang- _||mp_|| I

och cykeltrafik. SERERRELITE

Parkeringsplats och gdrdsomrade.

N U ]
Alla storvuxna skdldbarkstallars exakta ldge L p ]

ska utredas omsorgsfullt innan byggnadsat-
gdrder vidtas. Skdldbarkstallarna ska bevars.
Tallar far avldgsnas endast om det &r nédvand-
igt med hdnsyn till -brand- och r&ddningsvé-
sendets behov.

Naturminnesmdrke som fredats med stdd av
naturvardslagen.

Del av omrdde dér tradbestdndet ska bevaras.
Den skogiga landskapsbilden iomradet utgdrs
av gamla skdldbarkstallar. Storvuxna trdd ska
bevaras och vardas s att omrddets skogiga
landskapsbild bevaras. Trad idaligt skick och
trdd som gor det farligh att vistas p3 omrddet
far fallas. Nya trad ska planteras ideras stidlle.
lomrddet far man placera lekplatser fér barn
och andra objekt med anknytning till utevis-
telse och rekreafion for de boende, samt
mindre konstruktioner och skyddstak.

Trad som skall skyddas.

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart &ar M

forbjuden.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Sdrskild uppmarksamhet bor fdstas vid avledning,
fordrojning och behandling av dagvatten. Dagvattnet
bor avledas till det kommunala dagvattenndtet.

| alla bostadshus med fler &n fre vaningar ska -
rdddningsvdgar som hor fill den egna beredskap-
en ordnas l3genhetsvis, eller s3 ska ersdttande
(8sningar fér kravet p3 rdddningsvdgar granskas.

| kvarteren for flervaningshus ska det ses till att
rdddningsverkefs tunga fordon (brandfordon) kan

kdra fram ftill den omedelbara narheten av bygg-
nadens ingang.

MINIMIANTALET BILPLATSER:
1 bilplats / 80 v-m?

Rakennusala.

Rakennusalan osan raja.

Autotallirakennuksen rakennusala.

Liikerakennuksen rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle
varafttu katu/tie.

Pysdkdimispaikka ja piha-alue.

Ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista
tulee huolella selvittdd kaikkien isokokoisten
kilpikaarnamdntyjen tarkka sijainti. Kilpikaar-
namdnnyt tulee sdilyttas. Mantyja saa poistaa
ainoastaan, mikdli poistaminen on valttama-
tontd palo- ja pelastustoimen tarpeisiin.

Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu luon-
nonmuistomerkki.

Puustoisena sdilyteftdvd alueen osa.

Alueen metsdinen maisemakuva muodostuu
vanhoista kilpikaarnamannyistd. Alueella tulee
sdilytt3d ja yllapitad isokokoisia puita siten,
ettd alueen metsdinen maisemakuva sdilyy.
Huonokuntoiset ja alueella oleskelulle vaaral-
liset puut saa kaataa. Niiden tilalle tulee istut-
taa uutta puustoa. Alueelle saa sijoittaa lasten
leikkipaikkoja ja muita asukkaiden oleskeluun

ja virkistyskdyttoon liittyvid kohteita seka
vdhaisia rakennelmia ja katoksia.

Suojeltava puu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestdd ajoneuvoliittymda.

YLEISET MAARAYKSET:

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja
kdsittelyyn tulee kiinnitt3a erityistd huomiota. Hule-
vedet tulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Kaikkiin yli 3-kerroksisiin asuinrakennuksiin tulee
jarjestdd omatoimiset varatiet huoneistoittain tai
tulee tarkastella varatievaatimuksen korvaavia
ratkaisuja

Asuinkerrostalokortteleissa tulee huolehtia siit§,
ettd pelastuslaitoksen raskaalla kalustolla (sam-
mufusauto) fulee olla pddsy rakennuksen sisdan-
kdynnin valittomaan (Sheisyyteen.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISLUKUMAARA:
1 autopaikka / 80 k-m?

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Planbestémmelse som galler hela planomradet: Vik-
tigt grundvattenomrdde eller grundvattenomrdde
som lampar sig for vattenfdrsorjning.

Sarskild uppmdrksamhet bér saledes fastas vid
skyddet av grundvattnet. Inom omrddet till3ts inga
atgdrder som dventyrar grundvattnets kvalitet eller
kvantitet.

Amnen, energieller mikroorganismer f&r inte depo-
neras pa, sldppas ut pad eller ledas till ett s3dant
stélle eller behandlas pd ett sddant sdtt pd omradet
att en kvalifetsforandring igrundvattnet kan orsaka
risk eller oldgenhet for halsan eller miljon eller krdnka
allmant eller ndgons annans enskilda intresse.

For tagande av grundvatfen eller for annat projekt
som paverkar grundvattnets kvalitet eller kvantitet
krdvs fillstdnd, om projektet forsamrar statusen pa
grundvattenforekomsten, orsakar hdlsorisker, leder

till att en for vattenfdrsdrjningen @mplig grundvat-
tenfdrekomst blir vdsentligt mindre riklig eller pro-
jektet pd& ndgot annat sdtt orsakar skada eller oldgen-
het fdor uttag av vatten eller f6r anvandningen av
vatten som hushalls-vatten.

Byggande, dikning och grévning ska utfdras s3, att
atgarderna inte leder till férdndringar av grundvat-
ten-kvaliteten eller best3ende forandringar av grund-
vattennivan. Innan gravningsarbeten inom omrddet
inleds ska omr3dets markgrunds byggbarhet och
fororeningsgrad, grundvattenfarhallanden, grundvat-
tennivd och féroreningsgrad utredas samt vidtas
nédvandiga atgdrder for att skydda grundvattnet. Vid
behov ska utarbetas en plan fdor kontroll av grund-
vattnet. Vid forstarkning av botten bor inte anvdndas

borr- eller grdvpalar. Kéllarvaningar under marky-
tan &r tillatna, om de kan genomféras utan att sdnka
grundvattennivan s, att byggandet genomfdrs minst

2 meter ovanfor tillférlitligt konstaterad grundvat-
tenniva. Avlopp bor forses med skyddskonstruktion-
er for grundvattnet och ror- och kabelkanaler vid
behov med stdngningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada
grundvattnet ar férbjudet. Cisterner for uppvarm-
nings-olja bdr placeras ien vattentdt skyddsbassdng,
antingen inne ien byggnad eller under ett separat
tak. Skyddsbassdngens volym bor vara storre dn den

upplagrade uppvarmningsoljans volym.

Underjordiska oljecisterner och energibrunnar ar
forbjudna p3 omradet.

Parkeringsomradena samt de platser dar sopkarl
placeras och motsvarande omr3den ska beldggas
med en yta som infe sldpper igenom olja eller med
en konstruktion som innehaller grundvattenskydd.
lomrdden med dagvattenavlopp ska vatfen ledas
bort via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller
liknande konstruktioner ftill dagvattenavloppet och
vidare till omr3den utanfor grundvattenomradet.

| grundvattenomradet far inga energibrunnar byggas.

YLEISET MAARAYKSET:

Koko kaava-aluetta koskee mddrdys: Tarked pohjave-
sialue faivedenhankintaan sovelfuva pohjavesialue.

Erityistd huomiota tfulee siten kiinnittad pohjaveden
suojeluun. Alueella eisallita pohjaveden laatua fai
mddrdd vaarantavia foimenpiteitd.

Alueella eisaa ainetta, energiaa taipieneliditd panna,
pddstdd faijohtaa sellaiseen paikkaan taikasitelld si-
ten, ettd pohjavesialueella pohjaveden laadun muutos
voi aiheuttaa vaaraa ftaihaittaa terveydelle taiym-
paristélle tailoukata yleistd taitoisen yksityistd etua.

Pohjaveden ofto taimuu pohjaveden laatuun taimdd-
rdan vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos
siitd aiheutuu pohjavesiesiintyman tilan huononemis-

ta, vaaraa terveydelle, vedenhankintakdyttoon sovel-
tuvan pohjavesiesiintymdn antoisuuden olennaista
vahenemistd taihanke muulla tavalla aiheuttaa vahin-
koa taihaittaa vedenotfolle faiveden kdytdlle talousve-
tend.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdva
siten, ettei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatu-
muutoksia taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeu-
teen. Ennen alueella tehtdvien kaivutdiden aloittamis-
ta fulee selvittaa alueen maaperdn rakenneftavuus ja
pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso

ja pilaanfuneisuus sekd ryhtya tarpeellisiin toimenpi-
teisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvitftaessa fulee
laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvis-
tuksessa eitfule kdyttd3 pora- taikaivinpaaluja. Maan-
alaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten efttd ra-
kentaminen foteutetaan vdhintddn 2 mefrid luotetta-
vasti fodefun pohjaveden pinnan yldpuolelle. Viema-

rit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja
putkisto- ja kaapelikaivannot farvittaessa sulkuraken-
tein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijdtteiden
varastointion kielletty. Lammitysdljysadiliot tulee si-
joittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuk-
sen sisdtiloihin faierillisen katoksen alle. Suoja-altaan
tilavuu-den tulee olla suurempikuin varastoitavan
(ammitysadljyn tilavuus.

Maanalaiset 6ljysdilist ja energiakaivot ovat kielletty-
ja koko alueella.

Pysdkdintialueet sekd jateastian sijoituspaikat ja
muut vastaavat fulee pddllystad oljya (3pdisemat-
tomalld pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen
sisdltavalld rakenteella. Ndiden alueiden valumave-
det tulee johtaa &ljynerotuskaivojen, biosuodatti-
mien taimuiden vastaavien rakenteiden kautta hu-
levesiviemdroidylla alueella hulevesiviemariin ja
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. Pohjavesi-
alueella eisaa rakentaa energiakaivoja.

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.
T3lld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges

beslut , 8 i protokollet.
Tdten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan
, &n tekem3n paitoksen mukainen.

P3 fjdnstens vdgnar: stadssekreterare

Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kdsittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE, forslag / KVALT, ehdofus
STDS, forslag / KH, ehdotus
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 1-22 22.06.2022
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavillg, ehdotus 28-21 31.01.- 02.03.2022
PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus 28-21 15.12.2021, §184
PLANLN, ukastt / KAAVLTK, luonnos L1-18 21.11.2018, 8165
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