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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

1. Inledning

Programmet foér deltagande och beddmning
(PDB) har utarbetats enligt markanvandnings-
och bygglagen 63 §. Det innehaller en generell
beskrivning av planeringsomradet, preliminara
malsattningar, planeringslaget, befintliga och
kommande utredningar, konsekvenser som ut-
reds i samband med planldggningen samt en
riktgivande tidtabell for planldggningen. Dartill
innehaller det férfarandet for deltagande och en
lista pa intressenter.

PDB uppdateras vid behov under arbetets gang
och finns att |asa pa stadens webbplats www.ra-
seborg.fi/planer samt pa stadsplaneringsen-
heten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas, un-
der hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Initiativet till &ndring av detaljplanen betraffande
tomterna 710-6-112-1 och 710-6-112-2 har ta-
gits av markagaren (ett bostadsaktiebolag).
Planlaggningsinitiativet och avtalet om att starta
en detaljplaneandring betraffande tomterna be-
handlades av Raseborgs stadsfullmaktige
9.4.2018, §143.

En detaljplaneandring av ett vidstracktare om-
rade har skrivits in i stadens planlaggningspro-
gram 2017-2021 (sf 5.6.2017, § 65). Darmed
inkluderades utéver tomterna 710-6-112-1 och
710-6-112-2 hela kvarteren 112 och 111 samt
ett ratt sa stort parkomrade i s6der och en bit
av det gamla vagomradet i detaljplanen.

| forslagsskedet omfattar planomradet kvarter
112 samt ett parkomrade, dvs. féljande tomter
enligt fastighetsregistret: 710-6-112-1, 710-6-
112-2, 710-6-112-3, 710-6-112-4, 710-6-112-5
ja 710-6-112-6 samt ett litet vagomrade. | for-
slagsskedet ingar kvarter 111 ingar inte langre
i detaljplaneandringen.

PDB och ett idéutkast till planen behandlades i
planlaggningsnamnden 21.11.2018. Auvsikten
ar att planlaggningsnamnden ska behandla for-
slaget till detaljplan i december 2021, varefter
det laggs fram offentligt i minst 30 dagar. Malet
ar att planen ska godkannas i boérjan av/varen
2022
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1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mu-
kaisesti. Se sisaltdd paapiirteissdan suunni-
teltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat
ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhtey-
dessa selvitettavat vaikutukset sekad kaa-
voituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisaksi siita
ilimenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja
osalliset.

OAS paivitetdan tarpeen mukaan tyon edetessa
ja se on luettavissa kaupungin kotisivuilla, osoit-
teissa www.raasepori.fi’lkaavoitus, seka kaavoi-
tusyksikdssa, osoitteessa Raaseporintie 37,
10650 Tammisaari, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi tonttien
710-6-112-1 ja 710-6-112-2 osalta on tehnyt
alueen maanomistaja (asunto-osakeyhtio). Na-
iden tonttien osalta kaavoitusaloite ja sopimus
asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta on
kasitelty Raaseporin kaupunginhallituksessa
9.4.2018, §143.

Laajemman alueen asemakaavan muutos on
merkitty kaupungin kaavoitusohjelmaan 2017—
2021 (kvalt 5.6.2017 § 65). Taman mukaisesti
asemakaavan muutokseen sisallytettiin valmis-
teluvaiheessa tonttien 710-6-112-1 ja 710-6-
112-2 liséksi koko kortteli 112 ja 111 seka niiden
etelapuolen laajahako puistoalue ja pala van-
haa asemakaavan tiealuetta.

Ehdotusvaiheessa kaava-alueeseen kuuluu
korttelialue 112 seka puistoalue, eli kiinteistore-
kisterin mukaiset tontit: 710-6-112-1, 710-6-
112-2, 710-6-112-3, 710-6-112-4, 710-6-112-5
ja 710-6-112-6 seka pieni tiealue. Kortteli 111 ei
sisdlly  ehdotusvaiheen  asemakaavamuu-
tokseen.

OAS ja kaavan idealuonnos ovat olleet kaa-
voituslautakunnassa 21.11.2018. Asemakaa-
vaehdotus on tarkoitus kasitelld kaavoituslauta-
kunnassa joulukuussa 2021, jonka jalkeen kaa-
vaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30
paivan ajaksi. Tavoitteena on, ettd kaavan hy-
vaksyminen ajoittuu alkuvuoteen/kevaaseen
2022.
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3. Malsattningar

Centrala mal och principer vid &ndringen av
detaljplanen:

1. Miljén och strukturen som utgérs av de befint-
liga flervaningshusen samt volymgestaltningen
bevaras oférandrade. Byggnadsytorna i detalj-
planen uppdateras sa att byggnaderna faller
battre inom dem. Byggnadsytorna avgransas
ratt sa exakt langs byggnadernas vagg- och bal-
konglinjer. Pa det sattet sakerstaller man att mil-
jons framtoning bevaras aven i fortsattningen.

2. Byggratten enligt den géllande planen grans-
kas specifikt for varje byggnadsyta. Byggratten
i den géallande detaljplanen per byggnadsyta =
byggnadsytan x det anvisade antalet vaningar i
den géllande planen.

3. Bostadsvaningarna + en kallarvaning ovan
jord antecknas som vaningshdéjd fér de bygg-
nadsytor som ndmns i detaljplanedndringen (i
punkt 1.). Byggratten ar byggratten i den gal-
lande detaljplanen + en kallarvaning ovan jord.
Da kan ytan hos kallarvaningen ovan jord vid
behov utnyttjas for byggande enligt huvudanda-
malet fér tomten. Byggratten anges specifikt for
varje byggnadsyta.

4. En bestdmmelse om skyddet av grundvattnet
tas in i planbestammelserna.

5. | planbestammelserna inkluderas en bestam-
melse om att bevara och varna om en samman-
hangande byggd miljé och stadsbild (AK/s). Pa
samma gang tar man fasta pa att det finns
AO/s- och AP/s-kvartersomraden norr om
Bjorknasgatan.

6. Inget parkomrade s6der om kvarteret inklud-
eras i AK-kvartersomradet.

7. Sodra delen av planandringsomradet ar park
i den gallande detaljplanen och en liten bit av ett
gammalt vdgomrade (LT). Parken betecknas i
sin helhet som VL-1-omrade pa samma satt
som i den nya detaljplanen pa planandringsom-
radets oOstra sida (VL-1 = omrade for narrekre-
ation). Vid behov VL/s. | planbeteckningarna
beaktas det skyddade minnesmarket.
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3. Tavoitteet

Keskeiset tavoitteet ja periaatteet asemakaa-
van muutoksessa on seuraavat:

1. Sailytetdan nykyisten olemassa olevien ker-
rostalojen muodostama milj6é ja rakenne seka
massoittelu nykyisellaan. Paivitetddn asema-
kaavan rakennusalat siten, ettd rakennukset
sijoittuvat tarkemmin rakennusaloille. Raken-
nusalat rajataan melko tarkkaan rakennusten
seina- ja parvekelinjojen mukaisesti. Nain var-
mistetaan rakennetun ympariston ilmeen
sailyminen myds jatkossa.

2. Tulkitaan voimassa olevan asemakaavan
mukainen rakennusoikeus rakennusaloittain.
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoi-
keus rakennusaloittain on = voimassa olevan
kaavan rakennusala x kaavassa esitetty ker-
roslukumaara.

3. Asemakaavamuutoksessa (kohdassa 1.)
mainittujen rakennusalojen kerroskorkeudeksi
merkitddn asuntokerrokset + maanpaallinen
kellarikerros. Rakennusoikeus on voimassa ole-
van asemakaavan rakennusoikeus + maan-
paéllinen kellarikerros. Talldin maanpaallisen
kellarikerroksen pinta-ala voidaan tarpeen
mukaan kayttda kokonaisuudessaan tontin
paakayttdtarkoituksen mukaiseen rakentami-
seen. Rakennusoikeus esitetddn raken-
nusaloittain.

4. Kaavamaarayksiin otetaan mukaan
maarays pohjavesien suojelusta.

5. Kaavamaarayksiin sisallytetddan maarays
yhtenaisen rakennetun miljo6- ja kaupunkiku-
van séilyttdmisestd ja vaalimisesta (AK/s). Sa-
malla otetaan huomioon, ettd Koivuniemenka-
dun pohjoispuolella on AO/s- ja AP/s-korttelia-
lueita asemakaavassa.

6. AK korttelialueeseen ei sisallytetd yhtaan
korttelin etelapuolista puistoaluetta.

7. Kaavamuutosalueen etelaosa on voimassa
olevassa asemakaavassa puistoa sisaltden
my0ds pienen palan vanhaa tiealuetta (LT). Pu-
isto merkitdan kokonaisuudessaan VL-1-alue-
eksi samalla tavalla kuin kaavamuutosalueen
itdpuolen uuden asemakaavan osalla on tehty
(VL-1 = Lahivirkistysalue). Tarpeen mukaan
VL/s. Kaavamerkinndissa otetaan huomioon
suojeltu muistomerkki.
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8. De granskningar och mal som lagts fram i
punkterna 1-7 galler direkt tomterna 2—6 och
del av tomt 1 i kvarter 112. | vastra delen av
tomt 1 finns det byggnadsytor vars byggratt ar
helt eller i huvudsak outnyttjad. Vid detaljplane-
dndringen kommer man att underséka mojlig-
heterna att placera ett flervaningshus som av-
seende volymgestaltningen och arkitekturen
paminner om de befintliga flervaningshusen
(IV=V véningar) i den véstra delen av nuva-
rande tomt 1. | den géllande detaljplanen har
en tamligen stor byggnadsyta med vaningstalet
tva anvisats i den vastra delen. Byggnadsytan
ar avsett for ett daghem. Denna byggratt har
inte utnyttjats. Det finns inte langre nagot be-
hov av ett daghem i omradet.

De 0vriga flervaningshusen i kvarter 112 har
tre vaningar enligt den gallande detaljplanen.
En kallarvaning ovan jord tolkas nufortiden
som en vaning, och darmed har dessa hus fyra
vaningar enligt dagens tolkning. De betecknas
de i detaljplaneandringen som fyravaningshus.

9. | kvarter 111 i vastra andan av det utredda
omradet faller bort i forslagsskedet. Kvarter 111
har inte motsvarande uppdateringsbehov som
bostadstomterna i kvarter.

Malen preciseras under planprocessen. Efter
behov anordnas ett eller flera planméten dar
man kan hoéra féretradare for bostadsbolagen
och mer ingaende utreda bostadsbolagens 6ns-
kemal angaende byggandet, lek- och vistelse-
omradena, parkeringen och den Ovriga dispo-
neringen av gardsomradena. Planforslaget
laggs fram offentligt, varvid aven stadens inva-
nare och andra intressenter har mojlighet att
framféra kommentarer om planlésningen.

4. Planeringsomrade

Planeringsomradets placering

Planomradet ar belaget i den mellersta/nord-
Ostra delen av kommundelscentrumet Ekenas i
Raseborg. Till Karis centrum ar avstandet ca 17
km och till Pojo centrum ca 21 km. Till Helsing-
fors ar avstandet ca 92 km'. Planomradets lage
visas pa parmbladet och pa bild 1
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8. Kohdissa 1-7 esitetyt tarkastelut ja tavoitteet
koskevat suoraan korttelin 112 tontteja 2-6 ja
osaa tontista 1. Tontin 1 l&ntisesséd osassa on
rakennusaloja, joiden osalta rakennusoikeus on
joko kokonaan tai paasoin kayttamatta. Asema-
kaavamuutoksessa tullaan tutkimaan mahdolli-
suudet massoittelultaan ja arkkitehtuuriltaan
olemassa olevien kerrostalojen tyyppisen (IV-V
kerrosta) asuinkerrostalon sijoittaminen
nykyisen tontin 1 ldnsiosaan. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa lansiosaan on esitetty
laajahko rakennusala, jossa kerrosluku on
kaksi. Rakennusala on tarkoitettu paivakotia
varten. Taman rakennusalan rakennusoikeutta
ei ole kaytetty. Paivakodille ei enaa ole alueella
tarvetta.

Korttelin 112 muut asuinkerrostalot ovat vo-
imassa olevan asemakaavan mukaan kolmiker-
roksisia. Maanpaallinen kellarikerros tulkitaan
nykyaan kerrokseksi, joten nama kerrostalot
ovat nykyisen tulkinnan mukaan nelikerroksisia.
Ne merkitdan asemakaavan muutokseen neli-
kerroksisina.

9. Tarkastelualeen lansipaassa oleva kortteli
111 jaa pois asemakaavamuutoksen ehdotu-
svaiheesta. Korttelissa 111 ei ole vastaavia pa-
ivitystarpeita kuin korttelin 112 asuntotonteilla.

Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin aikana.
Tarpeen mukaan jarjestetddn kaavakokous tai
kokouksia, joissa voidaan kuulla
asuntoyhtididen edustajia ja selvitelld yhtididen
tarkempia toiveita rakentamisen, leikki-
/oleskelualueiden, paikoituksen ja muiden piha-
alueiden kaytén suhteen. Kaavaehdotus on jul-
kisesti nahtavilla, jolloin myos kaupunkilaisilla ja
muilla osallisilla on mahdollisuus esittda kom-
mentteja kaavaratkaisun suhteen.

4. Suunnittelualue

Suunnittelualueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Raaseporissa Tammisaa-
ren kunnanosakeskuksen keski-koillisosassa.
Matkaa Karjaan keskustaan on noin 17 km ja
Pohjan keskustaan noin 21 km. Helsinkiin
matkaa on noin 92 km2. Kaava-alueen sijainti on
esitetty kansilehdella seka kuvassa 1.
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Bild 1. Planomrade (rétt) och nérinfluensomréade (blatt). Ej skalenligt. Kartutdrag: Raseborgs kart-
tjénst/ Kuva 1. Kaava-alue (keltaisella) ja ldhivaikutusalue (siniselld). Ei mittakaavassa. Karttaotteet:

Raaseporin karttapalvelu.

Beskrivning av planeringsomrade

Pa norra sidan av planomradet I6per Bjorknas-
gatan i dstlig-vastlig riktning. | dster och i séder
gransar kvartersomradet till ett gronomrade pa
en skogskladd as. Gronomradet ar en park en-
ligt den gallande detaljplanen. | grénomradets
sydostra hdrn finns ett litet stycke av ett gam-
malt vagomrade (LT). Vagomradet andras till
gronomrade.

Raseborgsvagen gar langs parkomradets
sOdra sida. | vaster gransar planomradet till Lil-
jedahlsgatan. Norra delen av planeringsomra-
det ar genomgaende ett bebyggt héghusom-
rédde. Planomradet ar 6,7981 ha stort.

| omradet finns det flervaningshus samt garage
och ekonomibyggnader samt en liten (f.d.) bu-
tiksbyggnad (sammanlagt 18 byggnader).
Byggnaderna har uppférts mellan 1956 och
1969°. Planomradets granser och narinfluens-
omrade visas pa bild 1.

Markagoforhallanden

Samtliga bostadstomter i planédndringsomradet
ags antingen av bostadsbolag eller fastighets-
bolag. Parkomradet och det lilla vagomradet en-
ligt den gallande detaljplanen ags av Raseborgs
stad.

Markanvandningsavtal

Innan en andring av en detaljplan godkanns for-
utsatts att behdvliga markanvandningsavtal in-
gas med de markagare for vilka planen eventu-
ellt skulle ge betydande nytta. Se bl.a. Rase-
borgs stadsstyrelse, 9.4.2018, §143.

Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alueen pohjoispuolitse kulkee ita-lansi-
suuntainen Koivuniemenkatu ja ita-
eteldosastaan korttelialuealue rajoittuu metsai-
seen harjulle sijoittuvaan viheralueeseen. Vi-
heralue on voimassa olevassa asemakaavassa
puistoa. Viheralueen kaakkoiskulmaan sijoittuu
pieni pala vanhaa tiealuetta (LT). Tiealue muu-
tetaan viheralueeksi.

Puistoalueen etelasivulla kulkee Raaseporintie.
Lansiosastaan kaava-aluetta rajaa Liljedahlin-
katu. Suunnittelualue on pohjoisosaltaan kaut-
taaltaan rakennettua kerrostaloaluetta. Suun-
nittelualue on kooltaan 6,7981 ha.

Alueelle sijoittuu kerrostalorakennuksia, auto-
talli- ja talousrakennuksia seka yksi pieni (enti-
nen) myymalarakennus (yhteensa 18 raken-
nusta). Rakennukset on rakennettu vuosina
1956-1969 * Kaava-alueen rajaus ja
l&hivaikutusalue on esitetty kuvassa 1.

Maanomistus

Kaavamuutosalueen asuntotontit ovat kaikki
asuntoyhtididen tai kiinteistoyhtididen omistuks-
essa. Puistoalue ja voimassa olevan asema-
kaavan mukainen pieni tiealue ovat Raaseporin
kaupungin omistuksessa.

Maankayttosopimukset

Ennen kuin asemakaavan muutos hyvaksytaan,
edellytetdan, ettd solmitaan tarpeen mukaan
maankayttésopimukset niiden maanomistajien
kanssa, joille kaavasta mahdollisesti Kkoituisi
merkittavaa hyotyd. Ks. mm. Raaseporin
kaupunginhallitus, 9.4.2018, §143.
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Naturmiljon

Norra delen av planeringsomradet ar en be-
byggd miljé med byggnader och omgivningen
kring byggnaderna har behandlats som gards-
omréaden. Aterstoden av planomradet &r park.
Parken ligger pa en as och har ett tamligen tatt
bestand. Tradbestandet bestar framst av
gamla skoldbarkstallar. Skdldbarkstallar finns
ocksa pa tomternas sodra del, enstaka exem-
pel aven pa gardsomradena intill byggnaderna.
Tomternas sodra delar och parkomradet ar i
huvudsak bevuxna och tradbestandet samt
toppen av asen avgransar helt vyerna séderut
fran det bebyggda omréadet i norr. | parkomra-
det finns ett fridlyst minnesmarke, Ramun-
derstenen. °

Hela planomradet faller inom ett grundvatten-
omrade: "Grundvattenomrade som ar viktigt for
samhallets vattenforsorjning". Omradet omfat-
tar inga naturskydds- eller Natura-omraden eller
-objekt (Raseborgs karttjanst/Paikkatietoik-
kuna.fi). Omradets yta och den byggda miljén
visas i stora drag pa flygbild 1.

Den bebyggda miljon

Planandringsomradets areal ar sammanlagt ca
6,9514 ha. P4 omradet finns det 11 hdghus
och sex (6) ekonomibyggnader som kopplats
till héghusen. Datrtill finns det en (f.d.) affars-
byggnad. Byggnaderna har uppforts mellan
1956 och 1969°.

Enligt Museiverkets karttjanst finns det inga
fornlamningar eller skyddade byggnader i pla-
neringsomradet’.

Kommunalteknik

Omradet har anslutits till det kommunala vatten-
och avloppsnatet.

5. Planeringens utgangslage

De riksomfattande malen for omradesan-
vandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen styr planeringen av markanvandningen
pa det nationella planet och fungerar som led-
ning for den mer detaljerade planeringen. De
riksomfattande malen for omradesanvand-
ningen bidrar till att stdda och framja uppnaen-
det av de allmé@nna malen i markanvandnings-
och bygglagen och de i lagen faststallda malen
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Luonnonymparistod

Suunnittelualue on pohjoisosaltaan rakennettua
rakennusten ymparistda ja tonttien pohjoisosia
on kasitelty piha-alueena. Koko kaava-alueen
muu osa on puistoa. Puisto sijoittuu harjualue-
elle ja kasvaa tihedhkéa puustoa. Puusto on
valtaosin idkasta kilpikaarnamannikkéa. Kilpi-
kaarnamantyjd  sijoittuu  myds  tonttien
eteldosaan ja yksittdisida mantyja myoés piha-
alueille rakennusten lomaan. Tonttien eteldosat
ja puistoalue ovat paaosin hyvin peitteisia ja
puusto sekd harjun lakialue rajaavat taysin
nakymat pohjoisosan rakennetulta alueelta
etelddn katsottuna. Puistoalueelle sijoittuu
rauhoitettu muistomerkki Ramunderin kivié.

Kaava-alue on kokonaisuudessaan pohjavesia-
luetta: "Yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkea
pohjavesialue”. Alueella ei ole luonnonsuojelu-
tai Natura-alueita tai -kohteita (Raaseporin
kartta-palvelu/Paikkatietoikkuna.fi). Alueen
peitteisyys ja rakennettu ymparistd nakyvat
paapiirteittain ilmakuvalla kuvassa 1.

Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueen pinta-ala on yhteensa noin
6,9514 ha. Alueelle sijoittuu 11 asuinkerrostaloa
seka kuusi (6) kerrostaloihin kytkettya talousra-
kennusta. Lisaksi alueelle sijoittuu yksi (enti-
nen) myymaldrakennus. Rakennukset on ra-
kennettu vuosina 1956-1969°.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston kart-
tapalvelun mukaan muinaisjaannoksia tai
suojeltuja rakennuksia.

Kunnallistekniikka

Alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariver-
kostoon.

5. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaa-
vat maankaytdn suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena.
Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtdavand on osaltaan tukea ja edistaa
maankayttdé- ja rakennuslain yleisten tavoit-
teiden ja laissa maariteltyjen alueidenkayton
suunnittelun tavoitteiden saavuttamista.
Keskeisimpia naista tavoitteista ovat kestava
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for planeringen av omradesanvandningen. En
hallbar utveckling och en bra livsmiljo ar de vik-
tigaste av dessa mal. De riksomfattande malen
for omradesanvandningen férmedlas till den lo-
kala planeringen i férsta hand via landskapspla-
nen (eftersom det inte finns nagon generalplan
med rattsverkningar i omradet.

Landskapsplanering

Planomradet ingar i den inofficiella samman-
stéllningen av géllande landskapsplaner i Ny-
land (Nylands forbunds tolkning 11.11.2021)."

Planhelheten har trétt i kraft till den del som
férvaltningsdomstolen genom sitt avgérande,
meddelat 24.9.2021, har avslagit besvér som
hade anférts.

Landskapsfullméktige godkédnde 25.8.2020
landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050,
och landskapsstyrelsen bestémde att planerna
skulle tréda i kraft 7.12.2020."2

Féljande beteckningar berdr planeringsomra-
det: grundvattenomrade och utvecklingszon for
tatortsfunktioner.

Generalplanering

Omradet ingar i delgeneralplanen for Ekenas,
som heter Ekends omnejdsplan (daterad
8.12.1980, arkiv. 1002). Delgeneralplanen ar en
plan utan rattsverkningar.

Detaljplanering

| detaljplanens andringsomrade galler foljande
detaljplan: Ekenas, stadsplaneandring av kvar-
teren N: 109-112 samt 114-117 i stadsdel VI
(daterad 23.6.1958, arkiv. 82—16).
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kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuun-
nitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta (kun alueella ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa).

Maakuntakaavoitus

Kaava-alue kuuluu Uudenmaan voimassa ole-
vien maakuntakaavojen epaviralliseen yhdis-
telmaan (Uudenmaan liiton tulkinta
11.11.2021)."3

Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista anta-
man paétbksen jalkeen kaavakokonaisuus on
tullut voimaan siltd osin kuin valitukset hylé&ttiin.
Maakuntavaltuusto hyvéaksyi Uusimaa-kaava
2050-maakuntakaavakokonaisuuden
25.8.2020, ja maakuntahallitus paétti kaavojen
voimaantulosta 7.12.2020.™

Suunnittelualueelle  kohdistuvat  seuraavat
merkinnat: pohjavesialue ja taajamatoimintojen
kehittdmisvydhyke.

Yleiskaavoitus

Alue sisaltyy Tammisaaren osayleiskaavaan ni-
meltd Tammisaaren I|aheisyyskaava (pvm.
8.12.1980, arkiv. 1002). Osayleiskaava on oi-
keusvaikutukseton.

Asemakaavoitus

Asemakaavan muutosalueella on voimassa
asemakaava nimelta: Tammisaari, asemakaa-
van muutos, joka koskee kortteleita N: 109-112
sekd 114-117 Vi:ssa kaupunginosassa (pvm.
23.6.1958, arkiv. 82-16).
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Bild 2: Utdrag ur sammanstallnmgen av deta/jplaner PIanomradets gréns visas med rott. Den la-

gakraftvunna planen Bjérkndsgatan 41 (arkiv. 107673, daterad 8.6.2015) pa nordéstra sidan visas
med en gul gréns/ Kuva 2: Ote voimassa olevista asemakaavoista. Kaava-alueen suurpiirteinen
rajaus on osoitettu punaisella. Keltaisella rajauksella tuorein suoraan suunnittelualueeseen liittyvé

kaava-alue.

Byggnadsordning

Raseborgs byggnadsordning godkandes av
stadsfullmaktige 14.5.2018 § 36 och vann laga
kraft 5.7.2018.

Byggfoérbud
Det finns inga gallande byggférbud i omradet.

Ovriga planer rérande planeringsomradet
Inga andra planer géaller i omradet.

6. Bedomningen av konsekvenserna
och utredningar

Bedémning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 §
skall en plan grunda sig pa planering som om-
fattar beddmning av de betydande konsekven-
serna av planen och pa sddana undersokningar
och utredningar som planering kraver. Under
planeringsprocessen skall utredas planens mil-
jokonsekvenser, inberéknat samhallsekono-
miska, sociala, kulturella och évriga konsekven-
ser. Alla utredningar maste tdcka hela det

Rakennusjarjestys

Raaseporin rakennusjarjestys on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 § 36 ja on
saanut lainvoiman 5.7.2018.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Alueella ei ole muita suunnitelmia.

6. Vaikutusten arviointi ja suunnittelu-
alueen selvitykset

Vaikutusten arviointi

Maankaytt6- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaa-
van tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitet-
tdvda  suunnitelman ymparistovaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Sel-
vitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla
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omrade, inom vilket planen kan anses ha va-
sentliga konsekvenser.

Enligt MBF 1 § beddms planens konsekvenser
for:
1) manniskors levnadsfoérhallanden och livsmiljo,
2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet,
3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och na-
turresurserna,
4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon,
6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Gjorda utredningar

Inga naturinventeringar eller andra fristaende
utredningar har gjorts i omradet.

Utredningar som ska goras

De andringar som anvisas i planen géaller ett re-
dan bebyggt omrade och andringen av detalj-
planen férandrar inte namnvart omradets natur-
eller miljoférhallanden. Vid detaljplaneénd-
ringen tar men battre fasta pa grundvattenom-
radet och byggnadsbestandets kulturhistoriska
varden. Det befintliga parkomradet ar fortsatt-
ningsvis park. | princip kommer inga nya utred-
ningar att utarbetas, men ett eventuellt utred-
ningsbehov preciseras under planarbetets

gang.

7. Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings-
och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller dvriga forhallanden
kan paverkas betydligt av planen samt de myn-
digheter och sammanslutningar vars verksam-
hetsomrade behandlas vid planeringen, at-
minstone féljande:

Regionala myndigheter
- NTM-centralen i Nyland
- Nylands férbund
- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands landskapsmuseum
- Museiverket
Stadens myndigheter
- Byggnadstillsynen och miljéskyddet
(myndighetsutlatande)
- Raseborgs Vatten
- Ekenés Energi / Caruna
- Tekniska namnden
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kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan
vaikutukset:
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon
3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan,
riperintéon ja rakennettuun ymparistoon
6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymi-
seen

kulttuu-

Laaditut selvitykset

Alueelle ei ole laadittu luonto- tai muita erillissel-
vityksia.

Laadittavat selvitykset

Kaavaan osoitettavat muutokset koskevat jo ra-
kennettua aluetta eikd asemakaavan muutos
merkittavasti muuta alueen luonto- tai ympari-
stdoloja. Asemakaavan muutoksessa otetaan
entistd paremmin pohjavesialue ja rakennus-
kannan Kkulttuurihistorialliset arvot huomioon.
Oleva puistoalue tulee sailymaan puistona.
Lahtdkohtaisesti uusia selvityksia ei laadita,
mutta mahdollinen selvitystarve tarkentuu kaa-
vatydn edetessa.

7. Osalliset

Osalllisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62
§:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka virano-
maiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellddn. Kaavan osallisia ovat
ainakin:

Seudulliset viranomaiset
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus
- Uudenmaan liitto
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- La&nsi-Uudenmaan museo
- Museovirasto
Kaupungin viranomaiset
- Rakennusvalvonta ja ymparistonsuojelu
(viranomaislausunto)
- Raaseporin vesi
- Tammisaaren energia / Caruna
- Tekninen lautakunta
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Intressenter har mdgjlighet att delta i bered-
ningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala
sin asikt om saken. Dartill kan man skicka re-
spons via e-post till projektets kontaktpersoner.

8. Myndighetssamarbete

Om planprojektet anordnas vid behov myndig-
heternas samrad enligt 66 i markanvandnings-
och bygglagen och 26 § i markanvandnings-
och byggférordningen. Allteftersom planlagg-
ningen fortskrider kommer aven andra samrad
med myndigheterna att ordnas efter behov.
Med stadens tjansteinnehavare och andra myn-
digheter kommer arbetsmoten att ordnas under
planarbetets gang.

Utlatanden begars av myndigheter i enlighet
med 28 § i markanvandnings- och byggférord-
ningen.

9. Information

Om planens anhangiggérande, framlaggning av
utkast, framlaggning av forslag och till slut god-
kdnnande samt ikrafttradande kungdrs. Kungo-
relserna publiceras pa stadens officiella an-
slagstavla, adress: http://www.raseborg.fi’/kun-
goerelser. Dartill kungdrs aven anhangiggéran-
det atminstone i féljande lokaltidningar:

Vastra Nyland (pa svenska)
Etela-Uusimaa (pa finska)
Programmet for deltagande och beddmning
skickas till alla kédnda markagarintressenter.
Dartill finns det till pAseende pa stadens hem-
sida och planlaggningsenheten under hela

planlaggningsprocessen.

Planmaterial laggs offentligt fram pa stadens
webbplats, www.raseborg.fi/planer. Materialet
finns ocksa till paseende pa planlaggningsen-
heten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas.

10. Vaxelverkan

Intressenterna kan vara i kontakt med plan-
laggningen i Raseborg under projektets gang.
Vidare kan efter behov ordna ett informations-
mote for allmanheten dar planprojektet presen-
teras for intressenterna. Om eventuella méten
for allmanheten informeras separat. Alltef-
tersom projektet framskrider anordnas vid be-
hov aven separata férhandlingar med
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Osalllisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta. Lisaksi sahkopostitse voi toimittaa pa-
lautetta hankkeen yhteyshenkilGille.

8. Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetdan tarvittaessa
MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen virano-
maisneuvottelu. Kaavoituksen edetessa tullaan
jarjestamaan myos muita virano-
maisneuvotteluita tarpeen mukaan. Kaupungin
eri viranhaltijoiden ja muiden viranomaisten
kanssa tullaan jarjestamaan tydneuvotteluja
kaavoituksen edetessa.

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot MRA 28
§:n mukaisesti.

9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, ehdotus
nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja lain-
voimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:
http://www.raasepori.fi/lkuulutukset. Lisaksi
ainakin kaavan vireille tulosta kuulutetaan
seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

- Etela-Uusimaa (suomeksi)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan
tiedossa oleville osallisille maanomistajille. Se
on lisadksi nahtavillda koko kaavoituksen ajan
kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kau-
pungin Kkotisivuilla, www.raasepori.fi’lkaavoitus.
Aineistoon voi tutustua myds kaupungin kaa-
voitusyksikéssa, Raaseporintie 37, 10650
Tammisaari.

10.Vuorovaikutus

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhtey-
dessa Raaseporin kaavoitukseen. Lisaksi kaa-
voituksen aikana voidaan tarpeen mukaan jar-
jestaa yleisdtilaisuus, jossa kaavahanketta esi-
telldan osallisille. Mahdollisesta yleisétilaisuu-
desta tiedotetaan erikseen. Hankkeen edetessa
jarjestetdan tarpeen mukaan myos erillisia
neuvotteluja  asukkaiden, = maanomistajien
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invanare, markagare (t.ex. foretradare for bo-
stadsbolagen i planomradet) och 6vriga intres-
senter.

Under framlaggningstiden kan offentliga asikter
och anmarkningar lIamnas in till planlaggnings-
enheten. Raseborgs stad utarbetar bemdtan-
den till asikter och anmarkningar som inkommit
under framlaggningstiden.

11. Planens gang

- Hela planandringsomradet ingar i plan-
laggningsprogrammet 2017-2020.

- Program for deltagande och bedémning
och idéutkast november 2018

- Planférslag december 2021

- Godkannande borjan av/vintern 2019.

12. Kontaktinformation

Raseborg stad:
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

Ledande planlaggningsingen;jor
Niclas Skog

tel. 019 289 3840
niclas.skog@raseborg.fi

Plankonsult:

Seppo Lamppu Tmi

Seppo Lamppu, DI

tfn 040 867 4451
Lerkransvagen 12, 02780 Esbo
seppo.lamppu@kaavoitus. fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:
Raseborg stad

Planlaggningsenheten

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

Eller per e-post till foljande adress:
anne.lindholm(at)raseborg.fi

KALLOR / LAHTEET

' https://www.google.fimaps

2 https://www.google.fi/maps

3 https://karta.raseborg.fi/?setlanguage=sv
4 https://karta.raseborg.fi/?setlanguage=fi
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(esim. kaava-alueen asuntoyhtididen edustajat)
ja muiden osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldolon aikana an-
nettava virallinen mielipide tai muistutus ja-
tetddn Raaseporin kaupungin kaavoitusyk-
sikk66n. Raaseporin kaupunki laatii vastineet
nahtavilldoloaikana saatuihin mielipiteisiin ja
muistutuksiin.

11.Kaavoituksen kulku

- Koko kaavamuutosalue on kaavoitus-
ohjelmassa vuosille 2017-2021.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
idealuonnos marraskuu 2018

- Kaavaehdotus joulukuu 2021

- Hyvéaksyminen alkuvuosi/talvi 2022

12.Yhteystiedot

Raaseporin kaupunki:
Kaavoitusyksikkd
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari

Johtava kaavoitusinsingori
Niclas Skog

puh. 019 289 3840
niclas.skog@raasepori.fi

Kaavakonsultti:

Seppo Lamppu Tmi

Seppo Lamppu, DI

puh. 040 867 4451

Ranatie 12, 02780 Espoo
seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitu-
sosoite:

Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikkd

Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari

Tai seuraavaan sahkopostiosoitteeseen:
anne.lindholm(at)raasepori.fi

5 https://www.visitraseborg.com/sv/sevardheter/kultur-historia/minnesmarken-skulpturer/ramunderin-kivi
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6 https://karta.raseborg.fi/?setlanguage=sv

7 https://kartta.museoverkko.fi/

8 https://www.visitraseborg.com/fi/nahtavyydet/kulttuuri-historia/muistomerkit-veistokset/ramunderin-kivi.

9 https:/karta.raseborg.fi/?setlanguage=fi

10 https://kartta.museoverkko.fi/

1 Nylands forbunds karttjanst. https:/kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/in-
dex.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7. [22-11-2021]

2 Nylands forbund. 22.11.2021. https://www.uudenmaanliitto.fi/sv/regionplanering/nylandsplanen_2050. [22-11-2021]
3 Uudenmaan liiton karttapalvelu. https:/kartta.uudenmaaniliitto.fi/portal/apps/webappviewer/in-
dex.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7. [22.11.2021]

4 Uudenmaan liitto. 22.11.2021. https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/uusimaa-kaava_2050 . [22-11-2021]
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