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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets ldge

Planomradet har en areal pa cirka 9 hektar. Planandringen beror Stallérsparken och en del
av hamnomradet i stadsdel 1 och 5 i Ekenas.

5 Rodprnant

| Ratmafrolmen

Enskied

Planomradets ldge pa guidekartan. Planomradet &r mérkt med réd linje.

1.2 Planens namn och syfte

For planen anvands namnet Stallérsparken.

Detaljplanandringen ingér i stadens planlaggningsprogram. Stadsstyrelsen har den 5.2.2018
godkant Ab. Alba i Ekenas och Ekends Gasthamn Ab:s planlaggningsinitiativ samt féravtalen
om forsaljning av markomraden med ovannamnda bolag.

| och med planen undersdker man omradets utvecklingsmajligheter speciellt med tanke pa
trafik, service, batliv och rekreation. Malet for planen ar att méjliggéra byggande pa omradet i
enlighet med féravtalen samt att dessutom majliggéra bildande av tomter for byggnader pa

bathamnsomradet.
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Bilaga 1. lllustration JS

Bilaga 2 Illustration Ramboll
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1.5

Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

¢ Ramboll 2021, visualisering fér Stalldrsparkens detaljplan

o SWECQO. Preliminara gatuplan. 22.3.2021. Arb.nr. 23701757, ritn.nr 01.

¢ AFRY Finland Oy 2020. Natura-arvioinnin tarveharkinta, Stallérenin puiston asemakaava
(7779)

o Aikari Oy 2020.Tammisaaren Pohjoissataman yleissuunnitelman paivitys.

¢ JS Bygg & Design 2020 Norra Hamnen, visualisering.

o Aikari Oy 2019.Tammisaaren Pohjoissataman yleissuunnitelma.

e Ark-Sukellus 2019. Tammisaaren asemakaava-alueen arkeologinen
vedenalaisinventointi.

e FLOCK Helsinki 2017.Tammisaaren Pohjoissataman toimintojen ja rakennuskannan
kehittdminen.

e Vidar Lindqgvist 2018. Ekenas.

e FCG 2014. Kauppasataman maisemahistoriallinen selvitys.

e Museovirasto 2014.Tammisaaren Pohjoissatama, Arkeologinen vedenalaisinventointi.

¢ Uudenmaan liiton julkaisuja E114-2012. Missd maat on mainioimmat — Uudenmaan
kulttuuriymparistot.

o Novia Yrkeshdgskolan. Parkprojekt 2011-2012. Parker i Ekenas.

e Vidar Lindqvist - Henrik Cederlof 1995. Ekenas. Kungens stad -Kuninkaan kaupunki.

o Mikko Har6 1993. Lantisen Uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallinen
inventointi. Lantisen Uudenmaan seutukaavaliitto.

o Ekenas Simsallskap. 1908-1958.

o

Faa d
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2 SAMMANFATTNING

21

2.2

23

Planprocessens skeden

¢ |Initiativet till planandringen har tagits av Alba i Ekenas och Ekenas Gasthamn Ab.
Planlaggningsnamnden beslét att inleda projektet och godkénna PDB 19.6.2019 86 §.

o Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 5.7.2019.

¢ |inledningsskedet ordnades ett myndighetssamrad 28.5.2019 om planprojektet i enlighet
med 66 § MBL och 26 § MBF.

e Under perioden 10.7-23.8.2019 var det mgjligt att svara pa en invanarenkat om
planeringen av omradet.

e Beredningsmaterialet (referensplan) har varit framlagt i enlighet med 62 § MBL och 30 §
MBF under perioden 1.6. — 30.6.2020. Om materialet inlamnades 13 utlatanden och 13
asikt.

¢ Planlaggningsnamnden remitterade forslaget till beredningen 24.3.2021 § 40

Planforslaget 1aggs fram i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF. Om framlaggandet av
forslaget kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:

https://www.raseborq.fi/staden/kungorelser/

Detaljplanen

| detaljplaneférslaget anvisas kvartersomraden for affarsbyggnader for att bilda tomter.
Planférslaget maojliggor tva nya byggnadsplatser vid kanten av hamnbassangen och ger
mojligheter till utvidgning fér en del av omradets affarsbyggnader. Badhuset, skoljhuset och
det s.k. Stallérsmagasinet ar mojliga att ersatta med nybyggnader. Omradesreserveringen
for smabatshamnen har utvidgats. Omradets kulturhistoriska varden beaktas i
planbestdmmelserna.

Genomforande av detaljplanen

For genomférandet svarar markagare. Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit
laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1

Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allméan beskrivning av omradet

Planomradet gransar till Pojoviken. Badplatsen, Stallérsparken och Stallérsbrons brygga
ligger i 6ppna rum och har 6ppen utsikt dver havet. Smabatshamnen (Norra hamnen) ar ett
mer slutet rum som avgransas av bryggomraden och byggnader som uppforts i narheten av
stranden. Planomradet gransar till den tata strukturen i gamla stan i Ekenas.

o

AAs
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Stallérsbron och stickbryggan i anslutning till den, Restaurang Knipan, tull- och packhuset
samt den intilliggande lagerbyggnaden utgor de aldsta konstruktionerna i omradet och har
bevarats sa gott som oférandrade sedan 1800—1900-talsskiftet.

| den norra andan av badplatsen finns en siminrattning fran 1952. | Stallérens och norra
hamnens omrade forekom siminrattningsverksamhet redan i slutet av 1800-talet.

Norra hamnen ar en av stadens manga smabatshamnar. | hamnen finns sammanlagt 140
batplatser av vilka 47 ar uthyrda sasongsplatser. Segelsallskapet (ESS) har for tillfallet cirka
29 batplatser. Ekenas gastbathamn har cirka 70 batplatser. (Antalet batplatser har justerats.
Det antal platser som anges i beredningsmaterialet innehdll felaktigt &ven handelshamnens
batplatser). Bathamnens kontor ligger i nulaget i Stalldrsmagasinet och restaurang
Hamnterrassen Baywatch. Duschar och toaletter finns i en rdd lagerbyggnad. Aven bastu-
och omkladningsrummen i anslutning till Simmis ar tillgangliga foér kunderna i gasthamnen.

| sydost och nordost kantas hamnen av ett nyare byggnadsbestand: Restaurang Albatross,
Restaurang Hamnterrassen Baywatch, Ekenas segelsallskaps (ESS) lokal och Restaurang
Fyren. Under sommaren finns det aven en glasskiosk i omradet. Byggnaderna ar fran 1980-
talet eller nyare.

Restaurang Hoijers ligger pa den sddra sidan av Norra strandgatan. Pa tomterna finns
gammalt byggnadsbestand men aven en nyare restaurangbyggnad som blev fardig 2005.

PLANLAGGNING

RASEBORG R
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
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3.1.1 Historia

Pa Adam Malmstréoms karta fran 1798 syns
O Stallérn som en separat holme. Vid den
nuvarande smabatshamnen fanns redan bryggor
och magasinbyggnader. De norra omradena
bestod fortfarande av akrar.

1800-1849

(:] e Stadens hamn Iag i bérjan i den sédra
hamnen (Sédra viken). D& hamnen blev for
grund fl yttades den till den norra sidan under
1840-talet. | stadsplanen fran 1841 har
Stallérn férenats med fastlandet genom
fylinadsarbeten och en ny stickbrygga med
atskilliga lagerbyggnader som stracker sig
mot nordvast.

o En stickbrygga byggdes 1844. De
ursprungliga ritningarna fér bryggan samt
uppgifter om dess ursprungliga utseende
saknas.

e | Norra hamnen har det funnits en skdljplats
for tvatt sedan

e Tull- och packhuset byggdes sannolikt under
1840-talet.

Plankaris fran ar 11541
S—— wmeee () 1850-1899
 —— e Bryggan byggdes om 1871.

e A.F. Borenius lat bygga ett badhus och en
restaurang (Knipan) pa den vastra sidan av
Stallérens udde.

o 1898 fardigstalldes en stadsplaneandring for
omradet.

() 1900-1929

e | bdrjan av 1900-talet byggdes en
lagerbyggnad intill tull och packhuset.

e Staden lat bygga restaurang Knipan pa sin
nuvarande plats. Byggnaden blev klar 1908.
Aven den nya "simstadion” byggdes. Det
gamla siminrattning anvandes fortfarande.
Det nya siminrattning var avsett bade for
man och foér kvinnor. P4 Norra hamnens sida
byggdes snart ett eget badhus endast for
man.

e En stadsplaneandring fér omradet blev klar
1913.

Plankarta fram ar 1573

o

RASEBORG PMNLAQQNING
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Famia Knipan och Hultmans bryggeris
magasinbyggnad [(15858-1534)

1336

e En genomgripande renovering av bryggan blev
fardig 1920. | samband med detta byggdes
bryggdelen i sten och bryggan fi ck sin grundform.
Bryggans grundlaggande utseende har bevarats
fram till idag. Stallérsmagasinet i spetsen av
bryggan torde ha fardigstallts i samband med
renoveringen.

e Landskapsarkitekt Paul Olsson ritade
Stallérsparken 1928. Lisa Geijer (tradgardslarare)
gjorde sma andringar i planen. Parkens form
representerar jugendstil medan ritningarna for
parken har fatt inslag av engelska parker i
stadsplanerna.

1930-1959

o Stallérsparken fardigstalldes 1935 enligt Olssons
ritningar.

e Musikpaviljongen Snackan blev fardig hosten 1935.

¢ Sjomansmonumentet ar det forsta officiella
minnesmarket i Ekenas. Monumentet
offentliggjordes 16.10.1938.

e Angbatsbryggan anvandes aktivt under 1930-talet,
bland annat som mellanhamn pé stréckan Abo—
Helsingfors. Passagerartrafi ken lades ner 1942.

¢ 1951 hyrdes Stalldrsmagasinet ut till Kanotklubben
Wagen. Samma ar grundades Ekenas roddare som
ocksa verkade i Stallérsmagasinet.

e Det nuvarande siminrattning byggdes 1952 efter att
det tidigare siminrattning forstorts i samband med
Knipans brand. | samband med renoveringsarbetet
revs det gamla siminrattning for kvinnor.
Parkeringsplatserna framfor siminrattning och en
del av planteringarna anlades i samband med

nybygget..

1960-

e Under 1980-talet inleddes vinterbadsverksamhet i
Stalléren.

o 1988 inledde Restaurang Albatross sin verksamhet.

¢ 1993 inledde "Lilla Shell” sin verksamhet.
Byggnaden har senare byggts ut till Restaurang
Hamnterrassen Baywatch.

e 1997 trddde en detaljplaneandring i kraft.

e Siminrattnings hopptorn revs. En del av
siminrattnings bryggkonstruktioner férnyades och
bryggan fi ck sin nuvarande form.

o Ekenas Segelsallskaps (ESS) nya byggnad blev
fardig 2018.

o Restaurang Fyren blev fardig 2019.

1870 -taist.
RASEBORG PLANLAQQNING
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3.1.2

3.1.3

Naturmiljéon
Omradet ar en bebyggd miljo. | parkerna finns rikligt med adeltrad.

Jordmanen

| Finlands kustomraden férekommer pa manga stallen sura sulfatjordar som ar skadliga eller
potentiellt skadliga for miljon. Sura sulfatjordar forekommer sarskilt i omradet under det forna
Litorinahavets hogsta strand som har stigit fran havet till foljd av den efteristida
landhéjningen. Torrlaggningen av mark ar den mest betydande manskliga verksamheten
som orsakar surhetsproblem i vattendrag pa sulfatjordsomraden. Till féljd av torrlaggningen
nar sulfidskikten ovanfér grundvattennivan och svavelféreningarna i jorden bryts ned genom
inverkan av syret i luften och ger upphov till svavelsyra. Till fljd av oxideringen sjunker
sulfidskiktens pH fran 6-7 till under 4, till och med till under 3. Den uppkomna svavelsyran
I6ser i sin tur upp metaller i jorden och dessa lacker ut i vattendragen och férsamrar bl.a.
ytvattnens kemiska och ekologiska tillstdnd. Sura sulfatjordar orsakar ocksa férorening av
grundvattnet samt korrosion pa stal- och betongkonstruktioner och inverkar pa jordbrukets
produktivitet och vaxtlighetens mangfald. Sulfidsediment har i allmanhet ocksa svaga
geotekniska egenskaper.

Det har uppskattats att sannolikheten for att det férekommer sura sulfatjordar ar mycket liten.

Vattendraq och vattenhushallning, grundvatten
Planomradet gransar till Pojoviken. Planomradet utgér inget grundvattenomrade.

Naturskydd
Vattenomradena ar en del av det marina skyddsomradet for Ekenas och Hango skargard och

Pojoviken (Natura 2000). | samband med myndighetssamradet konstaterades att det grunda
havsomradet pa den vastra sidan av planomradet utgér den biologiskt sett mest vardefulla
delen av Stadsfjarden och en av de mest vardefulla delarna av hela Pojovikens
Naturaomrade.

Byggd miljo

Befolkningens struktur och utveckling i planomradet

| planomradet finns ingen bebyggelse med undantag av bostadsbyggnaderna pa tomt 1004-
41 (Restaurang Hoijers). | narheten av planomradet (pa ca 1 km:s radie) finns cirka 2 500
invanare.

Samhallsstruktur
Stallérsparken och Norra hamnen ligger i Ekenas centrum, pa cirka 300 meters avstand fran
Radhustorget.

Stadsbild

Elementen i storlandskapet i Ekenas bestar av stadsasen och dess terrangformer, havet som
omger asen och stadsstrukturen och de landmarken som urskiljs i landskapet, sasom
kyrktornet, vattentornet och broarna. Utsikten fran havet och broarna ar centrala. Andra

o

AAs
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viktiga vyer till Norra hamnen 6ppnas fran havet, Knipan och genom gatuvyerna. (Kalla:
Landskapshistorisk utredning fér Handelshamnen. 2014. FCG)

Under 2010-talet uppférdes modernt byggnadsbestand langs Norra Strandgatan.
Bostadsbyggnaderna pa Port 19 och Restaurang Fyren bildar en stadsbildsmassig motvikt till
den historiska Stallérsbron pa andra sidan av hamnbassangen. Mellan omradena ligger en
glest bebyggd och delvis parklik “strandboulevard”.

Restauranger vid stranden - Restaurag Fyren

Stallorsparken har bevarat sin form nastan oférandrad sedan 1930-talet. De
halvcirkelformade silverpilplanteringarna kan fortfarande urskiljas trots att flera trad har fallts.

Stallrsprke | - | | Badstrand, Stallérsparken

| RKY-beskrivningen betonas Restaurang Knipan som ett landmarke fér strandomradet. |
beskrivningen ndmns aven att de traditionella hantverkar- och sjomanstomterna ligger i
narheten av smabatshamnen. Bakgardarna pa de fore detta strandtomterna har genom
landhdjningen och igenfyllnaden av stréanderna férandrats till ett boulevardliknande
strandomrade. Motell Marine som byggts i kanten av strandparken ar ett exempel pa modern
arkitektur som anpassats utmarkt till den historiska stadsstrukturen och stadsbilden. Hela
omradet i gamla stan karakteriseras av en snygg och stadad omgivning som starkt bevarat
sin sarpragel och lokala karaktar.

RASEBORG PLANLAQQNING
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o

AAs

| den kulturhistoriska inventeringen av byggnader och landskap i Vastra Nyland (1993)
konstateras att de byggnader i anknytning till Stallérsbron som ar viktiga for hamnens
karaktar bestar av tull- och packhuset, den intilliggande lagerbyggnaden, Knipan,
Roddpaviljongen (Stallérsmagasinet), skéljhuset och de atskilliga fritidsbatbryggorna med
sina fortdjningsstolpar.

Knipan och roddpaviljongen (stallérsmagasinet)  Hamnen, skéljhuset

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

I Norra hamnens omrade har det funnits en betydande mangd restaurangservice. |
planomradet finns sex restauranger. Under sommaren finns det dven en glasskiosk. | den
omedelbara narheten av planomradet finns inkvarteringsservice; Motell Marine och
Stadshotellet. | omgivningen av Kungsgatan och Radhustorget har det funnits mest
specialvaruhandel och restaurangservice.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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Forklarning

Restauranger, caféer
Inkvartering
Affarsutrymme

Idrott och annat fnfid
(privat serviceproducent)

W/ iy,
= 1L | T Tl
/o R

Néringsverksamhet. Situation i bérjan av 2021.

Rekreation

Stallérsparken, badplatsen och lekplatsen ar platser for fritidsaktiviteter. Under sommaren
kan man tillbringa tid i parken, spela bollspel, minigolf osv. Parken anvands aven sporadiskt
som konsertplats. Langs Strandallén har man under de senaste aren ordnat kvallstorg.

| den norra andan av badplatsen finns ett badhus med anslutande bryggkonstruktioner.
Omradet anvands for vinterbad.

i

Siminréttning "Soldéck” utanfér siminréttningen.
RASEBORG PLANLAQQNING
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Siminrattningens omrade, Stallérsparken och Lejonparken erbjuder allmanna omraden for
vistelse medan det omrade som kantar hamnbassangen delvis bestar av halvoff entligt rum
(restauranger). Utsikten mot batbryggorna och mgjligheten att betrakta manniskorna som
promenerar langs strandpromenaden gér hamnbassangens kantomrade till ett intressant
vistelseomrade. Tack vare restaurangerna ar det aven majligt att vistas pa omradet vid
samre vader.

Trafik
Huvudgatan i omradet, Norra strandgatan, ar livligt trafikerad i synnerhet sommartid. |
parkerna, pa badstranden och i smabathamnens omrade finns rikligt med promenadstrak.

Allmanna parkeringsomraden finns vid Hamntorget, framfor siminrattning samt i anslutning till
korsningen mellan Norra Strandgatan och Stallérsgatan. En del av bilplatserna pa
parkeringsomradena reserveras for intilliggande foretag om bilplatser inte kan anvisas pa
tomterna. Pa parkeringsomradena i planomradet finns sammanlagt cirka 113 platser. For
bussar anvisas 4 platser: tva framfor siminrattning och tva framfér Hamntorget.
Gatuparkeringen 6kar omradets kapacitet nagot.

Pa en halv kilometers promenadavstand finns gatuparkering i synnerhet langs Ystadsgatan
och Stationsvagen. Allmanna parkeringsomraden finns dessutom pa Basatorget,
Radhustorget och pa Fisktorget. Under hégsasongen for turismen i juni—juli kan det vara
svart att hitta en parkeringsplats i narheten av den plats man vill beséka. Pa grund av den
tata strukturen i gamla stan ar det emellertid inte mgjligt att 6ka parkeringskapaciteten i
karncentrum.

Galuparkesing [ﬁcledné\rkﬁjlﬂﬂ]

.\. g -. &' ,‘. 7 ': --'M.AI:JIJUr-!:*"ﬂ"

Allménna parkeringsomraden i planeringsomrédet och dess nérhet. Planomradet har markerats
med en réd streckad linje.
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Den byggda kulturmilion och fornminnen

Planomradet ingar delvis i ett omrade klassat som en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY
2009): Gamla stan och hamnen i Ekenas. Ekends ar den forsta staden som grundades i
Finland efter medeltiden. Det dldsta bebodda omradet i staden ligger pa sddra och vastra
sidan av nuvarande torget samt kring kyrkan. Stadens aldsta huvudgata, Stora Kyrkogatan
s6der om kyrkan, leder hogre upp till radhustorget. Hantverkarnas och sjomannens
traditionella tomter ligger runtomkring i narheten av den nuvarande smabatshamnen.
Bakgardarna till de forna strandtomterna har férvandlats till ett bulevardliknande
strandomrade till f6ljd av markhdjning och fylinadsjord pa stranderna. Som landmarke for
strandomradet fungerar restaurang Knipan vid kajen.

Hangontié
Formanshagen

RN Asen

Tammisaart
Utdrag ur Museiverkets karttjanst. Planomradet har avgrénsats med réd streckad linje. RKY-
omréadena har avgrédnsats med blé rasterbeteckning.
En arkeologisk undervattensinventering har gjorts i hamnbassangen och dess naromgivning.
Fore inventeringen fanns det inga kdnda fasta undervattensfornlamningar i planomradet. |
samband med inventeringen lokaliserades inte heller nagra nya objekt i det omrade som ska
planlaggas.

Teknisk forsorjning
Kommunalteknik har byggts i omradet.

| Stallérsparken, intill minigolfbanan, finns en pumpstation.

Miljoskydd och stérningar i miljon

Planomradet ligger i ett omrade som ar utsatt fér havséversvamningar. Under
dversvamningarna ar anvandningen av omradet begransad; parkerna hamnar delvis under
vatten redan under valdigt vanliga havsdversvamningar (1/5 a). Under ganska ovanliga (1/50
a) och ovanliga (1/100 a) 6éversvamningarna férsamras tillgangligheten till en del av de
nuvarande byggnaderna i omradet.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
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Utdrag ur c'iversvémningskartzjéhsten sdm tillhandahalls av Finlands miliécentral. Séllsynt
havséversvdmning (1/100 a)

3.1.4 Markagoforhallanden

Planeringsomradet ags av staden, med undantag av tomterna 2-1 och 1004-41 och 1004-40.
Kortvariga markarrendeavtal har tecknats i omradet.

3.2 Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvdndningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja
forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allmanna och generella malsattningar.
De riksomfattande malen féor omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst
genom landskapsplanering.

Planomradet ingar delvis i ett omrade klassat som en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY
2009). RKY-inventeringen har utférts av Museiverket och utgér, enligt statsradets beslut om

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
A~ 10650 Ekenas



15 (39)

Stallérsparken / Beskrivning for detaljplaneférslag 3.2.2022

o

AAs

byggda kulturmiljéer, fran och med den 1 januari 2010 en sadan inventering som avses i de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen enligt markanvandnings- och bygglagen.
Statsradets beslut av den 14 december 2017 om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018. Beslutet kraver att nationellt vardefulla
kulturmiljéer och naturarv, liksom aven deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas
i planeringen pa landskapskapsniva och i kommunernas planlaggning samt i statliga
myndigheters verksamhet.

Landskapsplanering
Landskapsfullmaktige godkande 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050,
och landskapsstyrelsen bestamde att planerna skulle trada i kraft 7.12.2020.

Pa basis av de besvar som anforts mot planerna forbjéd Helsingfors férvaltningsdomstol
genom ett handlaggningsbeslut fattat 22.1.2021 verkstalligheten av fullmaktiges beslut om
godkannande. Ratten konstaterade 24.9.2021 att det inte langre forelag skal att vidmakthalla
verkstallighetsférbudet till de delar som besvaren hade avslagits. Darigenom tradde
planhelheten i huvudsak i kraft.

Forvaltningsdomstolen upphavde pa basis av naturskyddsféreningars besvar de beslut i
landskapsplanerna som skulle ha upphavt beteckningar féor Natura 2000-omraden och
beteckningar for naturskyddsomraden i tidigare landskapsplaner. Namnda
skyddsbeteckningar, som finns i tidigare landskapsplaner, foérblev med andra ord i kraft.

Forvaltningsdomstolen upphavde dessutom pa basis av besvar anférda av NTM-centralen i
Nyland den del av en planbestammelse som gallde den nedre storleksgransen for stora
enheter inom detaljhandeln i utvecklingszoner for tatortsfunktioner annorstades an i
huvudstadsregionen. Det hade faststallts i landskapsplanen att konsekvenser pa regional
niva forekommer bara da saken galler butiker inom detaljhandeln med en vaningsyta pa
mera an 10 000 kvadratmeter.

De I6sningar som galler vindkraft i 4. etapplandskapsplanen (som tradde i kraft 2017) har
l[dmnats i kraft.

I landskapsplanen har omradet for detaljplaneandringen betecknats som omrade for
centrumfunktioner (centrum), utvecklingszon for tatortsfunktioner, viktigt omrade med tanke
pa bevarande av kulturmiljo eller landskap samt vattenomradena som Natura 2000-omraden.
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Utrag ur Nylandsplanen 2050

Generalplanering
| planeringsomradet finns inga gallande generalplaner.

Detaljplanering
Pa planeringsomradet ar tre detaljplaner ikraft:

- nr. 651-68, laga kraft 20.6.1996
- nr. 677-69, laga kraft 29.9.1998
- nr. 926-72, laga kraft 3.11.2008

| gallande detaljplaner har restaurang Knipan betecknats som kvartersomrade for
affarsbyggnader, dar restaurang far uppféras (KL-1), siminrattningen samt vattenomradet
mellan denna och Knipan som omrade for idrotts och rekreationsanlaggningar (VU),
Stallérsparken som badstrand (VV) och park (VP-1) samt Lejonparken som lekplats (VK).
Framfor siminrattningen finns ett omrade for allman parkering (LP-1). Tomterna 40 och 41 i
kvarter 1004 (Restaurang Hoijers) anvisas som kvartersomrade for bostadsbyggnader dar
miljon ska skyddas (A/s). Langs Norra strandgatan tillats kontors-, butiks- och
verkstadsutrymmen med funktioner som inte stor boendet. Hamntorget har betecknats som
torg. Resten av planeringsomradet har betecknats som bathamn (LV-1 och LV-2). De aldsta
husen pa omradet har skyddsbeteckning (sr och sr-1).
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Inofficiell plansammanstélining, planomradet har avgréns

ats med rott.

Andra planer

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststallts 5.7.2018.

Byqgforbud
| omradet galler inget byggférbud.
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4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

41

4.2

4.3

4.31

Behovet av detaljplanen

Stadsstyrelsen har den 5.2.2018 godkant Ab. Alba i Ekenads och Ekenas Gasthamn Ab:s

planlaggningsinitiativ samt féravtalen om foérsaljning av markomraden med ovannamnda
bolag.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och antecknat PDB till kAnnedom
19.6.2019 § 86.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 5.7.2019.

Deltagande och samarbete
Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone foljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands museum

- Museiverket

- Vastra Nylands raddningsverk

- Polisinrattningen i Vastra Nyland
- Trafikledsverket

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnden
- Tekniska namnden

- Fritidsnamnden

- Raseborgs turismtjanster

- Sydspetsens miljohalsa

- Ekenas energi

- Raseborgs vatten

o
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4.3.2

4.3.3

4.4

4.41

Ovriga aktorer

- Rasebors Natur r.f.

- Karis Telefon Ab

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj
- Raseborgs foretagare r.f.
- Ekenas centrumférening
- Gamla Stan i Ekenas r.f.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Déartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

Deltagande och vaxelverkan

| inledningsskedet av detaljplaneandringen foér Stallérsparken ordnades en 6ppen
invanarenkat som stéd for planeringen. Om enkaten informerades pa stadens webbplats och
pa sociala medier. Sammanlagt 758 personer svarade pa enkaten. Av dessa var storsta
delen invanare i kommunen. Det var mdjligt att svara pa enkaten under perioden 10.7—
23.8.2019. Resultaten fran invanarenkaten har sammanstallts i dokumentet "Rapport éver
invanarenkaten”.

Beredningsmaterialet (referensplan) har varit framlagt i enlighet med 62 § MBL och 30 §
MBF under perioden 1.6-30.6.2020. Om materialet inlamnades 13 utlatanden och 13 asikter.

Myndighetssamarbete

| inledningsskedet ordnades ett myndighetssamrad 28.5.2019 om planprojektet i enlighet
med 66 § MBL och 26 § MBF. Under samradet diskuterades bl.a. beaktandet av kultur- och
byggnadshistoriska varden och sardrag i RKY-omradet vid planéandringen, problem i trafiken,
dversvamningsrisken samt naturvardena i Pojovikens Naturaomrade. En behovsprévning for
Naturabeddmning ska utarbetas om det planeras utfyllnader eller andra stérre andringar som
kraver markbearbetningsatgarder.

Under beredningen har staden ordnat interna arbetsméten.
Mal for detaljplanen

Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stillts upp av staden

e En del av byggnaderna pa omradet ligger i den géllande detaljplanens hamnomrade. For
att mojliggéra langvariga hyresavtal eller forsaljning ar avsikten att planlagga tomter for
byggnaderna. Genom att bilda tomter kan man skapa en stabil grund fér de féretag som

o

AAs

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas



20 (39)

Stallérsparken / Beskrivning for detaljplaneférslag 3.2.2022

o

AAs

ar verksamma i omradet sa att det ska vara I6nsamt fér dem att gora investeringar for att
utveckla verksamheten.

Ett preliminart avtal om tillaggsbyggande i omradet har tecknats med Ab Alba i Ekenas
och Ekenas Gasthamn Ab. Avsikten ar att mojliggéra byggande enligt de preliminara
avtalen.

Avsikten ar att 6ka omradets attraktionskraft och aven att maojliggéra ny
naringsverksamhet pa omradet.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

En del av planomradet ingar i en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY): Gamla stan och
hamnen i Ekenas

Vardena i nationellt vardefulla kulturmiljéer och naturarvet, objektens regionala mangfald
och tidsskikt i dem tryggas i kommunernas planlaggning.

Landskapsplan

Omradet planeras som ett omrade for boende, arbetsplatsfunktioner som passar ihop
med sin omgivning samt for service och funktioner i anslutning dartill.

| den mer detaljerade planeringen av omradet ska sarskild uppmarksamhet fastas vid
forenhetligande av samhallsstrukturen. Nybyggande och annan markanvandning ska
genom planering anpassas till sin omgivning pa ett satt som starker tatortens sardrag och
tryggar miljo- och naturvarden samt beaktar omradets kulturhistoriska och
landskapsmassiga sardrag. | den mer detaljerade planeringen ska man fasta
uppmarksamhet vid hanteringen av dagvatten och férbereda sig pa extrema
vaderfenomen.

Vid anvandningen av omradena maste sakerstallas att naturarvet och kulturmiljéerna av
riksintresse bevarar sitt varde.

| den mer detaljerade planeringen av omradet ska den i landskapsplanen asyftade,
andamalsenliga markanvandningen samt omradets landskaps- och kulturmiljévarden
beddmas och samordnas.

Norra hamnen anvisas som betydande med tanke pa utvecklingen av natverk for batliv pa
landskapsniva, nuvarande bathamn eller bathamn som ska utvecklas.

Intressenternas mal

Utveckling av segelsallskapets verksamhet. Forbattring av forhallandena for segling med
optimistjolle

Utveckling av restaurangerna: Fungerande och tillrackligt stora utrymmen. Utveckling av
uteserveringarna.

Arrangemang av bussparkering

Invanarenkat: Mattlig utveckling av omradet framst genom park- och gatuplanering samt
genom arrangemang av hamnfunktioner framom nybyggnation pa omradet

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Planomradet ar ett av de viktigaste rekreationsomradena i Ekenas centrum. Malet ar att
utveckla mojligheterna till rekreation genom att forbattra kvaliteten.

Utvidgning av minigolfomradet

Forbattring av trafiksdkerheten

Forbattring av promenadrutternas kvalitet

PLANLAGGNING
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e Forbattring av parkeringsomradenas kvalitet och utdkande av antalet parkeringsplatser
o Forbattring av omradets attraktionskraft med tanke pa batliv:
o Moderna bryggor
o Moderna utrymmen for gastbatshamnens service
¢ Tryggande av naturmiljons varden
e Bevarande av tidsskikten i omradet och kulturmiljons varden
o Fodrberedelser infér havsdversvamningar

Referensplan

Aikari Oy har utarbetat en éversiktsplan foér gasthamnen i Norra hamnen i samarbete med
aktorerna i omradet. Oversiktsplanen utarbetades som bakgrundsmaterial till
detaljplaneandringen.

Utifran oversiktsplanen for Norra hamnen, en invanarenkat och aktérernas mal utarbetades
en referensplan for vaxelverkan enligt 62 § MBL och 30 § MBF. En 3D-modell éver
referensplanen skapades av JS Bygg & Design.

Utdrag ur referensplanen som var framlagd 1.6—-30.6.2020.
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5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Utdrag ur planférslaget. Plankarta och -bestdmmelser, se bilaga 4.

Stallorsgatan- Norra Strandgatan — Hamntorget

| omradet ligger det nyaste byggnadsbestandet i Norra hamnen. Restaurang Albatross
(kvarter 1007) borjade sin verksamhet som en kiosk under 1980-talet och Restaurang
Hamnterrassen Baywatch (kvarter 1008) verksamhet borjade under 1990-talet i form av en
kioskliknande verksamhet i anslutning till bransledistribution. Byggnaderna har utvidgats sa
smaningom vartefter verksamheten utvecklats. Planen mojliggor tillaggsbyggande i
anslutning till alla befintliga byggnader. De befintliga byggnaderna har placerats i KL- eller
KL-2-kvartersomradet. Dessutom har tva nya byggnadsplatser for affarsbyggnader anvisats
pa stranden; kvarter 1009 och 88. Ramboll har gjort en visualisering av tva olika alternativ.
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RAMBGLL

Alternativ 1

RAMBGLL

Alternativ 2
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Alternativ 1

Alternativ 2

Kvarter 1008, 1009 och 1010 bildar en med tanke pa stadsbilden sammanhallen helhet i
kanten av stranden. For att skapa en helhet innehaller planen bestdmmelser bland annat for
byggnadernas takvinklar, fasadmaterial och fargsattning.
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Alternativ 1

Alternativ 2

For att forbattra trafiksakerheten anvisas en servicegard i anslutning till kvarter 1008. For

fotgangare reserveras en forbindelse till stranden via servicegarden. Garden far inte
asfalteras.
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Reserveringarna av gatuomradena for Stallorsgatan—Norra strandgatan har justerats for att
forbattra trafiksakerheten. Under planarbetet gjordes en granskning som grund fér
gatuplanen. Gatuomradet andras inte till en lagfartsgata eller motsvarande.
Omstruktureringen av gatuomradet forbattrar trafiksdkerheten i omradet.

3D -illustration. JS Bygg & Design har modellerat planférslaget

Servicetrafiken mellan kvarteren 1009 och 1010 samt till den nuvarande palbryggan ar mojlig
via en del av ett omrade som reserverats for allman gangtrafik mellan kvarteren. Till skillnad
fran referensplanen har byggnaderna i kvarter 1009 och 1010 placerats ndrmare varandra sa
att det finns tillrackligt med plats for servicegarden och parkomradet i kvarter 1008.

Byggnadsytan for Restaurang Hoijers i kvarter 1004 har gjorts stérre. Kvarterets
anvandningsandamal har andrats fran ett kvartersomrade for bostadsbyggnader (A) till ett
kvartersomrade for affarsbyggnader (KL). Av vaningsytan far hogst 45 % anvandas for
bostader. Kvarterets terrangform ar valdigt brant och av denna orsak anvisas en
byggnadsyta for ett terrasshus till den obebyggda delen av tomten. Till exempel
inkvarteringsutrymmen kan placeras i terrasshuset.

Hamntorgets omradesreservering har justerats och Restaurang Fyren (kvarter 89) har
anvisats ett kvartersomrade for affarsbyggnader. Dessutom har det i torgens vastra kant
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anvisats ett nytt kvartersomrade for affarsbyggnader (kvarter 88) sa gott som utanpa det
nuvarande planterade omradet. Byggnaden ska ha astak och den far ha hogst ett
vaningsplan. Byggnaden starker stadsbilden vid hamnens randomrade utan att skymma
havsutsikten i for stor utstrackning.

Stallérsparken — Lekplatsen — Badstranden — Siminrattningen

Omradesreserveringarna for lekplatsen och Stallérsparken forblir oférandrade. Till lekparken
har anvisats en byggnadsyta pa 30 m? vaningsyta for en allman toalett. Beteckningen for
omrade som ska planteras har delvis slopats for att forbindelser till toaletten ska kunna
ordnas ocksa fran lekparkens utsida. Minigolfbanans omradesreservering har utvidgats oster
om parkgangen. Omradet blir tvadelat. Till minigolfbanan anvisas nagot mer byggratt an i
nulaget for att utveckla en kiosk/caféverksamhet. Det ar inte majligt att utvidga banan norrut
pa grund av den invid liggande pumpstationen. En flytt av pumpstationen skulle orsaka
betydande kommunalekonomiska kostnader. Dessutom skulle arrangemang av en
korforbindelse genom den historiska parken till pumpstationen inverka negativt pa parkens
utseende. | nulaget gar forbindelsen till pumpstationen via stranden.

Omradesreserveringen for badstranden har justerats sa att den stammer éverens med
strandlinjen.

3D -illustration, ny siminréttningen. JS Bygg & Design har modellerat planférslaget.

Omradesreserveringen for simirinrattningen (VU) har justerats och dess byggnadsyta har
utvidgats. Siminrattningen kan ersattas med en ny byggnad. Byggnaden grundlaggs
sannolikt pa fyllnadsjord. For att mojliggdra alternativa byggnadstekniska I6sningar har laget
for den nya siminrattningen inte bundits strikt till den nuvarande byggnaden.

Stallérsbron och hamnen
Stallérsbron utgor den aldsta delen av Norra hamnen. Bryggan har bevarat sin form sedan
bdrjan av 1900-talet. Stallérsbron, stickbryggan i anslutning till den och omgivningen kring de
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réda magasinbyggnaderna har betecknats som en del av bathamnen, vars traditionella
karaktar ska bevaras (s-1). Det gors inga betydande andringar i omradets byggnader och
konstruktioner i forhallande till den gallande planen. Till tomten fér Restaurang Knipan
(kvarter 2) anvisas en liten utvidgning sa att det ar magjligt att bygga flytande uteserveringar i
anslutning till restaurangens verksamhet i framtiden.

3D- illustration, hamnen och Stallérsbron. JS Bygg & Design har modellerat planférslaget.

| planférslaget faststélls inte hur bryggorna ska placeras i hamnbassangen. Planen innebar
inget tvang att bygga en bryggkonstruktion enligt éversiktsplanen. | planen skapas
beredskap for att placera en bro till stombryggan mellan magasinbyggnaderna (kvarter 1005
och 1006) genom att anvisa omradet som LV-1-omrade. Magasinbyggnaderna har anvisats
som kvartersomraden for affarsbyggnader dar aven kultur- och annan motsvarande
verksamhet ar mojlig (KL-2). Om en restaurang placeras i byggnaden kan staden till exempel
hyra uteserveringsomraden fran bathamnens omrade om omradena inte behdvs for
hamnfunktionerna.

Skoéljhusbyggnaden och Stallérsmagasinet som bada ar i daligt skick kan ersattas med
nybyggnader. Skéljhusbyggnaden kan aven ersattas med en flytande byggnad.
Batbryggorna ska fodras med tra. | omradet for bathamnen (LV-1) ar det mojligt att placera
hogst tva hogst 50 m? stora flytande byggnader som betjanar hamnfunktionerna.
Byggnaderna ska placeras i anslutning till stombryggan/gangbron till bryggan i gasthamnen.
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3D -illustration, flytande byggnader. JS Bygg & Design har modellerat planférslaget.

Trafik

Strandallén har betecknats som lagfartsgata precis som i den gallande planen. Stallérsgatan
har betecknats som gardsgata for att lugna ner trafiken. Av det allmanna parkeringsomradet
framfor siminrattningen far hogst 60 % anvisas for bilplatser i anslutning till kvarter 2, 1005
och 1006 och LV- och VU-omradet. | omradet ar det aven tillatet att placera utrymmen for
avfallshantering . Korférbindelser till de kvartersomraden som gransar till LV-omradet har inte
etecknats i planen. LV-omraden ar sadana allmanna omraden vars huvudsakliga syfte ar att
mojliggéra hamnverksamhet och rorlighet i omradena.

Mellan kvarter 1007 och 1008 anvisas ett allmant parkeringsomrade LPA-2 pa platsen for det
befintliga parkeringsomradet. Av bilplatserna i omradet far hogst 60 % anvisas for bilplatser
for kvarter 1007, 1008 och 1009 samt tomt 40 i kvarter 1004.

Omradesreserveringarna for Norra strandgatan har justerats for att forbattra trafiksakerheten.
Cykeltrafiken har beaktats i dimensioneringen av gatuomradena samt genom att anvisa en
del av ett omrade for gang- och cykeltrafik i den yttre kanten av lekplatsen och
Stallérsparken.

Preliminar gatuplan som bilaga 3.

Dimensionering

Dimensioneringen visas i bilaga 5. Blankett for uppféljning av detaljplanen
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5.1.2

5.2

5.3

5.3.1

Service

Planen majliggor utveckling av fritidsservice i omradet.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Detaljplanen styr byggandet i omradet sa att mal som berér miljéns kvalitet (arkitektur,
sundhet, sakerhet, trivsel och natur- och kulturvarden) uppnas. Anpassningen av
nybyggnadernas material, disposition och fargtoner till det omgivande byggnadsbestandet
och narheten till havet beaktas i planbeteckningarna och -bestdammelserna. |
bestammelserna for nybyggnation beaktas i synnerhet omradets kulturhistoriska varden.

Omradesreserveringar

Kvartersomrade for affarsbyggnader KL, KL-1 ja KL-2

Omradet ar avsett for butiker och motsvarande byggnader fér kommersiell service.
Kontorsutrymmen far placeras endast for det ifragavarande verksamhetsstallets egna behov
eftersom malet ar att liva upp omradet. Hotell, motell och motsvarande
inkvarteringsbyggnader som ar belagna i ett tatortsomrade far placeras pa ett omrade som
angetts med beteckningen KL.

Restaurang Albatross, Restaurang Hamnterrassen Baywatch, en ny byggnadsplats pa Norra
strandgatan, pa Hamntorget, Restaurang Hdijers och Restaurang Fyren (kvarter 1007, 1008,
1009, 88, 1004 och 89) anvisas som kvartersomrade for affarsbyggnader (KL).

Kvarter 2 (Restaurang Knipan) anvisas som kvartersomrade KL-1: Kvartersomréade fér
affarsbyggnader. Kvartersomradet far ej uppfyllas. | kvartersomradet finns en restaurang
som byggts pa palar i havet. Byggnaden har ett betydande kulturhistoriskt varde.

Det fore detta tull- och packhuset, den intilliggande forradsbyggnaden och Ekenas
segelsallskaps (ESS) byggnad (kvarter 1005, 1006 och 1010) anvisas som kvartersomrade
KL-2: Kvartersomrade fér affarsbyggnader. Pa omradet far uppféras affarsbyggnader, lokaler
fér samlings- och kulturverksamhet samt serviceutrymmen som tjdnar turister och bétfolk.

Utdver restaurangverksamhet Iampar sig Restaurang Fyren, omradet for Restaurang Hoijers
och Restaurang Knipan (kvarter 89, 1004 och 2) delvis for till exempel
inkvarteringsverksamhet.

Ovriga omraden

Rekreationsomrade, VP, VP-1, VK-1, VU ja VV
Langs Norra strandgatan anvisas tva mindre parkomraden (VP).

Stallérsparken anvisas med beteckningen VP-1: Kulturhistoriskt véldigt vardefull stadspark
vars karaktar bor bevaras. Parkens ursprungliga struktur och gangvéagar ska bevaras. Da
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befintliga trdd och buskar ersétts ska speciell vikt fastats vid att omradets struktur bibehalls.
L&get fér gangvégarna i parken far inte &ndras och de ska inte asfalteras. De alléer som
kantar parkomradet ska bevaras.

Lejonparken anvisas med beteckningen VK-1: Lekpark. De alléer som kantar lekparken ska
bevaras.

Omradesreserveringen for badstranden (VK) har justerats sa att den stammer 6verens med
den nuvarande strandlinjen.

Siminrattningen och dess narmiljé anvisas med beteckningen VU: Omrade fér idrotts- och
rekreationsanldggningar.

Trafikomraden

Omradet mellan Norra strandgatan, Restaurang Fyren (kvarter 89), den nya
byggnadsplatsen (kvarter 88) och hamnen har anvisats beteckningen torg: Oppen plats eller
torg. Omradet far inte inhdgnas, servicetrafik och infart till tomt ér tillaten, omradet bér
anldggas med hégklassiga ytmaterial. | omradet kan verkligas ca 40 parkeringsplatser for
personbilar. Parkering tillats pad hamntorget dad omradet inte anvands for annat. Langs Norra
strandgatan anvisas tva parkeringsplatser som ar tillrackligt stora for bussar.

Framfor badinrattningen anvisas ett parkeringsomrade LP-1: Omrade fér allmén parkering.
Av omrédets bilplatser far hbgst 60 % anvisas fér kvarter 2, 1005 och 1006 samt LV- och
VU-omradena. | parkeringsomradet finns sammanlagt ca.15 parkeringsplatser fér personbilar
och 2 parkeringsplatser for bussar.

I hérnet mellan Norra strandgatan och Stallérsgatan anvisas ett parkeringsomrade LP-2:
Omréde for allmén parkering. Av omradets bilplatser far hégst 60 % anvisas for kvarter 1007,
1008 och 1009 samt tomt 41 i kvarter 1004. | parkeringsomradet finns sammanlagt 19
parkeringsplatser for personbilar och en parkeringsplats for rérelsehindrade.
Omradesreserveringen for Norra strandgatan har utvidgats sa att den nuvarande
lattrafikleden ingar i gatuomradet. Tva trad maste avlagsnas fran den befintliga bjorkallén for
nybyggnationen och for att forbattra trafiksdkerheten. | planen anvisas att resten av
tradraden ska bevaras.

Strandallén har betecknats som lagfartsgata precis som i den gallande planen. Stallérsgatan
har betecknats som gardsgata for att lugna ner trafiken. | planomradet ror sig ett betydande
antal fotgangare och for att forbattra trafiksakerheten ska motorfordonstrafiken fungera pa
fotgangarnas villkor. Under planarbetet gjordes en granskning som grund fér gatuplanen.
Korsningsomradet mellan Norra strandgatan och Stallérsgatan har omstrukturerats for att
forbattra trafiksakerheten.

Smabatshamn, LV-1
Hamnbassangen och en del av de omgivande fasta konstruktionerna: Smabatshamn. Pa
omradet far uppféras byggnader for offentlig service och affdrsverksamhet samt andra
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5.3.2

byggnader och konstruktioner som betjédnar omradets anvdndning. | anslutning till den
stombrygga som betjanar gasthamnen ar det tillatet att placera tva hogst 50 m? stora flytande
byggnader fér gasthamnens verksamhet. Beteckningen for en smabatshamn definierar inte
hur stor del av hamnen som anvands for gasthamnsverksamhet eller hur manga
sasongsplatser det finns i hamnen.

De aldsta bryggkonstruktionerna i omradet, Stallérsbron, stickbryggan och tull- och
packhuset (kvarter 1005) samt magasinbyggnadens (kvarter 1006) naromgivning anvisas
med del av omrade s-1: Del av bathamn vars traditionella karaktér ska bevaras. En del av
hamnkonstruktionerna, sdsom lastbryggan, ar i valdigt daligt skick. Planbestammelsen har
férenklats sedan tidigare och rivning av konstruktionerna har inte forbjudits.

Skyddsobjekt

Byggnaderna i omradet presenteras i publikationen Kulturhistorisk inventering av byggnader
och landskap i Vastra Nyland. De aldsta byggnaderna ar kulturhistoriskt sett betydande och
en del har aven ett arkitektoniskt varde. Skyddsbestdmmelserna baserar sig pa 57 § 2 mom.
i MBL. Objekten har markerats pa plankartan med beteckningen sr-1 (x) dar siffran inom
parentes hanvisar till plankartans objektsnumrering:

¢ sr-1(1), Restaurang Knipan: Byggd 1908. Kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefull
byggnad. Ritad av: arkitekt Hj. Aberg, byggnadsméstare Axel Bostrom (ar 1921),
byggnadsmastare Ivar Lindqvist (ar 1935) och byggmastare Elof Fransson (ar 1951)

e sr-1(2), fore detta tull- och packhuset: Byggnadsaret ar inte kant, slutet av 1800-talet.
Kulturhistoriskt vardefull byggnad.

e sr-1(3), fore detta magasinbyggnad: Byggnadsaret ar inte kant, bérjan av 1900-talet.
Kulturhistoriskt vardefull byggnad.

o sr-1(4), Musikpaviljongen Snackan: Byggd 1935. Kulturhistoriskt och arkitektoniskt
vardefull konstruktion.

e sr-2(1), Norra strandgatan 9: Bostadsbyggnad fran 1889.

e sr-2(2) och sr-2(3), Vaverigatan 2: Bostadsbyggnader fran 1829 och 1906.

| den géllande detaljplanen har siminrattningen, Stallérsmagasinet och skéljhusbyggnaden
skyddats med beteckningen sr-1 "Med tanke pa stadsbilden véardefull byggnad som inte far
rivas férrédn byggnadslov for erséttande nybyggnad erhallits”. Pa planforslagskartan anvisas
byggnaderna med beteckningen sh och bestammelsen har bevarats oférandrad.

¢ Siminrattningen har byggts 1952. Det ar inte kdnt vem som ritat byggnaden.
Byggnaden ar uppford som talkoarbete av simsallskapet. Numera stiger
havsdversvamningarna over byggnadens innergolv nastan varje ar och orsakar
skador bland annat fér byggnadens isolering. Byggnaden rymmer omkladningsrum,
toaletter och bastuutrymmen for simmare. Det ar orimligt fér markagaren att bevara
byggnaden.

e Skdljhuset. Det ar inte kédnt vem som ritat byggnaden och nar det skett. Enligt
fotografier harstammar byggnaden sannolikt fran 1930-talet. Byggnaden ar uppférd
pa palar och speciellt ar att den har en éppen botten. For tillfallet har byggnaden
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5.4

5.4.1

emellertid (ett tillfalligt) golv. P& grund av den 6ppna bottnen ar byggnaden standigt
lite fuktig inomhus. Det ar orimligt fér markagaren att skydda byggnaden.

e Stallérsmagasinet ar en byggnad i anden av bryggan som ar betydande med tanke
pa stadsbilden. Byggnadens grund har sjunkit och rort pa sig svart och det ar orimligt
for markagaren att skydda byggnaden.

Vattenomradena ar en del av det marina skyddsomradet (Natura 2000) fér Ekenas och
Hango skargard och Pojoviken. Det marina skyddsomradet anvisas pa plankartan med
markeringar for omradets granser.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen beddéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stéda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

e for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt

o trafi ken, i synnerhet kollektivtrafi ken

o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e bostadsmiljon.

Konsekvenserna bedéms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbeddmningen utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgaende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Generalplanemassig granskning

Enligt markanvandnings- och bygglagen galler féljande: om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av
detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens
innehall. | féljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:

Nér en generalplan utarbetas skall beaktas, | Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar Norra hamnen och Stallérsparken ar en del
ekonomisk och ekologiskt hallbar, av den historiska stadsstrukturen i Ekenas.
Planen stdéder mojligheterna att fortsatta
anvanda byggnaderna i gamla stan och
framjar mojligheterna att bevara omradet

som ett livskraftigt omrade.

o

AAs

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas



Stallérsparken / Beskrivning for detaljplaneférslag

34 (39)
3.2.2022

Nér en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas,

Gatunatet ar utbyggt och genom att delvis
uppdatera och forbattra det uppnas en
tryggare, mer trivsam och hallbar
stadsstruktur.

Uppdateringen av omradet for bathamnen
och siminrattning forutsatter satsningar pa
infrastrukturen.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

Planen innebar att det ar mgjligt att forbattra
omradets nuvarande serviceniva. Den
kommersiella och offentliga servicen i
Ekenas centrum ar Iattillganglig.
Planeringsomradet betjanar
rekreationsbehoven i centrumomréadet.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin hallbart
satt,;

och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energifdrsérjningen, vatten och avlopp samt

Planomradet ligger pa en central plats i
Ekenas centrum. Genom att uppdatera och
forbattra gatunatet forbattras aven
férutsattningarna for latt trafik och
kollektivtrafik.

Genom att férbattra hamnen framjas i
synnerhet arrangemangen av
avfallshantering i anknytning till batlivet..

livsmiljo,;

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad

Planeringsomradet betjanar
rekreationsbehoven. Omradet bestar av en
fardigt bebyggd stadsmiljo. Parkomradena
bevaras och det ar magjligt att forbattra
sakerheten fér den latta trafiken.

kommunens naringsliv;

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for

Genom planen férbattras nivan pa off entlig
service och forutsattningarna for
foretagsverksamhet.

7) att miljdolagenheterna minskas,

Omradet ligger i ett
havsdversvamningsomrade.
Oversvamningsrisken beaktas i placeringen
av nybyggnaderna och deras
byggnadshgjd.
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Nér en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

8) att den byggda miljén, landskapet och

Bevarandet av den byggda miljon framjas

5.4.2

naturvardena varnas, samt genom planen: En livskraftig hamn ger goda
férutsattningar fér att anvandningen av de

historiska byggnaderna ska kunna fortsatta.

Nybyggnationen ar strikt reglerad och
sarskild uppmarksamhet har fasts vid att
anpassa den till stadsbilden.

Planen innebar inte att
rekreationsomradena minskar.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
lampar sig for rekreation.

Konsekvenser for den byggda miljon

Befolkning
Planen medfér inga betydande konsekvenser for boende och befolkning.

Samhallsstruktur
Planen har inga betydande konsekvenser for samhallsstrukturen.

Stadsbild

Nybyggnaderna i kvarteren 1009 och 88 ansluter naturligt till byggnadsbestandet i omradet
genom att félja samma formsprak som byggnaden i kvarter 1010. Byggnaderna bildar en
sammanhallen helhet langs strandboulevarden. Byggnaderna har placerats sa att de
halvdppna vyerna fran Norra strandgatan inte forsvinner helt.

| det kompletterande byggandet av kvarter 1004 beaktas tomtens placering i en brant
sluttning. Terrasshuset mojliggdr att tomten anvands effektivt pa ett satt som emellertid
bevarar omradets smaskalighet.

De aldsta byggnaderna i omradet ar skyddade. Byggnadernas fasader ska bevaras fria och
markiser som fasts i byggnaden tillats inte pa de dppna uteserveringarna. Reklamskyltar och
dylikt som fasts i byggnaden ska anpassas till byggnadens arkitektur.

| parkomradena har tillaggsbyggande majliggjorts pa minigolfbanan och i omradet for
siminrattningen.

Bryggkonstruktionerna i hamnen kan férnyas. Batbryggorna ska vara trafodrade.

| planen utfardas bestammelser for byggnadsverksamhet for att byggnaderna ska kunna
anpassas till miljon. Genom bestammelserna sakerstalls en hog byggnadskvalitet och pa sa
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satt ar konsekvenserna for stadsbilden och stadsstrukturen mattliga. Av ovanstdende
orsaker ar konsekvenserna for den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY) mattliga.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

Tillaggsbyggande enligt planen forbattrar utbudet av service och 6kar antalet arbetsplatser i
omradet. Da utbudet av service dkar i omradet kan aven antalet besdkare vantas 6ka, vilket
gynnar andra aktdrer i centrumomradet. Planens l6sningar kan anses inverka positivt pa
livskraften i Ekenas centrum.

Rekreation

Omradesavgransningarna for Stallérsparken och lekparken forblir oférandrade. Pa
lekparkens omrade férminskas ett omrade som i den gallande planen har anvisats som
omrade som ska planteras for att toaletter ska kunna ordnas i parken. Siminrattningens
verksamhet kan utvecklas. Gronomradena langs Norra strandgatan blir nagot mindre pa
grund av nybyggnaderna och forbattringen av trafiksakerheten. Planens konsekvenser for
omradets rekreationsanvandning ar lindriga.

Trafik
Planen gor trafikarrangemangen i omradet tydligare och forbattrar trafiksakerheten.
Tillaggsbyggandet 6kar behovet av bilplatser nagot. Konsekvenserna for trafiken ar mattliga.

Antalet bilplatser i allmanna parkeringsomraden minskar med nagra platser. Genom planen
blir det aven majligt att placera nagra bilplatser pa tomterna och darfor ar de totala
konsekvenserna for parkeringssituationen neutrala.

Byqgd kulturmiljé och fornlamningar
Planen innebar inga konsekvenser for fornminnen.

Genom planen bevaras de aldsta bryggkonstruktionerna och byggnaderna i Norra hamnen.
Planen har mattliga konsekvenser for kulturmiljon. | likhet med den gallande planen
férhindrar inte heller planférslaget att skdljhusbyggnaden, Stallérsmagasinet och
siminrattningen ersatts med nybyggnader.
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5.4.3

5.4.4

5.5

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Jordman
| planomradet har sannolikheten fér sura sulfatjordar bedémts som valdigt liten. | planen
ingar inga bestdammelser som berdr sura sulfatjordar.

Vattendrag och vattenekonomi, grundvatten
Planomradet gransar till Pojoviken. Planomradet utgér inget grundvattenomrade.

Planen medfor inga betydande konsekvenser for vattenekonomin.

Naturskydd
En behovsprovning for Naturabedémning har utarbetats for omradet. | den konstateras att

planandringen eller den verksamhet som den majliggér inte beddéms ha nagra betydande
skadliga konsekvenser for de arter som utgér grunden foér skyddet av Ekenas och Hango
skargards och Pojovikens Naturaomrade eller for Naturaomradets sardrag som helhet. Det
finns inget behov av en Naturabeddémning enligt 65 § i naturvardslagen.

Ovriga konsekvenser

Ekonomi
Eventuella forsaljningar av tomter och arrendeintakter har positiva konsekvenser for
kommunekonomin.

Forbattringen av trafikarrangemangen och ersattande av siminrattningen med en ny byggnad
medfér kostnader for kommunen.

Fornyande av hamnen pa det satt som presenteras i referensplanen ar en betydande
ekonomisk satsning. Férnyandet kan genomféras pa flera olika satt. Beroende pa
finansieringsmodellen varierar kostnaderna for staden mellan mattliga och betydande
kostnader.

Storande faktorer i miljon

Havsodversvamningar

Planomradet ligger i ett havsdversvamningsomrade. Det ar inte mdjligt att bygga sadana
fasta skyddskonstruktioner som skulle passa in i den historiska stadsbilden for att skydda de
gamla historiska byggnaderna.

| planen har den lagsta byggnadshdjden faststallts till +2,50 meter. Pa basis av
dversvamningskartorna ar vattendjupet i omradet kring hamnbassangen under en séllsynt
havsdversvamning (1/100a) cirka 0,5 meter. Markytans hojd pa de byggplatser som kantar
hamnbassangen varierar mellan ca 1,10 och 1,40 meter. Hamnbassangen och
kajkonstruktionerna erbjuder lite skydd mot vagsvall. | byggnader som ar belagna i
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5.6

5.7

dversvamningsomradet anvisas inte boende eller funktioner som &r viktiga med tanke pa
samhallelig verksamhet.

Havsdversvamningar orsakar tidvis storningar i anvandningen av omradet.
Havsdversvamningarna infaller i huvudsak under hésten och vintern, da anvandningen av
omradet ar liten. De tidvisa havsdversvamningarna ska beaktas vid planeringen av
konstruktioner och anordningar.

Planbeteckningar och planbestammelser
Se bilaga 4.
Namn

| planen ingar inga nya namn.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och askadliggor genomférandet

Utdver planens bestdmmelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga
delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema fér genomforandet
Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.

Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden
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7 KONTAKTINFORMATION

Stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Address for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande epost adress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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