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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen pinta-ala on noin 9 hehtaaria. Kaavamuutos koskee Stallérenin puistoa ja
osaa satama-alueesta Tammisaaren taajamassa 1. ja 5. kaupunginosassa.

P

Kaava-alueen sijainti opaskartalla. Kaava-alue on rajattu punaisella katkoviivalla.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Stallérenin puisto.

Asemakaavan muutos on mukana kaupunginvaltuuston hyvaksymassa kaavoitusohjelmassa.
Kaupunginhallitus on 5.2.2018 hyvaksynyt Ab. Alba i Ekenas ja Ekends Gasthamn Ab
kaavoitusaloitteet seka hyvaksynyt esisopimukset maa-alueiden myynnista em. yhtididen
kanssa.

Kaavalla tutkitaan alueen kehittdmismahdollisuuksia erityisesti liikenteen, palveluiden, veneilyn
ja virkistyksen kannalta. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa esisopimusten mukainen
rakentaminen alueella seka lisdksi mahdollistaa tonttien muodostaminen venesatama-alueella
sijaitseville rakennuksille
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1.5

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

¢ Ramboll, 2021, Stallérenin puiston asemakaavan havainnekuvat

o SWECO 22.3.2021. Alustava katusuunnitelma. Ty6.nro. 23701757, piir.nro 01.

¢ AFRY Finland Oy 2020. Natura-arvioinnin tarveharkinta, Stallérenin puiston asemakaava
(7779)

o Aikari Oy 2020.Tammisaaren Pohjoissataman yleissuunnitelman paivitys.

¢ JS Bygg & Design 2020 Norra Hamnen, visualisering.

o Aikari Oy 2019.Tammisaaren Pohjoissataman yleissuunnitelma.

e Ark-Sukellus 2019. Tammisaaren asemakaava-alueen arkeologinen
vedenalaisinventointi.

e FLOCK Helsinki 2017.Tammisaaren Pohjoissataman toimintojen ja rakennuskannan
kehittdminen.

e Vidar Lindqgvist 2018. Ekenas.

e FCG 2014. Kauppasataman maisemahistoriallinen selvitys.

e Museovirasto 2014.Tammisaaren Pohjoissatama, Arkeologinen vedenalaisinventointi.

¢ Uudenmaan liiton julkaisuja E114-2012. Missd maat on mainioimmat — Uudenmaan
kulttuuriymparistot.

o Novia Yrkeshdgskolan. Parkprojekt 2011-2012. Parker i Ekenas.

e Vidar Lindqvist - Henrik Cederlof 1995. Ekenas. Kungens stad -Kuninkaan kaupunki.

o Mikko Har6 1993. Lantisen Uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallinen
inventointi. Lantisen Uudenmaan

e seutukaavaliitto.

o Ekenas Simsallskap. 1908-1958.
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2 THIVISTELMA

2.1

2.2

23

Kaavaprosessin vaiheet

¢ Aloitteen kaavamuutokseen ovat tehneet Alba i Ekenas ja Ekenas Gasthamn Ab.
Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistaa hankkeen ja hyvaksya OAS:n
19.6.2019 § 86

o Asemakaavaty® on kuulutettu vireille 5.7.2019.

o Kaavahankkeesta on jarjestetty 28.5.2019 MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

o Alueen suunnittelua koskevaan asukaskyselyyn on ollut mahdollista vastata
10.7.-23.8.2019.

¢ Valmisteluaineisto (viitesuunnitelma) on ollut nahtavillda MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n
mukaisesti 1.6.-30.6.2020. Aineistosta annettiin 13 lausuntoa ja jatettiin 13 mielipidetta.

¢ Kaavoituslautakunta palautti ehdotuksen valmisteluun 24.3.2021 § 40

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Ehdotuksen
nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:

http://www.raasepori.fi’/lkuulutukset

Asemakaava

Asemakaavaehdotuksessa liikerakennuksille esitetaan korttelialueita tonttien
muodostamiseksi. Kaavaehdotus mahdollistaa kaksi uutta rakennuspaikkaa satama-altaan
reunustalla seka antaa laajennusmahdollisuuksia osalle alueen liikerakennuksista.
Uimahuone, skéljhuset ja ns. Stallérsmagasinet ovat mahdollisia korvata uudisrakennuksilla.
Pienvenesataman aluevarausta on laajennettu. Kaavamaarayksissa on huomioitu alueen
kulttuurihistorialliset arvot.

Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue rajautuu Pohjanpitajan lahteen. Uimaranta, Stallérenin puisto ja Stallérsbron
laituri ovat tilallisesti avoimia paikkoja ja niista on avoimet nakymat merelle. Pienvenesatama
(Pohjoissatama) on hieman suljetumpi tila, jota rajaavat lahelle rantaa rakennetut
rakennukset seka laiturialueet. Kaava-alue rajautuu Tammisaaren vanhan kaupungin
tiiviiseen rakenteeseen. Stallérsparken on toinen vanhan kaupungin laajoista puistoalueista.
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Stallérsbron ja siitéd erkaneva pistolaituri, Ravintola Knipan, tulli- ja pakkahuone seka sen
vieressa sijaitseva varastorakennus ovat alueen vanhinta rakennetta, joka on sailynyt Iahes
muuttumattomana 1800-1900 -lukujen vaihteesta.

Uimarannan pohjoispaadyssa sijaitsee vuonna 1952 rakennettu uimahuone. Stallérenin ja
pohjoissataman alueella uimalatoimintaa on ollut jo 1800 -luvun loppupuolelta.

Pohjoissatama on yksi kaupungin monista pienvenesatamista. Siella on yhteensa 140
venepaikkaa, joista 47 on vuokrattuja kausipaikkoja. Pursiseuralla (ESS) on talla hetkella
noin 29 venepaikkaa. Tammisaaren vierasvenesatamalla on n. 70 venepaikkaa.
(Venepaikkamaarat on tarkistettu, valmisteluaineiston aineiston paikkamaéarissa on ollut
virheellisesti mukana myo6s kauppasataman venepaikkoja). Venesataman konttori sijaitsee
nykyisin Stalldrsmagasinetissa ja ravintola Satamaterassi Baywatchissa. Suihkut ja vessat
sijaitsevat punaisessa varastorakennuksessa. Lisdksi myds Uimahuoneen sauna- ja
pukeutumistilat ovat vierasvenesataman asiakkaiden kaytettavissa.

Satamaa reunustavat kaakossa ja koillisessa uudempi rakennuskanta: ravintola Albatross,
Ravintola Satamaterassi Baywatch, Tammisaaren pursiseuran (ESS) seurarakennus ja
Ravintola Fyren. Alueella on kesaisin my0s jaatelokioski. Rakennukset ovat 1980 -luvulta tai
uudempia.

Ravintola Hdijers sijaitsee Pohjoisen rantakadun etelapuolella. Tonteilla on vanhan
rakennuskannan lisaksi uudempi ravintolarakennus, joka on valmistunut vuonna 2005.

Kantakartta. Kaava-alue on rajattu punaisella.
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Adam Malmstromin kartassa vuodelta 1798
Stallérn nakyy vield omana saarenaan. Nykyisen
pienvenesataman kohdilla on jo ollut laitureita ja
akasiinirakennuksia. Pohjoiset alueet ovat viela
peltoina.

1800-1849

Kaupungin satama oli aluksi etelasatamassa
(Sédra viken), josta se siirrettiin
mataloitumisen myéta pohjoispuolelle 1840-
luvulla. Kaupungin asemakaavassa vuodelta
1841 Stallérn on liitetty mantereeseen taytdin
ja uusi pistolaituri tyontyy luoteeseen
lukuisine varastorakennuksineen.

1844 rakennettiin pistolaituri. Laiturin
alkuperaisia piirustuksia eika ulkoasua
tiedetd varmuudella.

Pohjoissatamassa on sijainnut pyykkien
huuhtelupaikka 1800 -luvulta Iahtien.

Tulli- ja pakkahuone rakennettiin
todennakdisesti 1840 -luvulla.

1850-1899

Pistolaituri uusittiin 1871.

A.F. Borenius rakennutti uimahuoneen seka
ravintolan (Knipan) Stallérenin niemen
lansipuolelle.

Vuonna 1898 alueelle valmistui
asemakaavan muutos.

1900-1929

Tulli- ja pakkahuoneen viereen rakennettiin
varastorakennus 1900 -luvun taitteessa.
Kaupunki rakennutti ravintola Knipanin
nykyiselle sijainnilleen. Rakennus valmistui
1908. Myds uusi "uimastadion” rakennettiin.
Vanha uimahuone jai edelleen kayttéén. Uusi
uimahuone oli seka miehille etta naisille.
Pohjoissataman puolelle rakennettiin pian
oma uimahuone miehille.

Vuonna 1913 alueelle valmistui
asemakaavan muutos.

o
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Pistolaiturin perusteellinen kunnostus valmistui
vuonna 1920. Talldin laituri on saanut mm.
lohkokiviosansa ja perusmuotonsa. Laiturin
perusilme on sailynyt tdhan paivaan saakka.
Laiturin karjessa sijaitseva soutupaviljonki
(Stallérsmagasinet) lienee valmistunut
kunnostuksen yhteydessa.

Maisema-arkkitehti Paul Olsson suunnitteli
Stallérsparkenin vuonna 1928. Lisa Geijer
(tradgardslarare) teki suunnitelmaan pienia
muutoksia. Puiston muoto noudattaa jungendin
tyylisuuntauksia, kun taas asemakaavoissa puiston
piirustukset ovat saaneet vaikutteita englantilaisista
puistoista.

1930-1959

Stallérsparken puisto valmistui vuonna 1935
Olssonin piirustusten mukaan.

Musiikkipaviljonki Snackan valmistui syksylla 1935.
Sjdmansmonumentet on Tammisaaren
ensimmainen virallinen muistomerkki.
Julkaisutilaisuus pidettiin 16.10.1938.
Hoéyrylaivalaituri oli aktiivisessa kaytdssa 1930 -
luvulla, sitd kaytettiin mm. valisatamana Turku-
Helsinki linjalla. Matkustajaliikenne paattyi vuonna
1942.

1951 Stallérsmagasinet vuokrattiin Kanotklubben
Wagenin kayttéon. Samana vuonna perustettiin
Ekenas roddare, joka toimi myds soutupaviljongissa
(Stallérsmagasinet).

Nykyinen uimahuone on rakennettu vuonna 1952,
kun edellinen uimala tuhoutui Knipanin tulipalon
yhteydessa. Vanha naisten uimahuone purettiin
tdman kunnostustydn yhteydessa. Uimahuoneen
edustan parkkipaikat ja osa istutuksista rakennettiin
uudistuksen yhteydessa.

1960-

Talviuinti on aloitettu 1980 -luvulla Stallérenissa.
1988 Ravintola Albatros aloitti toimintansa.

1993 "Lilla Shell” aloitti toimintansa. Rakennus on
laajentunut myéhemmin Ravintola Satamaterassi
Baywatchiksi.

Vuonna 1997 asemakaavan muutos tuli voimaan.
Uimahuoneen hyppytorni purettiin. Osa uimalan
laiturirakeista uusittiin ja se sai nykyisen muotonsa
Tammisaaren purjehdusseuran (ESS) uusi
seurarakennus valmistui vuonna 2018.

Ravintola Fyren valmistui 2019.

1970 -luku.
RASEBORG . KAAV-O:T?
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Luonnonymparisto

Alue on rakennettua ymparistéa. Puistoissa on runsaasti jalopuita.

Maapera
Suomen rannikkoalueilla esiintyy monin paikoin ymparistélle haitallisia tai potentiaalisesti
haitallisia happamia sulfaattimaita. Happamia sulfaattimaita esiintyy erityisesti muinaisen
Litorinameren ylimman rannan alapuolisella alueella, joka on noussut meresta jadkauden
jalkeisen maankohoamisen seurauksena. Maankuivatus on merkittavin ihmisen toiminta, joka
aiheuttaa vesistdjen happamuusongelmia sulfaattimaa-alueilla. Kuivatuksen seurauksena
sulfidikerrokset joutuvat pohjavedenpinnan ylapuolelle ja maaperan rikkiyhdisteet hajoavat
ilman hapen vaikutuksesta tuottaen rikkihappoa. Hapettumisen seurauksena sulfidikerrosten
pH laskee arvosta 6—7 alle 4:n, jopa alle 3:n. Syntynyt rikkihappo liuottaa vuorostaan
maaperasta metalleja, jotka huuhtoutuvat vesistdihin heikentden muun muassa pintavesien
kemiallista ja ekologista tilaa. Happamat sulfaattimaat aiheuttavat myds pohjaveden
pilaantumista, teras- ja betonirakenteiden sydpymista seka vaikuttavat maatalouden
tuottavuuteen ja kasvillisuuden monimuotoisuuteen. Sulfidisedimenteilla on yleisesti myos
heikot geotekniset ominaisuudet.

Kaava-alueella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyydeksi on arvioitu hyvin
pieni.

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi
Kaava-alue rajautuu Pohjanpitajan lahteen. Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta.

Luonnonsuojelu

Vesialueet ovat osa Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitgjanlahden
merensuojelualuetta (Natura 2000). Viranomaisneuvottelussa on todettu, etta valittémasti
kaava-alueen lansipuolella oleva matala merialue on Stadsfjardenin biologisesti arvokkainta
osaa ja yksi koko Pohjanpitdjanlahden Natura-alueen arvokkaimpia osia.

Rakennettu ymparisto

Véaesto
Kaava-alueella ei ole asutusta lukuun ottamatta tontin 1004-41 (ravintola Hoijers)
asuinrakennuksia. Kaava-alueen laheisyydessa (n. 1 km sateelld) on noin 2 500 asukasta.

Yhdyskuntarakenne
Stallérsparken ja Pohjoissatama sijaitsevat Tammisaaren keskustassa, noin 300 metrin
padssa Raatihuoneen torilta.

Kaupunkikuva
Tammisaaren suurmaiseman elementit ovat kaupunginharju maastonmuotoineen, harjua ja
kaupunkirakennetta ympardiva meri ja maisemassa erottuvat maamerkit, kuten kirkontorni,
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vesitorni ja sillat. Nakymat merelta ja silloilta ovat keskeisia. Kaupunkikuvalliset solmukohdat
muodostuvat siltojen kohdille, joilta avautuu nakymia eri suuntiin. Muita tarkeita nakymia
pohjoissatamaan avautuu merelta, Knipanilta seka katunakymien kautta. (Lahde:
Kauppasataman maisemabhistoriallinen selvitys. 2014. FCG)

Pohjoisen Rantakadun varrelle on rakentunut 2010 -luvulla Tammisaaren modernia
rakennuskantaa. Port 19 asuinrakennukset ja Ravintola Fyren muodostavat
kaupunkikuvallisen vastapainon satama-altaan toisella puolella sijaitsevalle historialliselle
Stallérsbrolle. Alueiden valiin jaa valjasti rakentunut osittain puistomainen "rantabulevardi”.

Rantaravintolat Ravintola Fyren

Stallérsparken on sailyttanyt nykyisen muotonsa lahes muuttumattomana 1930 -luvulta.
Puolikaaren muotoinen hopeapajuistutus on edelleen nahtavissa, vaikka useat puista on
jouduttu jo kaatamaan.

Stallérsparken Uimaranta, Stallérsparken

RKY kuvauksessa kaava-alueelta on nostettu esille ranta-alueen maamerkki ravintola
Knipan. Kuvauksessa on mainittu myds, etta kasitydlaisten ja merimiesten perinteiset tontit
sijaitsevat pienvenesataman tuntumassa. Entisten rantatonttien takapihat ovat
maankohoamisen ja rantojen taytdén myota muuttuneet bulevardimaiseksi ranta-alueeksi.
Rantapuiston laidalle rakennettu Motelli Marine on esimerkki historialliseen
kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan erinomaisesti sovitetusta modernista
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arkkitehtuurista. Koko vanhan kaupungin alueelle on ominaista huoliteltu ymparisto, jonka
omaleimaisuus ja paikallisuus ovat vahvasti sailyneet.

Lansi-Uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallisessa inventoinnissa (1993)

on todettu, ettd sataman ilmeelle tarkeitd Stallérsbron laituriin liittyvia rakennuksia ovat tulli-
ja pakkahuone, sen viereinen varastorakennus, Knipan, suotupaviljonki (stalldrsmagasinet),
pyykinhuutelurakennus (skéljhuset) seka lukuisat huvivenelaiturit kiinnitystolppineen.

Knipan ja soutupaviljonki (stallbrsmagasinet) Satama, pyykinhuuhtelurakennus (skéljhuset)

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Pohjoissataman alueelle on sijoittunut huomattava maara ravitsemuspalveluita. Kaava-
alueella sijaitsee kuusi ravintolaa seka kesaisin jaateldkioski. Kaava-alueen valittémassa
laheisyydessa sijaitsee majoituspalveluita; Motell Marine ja Kaupungin hotelli.
Kuninkaankadun ja Raatihuoneentorin ymparisté6n on sijoittunut enimmakseen
erikoistavarakauppaa ja ravitsemuspalveluita.
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Selite

Ravintolat, kahvilat
Majoitus
Lilketilat
Urheilu ja muu vapaa-aika

Virkistys

Stallérsparken, uimaranta seka leikkipuisto ovat toiminnallisia vapaa-ajanviettopaikkoja.
Puistossa vietetdan kesaisin aikaa, pelataan pallopeleja, minigolfia yms. Puistoa kaytetaan
satunnaisesti myos konserttipaikkana. Rantapuistikko -kadulla on jarjestetty viimevuosina
iltatoreja.

Uimarannan pohjoispaadyssa sijaitsee vuonna uimahuone ja siihen liittyvia laiturirakenteita.
Aluetta kaytetaan talviuintiin.

Uimahuone "Aurinkokansi” uimahuoneen edustalla
RASEBORG R KAAVlOtI.Tlg
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Uimahuoneen alue, Stallérsparken ja Leijonapuisto tarjoavat julkista kaupunkitilaa
oleskeluun, kun taas satama-allasta reunustava alue on osittain puolijulkista tilaa (ravintolat).
Nakymat venelaitureille ja rantareitilla kavelevien ihmisten seuraaminen tekevat satama-
altaan reunusalueesta kiinnostavan oleskelualueen. Ravintolat mahdollistavat oleskelun
alueella myds huonommalla saalla.

Liikenne
Alueen paakatu, Pohjoinen rantakatu, on erityisesti kesadaikaan vilkkaasti liikenndity.
Puistoissa, uimarannalla ja pienvenesataman alueella on runsaasti kavelyreitteja.

Yleiset paikoitusalueet sijaitsevat Satamatorilla, uimahuoneen edustalla seka Pohjoisen
Rantakadun ja Stalléreninkadun risteyksen yhteydessa. Nykytilanteessa kaava-alueen
paikoitusalueilla on noin 113 paikkaa. Linja-autoille on osoitettu 4 paikkaa; kaksi
uimahuoneen edustalta ja kaksi Satamatorin edustalta. Kadunvarsipysakdinti lisaa alueen
paikoituskapasiteettia hieman.

Puolen kilometrin kavelyetaisyydella sijaitsee kadunvarsipaikoitusta eritysesti Ystadinkadulla
ja Asematielld seka yleisia paikoitusalueita Raippatorilla, Raatihuoneentorilla ja Kalatorilla.
Matkailun huippusesongin aikana kesa-heindkuussa pysakdintipaikan 16ytaminen keskusta-
alueella voi olla haastavaa. Vanhankaupungin tiiviin rakenteen vuoksi alueen
paikoituskapasiteettid ei ole kuitenkaan mahdollista lisata helposti ydinkeskustan alueella.

_}(adunvarsnpys;ik'omn
(vinopaikat) yli 208, paikkaa

Yleiset pysékébintialueet suunnittelualueella ja sen ldheisyydessé. Kaava-alue on merkitty punaisella
katkoviivalla.
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Rakennettu kulttuuriympaéristoé ja muinaismuistot

Osa kaavamuutosalueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistéon (RKY 2009): Tammisaaren vanha kaupunki ja satama. Tammisaari on
Suomen ensimmainen keskiajan jalkeen perustettu kaupunki. Kaupungin vanhin asuttu alue
sijaitsee nykyisen torin etela- ja lansipuolella ja kirkon ymparilla. Kasitydlaisten ja
merimiesten perinteiset tontit sijaitsevat nykyisen pienvenesataman tuntumassa. Entisten
rantatonttien takapihat ovat maankohoamisen ja rantojen taytdon myo6ta muuttuneet
bulevardimaiseksi ranta-alueeksi. Ranta-alueen maamerkkind on merellinen, laiturialueen
karkeen rakennettu Knipanin ravintola.

Hangontie
Formanshagen

e

Tammisaart™
Ote museoviraston karttapalvelusta. Kaava-alue on rajattu punaisella katkoviivalla.RKY -alueet on
rajattu sinisellé rasterilla.

Satama-altaaseen ja sen lahiymparistéon on laadittu vedenalainen arkeologinen inventointi.
Suunnittelualueelta ei tunnettu ennen inventointia vedenalaisia kiinteita
muinaisjaannoskohteita eika inventoinnissa paikannettu uusia kohteita kaavoitettavalta
alueelta.

Tekninen huolto
Alueelle on rakennettu kunnallistekniikka.

Stallérsparkennissa, minigolfradan vieressa sijaitsee pumppaamo.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alue sijaitsee meritulva-alueella. Tulvien aikana alueen kaytto on rajoitettua; puistot
jaavat osittain veden alle jo hyvin yleisten meritulvien aikana (1/5a). Paasy osalle alueen
nykyisista rakennuksista heikentyy melko harvinaisen (1/50a) ja harvinaisen (1/100a) aikana.
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3.1.4 Maanomistus

3.2

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta tontteja 2-1 ja 1004-41 seka
1004-40. Alueella on lyhytaikaisia maanvuokrasopimuksia.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytdn suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja
laissa maariteltyjen alueidenkayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia
naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparisto. Valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.
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Kaava-alue kuuluu osittain alueeseen, joka on luokiteltu Valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009). RKY on Museoviraston laatima inventointi,
joka on valtioneuvoston paatdksella otettu maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatos
tuli voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttaa, etta valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja
ajallinen kerroksisuus turvataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka
valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava
Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavakokonaisuuden
25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020.

Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatoksellaan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella. 24.9.2021 hallinto-oikeus totesi,
ettei taytantdonpanokieltoa ollut enaa aihetta pitda voimassa silta osin kuin valitukset oli
hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli pagosin voimaan.

Hallinto-oikeus kumosi luonnonsuojeluyhdistysten valitusten perusteella ne maakuntakaavoja
koskevat paatokset, joilla oli kumottu aiemmissa maakuntakaavoissa olevia Natura 2000 -
alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintdja. Edelld mainitut aiemmissa
maakuntakaavoissa esitetyt suojelumerkinnat jaivat siten voimaan.

Lisaksi hallinto-oikeus kumosi Uudenmaan ELY-keskuksen valituksen perusteella
kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittdiskaupan suuryksikoiden koon alarajoja muualla
kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeilla.
Maakuntakaavalla oli maaratty, etta nailla alueilla seudullisia vaikutuksia on vain vahintaan
10 000 kerrosalaneliometrin suuruisella vahittaiskaupan myymalalla.

4. vaihemaakuntakaavasta (tullut voimaan 2017) on jatetty voimaan tuulivoimaa koskevat
ratkaisut.

Maakuntakaavassa asemakaavanmuutosalue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi
(keskus), taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi, kulttuuriymparistén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkedski alueeksi seka vesialueet Natura 2000 -alueiksi.
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Ote Uusimaa-kaavasta 2050

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Asemakaava
Alueella on voimassa kolme asemakaavaa:

- nro 651-68, lainvoimainen 20.6.1996
- nro 677-69, lainvoimainen 29.9.1998
- nro 926-72, lainvoimainen 3.11.2008

Voimassa olevissa asemakaavoissa ravintola Knipan on merkitty likerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa rakentaa ravintolan (KL-1), uimahuone seka sen ja Knipanin valinen
vesialue urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU), Stallérenin puisto uimarannaksi (VV)
ja puistoksi (VP-1) seka Leijonapuisto leikkikentaksi (VK). Uimahuoneen edustalla on yleinen
pysakdintialue (LP-1). Korttelin 1004 tontit 40 ja 41 (Ravintola Héijers) tontit on merkitty
asuinrakennusten korttelialueeksi, jossa ymparistd suojellaan (A/s). Pohjoisen rantakadun
varrella sallitaan toimisto-, myymala- ja tydpajatiloja, joiden toiminnot eivat hairitse asumista.
Satamatori on merkitty toriksi. Loput suunnittelualueesta on merkitty venesatamaksi (LV-1 ja
LV-2). Alueen vanhimmilla rakennuksilla on suojelumerkinta (sr ja sr-1).
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Epévirallinen kaavayhdistelma, kaava-alue -on rajattu punaisella.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja

se on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

rn KAAVOITUS

RASEBORG R e 3
RAASEPORI aasepor|n.|e .
10650 Tammisaari



18 (38)
Stalldrenin puisto / Asemakaavaehdotuksen selostus 3.2.2022

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

4.31

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunginhallitus on 5.2.2018 hyvaksynyt Ab. Alba i Ekenas ja Ekenas Gasthamn Ab
kaavoitusaloitteet seka hyvaksynyt esisopimukset maa-alueiden myynnista em. yhtididen
kanssa.

Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistada hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi
19.6.2019 § 86

Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 5.7.2019.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavan osallisia ovat
ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY -keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo

- Museovirasto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Vaylavirasto

Kaupungin viranomaiset

- Ymparist6- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Vapaa-aikalautakunta

- Raaseporin matkailupalvelut

- Etelakarjen ymparistéterveys

- Raaseporin energia

- Raaseporin vesi
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4.3.2

4.3.3

4.4

4.41

Muut toimijat

- Raaseporin luonto ry

- Karjaan Puhelin Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Raaseporin Yrittajat ry

- Tammisaaren keskustayhdistys
- Gamla Stan i Ekenas r.f.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sdhkodpostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkilGille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Stall6renin puiston asemakaavan muutoksen aloitusvaiheessa on jarjestetty suunnittelun
tueksi avoin asukaskysely. Kyselysta tiedotettiin kaupungin internetsivuilla ja sosiaalisessa
mediassa. Kyselyyn saatiin yhteensa 758 vastausta, joista suurin osa oli kuntalaisilta.
Kyselyyn oli mahdollista vastata 10.7.—23.8.2019. Asukaskyselyn tulokset on koottu
"Asukaskyselyn raportti” -asiakirjaan.

Valmisteluaineisto (viitesuunnitelma) on ollut nahtavilla MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n
mukaisesti 1.6.-30.6.2020. Aineistosta annettiin 13 lausuntoa ja jatettiin 13 mielipidetta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta on jarjestetty 28.5.2019 MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Neuvotteluissa nostettiin esiin mm. RKY -alueen
kulttuuri- ja rakennushistoriallisten arvojen ja erityispiirteiden on huomioiminen kaavaa
muutettaessa, liikenteen ongelmat, meritulvariski sek& Pohjanpitdjanlahden Natura 2000 -
alueen luontoarvot. Natura-arvion tarveharkinta tulee laatia, mikali alueelle suunnitellaan
tayttoja tai muita suurempia maanmuokkaustoimenpiteita vaativia muutoksia.

Kaupungin sisaisesti on jarjestetty tydneuvotteluja valmistelun aikana.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

o Osa alueen rakennuksista sijaitsee voimassa olevan asemakaavan satama-alueella.
Pitkaaikaisten vuokrasopimusten tai myynnin mahdollistamiseksi rakennuksille on
tavoitteena kaavoittaa tontit. Tonttien muodostamisella mahdollistetaan alueella toimiville

o

AN

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

RASEBORG
RAASEPORI



o

AN

20 (38)

Stalldrenin puisto / Asemakaavaehdotuksen selostus 3.2.2022

yrityksille vakaa pohja, jotta investointien tekeminen toiminnan kehittamiseksi olisi
yrittajien nakokulmasta kannattavaa.

Ab. Alba i Ekenas ja Ekenas Gasthamn Ab kanssa on tehty esisopimukset
lisdrakentamisesta alueella. Tavoitteena on mahdollistaa esisopimusten mukainen
rakentaminen.

Tavoitteena on lisata alueen vetovoimaa ja mahdollistaa myds uutta elinkeinotoimintaa
alueella.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Osa kaava-alueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistéon (RKY): Tammisaaren vanha kaupunki ja satama.

Valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot, kohteiden
alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan kuntien kaavoituksessa.

Maakuntakaava

Taajamatoimintojen aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistéonsa soveltuvien
tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistda huomiota
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on
sopeutettava suunnittelulla ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta ja turvaa ymparisto- ja luontoarvot seka ottaa huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan aari-
ilmidihin.

Alueiden kaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttdtarkoituksen mukainen maankayttd sekd alueen maisema- ja
kulttuuriymparistoarvot.

Pohjoissatama on osoitettu veneilyverkostojen maakunnallisen kehittdmisen kannalta
merkittdvaksi, nykyiseksi tai kehitettdvaksi vierassatamaksi.

Osallisten tavoitteet

Pursiseuran toiminnan kehittdminen. Jollapurjehduksen olosuhteiden parantaminen
Ravintoloiden kehittdminen: Toimivat ja riittavat tilat. Terassialueiden kehittaminen.
Linja-autojen paikoituksen jarjestaminen

Asukaskysely: Alueen kehittaminen maltillisesti 1ahinna puisto- ja katusuunnittelun seka
satamatoimintojen jarjestamisen kautta eika niinkdan rakentamalla alueelle uutta.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaava-alue on yksi Tammisaaren keskustan tarkeimmista virkistysalueista. Tavoitteena
on kehittaa virkistyskayttomahdollisuuksia laatua parantamalla.
Minigolf -alueen laajentaminen
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e Liikenneturvallisuuden parantaminen
o Kavelyreittien laadun parantaminen
o Paikoitusalueiden laadun parantaminen ja paikkojen lisddminen
o Alueen vetovoiman parantaminen veneilyn kannalta:
o Nykyaikaiset laiturit
o Nykyaikaiset tilat vierasvenesataman palveluille
e Luonnonymparistdn arvojen turvaaminen
o Alueen ajallisen kerroksellisuuden ja kulttuuriympariston arvojen sailyttdminen
e Meritulviin varautuminen

Viitesuunnitelma

Aikari Oy laati yleissuunnitelman Pohjoissataman vierasvenesatamalle yhteisty0ssa alueen
toimijoiden kanssa. Yleissuunnitelma laadittiin asemakaavamuutoksen taustamateriaaliksi.

Pohjoissataman yleissuunnitelman, asukaskyselyn ja alueen toimijoiden tavoitteiden pohjalta
laadittiin viitesuunnitelma MRL 62 § ja MRA 30 § mukaista vuorovaikutusta varten.
Viitesuunnitelman on 3D -mallintanut JS Bygg & Design.

Kuva 17. Ote 1.6. — 30.6.2020 néhtavilla olleesta viitesuunnitelmasta
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Ote kaavaehdotuksesta. Kaavakartta ja -mé&ardykset, kts liite 4.

Stallérenin katu - Pohjoinen Rantakatu — Satamatori

Alueelle sijoittuu Pohjoissataman uusin rakennuskanta. Ravintola Albatross (kortteli 1007) on
aloittanut kioskina 1980 -luvulla ja Ravintola Satamaterassi Baywatch (kortteli 1008) toiminta
on alkanut 1990 -luvulla polttoaineenjakeluun liittyvana toimintana. Rakennuksia on
laajennettu vahitellen toiminnan kehittyessa. Kaava mahdollistaa lisdrakentamista kaikille
nykyisille rakennuksille. Olemassa olevat rakennukset on sijoitettu KL tai KL-2 korttelialueille.
Lisaksi rantaan on osoitettu kaksi uutta liikerakennusten rakennuspaikkaa; korttelit 1009 ja
88. Ramboll on mallintanut liikerakennuksista kaksi eri versiota.
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RAMBOLL

Vaihtoehto 1

RAMBGLL

Vaihtoehto 2
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Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 2

Korttelit 1008, 1009 ja 1010 muodostavat kaupunkikuvallisesti yhtenaisen, rantaa
reunustavan kokonaisuuden. Kokonaisuuden saavuttamiseksi kaavassa on annettu
maarayksia koskien mm. rakennusten kattokulmia ja julkisivumateriaaleja seka varitysta.
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Vaihtoehto 2

Liikenneturvallisuuden parantamiseksi korttelin 1008 yhteyteen on osoitettu huoltopiha.
Jalankulkijoille on varattu yhteys rantaan huoltopihan kautta. Pihaa ei saa asvaltoida.
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Stallérenin kadun — Pohjoisen rantakadun risteysalueen katualuevarauksia on tarkistettu
likenneturvallisuuden parantamiseksi. Kaavatyon aikana on tehty tarkastelu
katusuunnitelman pohjaksi. Katualuetta ei muuteta hidaskaduksi tai vastaavaksi. Katualueen
uudelleen jasentely parantaa liikkenneturvallisuutta alueella.

3D -havainnekuva kaavaehdotuksesta. Mallinnus JS Bygg & Design

Korttelien 1009 ja 1010 huoltoajo seka nykyisen paalulaiturille suunnattu huoltoajo on
mahdollista korttelien valisella yleiselle jalankululle varatun alueen osan kautta.
Viitesuunnitelmasta poiketen korttelien 1009 ja 1010 rakennukset on sijoitettu lAhemmaksi
toisiaan, jotta korttelin 1008 huoltopihalle ja puistoalueelle jaa riittavasti tilaa.

Korttelissa 1004 sijaitsevan ravintola Hdéijersin rakennusalaa on laajennettu. Korttelin
kayttétarkoitus on muutettu asuinrakennusten korttelialueesta (A) liikerakennusten
korttelialueeksi (KL). Kerrosalasta enintdan 45 % saadaan kayttda asuinhuoneistoja varten.
Korttelin maastonmuoto on erittain jyrkka, minka takia rakentamattomalle tontin osalle on
osoitettu rakennusala terassitalolle. Terassitaloon voidaan sijoittaa esimerkiksi majoitustiloja.

Satamatorin aluevarausta on tarkistettu ja Ravintola Fyrenille (kortteli 89) on osoitettu
likerakennusten korttelialue. Lisaksi torin Iansireunaan on osoitettu uusi liikerakennusten
korttelialue (kortteli 88) likimain nykyisen istutetun alueen paalle. Rakennuksessa tulee olla
harjakatto ja se saa olla enintdan yksikerroksinen. Rakennus vahvistaa sataman reuna-
alueen kaupunkikuvaa sulkematta kuitenkaan liikaa merinakymia.
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Stallérsparken — Leikkipuisto — Uimaranta - Uimahuone

Leikkipuiston ja Stallérsparkenin aluerajaukset sailyvat ennallaan. Leikkipuistoon on osoitettu
30 kem rakennusala yleista kdymalatilaa varten. Istutettavan alueen merkinta on osittain
poistettu, jotta kulkuyhteydet wc -tiloihin on mahdollista jarjestda myos leikkipuiston
ulkopuolelta. Minigolfradan aluevarausta on laajennettu puistokaytavan itapuolelle. Alueesta
tulee kaksiosainen. Minigolfradalle on osoitettu hieman nykyistd enemman rakennusoikeutta
kioski/kahvilatoiminnan kehittdmiseksi. Radan laajentaminen pohjoiseen ei ole mahdollista
johtuen vieressa sijaitsevasta pumppaamosta. Pumppaamon siirrosta aiheuttaisi
huomattavia kuntataloudellisia kustannuksia. Liséksi ajoyhteyden jarjestdminen
pumppaamolle historiallisessa puistossa vaikuttaisi puiston ulkoasuun negatiivisesti.
Nykyisellddn pumppaamolle ajetaan rannan kautta.

Uimarannan aluevarausta on tarkistettu rantaviivan mukaiseksi.

3D -havainnekuva, uusi uimahuone. Mallinnus JS Bygg & Design.

Uimahuoneen aluevarausta (VU) on tarkistettu ja uimahuoneen rakennusalaa on laajennettu.
Uimahuone on mahdollista korvata uudisrakennuksella. Rakennus perustetaan
todennakdisesti tayttdmaan paalle. Vaihtoehtoisten rakennusteknisten ratkaisuiden
mahdollistamiseksi uuden uimahuoneen sijaintia ei ole sidottu tiukasti nykyiseen
uimahuoneeseen.

Stallérsbron ja satama

Stallérsbron on Pohjoissataman vanhin osa, laituri on sailyttdnyt muotonsa 1900 -luvun
alkupuolelta. Kaavassa Stallérsbron, siitd erkaneva pistolaituri ja punaisten
makasiinirakennusten ymparistdo on merkitty venesataman osaksi, jonka perinteinen luonne
tulee sailyttaa (s-1). Alueen rakennuksiin ja rakenteisiin ei kohdistu merkittavia muutoksia
suhteessa voimassa olevaan kaavaan. Ravintola Knipanin (kortteli 2) tonttia esitetdan
laajennettavaksi hieman, jotta ravintolan toimintaan liittyvia kelluvia terasseja on mahdollista
toteuttaa tulevaisuudessa.
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3D -havainnekuva, satama ja Stallérsbron. Mallinnus JS Bygg & Design.

Kaavaehdotuksessa ei maarata miten laiturit tulee sijoittaa satama-altaaseen. Kaava ei
pakota yleissuunnitelman mukaisen laiturirakenteen toteuttamiseen. Kaavassa on varauduttu
runkolaiturin kayntisillan sijoittamiseen punaisten makasiinirakennusten (korttelit 1005 ja
1006) valiin osoittamalla alue LV-1 alueeksi. Makasiinirakennukset on osoitettu
likerakennusten korttelialueiksi, joissa myoés kulttuuri- tms. toiminta on mahdollista (KL-2).
Mikali rakennuksissa toimii ravintola, voi kaupunki esimerkiksi vuokrata terassialueita
venesataman alueelta, mikali alueita ei tarvita satamatoimintojen kayttoon.

Huonokuntoiset pyykinhuuhtelurakennus ja Stallérsmagasinet ovat mahdollista korvata
uudisrakennuksilla. Pyykinhuuhtelurakennuksen voi korvata myds kelluvalla rakennuksella.
Venelaitureissa tulee olla puuverhoilu. Venesataman (LV-1) alueelle saa sijoittaa enintdan
kaksi enintaan 50 m? suuruista satamatoimintoja palvelevaa kelluvaa rakennusta.
Rakennukset tulee sijoittaa runkolaiturin/vierasvenesataman laiturin kayntisillan yhteyteen.
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511

3D -havainnekuva, kelluvat rakennukset. Mallinnus JS Bygg & Design.

Liikenne

Rantapuistikko on merkitty hidaskaduksi, kuten voimassa olevassa kaavassa. Stallérenin
katu on merkitty pihakaduksi likenteen rauhoittamiseksi. Uimahuoneen edustalla sijaitsevalle
yleiselle pysakointialueelle saadaan enintdan 60 % osoittaa korttelin 2, 1005 ja 1006 seka LV
ja VU alueen autopaikkoja varten. Alueelle saa sijoittaa my6s jatehuollon tiloja. Ajoyhteyksia
LV -alueeseen rajautuville korttelialueille ei ole merkitty kaavaan. LV alueet ovat sellaisia
yleisia alueita, joiden paatarkoitus on mahdollistaa sataman toiminta ja likkuminen alueilla.

Autopaikoituksen lisddminen kaava-alueella on hyvin vahaista. Korttelin 1007 ja 1008 valiin
on osoitettu yleinen pysakointialue LPA-2 suunnilleen olemassa olevan pysakdéintialueen
paikalle. Alueen autopaikoista saadaan enintdan 60 % osoittaa korttelin 1007, 1008 ja 1009
seka 1004 tontin 40 autopaikkoja varten.

Liikenneturvallisuuden parantamiseksi Pohjoisenrantakadun aluevarauksia on tarkistettu.
Polkupyéraliikenne on huomioitu katualueiden mitoituksessa seka osoittamalla leikkipuiston
ja Stallérsparkenin ulkoreunalle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Alustava katusuunnitelma on liitteena 3.

Mitoitus

Mitoitus on esitetty liitteessa 5. Asemakaavan seurantalomake.
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Palvelut

Kaava mahdollistaa vapaa-ajan palveluiden kehittamisen alueella.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ohjaa alueen rakentamista siten, ettd ympariston laatua (arkkitehtuuria,
terveellisyytta, turvallisuutta, viihtyisyytta seka luonto- ja kulttuuriarvoja) koskevat tavoitteet
toteutuvat. Uudisrakentamisen sopeutuminen materiaalien, massoittelun ja varisavyjen
osalta ympardivaan rakennuskantaan ja meren laheisyyteen huomioidaan
kaavamerkinndissa ja -maarayksissa. Uudisrakentamisen maarayksissa on huomioitu
erityisesti alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Aluevaraukset
Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialueet KL, KL-1 ja KL-2

Liikerakennusten korttelialue on tarkoitettu myymaloita ja vastaavia kaupallisten palvelujen
rakennuksia varten. Toimistotiloja saa sijoittaa vain asianomaisen toimipaikan omaa tarvetta
varten, silla tavoitteena on alueen elavéittaminen. Taajama-alueella sijaitsevat hotellit,
motellit ja vastaavat majoitusrakennukset voidaan sijoittaa KL-merkinnalla osoitetulle
alueelle.

Liikerakennusten korttelialueeksi (KL) on osoitettu Ravintola Albatross, Ravintola
Satamaterassi Baywatch, uusi rakennuspaikka Pohjoisella rantakadulla ja Satamatorilla,
Ravintola Hoijers seka Ravintola Fyren (korttelit 1007. 1008, 1009, 88, 1004 ja 89).

Kortteli 2 (Ravintola Knipan) on osoitettu korttelialueeksi KL-1: Liikerakennusten korttelialue.
Korttelialuetta ei saa tayttda. Korttelialueella sijaitsee mereen, paalujen varaan rakennettu
ravintola, jolla on huomattavaa kulttuurihistoriallista arvoa.

Ent. Tulli- ja pakkahuone, sen vieressa sijaitseva ent. varastorakennus seka Tammisaaren
pursiseuran (ESS) seurarakennus (korttelit 1005, 1006 ja 1010) on osoitettu korttelialueeksi
KL-2: Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liikerakennuksia, kokoontumis- ja
kulttuuritoimintaa sekd matkailjjoita ja veneilij6ité palvelevia tiloja.

Ravintolatoiminnan lisdksi Ravintola Fyren, Ravintola Hdijersin alue ja Ravintola Knipan
(korttelit 89, 1004 ja 2) soveltuvat osittain esimerkiksi majoitustoimintaan.
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Muut alueet

Virkistysalueet, VP, VP-1, VK-1, VU ja VV
Pohjoisen rantakadun varrelle on osoitettu kaksi pienta puistoaluetta (VP).

Stallérsparken on osoitettu merkinnalla VP-1: Kulttuurihistoriallisesti erittain arvokas
kaupunkipuisto, jonka luonne pitda sailyttdd. Puiston alkuperainen tilarakenne ja kulkuvaylat
tulee sailyttaad. Puita ja pensaita korvattaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen
rakenteen sailymiseen. Puistokaytavien sijaintia ei saa muuttaa eika niita tule asfaltoida.
Puistoaluetta reunustavat puukujanteet tulee sailyttaa.

Leijonapuisto on osoitettu merkinnalld VK-1: Leikkipuisto. Leikkipuistoa reunustavat
puukujanteet tulee sailyttaa.

Uimarannan (VK) aluevarausta on tarkistettu nykyisen rantaviivan mukaiseksi.

Uimahuone ja sen lahiymparistd on osoitettu merkinnalla VU: Urheilu- ja virkistyspalvelujen
alue.

Liikennealueet

Pohjoisen rantakadun, ravintola Fyrenin (kortteli 89), uuden rakennuspaikan (kortteli 88) ja
sataman valinen alue on osoitettu merkinnalla tori: Kaupunkiaukio tai tori. Aluetta ei saa
aidata, huoltoajo ja tontille ajo on sallittu, alue tulee toteuttaa korkeatasoisin pintamaterialein.
Alueelle voidaan toteuttaa n. 40 pysakdintipaikkaa henkildautoille. Satamatorilla sallitaan
pysakadinti, kun alue ei ole muussa kaytdssa. Pohjoisen rantakadun varrelle on osoitettu
kaksi pysakdintipaikkaa, jotka ovat riittdvan suuret linja-autoille.

Uimahuoneen edustalle on osoitettu pysakdintialue LP-1: Yleinen pysékointialue. Alueen
autopaikoista saadaan enintddn 60 % osoittaa korttelin 2, 1005 ja 1006 seké LV ja VU
alueen autopaikkoja varten. Pysakointialueella on yhteensa n. 15 pysakoéintipaikkaa
henkiléautoille ja 2 linja-autoille.

Pohjoisen rantakadun ja Stallérenin kadun kumaukseen on osoitettu pysakdintialue LP-2:
Yleinen pysékointialue. Yleinen pysékointialue. Alueen autopaikoista saadaan enintdén 60 %
osoittaa korttelin 1007, 1008 ja 1009 sekéa 1004 tontin 40 autopaikkoja varten.
Pysakdintialueella on yhteensa 19 pysakdintipaikkaa henkildautoille ja yksi invapaikka.
Pohjoisen rantakadun aluevarausta on laajennettu siten, etta nykyinen kevyen liikenteen
vayla on mukana katualueessa. Olemassa olevasta koivukujanteesta joudutaan poistamaan
kaksi puuta uudisrakentamisen ja liikenneturvallisuuden parantamisen vuoksi. Loput
puurivistd on osoitettu kaavassa sailytettavaksi.

Rantapuistikko on merkitty hidaskaduksi, kuten voimassa olevassa kaavassa. Stallérenin
katu on merkitty pihakaduksi liikenteen rauhoittamiseksi. Kaava-alueella on huomattavan
paljon jalankulkijoita ja liikenneturvallisuuden parantamiseksi moottoriajoneuvoliikenteen
tulee toimia jalankulkijoiden ehdoilla. Kaavatyon aikana on tehty tarkastelu katusuunnitelman
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pohjaksi. Pohjoisen rantakadun ja Stallérenin kadun risteysaluetta on jasennelty uudelleen
likenneturvallisuuden parantamiseksi.

Venesatama, LV-1

Satama-allas ja osa ymparoéivista kKiinteista rakenteista on osoitettu merkinnalla LV-1:
Venesatama. Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Vierasvenesatamaa palvelevan runkolaiturin yhteyteen saa sijoittaa kaksi, enintdén 50 m?
suuruista kelluvaa rakennusta vierasvenesataman toimintaa varten. Venesatamamerkinta ei
maarittele sitd, kuinka suuri osa satamasta on vierasvenesatamatoimintaa, tai kuinka paljon
kausipaikkoja satamassa on.

Alueen vanhimmat laiturirakenteet Stallérsbron, pistolaituri ja Tulli- ja pakkahuoneen (kortteli
1005) seka makasiinirakennuksen (kortteli 1006) lahiymparisté on osoitettu alueen osaksi s-
1: Venesataman osa, jonka perinteinen luonne tulee séilyttda. Osa sataman rakenteista on
erittdin huonossa kunnossa, kuten vanha lastauslaituri. Kaavamaaraysta on helpotettu
aikaisemmasta eika rakenteiden purkamista ole kielletty.

Suojelukohteet

Alueen rakennukset on esitelty Lantisen Uudenmaan rakennusten ja maiseman
kulttuurihistoriallinen inventointi -julkaisussa. Vanhimmat rakennukset ovat
kulttuurihistoriallisesti merkittavia ja osalla on myds arkkitehtonista arvoa. Suojelumaaraykset
perustuvat MRL § 57 mom. 2. Kohteet on merkitty kaavakartalle merkinnalla sr-1 (x), jossa
suluissa oleva numero sr-merkinnan perassa viittaa kaavakartan kohdenumerointiin:

¢ sr-1(1), Ravintola Knipan: Valmistunut vuonna 1908. Kulttuurihistoriallisesti ja
arkkitehtonistesti arvokas rakennus. Suunnittelijat: arkkitehti Hj. Aberg, rkm Axel
Bostrom (v. 1921), rkm Ivar Lindqvist (v. 1935) ja rkm Elof Fransson (v. 1951).

e sr-1(2), ent. tulli- ja pakkahuone: Rakentamisvuosi ei ole tiedossa, 1800 -luvun loppu.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

¢ sr-1(3), ent. makasiinirakennus: Rakentamisvuosi ei ole tiedossa, 1900 -luvun alku.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

o sr-1(4), Musiikkipaviljonki Snackan: Valmistunut vuonna 1935. Kulttuurihistoriallisesti
ja arkkitehtonistesti arvokas rakennelma.

e sr-2(1), Pohjoinen rantakatu 9: Asuinrakennus vuodelta 1889.

o sr-2(2) ja sr-2(3), Kutomonkatu 2: Asuinrakennukset vuosilta 1829 ja 1906.

Voimassa olevassa asemakaavassa merkinnalla sr-1 "Kaupunkikuvan kannalta téarkeéa
rakennus, jota ei saa purkaa, ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on saatu
rakennuslupa” on suojeltu uimahuone, stalldrsmagasinet seka pyykinhuuhtelurakennus
(skoljhuset). Rakennukset on merkitty kaavaehdotuskartalle sh -merkinnalla ja maarays on
sailytetty ennallaan.

¢ Uimahuone on valmistunut vuonna 1952. Suunnittelijaa ei ole tiedossa. Rakennus on
toteutettu uimaseuran talkootydéna. Meritulvat nousevat nykyisin rakennuksen
sisalattian yli Idhes vuosittain ja aiheuttavat vaurioita mm. rakennuksen eristeille.
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Rakennuksessa on pukuhuoneet, vessat ja saunatilat uimareille. Rakennuksen
sailyttdminen on kohtuutonta maanomistajalle.

¢ Pyykinhuuhtelurakennus (skdéljhuset). Rakennuksen suunnittelija eika
valmistumisvuosi ole tiedossa. Valokuvatarkastelun perusteella rakennus on
todennakdisesti 1930 -luvulta. Rakennus on rakennettu paalujen varaan ja sen
erikoisuus on avoin pohja, joskin siina on talla hetkella (valiaikainen)lattia. Avoimen
pohjan takia sisatilat ovat jatkuvasti hieman kosteat. Rakennuksen suojelu on
kohtuutonta maanomistajalle.

e Stallérsmagasinet on kaupunkikuvallisesti merkittdva rakennus laiturin paassa.
Rakennuksen perustukset ovat pahoin vajonneet ja liikkuneet eikd rakennuksen
suojelu ole maanomistajalle kohtuullista.

Vesialueet ovat osa Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitajanlahden
merensuojelualuetta (Natura 2000). Merensuojelualue on merkitty kaavakartalle
aluerajauksena.

Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen
arvioinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja
paatdoksentekoa. MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

¢ alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

o liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

¢ kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparisté6n

e asuinymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutydén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteisty6ssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdadetaan. Alla olevassa taulukossa
selvitetdan, miten kaava huomioi nama sisaltévaatimukset:
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys,

Pohjoissataman ja Stallérsparken ovat osa
Tammisaaren historiallista
kaupunkirakennetta. Kaava tukee vanhan
kaupungin rakennusten sailymista kaytdssa
ja edistda alueen pysymista elinvoimaisena

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto,

Katuverkko on rakentunut ja sita osittain
paivittamalla ja parantamalla saavutetaan
turvallisempi, viihtyisampi ja kestavampi
kaupunkirakenne.

Venesataman ja uimahuoneen alueen
uudistaminen edellyttda panostusta
infrastruktuuriin.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus,

Kaava mahdollistaa alueen nykyisen
palvelutason parantamisen. Tammisaaren
keskustan kaupalliset- ja julkiset palvelut
ovat hyvin saavutettavissa. Suunnittelualue
palvelee virkistyskayttotarpeita keskustan
alueella.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Kaava-alue sijaitsee keskeiselld paikalla
Tammisaaren keskustassa. Katuverkkoa
paivittamalla ja parantamalla parannetaan
kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
edellytyksia.

Satamaa parantamalla edistetaan erityisesti
veneilyyn liittyvan jatehuollon jarjestamista.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdon;

Suunnittelualue palvelee
virkistyskayttétarpeita. Alue on jo ennestaan
rakennettua kaupunkiymparistoa.
Puistoalueet sailytetaan ja kevyen likkenteen
turvallisuutta on mahdollista parantaa.

6) kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset;

Kaavalla parannetaan julkisten palveluiden
tasoa seka yritystoiminnan edellytyksia.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Alue sijaitsee meritulva-alueella.
Uudisrakennusten sijoittelussa ja
rakentamiskorkeuksissa huomioidaan
tulvariski.
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioon, huomioiminen asemakaavassa:
8) rakennetun ymparistén, maiseman ja Kaavalla edistetdan rakennetun ympariston
luonnonarvojen vaaliminen; seka sailymista: Elinvoimainen satama antaa

hyvat edellytykset historiallisten
rakennusten sailymiseen kaytossa.

Uudisrakentaminen on tarkasti sdadeltya ja
sen sovittamisessa kaupunkikuvaan on
kiinnitetty erityistd huomiota.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden Kaavalla ei vahenneta virkistysalueita.
riittvyys.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoén

Vaesto
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia asumiseen ja vaestoon.

Yhdyskuntarakenne
Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

Kaupunkikuva

Kortteleiden 1009 ja 88 uudisrakennukset liittyvat luontevasti alueen rakennuskantaan
jatkamalla korttelin 1010 rakennuksen muotokielta. Rakennukset muodostavat yhtenaisen
kokonaisuuden rantabulevardin varrelle. Rakennukset on sijoitettu siten, etteivat
puoliavoimet nakymat Pohjoiselta rantakadulta katoa taysin.

Korttelin 1004 tadydennysrakentamisessa on huomioitu tontin sijoittuminen jyrkkaan
rinteeseen. Terassitalo mahdollistaa tontin tehokkaan kaytén sailyttden kuitenkin alueen
pienimittakaavaisuuden.

Alueen vanhimmat rakennukset on suojeltu. Rakennusten julkisivut tulee sailyttda vapaina,
eika niiden edessa sijoittuville avoterasseille sallita rakennukseen kiinnitettavia markiiseja.
Rakennukseen kiinnitettdvien mainoskylttien tms. tulee soveltua rakennuksen arkkitehtuuriin.

Puistoalueilla lisarakentamista on mahdollistettu minigolfradalla ja uimahuoneen alueella.
Sataman laiturirakenteita on mahdollista uudistaa. Venelaitureissa tulee olla puuverhoilu.

Rakennusten sopeuttamiseksi ymparistdon kaavassa on annettu rakentamista koskevia
maarayksia. Maarayksien avulla varmistetaan, etta rakentamisen laatu on korkea ja tata
kautta vaikutukset kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen ovat kohtalaiset. Vaikutukset
valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéon (RKY) ovat ylla mainituista syista
kohtalaiset.
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Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavan mukainen lisdrakentaminen parantaa alueen palveluiden tarjontaa ja ty6paikkojen
maaraa alueella. Palveluiden tarjonnan lisdantymisen myota on odotettavissa kavijamaarien
kasvua, josta hyotyvat myods muut keskusta-alueen toimijat. Kaavan ratkaisuilla voidaan
katsoa olevan positiivinen vaikutus Tammisaaren taajaman elinvoimaisuuteen.

Virkistys

Stallérsparkenin ja leikkipuiston aluerajaukset sailyvat nykyisellaan. Leikkipuiston alueelta
pienennetdan yhta voimassa olevaan kaavan mukaista istutettavaa-aluetta, jotta puistoon
voidaan jarjestaa wc-tilat. Uimahuoneen toimintaa on mahdollista kehittda. Viheralueet
Pohjoisen rantakadun varrella vahenevat hieman uudisrakentamisen ja
likenneturvallisuuden parantamisen takia. Kaavan vaikutukset alueen virkistyskayttoon ovat
vahaiset.

Liikenne

Kaavalla selkeytetaan alueen liikennejarjestelyita ja parannetaan liikenneturvallisuutta.
Lisarakentaminen lisda hieman autopaikoituksen tarvetta. Vaikutus lilkkenteeseen on
kohtalainen.

Autopaikkojen maara yleisilla pysakdintialueilla vahenee hieman. Kaavan mydta tonteille on
mahdollista sijoittaa muutamia autopaikkoja, joten kokonaisvaikutus pysakdintitilanteeseen
on neutraali.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Kaavalla ei ole vaikutuksia muinaismuistoihin.

Kaavalla sailytetdan Pohjoissataman vanhimmat laiturirakenteet seka vanhimmat
rakennukset. Kaavan vaikutukset kulttuuriymparistddn ovat kohtalaiset. Kuten voimassa
oleva kaavassa, ei kaavaehdotuksessakaan esteta pyykinhuuhtelurakennuksen,
stallérsmagasinetin eikd uimahuoneen korvaamista uudisrakennuksilla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maapera
Kaava-alueella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyydeksi on arvioitu hyvin

pieni. Kaavassa ei ole annettu maarayksia happamien sulfaattimaiden osalta.

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi
Kaava-alue rajautuu Pohjanpitdjan lahteen. Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia vesitalouteen.

Luonnonsuojelu
Alueelle on laadittu Natura-arvion tarveharkinta, jossa on todettu, ettd kaavamuutoksella tai
sen mahdollistamalla toiminnalla ei arvioida olevan merkittavia haitallisia vaikutuksia
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Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden Natura-alueen suojeluperusteena
oleviin lajeihin tai Natura-alueen ominaispiirteisiin kokonaisuutena. Tarvetta
luonnonsuojelulain 65 § mukaiselle Natura-arvioinnille ei ole.

Muut vaikutukset

Talous
Kuntatalouteen positiivisia vaikutuksia on mahdollisten tonttien myynneilla tai vuokratuloilla.

Liikennejarjestelyiden parantaminen ja uimahuoneen korvaaminen uudella aiheuttavat kuluja
kuntatalouteen.

Viitesuunnitelmassa esitetyn kaltainen sataman uudistaminen on huomattava taloudellinen
panostus. Uudistaminen voidaan toteuttaa usealla eri tavalla. Rahoitusmallista riippuen kulut
kaupungille vaihtelevat kohtalaisesta huomattavaan.

Ympariston hairiotekijat

Meritulvat

Kaava-alue sijaitsee meritulva-alueella. Vanhojen historiallisten rakennusten suojelemiseksi
ei ole mahdollista toteuttaa sellaisia kiinteitd suojarakenteita, jotka soveltuisivat historialliseen
kaupunkikuvaan.

Kaavassa on maaratty alimmaksi rakentamiskorkeudeksi +2,50 metria. Tulvakarttojen
perusteella harvinaisen meritulvan aikana (1/100a) vesisyvyys satama-altaan puoleisella
alueella on noin 0,5 metria. Maanpinnan korko satama-allasta reunustavilla rakennuspaikoilla
vaihtelee noin 1.10-1.40 metrin valilla. Satama-allas ja laiturirakenteet antavat hieman
suojaa aallokolta. Tulva-alueella sijaitseviin rakennuksiin ei osoiteta asumista eika
yhdyskunnan toiminnan kannalta tarkeita toimintoja.

Meritulvat aiheuttavat alueen kaytélle ajoittain hairiditd. Padasiassa meritulvat ajoittuvat
syksyyn ja talveen, jolloin alueen kaytté on vahaista. Ajoittainen meritulva on otettava
huomioon rakenteiden ja laitteiden suunnittelussa.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Katso Liite 4 Kaavakartta ja -maaraykset.
Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia nimia.
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Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
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Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta

soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.
Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

7 YHTEYSTIEDOT

kaupunginarkkitehti Johanna Backas
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3843
Johanna.backas(at)raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikkd
Raaseporintie 37,
10650 Tammisaari
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