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BEHANDLINGSSKEDEN

Planen for deltagande och beddmning kungjord 16.4.2018.
Planférslaget framlagt (MRF 27 §) ....
Godként av stadsfullméktige .......

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar for fastigheterna Brittas RNr 3:42 (710-598-3-42) och Bergbo RNr 3:43 (710-598-
3-43) samt en del av fastigheterna Bergmo RNr 3:14 (710-598-3-14), Trykérr RNr 3:15 (710-598-3-
15), Berga RNr 3:39 (710-598-3-39 och Storudden RNr 3:44 (710-598-3-44) i Bromarv, Raseborg.
Planomradets &r belaget fagelvagen ca 10 km sydvést om Bromarv bycentrum. Planomradets areal
uppgar till ca 30 hektar och strandlinjen till ca 1,1 kilometer.

Planomradets &r belégét ca 10 km sydvést om Bromarv bycentrum (inringat med rott).

Av planomradets 6 fastigheter ar fem bebyggda med fritidsbostader och en fastighet (Bergmo 3:14) ar
obebyggd.
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Stranddetaljplaneomradet ar avgransat med lila grans. Planens influensomrade ar betecknat med bla-
streckad linje.



1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Bergmo stranddetaljplan.

Planens andamal
Malet med stranddetaljplanen &r att anvisa tva nya fritidstomter. De fran tidigare bebyggda
tomterna anvisas som egna byggnadsplatser.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markéagaren.

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 16.4.2018. Planberedningsmaterialet inklusive
planutkast har sedan namnda datum funnits tillgangligt pa stadens hemsida.

Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xx.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

| planen anvisas 7 kvartersomraden med 8 byggnadsplatser for fritidsbebyggelse (RA). Kvarteren 1, 2,
4,5, 6 och byggnadsplats 1 i kvarter 7 ar bebyggda. Kvarter 3 och byggnadsplats 2 i kvarter 7 &r
obebyggda. Till vriga delar anvisas stranddetaljplaneomradet som skogsbruksomrade (M).

Dimensionering

Planomradets dimensionerande strandlinje uppgar till 1100 m. Planomradet omfattar i sin helhet mo-
derfastigheten 3:14 (ar 1959 3:2) och dérav vid olika tider styckade fastigheter. Enligt dimen-
sioneringsutredningen har planomradet outnyttjat en obebyggd stranbyggnadsplats. Staden har gjort en
dimensioneringsgransknin, som finns i bilaga till i denna planbeskrivning.

2.3 Genomfdrande
Byggnadsplatserna forverkligas enligt markagarnas egna behov.

3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden
Naturmiljo

Omradet utgor till storsta delen karg bergig moskog och kala berg. | dalderna i mitten férekommer
frodigare omraden: fuktiga moar och tidigare dngar. Den ca 1,1 km langa stranden &r berg- och stenst-
rand néstan utan vaxtlighet.

Till topografin ar omradet mestadels réatt slat terrdang med stéllvis branta berginslag.

Planomradet beskrivs detaljerat i den natur och landskapsutredning, som gjorts fér stranddetaljplanen,
RAASEPORI, Bromarv Bergmo, RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTO- JA
MAISEMASELVITYS, Mikko Siitonen 2018.

Naturtutredningen har kompletterats ar 2021, Raaseporin Bergmon ranta-asemakaava-alueen luonto-
selvitys, Timo Metsanen 2021.



Bild 1. Planomradets strand framfor kvarter 5.
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Bild 12. Pa byggplatsen i kvarter 5 uppférs en ny fritidsbostadsbyggnad.



Bild 13. Bostadsb
strandhdllet.

Bild 14. Sobostadsbyggnaden I kvarter 6.
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Bilder 16-17. Huvudbyggnaden avbildad fran sjésidan och inlandssidan pa byggnadsplats 1 i kvarter
7.
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3.2 Planeringssituation
Omradet har fran tidigare varken stranddetaljplan eller generalplan.

I landskapsplanen som miljoministeriet faststallde 2006 finns inga andra beteckningar som géller for
stranddetaljplanen an att den dstra delen av omradet utgor grundvattenomrade och ytterligare sa hor
planomradet till fastlandets och den inre skargardens strandzon, zon vz1. Zonen ar avsedd for alla slag
av markanvéandning. | den mera detaljerade planeringen av omradet skall man beakta kultur- och
naturlandskapets varden samt bevarandet av vardefulla naturférhallanden, forbattrandet av miljéns
tillstand och framjandet av vattenvarden samt rekreationsbehoven. | samband med den mera
detaljerade planeringen skall man utreda och beakta viktiga fagelomraden.
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Utdrag ur sammanstéllnih@en av Iandskapsplanerna. Stranddetaljplaneomradet avgransat med rott.
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Nylands landskapsfullméktige godké&nde 25.8.2020 helhetslandskapsplanen Nylandsplanen 2050. Pla-
nen ar oversiktligare an den gallande landskapsplanen och den upptar inga beteckningar for strandde-
taljplaneomradet.
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Utdrag ur Nylandsplanen 2050. Stranddetaljplaneomradet ligger sydvast om namnet Bredvik.
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Dé omradet inte har generalplan ar det landskapsplanen som i forsta hand styr uppgérandet av
stranddetaljplan.

Baskarta

Som baskarta anvéands lantméteriverkets terrangdatabas kompletterat med en meters héjdkurvor samt
lantmateriverket numeriska fastighetsraar. Kartan ar godkand av Raseborgs stads stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen har inletts pa initiativ av markéagarna.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 16.4.2018.
Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 8§ framlagt xx.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Malet med stranddetaljplanen &r att anvisa tva nya fritidstomter. De fran tidigare bebyggda tomterna
anvisas som egna byggnadsplatser.

6 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
6.1 Planens struktur

| planen anvisas 7 kvartersomraden med 8 byggnadsplatser for fritidsbebyggelse (RA). Kvarteren 1, 2,
4,5, 6 och byggnadsplats 1 i kvarter 7 ar bebyggda. Kvarter 3 och byggnadsplats 2 i kvarter 7 &r
obebyggda. Den sistndmnda &r belégen bredvid den bebyggda fritidsbyggnadsplatsen. Till vriga delar
anvisas stranddetaljplaneomradet som skogsbruksomrade (M).
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6.2 Dimensionering

Omradets moderfastighet Trykarr 3:2 ar bildad 1922 och fran den har styckats 4 strandfastigheter
(3:15, 3:39, 3:39, 3:43). Den ursprungliga ca 1,1 km langa strandlinjens dimensionering &r 5 byggplat-
ser, av vilka en ar outnyttjad byggplats. Enligt dimensioneringsutredningen har planomradet en out-
nyttjad obebyggd strandbyggnadsplats. Staden har upprattat en dimensioneringsgranskning, som finns
som bilaga i planbeskrivningen.

6.3 Omradesreserveringar
Kvartersomrade for fritidsbostader (RA)

Fritidsbostadsbyggnadsplatsernas (tomternas) antal & sammanlagt 8, av vilka 6 &r bebyggda och tva
obebyggda. Pa omradet far uppforas foljande byggnader:

Pa omradet far uppforas foljande byggnader:

Pa byggnadsplatserna i kvarter 1, 3 och 5

- en fritidsbostad hogst 160 m2 vaningsyta. Vaningsytan far fordelas

pa tva byggnader, varav den ena utgor sidofritidsbostad. och

- ekonomibyggnader sammanlagt hogst 100 m2 vaningsyta,

av vilket hogst 30 m2 vaningsyta far utnyttjas for bastu.

Byggnadsplatsens sammanlagda hogsta vaningsyta ar 220 m2.

Pa byggnadsplatsen i kvarter 2

- en fritidsbostad hdgst 120 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader sammanlagt hogst 80 m2 vaningsyta,
av vilket hogst 30 m2 vaningsyta far utnyttjas for bastu.

Pa byggnadsplatsen i kvarter 4

- en fritidsbostad hogst 210 m2 vaningsyta. Vaningsytan far fordelas
pa tre byggnader, varav tva utgor sidofritidsbostader och

- ekonomibyggnader sammanlagt hogst 120 m2 vaningsyta,

av vilket hogst 30 m2 vaningsyta far utnyttjas for bastu.
Byggnadsplatsens sammanlagda hogsta vaningsyta ar 310 m2.

Pa byggnadsplatsen i kvarter 6

- en fritidshostad hogst 210 m2 vaningsyta. Vaningsytan far fordelas

pa tre byggnader, varav tva utgor sidofritidsbostad,

- ekonomibyggnader sammanlagt hdgst 120 m2 vaningsyta.

Byggnadsplatsens sammanlagda hogsta vaningsyta ar 310 m2.

| kvarteret ar anvisat en mojlighet att bygga tva sidofritidsbostader. Motivering till detta ar att kvarte-
ret och dess byggnadsyta har ett langt avstand till strand. Avstandet till strand &r ca 80 meter. Fasti-
gheten som kvarteret finns pa uppgar till arealen 7,5 hektar.

Pa byggnadsplatserna i kvarter 7

- en fritidsbostad hogst 180 m2 vaningsyta. Vaningsytan far fordelas
pa tva byggnader, varav den ena utgor sidofritidsbostad. och

- ekonomibyggnader sammanlagt hogst 120 m2 vaningsyta,

av vilket hogst 30 m2 vaningsyta far utnyttjas for bastu.
Byggnadsplatsens sammanlagda hdgsta vaningsyta ar 280 m2.
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Nybyggande bor anpassas sa, att landskapsbildens vérdefulla karaktéar bevaras. Obebyggda delar av
kvarterens byggplatser bor bevaras med tradbestand. Fasadmaterialet for byggnaderna bor vara tré.
Fargsattningen bor vara dampad och anpassad till landskapet. Byggnaderna bor ha astak. Vaningstalet
ar hogst ett. Lagsta rekommenderade byggnadshéjd & N2000 +2,90.

Atgardsbegransning i enlighet med MBL 128 § géller i RA-kvarter.

Skogsbruksomrade (M).

Ovriga omraden betecknas som skogsbruksomrade.

Avfalls- och hushallsvatten

Avfallsvattnen bor behandlas i enlighet med géllande lagstiftning och pa satt som kommunens miljo-
myndighet faststallt. Vattenklosett far inte anlaggas. Gratt avfallsvatten bor behandlas tillrackligt langt
fran strandlinjen med tanke pa hogvattenrisken.

7 PLANENS KONSEKVENSER

7.1 Allmanna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planens sociala konsekvenser &r ringa.

Ekonomiska konsekvenser
Planen har inga speciella ekonomiska konsekvenser.

Miljomassiga konsekvenser
De miljovéarden som finns noterade i natur- och landskapsutredningen ar beaktade i planen. | utrednin-
garna har inte konstaterats behov att anvisa sarskilda skyddsomraden eller -objekt.

Konsekvenser for kulturvardena
Det finns inga uppgifter om fornminnen pa omradet.

7.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen, som tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

Hango, 15.9.2021

Sten Ohman
dipl.ing.

BILAGA



STOMLAGENHETSGRANSKNING

By: Vattlax 598
Lagenhet: 710-598-3-14 Bergmo

Stomlagenhet 3:2 Bergmo
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RAASEPORI

oy RASEBORG Stomlagenhetsgranskning 2(5)

Granskningen utford ~ 4.11.2009 NS

STOMLAGENHETSGRANSKNING

Denna stomlagenhetsgranskning baserar sig pa de av Karis stadsfullméaktige
11.12.2006 godkanda dimensioneringsnormerna for berakning av byggratt samt pa
de av Ekenas stadsstadsfullméktige 22.9.2003 godkénda dimensioneringsnormerna

for berdkning av byggnadsratt inom strandomrade.

Granskningen ger en teoretisk maximibyggnadsréatt enligt dagens
dimensioneringsgrunder. Mdéjligheten att utnyttja byggratt avgérs med lovférfarande.

GRUNDUPPGIFTER
By Vattlax
Granskad lagenhet 3:14 Bergmo
Stomlagenhet 3:2 Trykarr
Dimensionerande areal (ha) 55,52
Dimensionerande strandomradesareal (ha) 20,73
Tillampad strandlinje (km) 1,165
Antal existerande lagenheter 6
Existerande byggplatser inom strandomradet 4
3:14 0 byggp.
3:15 1 byggp.
3:39 1 byggp.
3:43  1byggp.
344 1 byggp.
Existerande byggplatser utanfér strandomradet 1
342 1 byggp.
Planiaggning www.raseborg.fi + www.raasepori fi Kaavoitus
T tan 8 : ' : . Torikatu 8
10300 KARIS telf puh. 019 289 2000 10300 KARJAA

R:\Planlaggning\7_annat\!! NICLAS\Arkitekt\1_Stomlagenhetsgranskning\vattlax\stomme_3_2\Stomlagenhetsgranskning_se.doc
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RASEBORG Stomlagenhetsgranskning 3 (5)
RAASEPORI

Granskningen utférd  4.11.2009 NS

STOMLAGENHETENS BYGGRATT

Stomlagenheten har en teoretisk byggratt pa totalt 12 byggplatser.
Byggrattsberakningen baserar sig pa dimensioneringsgrunden godkand av Karis
stadsfullmaktige 11.12.2006. Lagenheten Bergmo RNr 3:14 har en byggratt pa totalt
2 byggplatser, utanfér strandomrade.

STOMLAGENHETENS STRANDBYGGRATT

Byggrattsberakningen fér strandomradet baserar sig pa dimensioneringsgrunden
godkand av Ekenéas stadsfullmaktige 22.9.2003.

| Fastlandszonen: 1 br/3 ha (hogst 5 br/km strand)
Il Inre skargardszonen: 1 br/3,5 ha (hogst 5 br/km strand)
Il Yttre skargardszonen: 1 br/3,5 ha (h6gst 4 br/km strand)
IV Havszonen: ingen ny byggratt

F Flador och insjéomraden: 2-3 br/km strand

Skargardszon | Dim.areal Till.str.linje Byggritt enligt areal- | Byggritt enligt strand-
(ha) (km) normen linjenormen

I 20,73 1,097 20,73/3=> 6,91 1,097 *5=> 5485

Tot. / Yht 20,73 1,097 6,91 6 55 5

Enligt dimensioneringsnormerna for strandomrade finns det inom strandomrade en
teoretisk byggratt for fem (5) byggplatser, fyra (4) ar anvéanda.

Vid en jamférelse av hur strandlinjelangden (som i denna granskning tillampats) har
fordelats mellan ldgenheterna kan konstateras:
¢ Vid styckningen av stomlagenheten 10.4.1962 har 2,6 teoretiska byggplatser
tilifallit lagenheten Bergmo Rnr 3:14. Efter detta har fran Bergmo ytterligare
styckats ut tre byggplatser av vilka tva (2) ligger vid strand. Aterstoden av
lagenheten Bergmo har en aterstaende teoretisk strandbyggratt om 0,4
byggplatser.
e Lagenheten Berga Rnr 3:39 har vid styckningen 10.4.1962 av stomlagenheten
arvt 1,64 teoretiska byggplatser. Ldgenheten ar bebyggd med en byggplats.
Detta innebar att l1agenheten Berga har en aterstaende teoretisk byggratt om
0,64 byggplatser.

Lagenheten 3:39 har den léangsta obebyggda strandlinjen, varfor den aterstaende
byggplatsen vid planlaggning skulle tilldelas denna.

Planlaggning . .
Torggatan 8 www.raseborg.fi « www.raasepori fi

10300 KARIS tel/ puh. 019 289 2000

Kaavoitus
Torikatu 8
10300 KARJAA



Do

RAASEPORI

@ RASEBORG Stomlagenhetsgranskning 4 (5)

Granskningen utférd ~ 4.11.2009 NS

Raseborg, 4.11.2009, korrigerad 18.3.2010, 9.8.2011, 21.11.2011

Niclas Skog
Planlaggningsingenjér

Bilagor : Fastighetsbildningsschema

Karta

Planlaggning
Torggatan 8
10300 KARIS

R:\Planlaggning\

-

www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Kaavoitus
tel/ puh. 019 289 2000 Torikatu 8
P 10300 KARJAA

7_annat\ll NICLAS\Arkitekt\1_Stomlagenhetsgranskning\vattlax\stomme_3_2\Stomlagenhetsgranskning_se.doc
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— RASEBORG Stomlagenhetsgranskning Bilaga 1
RAASEPORI

Granskningen utférd ~ 4.11.2009 NS

Fastighetsbildningsschema

3:2 Reg. / Rek. 9.11.1922
I ; Y. ¥
1338 313 340|315
H | i H
(Vattenomrade) ’ i
3:39

v v v v

314 342 3:43 3:44

.?:;fgtgz'gg www.raseborg.fi « www.raasepori.fi ?gﬁ:gttug
10300 KARIS telf puh. 019289 2000 10300 KARJAA

R:\Planlaggning\7_annat\!! NICLAS\Arkitekt\1_Stomlagenhetsgranskning\vattiax\stomme_3_2\Stomlagenhetsgranskning_se.doc
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