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BEHANDLINGSSKEDEN

Planen for deltagande och beddmning kungjord 16.4.2018.
Planforslaget framlagt (MRF 27 §) 14.6 — 20.8.2021.
Godként av stadsfullméktige 12.6.2023 § 62.

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

PlanOmradet omfattar en del av fastigheterna Karbdle RNr 1:53 (710-550-1-53), Gullbdle RNr 1:68
(710-550-1-68) och Karbole I RNr 1:70 (710-550-1-70) samt fastigheterna Vesterskogen RNr 1:84
(710-550-1-84), Utterdal RNr 1:5 (710-550-1-5) och Gléntan RNr 1:94 (710-550-1-94) i Bromaryv,
Raseborg. Planomradet ar beldget ca 2 km norr om Bromarv kyrkby. Planomradets areal uppgar till ca
75 hektar och strandlinjen till ca 3,2 kilometer.
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Planomradet bestar avbs ollké éklften tllihorande Karbole gard och fastigheten Glantan 1:94. Planens
influensomrade ar avgransat med streckad rod linje.



Planomradet omfattar Karbole gards strandomrade och bestar av 4 olika fastigheter (5 olika omraden i
planen) med havstrand mot Bromarvsfjarden och Revbackaviken samt sjostrand vid Langtrasket och
Brinktrasket. Fastigheterna Utterdal 1:5 och Glantan 1:94 har en skild dgare. Byggrétten som anvisas
pa Glantans fastighet flyttas fran och utgor en av byggratterna pa Karbole. Markéagarna avtalar om det-
ta skilt.

Enligt 74 § markanvandnings- och bygglagen bor planomradet for en markéagarbaserad strandde-
taljplan bilda en andamalsenlig helhet. En av de centrala fragorna i stranddetaljplanen &r att dimen-
sionera byggratten (antalet byggplatser). Det innebér att markéagarens alla fastighetet pa omradet bor
tas med i planen och en bedémning gallande utnyttjad byggratt noggrant analyseras sa, att grundlagens
stipulationer om en jamlik bedémning av markéagarna kan goras. | den norra delen finns tva fristaende
skiften som delvis stracker sig néra strand. Trots att dessa saknar annan relevans for planen och leder
till en viss splittring av planomradet, ar det viktigt att skiftena ingar i planen sa att hela strandens
byggratt kan definieras och dessa skiftesomraden anvisas utan byggratt och inte kan bebyggas i fram-
tiden.

Fastigheten Glantan har en annan markagare dn Karbdle gardshelhet och den saknar byggratt. Avsik-
ten ar att med skilt avtal markagarna emellan kunna flytta en av Karbdles byggratter fran insjdomradet
hit. Glantan ligger intill befintlig bebyggelse och en byggratt har fortatar tidigare bebyggelse samtidigt
som insjoomradet kan avlyftas med en byggritt.

1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Kaérbole stranddetaljplan.

Planens andamal
Andamalet med stranddetaljplanen &r att i enlighet med bestimmelserna i markanvandnings-
och bygglagen anvisa ett antal fritidstomter vid strand. Gardscentrum och vissa egnahemstom-
ter intill detta anvisas for permanent boende.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Myndighetsoverlaggning holls 10.3.2017.

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 16.4.2018 med ett planutkast som bilaga.
Planférslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt 14.6 — 20.8.2021.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

| planen anvisas 7 kvartersomraden. Ett kvarter anvisas for Karboles gardscentrum (AM), ett kvarter
for tva egnahemstomter (AO) och 5 kvarter med 10 byggnadsplatser for fritidsbebyggelse (RA) vid
strand. Gardscentrum samt byggplatsen i kvarter 3 och en av byggplatserna i kvarteren 4 och 6 &r
bebyggda fran tidigare. Alla andra fritidsbyggnadsplatser och egnahemstomterna obebyggda. Till 6v-
riga delar anvisas stranddetaljplaneomradet som jord- och skogsbruksomrade (M, MA).

Dimensionering

Planomradets dimensionerande strandlinje uppgar till 3,2 km. Planomradets byggratt graveras av 7
utnyttjade (utstyckade) byggratter, vilkas strandlinje uppgar till 1,1 km. Stamfastighetens teoretiska
strandlinje blir darmed 4,3 km. Strandlinjen ar dimensionerad enligt 4 byggratter/km for havsviken,
3,5 byggratter/km for insj6arna och 5 byggratter/km for havsstranden. Detta ger det totala antalet
byggratter 17,15 for den teoretiska moderfastigheten och 10,15 (=17,15-7) byggrétter for planomradet.



I planen finns anvisat 10 strandbyggratter, gardscentret som ligger 120 m fran strand och egnahems-
kvarteret med 2 byggratter som ligger 250 m fran strand.
Strandlinjen for fastigheten Glantan 1:94 har inte raknats inneha dimensionerande strandlinje.

2.3 Genomforande

Sammanlagt 4 av byggnadsplatserna i kvarteren 1, 3, 4, 6 ar fran tidigare bebyggda De 6vriga
byggnadsplatserna forverkligas enligt markégarnas egna behov.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning dver planeringsomradets forhallanden

Bebyggd miljo

Gardscentret har varit bebyggt sedan urminnestider. Gardens kartaktarsbyggnad ar ursprungligen fran
borjan av 1800-talet, ett artal finns inristat 1806, och ar tillbyggt i olika repriser. Ladugarden ar fran
borjan av 1900-talet. Ytterligare finns det i anslutning till gardscentrum 7 ekonomibyggnader. Vid

gardscentrets strand finns en bastu.

Tre av fritidstomterna vid strand &r bebyggda. Pa byggnadsplats 2 i kvarter 6 finns en fritidsstuga och
bastu, pa byggnadsplats 3 i kvarter 4 finns en bastu och pa byggnadsplats 1 i kvarter 3 likasa en bastu.

Bild 1. Huvudbyggnaden pa gardscentret i kvarter 1.



Bild 3. Ekonomibyggnade strax invid ladugarden, i bakgrunden skymtar gardens tidigare sagverk.



Bild 4. Vy over akern soder om gardscentrum med en av ekonomibyggnaderna.

Bild 5. Strandvy fran karaktarshuset mot vaster. P& kullen invid stranden finns i planen byggnadsyta
for gardens strandbastu.



Bild 6. Bastun pa byggnadsplats 1 i kvarter 3.

Bild 7. Strandbastun pa byggnadsplats 2 i kvarter 7.



Bild 8. Stugan pa samma tomt som ovan.

Bild 9. Strandbastun pa byggnadsplats 3 i kvarter 4.



Naturmiljo

Storsta delen av planomradet utgor skogbevuxna strander, som landskapsmaéssigt har en tackning som
val skyddar mot strandbebyggelse. Stranden vid gardscentrum ar 6ppnare med aker och ang fram till
strandzonen mot vaster. Brinktrasket ar obebyggt och i naturtillstand.

Planomradet beskrivs detaljerat i den natur och landskapsutredning, som gjorts fér stranddetaljplanen,
RAASEPORI, Bromarv Karbéle, RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTO- JA
MAISEMASELVITYS, Mikko Siitonen 2017.

For Langtrasket del har det gjorts en utvardering av traskets vattentillstand, Utvardering av tillstandet i
Bromarv Langtrasket i Raseborg ar 2019, Vastra Nylands vatten och miljo rf, Ralf Holmberg.

For planomradet har det med anledning av NTM-centralets rattelsesyrkab gjorts utredningar géllande
flygekorrar och akergrodor, Raaseporin Bromarvin Karbdlen ranta-asemakaava hankkeen liito-orava
ja viitasammakkoselvitykset 2023, Suomen Luontotieto Oy 15/23, Jyrki Matikainen.

Utredningarna finns som skilda publikationer.
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Bild 12. Vy mot séder fran kvarter 6 i norra Langtrasket.
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Bild 13. Omradet vid Langtrasket dar kvarter 4 &r placerat.

3.2 Planeringssituation

Planer

Omradet har fran tidigare varken stranddetaljplan eller generalplan. I landskapsplanen som miljomi-
nisteriet faststallde 2006 finns inga andra beteckningar som galler for stranddetaljplaneomradet &n
beteckningen vérdefull as eller annan vardefull geologisk formation Samt beteckningen kulturmiljo av
intresse pa landskapsniva. Omradet ingdr i fastlandets strandzon vz1. Zonen ar avsedd for alla slag av
markanvandning. | den mera detaljerade planeringen av omradet skall man beakta kultur- och

natur landskapets varden samt bevarandet av vardefulla naturférhallanden, forbattrandet av miljéns
tillstand och framjandet av vattenvarden samt rekreationsbehoven. | samband med den mera
detaljerade planeringen skall man utreda och beakta viktiga fagelomraden.

Nylandsplanen 2050 har godkants av landskapsfullmaktige 25.8.2020.

I och med avsaknad av generalplan &r det landskapsplanen som i framsta rummet styr uppgérandet av
stranddetaljplan.
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Utdrag ur landskapsplanernas samman stéllning. Strandetaljplaneomradet ligger inom cirkeln. Den
godkanda Nylandsplanen 2050 har for stranddetaljplaneomradets vidkommande samma innehall som
den géllande landskapsplanen.

0 3 6 km e \’)

Baskarta

Som baskarta anvéands lantméteriverkets terrangdatabas kompletterat med en meters héjdkurvor samt
lantmateriverkets numeriska fastighetsraar. Kartan ar godkand av Raseborgs stads stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen har inletts pa initiativ av markéagarna.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedémning, jamte planutkast som bilaga kungjordes 16.4.2018.
Planférslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt 14.6 — 20.8.2021.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Malet med stranddetaljplanen &r att i enlighet med bestammelserna i markanvéandnings- och
bygglagen anvisa ett antal fritidstomter. Gardscentrum och vissa egnahemstomter intill detta anvisas
for permanent boende.

6 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

6.1 Planens struktur

Stranddetaljplanen bestar av 6 olika delomraden. Tva av de sma splittrade omradena i norr ar
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medtagna i planen for att de hor till fastigheterna i planen och anvisas utan byggrétt. Det nordligaste
delomradet utgor fastigheten Glantan 1:94, som anvisas med en byggratt, som flyttas fran Karbdle
gards fastigheter.

Strukturellt &r alla kvarter forutom kvarteren 5 och 6 placerad vid befintlig bebyggelse. Kvarter 2
(AO) ligger intill gardscentrum. Avsikten med de tva egnahemstomterna ar att forbattra utbudet pa
egnahemstomter kring Bromarv centrum i syfte att befrdmja en positiv befolkningsutveckling byn.
Avstandet till centrum &r ca 3,5 km. Kvarteren 3, 4 och 7 placeras bredvid de tidigare bebyggda tom-
terna i kvarteren. Kvarter 7 angransar dven till befintlig bebyggelse.

6.2 Dimensionering

Planomradets dimensionerande strandlinje uppgar till 3,2 km. Planomradets byggrétt graveras av 7
utnyttjade (utstyckade) byggratter, vilkas strandlinje uppgar till 1,1 km. Moderfastighetens teoretiska
strandlinje vid 1959 blir ddarmed 4,3 km. Stranden &r dimensionerad enligt 4 byggratter/km for insjo-
arna och havsvikar samt 5 byggréatter/km for 6ppen havsstrand. Detta ger det totala antalet byggréatter
18,3 for moderfastigheten och 10,15 (=17,15-7) byggratter kvar for planomradet. I planen finns anvi-
sat 10 strandtomter, vilket i genomsnitt for hela strandplanen innebar en dimensionering 3,95
(=17/4,3) fritidsbostader/km. Gardscentret som ligger 120 m fran strand och egnahemskvarteret med 2
tomter som ligger 250 m fran strand raknas inte som strandbyggréatter. Fastigheten Glantan 1:94 har
inte tillréknats dimensionerande strandlinje.

Vid granskningen av byggratten har speciell uppméarksamhet fasts vid att planens innehall foljer prin-
cipen att alla markdagare ska behandlas jamlikt. Det innebdr att dven alla andra markagare utanfor
planomradet ska kunna anvisas byggratt enligt samma dimensioneringsgrunder som tillampase i den
har planen.

Granskning av den utnyttjade byggratten

Planomradets byggrattsgranskning omfattar foljande fastigheter

Ursprunglig
Planomradets fastigheter Reg.datum moderfastighet Reg.datum
Karbole 710-550-1-53 14.2.1972 1-22 15.7.1958
Gullbole 710-550-1-68 13.7.1983 1-6 27.12.1927
Karbole | 710-550-1-70 1.11.1983 1-19 19.6.1958
Vesterskogen  710-550-1-84 9.3.1992 1-22 15.7.1958
Utterdal 710-550-1-5 3.10.2017 1-22 15.7.1958

Av fastigheterna utgor Karbole 1-53 och Gullbole 1-68 stamfastigheter (stomfastigheter), som belastas
av tidigare utstyckade byggréttsfastigheter. De 6vriga fastigheterna utgor styckningfastigheter som
inte belastas av fran sin stamfastighet utstyckade andra byggratter, se nedan. Utterdal 1-5 &r utstyckad
fran Vesterskogen 1-84, som ar dess egentliga moderfastighet, men denna overlatelse/styckning har
ingen inverkan pa byggratterna eftersom bada fastigheterna ingar i planomradet.

Andringarna i d&ganderatten i stort dr beskriven sist under denna punkt 6.2.

I det foljande tolkas varje styckning eller styckningskedja skilt for sig med en karta som omfattar det
omrade varje styckning foremal for.
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Styckning av moderfastighet 1-6
- Styckningsfastigheter 1-25, 1-27 och 1-56, styckningarna har verkstallts i 3 forrattningar fran
samma moderfastighet och ar har sammanstéllda pa samma karta
- Stamfastighet 1-68, som utgor en av stranddetaljplanens fastigheter
- Stamfastigheten belastas av styckningfastigheterna med mindre &n 1 egen teoretisk byggratt:
- 1-27 och 1-56 = 2 byggratter

Moderfastighet 1-6

Styckning av moderfastighet 1-19
- Styckningsfastigheterna 1-31, 1-33, 1-40 och 1-62 har styckats i 4 olika forrattningar fran
samma moderfastighet, som belastas av de 4 styckningsfastigheterna.
- Moderfastighet i darpa foljande styckning ar Bjorkkulla 1-63.

Moderfastighet 1-19
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Styckning av moderfastighet 1-63
- Styckningsfastigheterna 1-69 och 1-70 representerar var for sig mera &n 1 byggréatt och belastar
darmed inte stamfastigheten 1-71. Eftersom 1-71 &r stamfastighet belastas denna av tidigare
utstyckade fastigheter 1-31, 1-33, 1-40 och 1-62.
- Styckningsfastigheten 1-70 utgdr en av stranddetaljplanens fastigheter och belastas inte av ut-
nyttjade byggratter.
- Stamfastigheten 1-71 utgér moderfastighet 1-71 i féljande styckning

Moderfastighet 1-63
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Styckning av moderfastighet 1-22
- Styckningsfastigheterna 1-42.....52 och stamfastigheten 1-53, som utgér en av stranddetaljpla-
nens fastigheter
- Stamfastigheten 1-53 belastas av styckningfastigheterna med mindre an 1 teoretisk byggratt:
- 1-43, 45, 46, 48 och 52 = 5 byggratter
- Styckningsfastigheten 1-51, som senare utgor en egen moderfastighet, har en egen byggratt i
enlighet med sin strandlinje.

Moderfastighet 1-22

Styckning av moderfastigheterna 1-51 och 1-71

- Styckningen baserar sig pa arvsskifte mellan 11 syskon efter nuvarande agares farfar. |
styckningen ingick styckningsfastigheten 1-51 och moderfastigheter och 1-71

- Styckningsfastigheten 1-51, som blev ny moderfastighet 1-51 styckades i styckningsfastighe-
terna 1-74.....79 och 1-84

- Moderfastigheten 1-71 styckades i styckningsfastigheterna 1-77, 79.....83 och 1-85

- Mark att 1-77 och 1-79 bildats av agor fran vardera moderfastigheten

- Mark att styckningsfastigheterna 1-75 och 1-83 tilldelades som en arvedel at samma person.

Denna styckning baserade sig pa ett arvsskifte, dar alla delagare tilldelades likvardiga delar av moder-
fastigheterna s3, att alla i styckningen bildade fastigheter erh6ll teoretisk byggratt i enlighet med sin
storlek i areal och strand, enligt avtal dock minst en byggratt per skiftesandel. Av fastigheterna i
styckningen ingar endast 1-84 i stranddetaljplanen.



Moderfastighet 1-51

Moderfastighet 1-71

16
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Ovan beskrivna styckningar illustreras nedan av en fastighetshildningskedja, dar varje vagrata rad rep-
resenterar en styckningsforrattning sa, att den vanstra fastigheten utgor styckningens moderfastighet
och fastigheterna héger om denna stryckningsfastigheterna. Den sneda linjen mellan raderna anger att
alla bildade fastigheter bor i byggrattshanseende anses som styckningsfastighet.

1959 i
| 1_|26 | 125 ‘ T3 131 [ 13 |_‘ 1-52 }_ 151 | [142..50
w2 | | [ {5 ] o4 |17a.70
157 166 | | | 141 | 140 | %25 g 05 |
[ 1-|es | 7] [ase | {188 |
1-63 162_|
Lo | SO e
] eess] e ]

Styckningsfastighet/Lohkokiinteistt

Senare moderfastighet/Myéhempi emakiinteistd

Planomradets fastighet/Kaava-alueen kiinteisto

Ursprunglig moderfastighet/Alkuperdinen emakiinteisto

" Fastighet utanfor strandomradet som inte har strandbyggratt
Ranta-alueen ulkopuolinen kiinteistd, jolla ei ole rantarakennusoikeutta

| tabellen nedan och i samband med moderfastighetskartorna ovan anges de styckningsfastigheter som
belastar vederbdrande moderfastighet.



Dimensioneringstabel
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| nedanstaende tabell anges fastigheterna uppmatta korrigerade strandlinje, dimensioneringstalen och

fastigheternas byggratter.
Styckningslagenheter

1-25 396
1-27 174
1-31 106
1-33 119
1-40 81
1-42 222
1-43 189
1-44 347
1-45 185
1-46 179
1-47 235
1-48 142
1-49 206
1-50 244
1-52 55
1-56 202
1-62 130
1-69 107
1-69 134
1-74 245
1-75 64
1-76 134
1-77 219
1-78 77
1-79 413
1-80 194
1-81 99
1-81 222
1-82 246
1-83 123
1-85 115
1-85 254

Planomradet

Havsstrand 279
Vikstrand 599
Insjostrand 2282
De utnyttjade fastigheterna

Summa 1-43,45,46,48,52,56 1126

Summa moderfastigheter-
na 3910

Utnyttjad byggratt

Planomradets byggritt enligt dimensioneringstalen

(O B e "L 2 I @ 1 B @, B O B O B O B O B O B O R O B O, B O I O, |
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3,5

3,5

3,5

3,5

3,5

1,98
0,87
0,53
0,60
0,41
1,11
0,95
1,74
0,93
0,90
1,18
0,71
1,03
1,22
0,22
0,81
0,65

1,23
0,32
0,67
1,10
0,39
1,65
0,97
0,50
0,89
1,23
0,49
0,58
1,02

1,40
2,40
7,99

5,37

17,15

10,15

0,87
0,53
0,60
0,41

0,95

0,93
0,90

0,71

0,22
0,81
0,65
0,43
0,67

0,32
0,67

0,39

1,23
0,49

Strandlinje, m Dimensionstal br/km Byggratt Byggratter<l Belastande

byggratter
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Styckningsfastighetens byggratt belastar inte stamfastigheten om dess egna byggrétt ar minst ett, dvs i
fall dar strandlinjen vid havsstranden ar minst 200 m (1 km/5=200), vid vikstrander minst 250 m
(1 km/4 = 250) och vid insjostrander minst 286 m (1 km/3,5= 286).

Karta 6ver styckningsfastigheterna utstyckade fran stranddetaljplaneomradets ursprungliga moderfas-
tigheter (rod yta) samt den uppmatta korrigerade strandlinjen (bla = planomradets strandlinje,
rod =styckningsfastigheternas strandlinje). Planomradet angivet vertikalrandigt.

Historik 6ver 4ganderatten

*Vid basaret agdes planomradet av den nuvarande &garens farfar (moderfastigheten 1-22) och farfars
bror (moderfastigheterna 1-6 och 1-19).

*| generationsskiftet ar 1970 saldes Karbole fastighet (moderfastighet 1-22) omfattande det omrade
som i pafoljande styckning blev Karbole 1-53 ét sin son, den nuvarande &garens far. Farfar forbeholl
sig det omrade som i styckningen blev 1-51. | samma generationsskifte erholl évriga arvingar varsin
fastighet med en byggrétt, vilka framgar av kartan Moderfastighet 1-22.

*Farfars bror avled 1980 och i pafoljande arvskifte 1981 tillfoll moderfastigheten 1-71 farfar (bror till
den avlidna). Styckningsfastigheterna 1-69 och 1-70 samt moderfastigheten 1-68 tillfoll andra arvin-
gar.
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*Far (till nuvarande &gare) kdpte sedermera moderfastigheten 1-68 och styckningsfastigheten 1-70 av
ovannamnda arvingar.

*Efter farfars bortgang i slutet av 1980-talet skiftades styckningsfastigheten 1-51 och moderfastighe-
ten 1-71 mellan de 11 arvingarna i likvérda delar sa att alla skulle fa minst en byggrétt. | detta skede
belastades styckningsfastigheten 1-51 inte av utnyttjade byggrétter, eftersom tidigare
byggrattsstyckningar belastar moderfastigheten 1-53, som ar en del av planomradet. Moderfastigheten
1-71 belastas daremot av tidigare styckningsbyggratter enligt ovan, men eftersom inga omraden av 1-
71 ingar i planomradet och de 4gs av utomstaende belastar detta inte planomradet.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis grundar sig byggratten fastighetsvis for planomradet pa féljande:

* Karbole 1-53, fran moderfastigheten ar utstyckat byggratterna for 1-42.....52, av vilka 1-42, 44, 47,
49,50 och 51 har en teoretisk byggratt som overstiger ett (1) och darmed inte belastar moderfastighe-
ten. Belastande byggratter ar 1-43, 45, 46, 48 och 52 = 5.

* Gullbole 1-68, fran moderfastigheten ar utstyckat 1-25, 27 och 56, av vilka 1-25 har en teoretisk
byggréatt som dverstiger ett (1) och darmed inte belastar moderfastigheten. Belastande byggrétter ar 1-
27 och 1-56 = 2.

* Karbole 1-70, fastigheten utgor styckningsfastighet fran moderfastigheten 1-63 (ursprungligen 1-
19) och belastas inte av moderfastighetens utnyttjade byggrétter.

* Vesterskogen 1-84, fastigheten utgor styckningsfastighet fran moderfastigheten 1-51 och belastas
inte av moderfastighetens utnyttjade byggratter.

* Utterdal 1-5, utstyckat fran moderfastigheten Vestergard 1-84, men eftersom bada fastigheterna in-
gar i planomradet inverkar detta inte pa byggratten.

Langtréaskets helhetsbyggratt

Pa uppmaning av stadens planlaggningsenhet har en helhetsbetraktelse gjorts for Langtraskets andra
strandfastigheter med syftet att visa att byggratten for fastigheterna utanfor planen inte paverkas av
stranddetaljplanen. Betraktelsen ar gjord med samma dimensioneringsgrunder som stranddetaljplanen.
Betraktelsen &r gjord av plankonsulten och saknar relevans for ifragavarande markagares rétt att beva-
ka sina byggratter. Betraktelsen visar att stranddetaljplanen inte inverkar pa andra markégares
byggratt. Antalet byggratter som kan tankas utnyttjas utanom planomradet vid Langtrasket &r ett fatal.

Beddmning av Langtraskets byggratter utanfor planomradet

Fasitheter Strandlinje, m Dimensionstal br/km Byggratt
Summa
Hor till stomldagenheterna /markigare
1-69 107 3,5 0,37
1-69 134 5 0,67 1,04 Bebyggd
1-86 99 5 0,50
1-87 222 3,5 0,78 1,27 Utnyttjad pa 1-86
1-7 216 3,5 0,76 Bastu
1-6 115 5 0,58
1-85 262 3,5 0,92 1,49 Utnyttjad pa 1-6
1-79 420 3,5 1,47
Hér inte till stomlagenheterna
1-2 47 3,5 0,16 Bebyggd
1-35 261 5 1,31
1-35 151 3,5 0,53 1,83 Utn. pa havssidan

1-64 123 3,5 0,43 Bebyggd
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1-65 93 3,5 0,33 Bebyggd
1-93 132 3,5 0,46

131 5 0,66 1,12 Bebyggd
6.3 Omradesreserveringar

Pa planomradet anvisas tva egnahemstomter som betecknas
Kvartersomrade for fristaende smahus (AO).

Pa omradet far uppforas foljande byggnader:

- en bostadsbyggnad hdgst 250 m2 vaningsyta,

- bastu hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader tillsammans hdgst 80 m2 vaningsyta.

Karbole gards gardscentrum betecknas som

Kvartersomrade for lantbrukscentum, dar kulturmiljon bevaras (AM/s).

Omradet ar kulturhistoriskt vardefullt. Pa varje byggnadsplats far uppféras en bostadsbyggnad samt
ekonomibyggnader som betjanar lantbruket. Maximistorleken pa bostadsbyggnaden far inte dverstiga
350 m2 vaningsyta. Ekonomibyggnader far uppforas i enlighet med byggnadsordningen. Byggnaderna
skall i fraga om storlek, form och material tillsammans med de befintliga byggnaderna bilda en enhet-
lig helhet.

Gardens karaktéarsbyggnad ar kulturhistoriskt véardefull och har betecknats med sr. Reparations- och
andringsarbeten i byggnaderna, dndringar av byggnadernas anvandningsandamal samt tillbyggnad och
atgarder pa omradet bor vara sadana att byggnadernas vardefulla karaktar med tanke pa byggnads-,
kulturhistoria eller landskapsbilden bevaras. Byggnaden far inte rivas. Ifall bygganden forstors bor
ersattande nybyggnad dven anpassas till miljon. Kvartersomradet utgor en historisk byplats. De bo-
sattningshistoriska konstruktionerna bor bevaras. Om storre planer géllande omradet bor 6verlaggas
med det regionala ansvarsmuseet.

Samtliga fritidstomter betecknas som

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA).

Fritidsbostadsbyggnadsplatsernas (tomternas) antal &r sammanlagt 10, av vilka 3 &r bebyggda. Pa
byggnadsplats far uppforas foljande byggnader:

- en fritidsbostad hogst 140 m2 vaningsyta, i kvarter 3 dock hogst 100 m2,

- forutom i kvarter 3 en gaststuga hogst 40 m2 vaningsyta,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 100 m2 vaningsyta, i kvarter 3 dock hogst 40 m2.

Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta ar 280 m2.

Nybyggande bor anpassas till landskapet sa, att den for landskapet vardefulla karaktaren bevaras.

Akrarna kring gérdscentrum &r landskapsmassigt vardefulla och betecknas som
Landskapsmaéssigt vardefullt akeromrade (MA).

Vaktanberget och skogskanterna dster om gardscentrum har betecknats som skogsbruksomrade med
miljovarden (MY).

Ovriga omraden betecknas som
Skogsbruksomrade (M).

Avfalls- och hushallsvatten
Avfallsvatten far inte ledas i vattendrag, utan bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastslaget
satt. Anlaggande av vattenklosett pa RA-omrade ar forbjudet.
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Skydd

Pa basen av naturinventeringen har tva omraden vid Langtrasket samt ett antal objekt vid det
vidstrackta omradet vid gardscentrum anvisats som vardefulla naturomraden, dar det forekommer
vaxtlighet som bor bibehallas i naturtillstand (s).

Kvarteret 1 &r kulturhistoriskt vardefullt on har betecknats AM/s. Karaktarsbyggnaden i kvarteret har
betecknats som kulturhistoriskt véardefull byggnad (sr).

For RA- samt s- och ge-omraden galler atgardsbegransning i enlighet med 128 § markanvandnings
och bygglagen.

7 PLANENS KONSEKVENSER
7.1 Allméanna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planens sociala konsekvenser &r ringa. De tva egnahemstomterna norr om gardscentrum bidrar till ut-
budet pa egnahemstomter i Bromarv centrum.

Ekonomiska konsekvenser
Planen har inga speciella ekonomiska konsekvenser.

Miljomassiga konsekvenser

De miljovéarden som finns noterade i natur- och landskapsutredningen ar beaktade i planen. Enligt vat-
tenutredningen for Langtrask kan man pa basen av befintliga uppgifter om sjén och dess omgivning
konstatera, att ett utbkande av tomterna vid Langtrasket med ett lampligt antal knappast har nagon
markbar betydelse for sjons tillstand. Detta forutsatt att avloppsvattenhanteringen skéts i enlighet en-
ligt med radande bestammelser for glesbygdens avloppsvattenhantering.

Kvarterens konsekvenser med tanke pd miljofaktorerna motiveras som foljer.
o Kvarter 1 ar fran tidigare i sin helhet bebyggt och ingen férandring i markanvandnin-

gen foranleds av stranddetaljplanen. Hela kvarteret ar kulturpaverkat, vid stranden
nedanfor anvisas en bastu, som inte har nagon inverkan pa varken vattenomradet,
strandforhallandena eller landskapet.

o Kvarter 2 omfattar tvd egnahemstomter pa ett omrade som utgor torr momark. Omradet
har huggits for ett par ar sedan och tradbestandet befinner sig i frostallning. Omradet
vetter mot gardscentrum och har ingen vasentlig inverkan pa den geologiska forma-
tionen Kivitokbergen representerar. Inga évriga naturvérden.

o Kvarter 3 har fran tidigare en bastubyggnad. Fritidstomten medfor ingen ny markan-
vandning och har ingen vasentlig inverkan pa vattenomradet. Byggrétten ar mindre an
for de andra fritidstomterna. Inga speciella naturvarden. Tradfallning forutséatter tills-
tandsbehandling.

o Omradena kring kvarteren 1-3 utgor olika typer av M-omraden, vars forhallanden inte
pa nagot satt paverkas av stranddetaljplanen.

o | kvarteren 4-5 anvisas 5 nya strandbyggnadsplatser, tomt 3 i kvarter 4 ar fran tidigare
bebyggd. | Langtrasket forekommer ingen battrafik. Den enda tankbara anvandningen
av sjon ar att stranden vid tomterna kan utnyttjas for simning. Tomternas ringa areella
omfattning i omgivningen medfor ingen dndring for fagellivet. Planen har ingen vasent-
lig inverkan pa landskapet. Tradfallning forutsatter tillstandsforfarande. Alla byggnader
har med tanke pa belastningen for Langtrasket placerats pa ett avstand 25-40 m fran
strandlinjen. Vid det kortaste avstandet sluttar terrang bortat fran stranden.
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o | kvarter 6 anvisas 2 tomter, en nya och en fran tidigare bebyggd. Vattenomradet utan-
for ar ratt djupt, tomterna har ingen inverkan pa vattenforhallanden. Ingdera av tom-
terna inverkar markbart pa Vaktanbergets landskap eftersom byggnadytorna i landska-
pet dr belagna pa en Iag niva (5-15 m) i forhallande till Vaktansbergets (55 m) lands-
kapsmassiga fokus. Tradfallning forutsatter tillstandsforfarande.

o Kvarter 7 angransar till tidigare bebyggelse och saknar speciella naturvérden.

Enligt flygekorrutredningen férekommer det inte flygekorrar pa omradet. | utredningen Gver akergro-
dor har man noterat tva forekomster av akergrodor i strandvattnet av Brinktrasket. Férekomsterna lig-
ger utanfor planomradet. Pa planomradet har inte anvisats byggande i narhetet av férekomsterna och
markanvandningen forblir i stranddetaljplanen oférandrad i nuvarande tillstand.

Konsekvenser for kulturvardena och landskapet

Det finns inga uppgifter om fornminnen pa omradet. Planomradets gardscentrum i kvarter 1 ar kultur-
historiskt vardefullt. Bestammelserna for kvarteret och for karaktarsbyggnaden (sr) ar sa utformade att
omradets kulturhistoriska varden inte dventyras.

De oppna faltena kring gardscentrum och mot Revbackaviken ar landskapsmaéssigt vardefullt. Ingen
ny byggnation, som inverkar pa landskapsbilden finns anvisad i planen. Gardens strandbastu har en
byggnadsyta, som ligger inne i ett skogsbestand. Nybyggnation bor anpassas till landskapet och kul-
turmiljon sa, att den for landskapet vardefulla karaktaren bevaras.

7.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen for omradesanvéandningen, vilket beslut tradde
ikraft 1.4.2018. Planl6sningen star inte i konflikt med malen.

Raseborg, 15.3.2021; korrigerat 5.1.2022 och 12.5.2023

Sten Ohman
dipl.ing.



