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Andring av detaljplan

Planomrade:
| planomradet ingar fastigheterna 710-3-1031-1, 710-3-9903-0, 710-1-9903-0 och
en del av fastighet 710-1-9901-0 (Kungsgatan).

Med planen bildas i stadsdel 1, kvarter 1 tomt 1 och i stadsdel 3 kvarter 1031 tomt
1 och tomt 2.

Raseborgs stad/ FCG Finnish Consulting Group Oy
7714, Dnr 320/2014, RBG/1333/10.02.03.01/2019
06.03.2014

Program for deltagande och beddmning: Planldggningsndmnden 28.8.2019 § 100

Planutkast: Planlaggningsnamnden 25.3.2020 § 50
Offentligen framlagd 1.6.-30.6.2020



Gamla stadshuset / beskrivning av detaljplan

Planférslag:

Stadsstyrelsen:

Stadsfullméaktige:

19.1.2022

Planldggningsnamnden 8.9.2021 § 115
Offentligen framlagd 11.10 — 9.11.2021
Planldggningsnamnden 20.1.2021 § 9

1. BASUPPGIFTER
1.1  Planomradets ldage
Planeringsomrédet ar belaget i Ekends invid Radhustorget, mellan Gustav Wasas gata och
Skomakaregranden. Detaljplaneédndringen galler fastigheterna 710-3-1031-1, 710-3-9903-0, 710-1-9903-0
och 710-1-9901-0
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Bild 1 Planomradets grénser med rétt.
1.2  Planens namn och syfte

Namnet pa planen ar Gamla stadshuset.

Detaljplanens huvudmalsattning ar att utveckla miljon kring Radhustorget i Ekends genom att
granskagallande detaljplan sa att den motsvarar omradets foretagares och kommande aktérers behov. | de
byggnader som i géllande detaljplan ar skyddade utreds méjligheterna till boende och till affarsutrymmen.
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Forteckning over beskrivningens bilagor

1. Plankarta med bestammelser
2. Uppfdljningsblankett for detaljplanen

Forteckning over ovriga dokument och bakgrundsutredningar som beror planen

e Detaljplanens program for deltagande och bedomning

e Den byggda miljon har inventerats 1992 (Asko Salokorpi: Keskustarakentaminen Tammisaaressa.
Raportti rakennuksista kaupunginosissa 1, 3, 5, 6).

o Tammisaari - Ekenas. Stadsarkeologisk inventering/Kaupunkiarkeologinen inventointi Teemu
Mokkdnen 2002

SAMMANFATTNING

Planprocessens skeden

Inledning och PDB
Detaljplaneringen pabdrjades pa initiativ av Raseborgs stad, i enlighet med planlaggningsprogrammet som
godkandes av fullmaktige 10.12.2018.

Planen anhangiggjordes och PDB lades fram genom en kungdrelse som publicerades i enlighet med ett
beslut av Raseborgs planlaggningsnamnd 6.3.2014.

Planutkast
Planldggningsnamnden behandlade planutkastet 25.3.2020 § 50.

Planutkastet var till pAseende 1.6.-30.6.2020.

Planférslag
Planldggningsnamnden behandlade planférslaget 8.9.2021 § 115.

Planforslaget var till paseende 11.10 — 9.11.2021.

Godkannande

Detaljplan

Planeringsomradet bestar i stadsdel 3 av kvarter 1031 (f.d. stadshuset), i stadsdel 1 av kvarter 1 som
bildas med planen samt av gatu- och grénomraden mellan dessa. | norr gransar omradet mot
Skomakaregranden och kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader pa norra sidan av
spruthusskvaren. | vast gransar omradet till kvartersomrade for bostads-, affars och kontorsbyggnader, i
O0st mot Drottninggatan och i séder mot Gustav Wasas gata. | den géllande detaljplanen ar omradet i
kvarter 1031 tomt 1 (i denna plan kvarter 1031 tomt 2 och 3 ) anvisat som Kvartersomrade for férvaltnings-
och ambetsverksbyggnader (YH). Den nuvarande byggratten ar 1805 mvy. Spruthusskvaren &r i den
gallande detaljplanen anvisad som Park (VP). Den nuvarande byggratten som ar anvisad i den gallande
detaljplanen &r 165 m?vy. Alla byggnaderna ar anvisade som byggnader som skall skyddas.

Genomforande av detaljplanen

Detaljplanen kan genomforas efter att den vunnit laga kraft.
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

Bild 2 Flygbild 6ver plneringsomrédet. Bakgrundskarta: Lantméteriverket.

Utredning 6ver planeringsomradets forhallanden

Allméan beskrivning

Det omrade som ska detaljplaneras ligger i gamla stan i Ekenas invid Radhustorget, mellan Gustav Wasas
gata och Skomakaregranden. Genom planeringsomradet gar Kungsgatan. Ytan for kvarter 1031 pa
planeringsomradet ar 1660 m2. | kvarter 1031 finns for ftillfallet 4 olika skilda byggnader vilka alla ar
skyddade. Parkomraden som finns pa detaljplanens omrade i stadsdel 1 &r ca. 650 m? och i stadsdel 3 ca
400 m2. Med detaljplanen bildas i stadsdel 1 kvarter 1. | detta kvarter finns en ar skyddad byggnad. Kvarter
1 &r ca 400 m? stort pa omradet som detaljplaneras.

Planomradets naromgivning bestar framst av lagt byggnadsbestand fran olika tidsperioder och i varierande
stil, vilket ar typiskt for gamla stan i Ekends. Det omrade som ska planlaggas hor i sin helhet till gamla stan
i Ekenas som ar en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY). Det omrade som ska planlaggas ar i sin helhet
belaget inom omradet for det fasta fornminnet Tammisaaren vanha asemakaava-alue (1000007477).

Typiskt for omradet ar de langs huvudgatorna placerade huvudbyggnaderna pa borgartomterna samt
korsande smala tvargaende sidogator som kantas av endera uthusbyggnader eller trastaket. De tomter
som ligger mellan gatorna ar ofta langa och smala till formen.

Pa sddra sidan av planomradet finns Radhustorget. Radhustorget anvands, férutom till parkering, speciellt
under veckoslut av forsaljare och andra anvandare av torget. Fran Radhustorget borjar Finlands aldsta
gagata, Kungsgatan. Bade langs med Kungsgatan och runt Radhustorget finns butiker och kaféer som ar
en uppskattad moétesplats for bade sommargaster och stadens invanare.
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Naturmiljo

Planeringsomradet bestar av en bebyggd stadsmiljé. | planeringsomradets Ostra- och vastra delar finns
sma parker.

Byggd miljo

| omradet finns flera byggnader som byggts under olika tidsperioder och som representerar olika stilar.

Gamla stan bestéar framst av smahuskvarter. | narheten av Radhustorget och Kungsgatan finns ett utbud
av mangsidig specialhandel och annan service. Dagligvarubutikerna ligger pa cirka 1 km:s avstand i
narheten av jarnvagsstationen. Rekreationstjanster erbjuds i omradena for Stallérsparken,
Skeppartradgarden och Norra hamnen.

BEBYGGELSENS ALDERSSTRUKTUR
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Gamla Stadshuset

Ekends gamla stadshus ar en stenbyggnad i tva vaningar med tillhérande vindsvaning. Byggnaden ar
byggd pa 1880-talet och har ocksa en kallare. Staden kopte byggnaden av dess ursprungliga agare i
slutet pa 1800-talet och andrade dess anvandningséandamal till stadshus. Bakom gamla stadshuset
finns en 1-vanings ekonomibyggnad vars byggnadsmaterial ar tra. P& 6stra sidan av gamla stadshuset
finns en 2-vanings trabyggnad och bredvid den en 1-vanings trabyggnad. Bada ar byggda i slutet pa
1800-talet. Byggnaderna har ett centralt lage for stadsbilden och ar arkitektoniskt och kulturhistoriskt
viktiga.
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Bild 5 Gamla stadshuset samt trédbyggnaden pa dess éstra sida. Bilden tage fran Gustav Wasas gatas

riktning.

Bild 6 Ekonomibyggnaden pa norra sidan av gamla stadshuset.
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Bild 7 Parken pa &stra sidan av kvarter 1031.

Spruthusskvéaren

Byggnaderna i nuvarande spruthusskvaren ar 1-vanings trahus. Forutom detta ar omradet park. Gamla
spruthuset ar ett trahus som ar byggt ar 1869. Byggnaden har fungerat som brandstation. Framfor
spruthuset finns en brunn (bild 8) som tillsammans med spruthuset bildar en arkitektonisk helhet. Brunnen
tillsammans med spruthuset ar en viktig del av bade den historiska och nuvarande miljén av skvaren. Pa
vastra sidan av spruthuset fanns tidigare en byggnad som har fungerat som taxistation. Byggnaden
byggdes ar 1980 och har sedan dess rivits. Spruthusskvaren ar arkitektoniskt valbevarad och gamla
spruthuset och brunnen har historisk betydelse.
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Bild 8 Spruthusskvéren och spruthuset

Kulturmiljéer och arkeologiskt kulturarv

Planomradet ingar i sin helhet i ett omrade som klassats som en byggd kulturmiljé av riksintresse: Gamla
stan och hamnen i Ekenas (RKY 2009). Byggnaderna inom planomradet (gamla stadshuset samt de
bredvidliggande husen) har férutom arkitektoniskt varde &ven kultur-byggnadshistoriska varden.

Planomradet ar belaget inom omradet fér det fasta fornminnet Tammisaaren vanha asemakaava-alue
(1000007477). | M6kkdnens inventering ar 2001 har kvarter 1031 tomt 2 och 3 beskrivits enligt féljande:

Enligt kartan fran &r 1696 har Radhustorgets éstra hérm redan da varit tomtmark. Pa den tiden var
den nuvarande tomten delad i tvd separata tomter vars yttre grdns motsvarar grdnsen for den
nuvarande tomten. P& den tiden dgdes tomterna av Eric Eskilsson och Matts Erssons. Tomten pa
Kungsgatans sida var éde. Pa 1798 ars karta &r situationen liknande néar det géller tomterna. Det
finns ingen exakt information ndr byggnadsarbetet pa tomten har inletts. Tomtens skikt har troligen
forstérts pa omréadet for stadshusets kéllare men skikten under de andra byggnaderna &r sannolikt
endast delvis forstérda. Skikten i det obelagda gardsomréadet &ar férmodligen vél bevarade.

Pa grund av ovanndmnda har omradet klassats som klass 1: Bevarade omraden. Omrade som ar speciellt
intressant ur forskningsperspektiv samt skyddsperspektiv.

Kulturmilijon (RKY-omrade) samt det arkeologiska kulturarvet (omrade for fast fornminne) bér tas i
beaktande vid uppgdrande av planer samt andringsarbeten inom omradet pa ett vis som bevarar de
varden, méjliga fornminnen samt kulturmiljén inom planomradet.

Samhallsteknisk forsorjning
Omradet har ansiutits till stadens vatten- och avloppsledningsnat. | omradet finns ocksa fjarrvarmenat.

Befolkning och arbetsplatser

Det finns for tillfallet inget boende pa planomradet. Omradets arbetsplatser bestar av olika féreningar och
foretag som fungerar pa omradet.

Markagoforhallanden



Gamla stadshuset / beskrivning av detaljplan 19.1.2022

Planomradet ags av Raseborgs stad férutom tomt 710-3-1031-3 som ar i privat ego.

Tomtindelning och fastighetsregister

3.2

Alla tomter ingar i Raseborgs stads fastighetsregister. Genom planen bildas i stadsdel 1 kvarter 1 tomt 1
samt i stadsdel 3, kvarter 1031 tomt 2 och 3.

Planeringssituation

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr markanvandningsplaneringen pa nationell niva
och fungerar som anvisningar for mer detaljerad planering. Avsikten med de riksomfattande malen for
omradesanvandningen ar att fér sin del stddja och framja de allménna malen i markanvandnings- och
bygglagen och att uppna de mal for planeringen av omradesanvandningen som faststalls i lagen. De mest
centrala av dessa mal ar hallbar utveckling och en god levnadsmiljé.

Planomradet ingér i ett omrade som klassificerats som en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009).
RKY &r en inventering som gjorts av Museiverket och som med statsradets beslut tagits med som en
sadan inventering av den byggda kulturmilion som avses i de riksomfattande malen for
omradesanvandningen fran och med 1.1.2010.

Statsradets beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen fran 14.12.2017 tréadde i kraft
1.4.2018. Beslutet forutsatter att varden i vardefulla kulturmiljder av riksintresse, naturarvets varden,
objektens regionala mangfald och tidsmassiga skikt tryggas i landskapsplaneringen och i kommunernas
planlaggning samt i statliga myndigheters verksamhet. Enligt de riksomfattande malen for
omradesanvandningen grundar sig helheten av den finlandska kulturmiljon pa riksomfattande inventeringar
som utforts av myndigheter och som beror vardefulla landskapsomraden av riksintresse, byggda
kulturmiljéer av riksintresse (RKY) och arkeologiska objekt av riksintresse.

Landskapsplanen

Nylands landskapsplan faststalldes av miljoministeriet 8.11.2006. | Vastra Nylands omrade har planen
senare kompletterats enligt féljande:

Etapplandskapsplan 1, lagkraftig 2012:
avfallshanterlngens omradesbehov pa lang sikt
- omraden for stenmaterialsforsorjning
- motorsport- och skjutbanor
- trafikdepaer och -terminaler
- omfattande enhetliga skogsbruksomraden

Etapplandskapsplan 2, lagkraftig 2016:
- en fungerande och hallbar samhallsstruktur
- ett trafiksystem som stodjer strukturen
- handelns servicenat
- ett byanat pa landskapsniva

Etapplandskapsplan 4, lagkraftig 2017:
naringar och innovationsverksamhet
- logistik
- vindkraft
- gronstruktur
- kulturmiljéer

| sammanstallningen av de faststallda landskapsplanerna berérs planeringsomradet av foljande
beteckningar och bestdmmelser:

- Omréade for centrumfunktioner, regioncentrum

- Omrade for tatortsfunktioner
- Kulturmiljo av riksintresse

10
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- Byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009)
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Bild 9 Sammanstéllning av landskapsplanerna 2017

Nylandsplanen 2050

Landskapsfullmaktige godkande 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och
landskapsstyrelsen bestdmde att planerna skulle trada i kraft 7.12.2020.

Pa basis av de besvar som anforts mot planerna férbjod Helsingfors forvaltningsdomstol genom ett
handlaggningsbeslut fattat 22.1.2021 verkstalligheten av fullmaktiges beslut om godk&nnande. Ratten
konstaterade 24.9.2021 att det inte langre foreldg skal att vidmakthalla verkstallighetsférbudet till de delar
som besvaren hade avslagits. Darigenom tradde planhelheten i huvudsak i kraft.

Forvaltningsdomstolen upphavde pa basis av naturskyddsforeningars besvar de beslut i
landskapsplanerna som skulle ha upphavt beteckningar fér Natura 2000-omraden och beteckningar for
naturskyddsomraden i tidigare landskapsplaner. Namnda skyddsbeteckningar, som finns i tidigare
landskapsplaner, forblev med andra ord i kraft.

Forvaltningsdomstolen upphavde dessutom péa basis av besvar anférda av NTM-centralen i Nyland den del
av en planbestammelse som gallde den nedre storleksgransen for stora enheter inom detaljhandeln i
utvecklingszoner for tatortsfunktioner annorstédes &n i huvudstadsregionen. Det hade faststallts i
landskapsplanen att konsekvenser pa regional niva forekommer bara da saken galler butiker inom
detaljhandeln med en vaningsyta pa mera an 10 000 kvadratmeter.

Helheten Nylandsplanen innefattar tre etapplandskapsplaner som utarbetats for Helsingforsregionen, ostra
respektive vastra Nyland. Planen omfattar hela Nyland med dess 26 kommuner forutom
Ostersundomomradet. Detaljplanomradet &r beldget inom omradet for vastra Nylands etapplandskapsplan
och planeringsomradet berors av féljande beteckningar och bestammelser:

- Omrade for centrumfunktioner, centrum

- Utvecklingszon for tatortsfunktioner

- Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
- Grundvattenomrade

11
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Bild 10 Nylandsplanen 2050 (véstra Nylands etapplandskapsplan)
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Generalplan
| omradet finns ingen géllande generalplan med rattsverkningar.

Detaljplaner i omradet

| omradet géller en detaljplan som vunnit laga kraft 21.2.2002. | den géllande detaljplanen anvisas omradet
i kvarter 1031 tomt 1 i stadsdel 3 som Kvartersomrade for forvaltnings- och ambetsverksbyggnader (YH). |
stadsdel 1 och 3 har tva omraden i detaljplanen anvisats som Park (VP).

Genom féljande planbestdmmelse har kvarter 1031 i stadsdel 3 och Parken (VP) i stadsdel 1 &ven
anvisats som ett omrade dar miljon ska bevaras:

Vid skoétseln av omradet bor sarskilt beaktas omradets historiska varde samt bevarandet av byggnader,
terrangformationer och vegetation. Nybyggnation bor forbattra stadsbilden och anpassas till forefintligt
byggnadsbestand och férefintlig miljo (/s).

| kvarter 1031 samt i spruthusskvaren har byggratten anvisats skilt for varje byggnad i kvadratmeter
vaningsyta. Det hogsta tillatna vaningstalet for byggnaderna anvisas med en romersk siffra (ll). Pa
planeringsomradet ar det hogsta tillatna vaningstalet 3 pa en av byggnaderna, 2 pa tva av byggnaderna
och for de 6vriga ar det hogsta tillatna vaningsantalet 1.

| detaljplanen finns 4 skyddade byggnader med sr-beteckning och 1 skyddad byggnad med sr och sh-
beteckning.
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Bild 11 Utdrag ur den géllande detaljplanen. Planomradets grdnser anges med réd férg.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning godkéndes av Raseborgs stadsfullmaktige 14.5.2018 § 36 och tradde i
kraft 5.7.2018.

Byggférbud
| omradet galler inga byggforbud.

Ovriga utredningar som berér planen
o Detaljplanens program for deltagande och beddomning

e Den byggda miljon har inventerats 1992 (Asko Salokorpi: Keskustarakentaminen Tammisaaressa.
Raportti rakennuksista kaupunginosissa 1, 3, 5, 6)).

4 DETALJPLANENS SKEDEN

4.1

Behovet av detaljplan

Detaljplanens huvudmalséattning ar att utveckla miljon kring Radhustorget i Ekends genom att
granskagallande detaljplan sa att den motsvarar omradets foretagares och kommande aktorers be-hov. |
de byggnader som i gallande detaljplan &r skyddade utreds mdjligheterna till boende och till
affarsutrymmen.

| samband med planlaggningen utreds fragor som ber6r bl.a. byggnadsskydd, trafik, stadsbild men &ven
projektets indirekta inverkan pa utvecklingen av naringslivet i ndromradet. Malet ar att genom projektet
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starka Ekends gamla centrumomrades funktion som ett mangsidigt och livskraftigt omrade fér boende,
service och naringsliv. Malsattningen ar dven att sakerstalla ett hégklassigt byggande och stélla krav pa
byggandets anpassning till den byggda kulturmiljon samt att sékra att de fasta fornminnen inom omradet
inte forstors.

Paborjande av planeringen och dartill anknutna beslut

Arbetet med detaljplaneandringen har pabdrjats pa Raseborgs stads initiativ i enlighet med
planlaggningsprogrammet som godkants av stadsfullmaktige. | programmet gar projektet under namnet
EKENAS CENTRUM (Spruthuset-socialkanslierna) 7714

Deltagande och samarbete

Intressenter till planen ar enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen invanare, sammanslutningar och
foretagare i planeringsomradet samt alla vars boende, arbete och andra forhallanden avsevart kan
paverkas av planen samt myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen.

Intressenter ar atminstone féljande:

- Markagare och markarrendetagare i omradet och i angransande omraden

- Invanare, foretag och féreningar i omradet och i dess omedelbara narhet

- Alla stadens invanare nar det galler stadsbilden, trivseln och utvecklingen i Ekenas centrum

Regionala myndigheter
- NTM-centralen i Nyland
- Nylands férbund
- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands polisinrattning
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter
- Milj6- och byggnadsnamnden
- Tekniska namnden
- Miljéhalsovarden
- Bildningsnamnden
- Fritidsndmnden
- Raseborgs Vatten
- Ekenas Energi

- Sydspetsens miljohalsa

Ovriga aktérer
- Karis Telefon Ab
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Foretagarna i Raseborg rf
- Ekenas centrumférening

Deltagande

Intressenterna har mgjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlaggningens konsekvenser och
framfora sin asikt om forslaget samt 1dmna in anmérkningar mot detaljplaneforslaget.

Anhangiggorandet av planen, programmet for deltagande och bedémning och mdjligheten att paverka
planlaggningen har kungjorts i lokaltidningarna 6.3.2014 (Vastra Nyland pa svenska och Eteld-Uusimaa pa
finska) och pa Raseborgs stads webbplats (www.raseborg.fi). Programmet fér deltagande och bedémning
har skickats till de markagarintressenter som staden kant till och lagts fram for paseende pa Raseborgs
planlaggningsenhet pa adressen Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas, och pa stadens webbplats under
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hela planldggningens gang. Under arbetet gang ordnas aven vid behov separata forhandlingar med
invanare, markagare och andra intressenter.

Detaljplaneutkastet laggs fram offentligt under minst 30 dagar pa stadens webbplats och pa
planlaggningsenheten. Under framlaggandet har intressenterna och stadsborna méjlighet att framféra en
skriftlig asiktsyttring rérande férslaget.

Detaljplaneforslaget laggs fram offentligt under minst 30 dagar pa stadens webbplats och pa
planlaggningsenheten. Under framlaggandet har intressenterna och stadsborna mgjlighet att framféra en
skriftlig anmarkning mot férslaget.

Myndighetssamarbete
Berorda myndigheter har informerats om anhangiggorandet av planen genom programmet for deltagande
och bedémning.

Under framldggandet av planen begars utldtanden fran berdrda myndigheter i enlighet med 28 § i
markanvandnings- och byggférordningen.

Detaljplanens mal

Detaljplanens huvudsakliga mal ar att uppdatera omradets anvandningsdndamal sa att de motsvarar
nulaget.

Utover allmanna mal pa de hogre plannivaerna uppstalls foljande mal for andringen av detaljplanen for
Gamla stadshuset:

- Mojliggdra boende samt butiks, - affars- och kontorsverksamhet pa omradet

- Granska parkeringen pa omradet

- Starka centrum-omradet i Ekends gamla stad som ett mangsidigt omrade gallande boende, service
och naringsverksamhet

- Garantera hogklassigt byggande och att satta krav pa& anpassningen av byggnation till den
nuvarande byggda kulturmiljon.

- Garantera att de arkitektoniskt och historiskt anmarkningsvarda byggnaderna bevaras.

De parkeringsplatser som den féreslagna parkeringsnormen forutsatter pa AL-1 kvarteret kan placeras
inom AL-1 kvarteret. For K kvarteret forutsatts i praktiken inga parkeringsplatser. Parkeringen for de
kunder som besoker de affarersutrymmen som planandringen mojliggér kan emellertid uppfyllas genom att
utnyttja existerande allmanna parkeringsplatser i ndromradet. Pa under 500 meters avstand finns cirka 220
sddana platser och pa 500-800 meters avstand finns det ytterligare 450 parkeringsplatser.
Anvandningsgraden av dessa platser 6kar inte markbart genom planandringen.
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Bild 12 Allménna parkeringsomraden i ndrheten av planeringsomradet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Genom detaljplanen uppdateras planeringsomradet sa att det motsvarar nulaget samt samtidigt méjliggors
boende, kontor och butiker pa omradet. Genom detaljplanen mdjliggérs det att placera boende, affars- och
kontorslokaler samt ekonomiutrymmen i den nuvarande ekonomibyggnaden pa norra sidan av Gamla
stadshuset. Genom detaljplanen delas Spruthusskvaren i park och kvartersomrade fér afférs- och
kontorsbyggnader. Detta mojliggér omradets anvandning aven i framtiden utan att forsémra parkomraden.

| planomradets 6stra del anvisas parken med VP-beteckning enligt den géllande planen. Kvarter 1031
anvisas som AL-1 omrade for bada tomterna inom omradet (2 och 3). Kvarter 1 som bildas genom planen
anvisas som K-omrade. Resten av spruthusskvaren anvisas som VP-omrade. Dessutom anvisas en
riktgivande korforbindelse fran Kungsgatan till K-omradet i kvarter 1.

For Kungsgatans del anvisas beteckningarna pp/h och pp/t pa planomradet enligt den géllande planen.

De byggnader som ar skyddade i den gallande planen skyddas ockséd genom planen med uppdaterade
bestdmmelser.
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Bild 13 Parken pa 6stra sidan av kvarter 1031.

Dimensionering
For AL-1 kvarteret anvisas totalt 2 280 m?vy byggratt. Av detta anvisas 1700 m?vy till gamla stadshusets

byggnad och ekonomibyggnaden pa norra sidan av gamla stadshuset. Minst 50 m2vy &ar reserverats for
butiksutrymmen i byggnadens sydvastra del. Hogst 40% av vaningsytan far anvandas for affarsutrymmen.
Den nuvarande byggréatten fér byggnaden ar 1 030 m2?vy

Till byggnaderna pa Gstra sidan av gamla stadshuset anvisas byggréatterna 470 m2vy 110 m2vy enligt den
gallande planen. For bada byggnadernas del far hogst 40% av véningsytan far anvandas for
affarsutrymmen

Till K-omradet i kvarter 1 som bildas genom detaljplanen anvisas sammanlagt 115 m?vy byggratt. Detta
anvisas till det gamla spruthuset enligt den gallande planen. Det hogsta tilldtna antalet vaningar ar 1.

Den nuvarande byggréatten i kvarter 2 (i den gallande planen kvarter 1031) ar 1805 m2vy och i kvarter 1

115 m2vy dvs. tillsammans 1 920 m?vy. Med den nya planen anvisas till planomradet 475 m2vy ny byggratt
till kvarter 1031 och byggratten i kvarter 1 minskar med 150 m2vy.
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Bild 14. Gamla stadsets fasad. Bildetagn frén Gustav Wasas ta.

Trafik
Omradets trafikarrangemang andras inte och genom planandringen uppkommer inget andringsbehov
gallande trafiken.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser kommer att 6ka i och med byggnadernas anvandningsandamal andras.
Genom att anvisa mera byggréatt fér affars, - butiks- och boende utrymmen kommer mangden anvandare
av omradet att 6ka. Parkeringen for de kunder som besdker de affarersutrymmen som planandringen
mojliggdér ordnas genom befintliga parkeringsomraden. Stérsta delen av parkeringen riktas il
Radhustorget. Utdver detta utnyttjas vid behov aven befintlig parkering ldngs gatorna samt allmanna
parkeringsomraden. Den parkering som boendet kraver kan till stor del ordnas pa tomterna.

Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga anvandningsdndamal, pa
byggnadernas skyddsstatus och siffran som bestdammer byggnadsratt i vaningskvadratmeter.

| planen anges parkeringsnormen som féljande:

Minimiantal bilplatser:
AL-1-kvartersomraden:

e 0,5 bp/bostad, 0,25 bp/bostad i byggnad med sr- eller sh-beteckning

o affarsutrymme; 1 bilplats/50 m2 vaningsyta, 1 bilplats/100 m2 vaningsyta, i
byggnad med sr- eller sh-beteckning,

e kontorsutrymme; 1 bilplats/80 m2 vaningsyta, 1 bilplats/160 m2 vaningsyta, i
byggnad med sr- eller sh-beteckning.

K-, kvartersomraden:
o affarsutrymme; 1 bilplats/50 m2 vaningsyta,
e kontorsutrymme; 1 bilplats/80 m2 vaningsyta,

e for byggnad med sr-beteckning; O bilplatser

K-kvartersomradets obligatoriska parkeringsplatser far placeras pa allmanna omraden. Med allmanna omraden
avses framst gatuomraden samt allmanna parkeringsomraden.
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Arbetsplatser

De nuvarande jobbplatserna pa planomradet finns i de féretag som verkar pa omradet. Nar planen har
genomforts kommer omradet att erbjuda kontorsutrymmen och affarsutrymmen at foretag.

Skyddsobjekt

Inom omradet for detaljplanen finns sammanlagt fem skyddade byggnader. Byggnaderna ar byggda i tra
och sten och representerar olika tidsperioder.

| planen anvisas en del av en byggnad samt 3 byggnader fullstandigt med foljande skyddsbeteckning (sr-
2):

” Byggnad som skall skyddas. Arkitektoniskt,
kulturhistoriskt och for stadsbilden sérskilt
vérdefull byggnad som ska bevaras.

Byggnaden far inte rivas. Renoverings- och &ndringsatgarder samt &ndring av byggnads
anvandningsdndamal skall vara sadana, att byggnadens ur stadsbildens synvinkel, arkitektoniska och
kulturhistoriskt betydelsefulla vdrde och karaktér bevaras.

Sérskilt vid fasadrenoveringar skall anvéndas originalmaterial eller material som motsvarar dessa.

Avvikande frén vad ovan ndmnts, tillats i Gamla stadshusets bversta vaning att

fénsterbppningarna férstoras i gavlarna och

att fénster, taklyktor och balkonger byggs mot innergarden. | Gamla stadshusets 6versta vaning tillats att
fénsterytan utgér 1/20 av bostadsarealen i bostads- och arbetsutrymmen.

Vapenskdlden och Stadshus/Kaupungintalo texten pa gamla stadshusets fasad mot torget ska bevaras.

Det regionala ansvarsmuseet ska bes om utlatande géllande &ndringar.”

sr-2-skyddsbeteckningen omfattar bara skydd for byggnadens exterior. Darmed skyddas inte interidren for
de byggnaderna med denna skyddsbeteckning.

Pa K-kvartersomradet far Spruthuset genom planen skyddsbeteckningen sr-1 med féljande
Skyddsbestammelse:

"Byggnad som skall skyddas. Arkitektoniskt,
kulturhistoriskt och for stadsbilden sérskilt
vardefull byggnad som ska bevaras.

Byggnad eller del dérav far inte rivas. Pa
byggnaden eller delar dérav fér inte utféras
sédana reparations-, dndrings- eller
tilldggsarbeten som minskar byggnadens,
fasadens eller yttertakets historiska eller
stadsbildméssiga véarden eller &ndrar de
arkitektoniska sardragen.

Byggnadens vérdefulla stengolv skall
bevaras.

Utgangspunkter fér reparationsarbeten bér
vara att bevara byggnadens ursprungliga
eller med dem jamférbara konstruktioner
och material, samt i mén av méjlighet utféra
aterstéllande restaurering. Reparation av
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komponenter som redan har dndrats maste
passa in i byggnadens arkitektur.
Det regionala ansvarsmuseet ska bes om utlatande géllande planer.”

sr-1 bestdmmelsen innefattar interiérskydd (det gamla stengolvet). Detta skydd verkstélls genom beslut
enligt byggnadsskyddslagen.

Den nuvarande ekonomibyggnaden pa norra sidan av gamla stadshuset far férutom sr-2-
skyddsbeteckningen for sin vastra del dven en sh-skyddsbeteckningen for de vastra delarna av byggnaden
med foljande skyddsbestammelse:

"Byggnad som skall skyddas. Historiskt och fér stadsbildens bevarande viktiga byggnad. Byggnaden skall i
férsta hand bevaras, men den kan av funktionella skél erséttas med

en nybyggnad som férbéttrar stadsbilden. Enligt byggnadstillsynsmyndighetens prévning kan nya fénster
och dérrar 6ppnas.

Fér planer ska det regionala ansvarsmuseet bes om utlatande.”

Dessutom ligger hela planomradet inom omradet for fast fornminne ar fredat enligt fornminneslagen (sm).
For sm-omradet galler féljande planbestammelse:

"Fast fornminne som &r fredat enligt fornminneslagen (295/1963). Omradet far inte utgrévas, éverhéljas,

andras, skadas, borttagas eller pa annat sétt rubbas. Fér planer som géller omradet ska det regionala
ansvarsmuseet bes om utlatande”

Uppnaende av mal som beror miljons kvalitet
For nybyggnation utfardas planbestammelser som har som syfte att trygga stadsbilden i gamla stan.

Nybyggnationen kompletterar den byggda miljon och anpassas till den gamla stadsmiljon. Pa grund av
sardragen i gamla stan styrs nybyggnationen férhallandevis noggrant genom detaljplanens bestdammelser.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomrade fér bostads-, affars och kontorsbyggnader (AL-1):

| planen anvisas byggnadsyta enligt den gallande planen férutom fér gamla stadshuset och byggnaden pa
dess norra sida. Gamla stadshuset och ekonomibyggnaden pa norra sidan av gamla stadshuset anvisas i
planen tillsammans 1 700 m2vy av vilket hogst 1 500 m2vy far anvandas fér bostadsutrymmen. | sydvastra
delen av gamla stadshuset har det anvisats en vaningsyta som ovillkorligen bor reserveras for butikslokaler
(m50). Den for affarutrymmen reserverade byggnadsytan begransas som en procent av den totala
vaningsytan (kl40%). Planen mdjliggér boende i ekonomibyggnaden pa norra sidan av gamla stadshuset.

Pa AL-1 omradet galler foljande planbestammelse:
P& omradet tilldts endast sadana verksamheter vilka inte med ovésen, lukt, trafik eller dylikt stér boende.

Kvartersomrade for afférs- och kontorsbyggnader (K):

Genom planen bildas i stadsdel 1 kvarter 1 Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Park (VP):

Parkerna som ar belagna pa planeringsomradet anvisas med VP beteckning.

K, VP och AL-1 omraden har genom féljande planbestammelse (/s) anvisats som ett omrade dar miljon
ska bevaras:
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Vid skétseln av omradet bér sérskilt beaktas omradets historiska védrde samt bevarandet av byggnader,

19.1.2022

terrdngformationer och vegetation. Nybyggnation bér forbéttra stadsbilden och anpassas till férefintligt

byggnadsbestand och férefintlig miljé (/s).

For Kungsgatans del anvisas beteckningar och bestdmmelser enligt den gallande planen:

- For gang- och cykeltrafik reserverad gata, dar servicetrafik ar tillaten(pp/h)

- For gang- och cykeltrafik reserverad gata, dar infart till tomt ar tillaten (pp/t)

Generalplanemassig granskning

| omradet saknas helt en generalplan och av denna orsak har en generalplanemassig granskning gjorts i

samband med andringen av detaljplanen.

Generalplanemadssig granskning

Vid utarbetandet av en generalplan ska féljande
beaktas:

| detaljplanen beaktas foljande innehallskrav for
en generalplan:

1) 1) en fungerande, ekonomisk och ekologiskt
hallbar samhallsstruktur;

Planen stdder anvandningen av omradets
funktioner och byggnader i framtiden.

2) den befintliga samhallsstrukturen ska utnyttjas;

Planen fortatar den befintliga
samhallsstrukturen. lbruktagandet av omradet
forutsatter inga insatser betraffande infrastruktur.
Gatunatet ar byggt och likasa kommunalteknik
som omradet ansluts till. Fortatningen av
samhallsstrukturen sker inom granserna for ett
omrade som ska fortatas enligt
landskapsplanen.

3) behov i samband med boende och tillgang till
service;

Planen mdjliggér boende och service i Ekenas
centrum. Bade kommersiella och offentliga
tjanster kan 1att nas.

4) mojligheter att ordna trafik, i synnerhet
kollektivtrafik och lattrafik, samt energi- och
vattenforsérjning och avfallshantering pa ett satt
som ar andamalsenligt med tanke pa miljons,
naturtillgangarnas och ekonomins hallbarhet;

Detaljplaneomradet har ett fordelaktigt lage i
forhallande till trafiknatet. Omradet ligger i ett
verksamhetsomrade for vatten- och
avloppsnatet och omradet kan anslutas till
fijarrvarmenatet. Avfallshanteringen kan ordnas
pa ett effektivt satt

5) mojligheter till en trygg och halsosam
levnadsmiljd som &r balanserad med tanke pa
olika befolkningsgrupper;

Omradet ar stadsmiljé som redan ar bebyggt.

6) Verksamhetsbetingelser for kommunens

naringsliv; Planandringen mdjliggér boende samt kontors-
och butiksverksamhet pa ett centralt lage i
Ekenés centrum.

7) miljéolagenheter ska minskas; Planen effektiviserar anvandningen av
nuvarande byggnader samt mojliggér boende pa
ett centralt l1age i Ekends nara service och
jobbplatser.

8) den byggda miljon, landskapet och | Genom planen stdds bevarandet av den byggda

naturvardena ska vardas samt

miljdn och dess kommande anvandning. Genom
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detaljerade bestammelser tryggas nybyggnation
som passar in i stadsbilden.

9) det finns tillrackligt med omraden som lampar | Spruthusskvarens gronomraden minskar med ca
sig for rekreation. 400m?. Med &ndringen konstateras dock bara
nuvarande markanvandningen och darmed
garanteras battre forhallanden for att parken och
omradets verksamhet. Andringen paverkar inte
tillrackligheten av grénomraden.

Planens konsekvenser

De konsekvenser som genomfbérandet av detaljplanen orsakar bedéms som en del av planeringen.
Avsikten med konsekvensbeddmningen &ar att stddja planeringen, deltagandet, véaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som ska utarbetas enligt 1 § i markanvandnings- och byggférordningen
ska tillhandahalla uppgifter som ar tillrackliga for att det ska vara mgjligt att bedéoma de direkta och
indirekta konsekvenser som genomférandet av planen orsakar for:

manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljé

jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturtillgangarna

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt
trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén
boendemiljon.

O O O 0O O 0 O

Konsekvenserna beddms i detaljplanens olika planeringsskeden, baserat pa utredningar och annat
material som produceras i samband med planeringsarbetet. Konsekvensbeddmningen gdrs som en
expertbeddmning i samarbete med stadens 6vriga myndigheter och baserat pa bakgrundsutredningar,
begéarda utldtanden och férhandlingar.

Konsekvenser for stadsbilden och stadsstrukturen

Det omrade som ska detaljplaneras bestar till sin helhet till byggd kulturmiljé.

Genom planen sker inga andringar ftill stadsbilden eller till dess struktur. Med noggranna
planbestammelser sakras att kvaliteten pa nybyggnation ar hég och att de nuvarande historiska
byggnaderna skyddas. Pa detta satt ar konsekvenserna for stadsbilden och stadsstrukturen sma. Av
samma orsak ar dven konsekvenserna for den byggda miljon av riksintresse (RKY) lindriga.
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Bild 15 Planomradet och kulturmiljén av riksintresse. Bakgrundskarta Lantméteriverket.

Konsekvenser for landskapet, miljon och naturen

Avsikten med planen ar att uppdatera omradets anvandning till att motsvara nulaget samt att effektivera
anvandningen av nuvarande byggnader. Planeringsomradet utgdér en byggd stadsmiljo.

| planen faststalls att sarskild uppmarksamhet ska fastas vid omradets historiska varde samt vid att bevara
byggnader, terrangformer och vegetation.

Sociala konsekvenser

Genom att uppdatera omradets anvandning till att motsvara nuldget samt genom att tilldta boende samt
kontorsutrymmen och affarsutrymmen ges battre mdjligheter till ett fungerande centrum. Denna helhet
forbattrar omradets funktionalitet vilket kan anses ha en positiv verkning pa naromraden. Planandringen
ger battre mojligheter for att bevare och forbattra nuvarande service samt att &verlag forbattra
centrumomradets karaktar.

Konsekvenser for trafiken

Planandringen kommer att 6ka pa behovet for parkering pa omradet. Trafikarrangemangen andras inte
genom planen och de nuvarande allmanna parkeringsplatserna ar ftillrackliga for att stddja det Okade
behovet.

Storningsfaktorer i miljén
Genomférandet av denna plan orsakar inga storre férandringar for dessa konsekvenser.

Sarskilda konsekvenser fér barn

Staden stravar till att vara en barnvanlig kommun. Malet ar att framja exempelvis bedémningen av
konsekvenserna for barn och barnens medverkan i beslutsfattandet. Med tanke p& detta bedoms i
planbeskrivningen utéver andra konsekvenser dven sarskilda konsekvenser for barn.
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5.6

5.7

6.2

6.3

Gamla stadshuset / beskrivning av detaljplan 19.1.2022
Planen mojliggér boende och service pa en central plats i Ekends centrum. En kompakt och diversifierad
stadsstruktur minskar pa behover for anvandning av personbilar vilket har en positiv effekt pa luftkvaliteten.
En bra Iuftkvalitet ar speciellt viktigt fér barn

I en barnvanlig kommun férverkligas barnens rattigheter i vardagen for varje person under 18 ar. |
praktiken innebar detta till exempel att

- Kommunen framjar barnens rattigheter i beslutsfattandet, administrationen och servicen.

- Barn- och ungdomspolitiken styrs av FN:s konvention om barnets rattigheter. Barnens och
ungdomarnas kannedom om sin egen vardag och bedémningen av konsekvenserna for barn
paverkar kommunens beslutsfattande. Barnens ratt till en tillrAcklig andel av samhallets
resurser syns i kommunens budget.

- Barnen ar jamlika invanare i kommunen. Barnen planerar, bedémer och utvecklar servicen.
Varje barn har lika méjligheter att delta.

- Barn och unga far information om barnets rattigheter. Barn och ungdomar far mod att verka i
medborgarsamhallet och upplever att de ar vardefulla medlemmar i nargemenskapen.

Planbeteckningar och bestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framkommer pa plankartan och de behandlas aven under punkt
5.1 Planens struktur.

Namn

Planen ger inte upphov till ndgra nya namn.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Planer som styr och askadliggor genomférandet

| samband med byggandet foljs utdver planens bestdmmelser aven lagstiftning och Raseborgs stads
byggnadsordning i tillampliga delar.

Tidsschema for genomfoérandet
Planen kan genomféras efter att den vunnit laga kraft.

Uppfdljning av genomforandet

Staden svarar for uppféljningen av genomférandet av planen.

Utarbetad av: Godkand av:

Eric Roselius, DI Petri Tuormala, arkitekt SAFA

Raseborgs stad

Johanna Backas
Stadsarkitekt
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