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1. BASUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Uppgorare av planen

Plannummer

Anhdngiggbrande

Behandling

Planlaggningsenheten
7712

Planlaggning for Karis vastra tatort 9.5.2013
Planlaggning for Horsback-Karrby 16.4.2015

Program for deltagande och bedémning
Planlaggningsnamnden 17.4.2013 § 34 (Karis vastra tatort),
25.3.2015 § 43 (Horsback-Karrby)

Stadsstyrelsen 29.4.2013 § 215 (Karis vastra tatort),
13.4.2015 § 180 (Horsback-Karrby)

Stadsfullméaktige 20.5.2013 § 83 (Karis vastra tatort)
Delgeneralplaneutkast

Planlaggningsndmnden 15.10.2014 § 137, 12.11.2014 § 146 (Karis
vastra tatort), 23.3.2016 § (Horsback-Karrby)
Stadsstyrelsen 15.12.2014 § 449 (Karis vastra tatort),
11.4.2016 § 129, (Horsback-Karrby)

1. Delgeneralplaneférslag

Planlaggningsndmnden 21.6.2017 § 80
Stadsstyrelsen 26.6.2017 § 322

2. Delgeneralplanefdrslag

Planlaggningsndmnden 18.04.2018 § 53
Stadsstyrelsen 3.9.2018 § 348

Godkdnnande

Planlaggningsnamnden 19.6.2019 § 83
Stadsstyrelsen 19.8.2019 § 279

Stadsfullmaktige 23.9.2019 § 89

Planforslaget har godkannts i Raseborgs stadsfullmaktige
23.9.2019. Under anmarkningstiden lamnades en
rattelseuppmaning och en anmaérkning. Det bestamdes utgaende
fran dessa att revidera planférslaget genom att dndra pa planens
omradesgransning enligt féljande: Omradet i Lapp for en
kommersiell service dar en stor detaljhandelsenhet far placeras
(KM-1) borttages fran planomradet. Beskrivningen av
generalplanen har reviderats géllande konsekvensbedémningen
for de justerade omraden. Den justerade planbeskrivningen forspa
nytt till godkdnnande behandling.

Godkannande

Planlaggningsnamnden 25.3.2020 § 42
Stadsstyrelsen 30.3.2020 § 101
Stadsfullmaktige 6.4.2020 § 34

Laga kraft 3.3.2021

Planlaggning
Raseborgsvagen 37
10650 EKENAS

www.raseborg.fi ¢ www.raasepori.fi

Kaavoitus
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1.2 Planeringsomradets placering

Planeringsomradet &r beldget mellan Ekends och Karis centrum. Delgeneralplaneomradet ar
ca 1460 ha till ytan.
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BILD 1. PLANERINGSOMRADETS LAGE.

1.3 Delgeneralplanens syfte och rattsverkningar

Delgeneralplanen for Horsback-Lapp har uppgjorts med rattsverkningar i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen 42 §. Den styr uppgorandet samt andringar av detaljplaner samt
annan markanvandning och myndighetsverksamhet. En generalplan med rattsverkningar ersatter
for omradet tidigare godkdnda generalplaner ifall man i samband med planen inte bestammer
annat. P en del av omradena ar generalplanerna for Gropfjard-Dragsvik och Karis centrum i kraft.
Dessa ar utan rattsverkan.

1.4 Delgeneralplanens centrala innehall
Med delgeneralplanen fér Horsback-Lapp styr man markanvandningen mellan Karis och Ekenas.
Med planen mojliggors utvidgning av omraden for boende, arbetsplatser, kommersiell service och
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industri i samband med den befintliga infrastrukturen och samhallsstrukturen. Med
delgeneralplanen anvisas omradenas generella anvandning som preciseras via detaljplanlaggning.

Med delgeneralplanen forsdkrar man dven bevarandet av vardefulla och mangsidiga naturomraden
samt utvecklar rekreationsomraden. Med delgeneralplanen anvisas de utvecklingsbehov som den
forandrade markanvandningen innebar for vagtrafiken och den latta trafiken.

1.5 Foérteckning over bilagor
Bilaga 1. Forminskning av plankarta och bestammelser

1.6 Forteckning dver ovriga plandokument

e Uppdaterad PDB, 18.4.2018

e Bemotanden 2. delgeneralplanforslag, 10.6.2019

e Bemotanden 1. delgeneralplanforslag, 18.4.2018

e Bemotanden till inkommen respons 6ver delgeneralplanerna for Karis vastra tatort och
Horsback-Karrby, 26.6.2017

e Horsback-Lepin alueen osayleiskaava Svedjatrasket Kaskimaa-jarven kuormitus- ja
kestavyystarkastelu. FCG 2019

e Kommersiell utredning FCG 2017 (finska)

e Grundvattenutredning, FCG 2017 (finska)

e Dagvattenutredning, FCG 2017 (finska, uppdat. 2018)

e Trafikutredning, FCG 2017 (finska)

e Raseborg fornyas och vaxer. Raseborgs strategi 2014-2017.

e Valtatien 25 ohituskaistapari valilla Tammisaari-Karjaa, Raasepori. Tiesuunnitelma
1.7.2014, ELY-keskus (Vagplan for riksvag 25 parallellvagarrangemang mellan Ekenés —
Karis)

e Utredningar pa landskapsniva och nationell niva, ex. angaende landskapsplanlaggning,
landskap och miljo.

e Raseborgs stads Karis vastra tatorts jamforelse av tillvaxtriktningar, Raseborgs stad,
stadsplaneringsenheten, 2012

Buller- och vibrationsutredningar

e Utredning géllande vibration pa Krogarbackens planomrade i Raseborg, Ramboll Oy
Johanna Hellberg, 26.2.2010

e Bullerutredning for planldggningsprojektet for Brandalsomradet. Ramboll Oy, Olli-Matti
Luhtinen, 2011, galler jarnvagsbuller

e  Omkorningsfilpar pa RV 25 pa strackan Ekenas-Karis, bullerutredning. Ramboll Oy, Olli-
Matti Luhtinen, 3.12.2009

e Bullerutredning for Krogarbacken Raseborg, Karis, Ramboll Oy, Olli-Matti Luhtinen,
4.5.2010
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e Romu-Keindnen Oy:s verksamhets bullereffekter pa planomradena Brandal och
Krogarbacken, Ramboll Oy 2012.

e Romu-Keinanen, Matningsrapport over miljébuller, bullerméatningar efter
bullerbekdmpningsatgarder 2016-2017, Promethor 13.1.2017

Trafikplaner och -utredningar

e Liikenteen toimivuustarkastelu vt 25, st 111, Lepinpellonkatu ja Uikkukuja. FCG 2018

e  Omkorningsfilpar pa RV 25 pa strackan Ekenas-Karis, Raseborg. Vagplan 1.7.2014, NTM-
centralen

e Forbattring av plankorsningen for riksvag 25 och regionvag 111 till planskild korsning,
Raseborg, Omradesreserveringsplan 2010, NTM-centralen.

¢ Slopandet av plankorsningarna pa banavsnittet Hyvinge-Hango mellan Raseborgs
plankorsning-Leskinens plankorsning, Raseborg, jarnvagsplan Anhangiggjort.

e Horsbackin alueen liikenneselvitys, Ramboll Finland 9.3.2020.

Naturinventeringar

e Raseborg, Karis, Brandal. Naturinventering 2012 (rapport 4.3.2013). Silvestris
luontoselvitys Oy. Tacker huvudsakligen omradet norr om jarnvagen

e Brandal naturinventering 2011 (rapport 4.4.2012). Silvestris luontoselvitys Oy. Delomrade
norr om jarnvagen

e Branddal (B) naturinventering 2007 (rapport 30.11.2007). Luontotieto Keiron Oy.
Delomrade norr om jarnvagen

e Karis vastra tatort (faltarbete 2013, rapport 2014). Silvestris luontoselvitys Oy. Omfattar
omradet mellan Ekendsvagen och rv 25 (Hangovagen) samt omraden mellan
kraftledningen och omfartsvagen

e Raaseborg, Horsback-Karrby, naturinventeringar 2014, utkast 2.12.2014, Faunatica Oy.

e Harjulajisto valtatien 25 varrella valilla Tammisaari-Karjaa. Lajistokartoitus,
tienrakennuksen vaikutukset ja lieventamistoimet. (Asarterna vid riksvag 25 mellan
Ekends och Karis. Kartlaggning av arter, inverkan av vagbygge och atgérder for avlastning).
Silvetris luontoselvitys Oy 2014.

e Ekologiska forbindelser pa omradet Lapp, naturkonsekvenser av utvidgande av TY-
omradet, Horsback-Lapp planprojekt. Silvestris luontoselvitys Oy, 21.3.2018.

Arkeologi

e Arkeologisk inventering av general- och detaljplanomraden pa Raseborgs stads omrade,
delomrade 1a (Karis vastra tatort) 29. - 30.5.2013. Vesa Laulumaa, Museiverket.

e Arkeologisk inventering av general- och detaljplanomraden pa Raseborgs stads omrade,
delomrade 1b (Horsback-Karrby) 13. - 19.6.2013. Vesa Laulumaa, Museiverket.
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e Kultumiljéutredning for delgeneralplanen for Karis vastra tatort, Rapportutkast 1.9.2014,

Mia Saloranta.

e Raseborg, byggnadsinventering av Horsback och Karrby. Preliminar rapport 3.11.2015

Arkitektbyra Kristina Karlsson

1.7 Kontaktinformation

planlaggning@raseborg.fi

Raseborgs stad:

Johanna Laaksonen, planldaggningsingenjor
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019- 289 3846
johanna.laaksonen@raseborg.fi

Planeringskonsult: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Julia Virkkala, tf. projektchef, arkitekt SAFA
Kristina Salomaa, projektchef, FM, YKS-588

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors
tel. 010 4090

Planlaggning
Raseborgsvagen 37
10650 EKENAS

www.raseborg.fi ¢ www.raasepori.fi
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Kaavoitus
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2. PLANERINGENS MALSATTNING, SKEDEN OCH DELTAGANDE

2.1 Delgeneralplanens malsattningar

Delgeneralplanens malsattningar harror till utvecklingen av attraktionskraftiga bostadsomraden
och forstarkande av naringslivets forutsattningar pa planeringsomradet. Delgeneralplanen uppgérs
med rattsverkningar i enlighet med MBL § 42. Delgeneralplanen styr omradets detaljplanering.

Med delgeneralplanen anvisas omraden for boende langs med Ekenasvagen och man mojliggér en
befolkningstillvaxt i enlighet med stadens strategi. Boende anvisas i huvudsak till omraden invid
redan detaljplanerade omraden samt till sddana omraden dar jordmans- och terrangforhallandena
arfordelaktiga for boende. De mest betydande nya bostadsomradena &r beldgna invid Ekenasvagen
pa omraden som ar trafikmassigt val tillgdngliga.

| tillagg till boende ar delgeneralplanens malsattning att mojliggéra en utveckling av omraden fér
arbetsplatser, smaindustri och annan affarsverksamhet. Industriomraden planlaggs vaster om Karis
tatort i anknytning till befintliga industriomraden samt intill riksvag 25 och i Horsbéack, dit aven
anvisas omraden for arbetsplatser.

Med delgeneralplanen moijliggérs aven utvecklingen av kommersiell service. Detaljhandel
mojliggors i Horsback och invid riksvag 25 i ndrheten av Karis centrum.

Forutom dessa omraden strdvar man via delgeneralplanen att forsdkra tillrdckliga
rekreationsomraden, gronforbindelser samt omraden for jord- och skogsbruk. Vid planeringen
faster man uppmarksamhet vid att bevara landskapsmassiga varden och naturvdrden samt deras
karaktaristiska drag. Man strdavar aven till att beakta modjligheterna for utvecklingen av
kollektivtrafik och latta trafikforbindelser.

2.2 Planeringens inledning samt PDB

Raseborgs stad har inlett delgeneralplanlaggningen av Karis vastra tatort och Horsback-Karrby som
skilda planprojekt. Planlaggningen av Karis vastra tatort har kungjorts anhangig 9.5.2013 och
planlaggningen av Horsback-Karrby har kungjorts anhangig 16.4.2015.

Inledningsskedets myndighetssamrad for bada delgeneralplanerna har ordnats 7.3.2013.

2.3 Planutkasten

Delgeneralplanutkastet for Karis vastra tatort har varit till paseende under tiden 26.1.-27.2.2015
och delgeneralplanutkastet for Horsback-Karrby har varit till paseende under tiden 25.4.-31.5.2016.
| samband med paseendet begardes myndigheternas utlatanden och intressenterna kunde lamna
sina &sikter om planen. Over DGP f6r Karis véstra titort lamnades 10 utldtanden och 13 3sikter och
Over DGP for Horsback-Karrby lamnades 10 utlatanden och 6 asikter. Responsen har sammanfattats
och bemoétts i planmaterialets bilaga 2.
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2.4 Planforslag 1

| planforslagsskedet forenades delgeneralplanerna till en delgeneralplan. Via delgeneralplanen for
Horsback-Lapp planlaggs huvuddragen for markanvandningen mellan tatorterna Karis och Ekenas.
Genom att férena delgeneralplanerna kan man uppgora en enhetlig plan fér omradet mellan Karis
och Ekends, férenhetliga planbeteckningarna och -bestimmelserna i omradet samt bedoma
konsekvenserna av helhetslosningen.

Delgeneralplanférslaget var till p&seende under tiden 1.8.-30.8.2017. Over planférslaget
inlamnades 14 utlatanden och 3 anmarkningar. Det har uppgjorts planldaggarens bemotanden Gver
responsen.

2.5 Planforslag 2

En omfattande utvidgning av den vastra delen av Béljars industriomrade genomférdes efter att
planforslag 1 varit framlagt. Andringarna var vésentliga och planfoérslaget lades fram pa nytt.
Forslaget pa delgeneralplan 2 var framlagt 12.11-14.12.2018. Om planforslaget inlamnades 22
utldtanden och 18 anmarkningar. Planlaggaren har utarbetat bemoétanden till responsen.

Forslagsskedets myndighetssamrad holls 26.3.2019.

2.6 Godkdnnande
Sma dndringar har gjorts i planférslaget efter att det varit framlagt. Andringarna ar inte vésentliga.
De intressenter som berors av andringarna har horts separat.

Raseborgs stadsfullmaktige godkdanner delgeneralplanen. Godkdannandebeslutet kungors offentligt.
Ifall det inte lamnas besvar 6ver planbeslutet far planen laga kraft 30 dagar fran kungorelsen.

Planforslaget godkdndes i Raseborgs stadsfullmaktige 23.9.2019. Om godkannandebeslutet
lamnades en rattelseuppmaning och en anmarkning. Det bestdamdes att revidera planférslaget pa
basen av dessa genom att dndra pa planens omradesavgransning genom att avlagsna omradet for
en kommersiell service dar en stor detaljhandelsenhet far placeras (KM-1) som var anvisat i Lapp.
Planbestammelersa har ocksa finjusterats. Konsekvensbedémningen i planbeskrivningen har ocksa
granskats pa grund av dndringarna.
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BILD 2 TILL VANSTER HAR OMRADET SOM HAR BORTTAGITS UR GENERALPLANEN UTMARKTS MED EN ROD STRACKAD LINJE SAMT
OVERSTRACKNING. TILL HOGER ETT UTDRAG UR DEN JUSTERADE PLANEN.
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3. PLANERINGENS UTGANSPUNKTER

3.1 Allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet omfattar omraden mellan Karis och Ekenas tatorter. Bosattning finns i narheten
av titorterna samt lings med Ekenasvigen. Oster om Ekenés titort finns Horsback féretagsomrade
som har bebyggts sedan 1980-talet. Omradet ar beldget pa bada sidorna av Hangovéagen sa att dess
tyngdpunkt ligger pa den sédra sidan. Vaster om Karis tatort, norr om Ekenédsvagen finns Baljars
industriomrade, i vars vastra delar finns ett skrotningsféretag och i de norddstra delarna finns en
avfallshanteringsanldaggning. Industriverksamheten begransar markanvandningen i synnerhet i
industriomradets omedelbara narhet. Vid korsningsomradet for Hangovagen (riksvdg 25) och den
vastra forbifartsvagen finns ett omrade for affarsbyggnader, dit utrymmeskravande handel och bl.a.
servicestationer har samlats.

rr
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‘ (
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BILD 3. PLANOMRADETS UNGEFARLIGA LAGE, OMRADETS GENERELLA MARKANVANDNING | ENLIGHET MED CORINE 2012 SAMT
BYGGNADER | ENLIGHET MED TERRANGDATABASEN.

| de centrala delarna av planeringsomradet norr om Hangoévagen finns befintliga och gamla
marktaktsomraden samt i samband med dessa en del industribyggnader. | de Gstra delarna av
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planomradet finns jordbruks- och akeromraden, till o6vriga delar &r omradet i

skogsbruksanvandning.

3.2 Befolkning, arbetsplatser och service.
BEFOLKNING

Enligt statistikcentralens rutdatabas (RTTK 2013) ar befolkningsmangden pa planomradet knappa
800 invanare. Befolkningen koncentreras huvudsakligen till Baljars detaljplanerade omrade i Karis
tatort. Langs med Ekendsvagen fran Karis tatort till Svedja finns det glesbebyggelse. Pa omradet for
Raseborgs stad finns tre storre stadsdelar; Ekends, Karis och Pojo. | stadens strategi har man
faststallt en arlig invanartillvaxt pa 1 %, vilket innebar ca 200 invanare arligen for Karis del.
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ARBETSPLATSER

Enligt statistikcentralens rutdatabas (RTTK 2013) &r madngden arbetsplatser pa planomradet knappa
550 st. Arbetsplatserna koncentreras huvudsakligen till de vastra delarna av Karis tatort och

Horsbacks foretagsomrade.
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BILD 5. ENLIGT STATISTIKCENTRALENS RUTDATABAS (RTTK 2013) AR MANGDEN ARBETSPLATSER PA PLANOMRADET KNAPPA 550 ST.

De forsta foretagen i Horsbacks foretagsomrade har grundats i borjan av 1980-talet, och 2019 fanns
cirka 100 verksamma féretag i omradet. | Horsback har det funnits flera bilaffarer, bil- och
batservicestationer, foretag som erbjuder byggnads- och markbyggnadstjanster, transportforetag,
avfallshantering, nagra kontor samt féretag inom livsmedelsbranschen.

Byggnadernas storlek i Horsback varierar i regel fran nagra hundra kvadratmeter till cirka 2 000
kvadratmeter. | omradet finns dven nagra betydligt storre byggnader. Storsta delen av de foretag
som ar verksamma i Horsbacks omrade erbjuder tjanster eller serviceverksamhet och av denna
orsak finns det kontors- och/eller butiksutrymmen som betjanar det huvudsakliga

anvandningsdandamalet i manga byggnader.
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Baljars industriomrade ligger pa den norra sidan av jarnvagen, pa den vdstra sidan av Karis vastra
omfartsvag. | omradet finns ett tjugotal verksamma foretag. Den verksamhet som etablerats i
omradet domineras av produktionsverksamhet. Endast nagra foretag erbjuder tjanster eller
serviceverksamhet.

BILD 6. BRANCHSTRUKTUR | HORSBACK

[ Handel samt reparation av motorfordon och - Insamling av avfall, behandling och
motorcyklar bortskaffande av avfall; atervinning

[ Byggverksamhet; Byggande av hus, specialise- . .
rad bygg- och anlaggningsverksamhet [ Férsdrjning av el, gas, varme och kyla

B Byggverksamhet; Mark- och grundarbeten Sakerhets- och bevakningstjanster

I Transport och magasinering I Informations- och

- Detaljhandel kommunikationsverksamhet
Livsmedelsframstalining, [ Ingen verksamhet
restaurangverksamhet
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BILD 7. BRANCHSTRUKTUR | BALJARS

Handel samt reparation av motorfordon och Insamling av avfall, behandling och
motorcyklar bortskaffande av avfall; atervinning

[ Byggverksamhet; Byggande av hus, specialise-
rad bygg- och anlaggningsverksamhet

I Byggverksamhet; Mark- och grundarbeten

Forsérining av el, gas, varme och kyla

Parti- och provisionshandel

I Transport och magasinering Okand

] Ingen versamhet
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SERVICE

Service i planeringsomradets narhet ar lokaliserad huvudsakligen i Karis och Ekends centrum.
Raseborg bildar ett eget kommersiellt omrade foér dagligvaruhandeln. For specialvaruhandelns del
fungerar Raseborg som centralort pa det kommersiella omrade som aven inkluderar Hangé. Vid
slutet av ar 2015 fanns det 17 dagligvaruaffarer i Raseborg. Ar 2014 fanns det sammanlagt 144
specialvaruaffarer i Raseborg (utrymmeskrdavande handel 35 st och annan specialvaruhandel 109
st). | forhallande till invanarantalet ar bade dagligvaru- och specialvaruhandeln mer omfattande an
i genomsnitt.

| Horsbiacksomraddet finns 16 000 m?vy affirsutrymme av vilket 15000 m?vy &r yta inom
detaljhandeln. Av handelns yta bestar storsta delen av utrymmeskravande specialhandel; framst
bilaffarer och bilservice som koncentrerats i ett band pa bada sidorna av riksvag 25. | omradet ligger
dven en butik med ett brett varuutbud. P4 den norra sidan av riksvag 25 finns en lunchrestaurang
som ar ett populart besoksmal dven fran omraden utanfor foretagsomradet. Foretagsomradet pa
den sodra sidan av riksvdagen ar inte kommersiellt utan snarare ett kontors- och industriomrade
med en del kommersiella funktioner.

| Lippsomradet finns cirka 12 000 m?vy affirsutrymme av vilket 11 500 m2?vy &r yta inom
detaljhandeln. Av detaljhandelsytan &r stérsta delen utrymmeskrdavande specialhandel, sdsom
mobelhandel.

Pa basen av den uppgjorda kommersiella utredningen (FCG 2017) finns det i Raseborg nasta lika
mycket forsaljningsyta dagligvaruhandel per invanare som i landet i genomsnitt. Forsaljningen per
invanare samt dagligvaruhandelns forsaljningseffektivitet ar stérre i Raseborg dn vad de ar i hela
landet i genomsnitt. En hog forsaljningseffektivitet signalerar bl.a. att dagligvaruhandelns yta &r
underdimensionerad och att det finns lite konkurrens. Fér dagligvaruhandelsn del ar képkraftens
nettofoérskjutning i Raseborg positiv (+6 %) och negativ for specialvaruhandeln (Utrymmeskravande
handel -17 %, Annan specialhandel -24 % och Bilhandel samt servicestationer -74 %). En stor del av
dagligvaruhandelns képkraft som kommer utanfoér staden kommer fran den efterfragan som bildas
av sommarboende.
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BILD 8. SAMHALLSSTRUKTUREN SAMT BEFOLKNINGENS FORDELNING PA ETT STORRE OMRADE AN PLANOMRADET.

| den kommersiella utredningen har man bedémt den lokala samt den regionala kdpkraften samt
behovet av affarsutrymme. Eftersom Karis och Pojo tatorter ndstan har vuxit ihop och eftersom de
som ar bosatta i Pojo tatort framst utnyttjar specialvaruhandelutbudet i Karis dr det befogat att
granska dessa totorter tillsammans som en helhet. Pa narinfluensomradet for dessa tatorter bor
det ca 10 200 invanare och pa néarinfluensomradet for Ekenas tatort bor det ca 9 600 invanare.
Eftersom det finns tillrdckligt med lokal befolkningsbas i Karis, Pojo och Ekenas fér ca 4 000 vy-m2
dagligvaruhandel, ca 8 000 vy-m2 specialvaruhandel och ca 6 000 vy-m2 utrymmeskrdavande handel
kan affarer i denna storleksklass bedomas vara av lokal betydelse.

Skolor och daghem finns i Karis och Ekenas centrum.

Planlaggning ) Kaavoitus

Raseborgsviagen 37 www.ri:ia/bo;i.fl)olgv;vgv;.;gaosoepon.f| Raaseporintie 37
10650 EKENAS pun. 10650 TAMMISAARI



2019-06-10, rev. 2020-03-16
HORSBACK-LAPP DELGENRALPLAN / BESKRIVNING 18(64)

3.3 Naturmiljo
ALLMAN BESKRIVNING

Planeringsomradet tillhér den hemiboreala vaxtlighetszonen (1b, sydvastra kustomradet). |
omradet ingar saval olika byggda miljéer (bostadsomraden, industriomraden, vagar mm.) som olika
typer av skogar, akeromraden samt vatmarker. Av skogarna ar den storsta delen i

skogsbruksanvandning. Genom omradet I6per torr tallmoskog vid forsta Salpausselka.

BILD 9. PLANERINGSOMRADET BESTAR AV BYGGDA OMRADEN, AKERMARKER OCH SKOGAR.
JORDMAN

Omradets jordman ar huvudsakligen grovkornigt material. Det finns berg i dagen samt bergsmark
norr on Ekenadsvagen samt i de sédra delarna av planeringsomradet.
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BILD 10. JORDMANSFORHALLANDEN PA PLANERINGSOMRADET (GTK GRANSSNITT 2017).

EKOLOGISKA FORBINDELSER

De sbdra delarna av planeringsomradet ingar delvis i omraden som tillhor en regionalt betydande
ekologisk korridor. Bada korridorerna |6per 6ver riksvdgen, den 6stra korridoren vaster om
korsningen mellan Ekendsvagen och riksvdagen och den vastra korridoren vaster om Horsback
industriomrade. Pa planeringsomradet bildas det hinder for den ekologiska korridoren av riksvagen,
jarnvagen, grusgroparna langs med Salpausselkalinjen samt av aker- och vattenomraden som finns
soder om Salpausselka.

Den ostra forbindelsen har bevarats relativt val. | de utredningar som har uppgjorts for
planlaggningen har man rekommenderat att den vastra korridoren skulle delas i tva, sa att det skulle
vara mojligt att uppratthalla korridoren. Denna andra forgrening rekommenderas anvisas Gster om
Horsbéack industriomrade.
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BILD 11. UTDRAG ANGAENDE REKOMMENDATIONER FOR EKOLOGISKA KORRIDORER UR NATURUTREDNINGEN,
PLANERINGSOMRADET VID HORSBACK.

Under bdrjan av ar 2018 har det uppgjorts en utredning 6ver ekologiska korridorer i ndrheten av
Karis tatort. Malsattningen med naturutredningen var dessutom att granska avgrdnsningarna av
vardefulla naturobjekt i omradet samt konsekvenserna av den planerade utvidningen av TY-
omradet. De mest anvanda stignatverken for dlgdjuren finns pa planomradet pa de platser dar det
inte finns vagar eller boséattning, i de norra och nordostliga delarna av planomradet. | detta omrade
bryts skogsnatverket framst av akermarker. Pa storre enhetliga skogsomraden avskiljs stigarna till
flera mindre stigar, medan de forenas och blir bredare vid akeromraden och planterad ungskog.
Spar som |6per dver vagen forekommer framst vaster om Svedja, dar skogen vaxer intill vagen pa
bada sidorna, samt till Degerby dar det finns ett mindre beskogat omrade mellan dkeromradena,
som forenar de skogiga omradena pa den norra och sédra sidan.
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BILD 12. DJURENS FARDRUTTER PA PLANOMRADET VASTER OM KARIS TATORT. (SILVESTRIS 2018)

VARDEFULLA NATUROBJEKT

| samband med de naturutredningar som har gjorts pa omradet har objektens betydelse
klassificerats i vardeklasser och det har givits rekommendationer om hur omradena borde bevaras
i samband med planldggningen. Pa planeringsomradet finns det inte naturtyper som ar skyddade
enligt naturvardslagen (NVL 29 §). | planférslaget har man anvisat omraden som i utredningarna
konstaterats vara nationellt eller regionalt betydande samt dven lokalt mycket betydande objekt. |
tillagg till dessa finns det pa skogsomradena objekt enligt skogslagen 10 § samt andra objekt som
Okar naturens mangfald och artrikedom.

Pa planeringsomradet har det uppgjorts tre naturutredningar som tacker storre omradeshelheter
samt tva mindre utredningar pa omradet norr om Ekendsvagen i narhet till Karis tatort. | de tva
mindre utredningarna har man inte konstaterat betydande vardeobjekt ur natursynvinkel. | tillagg
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till dessa har man uppgjort en utredning av de ekologiska korridorerna vaster om Karis tatort under

borjan av 2018. | samband med utredningen granskades dven luo- och MY-omraden med tanke pa

kalhyggen. Nedan i tabellen har ett sammandrag uppgjorts 6ver de luo-objekt som betecknats pa

plankartan samt grunderna for skyddet.

TABELL 1. SAMMANDRAG OVER DE VARDEFULLA NATUROBJEKTEN PA PLANERINGSOMRADET.

NATURUTREDNING
Karis vastra tatort,
naturinventering
(Silvestris 2013)

OBJEKT OCH BESKRIVNING

Klibbalskarr. Lundkéarr ar en starkt hotad naturtyp (EN).
Artsammansattningen ar representativ. Kallpaverkat
klibbalskarr. Tradbestandet har varierande struktur och

ar narmast i naturtillstand. Klibbalarna ar delvis grova och ar
i 60-80- ars alder. (utredningens objekt 69)

‘ PLANBETECKNING

luo-1

Karis vastra tatort,
naturinventering
(Silvestris 2013)

Silvestris naturutredning
2018

Kallkarr med gran. En vardefull naturtyp ormbunkslund
(starkt hotad EN) fyller kriterierna for skogslagens (ML 10 §)
pa grund av naturtillstand och naturtyp. (tillsammans med
objektet invid). Ytan blir dock ganska stor tillsammans med
delomradet invid for ett skogslagsobjekt Rik forekomst av
majbraken i grandominerat lund- och ormbunkskarr med
grundvattenpaverkan och sippervattenytor. Granbestandet
ar 60-80-arigt, grovt. (utredningens objekt 70)

Pa basen av utreningen 2018 har omradet delvis kalhuggits.
luo-avgransningen modifieras.

luo-1 (avgransning har
modifierats pa basen av
utredning 20118)

naturinventering
(Silvestris 2012)

Brandal Vardefull helhet B. Omradet anvands nufértiden for MY
naturinventering rekreation, genom det leder en valtrampad
(Silvestris 2012) stig som ansluter sig till skogsvagar. Det vackra
skogsomradet
ar lampligt for rekreation. Vardefulla myrar.
Brandal Vardefull helhet C. P4 omradet finns en nastan MY
naturinventering ofragmenterad, artrik helhet av mangsidiga livsmiljoer
(Silvestris 2012) bestaende av representativa barrskogar, en dald med rannil,
karr, karrforandringar, lund, ett kdllomrade samt
Silvestris naturutredning | kulturpaverkade omraden. Omradet representerar i
2018 medeltal frodigare natur dn pa narliggande omraden.
Pa basen av utreningen 2018 har omradet delvis kalhuggits,
pa basen av vilket det rekommenderas att avgransningen
justeras.
Brandal Skogs-tallkarr, mo-tallkdrr. Delomradet ar ett litet skogs- luo-2
naturinventering tallkdrr, dar det vaxer tatt med gran. Karret 6vergar i mo-
(Silvestris 2012) tallkarr (KgR) och moskog. Det finns dod ved pa omradet i
form av lagor och hogstubbar. SkogsL 10 §: tradfattig
torvmark; sarbar naturtyp: skogs-tallkarr (VU); ndra hotad
naturtyp: mo-tallkarr (NT). (utredningens objekt 25)
Brandal Tallmosse, skogskarr. Tallmossen bestar i 6st av ortrik starr- SL

tallkarr (RhSR). Starr-tallkarret 6vergar mot vast i ortrik starr-
skogskarr (RhSK). Odikad, representativ och skyddsvard
karrhelhet, som ar i naturligt tillstand; SkogsL 10 §: tradfattig
torvmark, bordigt karr; starkt hotad naturtyp: tuvulls-
skogskarr (EN), ort- och grasrikt karr (EN), skogsfraken-
grankarr (EN); sarbar naturtyp: starr-tallkarr (VU),
starrskogskarr (VU). (utredningens objekt 27)
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Brandal
naturinventering
(Silvestris 2012)

Svedjatrdsket. Svedjatrasket, som ar en grund humussjo av
Nuphar lutea-typ, ar i naturligt tillstand. Trasket, som har
sandstrander och brunt vatten, har sitt tillrinningsomrade i
de omliggande skogsmarkerna. Nara hotad naturtyp: grund
humussjo (NT); majlig livsmiljo for fladdermoss

(EU-D4; NvL § 49). (utredningens objekt 35)

luo-4

Brandal
naturinventering
(Silvestris 2012)

Blandskog, skogskarr, kalla. Det 6rtrika ormbunkskarret
(SaK), skogsfraken-grankarret och den fuktiga eutrofa
lunden, av harsyra-alggrastyp (OFiT), bildar ett mosaikartat
delomrade, som 6vergar i blabars-grankarr mot de torrare
omradena. Starkt hotade naturtyper: ormbunkskarr (EN),
skogsfraken-grankarr(EN), kéllor och kallkarr (EN); sarbar
naturtyp: blabars-grankarr (VU),fuktig eutrof lund (VU);
SkogsL 10 §&: bordigt karr, bordig lund, kélla i narmast
naturligt tillstand samt dess narliggande omraden; Finlands
ansvarsnaturtyp (delvis): egentliga grankarr; mojlig livsmiljo
for fladdermass (EU-D4; NvL § 49), mojlig livsmiljo for
flygekorre (EU-D4; NvL § 49). (utredningens objekt 58)

luo-5

Brandal
naturinventering
(Silvestris 2012)

Skogskarr. Delomradet ar mosaikartat bestdaende av
ormbunkskarr, skogsfrakengrankarr och ortrikt skogskarr. |
de torrare delarna 6vergar naturtypen i lundartad moskog
och mot norr i frisk moskog. SkogsL 10 §: bordigt karr, i
narmast naturligt tillstand; starkt hotad naturtyp:
ormbunkskarr (EN), ort- och grasrikt skogskarr (EN),
skogsfraken-grankarr (EN); vardefull vaxtlighet, samt
vardefullt fagelbestand. (utredningens objekt 70)

luo-6

Brandal
naturinventering
(Silvestris 2012)

Silvestris naturutredning
2018

Skogsfraken-grankarr, ortrikt skogskarr. Delomradets sodra
delar ar skogsfraken-grankarr med tatt och ungt
granbestand. Det 6vergar mot ost och norr i 6rtrikt grankarr
och mot den nordliga gransen tillbaka till skogsfraken-
grankarr. SkogsL 10 §: bordigt karr; starkt hotad naturtyp:
ort- och grasrikt karr (EN), skogsfraken-grankarr (EN).
(utredningens objekt 83)

Pa basen av utreningen 2018 har omradet kalhuggits i sin
helhet, pa basen av vilket det rekommenderas att
avgransningen avlagsnas.

betecknas ej (luo-7)

Brandal
naturinventering
(Silvestris 2012)

Silvestris naturutredning
2018

Blabars-grankarr. Delomradet bestar av ett blabars-grankarr
med ca 60-80-ariga granar, samt grova tallar och gamla
bjorkar. Det forekommer rikligt med dod ved, av bade
barrtrad och bjork, pa omradet som hogstubbar och lagor.
En rannil i naturligt tillstand, gar igenom omradet. VattenL
2:11: rannil; SkogsL 10 §: rénnilens narliggande omraden;
sarbar naturtyp: blabars-grankarr (VU), hor till Finlands
ansvarsnaturtyper: egentliga grankarr; den ostliga
skogskanten kan fungera som fladderméssens (EU-D4)
livsmiljo; rannilen kan fungera som grodors lekplats.
(utredningens objekt 84)

P& basen av utreningen 2018 har omradet kalhuggits i sin
helhet, pa basen av vilket det rekommenderas att
avgransningen avlagsnas.

betecknas ej (luo-7)

Brandal
naturinventering
(Silvestris 2012)

Kallomrade och moskog. Omradet har forlorat sina
naturvarden under planarbetet.
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Brandal
naturinventering
(Silvestris 2012)

Dald och skogskarrforandringar. En rannil som ar delvis i
naturtillstdnd. Ormbunkarna frodas i ddlden dar rannilen
rinner. Traden &r grova, sarskilt i sédra delarna i bergspasset.
rannilen ar delvis i naturtillstand (VattenL 2:118);
kallomrade; skogskarrférandringar; figuren utgor en
vardefull helhet av lagobjekt enligt skogslagens 10 §; dalden
utgor en rutt for olika djur som hjortdjur, fladdermaoss och
faglar; ockrakallan ar en starkt hotad naturtyp (EN); omradet
lampar sig for flygekorrar. (utredningens objekt 136)

luo-9

Brandal
naturinventering
(Silvestris 2012)

Silvestris naturutredning
2018

Rannilskog i naturtillstdnd. Grandominerad, lundartad (OMT)
moskog vid en rannil. Ytterligare vaxer det dven grova aspar,
glasbjork och lite klibbal vid réannilen. VattenL 2:118§: rannil;
narmiljon rannilen ar enligt skogslagens 10§ en sarskilt viktig
livsmiljo; majlig livsmiljo for fladdermdss (EU-D4, NVL

§ 49); majlig livsmiljo for flygekorre (EU-D4; NvL § 49);
hansynskravande naturtyp; grandominerad mogen
lundartad moskog (NT). (utredningens objekt 141)

P& basen av utreningen 2018 har omradet kalhuggits i sin
helhet, pa basen av vilket det rekommenderas att
avgransningen avlagsnas.

betecknas ej (luo-10)

Brandal Starr-skogskarr. En liten fuktig starr-skogskarr vid djurstigen. | luo-11
naturinventering Sarbar naturtyp; grasbevuxen starr-skogskarr (VU); potentiell
(Silvestris 2012) livsmiljo for akergroda. (utredningens objekt 147)

Brandal Lundkarr och lund. Omradet bestar av ett fuktigt lundkarr luo-12

naturinventering
(Silvestris 2012)

med unga klibbalar samt ett mindre lundomrade av harsyra-
ekorrbarstyp i ndarheten av bebyggelse. Figuren bildar
tillsammans med omradet i nordést en mangsidig

livsmiljo; mojlig livsmiljo for flygekorre (EU-D4, NvL § 49);
starkt hotad naturtyp: ort- och grasrika skogskarr (EN).
(utredningens objekt 149)

Horsback-Karrby
naturinventering
(Faunatica 2014)

Vagkantens och jarnvagsbankens torrangar, solgassade
miljoer. Sandiga torrdngar som ar byggda av manniskan
erbjuder en naturlig vaxtplats for arter som behdver
solgassade miljoer. Vaxtligheten varierar mellan karga
smagrasakrar till modkrar (CR), hoakrar (CR) och farska
smagrasakrar (CR). Dessa ar speciellt vardefulla eftersom det
forekommer den i hela landet fridlysta och starkt hotade
sandnejlikan. (utredningens objekt A3-8)

luo-13 (A6). Ovriga
solgassade objekt ar
beldgna langs med
riksvdg 25 och
Ekenasvagen och har
inte betecknats pa grund
av planens skala.

Horsback-Karrby Sarskilt viktig naturtyp enligt skogslagen (hotad naturtyp): luo-14
naturinventering artrikt frodigt karr (VU). Mosaikartad helhet av flera
(Faunatica 2014) karrtyper, huvudtyp frodigt karr (LaK, VU), grandominerad,
men mycket andra tradarter. (utredningens objekt K)
Horsback-Karrby Sarskilt viktig naturtyp enligt skogslagen (hotad naturtyp): luo-15
naturinventering artrikt graskarr/lundkarr (VU). Vaxtligheten &r troligen
(Faunatica 2014) ursprunglig eller nadra ursprunglig och representativ fastan
den &r liten till ytan. Naturtypen varierar fran lundkarr (LhK,
VU), ortrikt skogskarr (RhK, VU), ormbunks-lundkarr (Sak,
VU), skogsfrakengrankarr (MkK, EN). (utredningens objekt S)
Horsback-Karrby Sarskilt viktig naturtyp enligt skogslagen, hallmark. Objektet luo-16
naturinventering ar stort och bestar av flera klackar. Objektet &r
(Faunatica 2014) landskapsmassigt vardefullt och i naturtillstand. Objektets
tradbestand ar gammalt och det véaxer unga trad bland
dessa. (utredningens objekt V)
Horsback-Karrby Sarskilt viktig naturtyp enligt skogslagen (hotad naturtyp): luo-17

naturinventering
(Faunatica 2014)

ortrik starr-fattigkarr (VU). Objektet ar ett litet kdrr i mitten
av en utdikad planterad granskog. Den omedelbara
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omgivningen ar frodig och representerar de hotade
naturtyperna ortrikt skogskarr (RhK, EN), ormbunks-lundkarr
(SaK, VU), och skogsfrakengrankarr (MkK, EN). (utredningens
objekt X)
Horsback-Karrby Omraden som &r vardefulla for mangfalden: dynskogar (VU), | luo-18
naturinventering solgassade miljoer. Figurens trad ar stadiga och skogen ljus —
(Faunatica 2014) stéllvis dven solgassad. Av figuren ar en del dynaktiga
formationer, sa en del av objektet kan tolkas vara skog pa
inlandsdyner (VU). (utredningens objekt 1)
Horsback-Karrby Omraden som ar vardefulla for mangfalden: tradfattiga luo-19
naturinventering myrar. Lammansmossen hor till kustens tradfattiga myrar.
(Faunatica 2014) Myrtyperna ar bl.a. mo-tallkdrr och tvullustallmossar med
inslag av bl.a. ormbunkskarr. Dikningen ar intensiv vid
kanterna och dessa delar ar torra, men i mitten av objektet
finns myrmark i relativt naturtillstand. (utredningens objekt
4)
Raasepori, Karjaan lantinen taajama
Luontoselvitys 2013
KARTTA 1. OSA-ALUERAJAUKSET
(koillisosa)
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BILD 13. KARIS VASTRA TATORT, NATURINVENTERING (SILVESTRIS 2013).
Planlaggning Kaavoitus

Raseborgsvagen 37
10650 EKENAS

www.raseborg.fi ¢ www.raasepori.fi
tel/ puh. 019 289 2000

Raaseporintie 37
10650 TAMMISAARI




HORSBACK-LAPP DELGENRALPLAN / BESKRIVNING

2019-06-10, rev. 2020-03-16
26(64)

BILD 14. KARIS VASTRA TATORT, NATURINVENTERING (SILVESTRIS 2013).

BILD 15. BRANDAL NATURINVENTERING (SILVESTRIS 2012).

Raasepori, Karjaan lintinen taajama
Luniosihvitys 2013

KARTTA 2. OSA-ALUERAJAUKSET
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Rassapod, Karas, Brandal - Lorssebiys 2012
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BILD 17. HORSBACK-KARRBY NATURINVENTERING (FAUNATICA 2014).
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BILD 19. FARSKA KALHYGGEN 03/2018 (SILVESTRIS 2018).
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GRUNDVATTENOMRADEN

Pa planomradet finns tre grundvattenomraden; Ekerd, Karis och Forsby. Ekerd och Karis
grundvattenomraden &r viktiga for vattenanskaffningen och Forsby ar ett grundvattenomrade
passande for vattenanskaffning. Ca hélften av Ekerd grundvattenomrade ar beldget pa
planomradet. Grundvattnets helhetsyta dr 10,31 km? och det egentliga bildningsomradet &r 7,37
km?2. Vattengivningskapaciteten har uppskattats till 4 100 m3/d.

/' Forsby

. O 'Kédaa

:] Kaava-alue / Planomrade

Pehjavesialue / Grundvattenomrade

0 1 2 4 km rE
— |
BILD 20. PLANERINGSOMRADETS LAGE | FORHALLANDE TILL GRUNDVATTENOMRADEN. (SYKE 2017)

| samband med uppgorandet av planforslaget har det uppgjorts en grundvattenutredning. |
utredningen har man samlat information om de grundvattenréor som finns pa Ekero
grundvattenomrade, grundvattnets stromningsriktningar samt information om befintliga och
gamla grusgropars hojdnivaer. | samband med planférslaget har alla industriomraden betecknats
med huvudmarkanvandningsbeteckningen TY (Industri- och lageromrade dar miljon stéller
sarskilda krav pa verksamhetens art).

TY-omradet i de sddra delarna av grundvatteomradet ar beldget pa grunvattenomradet men
utanfor det egentliga bildningsomradet. Grundvatten flédar fran grundvattenformationen mot
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sydost mot omradet. Ett flertal av de i utredningen granskade omradesreserveringarna ar beldgna
nordvast och sydost om riksvagen. Fran de omraden som &r beldgna nordvast om riksvagen rinner
grundvattnet mot norr och fran omraden sydost om riksvagen hogst sannolikt mot sydost. Det
gamla marktdktomradet i Degerby har betecknats som M- oc VL-omrade i planforslaget.

+—— Pohjaveden virtaus ETRS35
® \Vedenottamo_ETRS35 5
. Tarkastelualueet ETRS35 ;
&% [ ponjavesialue 2
Korkeuskayra
—_20
—25
s ——3 !
% 35 3 !
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45
50
— 55
— 60
—65

(gl

BILD 21. | SAMBAND MED GRUNDVATTENUTREDNINGEN GRANSKADE OMRADEN, HOJDFORHALLANDEN SAMT VATTENTAGENS
LAGEN.

| delgeneralplanen har man gett bestammelser angaende verksamheten som kan lokaliseras pa
grundvattenomradet. | samband med detaljplanldggningen bor man fasta uppmaéarksamhet vid
verksamhetens art och vid behov ge noggrannare bestimmelser ex. angdende behandling av
dagvatten och amnen som kan vara skadliga for grundvattnet. D& arten av verksamheten
specificeras bér man dven beakta att det forblir ett tillrdckligt lager mark mellan byggnadernas
grunder och grundvattnets yta.

3.4 Byggd miljo och landskap

Oster om planomradet finns det nationellt vardefulla landskapsomradet Snappertunadn — Fagervik
och vister om planomradet Fiskars - Antskogs och Pojovikens nationellt véardefulla
landskapsomrade. Pa planomradet finns en nationellt vardefull vagdragning, Stora Strandvéagen,
beldgen vaster om Karis tatort vid planomradets grans. Pa planomradet finns det inte Gvriga
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nationellt vardefulla byggda kulturmiljoer. De stora Oppna akeromradena representerar
landskapsmassiga varden pa planomradet.

Som vardeomraden i byggd miljo har man pa plankartan betecknat miljoer dar historiska och land-
skapsmassiga varden flyter samman. Planomradets byggnader formar en helhet som skiljer sig fran
omgivningen. Med finns oftast traditionella gardsplaner, gamla vagar och vyer 6ver odlingar eller
trask. Omradena omfattar aven enskilda skyddade byggnadsobjekt. | ndrheten av Horsbéck finns
flera hallaktiga byggnader som har konstaterats inte ha byggnadshistoriskt varde. Langansbdle
gardsmiljo dominerar de sydvastliga delarna av planomradet. Langs med Horsbackvagen finns dven
bostadsbyggnaderna pa Grops gardscentrum samt i mindre man dven egnahemshus i olika alder.
Gardarna och andra lokalt betydande byggda miljons vardeomraden har beaktats i planen. Efter att
det andra planforslaget varit framlagt har planbeteckningarna och -bestammelserna forenhetligats
vad géller vardeomraden i den byggda miljon.

TABELL 2. BYGGNADSHISTORISKT VARDEFULLA OBJEKT PA PLANOMRADET.

PLANBETECKNING OBIJEKT BESKRIVNING

sr-(1), /s Langansbole Gardsbacka Huvudbyggnad fran 1910

sr-(2), /s Villa Grop Bostadsbyggnad fran 1919

sr-(3), /s "strandstugorna" vid Gamla, omskotta byggnader. Banvaktarstugan omnamns
Svedjatrasket i den kulturhistoriska inventeringen av byggnader och

milj6 i Vastra Nyland 1993. Vélbevarade gardsbyggnader
och gardsplan. Den gamla vaglinjen ar nu en stig.
Landskapsmassigt fint lage vid traskstranden.

/s Lonnbacka Bostadsbyggnad ursprungligen fran slutet av 1800-talet,
gardsbyggnader fran 1920-talet (kanske dven dldre).
Gardsplanen bevarad, t.ex. ingen bilvag eller
parkeringsplats. En liten akerglanta norr om gardsplanen
hor till helheten.

sr-(4), /s Svedja En bytomt fran medeltiden, gamla byggnader, stora trad.
Centralt ldge i landskapet, omgiven av akrar, bredvid
Ekendsvagen. Lang historia som anstalt, lagenheten och
byggander kopts som Karis sockenstuga 1899. |
byggnaderna som genomgatt férandringar fungerar
fortfarande ett privat vardhem. | tjanstefolkets
bostadsbyggnad har fungerat en akutvardstation och
senast ett daghem.

/s vastra andan av Byggnader fran olika epoker, de dldsta fran 1800-
Stavertorgsvagen talet. Bildar en intressant, harmonisk "by vid en allfarvag"
vid en smal sandvig. Aven om byggnaderna representerar
olika epoker och stilar, ger skalan och den tata
placeringen vid vdagen en kénsla av en helhet. Fran
Stavertorgsvagen 6ppnar sig en utsikt 6ver akrarna. Utsikt
over akrarna fran Hangbvagen: byggnaderna bildar en
intressant framsida for omradet i granspunkten mellan
asen och dkern.

/s Andal Plats for ett gammalt torp. En tidstypisk bostadsbyggnad
som bevarat sitt ursprungliga utseende fran 1940-talet
samt dldre gardsbyggnader. Laget ar landskapsmassigt
centralt pa en kulle vid en 6ppen aker.

/s Almas vag Tva tilltalande réda stugor fran 1910- och -20 -talen med
gardsbyggnader samt en liten bjérkkantad sandvéag bildar
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en enhetlig miljé som skiljer sig fran omgivningen.
Byggnaderna har dndrats men paminner om sin tids
smaskaliga boende. En fin utsikt breder sig fran kullen i
omradets norra del.

/s

Degerbyvagens boérjan

En grupp av sma roéda stugor och en variationsrik
gardsplan med planteringar. Huvudbyggnaden lar vara
delvis fran 1910 men huset har byggts ut. Gardsbyggnader
i varierande alder. Byggnaderna har dndrats men
paminner om sin tids smaskaliga boende. En helhet som
skiljer sig fran omgivningen.

sr-(5) och sr-(6)
/s

Ostergérd fd. gdrdscentrum
Livliandarvagen

Gammal vadg och allé. Flera gamla, vardefulla byggnader
som hallits i gott skick som har hor till Ostergérd.
Ostergards herrgardsliknande gardsplan.
Huvudbyggnaden i originalskick. De gamla byggnaderna ar
det enda kvarvarande beviset for den i sin tid
betydelsefulla Lapp by (idag egnahemshus- och
héghusomrade). Miljon vid Livlandarvagen ar en speciell
liten oas som gémmer sig i landskapet och vilar i sin egen
ro.

sr-(7)

Spovgrand 4.

Tidigare bostadsbyggnad, nuvarande daghem mitt
emellan ett hoghusomrade. Férandringar har gjorts till
byggnaden.

/s

Stavertorgsvagen 116

Bostadsbyggnad och gardsbyggnad fran medlet av 1900-
talet. Pa mycket synlig plats i mitten av ett akeromrade.

For planeringsomradet har det uppgjorts arkeologiska inventeringar och fornldamningarna (13 st)

har betecknats pa plankartan. Dessutom har det betecknats tva historiska byatomter med en skild

beteckning. Objekten ar boplatser fran jarnaldern och medeltiden samt kolmilor och stenrésen.

Langs riksvag 25, i Horsbacksomradet, finns dessutom en gammal milstolpe. Objekt har beteknats

som vardeobjekt fran historiska tiden (objektbeteckning s-1).

TABELL 3. FORNLAMNINGAR PA PLANOMRADET.

PLANBETECKNING

OBJEKT

BESKRIVNING

sm-1(1) Harjula (220010007) Boplatser, jarnalder. Fast fornldmning.

sm-1(2) Sunnandal (220010033) Boplatser, jarnalder. Fast fornlamning.

sm-1(3) Stormalmen (1000019148) Arbets- och beredningsplatser, kolmilor, historisk. Fast
fornlamning.

sm-1(4) Stormalmen 2 (1000022481) Arbets- och beredningsplatser, kolmilor, historisk. Fast
fornldmning.

sm-1(5) Stormalmen 3 (1000022482) Arbets- och beredningsplatser, kolmilor, historisk. Fast
fornlamning.

sm-1(6) Stormalmen 4 (1000022483) Arbets- och beredningsplatser, kolmilor, historisk. Fast
fornlamning.

sm-1(7) Stormalmen 5 (1000022484) Arbets- och beredningsplatser, kolmilor, historisk. Fast
fornldmning.

sm-1(8) Stormalmen 6 (1000022485) Arbets- och beredningsplatser, kolmilor, historisk. Fast
fornlamning.

sm-1(9) Stormalmen 7 (1000022486) Arbets- och beredningsplatser, kolmilor, historisk. Fast
fornlamning.

sm-1(10) Brannbergen 1 (1000022487) Boplatser, husgrunder, historisk. Fast fornlamning.

sm-1(11) Storberget 1 (1000022513) Arbets- och beredningsplatser, kolmilor, historisk. Fast
fornlamning.
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sm-1(12) Storberget 2 (1000022514) Arbets- och beredningsplatser, kolmilor, historisk. Fast
fornlamning.

sm-1(13) Langansbole 1 (835010078) Stenkonstruktioner, résen, bronsalder. Fast fornlamning.
sm-2(1) Grop 2 (1000021458) Boplatser, byatomter, medeltida. Annat kulturarvsobjekt.
sm-2(2) Langansbdle (1000021457) Boplatser, byatomter, medeltida. Annat kulturarvsobjekt.

3.5 Trafik

BILTRAFIK

Riksvag 25 (Hangovagen) l6per genom planeringsomradet och i narheten av Karis tatort Ioper viagen
soder om planomradet. Riksvag 25 ar en viktig tvarsgaende forbindelse i Nyland och binder samman
Hangd och Maéntsila. Regionalvdg 111 (vastra forbifartsleden) l6per vid planeringsomradet i
nordost. Regionalvdg 111 loper fran Karis till Tenala. Andra landsvagar pa planomradet &r
forbindelsevdag 1050 (Ganla Kustvagen), forbindelsevdg 11055 (Horsbackvagen) samt
forbindelsevag 11057 (Ekerévagen). En betydande gatuforbindelse pa planomradet ar Ekenasvagen
som loper pa planomradet mellan riksvag 25 till regionalvag 111.

Enligt trafiksdkerhetsplanen for Raseborgs stad (2010) orsakar stora trafikmadngder, den tunga
trafikens andel samt ett flertal enskilda anslutningar problem for riksvagens funktionalitet och
smidighet. Dessutom inverkar vagens stéllvis daliga geometri och det att forbikérningsmajligheter
saknas. | korsningen av riksvag och regionalvag 111 &r det speciellt vid trafikens topptimmar svart
att ansluta fran regionalvdgen till riksvagen. Detta leder i nulaget till att det bildas koer pa
regionalvagen mot Lappakersgatan.

Enligt trafiksdkerhetsplanen for Raseborgs stad (2010) riktas trafiksékerhetsproblemen pa riksvag
25 mot livliga anslutningar och krokiga vagavsnitt. Pa forbindelsevagarna och de privata vagarna ar
det vagens geometri och skick samt avsaknad av belysning pa byomradena som orskar problem.
Trafiksdkerheten har forbattrats genom att avlagsna plankorsningen vid Hyvinge-Hango -banan och
att man vid Svedjaomradet har byggt skilda tunnlar for biltrafiken och den latta trafiken.

KOLLEKTIVTRAFIK

Pa planeringsomradet I6per det busstrafik mellan Karis och Ekends samt bl.a. till Fiskars, Hango,
Lojo och Helsingfors. Den storsta delen av busstrafiken |6per langs med Ekendsvagen, men en del
av turerna loper langs med riksvag 25. Pa planeringsomradet finns det dven busstrafik mellan
Ekends skolomrade och Snappertuna. Genom planomradet I6per det vardagligt 21-22 turer
busstrafik med andhallplatser i Karis, Fiskars, Lojo, Helsingfors samt Ekends och Hango.

Genom planomradet I6per Hyvinge-Hango-jarnvag. Fran Karis station finns det trafik till Helsingfors,
Abo och Hangd. Fran Ekenis station finns det tagtrafik till Karis och Hango.

Enligt rapporten “Utredning av kollektivtrafiken i Vastra Nyland: Faststallande av servicenivan och
utvecklingsprogram 2017-2020" ar den nuvarande servicenivan (buss- och tagtrafik tillsammans)
vintervardagar mot Helsingfors i klass Ill fran Karis och i klass IV fran Ekenas. Det |6per 16-17
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bussturer pa vardagar mellan Karis-Helsingfors och motsvarande 16 tagturer. Det I6per 9-11
bussturer pa vardagar mellan Ekenas-Helsingfors och motsvarande 7 tagturer.

GANG OCH CYKEL

Det finns inte lattrafikleder 1angs med riksvag 25. | korsningen mellan riksvdagen och regionalvag 111
finns en tunnel for latt trafik vid Baljars. Ldangs med regionalvagen 111 finns det en kombinerad
cykel- och gangvag pa avsnittet Lappakersvagen — Bangatan. | narheten av planomradet finns det
langs med borjan av férbindelsevag 11055 en kombinerad cykel- och gangvag.

Fran Karis centrum finns det lattrafikforbindelser 6sterut till regionalvdg 111 och Béljars omrade.
Vid Svedja finns en tunnel under jarnvagen for latt trafik. Inom planomradet finns det inte ett
natverk for latt trafik.

3.6 Kommunalteknik

De detaljplanerade omradena pa planomradet &r anslutna till kommunala vatten- och
avloppsnatverket. Langs med Ekenasvagen i vast-Ostlig riktning genom planomradet finns ett
tryckavloppssystem till vilket det &r mojligt att koppla de nya omradena som detaljplaneras.

3.7 Miljostoringar

Pa planeringsomradet uppstar det trafikbuller och vibrationer langs med riksvag 25 och Hango-
Hyvinge-banan. Fran de nuvarande verksamheterna pa industriomradena sprids det dven buller till
omgivningen.

En vibrationsutredning har gjorts 2010 fér Krogarbackens omrade. Enligt utredningen uppnar man
den rekommenderade vibrationsklassen C med byggnader i ett plan pa 20 meters avstand fran
vagen och med byggnader i flera plan pa cirka 40 meters avstand.

Hyvinge-Hango6-banan ar inte speciellt livligt trafikerad och buller uppstar huvudsakligen av
godstagtrafiken nattid. Enligt den bullerutredning (Ramboll, 2011) som gjordes i samband med
Brandal omradets (norr om jarnvagen) planlaggningsprojekt 6verskrids det laga nattetida riktvardet
pa 45 dB pa cirka 250 meters avstand fran jarnvagen. Placeringen av nya bostadsomraden nara
banan ar utmanande da den nattetida bullernivan i genomsnitt inte ska 6verskrida den laga 45 dB
nivan pa den tysta fasaden. Den genomsnittliga bullernivan under dagtid fran tagtrafiken 6verskider
riktvdardet pa cirka 60 meters avstand fran banan. Spridningen av vibrationer som tagtrafiken
fororsakar har utretts for Krogarbacken ar 2010. Enligt den gjorda utredningen uppnas den
rekommenderade vibrationsnivan C, < 0,30 mm/s, (VTT 2006), fér planering av nya byggnader och
leder i prognoslaget pd 55 meters avstand for enplansbyggnader och pa 85 meters avstand for
byggnader i flera plan.

Romu Keindanen Oy:s Karis forbehandlingsanlaggning ligger norr om rv 25 vid kanten av Baéljars
industriomrade i den Gstra delen av planomradet. Sortering av storre metallskrotstycken, inmatning
till skdraren samt att lasta av skrotlass férorsakar betydande bullerutslapp pa omradet. Det finns
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en utredning om skrotningens och tagtrafikens kombinerade bullerutslapp ("Romu-Keindnen Oy:n

toiminnan meluvaikutukset Brandalin ja Krogarbackenin kaava-alueilla" Ramboll 2012). Enligt

utredningen stracker sig bulleromradet enligt rekommendationen for ett nytt bostadsomrade till

cirka 200 meters avstand fran anlaggningen. Ar 2017 har det gjorts méatningar i omradet efter att

bullerskydd har byggts.

Séder om Hangovagen precis utanfér planomradet ligger en transformatorstation. Genom

planomradets ostra del I6per darifran mot nordvast tva 110 kV kraftlinjer samt pa deras Ostra sida

en 30 kV kraftlinje samt norr om Hangévagen i riktning sydvast kraftlinjer pa 110 kV och 20 kV.

Mojligen fororenade omraden pa planomradet i enlighet med MATTI-registret har utretts i mars

2018. objekten har beskrivits i tabellen nedan och betecknats i planen till de delar som omradets

markanvandningsbegransning inte har avlagsnats innan 03/2018.

TABELL 4. MATTI-OBJEKT PA PLANOMRADET SAMT DESS BESKRIVNING.

NR BESKRIVNING /
KARTA ‘ OBIEKEID VERKSAMHET VERKSAM MARKANVANDNINGSBEGRANSNING
1 20006169 Markavstjalpningsplats Nej Forf)renlng bor granskas ifall avfall
avlagsnas
2 121501 B|IserV|Fe och Ja Observering
reparation
3 20006951 Oljeskada Nej Inga fortsattningsatgarder
4 20000909 Bransledistribution Nej Inga fortsattningsatgarder
Omlastningsstation av
5 150523 avfall samt lagring av Ja Inga fortsattningsatgarder
problemavfall
Dieseloljebehallare . e e
6 20005754 P Nej Inga fortsattningsatgarder
ovanpa jorden
7 121500 Bilservice Ja Observering
8 121507 Bransledistribution Nej Inga fortsattningsatgarder
9 121505 Bransledistribution Nej Inga fortsattningsatgarder
Grundvattengranskningar ska inledas pa
10 121098 Bilreparation Ia n\ftt ifall grév?rbeten utf(’jr"s. Fé!'ore?ing
bor granskas ifall markanvandning, dgare
eller innehavare dndras
. . Ingen . . P
11 121097 Bilservice . . Nykyisen toiminnan selvittaminen
information
12 121502
Férorening bor granskas ifall
13 121512 Betongstation Ja markanvandning, dgare eller innehavare
andras
14 121518 Markavstjalpningsplats Nej Fororening ska utredas
Fororening bor granskas ifall
15 121495 Textilhantering Nej markanvandning, dgare eller innehavare
andras
16 121513 Asfalt- och krosstation Nej Fororening ska utredas
Behandlingsstation for
17 20005261 metallskrot och Ja Verksamhetsgranskningar
skrotbilar
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Fororening bor granskas ifall

18 20005435 Oljeolycka Nej markanvandning, dgare eller innehavare
andras

19 120666 Bransledistribution Ja Observering
Fororening bor granskas ifall

20 20006734 Bransledistribution Ja markanvandning dndras, granskning av
gaser fortsatts

151530/ Fororenlrjg bqr grainskas ifall .
21 Ja markanvandning, dgare eller innehavare
151531 -

andras

22 120688 Textilhantering Ja Observering

23 120669 Bransledistribution

24 20007529 Kemikalieolycka Nej Luktande mark bor avldgsnas

25 120660 B.ransledls.trlbun?n, Nej Fororening ska utredas

bilreparation, tvatt
% 120654 Sko".c.nmgsanlaggnmg for Nej Fororenlrjg bqr gr?nskas ifall
uttjanta fordon markanvandning andras
27 120671 Avfallsstation Ja Observering

3.8 Planlaggningens lage
RIKSOMFATTANDE MALEN FOR OMRADESANVANDNINGEN

De riksomfattande malen for omradesanvandningen utgor en del av markanvdndnings- och
bygglagens system for planering av omradesanvandningen. Statsradet beslot om de riksomfattande
malen for omradesanvandningen ar 2000. 14.12.2017 godkédnde statsradet de nya riksomfattande
malen for omradesanvandningen, som steg i kraft 1.4.2018.

Malen skall:

o sikerstdlla att omstdndigheter av nationellt intresse beaktas i landskapens och
kommunernas planlaggning samt i de statliga myndigheternas verksamhet,

e bidra till att malen for markanviandnings- och bygglagen samt for planeringen av
omradesanvandningen uppnas, av vilka de viktigaste ar god livsmiljé och hallbar utveckling,

e fungera som redskap for férhandsstyrningen av planldaggningen i markanvandningsfragor
av riksintresse och

e framja genomférandet av internationella avtal i Finland.

Malen ska i enlighet med markanvandnings- och bygglagen (MBL) beaktas och mojligheterna att
uppna dem framjas vid planering pa landskapsniva, i kommunernas planlaggning och i de statliga
myndigheternas verksamhet. De riksomfattande malen 6verférs till generalplanen delvis via
landskapsplanldaggningen.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen behandlar féljande helheter som &r centrala
aven vid uppgoérandet av denna delgeneralplan:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt
e Ett effektivt trafiksystem
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e Ensund och trygg livsmiljo
e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
e En energiforsérjning med formaga att vara fornybar

LANDSKAPSPLANLAGGNING

Nylands landskapsplan har faststallts av miljoministeriet 8.11.2006. For Vastra Nylands del har den
kompletterats med foljande etapplaner:
1. etapplandskapsplan, faststalld 2012:

- avfallshanteringens omradesbehov pa lang sikt

- omradesreserveringar for stenmaterialsforsorjning

- motorsport- och skjutbanor

- trafikdepaer och terminaler

- omfattande enhetliga skogsomraden

2. etapplandskapsplan, faststalld 2016:
- en fungerande och hallbar samhallsstruktur
- ett trafiksystem som stodjer strukturen
- handelns servicenat
- ett byanat pa landskapsniva

3. etapplandskapsplan, ikrafttradande 2017: :
- ndringar och innovationsverksamhet
- logistik
- vindkraft
- gronstruktur
- kulturmiljoer

Inom planeringsomradet har foljande beteckningar- och bestammelser anvisats i landskapsplanen:

Omrdde for tétortsfunktioner: Planeringsomradets nordostra och sydvastra delar &r omrade for
tatortsfunktioner. Den undre gransen for storleken pa sadan detaljhandel som med héansyn till
affarens art av grundad anledning kan forlaggas ocksa utanfér centrumomraden, sasom bil-, jarn-,
mobel-, trddgards- och lantbrukshandel, dr i Raseborg 10 000 vy-m?, i fraga om ovrig
specialvaruhandel &r den undre grinsen for storleken i Raseborg 5 000 vy-m? och fér
dagligvaruhandel 2000 vy-m?2.

Reservomrdde for titortsfunktioner eller arbetsplatsomrdaden: Omradena sydvast om Karis tatort
ar reservomraden for tatortsfunktioner eller arbetsplatsomraden. Med beteckningen anvisas
omraden for tatortsfunktioner samt arbetsplatsomraden som férverkligas pa lang sikt.
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Arbetsplatsomrade: Med beteckningen anges betydande arbetsplatsomraden utanfér omraden for
tatortsfunktioner. Beteckningen ar beldgen vid Gamla Kustvagens korsning vid Tegelbacken.

Stor detaljhandelsenhet av regional betydelse: \/id Horsback samt vid Lapp omraden invid riksvdg
25 har anvisats en beteckning for en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse. Med
objektsbeteckningen anges placeringsobjekt for stora detaljhandelsenheter av regional betydelse
utanfor omradena fér centrumfunktioner. De utvecklas for sadan handel som kraver mycket
utrymme, som inte konkurrerar med handel i centrum och som kunderna vanligtvis besoker sallan.

Omrdde for avfallshantering, vars verksamhet som avstjélpningsplats fér samhdllsavfall har
upphért: Med beteckningen anges stdangda avstjdlpningsplatser for samhallsavfall dar annan
avfallshanteringsverksamhet kan fortsatta.

Grundvattenomrdde: P3a planeringsomradet finns Ekerd grundvattenomrade (viktigt for
vattenforsorjningen, skyddsplan fardigstélld). Forsby och Karis grundvattenomraden ar till sma
andelar belagna inom planomradets norddstra delar eller gransar till planomradet.

| tillagg till dessa har det pa planeringsomradet antecknats bl.a. riksvdag/stamviag, jarnvag,
friluftsled, omrade som ar vardefullt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden samt en 400
kV kraftledning.

| Nylands fjarde etapplandskapsplan har det pa planomradet betecknats ett grundvattenomrade,
vag som ar viktig med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden samt ett omrade som &r
synnerligen viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo-omrade).
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BILD 22. SAMMANSATTNING AV DE GALLANDE LANDSKAPSPLANERNA 2017 (NYLANDS FORBUND 24.5.2017).

Helhetslandskapsplanen Nylandsplanen 2050 &r som béast under beredning. Nylandsplanen bestar
av en generell strukturplan samt preciserande regionala etapplandskapsplaner. Forslaget pa
Nylandsplanen har varit ute for utldatanden under varen 2019 och den laggs fram hosten 2019.
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BILD 23. PLANERINGSOMRADET | FORHALLANDE TILL FORSLAGET PA NYLANDSPLANEN 2050. (NYLANDS FORBUND 2019)
(UUDENMAAN LIITTO 2019)

GENERALPLANLAGGNING

Planeringsomradets vastra delar hor till delgeneralplaneomradet Gropfjard-Dragsvik utan
rattsverkningar. Ekends  stadsstyrelse har godkdnt generalplanen 27.3.2006. P3
generalplaneomradet finns omradesreserveringar for smahus (AP) samt vagférbindelser som inte
har férverkligats. Pa dessa omraden ar terrangférhallandena mycket utmanande.

Planeringsomradets 6stra delar hor till generalplanen foér Karis centrum utan rattsverkningar. Karis
stadsfullmaktige har godkant generalplanen 16.2.1987. Planeringsomradet har i denna plan
huvudsakligen betecknats som jord- och skogsbruksdominerat omrade. De omraden som i planen
har betecknats som omraden fér boende och industri har bebyggts pa basen av detaljplanering.
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BILD 24. UTDRAG UR GROPFJARD-DRAGSVIK BILD 25. UTDRAG UR GROPFJARD-DRAGSVIK GENERALPLAN.
GENERALPLAN. PLANOMRADE BETECKNAT MED ROTT. PLANOMRADE BETECKNAT MED ROTT.

DETALIPLANLAGGNING

Detaljplanerade omraden ar beldgna i narheten av Ekenas och Karis tatorter.

Horsback arbetsplatsomrade i de vastra delarna av planeringsomradet har detaljplanlagts etappvis.
De gillande detaljplanerna och detaljplaneandringarna har godkants mellan aren 1986 och 2003.
Kvartersomraden har betecknats for affdrs-, industri- och lagerbyggnader, parkering samt
servicestationer (KL, KLT, T, LH, LPA). | detaljplanerna har man dven betecknat rekreations-, gatu-
och trafikomraden.

| de 6stra delarna av planeringsomradet finns ett tjugotal detaljplaner i kraft. Detaljplanen f6r vastra
delen av Lapp affarsomrade har fatt laga kraft pa hésten 2016 och for den 6stra delen pa hdosten
2017. Detaljplanen for Baljars datacentral har utarbetats under arbetet med generalplanen och den
har vunnit laga kraft sommaren 2018.

BYGGNADSORDNING

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 av stadstyrelsen och den har faststallts
5.7.2018.

3.9 Markago
Raseborgs stad dger en stor del av marken pa planeringsomradet.

Till 6vriga delar ar marken i statens dgo (jarnvag- och landsvdagsomraden) eller i privat dgo.
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PA KARTORNA.

4. DELGENERALPLANENS LOSNINGAR OCH BESKRIVNING AV PLANEN

4.1 Delgeneralplanens alternativ

| samband med planens beredningsskede har man granskat flera alterativa lagen for bosattning.
Planférslagets markanvandningslosning har uppgjorts pa basen av den respons som erhallits om
utkasten och speciellt omraden dmnade for boende har fortdtats. De beteckningar och
bestammelser som fanns i planutkasten har férenhetligats. | det andra planforslaget har Baljars
industriomrade utvidgats mot norr. Utvidgningen av industriomradet svarar pa naringslivets
langsiktiga etableringsbehov.

| samband med jamforelsen av utvecklingsriktningar for Karis centrum har man i tillagg till
fortatning i enlighet med landskapsplanen konstaterat att for att man skall kunna férsdkra en
tillvaxt i enlighet med stadens strategi bor man aven planldagga boende pa omraden utanfér
centrum.

| jamforelsen av utvecklingsriktningarna har man konstaterat att det pa de omraden som har
betecknats som omrade for tatortsfunktioner inte finns mangsidighet i byggplats- och
tomttillgangligheten, att mojligheterna ar mycket spridda och osdkra pa grund av
markagoforhallanden. For att staden skall kunna forsdkra en tillvéxt i enlighet med sin strategi har
det bedémts att omraden vaster om Karis tatort passar val som utvecklingsomrade speciellt for att
forsakra utbudet av smahustomter. | titortens omedelbara narhet finns Baljars industriomrade i
vars narhet det inte passar att placera boende. For att dven kunna forsakra utvecklingsmojligheter
for industriomradet har man i planférslaget huvudsakligen placerat boende invid Ekendsvagen.

Utvecklingen av markanvandningen invid Horsback har sin tyngdpunkt pd kommersiell service,
industriomraden och arbetsplatsomraden och starkande av dessa. Omraden som planeras invid
goda trafikférbindelser i omradet 6kar pa livskraften och verksamhetsforutsattningarna for
foretagen. Med delgeneralplanen anvisas aven beteckningarna for utrymmeskravande handel
anvisade i landskapsplanen.
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Med delgeneralplanens I6sningar stravar man till att forsdkra langsiktiga markreserver fér saval
boende som kommersiell, industriell och arbetsplatsverksamhet. Delgeneralplanens I6sningar
garanterar verksamhetsférutsattningar for olika funktioner pa omraden som anses vara mest
fordelaktiga.

Om planforslagets stadsfullmaktiges godkdannandebeslut lamnades en rattelseuppmaning och en
anmarkning. Det bestdamdes att revidera planforslagets karta pa basen av responsen genom att
dndra pa planens omradesavgransning genom att avlagsna KM-1-omradet som var anvisat i Lapp.
Planbestammelserna gdllande KM-2 och TY-2 omraden har ocksd finjusterats gallande
trafikarrangemangen. KM-3 och TP -bestdmmelseran har justeratats gallande typ av handel.

4.2 Planens l6sningar
BOENDE

Pa delgeneralplaneomradet &r Béljars bostadsomrade i nuldget langt utbyggt. Nya omraden for
boende har anvisats i planen pa tva huvudsakliga omraden langs med Ekendsvagen; invid Almas vag
samt Artsvedsvigen och norr om Svedja triask. P4 dessa omrdden har boende placerats pad A-
omraden sd att helhetsdimensioneringen &r 26 600 vy-m2. De befintliga detaljplaneomradena i
Baljars har anvisats i enlighet med detaljplanerna med tillagget att de skyddsbestammelser som
héarleds fran byggnadsinventeringen tillaggs. Invid Horsback befintliga bostadsomraden har man
anvisat A-omraden sammanlagt 13 000 vy-m?.

TABELL 5. HELHETSDIMENSIONERING AV BOENDE (BALJARS DETALJPLANERADE OMRADEN INTE INKLUDERADE).

Planbeteckning Byggnadsyta Uppskattat invanarantal

A 33100 vy-m2 ca 830 as (40 vy-m2/bostad)
A/m 6 500 vy-m?2 160 as (40 vy-m2/bostad)

| tillagg till A-omraden har man pa basen av en stomldgenhetsdimensionering anvisat
byggnadsplatser pa omrade for fristdende smahus (AO). Som dimensioneringsar anvandes artalet
1960. Det storsta antalet mojliga byggplatser anvisas for dessa omraden med beteckningen AO/1,
och siffran efter snedstrecket anger som anvisar hur manga byggplatser det hogst ar mojligt att
anvisa fastigheten. P4 omraden som ar beldgna utanfor detaljplaneomraden styrs byggandet av
byggnadsordningen. Till AO-omradena kan byggratt anvisas hogst enligt tabellen nedan, oberoende
av den totala mangden av dimensioneringen for gardens stomlagenhet. Fastigheten kan exempelvis
ha 6 byggplatser for fristaende smahus enligt stomldagenhetsdimensioneringen, men den yta i
planomradet som lampar sig for byggande ar ca 5 ha. Detta innebér att 4 byggplatser anvisas till
fastigheten. | dimensioneringsgranskningen har man beaktat fastighetens lage samt lamplighet for
boende.

TABELL 6. STOMLAGENHETERNAS YTOR OCH HOGSTA MOJLIGA ANTAL BYGGPLATSER SOM ANVANTS FOR DIMENSIONERINGEN AV
AO-OMRADENA.
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Byggratt som hégsta mojliga antal byggplatser
0,00 - 0,39 ha
0,40 - 0,99 ha
1,00 - 1,99 ha
2,00-3,99 ha
4,00-5,99 ha
foljande hela 3 ha
OMRADEN FOR INDUSTRI OCH ARBETSPLATSER

Omraden for industri och arbetsplatser har anvisats i samband med Béljars industriomrade i
narheten av Karis tatort samt langs med riksvag 25 till Horsback och korsningen av Gamla kustvagen
till Tegelfabrikens omrade. | korsningen vid Ekendsvdgen och riksvdg 25 har man anvisat ett
arbetsplatsomrade pa det nuvarande marktiktsomradet. Omradet kan detaljplanlaggas efter att
marktakt pa omradet har avslutats. | samband med detta omrade finns dven mindre TY-omraden.

Pa Baéljars industriomrade (TY) ar byggratten 40 %- 50 % av tomternas yta (e=0,4-0,5).
Dimensioneringen gor det majligt att hoja e-talet pa nuvarande omraden, i forsta hand i omradets
inre del. | det andra planforslaget har man utvidgat TY-omradet mot norr. | och med utvidgningen
av industriomradet har man minskat pa de omraden som anvisas fér boende och 6kat pa EV- och
VL-omraden fér att garantera boendetrivseln for narliggande omraden. TY-omraden norr om den
gamla avfallsstationen har avlagsnats och anvisats som M-omrade.

Efter att det andra planforslaget varit framlagt har hela det redan bebyggda foretagsomradet i
Horsback anvisats som arbetsplatsomrade (TP). Kvartersomradena mellan Mastarvagen och
Karrbyvagen avviker inte fran foretagsomradets 6vriga verksamhet, och den planlésning som var
framlagd ansags stalla omradets foretagare i en ojamlik stallning. Inga forandringar vantas ske i
arbetsplatsstrukturen och foretagens tillvaxt i omradet forblir sannolikt mattlig. | omradet finns
redan etablerade féretag fran manga olika branscher som framst erbjuder tjanster och service. | TP-
omradena far hogst 10 % av den byggda vaningsytan pa tomten anvandas for butiksutrymmen som
ansluter till tomtens huvudsakliga anvindningsdndamal. | en fér omradet typisk byggnad p& 550 m?
innebdr detta ca 55 m? butiksyta. En sddan mindre butiksyta som planlésningen mdjliggér har
konsekvenser pa lokalt plan, och konsekvenserna kan inte jamféras med en stor detaljhandelsenhet
med betydelse pa regional niva. TP-planbestimmelsen har justerats efter
godkdnnandebehandlingen géllande typ av handel. bestimmelsen har justerats sa att pa omradet
tillats inte centruminriktad specialhandel och inte helle dver 400 m?stor dagligvaruhandel.

De nya féretagsomradena som anvisas till Horsback har anvisats som industriomraden (TY). Malet
ar att styra smaindustri-/produktions-/verkstadsliknande foretagsverksamhet som inte séljer
produkter eller tjanster direkt till konsumenterna till den vastra sidan av Horsbacksvigen.
Omradena pa den sddra sidan av Vastanbyvagen och Karrbyvédgen ar en del av Hango Dataparks-
projektet, vilket innebar att en etablering av fraimst en datacentralsaktor efterstravas i omradena.
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Utgaende fran den respons som lamnats in efter att det andra planforslaget varit framlagt anvisas
den o&stra delen av tegelfabriken med EO/TY-beteckning. | omradet finns ett gallande
marktaktstillstand. Efter att marktdktsverksamheten upphort kan omradet anvisas som industri-
och lageromrade.

Efter rattelseuppmaningen som mottagits efter godkannandebehandlingen har TY-omradet pa
Ostra sidan om Horsbacksvagen granskats gallande dess planbestimmelse. Bestammelsen har
justerats enligt foljande: Fore omradet kan forverkligas maste trafikarrangemangen vid riksvag 25
forverkligas enligt vagplanen vid korsningsomradet mellan riksvdag 25 och den 6stra anslutningen
av forbindelsevag 11055.

Under planarbetets gang har ett lagringsfalt for travaror byggts i den s6dra kanten av MY-omradet
som ligger mellan industriomradena langs Gamla kustvdagen (forbindelsevag 1050). Omradets
karaktar paminner om ett industriomrade. For att trygga en ekologisk forbindelse har
markanvandningen i omradet arrangerats pa nytt efter att det andra planforslaget varit framlagt.
Arrangemangen har inga konsekvenser for byggratterna i omradet.

Ett nytt arbetsplatsomrade har foéreslagits till omradet kring korsningen Ekendsvagen—Hangovagen
(rv 25). Det skulle ligga i forsta hand pa det nuvarande taktomradet. Omradet kan tas i bruk efter
att marktaktsverksamheten upphort och vagarrangemang som anknyter sig till forbattring av
riksvag 25 har forverkligats. Till sin karaktar lampar sig omradet val fér verksamhet som kraver
lagring utomhus. Byggratt har anvisat med e-talet 0,3. | den anhédngiga vagplanen har man satsat
betydligt pa att forbattra trafikarrangemangen vid korsningen. Marken &r privatdgd. P4 omradet
verkar for tillfallet en detaljhandel. Iangs med riksvag 25 har man anvisat omraden huvudsakligen i
anknytning till befintlig verksamhet, samhallsstruktur och infrastruktur. Langs med riksvagen har
man anvisat byggratten gradvis sa att det mindra talet anvisar den byggratt som minst ska anvisas
med detalplan och det senare talet anvisar den hégsta tillatna byggnadsratten. Verksamheten som
lokaliseras till omradet ar till sin karaktar sadan att det i samband med detaljplanlaggningen &r
mojligt att for vissa omraden anvisa effektivare byggnation och fér andra en mer utrymmesgivande
byggnation. Losningen stoder omradets dndamalsenliga byggnation i enlighet med efterfragan.

TABELL 7. HELHETSDIMENSIONERING FOR INDUSTRI- OCH ARBETSPLATSOMRADEN.

Planbeteckning Byggnadsyta

TY ca. 810 000 vy-m?
TY-1 ca.6 900 vy-m?
TY-2 ca. 50 000 vy-m?
TP ca. 232 000 vy-m?
EO/TP ca. 45 000 vy-m?

KOMMERSIELL SERVICE
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Det har angetts en beteckning for detaljhandelns storenheter for Horsback och Lapp i
landskapsplanen. Enligt landskapsplanen kan man anvisa sadan handel till omradet som inte
konkurrerar med den kommersiella servicen i centrum. Pa basen av den kommersiella utredningen
har man &dven anvisat annan specialvaruhandel och dagligvaruhandel till Ldpp samt annan
specielvaruhandel till Horsback i sadan utstrackning som enligt den kommersiella utredningen inte
dventyrar centrumomradenas kommersiella verksamhetsférutsattningar. Pa TP-omraden
mojliggors smaskalig butiksverksamhet for att stoda mangsidigheten och
verksamhetsforutsattningarna av den verksamhet som lokaliseras till omradet.

Efter att det andra planforslaget varit framlagt har presentationen av byggratterna fér handeln
preciserats pa plankartan. Aven planbestimmelserna har preciserats. Lippsomradet har fatt-med
beteckningen KM-2 (omrade fér kommersiell service dar en stor detaljhandelsenhet far placeras),
beteckningen tilldter 13 000 k-m2. KM-2-omradet ligger pa den vistra sidan av regionvag 111 och
den har en sammanlagd byggratt pd 13 000 m2vy av vilket detaljhandelsutrymmena kan utgéra
hégst 8 000 m?2vy.

Planforslaget godkdndes i Raseborgs stadsfullmaktige 23.9.2019. Om godkadnnandebeslutet
lamnades en rattelseuppmaning och en anmarkning. Det bestamdes att revidera planforslaget pa
basen av dessa genom att dndra pa planens omradesavgransning genom att avlagsna omradet for
en kommersiell service dar en stor detaljhandelsenhet far placeras (KM-1) som var anvisat i Lapp.
Konsekvensbedomningen i planbeskrivningen har ocksa granskats pa grund av andringen. KM-2

bestdammelsen justerades géllande trafikarrangemangen i Lapp.

BILD 27 GRANSKNING AV DETALIPLANENS OMRADESAVGRANSING. OMRADET FOR KOMMERSIELL SERVICE | LAPP (UTMARKT MED
ROD STRACKAD LINJE SAMT OVERSTRACKNING) BORTTAGES FRAN PLANKARTAN. TILL HOGER DET REVIDERADE PLANFORSLAGET.

Till Horsback anvisas en KM-3-beteckning till de omraden som ligger i kanten av riksvag 25. Den
sammanlagda byggratten i Horsbicksomradet dr 77 000 m2vy. Av detta far hdgst 50 000 m2vy vara
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utrymmen for detaljhandeln. Byggratterna anvisas omradesvis pa plankartan. Bestammelsen for
KM-3 har justerats genom att tillsatta begransingar gallande typ av handel.

Delgeneralplanen har ett langt tidsperspektiv och med planens kommersiella I6sningar stravar
staden till att forsadkra en tillracklig reserv for naringslivets aktoérer pa lagen som ar formanliga med
tanke pa samhallsstrukturens funktionalitet pa ett sitt som garanterar den kommersiella

servicenivan for hela staden.

| enlighet med landskapsplanen ar det méijligt att anvisa 10 000 vy-m? detaljhandel pa
arbetsplatsomradet vid Tegelfabrikens omrade. Detta omrade har i generalplanen anvisats
huvudsakligen som TY-omrade, dar det inte 4r mojligt att anvisas detaljhandel. Den kommersiella
servicen samt arbetsplatsomraden har huvudsakligen anvisats till Horsback och Lepp i samband
med den befintliga strukturen.

TRAFIKLOSNINGAR

Planeringsomradets trafikndt &r omfattande och stoder sig kraftigt pa riksvdag 25. De
utvecklingsbehov som finns for trafiknatet harror till utvecklingen av markanvandningen och
forbattringen av trafiksdkerheten pa riksvag 25. Det finns inte betydande brister i vag- eller
gatunatverket i nuldget. | och med den nya markanvandningen finns det behov av att utveckla latta
trafikforbindelser.

Till de sodra delarna av industriomradet vid Béljars, invid Hango-Karis jarvagen, har man anvisat ett
behov for vagforbindelse fran Svetsarvagen till Albackavagen. Vagforbindelsen skulle mojliggora
trafiken mellan Baljars och Svedja och skulle fungera som en andra férbindelse till Svedja fran Karis
centrum, som i nuldget endast ar tillgangligt via tunnelférbindelse. Det dr dock inte 6nskvart att
den tunga trafiken fran industriomradet blandas med trafiken fran bostadsomradet. Mangden tung
trafik som uppstar pa grund av industriomradet dr beroende av den verksamhet som lokaliseras till
omradet. Ifall verksamheten innebdr mycket tung trafik kan det inverka férsvagande pa
trafiksdkerheten. Det &r inte 6nskvart att den tunga trafiken skulle I6pa via bostadsomradet, vilket
vid behov kan begransas.

| forhallande till det forsta planforslaget anvisas i det andra forslaget inte en ny vagforbindelse norr
om Biljars industriomrade, eftersom industriomradet har justerats norrut. A andra sidan har ett
TY-omrade i de nordligaste delarna av planomradet avldgsnats och man har dven minskat pa
méangden boende. Fast Baljars industriomrade har forstorats forblir den uppskattade trafikmanden
relativt mattlig. De anvisade trafiklésningarna ar tillrdckliga. Avlagsnandet av den nya
vagforbindelsen saom anvisades i forsta planforslaget forsvarar inte trafiken i omradet och behovet
av det anvisade forbindelsebehovet kan fdljas upp i och med att omradet utvecklas.
Trafiklosningarna inom Baéljars industriomrade planeras i samband med detaljplaneringen.

Riksvag 25 ingar inte i avgransningen av planen vid Lapps affairsomrade. Under planarbetet gjordes
en granskning av trafikens funktion foér korsningsomradena riksvag 25, regionvag 111,
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Lappakersgatan och Doppinggranden. | granskningen konstaterades att anslutningen mellan riksvag
25 och regionvag 111 (Vastra omfartsvagen) ar livlig redan i nuldget och att det &r svart att ta sig
fran regionvdg 111 ut pa riksvdg 25 i synnerhet under de trafiktopparna. Utgdende fran
granskningen racker inte de nuvarande trafikarrangemangen till for de trafikmangder som orsakas
av det byggande som planlésningen maojliggor. Delgeneralplanen utgoér inget hinder for att forbattra
anslutningarna i omradet. Omradesreserveringarna for gatu- och vagomradena avgors genom
detaljplaneringen.

Vaster om Ekenédsvagen och anslutningen riksvdg 25 har man anvisat marktdakstomraden, som efter
att marktakten hat upphort planlaggs till arbetsplatsomrade (EO/TP), industri- och lagringsomrade
(TY) samt industri- och lageromrade, dar det ar mojligt att lokalisera detaljhandel (TY-1).
Forverkligandet av EO/TP-omradet forutsatter att planen med parallellfilar till riksvdg 25
forverkligas, vilket har anvisats i planen.

Planbestammelserna for KM-2 och TY-2 har justerats gallande trafikarrangemangen. Fére omraden
forverkligas maste trafikplanen forverkligas pa de omraden som specificerats i planbestammelsen.

Trafikarrangemang invid riksvdagen har anvisats i enlighet med trafikplanen mellan Ekends och Karis.
Det innebdr att alla privata samt jord- och skogsbruksanslutningar avlagsnas langs med strackan
forbindelsevag 1050 — Ekenasvagen/Asenbyvigen. Efter att det andra planforslaget varit framlagt
har de parallellvdgar som anvisats i vagplanen strukits. Parallellvdgarna ingar i beteckningen
riksvag/stamvég.

Pa planomradet finns det inte lattrafikleder, vilket betyder att dessa maste utvecklas pa grund av
den nya markanvandningen. Utvecklingen av markanvandningen forbattrar &dven
verksamhetsforutsattningarna for kollektivtrafiken da anvandarpotentialen liangs med
Ekendsvagen okar. Lings med Ekendsvagen har man anvisat en latt trafikled fran regionalvagen 111
som l6per via tunneln till séder om riksvagen och dnda till anslutningen vid férbindelsevag 1050.
Den latta trafikleden fortsatter via industriomradet dnda till férbindelsevag 11055, varifran den
fortsatter langs med Vastanbyvagen till Horsbacksvagen. Den nya latta trafikleden bildar en
forbindelse mellan Karis och Ekends. Den nya rutten serverar bade drenderesor och arbetsresor
samt cykling for motions- och langdistansbehov. | tillagg till dessa finns det latta trafikforbindelser
inom omradena. Ifall den latta trafikleden langs med Ekenasvagen forverkligas finns det kanske inte
behov for den lattrafikforbindelse som har anvisats till de sodra delarna av Baljars industriomrade.

OMRADEN AMNADE FOR REKREATION SAMT M- OCH MY-OMRADEN

Néarrekreationsomraden har anvisats i narhet till boende. | det andr forslaget har man anvisat
narrekreationsomraden (VL) vaster om Albackavagen. | och med utvidgningen av industriomradet
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(TY) i Béljars har bostadsomraden vid Albackavdagen minskats och man har i betydande man utvidgat
narrekreationsomraden samt skyddsgronomraden. | narheten av Svedja har man anvisat ett idrotts-
och rekkreationsomrade (VU) som understryker traskets rekreationsmassiga varde. Svedja strand
har anvisats med objektbeteckning. Omraden fér boende har férminskats fran utkastskedet och
inte anvisats angransande till trasket. Efter att det andra planforslaget har varit till paseende, har
omradet forminskats dnnu pa sa satt att bostadsomrade inte anvisas pa traskets avrinningsomrade.
| samband med V- samt EV-omraden har man i planen bestamt om tillstand fér miljoatgarder.

Pa planomradet finns det stora enhetliga skogsomraden som ar i skogsbruksanvdndning.
Skogsomradena ar dven i invanarnas rekreationsbruk och naturnarhet ar dven en attraktionsfaktor
for de nya bostadsomradena. Sadana skogsomraden pa vilka det finns flera omraden som &r
vardefulla med tanke pa miljons mangsidighet eller omraden som tillhor det regionala ekologiska
korridornatverket har anvisats som MY-omraden. P4 M- och MY-omradena finns det dven i tillagg
till luo-omraden andra objekt som har lokalt varde fér naturen eller som ar objekt i enlighet med
skogslagen. Alla skogslagsobjekt har inte anvisats pa plankartan pa grund av skala och lasbarhet. |
samband med markanvandningen har man beaktat omraden som ar vardefulla ur natursynvinkel. |
tillagg till de regionala ekologiska korridorerna har man pa plankartan anvisat ett
gronforbindelsebehov som riktgivande. Forbindelsebehovet finns sydost om Tegelfabrikens
omrade. Till det andra forslaget har man utrett ekologiska forbindelser vaster om Karis tatort. |
planens norra delar har man anvisat en vast-Ost-riktad ekologisk forbindelse, som fortsatter soderut
over jarnvagen och Ekendsvagen till Degerby. Ekologiska forbindelser, som gransar mot vidstrackta
industri- eller arbetsplatsomraden, har bestamts att detaljplaneras i samband med
detaljplaneringen av omradena for om industri- eller arbetsplatser.

Langs med riksvag 25 och Ekendsvagen har man i naturutredningarna konstaterat vardefulla miljoer
for vaxter pa omraden dar solen gassar. Vaxtligheten varierar mellan karga smagrasakrar till
moakrar (CR), hoakrar (CR) och farska smagrasakrar (CR). Dessa ar speciellt vardefulla eftersom det
forekommer den i hela landet fridlysta och starkt hotade sandnejlikan. Dess omraden bor beaktas
i samband med den noggrannare planeringen.
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OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER, RA

Mellan sjon Svedja och jarnvagen ligger en grupp roda stugor. Fére detta banvaktens stuga ar
tydligen den bast bevarade stugan langs Hangobanan. De 6vriga byggnaderna ar stockstugor som
eventuellt varit bostdder for jarnvagsarbetare. Efter att det andra planforslaget varit framlagt har
det jord- och skogsbruksdominerade omradet (M-1) dndrats till omrade for fritidsbostader (RA),
vilket battre beaktar omradets verkliga anvandning. Avsikten med beteckningen ar inte att 6ka
byggandet av fritidsbostdder i omradet utan att framja bevarandet av omradets kulturhistoriskt och
landskapsmassigt vardefulla karaktar. Det &r inte tillatet att Overskrida antalet fritidsbostdader som
anvisats vid den tidpunkt da delgeneralplanen godkéants. Byggnadsordningens bestammelser som
beror fritidsbostader borde inte tillampas direkt i omradet pa grund av dess sardrag. Omradet
berdrs av en /s-bestammelse, vilket forutsatter att atgarder i omradet kraver ett utlatande fran
museimyndigheten. Byggande i RA-omradet bor avgoras fran fall till fall genom undantagstillstand.

4.3 Planbeteckningar och bestammelser
Planbeteckningar och bestammelser finns tillgdngliga i bilaga 1.

5. KONSEKVENSBEDOMNING

| markanvandnings- och bygglagen stadgas att konsekvenserna ska utredas da en plan utarbetas.
En plan skall basera sig pa tillrackliga undersékningar och utredningar (9 § MBL). | 1 § i MBL
definieras noggrannare att den aktuella planens uppgift och syfte, tidigare gjorda utredningar samt
andra omstandigheter som inverkar pa behovet av utredningar ska beaktas vid bedémningen av
konsekvenserna. Utredningarna bor innehalla tillrdckliga uppgifter for att de direkta och indirekta
konsekvenserna av genomfdrandet av planen kan bedémas. | forordningen listas fem punkter for
vilka konsekvenserna bor utredas:

1. ménniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo
2. For jordmanen och berggrunden, luften

3. Véaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna
4. Samhallsstrukturen och -ekonomin samt trafiken
5. Landskapet och den byggda miljon

Den slutliga forteckningen 6ver objekt fér konsekvenser som maste utredas kompletteras och
preciseras under planprocessens gang.

Planen har uppgjorts med beaktande och sammanjamkande av inventeringarnas resultat, stadens
malsattningar och markagarnas énskemal. Planens konsekvenser har bedémts med beaktande av
att allt byggande som anvisats forverkligas. Vid uppgorandet av planen har man stravat till att
minimera skadliga konsekvenser for naturen, landskapet, den byggda miljon och manniskorna. Vid
konsekvensbedémningen kan O-alternativet anses vara att planen inte uppgors.
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| féljande tabell bedoms delgeneralplanens konsekvenser for olika delomraden. | granskningen
anvandes foljande bedémningsklassificering:

0] paverkar inte den nuvarande situationen
+ forbattras nagot jamfort med den nuvarande situationen
++ forbattras jamfort med den nuvarande situationen

+++  forbattras avsevart jamfort med den nuvarande situationen
- forsamras nagot jamfort med den nuvarande situationen
-- forsamras jamfort med den nuvarande situationen

-—- forsamras avsevart jamfort med den nuvarande situationen

O beteckningen innanfor parentesen beror pa férverkligandet.
DELOMRADE BEDOMNING MOTIVERING
Maénniskornas ++ Den nuvarande bosattningen inom planomradet har sin tyngdpunkt i Baljars
levnadsférhallanden och detaljplanomrade. | delgeneralplanlésningen anvisas majligheter for
livsmiljo forverkligande av idrotts- och rekreationsservice samt fortydligande av

gronomradesnatet. Utvidgandet av Lapp affarsomrade (KM) forminskar de
nuvarande grénomradena i nagon man. De gronomraden som avlagsnas ar av
lag kvalitet eftersom de &r beldgna pa Hangovagens bulleromrade.

Omraden som har anvisats till boende ar beldagna pa sadana omraden dit
miljostorningar inte forekommer eller dar dessa kan forebyggas. Norr om
Ekendsvagen har man anvisat omraden som fértatar de nuvarande
glesbebyggda omradena. Rekreationsrutter och latta trafikleder fran
bostadsomradena till tatorterna samt inom planomradet forbattras i
betydande man i delgeneralplanelésningen. Omradena ar trafikmassigt val
tillgangliga. Den byggratt som har anvisats till omradet passar dess karaktar
och mojliggor byggande av en hogklassig miljo. Den 6kade invanarméangden
mojliggor dven att narservice kan utvecklas pa omradet.

For att forbattra boendemiljon har man i det andra planforslaget anvisat mera
rekreationsomraden (VL) mellan bostadsomraden och industriomraden norr
om Ekenasvagen. Bosattningen vid Albackavagen har minskats till det andra
planférslaget och man har endast anvisat AO-byggplatserna i enlighet med
dimensioneringen.

Under byggande kan det uppkomma stérningar fran trafiken samt
markbyggnadsarbeten for de befintliga invanarna.

Jordman och berggrund - De nya industri-, arbetsplats-, boendeomradena samt omraden for handel
kommer att krdva markarbeten i ndgon man. Pa omraden dar
markanvandingen férandras finns det inte sadana vardefulla jordmans- eller
bergsobjekt for vilka det skulle uppsta konsekvenser.

| planbestammelserna for grundvattenomraden har man beaktat férbud mot
att férorena marken.

Till det andra planférslaget har man utrett MATTI-objekten pa planomradet
samt markanvandningsbegransningar for objekten. Objekten har anvisats pa
plankartan tillsammans med noggrannare bestimmelser.
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Vatten, luftkvalitet och - I samband med delgeneralplanen anvisar man stora omraden till sadan
mikroklimat verksamhet vars forverkligande betyder att stora omraden asfalteras. Detta

leder till att avrinningstoppar forstarks. | narheten av dessa omraden har man
i delgeneralplanen anvisat EV- och M-omraden som balanserar ut topparna.
Omradenas dagvatten kan dven behandlas inom omradena genom att i
samband med detaljplanldggningen anvisa férdréjningsomraden. Det har
uppgjorts en generell plan med rekommendationer fér hur dagvatten kan
hanteras. Dagvattenplanen preciseras i samband med detaljplanlaggningen.

For hanteringen av dagvatten pa TY-, TP- och KM-omraden rekommenderas
att man anvander l6sningar med vilka man kan inverka pa dagvattnets
kvalitet. Pa de TY-omraden som &r beldgna pa grundvattenomraden
rekommenderas att smutsigt faltvatten och dagvatten fran gatorna leds via
fordrojningar till 6ppna diken. Ifall det ar mojligt att leda rent takvatten skilt
kan dessa infiltreras pa omradena. Smutsigt faltvatten bor inte infiltreras pa
grundvattenomradet. P4 AO- och A-omraden rekommenderas att dagvatten
infiltreras pa tomten.

I samband med den markanvandning som har anvisats pa
grundvattenomradena har man beaktat skyddet av grundvatten i
planbestammelserna. | grundvattenutredningen har man gett
rekommendationer 6ver hur verksamhetens art bér uppmarksammas pa
omradet.

Storre byggnadsmassor kan lokalt forsvaga mikroklimatet. Denna konsekvens
kan minskas genom att i samband med detaljplaner anvisa planteringar och
trad- samt skogsomraden som bevaras.

Klimat 0 De nya bostadsomradena 6kar pa trafiken i och med den 6kade
befolkningsméngden. Svedja bostadsomrade ar beldget i narheten av
kollektivtrafikens rutter och ex. goda cykelforbindelser.

Utvecklingen av det lokala serviceutbudet minskar pa kommuninvanarnas
behov att utféra arenden utanfér kommunen i storre utstrackning an den
befolkningsmangd som galler planomradet.

Vaxt- och djurarter, + Vid markanvandningen har man beaktat skyddet av naturvarden genom att
naturens mangfald lamna vardefulla omraden utanfér byggnation. Kring luo-omraden har man
stravat till att lamna MY- och M-omraden. Planen dventyrar inte bevarandet
av naturtyper som ar viktiga ur naturskyddssynvinkel och dventyrar inte heller
bevarandet av de karaktaristiska dragen for flora och fauna.

Pa planomradet invid riksvag 25 och Ekendsvagen har man observerat
forekomster av utrotningshotade vaxtarter. Bl.a. planerna for parallellvagarna
till riksvagen kan ha konsekvenser for arterna. De smaskaliga férekomsterna
skall beaktas i samband med den noggrannare planeringen.

I planldggningen har man beaktat bevarandet av ekologiska korridorer samt
anvisat en alternativ dragning for den forsvagade korridorens del. Infor
uppgorandet av det andra planforslaget har man uppgjort en utredning av de
ekologiska forbindelserna vaster om Karis tatort. En omfattande korridor har
anvisats i planen i vast-Ostlig samt nord-sydlig riktning. Dessutom har man
breddat den ekologiska korridoren i den centrala delen av planomradet for att
battre kunna beakta naturvardena. Norr om Béljars industriomrade har man
avlagsnat ett TY-omrade. TY-omradet i Baljars har utvidgats norrut. | enlighet
med den naturutredning som har uppgjorts varen 2018 férsvagas
naturvardena i omradet inte av denna utvidgning.
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I samband med detaljplanldggningen ar det dven majligt att beakta de lokalt
vardefulla omradena som har observerats i inventeringarna.

Naturresurser

Forverkligandet av omradet har inte mer @n ordinara konsekvenser for
naturresurserna. Pa planomradet finns det befintlig taktverksamhet.
Taktomradenas anvanding efter att verksamheten upphor har beaktats i
delgeneralplanen med alternativ markanvandning; EQ/TP-, TY- samt M-
beteckningar.

En betydande naturresurs pa planomradet ar grundvatteomradet. | samband
med planldggningen har man beaktat skyddet av grundvattnet genom
planbestammelserna. | samband med grundvattenutredningen har man givit
noggrannare rekommendationer fér hur verksamhetens art pa omradet bér
beaktas. | samband med generalplanlaggningen har man matt bottenhdjderna
pa grustagen. Malsattningen ar att forsakra att ny kommunalteknik och
byggnader kan grundas sa att konstruktionerna inte placeras under
grundvattenytan. Uppmarksammandet av grundvattnet pa ett behorigt satt
dven i samband med noggrannare planering och verksamhetens art kan
forsakra att det uppstar sa liten risk som majligt for grundvattnet.

De utredningar som har uppgjorts bl.a. for grundvattnets del framjer
naturresuresens beaktande och en hallbar anvandning dven pa en mer
detaljerad planeringsniva.

Natur och naturmiljé

++

I och med de nya bostadsomradena som har anvisats norr om Ekenasvagen
kommer omradets skogsbestand att minska. P& planomradet bevaras det dock
stora enhetliga skogsomraden, som dven har varde for naturens mangfald och
rekreation. For naturens del har man beaktat vardefulla helheter och bevarat
dem i delgeneralplanen. Omgivningen kring Svedja trask bevaras i allmant
bruk och det utvecklas fér rekreation och friluft. Omradet ar i aktiv
anvandning av invanarna. Simstranden har anvisats i planen.

Region- och samhallsstruktur

++

Delgeneralplanens I6sningar och placeringen av boende, handel, industri och
arbetsplatsomraden &r konsekvent i regionstrukturen och utnyttjar befintliga
natverk for samhallsteknik, trafik och samhallsstruktur. Generalplanlaggningen
preciserar markanvandningsprinciperna i landskapsplanen och méjliggor
kompletterande byggande pa omraden som ar markpolitiskt sett viktiga for
kommunen. Bostadsomraden har anvisats pa ett tillrdckligt avstand fran
stérningar (buller, industri, kraftledningar) samt pa omraden som &r
byggnadstekniskt fordelaktiga.

De kommersiella omradena i Lapp och Horsback ar beldgna pa trafikmassigt
goda lagen invid riksvagen. Lapp ar dessutom beldget i samhallsstrukturens
tyngdpunkt i Karis. Horsback ar belaget vid utkanten av samhallsstrukturen.
Utvecklingen av dessa omraden har inte en splittrande effekt pa
samhallsstrukturen.

Riksvagen som trafikmassig stomme for den tunga trafiken mojliggor
utvecklingen av industriomraden som ar logistiskt sett fordelaktigt placerade.

Samhalls- och energiekonomi

++

| och med forverkligandet av planen uppkommer det kostnader for
kommunen av att man bygger gatunatverk och kommunalteknik.
Planlésningen stéder sig pa den befintliga samhallsstrukturen och
energiforsorningsnatverken men planen kraver ocksa nytt kommunaltekniskt
byggande. Kostnaderna preciseras vid noggrannare planering. Konstander av
byggnadet av infra kan staden aterkrava via olika markanvandnings- och
utvecklingskostnader i enlighet med MBL samt olika anslutningskostnader.
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Kommunen far inkomster av tomtdéverlatelser och anslutningsavgifter samt
okade skatteinkomster. Forverkligandet av planen och dven verksamheten
bildar arbetsplatser. Nya invanare anvander kommunens service och detta
leder till arbetsplatser och inkomster for kommunen. Inkomsterna ar
beroende pa omradenas attraktivitet. | och med planlaggningen och
forsaljningen av tomter samt byggnation av bostader far kommunen 6kade
inkomster i form av fastighets- och inkomstskatter. Anslutning till det
befintliga natverket invid Ekendsvagen sker via ett ca 300 m langt
anslutningsror, vilket inte dr en betydande investeringskostnad. Raseborgs
stad bor stréva till att utveckla en tillracklig reserv av smahustomter i
forhallande till efterfragan i staden i tillagg till de bostdsformerna som finns
eller kan utvecklas i centrum. Lokaliseringen av smahusinvanare
glesbygdsaktigt pa jord- och skogsbruksomraden &r negativt med tanke pa
kommunalekonomin bl.a. pa grund av skolskjutsar och 6vriga kostnader.

De nya omradena for handel mojliggor att det uppstar arbetsplatser inom
handeln i Raseborg. D3 serviceutbudet &r béttre i den egna kommunen
minskar det pa behovet att géra uppkop utanfor den egna kommunen.
Omradets attraktionskraft kan 6kas genom att placera service och
arbetsplatser pa platser som ar trafikmassigt val tillgangliga.

De centrala konsekvenserna av handeln ar foljande:

e paregionniva forstarks Raseborgs roll i handelsnatverket i Vastra
Nyland och lackaget av kopkraft utanfér kommunen minskar

e palokal niva forstarks Lapp och Horsbacks roll som handelsomraden
och deras roll i Raseborgs servicenatverk forstarks. Karis och Ekends
centrum bevarar dock sin roll som huvudsakliga placeringar for
dagligvaruhandel och annan specialvaruhandel

e  forverkligandet av delgenralplanen har inte skadliga konsekvenser
for natverket av dagligvaruhandel och annan specialvaruhandel
eftersom den ér lokal till betydelsen

e  for den utrymmeskravande handelns del ar delgeneralplanens
dimensionering storre dn det berdaknade tillaggsbehovet. Detta kan
leda till férsvagade verksamhetsférutsattningar for
utrymmeskravande handel och servicenatverket ifall det inte
kommer kopkraft fran utanfor Raseborg

e ifall affarsbyggnationen forverkligas i enlighet med vad
delgeneralplanen anvisar kommer den byggnadstida konsekvensen
for arbetsplatser vara ca 960-1370 arsverken och under
verksamhetstiden 760-1000 arsverken arligen

e  Delgeneralplanen har justerats efter godkannande genom att
avlagsna KM-1 omradet i Lapp fran omraden som hor till
delgeneralplanen. Borttagandet av KM-1 omradet minskar
dimensioneringen av handel med 25 000 vy-m?

e  Bestimmelsen pa TP-omraden har justerats sa att det inte tillats
centruminriktad specialvaruhandel och inte helle daglivaruhandel
som &r stérre dn 400 m? pd omradet

Trafik och mojligheter att rora ++ | praktiken fordelas trafikokningarna pa flera ar och den arliga 6kningen ar
sig pa omradet mattlig. Den trafik som markanvandningen genererar férdelas pa ett stort
omrade och trafiken riktas huvudsaligen till Karis och Ekends.

De nuvarande och nya trafikarrangemangen pa Svedjaomradet ér tillrdckliga
for den vaxande trafikmangden. | ndrheten av planomradet ar klart
korsningen mellan regionalvdg 111 och riksvdagen den mest livligt trafikerade.
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Forbattringsbehovet av denna korsning ar dock redan uppmarksammad och
en granskning av atgarder ar under arbete. Planbestammelsen har granskats
och justerats gallande trafikbestammelserna genom att tillsatta kravet for
forverkligande enligt en trafikplan pa de omraden dar férbattringsbehov har
igenkants.

For de andra anslutningarna till riksvdgen uppstar det sannolikt inte problem
for med tanke pa trafikens smidighet eller funktionalitet, eftersom
trafikmangderna pa de anslutande vagarna forblir mattliga.

Ekendsvagen ar en samlargata och har tillracklig kapacitet for trafikokningarna.
Parallellvdagarna vid riksvag 25 forbattrar trafikens smidighet.

De i delgeneralplanen anvisade latta trafiklederna forbattrar gang- och
cykelférbindelserna i betydande man. Boende som anvisats till omradet
Svedja ansluter via dessa latta trafikleder till Karis centrum, som &r pa ett
cykelvanligt avstand.

Bussarna gar huvudsakligen langs med Ekendsvagen, sa Svedja ar ocksa val
tillgangligt for den kollektiva trafiken. Utvecklingen av markanvandningen
forbattrar dven verksamhetsforutsattningarna for den kollektivtrafiken.

Stadsbild och landskap + De nya bostadsomradena norr om Ekendsvédgen férandrar de nuvarande
skogiga vyerna, men bosattningen dr mojlig att placera sa att den passar in i
terrangen och landskapet. Viktiga vyer och stora akeromraden har beaktats i
planens l6sningar och i planbeteckningarna. Kommersiella omraden,
industriomraden och arbetsplatsomraden ar huvudsakligen placerade i
narheten av befintlig verksamhet langs med riksvagen eller Karis vastra
industriomrade. Kring industriomradena har man anvisat M- eller EV-
omraden. | tillagg till dessa ar det mojligt att beakta stadsbilden och
landskapet noggrannare i samband med detaljplanlaggningen och den
noggrannare planeringen av industriomradena.

Kulturarv och byggd miljo ++ I samband med planlaggningen har man uppgjort arkeologiska inventeringar
och en inventering av byggnadsbestandet.

| delgeneralplanen har fornlamningsobjekten sm-1(2) Sunnandal, sm-1(4)
Stormalmen 2 och sm-1(5) Stormalmen 3 placerats pa omraden vars
huvudmarkanvandning férandras (A och TY/pv). | samband med
detaljplanldggningen och den noggrannare planeringen bor objekten beaktas.
Objekten ar beldgna pa reserveringarnas utkanter och bevarandet kan
garanteras i den noggrannare planeringen av omradenas anvandning.

| planforslaget har man beaktat kulturarvet, byggd mijé och fornlamningarna
med d@ndamalsenliga beteckningar.
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6. PLANENS FORHALLANDE TILL DE RIKSOMFATTANDE MALEN FOR
OMRADESANVANDNING, LANDSKAPSPLANLAGGNINGEN OCH

INNEHALLSKRAVEN FOR GENERALPLANER

6.1 Riksomfattande malen for omradesanvandning

De nya riksomfattande malen for omradesanvandningen godkéandes i december 2017 och de tradde
i kraft 1.4.2018. Nedan har beskrivits delgeneralplanens |6sningar i forhallande till de géllande
riksomfattande malen.

RIKSOMFATTANDE BEAKTANDE | DELGENERALPLANEN FOR
OMRADESANVANDNINGSMAL HORSBACK-LAPP

FUNGERANDE SAMHALLEN OCH HALLBARA FARDSATT

En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda férbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och
mojligheterna att utnyttja styrkorna i de olika
omradena understdds. Forutsattningar skapas
for att utveckla narings- och
foretagsverksamhet samt for att stadkomma
en tillracklig och mangsidig bostadsproduktion
som befolkningsutvecklingen férutsatter.

Forutsattningar skapas for en kolsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, somi
framsta hand stéder sig pa den befintliga
strukturen. | de stora stadsregionerna gors
samhallsstrukturen mera sammanhangande.

Tillgangligheten i fraga om tjanster,
arbetsplatser och fritidsomraden for de olika
befolkningsgrupperna framjas. Mojlighet att
ga, cykla och anvénda kollektivtrafik samt
utvecklandet av kommunikations-, fard- och
transporttjanster framjas.

Betydande nya omraden for boende-,
arbetsplats- och tjanstefunktioner placeras sa
att de kan latt nas med kollektivtrafik, till fots
och med cykel.

Med delgeneralplanen forstarker man laget
mellan Ekends och Karis som platser for
lokalisering av smaindustri och
affarsutrymmen i samband med goda
trafikforbindelser. Detta bildar
forutsattningar for utvecklingen av
naringslivets konkurrenskraft. Omraden for
boende &r ocksa beldgna pa lagen med goda
trafikforbindelserinvid Ekendsvagen. Pa
omradena ar det maijligt att utveckla
livsmiljoer som grundar sig pa lokala styrkor.
Boende har placerats pa ett tillrdckligt
avstand fran industri som orsakar storningar.
Man har beaktat naturen och miljon i
omradet och stravat till att sammanjamka
funktionerna och bevara miljons varden. De
omraden som i planen har anvisats for
boende ar strategiskt och markpolitiskt
viktiga for Raseborgs stad. Pa omradena har
staden mojlighet att inverka pa tomtutbudet
genom markagot.

Bostadsomraden utanfér centrumomradet
foutsatter ofta att invanarna har tillgang till
bil. Till en kolsnal och resurseffektiv
samhallsutveckling hor dock aven en bred
repertoar andra medel via vilka man kan
inverka pa kolfotsparet. Dessa innehaller
fragor géllande boende, materialval och
energiproduktion. De omraden som i
delgeneralplanen har anvisats till boende ar i
genomsnitt beldgna pa ca 1 km avstand fran
kollektivtrafikens hallplatser invid
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RIKSOMFATTANDE BEAKTANDE | DELGENERALPLANEN FOR
OMRADESANVANDNINGSMAL HORSBACK-LAPP

ETT EFFEKTIVT TRAFIKSYSTEM

Det riksomfattande trafiksystemets
funktionsduglighet och resurshushallning
framjar man genom att i forsta hand utveckla
befintliga trafikforbindelser och natverk.
Forutsattningarna for rese- och
transportkedjor som grundar sig pa
samanvandning av olika trafikformer och
trafiktjanster samt fungerande knutpunkter
inom gods- och persontrafiken sakerstalls.
EN SUND OCH TRYGG LIVSMILIO
Olagenheter for miljon och halsan som orsakas
av buller, vibrationer och dalig luftkvalitet
forebyggs.

Ett tillrackligt stort avstand lamnas mellan
verksamheter som orsakar skadliga
halsoeffekter eller olycksrisker och
verksamheter som ar kansliga for effekterna
eller ocksa hanteras riskerna pa annat sétt.

Ekendsvagen och pa cyklingsavstand fran
Karis centrum. Det bor dven uppmarksammas
att genom att styra boende till planerade
omraden vid goda férbindelser for
kollektivtrafik och latt trafik kan staden
inverka pa glesbebyggelsens utveckling.

Med delgeneralplanens |6sningar stravar man
till att stoda rese- och transportkedjor som
grundar sig pa samanvandning av olika
trafikformer och trafiktjanster; Fran de nya
bostadsomradena &r det mojligt att
kombinera gang och cykling till kollektivtrafik
langs med Ekenasvagen eller Karis tatort.

Via delgeneralplanens I6sningar stravar man
till att forebygga miljostorningar bl.a. for
bosattningen och grundvattnet. For
bosattningens del har man stravat till att
placera markanvandning som ar kansligt for
buller pa ett tillrackligt avstand fran
nuvarande storningar samt till att forsakra
tillrackliga skyddsgronomraden och
narrekreationsomraden. For grundvattnets
del har man anvisat omradena pa ett
askadligt satt pa plankartan och omradenas
anvandning styrs via
grundvattenomradesbestammelsen. |
grundvatten- och dagvattenutredningarna
har man givit noggrannare
rekommendationer dven med tanke pa den
noggrannare planeringen.

EN LIVSKRAFTIG NATUR- OCH KULTURMILIO SAMT NATURTILLGANGAR

Det sorjs for att den nationellt vardefulla
kulturmiljon och naturarvet varden tryggas.

Bevarandet av omraden och ekologiska
forbindelser som ar vardefulla med tanke pa
naturens mangfald framjas.

Vid planlaggningen har man beaktat
bevarandet av kulturmiljon, byggnadsmiljon
och de landskapsmaéssiga vardena pa
omradet.

| delgeneralplanen har man anvisat regionalt
viktiga ekologiska férbindelser samt omraden
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Det sorjs for att det finns tillrdackligt med
omraden som lampar sig for rekreation samt
for att natverket av gronomraden bestar.

Det sorjs for att sammanhéangande odlings- och
skogsomraden som &r viktiga for jord- och
skogsbruket bevaras.

som ar vardefulla fér naturens mangfald och
pa detta vis stravat till att bevara dessa.

| delgeneralplanen har man stravat till att
anvisa tillrdckliga omraden for rekreation
samt- jord- och skigsbruket.

EN ENERGIFORSORINING MED FORMAGA ATT VARA FORNYBAR

De linjedragningar som behdvs for
kraftledningar och for gasroér for fjarrtransport,
vilka har betydelse fér den nationella
energiforsoérjningen, och mojligheterna att
realisera dem sakerstélls. Vid linjedragningen
for kraftledningar utnyttjas i forsta hand redan
befintliga ledningsgator.

6.2 Landskapsplanlaggning

| delgeneralplanens
markanvandningsldsningar har man beaktat
befitnliga kraftledningar. | samband med
dessa har man inte placerat markanvandning
som ar i strid med dessa funkrioner.

| samband med delgeneralplanlaggningen har man beaktat de beteckningar som anvisats i

landskapsplanen och darmed forverkligas landskapsplanen via generalplanen. | enlighet med

principerna i markanvandnings- och bygglagen har man i generalplanen specificerat planerna pa

landskapsniva med beaktande av lokala férhallanden, sasom byggbarhet, miljostérningar samt

andra befitnliga naringslivsfunktioner. Delgeneralplanen har uppgjorts med beaktande av

landskapsplanens malsattningar och mening.

BETECKNING | LANDSKAPSPLANEN BEAKTANDE | DELGENERALPLANEN FOR
HORSBACK-LAPP

Omrade for tatortsfunktioner.

Med beteckningen anges byggnadsomraden
som forutsatter detaljerad planering och som
reserveras for boende, service- och
arbetsplats- samt andra tatortsfunktioner. |
den mera detaljerade planeringen av omradet
ska sarskild uppmarksamhet fastas vid
forenhetligande av samhallsstrukturen.
Nybyggnader och annan markanvandning ska
genom planering anpassas till sin omgivning pa
ett satt som starker tatortens sardrag och
tryggar milj6- och naturvarden samt beaktar
omradets kulturhistoriska och landskapsliga
sardrag.

| enlighet med principerna i
markanvandnings- och bygglagen har man i
generalplanen specificerat planerna pa
landskapsniva.

Planeringsomradet fér delgeneralplanen
overlappar delar av omradet for
tatortsfunktioner for Karis och Ekenas del. |
Karis innefattar omradet for tatortsfunktioner
stora delar av Baljars industriomrade i tillagg
till bostadsomradena. Omradet som har
betecknats i landskapsplanen ar inte
passande for bostadsbyggande vilket leder till
att man i samband med delgeneral-
planldaggningen har flyttat tyngdpunkten mot
vast.

Kaavoitus
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| jAmforelsen av utvecklingsriktningarna for
Karis centraltatort (2012) som uppgjorts av
Raseborgs stad har man bedomt att for att
kunna mojliggora en tillvaxt i enlighet med
stadens strategi forutsatter det att man i
tillagg till att man i enlighet med
landskapsplanens fortatning dven planlagger
mangsidigt boende till omraden utanfér Karis
centrum. | Karis centrum finns det flera aktiva
projekt for kompletterande byggande, men
for att kunna garantera en tillracklig
produktion av smahustomter planlagger
staden dven andra omraden i dess dgo for
boende.

Teman for delgeneralplanen ar att utveckla
saval boende som naringslivets
forutsattningar. De befintliga industri- och
samhallstekniska verksamheter som finns i de
vasta delarna av Karis utgdr utmaningar for
att kunna sammanjamka boende till omradet.
| delgeneralplanen har man stravat till att
huvudsakligen anvisa boende pa ett
tillrackligt avstand fran bullerkéllorna och
industrin.

Genom att anvisa omraden for boende till
Svedja kan man utnyttja den befintliga
infrastrukturen, bl.a. den nya tunneln for latt
trafik och vagtrafik samt befintligt natverk for
vatten och avlopp. | samband med dessa har
man anvisat kompletterande byggnation
sammanlagt dryga 20 000 vy-m2. Boendet
invid Ekenasvagen kan stoda sig pa service i
Karis centrum i tillagg till den narservice som
kan byggas pa omradet.

Pa Ekenads omrade for tatortsfunktioner har
man anvisat kommersiell service, industri och
arbetsplatser i samband med den befintliga
strukturen.

Med I6sningarna i planforslaget stravar man
till en balanserad sammanjamkning av den
nuvarande markanvandningen, dess
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utvecklingsmojligheter samt nya l6sningar
som mojliggor tillvaxt. Enligt bedémning ar
delgeneralplanens I6sningar i enlighet med
landskapsplanens malsattningar.

Reservomrade for tatortsfunktioner eller Pa reservomrade for tatortsfunktioner eller
arbetsplatsomraden. arbetsplatsomraden har man i
delgeneralplanen anvisat boende invid
Beteckningen ar en Ekenasvagen. | den omedelbara narheten till
utvecklingsprincipbeteckning. Med reservomradet har man anvisat ett nytt
beteckningen anges omraden for bostadsomrade vid Svedja, som mojliggor
tatortsfunktioner eller arbetsplatsomraden boende for uppskattat 430 invanare. Ur
som forverkligas pa lang sikt. boendets synvinkel dr det motiverat att ta i

bruk reservomradet, eftersom det finns
industriverksamhet pa omradet for
tatortsfunktioner och det darfér inte ar
moijligt att placera boende ndarmare tatorten.

| det andra forslaget har man minskat pa
omraden for boende invid Ekendsvagen.

| delgeneralplanen har man stravat till att
huvudsakligen anvisa boende pa ett
tillrackligt avstand fran bullerkéllorna och
industrin. Genom att anvisa omraden for
boende till Svedja kan man utnyttja den
befintliga infrastrukturen, bl.a. den nya
tunneln for 1att trafik och vagtrafik samt
befintligt natverk for vatten och avlopp. |
samband med dessa har man anvisat
kompletterande byggnation som till sin art
eller betydelse inte ar regionalt.

Arbetsplatsomrade. Arbetsplatsomradet som har anvisats i
landskapsplanen har specificerats i samband
Med beteckningen anges betydande med generalplanlaggningen i enlighet med
arbetsplatsomraden utanfér omraden for planeringsprinciperna i MBL. P4 omradet
tatortsfunktioner. finns i nulaget industri- och lagerverksamhet

och i samband med denna befintliga
verksamhet har man anvisat
utvidgningsmojligheter baserat pa
verksamhetens art och befintlig struktur.

Pa arbetsplatsomradet och dess omedelbara
narhet har man anvisat TY-omraden
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Stor detaljhandelsenhet av regional
betydelse.

Med objektsbeteckningen anges
placeringsobjekt for stora
detaljhandelsenheter av regional betydelse
utanfér omradena fér centrumfunktioner. De
utvecklas fér sddan handel som kraver mycket
utrymme, som inte konkurrerar med handel i
centrum och som kunderna vanligtvis besoker
sallan.

Vita omraden langs med riksvdg 25, SBA
industriomrade och Gebbelby grustag

sammanlagt 120 000 vy-m2. Sydost om
omradet i landskapsplanen har man anvisat
ett TY-omrade 24 000 vy-m2 dar ett
markarbetsforetag verkar i nulaget.
Omradets genomsnittliga e-tal ar 0,2.

Landskapsplanen mojliggor placering av

10 000 v-m? detaljhandel pa omradet.

| samband med generalplaneringen har inte
anvisats kommersiell verksamhet pa
Tegelbacken/Gamla Kustvagen omradet, utan
i samband med Horsback KM-3 omradet.

Stor detaljhandelsenhet av regional betydelse
har anvisats till Ldpp och Horsback. |
planbestammelserna for omradena har man
beaktat verksamhetens kvalitet. | samband
med planforslaget har det uppgjorts en
kommersiell utredning (2017) pa basen av
vilken det dven har anvisats annan
specialvaruhandel och dagligvaruhandel med
lokal betydelse. Eftersom det i Karis och Pojo
samt Ekenas finns en tillrdcklig invanarbas for
ca 8 000 vy-m2 specialhandel och ca 6 000 vy-
m2 utrymmeskravande handel bedéms dessa
storlekar vara lokala till sin betydelse.

| planbestammelserna fér KM-omradena har
man beaktat helhetsdimensioneringen av
detaljhandeln s3, att dessa utrymmen far
uppga till-10 000 vy-m2 och 50 000 vy-m2 av
omradenas helhetsbyggnadsratt.

Delgeneralplanen har justerats genom att
avlagsna den i landskapsplanen anvisade
regionalt betydelsefulla stora
detaljhandelsenheten (KM-1) har borttagits
fran avgransningen for delgeneralplanen.

Pa omraden som i landskapsplanen har
betecknats som vita har man anvisat
utvidgningsmojligheter for
industriverksamhet samt mojlighet att
detaljplanldgga marktdktsomradet till
arbetsplatser efter att marktakten pa
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omradet har upphort. Pa taktomradet passar
exempelvis verksamhet som kraver mycket
utelagringsmoaijligheter. | samband med
detaljplanlaggningen skall man dven beakta
de restriktioner som grundvattnet orsakar for
verksamhetens art.

Pa omradet finns utbyggd infrastruktur och
den planerade vagplanen mojliggér smidig
logistik mot 6st och vast. Med beaktande av
omradets storlek och verksamhetens art
bedéms beteckningarna inte vara av regional

betydelse.
Omrade for avfallshantering, vars verksamhet Omradets nuvarande anvandning som
som avstjadlpningsplats for samhallsavfall avfallshanteringsplats ar bekatat i
har upphort. delgeneralplanen.
Med beteckningen anges stingda
avstjalpningsplatser for samhallsavfall dar
annan avfallshanteringsverksamhet kan
fortsatta. Sadana funktioner ar t.ex.
omlastnings- och atervinningsstationer samt
foretags- och industriverksamhet i anslutning
till utnyttjande av avfallsmaterial.
Grundvattenomrade. Ekerd grundvattenomrade samt mindre delar
av andra grundvattenomraden i Karis tatort
Med beteckningen anges ar beldgna pa planomradet.
grundvattensomraden med vardefulla Grundvattenomradet har beaktats i samband
egenskaper som kan vara eller som ar viktiga med planldggningen med dndamalsenliga
for samhallenas vattenforsorjning. beteckningar och bestammelser. | samband

med planforslaget har det uppgjorts en
grundvattenutredning.

6.3 Krav pa generalplanens innehall
| enlighet med markanvandnings- och bygglagen § 39 skall man nar en generalplan utarbetas
beakta:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar,
2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas,

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas,
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4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiforsorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett dnda malsenligt
och med tanke pa miljon, naturtillgangarna och ekonomin hallbart satt,

5) att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo,
6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv,

7) att miljoolagenheterna minskas,

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas, samt

9) att det finns tillrdckligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Den nya strukturen som anvisas i planen ar huvudsakligen beldgen invid eller i ndrheten av den
befintliga byggda miljon och kommande trafikforbindelser. De anvisade funktionerna starker
kommunens serviceutbud och mojliggor en befolkningstillvaxt i enlighet med kommunens strategi.
| och med den foérandrade markanvandningen okar &ven utvecklingspotentialen for
kollektivtrafiken langs med Ekendsvagen. Med delgeneralplanen anvisas omfattande forbindelser
for latt trafik inom omradet och till tatorterna. Med planen mojliggors en trygg, sund och for olika
befolkningsgrupper balanserad livsmilj6. Verksamhetsbetingelserna for kommunens néringsliv
forstarks genom att anvisa arbetsplatser, industri och service pd omraden som &r tillgdngliga och
attraktiva for verksamheten. Den byggda miljon, landskapet och naturvardena har beaktats i planen
med huvudmarkanvandningsbeteckningar och objektbeteckningar. Beteckningarnas bestammelser
stoder bevarandet av i fragavarande varden. Med planen har man anvisat rekreationsomraden
samt bevarat stora enhetliga skogsomraden, som dven ar passande for rekreation.

| enlighet med markanvandnings- och bygglagen § 71b skall man nar en generalplan utarbetas
beakta féljande for detaljhandelns del:

1) den planerade markanvandningen inte har nagra betydande skadliga konsekvenser for de
kommersiella tjansterna i centrumomraden eller for utvecklingen av dessa tjanster,

2) de tjanster som lokaliseras till omradet, i mdjligaste man kan nas med kollektivtrafik och gang-,
cykel- och mopedtrafik, samt att

3) den planerade markanvandningen framjar mojligheterna att utveckla ett sadant servicenat dar
avstanden for utrdttande av darenden ar skaliga och de skadliga konsekvenserna av trafiken ar sa
ringa som mojligt.

I samband med delgeneralplanldggningen har man uppgjort en utredning om planens kommersiella
konsekvenser. | enlighet med utredningen kompletterar planens l6sningar den service som finns i
centrumen och forsvagar inte deras verksamhetsforutsattningar. Utvecklingen av stadens
kommersiella utbud minskar dven pa behovet att ta sig utanfor staden for drenden. Lapp och
Horsback omraden &ar val tillgangliga med personbil fér de som bor tillgangligt till riksvag 25.
Avstanden ar rimliga for de flesta av invanarna i Raseborg. For Lapps del utgor dven invanarantalet
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forutsattningar for att anvanda omradet via latt trafik. Vid Horsback finns det endast lite befolkning
vid omradets naromrade, vilket betyder att omradet framst ar tillgdngligt med personbil.

7. FORVERKLIGANDE AV DELGENERALPLANEN

Forverkligandet av delgeneralplanens skall basera sig pa detaljplanlaggning med undantag av AO,
AM-, AM-1, RA, M-1, MT, MA och MY-omraden.
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Bilaga 1 . Plankarta 14-20 och bestammelser
Liite 1. Kaavakartta 14-20 ja maaraykset

Harmed intygar jag, att delgeneralplanekartan Gverensstammer med
Raseborgs s’radsfu[tm‘ék’riges beslut 6.4.2020, 8 34 iprofokollet.

Taten todistan, eftd osayleiskaavakartta on Raaseporin kaupunginvalfuuston
poytakirjan 6.4.2020, &:n 34 fekemdan paafoksen mukainen.

P3 fjénstens vagnar: stadssekreferare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kadsittely Ritn.nr/Piir.nro| Dat./Pvm.
Laga kraff / Lainvoimainen 3.3.2021
SFGE / KVALT 16-20 6.4.2020
STDS / KH 14-20 30.3.2020
PLANLN, raftelse / KAAVLTK, oikaisu 14-20 26.3.2020
SFGE / KVALT 18-19 23.9.2019
STDS / KH 18-19 19.8.2019
PLANLN / KAAVLTK 18-19 19.6.2019
Offentligen framlagd, forslag/ Julkisestindhtavilld, ehdotus 31-18 12.11.-14.12.2018
STDS / KH 31-18 3.9.2018
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdofus 13-18 18.04.2018
Offentligen framlagd, forslag 1/Julkisesti ndhtavilla, ehdotus 1 25-17 01.08.-30.08.2017
STDS / KH 22-17 26.06.2017
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 19-17 21.06.2017
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestinahtavilla, luonnos 26.1.-27.2.2015
25.4.-31.5.2016
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos B2 12
23.3.2016 &
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Konsult/Konsultti Stadsarkitekt Daterad/Péivéys
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Beredare
Valmistelija
JL Arkivnummer Diarienummer Planbeteckning Piirustuksen numero
Arkistonumero Diarionumero Kaavatunnus Ritningsnummer
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Raseborgs stad

HORSBACK-LAPP
Delgeneralplan
1:10 000

DELGENERALPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

BOSTADSOMRADE.

P3_omrddet fdr uppforas radhus, kopplade
smahus och fristaende smahys samf narservice.
Byggandet ska basera sig pa en detfaljplan.

DOMINERAT AV

r dven placergs narservice.
basera sig pa en detaljplan.

OMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS.

AO

P3 omraddet f3r uppforas frisfdende smahus
med en bosfad. Pa omradet far isamband
med bosfaderna ocksa placeras smaskaliga
arbefslokaler som infe orsakar oldagenhefer
for _boendet. Byggandet ska anpassas till
miljon.Vid byggande beaktas bestdmmelserna
i byggnadsordningen.

RADE FOR LANTBRUKSLAGENHETERS
FTCENTRUM.

AM

radet far uppfdras lantbrukets
bostads- och ekonomibyggnader, samt
by_g?nadeg som befjanar lantbruk och
hasfhushallning samt ftill dessa anknytande
binaringar,. Vid by%gande beakfas
bestammelserna ibyggnadsordningen.

o
a3

AM-1

MRADE FOR LANTBRUKSLAGENHETERS
RIFTCENTRUM.

P3 omrddet far uppforas lantbrukets
bostads- och ekonomibyggnader, samt
by_g?nadeg som betjanar lantbruk och
hasfhushadllning samt fill dessa anknytande
bindringar.

Aptalet bostadsbyggnader vid tidpunkten

dd delgeneralplanen” godkanns far infe
overskridas. Vid byggande beaktas
bestammelserna ibyggnadsordningen.

| forsta hand ska gards%ruppens gamla
byggnadsbestand och milj§ bevaras. Ny-
byggande ska placeras sa aft det kompletterar
H_ar splanen och beakfar de kultur-
istoriska vardena. By%gnaderna skall fill

def g’r’rlje anpassas fill’den lanfliga miljon och
def befintliga byggnadgbestandef Befydande
tillstqndspliktiga Dyggatgarder pa. omradet
bor radlaggas ‘om med museimyndigheferna.

OO

Raaseporin kaupunki

HORSBACK-LAPP
Osayleiskaava

1:10 000

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET

ASUNTOALUE.

Alueelle voidaan ra_ken’raa_ri_vi’r_alo#a, )
ky’rk_e’r‘t#a Plen’r_alOJa ja erillispientaloja
sekd ldhipalveluita’ Rakentamisen

tulee perustua asemakaavaan.

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alueelle saa sjjoittaa myos l3hipalveluita.
Rakenftaminen fulee peruUstua asemakaavaan.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

Alueelle voidaan rakenftaa yksiasupfoisia
erillispientaloja. Alueelle saa asuntojen
¥h_’r_e3(’r_eer] .S|Jr0|ffaa_ myds pienimuotoisia,
ycotiloja joisTa eiaiheudu haitfaa asumiselle.
Rakenfaminen fulee soviffaa ymparistcon.
Rakentamisessa noudateftaan rakennusjar-
jestyksen maarayksia.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Alueelle voidaan rakenfaa maatilan asuin- ja
talousrakennuksia, sekd maatilaa ja hevostaloutta
sekd naihin liittyvia sivuelinkeinoja palvelevia
rakennuksia. Rakenfamisessa noudafefaan
rakennusjarjestyksen maarayksia.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Alueelle voidaan rakenftaa maafilan

asuin- ja tfalousrakennuksia, sekd maatilaa
ja hevostalouftta seka naihin liittyvia
sivuelinkeinoja palvelevia rakennuksia.

Osayleiskaavan hyvéksymisa{’ankoh_c_l_an__
mukaista asuinrakennusten lukumdarda

ei saa ylitfaa. Rakentamjsessa noudatetfaan
rakennus&arjes’ryksen madrdyksid. Pihapiirien
vanha rakennuskanta J‘a miljoo tulee ensi-
sijaisestisailytfad. Uudisrakentaminen tulee
sjoittaa pihapiiria taydentden ja kulftuuri-
historjalliset ‘arvot huomioiden.”Rakennusten
ulkondko fulee soviftaa maaseutumaisemaan
a olemassa alevaan rakennuskanftaan, Alueftfa
oskevista merkiftavista lupaa vaafivista
rakennustoimenpiteistd fulee neuvotella
museoviranomaisen kanssa.
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RADE FOR KOMMERSIFLL SERVICE, DAR
DETALJHANDELSENHET FAR [KMm-2]

omr placeras _stora defalj-
andelsenheter eller affarskopcentratjoner.
detaljplanen kan def pa ompadef anvisaf

med befeckningen anvisas sadan defaljhandel
av _regional befydelse, som med hansyn till
affarens arft av motiverad apledning ocksd kan
B_late‘lj‘as utapfor cenfrumomrade, sasom

il-, jarn-, mobel-, fradgards- och lantpruks-
handel, Helhetsbyggnadsratten pd omrddef

ar 13 000 v-m) varav‘_hodqs’r g8 000 v-m

kan vara ufrymmen for detaljhandel.

Byggandet skal basera sig pa detaljplan. Innan
Omradet genomfors ska frafikarrangemangen

for Lapp forverkligas ienlighet med vagplanen i
korsningen mellan Doppninggranden -~ )
Re%lona vag M - La{aﬁJaker‘sga{r_an och vid korsningen
mellan Regionalvag 111 - Riksvag 25.

ndelsenhefer eller affarskopcentrationer.
efaljplanen kan det pa ompadef anvisaf

ed befeckningen anvisas sadan detaljhandel
av regional befydelse, som med hansyn fil|
affdréns arft av mofiverad agledning ocksa kan
B‘lace‘r_as utanfor cenfrumomrade, sasom

il-, jarn-, mobel-, fradgards- och lantpruks-
handel. Helhetsbyggnadsrdtten pda omradef
ar 77 000 v-m, varav__hodgs’r 50000 v-m
kan vara ufrymmen for defaljhandel. Utrymmen
for konfors-"och servicearbefsplafser far bygga
hogst 20 %
Byggandet skal basera sig pa

0
E
P
E% omradet far placeras_stora detfalj-
|
m

etaljplan.

OMRADE FOR AFFARSBYGGNADER.

P3 omrddet fdr placeras affdrshyggnader
med helhefsbyggnadsraffen 600 v=m2.
Byggandet ska basera sig pa defaljplan.

OMRADE FOR SERVICE OCH FORVALTNING.

OMRADE FOR NARSERVICE.

P3 omrddet far placeras offentliga

eller privata servicefunkfioner som
huvudsakligen befjanar naromradet

och som anvands dagligen. Vid
detaljplanldggningen placeras utrymmena
sgm de olika funktionerna behover

sa, aft de stoder ufrymmenas gemensamma
och turvis anvandning.

OMRADE FOR ARBETSPLATSER.

P3 omrddet far placeras kontors- och
servicearbetsplarser, indusfrisom infte
orsakar olagenhefer for miljon samt affars-
lokaler och lagring ianslutning, fill dem.
Hogst 10 % "av denbyggda vaningsyfan pa
tomten far anvdndas for butikslokaler som
har anknyfning fill det huvudgakligy anvapd-
ningsansamalet for fomten. P4 omradet far
infé placeras en stor defaljhandelsenhet,
cenfrumorienferad specialhandel eller cver

0 m2 dagligvaruhandel. )
Byggandet ska basera sig pa en defaljplan.

s
av den fb’rverkligade helhetsvaningsytan.

ALV EN E
IJOITTAA VAHITTAISKAUPAN
lueelle saa sijoiffaa vahiffdistavarakaupan
suuryksikaita ’ralmyﬁmal‘akesklt’r mid.
semakaavassa merkjnnan osoiffamalle )
alueelle voidaan osoiftaa sellaista seudullisesti
merkiftavaa vahittaiskauppaa, joka kaupan laafu
huomioon offaen voiperustellusta syysta
sijoitfua myds keskusta-alueen ulkopuolelle,
kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-
ja maatalouskauppaa. Alueen kokonaisrakennus-
oikeus on 13 000 k-m’, josta vahittdiskaupan
filoja voiolla eninfaan k-m". Rakenfamisen
fulee perustua asemakaavaan. Enpen alueen
foteuttamista on Lappin lilkkennejdrjestelyt foteu-
feffava fiesuunnitelman mukaisestiristeysalueella
Uikkukuja - Seututie 111 - Lepinpellonkatu seka
risteysalueella Seututie 111 - Valtatie 25.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE |
JOLLE SAA. SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN
SUURYKSIKON.

Alueelle saa sijoittaa vahittdistavarakaupan
suuryksikoita tai myymaldkeskittymia.
Asemakaavassa merkinnan osoiffamalle )
alueelle voidaan osoittaa sellaista seudullisesti
merkittavaa vahittaiskauppaa, joka kaupan laafu
huomioon oftaen voiperustellusta syystd
sijoitfua myos keskusta-alueen ulkopuolelle,
kiten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-

ja maatfalouskauppaa. Alueen kokonaisrakennus-
oikeus on 77 000 k-m’, josta vahitfaiskaupan
filoja voiolla enintaan 50 000 k-m". Toimisfo-

3 palvelutyopaikkoja saa rakentaa eninfaan 20%
ofeufuneesta kokanaiskerrosalasta,
Rakentamisen fulee perustua asemakaavaan.

LIKERAKENNUSTEN ALUE.

Alueelle saa sijoiffaa liikkerakennuksia
kokonaisrakennusoikeudella 600 v-m2.
Rakenftamisen fulee perustua asemakaavaan.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

LAHIPALVELUJEN ALUE,

Alueelle saa sijoittaa pddasiassa
(3hialueffa palvelevia, pdiviftdisessa
kayfossa olevia julkisia fai )
yksityisia foiminfoja. Asemakaavoeituksen
¥‘h’reyd.es‘sa eri foimintojen tarvitsemaf
f[{a’r sijoitetaan_niin, eftd ne tukevaf

|

ojen "yhfeis- ja vuoroffaista kayffoad.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alueelle saa sijoitfaa toimisto-

ja palvelutyopalkkoja, ymparistohdiricita

aiheuttamaftonta fteolljsuutta sekda

siihen liittyvaa myymala- ja varastointifilaa.

Tontin rakennefusfa kerrosalasfa saa enintaan
% _kayttaa tontin

C i3 _fonfin padkdytfotarkoitukseen
lufr’r‘¥V|a my‘%mal‘a"rllOJa varfen. Alueelle eisaa
sijoitfaa vanittaiskaupan suuryksikkod, keskusta-
hakuista erikoiskauppaa, eikd yli 400 m2
djvittaistavarakauppaa.

akentamisen fulee perustua asemakaavaan.
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INDUSTRI- QCH LAGEROMRADE DAR MILJON -
STALLER SARSKILDA KRAV PA
VERKSAMHETENS ART.

P& omrddet far placeras fupktioner
som inte fororenar luffen, infe orsakar
skarskilt stérande buller eller andra ddarmed

jamforbara storningar imiljon. Byggandet ska
asera sig pa en detfaljplan.

INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE DAR -
DET AR TILLATET ATT PLACERA
DETALJHANDEL.

P3 omradet far placeras hogst 1500 v-m’
defaljhandel, som med hansyn fill affarens
art av motiverad anledning ‘gcksa _kan
placeras ufanforcenfrumomrade, sasom bil-,
arn-, mobel-, tradgdrds-, och landbrukshandel.
3 omradet filldfs inte livsmedelsaffar.
Byggandet ska basera sig pa detfaljplan.

INDUSTRI- QCH LAGEROMRADE DAR MILJON -
STALLER SARSKILDA KRAV PA
VERKSAMHETENS ART

P3 omrddet far placeras funktioner
sam infe fororenar luffen, inte orsakar
skarskilt storande buller eller andra darmed
1amforbar% storningar imiljon. )

nnan omradef genomfors skal frafik- )
arr_angernangen_.for riksvag 25 forverkligas i
enlighet me ”vaﬂplanen i Korsningen mellan
forbindelsevag TI055 (ostra anslufning) -
Riksvag 25. . ‘
Byggandet ska basera sig pa en detaljplan.

EO/TP

AK
ER
ET
OR .
fter att tgktverksamheten upphdr far
def pa omradet vja de’ra?planerlng ‘
anvisas servicearbefsplafser, industri
som infe orsakar oldgenheter for miljon
samt mindre affarsuffymmen och lagring
ianknyfning till dessa. Byggandet eller
annan verksamhet far infe orsaka en
skadlig sankning av grundvaffpefs yta
eller a\/_en’rdyra grundvattnefts kvalifef
elley mange Byggande’r av_arbefsplats-
omradef forutsaffer aftt Riksvag 25
omkorningsfilparet pa strackan
Ekends-Karis forverkligas.

. o

|
V
P
0
K

Efter aft taktverksamheten upphor
far def pa omradef via detfaljplanering
anvisas funktioner som_infe Tororenar
luften, infe orsakar skdrskilt stdrande

buller "eller andra ddrmed jamforbara
storningar imiljon.

OMRADE FOR AVFALLSHANTERING. EJ

IMUKSIA

Alueelle saa sjjoittaa toimintoja jotka
ejvat aiheuta ilman pilaanfumista; erityisen
hairitsevad melua_ tai muufa nijhin
verrattavaa hadirjotd ympdristolle.
Rakentamisen fulee perustua asemakaavaan.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

JOLLE VOISIJOITTAA VAHITTAISKAUPPAA.
Alueelle saa sijoittaa vahittdiskauppaa )
enintaan 1500 'k-m’, joka kaupan laafu huomjoon
oftaen voiperustellusta syr{ys’ra sijoiftua myds
keskusta-alueen ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha- ja maafalouskauppaa.
Alueella eisallita elinfarvikemyymalda.
Rakentamisen fulee perustua asemakaavaan.

TEOLLISUUS- JA_VARASTOALUE, JOLLA
YMPARISTO ASETTAA ERITYISIA® VAATIMUKSIA
TOIMINNAN LAADULLE.

Alueelle saa sjjoittaa toimintoja jotka

eival aiheuta ilman pilaanfumista; erifyisen
hairitsevdaa melua faimuufa niihin

verrafttavaa hairjota ymparistolle. )

Ennen alueen toteuftamista on valfatie 25
liikennejarjestelyt toteuteftava fiesuunnitelman
mukaisesfiristeysalueella yhdystie 11055
(itdinen lu’r’ryma% Valtatie 25.

Rakentamisen fulee perustua asemakaavaan.

Maa-ainesofon lopuffua alueelle saa asema-
kaavoifuksen kauffa osoiffaa palvelutyo-
paikkoja, ymparisfohdirioita aiheuttamafonta
feollisuufta seka ndihin litfyvia vahaisia
myymalatiloja ]Ja varastointia. Rakentaminen
taimuu foiminfa eisaa aiheutfaa haitallista
pohjaveden pinnan alenemisfa taivaaranfaa
pohjaveden laatua fai maaraa:‘_.Tx/opalkka—
alueen rakentaminen edellyftag Valtatie 25
ohifuskaistaparin fofeuftusta valilld
Tammisaari-Karjaa.

Maa-ainesofon lopuffua alueelle saa
asemakaavoituksen kauffa osoitfaa
toimintoja, jotka eivat aiheuta ilman
pilaanfumista, erityisen hairitsevdd melua
taimuuta niihin verrattavaa hairiofa
ymparistolle.

JATTEENKASITTELYALUE.
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SKYDDSGRONOMRADE. [EV] SUOJAVIHERALUE.

Vid jordbyggnadsarbefe och frgdfallning Maanrakennusfychon ja puiden_kaatamiseen

eller annan~harmed jamforbar afggard som tai muuhun ndifin rinfasfteftaviin, maisemaa

forapdrar landskaper kravs fillsfand for muutaviin foimenpifeisiin vaaditaan

miljgatgarder (MBL 128 §). maisematyolupa (MRL 128 §).

OMRADE FOR JARNVAGSTRAFIK. RAUTATIELIKENTEEN ALUE.

OMRADE FOR ALLMAN PARKERING. YLEINEN PYSAKOINTIALUE,

OMRADE FOR NARREKREATION. LAHIVIRKISTYSALUE.

Vid jordbyggnadsarbefe och frgdfallning Maanrakennustychon ja puiden kaatamiseen

eller annan hdrmed jamforbar atggrd som tai muuhun naikin rindastettaviin, maisemaa

fordpdrar landskapet kravs fillsfand for muutaviin toimenpiteisiin_ vaaditaan

miljsatgarder (MBL 128 8. maisematyolupa (MRL 128 §).

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONS- _

ANCACENINCAR - URHEILU JA \/IRK‘I.S‘TYSPALVE‘LUJEN ALUE.
o o 0 Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-,

Pa omradet far placeras byggnader virkistys— ja vapaa-ajan toimintoja

och konstrukfioner som betjanar alvelévia Takennuksia ja rakennelmia.
idrotts- rekreations- och fritidsverksamheft. Fflaanrakennus’ryohon ja puiden

Vid jordbyggnadsarbefe och tradfallning kaatamiseen tai muuhdn n3ihin

cler Ien, S SO B9 3 thngereffouin, nasena mutauln,

for miljo3tgarder (MBL 128 5). (MRLDg oy Yeeciiaan melsematyotips
OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER. RA | LOMA-ASUNTOALUE.

Antalet fritidsbostader vid tidpunkten Osayleiskaavan hyvaksymisajankohdan mukaista
fgr godkannandef av delgeneralplanen loma-asunftojen lukumdardd eisaa ylitfad.

far inte overskridas.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE. M-1 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Q Q e Alueella sallitaan vain_maa- ja mefsatalouteen
Egmo”;';]akdr@trefr'“ﬁﬁsjoigqagthbys goagns%iuk. littyva rakentaminen. Olemas%a olevien )
ReP‘arafrion och mipdre u’r‘vig?ningar v gglfltiapanaunsfen korjaaminen ja vahdinen laajenfaminen
berintliga byggnader ar fillafet. :

- A MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,
R S AR ek TB A M TGV ERDEN AT OMRADE [ PMYC | JoULA “ON ERITYISIA YMPARISTOARYOJA
Beteckaingen anger onrdden med mivirden. Jerkinngl3, on, oseifetty et jola,
Eﬁwt%ﬁe’rﬁl atet att anlagga friluftsleder pd o0 dnpe ulkoilurJeifTejé.

JORDBRUKSOMRADE. MT MAATALOUSALUE.

P& omradef filldts endast byggapde Alueella sallitaan rakentaminen ainoastaan
ianslutning till lantbruket, hasthallning maatalouden, hevostenpidon sekd naihin
gam’r till dessa anknytande binaripgars ngltgVIeunkssr_l\’éu’relﬂllrékeeIgioé?’rn’rajraarspﬁlasun.

ehov. B¥ggn_ader ska placeras sd aff ar .“D,r i ol 1o M,
de infe Torhindrar de oppna vyerna. errelvar ne suye avoimia naxymia.
LANDSKARSMASSIGT VARDEFULLT MA | MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
AKEROMRADE. Alue on farkoitettu maatalouteen seka
Omrddef &r avsett for bedrivande maa- ja hevostenpitoon littyvien
av jordbruk samf bindringar som sivuelinkeinojen harjoittamiseen. Aluejden
Ay U frbruloch st solynnen slomn o Mielyiay g
a?’F Oamnrdgsdeanpas blevea}aasr gjpeppé,“ OCI Alueella sallitaan vain maataloufeen ja
bebrukade. Pa omradet fillats endast hevostalouteen liittyvd rakenfaminen.”
byggande som anknyfer fill jordbruk Rakennukset tulee sijoiffaa siten, effeivat
och"hdsthushallning. Byggnader ska ne sulje avoimia nakymid.

placeras sa att de infe forhindrar de
Gppna vyerna.
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DELOMRADE SOM UTGOR, DEL AV o
EKOLOGISK KORRIDOR PA LANDSKAPSNIVA. //////
A

tgarder gsom andrar landskapet bor
u’r1gdras sa, aft def ekologiska natverkets
funktionalifet sakerstalls:

AV
DS

D L 0
K KORRIDOR PA LANDSKAPSNIVA.

Delomrddet bor detaljplageras isamband med.
detaljplaneringen av omrade som gransar infill.
Vid mera defaljerad planering och~forverkligande
av omradef bor man se fill_funktionalitefen~for
def ekologiska ndfverket pa landskapsniva.

NATURSKYDDSOMRADE,

Med beteckningen anvisas omrdden
sgm skyddats eller damnas skyddas
pd basen av NVL

RIKTGIVANDE LAGE FOR GRONFORBINDELSE.

Vid defaljplaneringen beakfas behovet
for gronforbindelser som forbinder
ekologiska korridorer.

o= = =P

VATTENOMRADE. W
FORNMINNESOBJEKT. @D

Fast fornlémnin? som, ar fridlyst

enom lag om ornmlnnen_(29_‘/1963(:
Det ar forbjudet aft utgrava, gverholja,
andra, skada, borftaga éller pa annaf
saff rubba objekfet " Vid planer so

berdr objekfef bor begaras eft utlatande
av museimyndighefen (Museiverket eller
landskapsmuseet). Numret ibeteckningen
(1) hanvisar fill omradefs index i
planmaterialet.

HISTORISK BYATOMT.

P3 omradet finns fasta fornlémningar

som ar fmdl&s’ra enom _lagD om )
fornminnen (295/1963). Vid byggnadsprojekt
samf sforre gravarbefen bor man
radlagga med” Museiverket. Numret i
beteckningen p) hanvisar till omradefs
index iplanmarerialef

Det &r infte tillatet aft riva by%gnaderrg)a.
Reparations- och forandringsarbefen pa
byggnaderna, andring av anvandningsapdamal
sgmt kgmplefterande bgggna’rlon och gtgarder

Ba omradef bor vara sadana atf omradets
yggnadshisforiska, kulfurhistoriska och .
lgndskapsmassiga karaktdr bevaras. Pa omradet
far inte ufforas sadana atgdrder som minskar
pa dess skyddsvarde. Over “afgarder ska begaras
museimyndigheternas uflatande. Siffran inom™
parentesen hdnvisar till forteckningen ibeskriv-
ningen. Med befeckningen angivna, hogst

130" v-m® stora bostadsbyggnader rdknas inte
med ianvand byggratt.

MAAKUNNALLISEN EKOLOGISEN KAYTAVAN
OSA-ALUE.

Maisemaa muutfavat foimenpiteet on ‘
suoriteffava sifen, etta furvataan ekologisen
verkoston foimivuus.

MAAKUNNALLISEN EKOLOGISEN KAYTAVAN
OSA-ALUE.

Osa-alue tulee asemakaavoitfaa siihen rajautuvan
alueen asemakaavoituksen yh’r_e}ydessa. Alueen
ksityiskohtaisemmassa suunniffelussa ja fofeu-
uksessa on huolehdittava maakunnallisen
ekologisen verkosfon foimivuudesta.

LUONNONSUOJELUALUE.

Merkinndllgd osoitetaan LSL:n nojalla
FEI“USJFEJFUJF_TEII perusteftaviksitarkoitetut
uonnonsuojelualueet.

VIHERYHTEYSTARPEEN OHJEELLINEN SIJAINTI.

Asemakaavoituksen yhteydessa huomioidaan
ekologiset kayftavar 'yhdistava viheryhteystarve.

VESIALUE.

MUINAISMUISTOKOHDE.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoifettu
kiinted muinaisjaannos. Kohteen kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
oistaminen ja muu siihen kajoaminen on
iellefty. Kohdefta koskevista suunnitelmista
on pyydeftdva museoviranomaisen
(Museovirasto taimaakunfamuseo) lausunto.
Merkinpan numerointi(1) viittaa alueen
indeksiin kaavamateriaalissa.

HISTORIALLINEN KYLATONTTI.

Alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/63)
rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia.
Aluetta koskevisfa rakennushankkeista ja
isommisfa kaivufoista on neuvofelfava ~
Museoviraston kanssa. Merkinnan numerojinfi
(1) viittaa alueen indeksiin kaavamateriaalissa.

TTUURI-
E

E
i sallitfua purkaa.
Rakennuksissa suoriteffavien korjaus-
ja muufostoiden, kayttotarkoifuksen
muutosten seka ftdaydennysrakentamisen
lra alueella fehtdvien tfoimenpiteiden

ulee olla sellaisia, eft3d alueen o )
rakennushistoriallisesti, kulttuurihistorialljsesti
ja maisemakuvallisestiarvokas luonne sailyy.
Alueella ej saa fehdd sellaisia

toimenpiteita, jotka vahentavat sen
suojeluarvoa. Toimenpifteista on pyydeftava
museaviranomaisen lausunto. Suluissa oleva
numero merkinndssa viittaa osayleiskaavan
selostuksen luefteloon. Merkinnalla osoifeftuja,
alle 130 k-m" suuruisia asuinrakennuksia

ei laskefa kayfeftyyn rakennusoikeuteen.
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VARDEOBJEKT FRAN HISTORISKA TIDEN

Mils’rolPe. Det ar forbjudef aft ufgrava,,
overhdlja,andra, skada, borttaga eller pa
annat s3tt rubba objektet.

OMRADE DAR MILJON BEVARAS

Vid byggande beaktas omradets =
kulfurhiistoriskt eller [andskapsmdssigt
vardefulla karaktar sa aft nybyggnade

i fraga om by?_gna‘dssa’r’r och 'ldge” gnsluter
sig fill det befinfliga byggnadsbestdndet
och miljon. B_efl‘n’rllg
landskaismasag’r"
konstruktionep

a kulturhistoriskt och
etydande byggnader och

vagnat samt tradbesfand
bevaras. Vid afgdrder bor museimyndighetens
utlatande begaras.

GRUNDVATTENOMRADE.

Omradet ar beleget gelf eller delvis pd
grundvaftftenomrade.

GRUNDVATTENOMRADE.

Byggande pa omrddet begransas av miljos-
kyddslagens forbud mot Tororening av mark
och grupdvaffen. Dessutom bor man vid,
bygEna’rlons— och ovrllga projekt _ﬁa. omradet
beakta den allmanna fillstandgpliktigheten i
enlighet med vaftenlagep. Omradet dr speciellt
betydande med fanke "pa vattenanskaffningen
och” bevarandet av vattnefts anvandbarhet.
Sadan verksampet eller byggande som kan
aventyra jordmanens kvalitet eller grungd- .
vattents kyalitet och mangd ar infe fillaten pa
omradet. Pa nya de’ralerlaneomragen dar
markanvandningen i befydande man forandras,
ska grundvattenforhallandena vid behov ufredas
noggrannare vid planeringen av omradef. Def a&r
forbjudet aft bygga nya Jordvarme- och O‘He—
varpesystem. Brannolje-, bransle- och dylika
behallare bor placeras i'en vatfentaf
skyddsbassang inomhus eller under eft separaf
skyddstak. Skyddsbassangens volym bor vara
storre an volymen av amnef som” lagras.
Fastigheterna ska iforsta hand anslutas fill
def kKommunala vaften- och avloppsnatverket.
Rent fakvaffen bor infiltreras pa fomten.

/s

/pv

HISTORIALLISEN AJAN ARVOKOHDE

Virstanpylvas. Kohteen kaivaminen, peiftaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja
muu siihen kajoaminen on kiellefty.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

Rakenftamisessa tulee huomioida alueen
kultfuurihistoriallisesti fai maisemallisesti
arvgokas luonne siten, effd )
uudisrakentaminen rakennustavaltaan ja
sijainniltaan littyy olemassa olevaan
rakennuskantaan. Olemassa olevat ‘
kulttuurihistoriallisesti fai maisemallisesti
merkittavat rakennuksef ja rakenfeef, fiesto
sekd puusfo sailytet3sn. Toimenpiteistd on
pyydettdva museoviranomaisen lausunfo.

POHJAVESIALUE.

Alue sijaitsee kokonaan faiosittain pohjavesi-
alueella.

POHJAVESIALUE.

Alueen rakentamista rajoiftavat ymparisfonsuojelu-
lain maaperan ja pohjaveden pilaamiskiellot. Lisdksi
alueella tofteutetfavissa rakentamis- yms. hank-
keissa on huomicitava vesilain mukainen yleinen
luvanvaraisuus. Alue on erityisen merkittava veden
hankinnan Ha veden kdyffokelpojsuuden sdilyfttami-
sen kannalta. Alueella "eiole sallitfua sellainen
toiminta fairakenfaminen, joka saaftaa vaaranfaa
maaperdn laadun faipohjaveden laadun ja mddran.
Uusilla asemakaava-alueilla, joilla maankaytto
muuttuu merkittavasti, poh{ayesmloguh’ree’r on
tarviftaessa farkemmin selviteftava ja otetffava
huomiocon alueen rakentamisen suunnittelussa.
Uusien maalampo- ja b‘ljfvlérn.r‘ni’ry‘sjérj‘e‘s’relrnien
rakentaminen on kielleffy. Lammifysoljy-, =
polffoaine- tms. sdiliot fulee sijoittaa _vesjtiiviiseen
suoja-alfaaseen joko rakennuksen sisafiloihin
taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan filavuuden
tulee olla suurempikuin varastoitavan aineen
filavuus. Kiinteistot tulee ensisijaisestiliittda
kunpalliseen vesi- ja viemdriverkostoon. Puhtaat
kaffovedef fulee imeyttad tonfilla.
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VIKTIGT MED TANKE &
NGFALD.

Inom omradef finns objekt som &r
vgrdefullt med fanke pa nafurens
mangfald. Vid Jalangringen bor
omradefs skyddsvarden beakfas samf
bevarandef garanteras. Numref |
beteckningen hanvisar fill omradefs
index iplanbeskrivningen.

OMRADE SOM_OMFATTAS AV
TRAFIKBULLER OCH/ELLER /m
VIBRATIONER.

Vid den, nog%r_annare planeringen
av omrdadet™bor buller och/eller,
vibrafioner som rikfas mot omradef
beakfas. Vid placeringen av

byggnaderna bor uEpmarksamheﬂ’r ‘

fasfas vid forminskande och forhindrande
av bullerstorningar.

BYGGRATT SOM ANVISAS AO-OMRADE. 1

Siffran isamband med /-befeckningen
anger hyr manga pyg]gpla’rser far
bildas pa AC-omradéef per fastighef
enl. fastighefsbildningen 1.1.2018"

SIMSTRAND. S
Omrdde for servicestation. lh

Elledning (110 kv / 400 kv).
MAN saa
S.

a fastighefen finns eff mgjligt
behov av aft sanera jordmanen
innan byggnadsafgarder vidfas.

Wikt

Riksvag/stamvag.

Yikic

Forbindelsevag/matargata.

ja eh

Alueella sijaitsee luannon monimuotoisuuden
kannalta arvokas kohde. Suunnitfelussa alueen
suojeluarvof on huomioitava ja niiden o
sailyminen on furvatfava. Merkinnan numeroinfi
viitfaa alueen indeksiin kaavaselosftuksessa.

A JOHON KOHDISTUU LIKENNEMELUA

LUE
A/TAI TARINAA.
e

n farkemmassa suunniffelussa on

ava hugmiog le kohdistuva
melu ja/taitarind. Meluhaitan vahenftamiseen
disemiseen_ fulee kiinnitt3a huomiota
rakennusten sijoittelussa.

J
Alue
otettava huomioon alueelle

AO-ALUEELLE OSOITETTAVA RAKENNUSOIKEUS.

Luku /-merkinnan jalkeen osoittasg,

kuinka monta rakennuspajkkaa AO-alueelle
voidaan osoiftaa per 1.1.2018 kiinteistojaotuksen
mukainen kiinfeisto.

UIMARANTA.

Huoltoasema-alue.

Sahkélinja (110 kv / 400 kv).

KINTEISTO, JONKA MAAPERA ON
MAHDOLLISESTIKUNNOSTETTAVA.

Kiinteistolld on mahdollinen
maaperdn puhdisfustarve ennen
rakentamiseen ryhftymista.

Valtatie/kantatie.
Yhdystie/kokoojakatu

Anslutning. mdem [ fittym3

Trafiktunnel. w-—--m  Liikennefunneli.

Nya vdgar och linjer mem  Uudef fief ja linjat

Behov av vagforbindelse. <«mmmp Jieliikenfeen yhfeystarve.

Friluftsled. CeeCee Ulkoilureltti,

Till sitt ldge riktgivande gang- och eeeeee Sjjainnilfaan ohjeellinen kevyen lilkkenteen reifti.

cykelvdg.
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Generalplaneomradets grans. —r— = Yleiskaava-alueen raja.
Omradesgrans. ——  Alueen raja.
Grans for delomrade. ——- Osa-alueen raja.

Byggnadsraft ikvadratmeter vaningsyta. 23 000 Rakennusoikeus kerrosalaneliomefreina.

Byggnadsratf ikvadratmeter 5000 - 7000 Rakennusoikeus kerrosalaneliomefreing,
vaningsyta. Det forsta falef anger Ensimmainen luku osoittaa asemakaavalla
den lagsta byggratten som anvisas vahintddn osoifettavan rakennusoikeuden.
med détaljplan. Det senare talef Jalkimmainen luku osoiftaa suurimman
anger den hogsta ftillatna byggratten. sallitun rakennusoikeuden.
Exploateringstal dvs. forhallandet e=0.4  Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
mellan vaningsytan och tomtens yfta. tonfin pinfa-alaan.

5 ° Ylempiluku osoittaa KM-3-alueen kokonais-
Pg#raf)avrbe ’rarlghar%ga%ngiPnflc;% on;?aeﬂi’éz > 000 r_ak_er%_usoikeuden._Suluissa oleva luku osoittaa
anger stefsia fillfina byggrdft o " YRbsskaupen toen, suuinmon, sglliur
gfr_rymfmen for ?‘e‘falh’ranldheahgeylgignraﬁfrfen rakennusoikeus sisaltyy alueenp kokonais-
or yrrymmen ror detay g rakennusoikeuteen.

iomrddefs fofala byggratt.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Vid d__e’raljpla_nerinla, 6vrig planering och byggandes ska Statsrddets peslut 993/1992 om
riktvarden for bullerpjva foljas. Komplefterandeeller nybyggnafion far inte forverkligas

utan aff riktvarden for bullernivaer har beaktats bade ¥or gardens och byggnaderrias del.

| samband med defaljplaneringen bor dagvaftfenhanteringen planeras ienlighet med
uppdaferade forordningar.

For en ny _AO—byEgpla’rs ar den minsta tillatna storleken 3 000 m2. Ifall byggplatsen kan
ansll#’rgso’(r)l(l)l dez’r ommunala avloppsnatverkef kan byggplatsen vara mindre an deffa, dock
mins m2.

YLEISET MAARAYKSET:

Asemakaavoifuksessa, muissa suunnitelmissa ja rakentamisessa tulee offaa huomioon Valtioneuvoston
paatos 993/1992 melutason ohjearvoista. Lisa- taiuudisrakentamjsta ejsaa fofeuftaa ilman, effa
melutasoja koskevat ohjearvot on huomioifu seka piha-alueilla, etta rakennuksissa.

Asemakaavoituksen yhteydessd fulee suunnitella hulevesien kdsitfely ajantasaisten
saadosten mukaisesfi.

Uuden AO-rakennuspaikan pienin koko on 3 000 m2. Mikali rakennuspaikka voidaan liittaa
Eunnazlllgggn \élemarlverkos’roon, rakennuspaikka voiolla t3ata pienempi, eikuitenkaan pienempi
uin m2.
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