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1. PERUSTIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kaavan laatija

Kaavanumero

Vireilletulo

Kasittelyt

Kaavoitusyksikko
7712

Karjaan lantisen taajaman kaavoitus 9.5.2013
Horsback-Karrbyn kaavoitus 16.4.2015

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituslautakunta 17.4.2013 § 34 (Karjaan lantinen taajama),
25.3.2015 § 43 (Horsback-Karrby)

Kaupunginhallitus 29.4.2013 § 215 (Karjaan lantinen taajama),
13.4.2015 § 180 (Horsback-Karrby)

Kaupunginvaltuusto 20.5.2013 § 83 (Karjaan lantinen taajama)
Osayleiskaavaluonnos

Kaavoituslautakunta 15.10.2014 § 137, 12.11.2014 § 146 (Karjaan
lantinen taajama), 23.3.2016 § (Horsback-Karrby)
Kaupunginhallitus 15.12.2014 § 449 (Karjaan lantinen taajama),
11.4.2016 § 129 (Horsback-Karrby)

1. Osayleiskaavaehdotus

Kaavoituslautakunta 21.6.2017 § 80

Kaupunginhallitus 26.6.2017 § 322

2. Osayleiskaavaehdotus

Kaavoituslautakunta 18.04.2018 § 53

Kaupunginhallitus 3.9.2018 § 348

Hyvaksyminen

Kaavoituslautakunta 19.6.2019 § 83

Kaupunginhallitus 19.8.2019 § 279

Kaupunginvaltuusto 23.9.2019 § 89

Kaavaehdotus on hyvaksytty Raaseporin kaupunginvaltuustossa
23.9.2019. Muistutusaikana kaavaehdotuksesta jatettiin yksi
oikaisukehotus ja yksi muistutus. Kaavaehdotusta paatettiin
tarkistaa naiden johdosta muuttamalla kaavan aluerajausta niin,
etta Lappiin osoitettu kaupallisten palveluiden alue, jolle saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdon (KM-1) poistetaan kaava-
alueesta. Kaavaselostusta on tarkistettu oikaistujen alueiden
vaikutusten arvioinnin osalta. Oikaistu kaavaehdotus vieddan
uudelleen hyvaksymiskasittelyyn.

Hyvdksyminen
Kaavoituslautakunta 25.3.2020 § 42

Kaupunginhallitus 30.3.2020 § 101
Kaupunginvaltuusto 6.4.2020 § 34

Lainvoimainen 3.3.2021
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1.2 Suunnittelualueen sijainti
Suunnittelualue sijoittuu Tammisaaren keskustan ja Karjaan keskustan viliin. Osayleiskaavan pinta-
ala on noin 1460 ha.
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KUVA 1. SUUNNITTELUALUEEN LIKIMAARAINEN SUAINTI.

1.3 Osayleiskaavan tarkoitus ja oikeusvaikutukset

Horsback-Lepin alueen osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena maankaytto- ja rakennuslain
42 §:n mukaisesti. Se ohjaa asemakaavan laatimista ja muuttamista sekda muuta alueiden kayton
jarjestamista ja viranomaisten toimintaa. Oikeusvaikutteinen yleiskaava korvaa samaa aluetta
koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin maarata. Osalla alueista on
voimassa oikeusvaikutuksettomat Gropfjard-Dragsvikin ja Karjaan keskustan yleiskaavat.

1.4 Osayleiskaavan keskeinen sisdlto

Horsback-Lepin alueen osayleiskaavalla ohjataan maankayttéa Karjaan ja Tammisaaren valilla.
Kaavalla mahdollistetaan asumisen, tyopaikkojen, kaupallisten palveluiden sekd teollisuuden
laajentumista olemassa olevan infrastruktuurin ja  yhdyskuntarakenteen vyhteyteen.
Osayleiskaavalla osoitetaan alueiden yleispiirteinen kaytto, jota tarkennetaan asemakaavoituksella.
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Osayleiskaavalla varmistetaan myds luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden

sailymista ja virkistysalueiden kehitysta. Osayleiskaavalla osoitetaan muuttuvan maankaytén myota

tarvittavat lilkennejarjestelyt niin tielilkenteen kuin kevyen liikenteen osalta.

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1. Kaavakartan ja maardysten pienennds

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Paivitetty OAS, 18.4.2018

Vastineet 2. osayleiskaavaehdotus, 10.6.2019

Vastineet 1. osayleiskaavaehdotus, 18.4.2018

Vastineet Karjaan lantisen taajaman ja Horsback-Karrbyn osayleiskaavoista
luonnosvaiheissa, 26.6.2017

Horsback-Lepin alueen osayleiskaava Svedjatrasket Kaskimaa-jarven kuormitus- ja
kestavyystarkastelu. FCG 2019

Lepin alueen ekologiset yhteydet TY-alueen laajentamisen luontovaikutukset. Silvestris
2018

Kaupallinen selvitys FCG 2017

Pohjavesiselvitys, FCG 2017

Hulevesiselvitys, FCG 2017 (paiv. 2018)

Liikenneselvitys, FCG 2017

Raasepori uudistuu ja kasvaa. Raaseporin strategia 2014-2017.

Valtatien 25 ohituskaistapari valilla Tammisaari-Karjaa, Raasepori. Tiesuunnitelma
1.7.2014, ELY-keskus

Maakuntatason ja valtakunnallisen tason selvitykset, esim. maakuntakaavoitukseen,
maisemaan ja ymparistoon liittyvat selvitykset.

Raaseporin kaupungin Karjaan keskustaajaman kehityssuuntavertailu, Raaseporin
kaupunki, kaupunkisuunnitteluyksikké, 2012

Melu- ja tarinadselvitykset

Selvitys tarindsta Raaseporin Krogarbackenin kaava-alueella, Ramboll Oy, Johanna
Hellberg, 26.2.2010

Brandalin alueen kaavoitushankkeen meluselvitys. Ramboll Oy, Olli-Matti Luhtinen, 2011,
koskee rautatiemelua

Valtatien 25 ohituskaistapari valilla Tammisaari-Karjaa, Meluselvitys. Ramboll Oy, Olli-
Matti Luhtinen, 3.12.2009

Krogarbackenin meluselvitys Raasepori, Karjaa. Ramboll Oy, Olli-Matti Luhtinen, 4.5.2010
Romu-Keindanen Oy:n toiminnan meluvaikutukset Brandalin ja Krokarbackenin kaava-
alueilla, Ramboll Oy 2012.

Romu-Keindnen, Ymparistomelun mittausraportti, meluntorjunnan jalkeiset
melumittaukset 2016-2017, Promethor 13.1.2017
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Liikennesuunnitelmat ja -selvitykset

Liikenteen toimivuustarkastelu vt 25, st 111, Lepinpellonkatu ja Uikkukuja. FCG 2018
Valtatien 25 ohituskaistapari valilla Tammisaari-Karjaa, Raasepori. Tiesuunnitelma
1.7.2014, ELY-keskus

Valtatien 25 ja seututien 111 tasoliittyman parantaminen eritasoliittymaksi, Raasepori,
Aluevaraussuunnitelma, 2010, ELY-keskus.

Rataosuuden Hyvinkda-Hanko tasoristeyksien poistot valilla Raaseporin tasoristeys -
Leskisen tasoristeys, Raasepori, ratasuunnitelma. Vireilla.

Horsbackin alueen liikenneselvitys, Ramboll Finland 9.3.2020.

Luontoselvitykset

Raasepori, Karjaa, Brandal. Luontoselvitys 2012 (raportti 4.3.2013). Silvestris
luontoselvitys Oy. Kattaa pdaosin radan pohjoispuolisen alueen

Brandal luontoselvitys 2011 (raportti 4.4.2012). Silvestris luontoselvitys Oy. Osa-alue
radan pohjoispuolella

Brandal (B) Luontoselvitys 2007 (raportti 30.11.2007). Luontotieto Keiron Oy. Osa-alue
radan pohjoispuolella

Karjaan lantinen taajama (maastotyot 2013, raportti 2014). Silvestris luontoselvitys Oy.
Kasittdaa Tammisaarentien ja VT 25:n (Hangontien) vélisen alueen seka voimalinjan ja
ohikulkutien valisen alueen

Raaseporin Horsback-Karrbyn luontoselvitykset 2014, luonnos 2.12.2014, Faunatica Oy.
Harjulajisto valtatien 25 varrella valilla Tammisaari-Karjaa. Lajistokartoitus,
tienrakennuksen vaikutukset ja lieventamistoimet. Silvetris luontoselvitys Oy 2014.
Lepin alueen ekologiset yhteydet, TY-alueen laajentamisen luontovaikutukset, Horsback-
Lepin kaavahanke. Silvestris luontoselvitys Oy, 21.3.2018.

Arkeologia

Raaseporin kaupungin alueella sijaitsevien yleis- ja asemakaava-alueiden arkeologinen
inventointi, osa-alue 1a (Karjaan lantinen taajama) 29. - 30.5.2013. Vesa Laulumaa,
Museovirasto.

Raaseporin kaupungin alueella sijaitsevien yleis- ja asemakaava-alueiden arkeologinen
inventointi, osa-alue 1b (Horsback-Karrby) 13. - 19.6.2013. Vesa Laulumaa, Museovirasto.

Rakennettu ymparisto

Karjaan lantisen taajaman osayleiskaavan kulttuuriymparistoselvitys, Raporttiluonnos
1.9.2014, Mia Saloranta.

Raasepori, Horsbackin ja Karrbyn rakennusinventointi. Luonnos 1.3.2016.
Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
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1.7 Yhteystiedot

Raaseporin kaupunki:

kaavoitus@raasepori.fi

Johanna Laaksonen, kaavoitusinsin6ori
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
p. 019- 289 3846
johanna.laaksonen@raasepori.fi

Kaavakonsultti: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Julia Virkkala, vt. projektipaallikko, arkkitehti SAFA
Kristina Salomaa, projektipaallikko, FM, YKS-588

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
puh. 010 4090
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2. SUUNNITTELUN TAVOITTEET, VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

2.1 Osayleiskaavan tavoitteet

Osayleiskaavan tavoitteet kytkeytyvat vetovoimaisten asuinalueiden kehittdmiseen ja
elinkeinotoiminnan vahvistamiseen suunnittelualueella. Osayleiskaava laaditaan MRL 42 §
mukaisesti oikeusvaikutteisena. Osayleiskaava ohjaa alueiden asemakaavoitusta.

Osayleiskaavalla osoitetaan asumisen alueita Tammisaarentien varteen ja mahdollistetaan
kaupungin strategian mukaista vdaestonkasvua. Asumista osoitetaan padasiassa olemassa olevien
asemakaavoitettujen alueiden yhteyteen sekd sellaisille alueille, joilla maaperd- ja maasto-
olosuhteet ovat rakentamiselle suotuisat. Merkittdvimmat uudet asuinalueet sijoittuvat
Tammisaarentien varteen liikenteellisesti saavutettaville alueille.

Asumisen lisaksi osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa tydpaikka-alueiden, pienteollisuuden
ja muun yritystoiminnan kehittyminen. Teollisuusalueita kaavoitetaan Karjaan taajaman
lansipuolelle Baljarsin teollisuusalueen yhteyteen seka vt 25 varrelle ja Horsbackin alueelle, jonne
osoitetaan myos tydpaikka-alueita.

Osayleiskaavalla mahdollistetaan myo6s kaupallisten palveluiden kehittymista. Vahittdiskauppaa
mahdollistetaan Horsbackin alueen yhteyteen ja Lepin alueelle valtatie 25 varteen Karjaan
keskustan laheisyyteen.

Ndiden alueiden lisdksi osayleiskaavan tavoitteena on turvata riittdvat virkistysalueet ja
viheryhteydet. Suurilta osin kaava-alue jaa edelleen maa- ja metsatalouskayttéon. Suunnittelussa
kiinnitetddn huomiota maisemallisiin  sekd luonnonymparistollisiin  arvoihin  liittyvien
erityispiirteiden sdilyttdmiseen. Osayleiskaavan yhteydessd kiinnitetddn myds huomiota
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen yhteyksien kehittymisen mahdollisuuksiin.

2.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja OAS

Raaseporin kaupunki on kaynnistanyt Karjaan lantisen taajaman osayleiskaavan ja Horsback-
Karrbyn osayleiskaavan erillisind kaavoitushankkeina. Karjaan lantisen taajaman kaavoitus on
kuulutettu vireille 9.5.2013 ja Horsback-Karrbyn kaavoitus on kuulutettu vireille 16.4.2015.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelut on pidetty molempien osayleiskaavojen osalta 7.3.2013.

2.3 Kaavaluonnokset

Karjaan lantisen taajaman osayleiskaavan luonnos on ollut nahtavillad 26.1.-27.2.2015 ja Horsback-
Karrbyn osayleiskaavan luonnos on ollut nahtavilla 25.4.-31.5.2016. Kaavaluonnosten
nahtavilldolon yhteydessa pyydettiin viranomaisten lausunnot ja osallisilla on ollut mahdollisuus
jattaa mielipide. Karjaan lantisesta taajamasta jatettiin 10 lausuntoa ja 13 mielipidetta ja Horsback-
Karrbyn kaavasta jatettiin 9 lausuntoa ja 6 mielipidetta.
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2.4 Kaavaehdotus 1

Kaavaehdotusvaiheessa  osayleiskaavat yhdistettiin  yhdeksi  kaavaksi.  Horsback-Lapp
osayleiskaavalla jarjestetdan Karjaan ja Tammisaaren taajamien vialisen maankayton paapiirteet.
Osayleiskaavoja yhdistamalla voidaan luoda kokonaisvaltainen suunnitelma Karjaan ja
Tammisaaren taajamien valiselle alueelle, yhtendistaa alueen kaavamerkinnat ja -maaraykset seka
arvioida kokonaisratkaisun vaikutukset.

Osayleiskaavaehdotus oli ndhtavilla 1.8.-30.8.2017. Kaavaehdotuksesta jatettiin 14 lausuntoa ja 3
muistutusta. Palautteeseen on laadittu kaavoittajan vastineet.

2.5 Kaavaehdotus 2

Baljarsin teollisuusalueen lansiosaan tehtiin huomattava laajennus kaavaehdotus 1 ndhtavilla olon
jalkeen. Tehdyt muutokset olivat olennaisia ja kaavaehdotus asetettiin uudestaan nahtaville.
Osayleiskaavaehdotus 2 oli nahtavilla 12.11.-14.12.2018. Kaavaehdotuksesta jatettiin 22 lausuntoa
ja 18 muistutusta. Palautteeseen on laadittu kaavoittajan vastineet.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 26.3.2019.

2.6 Hyvaksyminen
Kaavaehdotukseen on tehty pienida muutoksia kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen. Muutokset
eivat ole olennaisia. Niita osallisia, joita muutokset koskevat on kuultu erikseen.

Raaseporin kaupunginvaltuusto hyvaksyy osayleiskaavan. Hyvaksymispdatoksesta kuulutetaan
julkisesti. Jos hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, saa se lainvoiman 30 paivan kuluessa
kuulutuksesta.

Kaavaehdotus hyvaksyttiin Raaseporin kaupunginvaltuustossa 23.9.2019. Hyvaksymispaatoksesta
jatettiin yksi oikaisukehotus ja yksi valitus. Kaavaehdotusta paatettiin tarkistaa ndiden johdosta
muuttamalla kaavan aluerajausta niin, etta Lappiin osoitettu kaupallisten palveluiden alue, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdon (KM-1) poistetaan kaava-alueesta. My6s kaavamaarayksiin on
tehty vahaisia tarkennuksia. Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia on tarkistettu muutoksen

johdosta.

KUVA 2. VASEMMALLA OSAYLEISKAAVASTA POISTETTAVA ALUE MERKITTY PUNAISELLA KATKOVIIVALLA JA YLIVIIVAUKSELLA.
OIKEALLA OTE OIKAISTUSTA OSAYLEISKAAVASTA.
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3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kattaa Karjaan ja Tammisaaren taajamien véliset alueet. Asutusta sijoittuu
taajamien laheisyyteen sekd Tammisaarentien varteen. Tammisaaren taajamasta itdan sijaitsee
1980-luvulta lahtien rakentunut Horsbackin yritysalue. Se ulottuu Hangontien molemmin puolin
siten, ettd painopiste on Hangontien eteldpuolella. Karjaan taajaman lansipuolella,
Tammisaarentien pohjoispuolella sijaitsee Baljarsin teollisuusalue, jonka lantisemmassa osassa
sijaitsee romuttamo ja koillisosassa jatteenkasittelylaitos. Alueen teollinen toiminta rajoittaa
maankdyttéa ja —kehitystd teollisuusalueen ympaéristossa. Hangontien (VT 25) ja Lantisen
ohikulkutien risteysalueella on liikerakennusten alue, jonne on keskittynyt tilaa vaativaa kauppaa
ja mm. huoltoasemia.

L

T

Kaava-alue
Planomrade

Liike- tai julkinen rakennus
Affars- eller offentlig byggnad

Teollinen rakennus
Industriell byggnad
Lomarakennus
Fritidsbyggnad

Vakituinen rakennus
Fast byggnad
Corine 2012
Valjasti rakennetut asuinalueet

- Teollisuuden ja palveluiden alueet
- Maa-aineisten ottoalueet

- Havumetsat

[ | Lentimetsat

- Sekametsat

| Harvapuustoiset alueet

[ ] Pellot

Pienipiirteinen maatalousmosaiikki
o

1,58 3 km
L]

- A&

KUVA 3. KAAVA-ALUEEN LIKIMAARAINEN SIJAINTI, YLEISPIIRTEINEN MAANPEITE CORINE 2012 MUKAISESTI SEKA
MAASTOTIETOKANNAN MUKAISET RAKENNUSLUOKAT.

Suunnittelualueen keskialueille Hangontien pohjoispuolelle sijoittuu olemassa olevia ja kaytosta
poistuneita maa-aineksen ottoalueita sekd niiden yhteyteen joitakin teollisuusrakennuksia.
Suunnittelualueen itdosissa Hangontien eteldpuolelle sijoittuu maatalous- ja peltoalueita, muilta
osilta alue on metsaista ja laajasti metsadtalouskaytdssa.
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3.2 Vaesto, tyopaikat ja palvelut
VAESTO

Tilastokeskuksen ruututietokannan (RTTK 2013) mukaan suunnittelualueen vaestomaara on vajaa
800 asukasta. Vaesto keskittyy pdaasiassa Karjaan taajaman Baljarsin asemakaava-alueelle.
Tammisaarentien varteen Karjaan taajamasta Svedjaan sijoittuu haja-asutusta. Raaseporin
kaupungin alueella on kolme suurempaa kaupunginosaa; Tammisaari, Karjaa ja Pohja. Kaupungin
strategiassa on madritelty 1 %:n vuotuinen asukasmadran kasvu, joka tarkoittaa Karjaan alueelle

noin 200 asukasta vuosittain.
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KUVA 4. TILASTOKESKUKSEN RUUTUTIETOKANNAN 2013 MUKAAN SUUNNITTELUALUEEN VAESTOMAARA ON HIEMAN ALLE 800
ASUKASTA.
TYOPAIKAT

Tilastokeskuksen ruututietokannan (RTTK 2013) mukaan suunnittelualueen tyépaikkamaara on
hieman alle 550 kpl. TyoOpaikat sijoittuvat Karjaan taajaman lansiosiin sekd Horsbackin

yritysalueelle.
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KUVA 5. TILASTOKESKUKSEN RUUTUTIETOKANNAN 2013 MUKAAN SUUNNITTELUALUEELLE SIJOITTUU YHTEENSA VAJAA 550
TYOPAIKKAA.

Horsbackin yritysalueen ensimmaiset yritykset ovat perustettu 1980 —luvun alkupuolella ja alueella
toimii vuonna 2019 noin sata yritysta. Horsbackiin on sijoittunut useita autokauppoja, auto- ja
venehuoltamoita, rakennus- ja maanrakennuspalveluita tarjoavia yrityksia, kuljetusliikkeitd,
jatehuoltoa, muutamia toimistoja seka elintarvikealan yrityksia.

Rakennusten koko Horsbackissa vaihtelee padsdantodisesti muutamasta sadasta neliosta noin
kahteentuhanteen. Alueelta 16ytyy myos muutama huomattavasti suurempi rakennus. Suurin osa
Horsbackin alueella toimivista yrityksistd tarjoavat palveluja tai huoltoa, joten monessa
rakennuksessa on paakayttotarkoitusta palvelevia toimisto- ja/tai myymalatiloja.

Biljarsin teollisuusalue sijoittuu rautatien pohjoispuolelle, Karjaan lantisen ohikulkutien
lansipuolelle. Alueella toimii parikymmenta yritysta. Alueelle sijoittunut toiminta on
tuotantopainotteista. Vain muutama yritys tarjoaa palvelua tai huoltoa.
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KUVA 6. TOIMIALAT HORSBACKISSA
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- Moottoriajoneuvojen ja moottoripyérien
loppusijoitus; materiaalien kierratys

tukku- ja vahittdiskauppa seké korjaus

Rakentaminen; Talonrakentaminen, erikoistunut
rakennustoiminta

=
B Rakentaminen; Maarakennus
B Kuljetus ja varastointi I nformaatio ja viestinté
- Vahittaiskauppa :I

Elintarvikeiden valmistus,
ravitsemustoiminta

Sahkd-, kaasu- ja lAmpdhuolto

Turvallisuus- ja vartiointipalvelut

Ei toimintaa
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KUVA 7. TOIMIALAT BALJARSISSA

- Moottoriajoneuvojen ja moottoripydrien

Jatteen keruu, kasittely ja
tukku- ja vahittéiskauppa seka korjaus

loppusijoitus; materiaalien kierratys

[/ Rakentaminen; Talonrakentaminen, erikoistunut
rakennustoiminta

=
]

B Rakentaminen; Maarakennus B Tukkukauppa
1

Sahké-, kaasu- ja lAmpdhuolto

I Kuljetus ja varastointi Ei tietoa

Eitoimintaa

Planldggning Kaavoitus

Raseborgsvagen 37 www.r:zcle/bol:i.flool ;N ;vs\g.;;aosoepon.fl Raaseporintie 37
10650 EKENAS pun. 10650 TAMMISAARI



2019-06-10, tark. 2020-03-16
HORSBACK-LAPP OSAYLEISKAAVA / SELOSTUS 15(62)

PALVELUT

Suunnittelualueen lahialueen palvelut keskittyvdat Karjaan taajamaan sekd Tammisaaren
taajamaan. Raasepori muodostaa oman paivittdistavarakaupan asiointialueen. Erikoiskaupassa
Raasepori on keskuskaupunkina asiointialueella, johon Raaseporin lisdaksi kuuluu Hanko.
Raaseporissa oli vuoden 2015 lopussa yhteensa 17 paivittdistavaramyymalaa. Raaseporissa toimi
vuonna 2014 yhteensd 144 erikoiskaupan myymalaa (tilaa vaativaa kauppaa 35 kpl ja muu
erikoiskauppa 109 myymalad). Asukasmaaraan suhteutettuna Raaseporin péivittaistavarakaupan
seka erikoiskaupan palveluverkkoa voidaan pitaa keskimaaraista kattavampana.

Horsbéckin alueella on liiketilaa noin 16 000 k-m?, josta noin 15 000 k-m? on vihittdiskaupan pinta-
alaa. Kaupan pinta-alasta suurin osa on tilaa vaativaa erikoiskauppaa; ldhinna autoliikkeita ja -
huoltoa, jotka ovat keskittyneet nauhamaisesti valtatie 25 molemmille puolille. Alueella on myo6s
yksi laajan tavaravalikoiman myymala. Valtatie 25 pohjoispuolella sijaitsee lounasravintola, joka on
suosittu kdyntikohde myos yritysalueen ulkopuolelta. Valtatien eteldpuoleinen yritysalue ei ole
luonteeltaan kaupallista, vaan pikemminkin toimisto- ja teollisuusaluetta, jolle on sijoittunut
joitakin kaupallisia toimintoja.

Lepin alueella on liiketilaa noin 12 000 k-m?, josta noin 11 500 k-m? on vihittdiskaupan pinta-alaa.
Vahittaiskaupan pinta-alasta suurin osa on tilaa vaativaa erikoiskauppaa, kuten huonekalukauppaa.

Laaditun kaupallisen selvityksen (FCG 2017) perusteella Raaseporissa paivittdistavarakaupan
myyntialaa oli asukasta kohtaan lahes yhta paljon kuin maassa keskimaarin. Myynti asukasta kohti
sekd paivittdistavarakaupan myyntitehokkuus olivat suurempia Raaseporissa kuin koko maassa
keskimaarin. Korkea myyntitehokkuus kertoo muun muassa siita, etta paivittaistavarakaupan pinta-
ala on alimitoitettu, ja ettad kilpailua on vain vahan. Paivittdistavarakaupan osalta ostovoiman
nettosiirtyma on Raaseporissa positiivinen (+6 %) ja erikoistavarakaupan osalta negatiivinen (TIVA
-17 %, Muu erikoiskauppa -24 % ja Autokauppa sekd huoltamot -74 %). Suuri osa kaupungin
ulkopuolelta tulevasta paivittdistavarakaupan ostovoimasta tulee alueen vapaa-ajan asukkaiden
kysynnan kautta.
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KUVA 8. KAAVA-ALUETTA LAAJEMMAN YHDYSKUNTARAKENTEEN JA VAESTOMAARAN ALUEELLINEN SUOITUMINEN.

Kaupallisessa selvityksessa on arvioitu paikallisen ja seudullisen ostovoimaa seka liiketilatarvetta.
Koska Karjaan ja Pohjan taajamat ovat kasvaneet ldahes kiinni toisiinsa ja koska Pohjan taajaman
asukkaat tukeutuvat erityisesti erikoiskaupassa Karjaan palveluihin, on perusteltua tarkastella
Karjaan ja Pohjan taajamia yhdessa. Karjaan ja Pohjan taajamien lahivaikutusalueella asuu noin 10
200 asukasta ja Tammisaaren taajaman lahivaikutusalueella noin 9 600 asukasta. Koska Karjaan ja
Pohjan sekd Tammisaaren alueilla on riittdvasti paikallista vdestépohjaa noin 4000 k-mZn
suuruiselle péivittdistavaramyymalille, noin 8 000 k-m%:n suuruiselle erikoiskaupan myymalille
seka noin 6 000 k-m?2:n suuruiselle tilaa vaativan kaupan myymalille, kyseisen suuruisia myymaloita
voidaan pitda merkitykseltaan paikallisina.

Koulut ja paivakodit sijaitsevat Karjaan ja Tammisaaren keskustoissa.
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3.3 Luonnonymparisto
YLEISKUVAUS

Suunnittelualue kuuluu hemiboreaaliselle kasvillisuusvydhykkeelle (1b, Lounainen rannikkomaa).
Selvitysalueeseen sisaltyy erilaisia rakennettuja ymparistdja (asuinalueita, teollisuusalueita, teita
ym.) sekd erityyppisida metsid, viljelymaata ja kosteikkoja. Metsistd suuri osa on
metsatalouskdytdssa. Alueen halki kulkee ensimmaisen Salpausseldn kuiva mantykangas.

KUVA 9. SUUNNITTELUALUE KOOSTUU RAKENNETUSTA YMPARISTOSTA, VILIELYALUEISTA SEKA METSAALUEISTA.
MAAPERA

Alueen maaperda on padosin karkearakeista maalajia. Kalliopaljastumia ja kalliomaata
Tammisaarentien pohjoispuolella ja eteldisimmissa osissa.
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KUVA 10. SUUNNITTELUALUEEN MAAPERAOLOSUHTEET (MTK RAJAPINTA 2017).

EKOLOGISET YHTEYDET

Suunnittelualueen eteldiseen osaan sijoittuu osia maakunnallisesti tarkedstd ekologisesta
kaytavasta. Molemmat kaytavat kulkevat valtatien yli, itdinen kdytdava Tammisaarentien ja valtatie
25 risteyksen lansipuolella ja lantinen kaytdava Horsbackin teollisuusalueen lansipuolella.
Suunnittelualueen halki kulkevat valtatie 25 ja Hanko-Hyvinkaa -rautatie ja Salpausseldan myotaiset
laajat sorakuopat sekd Salpausseldn eteldpuoliset pelto- ja vesialueet toimivat ekologisten
yhteyksien esteina.

Itdisempi maakunnallinen yhteyskohta on melko hyvin sdilynyt. Kaavoitusta varten laadituissa
selvityksissa lantistda kaytdvaa on suositeltu jaettavaksi kahteen haaraan, jotta maakunnallinen
yhteys olisi mahdollista yllapitda. Toinen haara suositellaan osoitettavan Horsbéackin
teollisuusalueen itapuolelle.
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KUVA 2. OTE LUONTOSELVITYKSEN SUOSITUKSISTA EKOLOGISTEN KAYTAVIEN OSALTA, SUUNNITTELUALUEEN HORSBACKIN
LAHEISILTA ALUEILTA.

Alkuvuodesta 2018 laadittiin selvitys ekologisista kaytavistd Karjaan taajaman laheisyydessa.
Luontoselvityksen tavoitteena oli lisdksi tarkastaa alueen luonnon arvoalueiden rajauksen seka
suunnitellun TY-alueen laajennuksen vaikutuksia. Vilkkaimmat hirvieldinten polkuverkostot
kulkevat selvitysalueen tiettomalld ja asumattomalla pohjois- ja koillisosalla, jossa yhtenaista
erirakenteisten metsien verkostoa rikkovat vain pellot. Laajemmilla metsaalueilla polut eriytyvat
useammiksi pienemmiksi poluiksi ja yhtyvat ja levenevat peltojen ja hakkuutaimikoiden laidoilla.
Tien ylittavat jaljet painottuvat Svedjan lansipuoleiselle alueelle, jossa metsd ulottuu molemmin
puolin tiehen asti, sekd Degerbyhyn jossa peltojen vilissd on pieni vahdpuustoinen kaistale
yhdistden etela- ja pohjoispuoleiset metsaiset alueet.
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KUVA 3. ELAINTEN KULKUREITIT KAAVA-ALUEELLA KARJAAN TAAJAMAN LANSIPUOLELLA. (SILVESTRIS 2018)

ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET

Alueelle laadittujen luontokartoitusten yhteydessa arvokkaita luontokohteita on luokiteltu
merkittdvyyden kannalta arvoluokkiin seka tehty suosituksia arvokkaiden alueiden sailytyksesta
kaavoituksen yhteydessa. Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelulain tarkoittamia suojeltuja
luontotyyppeja (LSL 29 §). Kaavaehdotuksessa on osoitettu kansallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaat alueet sekd paikallisesti erittdin arvokkaiksi osoitettuja alueita. Naiden alueiden lisaksi
metsaalueilla sijaitsee selvitysten mukaan mahdollisia metsalakikohteita sekd muita, luonnon
monipuolisuutta ja lajikirjoa lisdavia kohteita.

Suunnittelualueelle on laadittu kolme laajempaa kokonaisuutta kattavaa luontoselvitysta seka kaksi
pienempialaista selvitystd Tammisaarentien pohjoispuolella, Karjaan taajaman ldheisyydessa.
Kahdessa pienemmassa selvityksessa suunnittelualueella ei ole merkittavia luonnon arvokohteita.
Naiden lisdksi on laadittu alkuvuodesta 2018 ekologisten kaytdvien selvitysta Karjaan taajaman
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lantisilta alueilta. Selvityksen yhteydessa tarkistettiin myos luo- ja MY-alueiden rajausta hakkuiden

osalta. Alla on taulukossa tiivistetty kaavakartalla osoitetut luo-kohteet seka naiden perustelut.

TAULUKKO 1. SUUNNITTELUALUEEN LUONTOSELVITYKSISTA LAADITTU KOOSTE ARVOKKAISTA LUONTOKOHTEISTA.

LUONTOSELVITYS
Karjaan lantinen
taajama, luontoselvitys
(Silvestris 2013)

~ KOHDE JA KUVAUS

Tervaleppakorpi. Lehtokorpi on erittain uhanalainen
luontotyyppi EN. Korven lajisto on edustavaa.
Lahdevaikutteinen tervaleppdkorpi. Tervaleppakorven
puusto on eri-ikdistd ja luonnontilaisen kaltaista. Lepat ovat
osin jareitd, 60—80-vuotiaita. (selvityksen kohde 69)

KAAVAMERKINTA
luo-1

Karjaan lantinen
taajama, luontoselvitys
(Silvestris 2013)

Silvestris luontoselvitys
2018

Kuusivaltainen lahdekorpi. Kohde on luonnoltaan arvokas
saniaiskorpi (erittdin uhanalainen luontotyyppi (EN), joka
tayttaa metsalakikohteen kriteerit (ML 10 §)
luonnontilaisuuden ja luontotyypin osalta (yhdessa viereisen
kuvion kanssa), mutta kokonaisuus on metsalakikohteeksi
melko suurialainen. Runsasta hiirenporrasta kasvava
kuusikkoinen lehto- ja saniaiskorpi, jossa on
pohjavesivaikutusta ja tihkupintoja. Kuusikko on varttunutta,
60—-80-vuotiasta. (selvityksen kohde 70)

2018 laaditun selvityksen perusteella kohde on osittain
hakattu. Luo-aluerajausta muutetaan.

luo-1 (aluerajaus
muokattu 2018
selvityksen perusteella)

Brandal luontoselvitys
(Silvestris 2012)

Arvokas aluekokonaisuus B. Aluetta kaytetadn nykyaan
virkistykseen, sen halki kiemurtelee hyvin kaytetty polku,
joka liittyy metsateihin. Kaunis metsaalue sopii virkistykseen.
Arvokkaat suot.

MY

Brandal luontoselvitys
(Silvestris 2012)

Silvestris luontoselvitys
2018

Arvokas aluekokonaisuus C. Alueella on ldahes
pirstoutumaton, lajistoltaan monipuolisten elinymparistéjen
kokonaisuus johon kuuluu edustavia havuvaltaisia metsia,
norolaakso, korpea, korpimuuttumia, lehtoa, lahteikko ja
kulttuurivaikutteista ymparistoa. Alue edustaa keskimaarin
rehevampaa luontoa verrattuna muuhun alueeseen.

2018 laaditun selvityksen perusteella aluekokonaisuudella
on tehty metsahakkuita, joiden perusteella MY-alueen
rajausta suositellaan muutettavaksi.

MY

Brandal luontoselvitys
(Silvestris 2012)

Korpirdme, kangasrame. Pienialainen, kangasmetsan
ymparoima tihedkuusinen korpirame, jonka laidoilla kapealti
kangasramettd (KgR). Alueella on lahopuuta maapuuna ja
keloina. ML 10 § vahapuustoinen suo; vaarantunut
luontotyyppi: korpirame (VU); silmallapidettava
luontotyypit: kangasrame (NT). (selvityksen kohde 25)

luo-2

Brandal luontoselvitys
(Silvestris 2012)

Rd@me ja korpi. Rdmealue koostuu iddssa ruohoisesta
sararameesta (RhSR). Ruohoinen sararame vaihettuu kohti
lantta ruohoiseksi sarakorveksi (RhSK). Ojittamaton,
luonnontilainen, edustava ja suojelunarvoinen
suokokonaisuus; ML 10 §: vdhapuustoinen suo, reheva korpi;
erittdin uhanalainen luontotyyppi: tupasvillakorpi (EN),
ruoho- ja heinakorpi (EN), metsakortekorpi (EN);
vaarantunut luontotyyppi: sarardame (VU), sarakorpi (VU).
(selvityksen kohde 27)

SL

Brandal luontoselvitys
(Silvestris 2012)

Kaskimaa, Svedjatrasket. Ulpukkatyyppinen matala
humusjarvi, jonka luonnontila on hyva. Hiekkarantainen
ruskeavetinen jarvi, jonka valuma-alue on suurilta osin
metsad. Silmallapidettdva luontotyyppi: matala humusjarvi

luo-4
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(NT); mahdollista lepakkojen (EU-D4; LSL § 49)
ruokailualuetta. (selvityksen kohde 35)

Brandal luontoselvitys
(Silvestris 2012)

Sekametsa, korpi ja lahteikkd. Ruohoisen saniaiskorven
(SaK), metsakortekorven ja kdenkaalimesiangervotyyppisen
(OFiT) suurruoholehdon muodostamaa mosaiikkia, joka
muuttuu mustikkakorveksi kuivimmilla paikoilla ja vaihettuu
kohti lansilaitaa lehtomaiseksi ja tuoreeksi kankaaksi. Erittdin
uhanalaiset luontotyypit: Iahteikko (EN), saniaiskorpi (EN),
metsdkortekorpi (EN); vaarantuneet luontotyypit:
mustikkakorpi (VU), kostea runsasravinteinen lehto (VU); ML
10 §: reheva korpi, reheva lehtolaikku, luonnontilaisen
kaltainen Iahde ja sen valiton lahiymparisto; Suomen
vastuuluontotyyppi (osittain): aitokorvet; mahdollista
lepakkojen (EU-D4; LSL § 49) ruokailualuetta, mahdollista
liito-oravien (EU-D4; LSL § 49) elinymparistoa. (selvityksen
kohde 58)

luo-5

Brandal luontoselvitys
(Silvestris 2012)

Korpi. Saniaiskorven, metsidkortekorven ja ruohokorven
muodostamaa mosaiikkia, joka muuttuu lehtomaiseksi
kankaaksi kuivimmilla paikoilla ja vaihettuu kohti pohjoista
tuoreeksi kankaaksi. ML 10 §: luonnontilan kaltainen reheva
korpi; erittdin uhanalaiset luontotyypit: saniaiskorpi, ruoho-
ja heindkorpi, metsakortekorpi (EN); arvokas linnusto seka
kasvillisuus. (selvityksen kohde 70)

luo-6

Brandal luontoselvitys
(Silvestris 2012)

Silvestris luontoselvitys
2018

Metsdkortekorpi ja ruohokorpi. Alueen eteldosissa on tiheaa
nuorta kuusikkoa, metsdkortekorpea. Korpi vaihettuu kohti
itda ja pohjoista ruohokorveksi ja pohjoisimmissa osissa
takaisin metsakortekorveksi. ML 10 §: luonnontilainen
reheva korpi; erittdin uhanalainen luontotyyppi: ruoho- ja
heindkorpi, metsakortekorpi (EN). (selvityksen kohde 83)

2018 laaditun selvityksen perusteella alueella on tehty
metsadhakkuita luo-kohteen koko laajuudelta. Luo-merkinta
poistetaan.

ei merkita (luo-7)

Brandal luontoselvitys
(Silvestris 2012)

Silvestris luontoselvitys
2018

Mustikkakorpi. Mustikkakorpi, jossa kasvaa 60—80-vuotiasta
kuusta, paikoin jareitd mantyja ja vanhoja koivuja. Alueella
esiintyy runsaasti lahopuuta seka havupuiden etta koivun
pysty- ja maapuita. Luonnontilainen noro kulkee lapi alueen.
VL 2:11: noro; ML 10 §: noron valitdn Iahiymparisto;
vaarantunut luontotyyppi: mustikkakorpi (VU), siséltyy
Suomen vastuuluontotyyppeihin aitokorvet; itdinen
metsdnreuna saattaa toimia mahdollisten lepakkojen (EU-
D4) ruokailualueena; puro mahdollinen sammakoiden
kutupaikka. (selvityksen kohde 84)

2018 laaditun selvityksen perusteella alueella on tehty
metsadhakkuita luo-kohteen koko laajuudelta. Luo-merkinta
poistetaan.

ei merkita (luo-7)

Brandal luontoselvitys Reheva ldhdekorpi ja allikko. Alue on menettanyt tuo-8
(Silvestris 2012) luontoarvot kaavatyon aikana ja poistettu kaavakartalta.
Brandal luontoselvitys Norolaakso ja korpimuuttumia. Osin luonnontilaistunut luo-9

(Silvestris 2012)

noronvarsinotkelma jossa saniaiset esiintyvat runsaina ja
puusto on rotevaa erityisesti eteldisissa osissa kalliorinteen
solassa. Luonnontilaisilla osuuksilla lajisto on monipuolinen.
Luonnontilainen noro ymparistéineen on metsalain 10 §
mukainen erityinen elinymparist. Ruskoldhde/ldhteikko on
erittdin uhanalainen luontotyyppi (EN). Alue on mahdollista
liito-oravien (EU-D4; LSL § 49) elinymparistoa. (selvityksen
kohde 136)
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Brandal luontoselvitys
(Silvestris 2012)

Silvestris luontoselvitys
2018

Kuusivaltainen, lehtomainen (OMT) kangasmetsa
noronvarressa. Kuusten ohella kasvaa myos jykevid haapoja,
hieskoivua ja hieman tervaleppaa. luonnontilainen noro on
vesilakikohde (VL 2:11§: noro); metsa on ML 10 §:n
mukainen noronvarsiymparistd; mahdollista lepakoiden
elinympaérist6d; mahdollista liito-oravien ja lepakkojen (EU-
D4; LSL § 49) elinymparist6a; silmallapidettava luontotyyppi:
keski-ikdinen kuusivaltainen lehtomainen kangas (NT).
(selvityksen kohde 141)

2018 laaditun selvityksen perusteella alueella on tehty
metsdhakkuita luo-kohteen koko laajuudelta. Luo-merkinta
poistetaan.

ei merkité (luo-10)

(Silvestris 2012)

lehtokorpityyppinen laikku joka vaihettuu kdenkaali-
oravanmarjatyypin (OMat) lehdoksi pihapiirin Idhistolla.
Muodostaa yhdessa koillispuolisen alueen kanssa
monimuotoisen elinympaériston; mahdollista lepakkojen (EU-
D4; LSL § 49) elinaluetta; erittdin uhanalainen luontotyyppi:
ruoho- ja heindkorvet (EN). (selvityksen kohde 149)

Brandal luontoselvitys Allikkoinen sarakorpi. Pieni allikkoinen, ruohoinen sarakorpi luo-11
(Silvestris 2012) (RhSK) eldinpolun varressa. vaarantunut luontotyyppi:
luonnontilainen ruohoinen sarakorpi (VU); mahdollista
viitasammakon elinymparistoa. (selvityksen kohde 147)
Brandal luontoselvitys Korpi- ja lehtolaikku. Nuorta tervaleppaa kasvava, kosteahko | luo-12

Horsback-Karrbyn
luontoselvitykset
(Faunatica 2014)

Tievarren ja ratapenkan kedot, paahdeymparistot.
Hiekkaiset, kaakkoon tai eteldan suuntautuvat avoimet
ratapenkat ja tienvarret muodostavat ihmisen rakentaman,
mutta luonnontilaisen kaltaisen elinympariston
paahdeymparistdjen lajistolle. Kasvillisuus vaihtelee karuista
pienruohokedoista kangasketoihin (CR), heindketoihin (CR)
ja tuoreisiin pienruohoketoihin (CR). Erityisen arvokkaan
naista elinymparistoista tekee elinvoimainen ja laaja koko
maassa rauhoitetun ja erittdin uhanalaiseksi (EN) luokitellun
hietaneilikan populaatio. (selvityksen kohde A3-8)

luo-13 (A6). Muut
paahdeymparistot
sijoittuvat Valtatie 25 ja
Tammisaarentien
varteen eika
pienimittakaavaisuudesta
johtuen ole merkitty
kaavakarttaan.

Horsback-Karrbyn
luontoselvitykset
(Faunatica 2014)

Metsalain erityisen tarkea elinymparisto (uhanalainen
luontotyyppi): monilajinen Iahdekorpi (VU). Useamman
uhanalaisen korpityypin mosaiikkimainen, paatyypiltaan
lahdekorpi (LaK, VU), kuusivaltainen, mutta muita puulajeja
on runsaasti. (selvityksen kohde K)

luo-14

Horsback-Karrbyn
luontoselvitykset
(Faunatica 2014)

Metsalain erityisen tarkea elinymparisto (uhanalainen
luontotyyppi): monilajinen ruohokorpi/lehtokorpi (VU).
Kasvillisuus lienee alkuperdista tai alkuperaisen kaltaista ja
lajisto on pienialaisuudesta huolimatta edustavaa.
Luontotyyppi vaihtelee pienipiirteisesti lehtokorven (LhK,
VU), ruohokorven (RhK, VU), saniaiskorven (SakK, VU) ja
metsdkortekorven (MkK, EN) vélilla. (selvityksen kohde S)

luo-15

Horsback-Karrbyn
luontoselvitykset
(Faunatica 2014)

Metsalain erityisen tarkea elinymparisto, kallio. Kohde on
laaja-alainen, suuren kallioalueen useammasta avoimesta
lakikohdasta koostuva kokonaisuus. Kohde on
maisemallisesti ndyttava ja luonnontilainen. Kohteen puusto
on vanhaa, kilpikaarnaista mannikkoa, seassa kasvaa nuorta
uudiskasvua. (selvityksen kohde V)

luo-16

Horsback-Karrbyn
luontoselvitykset
(Faunatica 2014)

Monimuotoisuudelle tarkeat alueet (uhanalainen
luontotyyppi): ruohoinen saraneva (VU). Kohde on ojitetun
istutuskuusikon keskella oleva pienialainen suo. Valiton
lahialue on kasvillisuudeltaan rehevaa ja edustaa uhanalaisia
luontotyyppeja ruohokorpea (RhK, EN), saniaiskorpea (SaK,
EN) ja metsdkortekorpea (MkK, EN). (selvityksen kohde X)

luo-17
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luontoselvitykset paisterinteet/dyynimetsat (VU), paahdeymparistot. Kuvion
(Faunatica 2014) metsd on jaredpuustoista, valoisaa — paikoin jopa paahteista
— kuivan kankaan harjuméannikkoa. Kuviosta osa on
dyynimaista muodostumaa, joten osittain kyseessa voi
tulkita olevan sissmaan dyynimetsa (VU). (selvityksen kohde
1)

Horsback-Karrbyn Monimuotoisuudelle arvokkaat alueet: luo-18

luontoselvitykset Lammansmossen kuuluu rannikon keidassoihin.

(Faunatica 2014) Suotyyppeina ovat mm. isovarpurame ja tupasvillardme seka
muuttumista mm. korpirdmettd, mustikkakangaskorpea,
saniaiskorpea ja

saniaislehtokorpea vastaavat muuttumat. Ojitus on reuna-
alueilla intensiivista ja nama osat ovat voimakkaasti
kuivahtaneita, mutta keskiosassa on vield melko
luonnontilaista suopintaa. (selvityksen kohde 4)

Horsback-Karrbyn Monimuotoisuudelle arvokkaat alueet: keidassuot. luo-19

' Raasepori, Karjaan léntinen tagjama
Luontoselvitys 2013

KARTTA 1. OSA-ALUERAJAUKSET
(koillisosa)

—

rakennettu alue
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KUVA 4. KARJAAN LANTINEN TAAJAMA, LUONTOSELVITYS (SILVESTRIS 2013).
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Raasepori, Karjaan lantinen taajama
Luontoselvitys 2013

KARTTA 2. OSA-ALUERAJAUKSET

(lounaisosa)
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KUVA 6. BRANDAL LUONTOSELVITYS (SILVESTRIS 2012).
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Fssanpod Karas, Brwndal . Loormsashitys 2012
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KUVA 7. BRANDAL LUONTOSELVITYS (SILVESTRIS 2012).
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KUVA 8. HORSBACK-KARRBYN LUONTOSELVITYKSET (FAUNATICA 2014).
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i OYK painopistealue E b
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lintuaiue (FINIBA)
KUVA 10. TUOREET AVOHAKKUUT 03/2018 (SILVESTRIS 2018).
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POHJAVESIALUEET

Kaava-alueelle sijoittuu kolme pohjavesialuetta; Ekerd, Karjaa ja Forsby. Ekerdon ja Karjaan
pohjavesialueet ovat vedenhankinnan kannalta tarkeitd pohjavesialueita ja Forsby on
vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue. Noin puolet Ekerén pohjavesialueesta sijoittuu kaava-
alueelle. Ekerén pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 10,31 km? ja varsinaisen pohjaveden
muodostumisalueen pinta-ala on 7,37 km2. Muodostuman antoisuudeksi on arvioitu 4 100 m3/d.

/' Forsby

. O 'Kédaa

:] Kaava-alue / Planomrade

Pehjavesialue / Grundvattenomrade

0 1 2 4 km rE
— |
KUVA 20. SUUNNITTELUALUEEN LIKIMAARAINEN SUAINTI SUHTEESSA POHJAVESIALUEISIIN. (SYKE 2017)

Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa on laadittu pohjavesiselvitys. Selvityksessd on koottu
tietoa Ekeron pohjavesialueella sijaitsevista pohjavesiputkista, kaava-alueen pohjaveden
virtaussuunnista seka nykyisten ja kdaytdsta poistuneiden sorakuoppien maanpinnan korkotasoista.
Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa kaikki teollisuuteen liittyvat padmaankayttomerkinnat on
osoitettu merkinnalld TY (teollisuus- ja varastoalue, jolla ymparistd asettaa erityisia vaatimuksia
toiminnan laadulle).

Pohjavesialueelle sijoittuva eteldosan TY-alue sijaitsee pohjavesialueella, mutta padasiassa
pohjaveden varsinaisen muodostumisalueen ulkopuolella. Pohjavesi purkautuu
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pohjavesimuodostumasta kaakkoon kohti aluetta. Valtatien luoteis- ja kaakkoispuolelle sijoittuu
useita tarkastelualueita. Pohjaveden padvirtaussuunta valtatie 25 luoteispuolella sijaitsevalta
alueelta on pohjoiseen kohti ja valtatie 25 kaakkoispuolella sijaitsevalla alueella todennadkoéisesti
kaakkoon, jonne myds pohjavesialueelta purkautuu pohjavetta. Degerbyn alueella sijaitseva vanha
maa-aineksen ottoalue on kaavaehdotuksessa osoitettu M- ja VL-alueeksi.

+—— Pohjaveden virtaus ETRS35
@ Vedenottamo_ETRS35 5

Tarkastelualueet ETRS35 7

[ Ponjavesiatue 3

Korkeuskéyra

—2

—25

—30 I
35 :
0 (
45
50

— 55

—0

—5

=

KUVA 11. POHJAVESISELVITYKSEN YHTYEDESSA TARKASTELLUT ALUEET, KORKEUSOLOSUHTEET JA VEDENOTTAMOIDEN SIUJAINNIT.

Pohjavesialueella yleiskaavassa on annettu maarayksia pohjavesialueelle sijoittuvaan toimintaan
liittyen. Alueiden asemakaavoituksen yhteydessa on kiinnitettdva huomiota toiminnan laatuun ja
tarvittaessa annettava tarkentavia maarayksia esim. liittyen hulevesien kasittelyyn ja pohjavedelle
haitallisiin aineisiin. Toiminnan laadun tarkentuessa on huomioitava, etta rakennusten perustusten
ja pohjaveden pinnan viliin jaa riittdva maakerros.

3.4 Rakennettu ymparist6 ja maisema

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Snappertunanjoki —
Fagervik ja lansipuolella Fiskarsin - Antskogin ja Pohjanpitdjanlahden valtakunnallisesti arvokas
maisema-alue. Suunnittelualueelle sijoittuu valtakunnallisesti arvokas tielinjaus, Suuri rantatie,
Karjaan taajaman lansipuolella, kaava-alueen reunalla. Suunnittelualueella ei sijaitse muita
valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistdja. Maisemallisia arvoja edustavat
suunnittelualueen laajat avoimet peltoalueet.
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Karjaan taajaman laheisilla alueilla rakennetun ympariston arvoalueiksi on kaavassa merkitty
miljoot, joissa yhdistyy historiallisia ja maisemallisia arvoja. Alueen rakennukset muodostavat
ehjan, ymparistostaan erottuvan kokonaisuuden, johon liittyy usein perinteisid pihoja, vanha tie ja
nakymat viljelysmaisemaan tai lammelle. Alueet sisdltavat wusein myos yksittdisia
rakennussuojelukohteita. Horsbackin |aheisyydessa teollisuusalueille sijoittuu paljon hallimaisia
rakennuksia, joilla ei ole todettu rakennushistoriallista arvoa. Alueen lounaisosaa hallitsee
Langansbolen kartanoymparistd. Horsbackintien varrella sijaitsee lisaksi Gropenin tilakeskuksen
asuinrakennukset sekd vahdisesti muuta eri-ikdista omakotitaloasutusta. Kartanot sekda muut
paikallisesti merkittavat rakennetun ympariston arvoalueet on huomioitu kaavassa. Toisen
kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaavamerkint6ja ja maarayksia on yhtenadistetty
rakennetun ympariston arvoalueiden osalta.

TAULUKKO 2. RAKENNUSHISTORIALLISESTI ARVOKKAAT KOHTEET SUUNNITTELUALUEELLA.

MERKINTA ‘ KOHTEEN NIMI KUVAUS

KAAVASSA

sr-(1), /s Langansbole Gardsbacka Paarakennus vuodelta 1910

sr-(2), /s Villa Grop Asuinrakennus vuodelta 1919

sr-(3), /s Svedjatrasketin “rantamokit” Vanhat, kunnossa pidetyt rakennukset. Ratavartijan mokki

mainitaan Lantisen Uudenmaan rakennusten ja maiseman
kulttuurihistoriallisessa inventoinnissa 1993. Hyvin
sailyneet piharakennukset ja pihapiirit. Vanha tielinja nyt
polkuna. Hieno maisemallinen sijainti lammen rannalla.
/s Lonnbacka Asuinrakennus alkujaan 1800 -luvun lopulta,
piharakennukset 1920-luvulta (ehkd myds vanhempia).
Pihapiiri sailynyt, ei esim. autotieta tai parkkipaikkaa.
Kokonaisuuteen kuuluu pieni peltoaukio pihapiirin
pohjoispuolella.

sr-(4), /s Svedja Keskiaikainen kyldtontti, vanhat rakennukset, suurta
puustoa. Keskeinen sijainti maisemassa peltojen
ympardéimana ja Tammisaarentien varressa. Pitka historia
laitoskaytossa, tila ja rakennukset ostettu Karjaan
kunnalliskodiksi 1899. Muutoksia kokeneissa
rakennuksissa toimii edelleen yksityinen hoivakoti.
Tyovaen asuinrakennuksessa on toiminut
katkaisuhoitoasema ja viimeksi paivakoti.

/s Seivastorintien lansipaa Eri ikaisia rakennuksia, joista vanhimmat 1800-luvulta.
Muodostavat mielenkiintoisen, sopusuhtaisen
"raittikylan” kapean hiekkatien varteen. Vaikka
rakennukset edustavat eri aikakausia ja poikkeavat
tyyliltaan paljonkin toisistaan, mittakaava ja tihea
sijoittuminen tien varteen luovat yhtenaisen alueen
tunnelman. Seivastorintieltd aukeaa nakymat pelloille.
Hangontieltd nakymat peltojen yli: rakennukset
muodostavat mielenkiintoisen aluejulkisivun harjun ja
pellon rajakohdassa.

/s Andal Vanha torpan paikka. Pihapiirissa alkuperaisen kaltaisena
sdilynyt tyypillinen 1940- luvun lopun asuinrakennus ja
sitd vanhempia piharakennuksia. Maisemallisesti
keskeinen sijainti kumpareella peltoaukion reunalla.

/s Almantie Kaksi viehattavaa punaista mokkia 1910-ja -20 -luvuilta
piharakennuksineen ja pieni hiekkatie koivuriveineen
muodostavat ymparistostaan erottuvan ehyen miljoon.
Rakennukset ovat kokeneet muutoksia, mutta
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muistuttavat aikansa pienimuotoisesta asutuksesta.
Alueen pohjoispadstd, kallion nyppylalta, on hieno ndkyma
pelloille pohjoiseen.

/s

Degerbyntien alkupaa

Pienten punaisten mékkien ryhma ja monimuotoinen piha
istutuksineen. Padrakennuksessa lienee osia 1910-luvulta,
mutta sitd on laajennettu. Eri-ikdisia piharakennuksia.
Rakennukset ovat kokeneet muutoksia, mutta
muistuttavat aikansa pienimuotoisesta asutuksesta.
Ympadristostaan erottuva kokonaisuus.

sr-(5) ja sr-(6)
/s

Ostergardin ent. tilakeskus
Liivilaisentie 15

Vanha tie ja puukuja. Useampia vanhoja, arvokkaita,
hyvédssa kunnossa pidettyja rakennuksia, jotka ovat
kuuluneet Ostergardin tilaan. Ostergardin kartanomainen
pihapiiri. Pdarakennus alkuperaisessa asussaan. Vanhat
rakennukset ovat ainoa jaljelld oleva todiste aikoinaan
merkittavasta Lepin kyldsta (nykyisin omakoti- ja
kerrostaloalue). Liivildisentien milj66 on ymparistdstaan
erottuva saareke, joka jad maisemassa piiloon ja omaan
rauhaansa.

sr-(7)

Kuovikuja 4.

Entinen asuinrakennus, nykyinen paivakoti
kerrostaloalueen keskelld. Muutoksia tehty.

/s

Seivastorintie 116

Asuinrakennus ja piharakennus 1900-luvun puolivalista.
Erittain nakyvalla paikalla peltoalueen keskella.

Suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen selvitys ja muinaismuistokohteet (13 kpl) merkitty

kaavakartalle. Lisdksi erillisellda merkinnalla on osoitettu historialliset asuinpaikat (2 kpl). Kohteet

ovat rautakautisia ja keskiaikaisia asuinpaikkoja, hiilimiiluja seka kivirakenteita. Lisaksi valtatie 25

varrella, Horsbackin alueella, sijaitsee virstanpylvds. Kohde on merkitty historiallisen ajan

arvokohteeksi (kohdemerkinta s-1).

TAULUKKO 3. SUUNNITTELUALUEEN MUINAISMUISTOKOHTEET.

MERKINTA ‘ KOHTEEN NIMI KUVAUS

KAAVASSA

sm-1(1) Harjula (220010007) Asuinpaikat, rautakautinen. Kiinted muinaisjadnnos

sm-1(2) Sunnandal (220010033) Asuinpaikat, rautakautinen. Kiinted muinaisjaannos

sm-1(3) Stormalmen (1000019148) Tyo- ja valmistuspaikat, hiilimiilut, historiallinen. Kiintea
muinaisjaannos

sm-1(4) Stormalmen 2 (1000022481) Tyo- ja valmistuspaikat, hiilimiilut, historiallinen. Kiintea
muinaisjaannos

sm-1(5) Stormalmen 3 (1000022482) Ty6- ja valmistuspaikat, hiilimiilut, historiallinen. Kiintea
muinaisjaannos

sm-1(6) Stormalmen 4 (1000022483) Tyo- ja valmistuspaikat, hiilimiilut, historiallinen. Kiintea
muinaisjaannos

sm-1(7) Stormalmen 5 (1000022484) Tyo- ja valmistuspaikat, hiilimiilut, historiallinen. Kiintea
muinaisjaannos

sm-1(8) Stormalmen 6 (1000022485) Tyo- ja valmistuspaikat, hiilimiilut, historiallinen. Kiintea
muinaisjaannos

sm-1(9) Stormalmen 7 (1000022486) Tyo- ja valmistuspaikat, hiilimiilut, historiallinen. Kiintea
muinaisjaannods

sm-1(10) Brannbergen 1 (1000022487) Asuinpaikat, talopohjat, historiallinen. Kiintea
muinaisjaannos

sm-1(11) Storberget 1 (1000022513) Tyo- ja valmistuspaikat, hiilimiilut, historiallinen. Kiintea
muinaisjaannos
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sm-1(12) Storberget 2 (1000022514) Ty6- ja valmistuspaikat, hiilimiilut, historiallinen. Kiintea
muinaisjaannos

sm-1(13) Langansbdle 1 (835010078) Kivirakenteet, roykkiot, pronssikautinen. Kiintea
muinaisjaannds

sm-2(1) Grop 2 (1000021458) Asuinpaikat, kylanpaikat, keskiaikainen. Muu
kulttuuriperintokohde

sm-2(2) Langansbdle (1000021457) Asuinpaikat, kyldnpaikat, keskiaikainen. Muu
kulttuuriperintokohde

3.5 Liikenne

AJONEUVOLIIKENNE

Valtatie 25 (Hangontie) kulkee suunnittelualueen poikki ja Karjaan taajaman l|aheisyydessa
suunnittelualueen eteldpuolella. Valtatie 25 on tarked poikittaisyhteys Uudellamaalla yhdistden
Hangon ja Mantsalan. Seututie 111 (Lantinen ohikulkutie) sivuaa suunnittelualuetta koillisessa.
Seututie 111 kulkee Karjaalta Tenholaan. Muita suunnittelualueella olevia maanteita ovat yhdystie
1050 (Vanha Rannikkotie), yhdystie 11055 (Horsbackintie) ja yhdystie 11057 (Ekerdntie).
Merkittava katuyhteys suunnittelualueella on padkokoojakaduksi luokiteltu Tammisaarentie, joka
kulkee suunnittelualueen lapi valtatieltad 25 seututielle 111.

Raaseporin kaupungin liikenneturvallisuussuunnitelman (2010) mukaan valtatien 25 liikenteen
toimivuudelle ja sujuvuudelle ongelmia aiheuttavat suuret lilkkennemaéarat ja raskaan liilkenteen
osuus seka lukuisat yksittdiset maankdyton liittymat, tien paikoin heikko geometria ja
ohitusmahdollisuuksien puute. Valtatien 25 ja seututien 111 liittymdassa on varsinkin liikenteen
huipputuntien aikaan vaikea paasta seututielta valtatien lilkkennevirtaan. Tama aiheuttaa seututielle
jo nykytilanteessa jonoutumista kohti Lepinpellonkadun liittymaa.

Raaseporin kaupungin liilkenneturvallisuussuunnitelman (2010) mukaan liikenne-
turvallisuusongelmat valtatielld 25 kohdistuvat vilkkaisiin liittymiin ja mutkaisille tieosuuksille.
Yhdysteilla ja yksityisteilld ongelmia aiheuttavat teiden heikko geometria ja kunto seka valaistuksen
puute kylaalueilla. Hanko-Hyvinkaa -radan tasoristeysten poisto suunnittelualueella on parantunut
liilkenneturvallisuutta, ja Svedjan alueelle on rakennettu erilliset radan alittavat alikulkutunnelit
seka ajoneuvoliikenteelle etta jalankulkijoille ja pyorailijoille.

JOUKKOLIKENNE

Suunnittelualueella kulkee Karjaan ja Tammisaaren vilista linja-autoliikennetta seka lisdksi linja-
autoliikennettd on muun muassa Fiskariin, Hankoon, Lohjalle ja Helsinkiin. Suurin osa linja-
autovuoroista kulkee Tammisaarentietd, mutta osa vuoroista kulkee valtatietd 25.
Suunnittelualueella on myds Tammisaaren koulualueen ja Snappertunan valistd linja-
autoliikennettd. Suunnittelualueiden kautta kulkevaa linja-autoliikennetta on noin 21-22 vuoroa
suuntaansa arkipaivisin paatepisteindan Karjaa, Fiskari, Lohja ja Helsinki sekd Tammisaari ja Hanko.
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Suunnittelualueen poikki kulkee Hanko-Hyvinkda -junarata. Karjaan asemalta on junaliikennetta
Helsingin, Turun ja Hangon suuntiin. Tammisaaren asemalta on junaliikennettd Karjaalle ja
Hankoon.

Lansi-Uudenmaan joukkoliikenneselvitys — Palvelutasomaarittely ja kehittamisohjelma 2017-2020
(ELY-keskuksen raportteja 84/2016) -raportin mukaan nykyinen talviarkipdivan palvelutaso
Helsinkiin suuntautuvalla liikenteelld (yhdistetty juna- ja bussitarjonta) on Karjaalta luokassa Ill ja
Tammisaaresta luokassa IV. Linja-autovuoroja valilla Karjaa-Helsinki on suuntaansa noin 16-17
vuoroa arkipdivassa ja junavuoroja noin 16 vuoroa suuntaansa arkipdivassa. Valilla Tammisaari-
Helsinki linja-autovuoroja on noin 9—11 vuoroa suuntaansa arkipdivassa ja junavuoroja 7 vuoroa
suuntaansa arkipaivassa.

KAVELY JA PYORAILY

Valtatien 25 varrella suunnittelualueella ei ole kavely- ja pyorailyvaylid. Valtatien 25 ja seututien
111 liittymassa on valtatien alittava Baljarsin alikulkukaytdva. Seututien 111 varrella on yhdistetty
pyordtie ja jalkakdytdva Lepinpellonkadun ja Ratakadun valiselld osuudella. Lisdksi
suunnittelualueen ldaheisyydessa yhdystien 11055 lantiselld, valtatielta 25 lahtevalla, alkuosalla on
yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava.

Karjaan keskustasta on kavely- ja pyoradily-yhteydet itdan pain seututielle 111 ja Baljarsin alueelle.
Svedjan alueella on Hanko-Hyvinkaa -radan alittava alikulkutunneli jalankulkijoille ja pyorailijoille.
Suunnittelualueen sisalla ei ole kdvely- ja pyorailyvaylien verkkoa.

3.6 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueen asemakaavoitetut alueet on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.
Alueen lapi itd-lansisuunnassa kulkevan Tammisaaren tien varrella kulkee paineviemari, johon
suunniteltavien, asemakaavoitettavien alueiden liittaminen olisi mahdollista.

3.7 Ympadristohairiot
Suunnittelualueella syntyy liikennemelua ja tdrinda Valtatie 25:n ja Hankoo-Hyvinkdd radan
varrella. Teollisuusalueiden nykyisista toiminnoista levida myds melua ymparistoon.

Valtatie 25 kohdalla Krogarbackenin alueelle on laadittu tarindselvitys vuonna 2010. Suositusten
mukaiseen tarindluokkaan C pdastaan selvityksen mukaan 1-kerroksisilla rakennuksilla noin 20
metrin etdisyydella tiesta ja yli 1-kerroksisilla rakennuksilla noin 40 metrin etaisyydella.

Hanko-Hyvinkaa-rata ei ole vilkasliikenteinen ja melu johtuu pdaasiassa tavarajunien yoliikenteesta.
Radan pohjoispuolella sijaitsevan Brandalin alueen kaavoitushankkeen yhteydessa laaditun
meluselvityksen (Ramboll, 2011) mukaan uusien alueiden alhainen yoohjearvo 45 dB ylittyy noin
250 m etdisyydella radasta. Uusien asuinalueiden sijoittaminen lahelle rataa on haasteellista, koska
yOajan keskidanitaso ei ndiden osalta saisi ylittda niiden hiljaisella julkisivulla alhaista 45 dB tasoa.
Junalilkenteen padivdajan keskiddnitaso vylittda ohjearvon n. 60 m etdisyydelld radasta.
Junaliikenteen aiheuttaman tarinan leviamistd on selvitetty osayleiskaava-alueeseen kuuluvan
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Krogarbackenin alueelta vuonna 2010. Laaditun selvityksen mukaan uusien rakennusten ja vaylien
suunnittelussa suositeltava véardhtelyn taso C, < 0,30 mm/s, (VIT 2006) saavutetaan
ennustetilanteessa 55 metrin etdisyydella yksikerroksisten rakennusten osalta ja yli 1-kerroksisisten
85 m etdisyydella.

Romu Keindnen Oy:n Karjaan esikdsittelylaitos sijaitsee VT 25:n pohjoispuolella kaava-alueen
itdosassa Baljarsin teollisuusalueen laidalla. Suurempien metalliromukappaleiden lajittelu,
leikkuriin sy6ttaminen seka romulastien kippaus aiheuttavat merkittavia melupaastoja alueella.
Romunkasittelyn ja junamelun yhteisvaikutuksesta ldhialueelle on tehty selvitys "Romu-Keinanen
Oy:n toiminnan meluvaikutukset Brandalin ja Krogarbackenin kaava-alueilla”, Ramboll Oy 2012.
Selvityksen mukaan uudelle asuinalueelle annettujen suositusten mukainen melualue ulottuu noin
200 metrin etaisyydelle laitoksen lansipuolella. Vuonna 2017 on tehty meluntorjunnan jalkeiset
melumittaukset alueella.

Hangontien eteldpuolella valittomasti suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsee muuntaja-asema.
Siitd suunnittelualueen itdaosan lapi kulkee luoteen suuntaan kaksi 110 kV:n voimalinjaa, seka niiden
itdpuolella yksi 30 kV: n voimalinja. Hangontien pohjoispuolella lounaan suuntaan kulkee 110kV:n
ja 20 kV:n voimalinjat.

MATTI-tietokannan mukaiset mahdollisesti saastuneet kohteet kaava-alueella on selvitetty
maaliskuussa 2018. Kohteet on kuvattu alla olevassa taulukossa ja merkitty kaavaan niilta osin, kun
alueen maankayttorajoite ei ole 03/2018 mennessa poistunut.

TAULUKKO 4. MATTI-KOHTEET KAAVA-ALUEELLA SEKA NIIDEN KUVAUS.

KOHDE ID TOIMINTA TOIMINNASSA KUVAUS / MAANKAYTTORAJOITE

Pil - Kkail teiakei
1 20006169 Maankaatopaikka Ei l‘?\antunelsuutta tarkkailtava jatejakeita
poistettaessa
2 121501 Autojen huolto ja Kylla Tarkkailu
korjaus
3 20006951 Oljyvahinko Ei Ei jatkotoimenpiteita
4 20000909 | "olttonesteiden Ei Ei jatkotoimenpiteits
jakeluasema
Jatteiden
5 150523 siirtokuormaus-asema |\ .. Ei jatkotoimenpiteits
ja ongelmajatteen
varasto
M aalli
6 20005754 "aanpadilinen Ei Ei jatkotoimenpiteits
dieseloljysadilio
7 121500 Autojen huolto Kylla Tarkkailu
8 121507 Jakeluasema Ei Ei jatkotoimenpiteita
9 121505 Jakeluasema (korjaus ja | ¢, Ei jatkotoimenpiteits
pesu?)
Pohjavesitarkkailu aloitettava uudestaan,
10 121098 Autokorjaamo Kyl jos kancutqnta. Ku_nno_stust?rve z_a\_rV|0|tava
maankaytdn, omistajan tai haltijan
muuttuessa.
11 121097 Autojen huolto Ei tietoa Nykyisen toiminnan selvittdminen
12 121502
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13 121512 Valmisbetoni-tehdas Kyl Kunnostustarve arvioitava maankayton,
omistajan tai haltijan muuttuessa
14 121518 Maankaatopaikka Ei Pilaantuneisuus selvitettava
15 121495 Tekstiilien kasittely Ei KurTnos.tusta.rve a!'.V|0|tava maankayton,
omistajan tai haltijan muuttuessa
Asfaltti- j
16 121513 staltti- ja Ei Pilaantuneisuus selvitettava
murskausasema
Metalliromun ja
17 20005261 romuajoneuvojen Kylla Toiminnan valvonta
kasittelylaitos
. K ioi kayto
18 20005435 Bljyvahinko Ei un.nos.tusta.rve a.r.V|0|tava maankayton,
omistajan tai haltijan muuttuessa
19 120666 Jakeluasema, (huolto- | .. Tarkkailu
ja korjaus?)
Polttonesteiden Kunnostustarve arvioitava maankayton
20 20006734 . Kylla muuttuessa, huokoskaasutarkkailun
jakeluasema . . .
jatkaminen suunnitelman mukaan
21 151530/ Kylla Kunnostustarve arvioitava maankayton,
151531 ¥ omistajan tai haltijan muuttuessa
22 120688 Tekstiilien kasittely Kylla Tarkkailu
23 120669 .Polttoneste|den
jakeluasema
24 20007529 Kemikaalivahinko Ei Haisevat maat poistettava alueelta.
25 120660 Jakeluas.ema, Ei Pilaantuneisuus selvitettava
autokorjaamo, pesula
% 120654 Autopurkaamo i Pilaantuneisuus selvitettdvd maankayton
muuttuessa
27 120671 Hyobtyjateasema Kylla Tarkkailu

3.8 Suunnittelutilanne

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja
alueidenkayton
alueidenkayttotavoitteista

rakennuslain mukaista
Valtioneuvosto valtakunnallisista

14.12.2017

suunnittelujarjestelmaa.
2000.

paatti

vuonna valtioneuvosto  hyvaksyi uudet

valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, jotka astuvat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

auttaa saavuttamaan maankadyttd- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun
tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkayton kysymyksissa ja edistdd ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja
yhtenaisyytta seka

edistdd kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa
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Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa.  Valtakunnalliset  alueidenkdyttotavoitteet  valittyvat  yleiskaavaan  osin
maakuntakaavan kautta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, jotka ovat
keskeisia myos laadittavana olevassa yleiskaavassa:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

MAAKUNTAKAAVOITUS

Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 8.11.2006. Lansi-Uudenmaalle
kohdistuvasti sitd on tdydennetty myéhemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:
- jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet
- kiviaineshuollon alueet
- moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet
- liikenteen varikot ja terminaalit
- laajat yhtenaiset metsatalousalueet

2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
- toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne
- rakennetta tukeva liikennejarjestelma
- kaupan palveluverkko
- maakunnallinen kylaverkko

4. Vaihemaakuntakaava, voimaan tullut 2017:
- elinkeinot ja innovaatiotoiminta
- logistiikka
- tuulivoima
- viherrakenne
- kulttuuriymparistot

Suunnittelualueelle kohdistuvat voimassa olevien maakuntakaavojen seuraavat merkinnat ja
maaraykset:

Taajamatoimintojen alue: Suunnittelualueen koillis- ja lounaisosat ovat taajamatoimintojen
aluetta. Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tyopaikka- sekd muihin  taajamatoimintoihin  varattavat rakentamisalueet. Alueen
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yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistda huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttdmiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankdyttdé on sopeutettava suunnittelulla
ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparistd- ja
luontoarvot seka ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.
Sellaisen vahittdiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syista
myos keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja
maatalouskauppa, koon alaraja on Raaseporissa 10 000 k-m?, muun erikoistavaran kaupan osalta
koon alaraja on Raaseporissa 5000 k-m?, paivittdistavarakaupan osalta koon alaraja on 2000 k-m?.

Taajamatoimintojen tai tyépaikka-alueiden reservialue: Karjaan taajaman lounaiset alueet ovat
taajamatoimintojen tai tyoOpaikka-alueiden reservialuetta. Merkinndlla osoitetaan pitkalla
aikavalilla toteutettavat taajamatoimintojen alueet tai tyopaikka-alueet.

Tyopaikka-alue: Merkinnalla osoitetaan merkittdvat taajamatoimintojen alueiden ulkopuoliset
tyopaikka-alueet. Merkinta sijaitsee Vanhan rannikkotien risteyksessa Tiilitehtaan alueella.

Merkitykseltddn seudullinen vdéhittdiskaupan suuryksikké: Horsbackiin ja Lepin alueelle VT25:n
varteen on osoitettu merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikkdmerkinta.
Kohdemerkinnalld osoitetaan merkitykseltddn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden
sijoittumiskohteet keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Niitd kehitetdan sellaista kauppaa
varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen
asiointitiheys on pieni.

Jatehuollon alue, jolla toiminta yhdyskuntajéitteen kaatopaikka-alueena on pddttynyt:
Merkinnalld  osoitetaan suljettuja  yhdyskuntajatteen kaatopaikka-alueita, joilla muu
jatehuoltotoiminta voi jatkua.

Pohjavesialue: Suunnittelualueella sijaitsee Ekerdon pohjavesialue (vedenhankinnan kannalta
tarked pohjavesialue, suojelusuunnitelma valmis). Forsbyn ja Karjaan pohjavesialueet ulottuvat
pieniltd osin tai rajoittuvat suunnittelualueen koillisosiin.

Ndiden lisdksi  suunnittelualueella sijaitsee  valtatie/kantatie, junarata, ulkoilureitti,
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea tie ja 400 kV voimajohto.

Uudenmaan neljannessa vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on merkitty pohjavesialue,
kulttuuriympdriston vaalimisen kannalta tarked tie sekd luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue (luo-alue).
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KUVA 12. VOIMASSA OLEVIEN MAAKUNTAKAAVOJEN EPAVIRALLINEN YHDISTELMAKARTTAOTE 2017 (UUDENMAAN LIITTO
24.5.2017).

Parhaillaan valmistelussa on kokonaismaakuntakaava Uusimaa-kaava 2050. Uusimaa-kaava
koostuu  yleispiirteisesta rakennesuunnitelmasta  ja sitda  tarkentavista seutujen
vaihemaakuntakaavoista. Uusimaa-kaavaehdotus on ollut lausunnoilla kevaalla 2019 ja se
asetetaan nahtaville syksylla 2019.
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KUVA 13. SUUNNITTELUALUE SUHTEESSA UUSIMAA-KAAVA 2050 EHDOTUKSEEN. (UUDENMAAN LIITTO 2019)

YLEISKAAVOITUS

Suunnittelualueen lantisin osa kuuluu oikeusvaikutuksettoman Taajama-alueen 2011 Gropfjard-
Dragsvik -osayleiskaavan alueeseen. Tammisaaren kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan
27.3.2006. Osayleiskaavan alueelle sijoittuu toteutumattomia pientaloaluevarauksia (AP) seka
tieyhteyksia. Maasto-olosuhteet kyseisilla alueilla ovat hyvin haasteellisia.

Suunnittelualueen itdinen osa kuuluu oikeusvaikutuksettomaan Karjaan keskustan yleiskaavaan.
Karjaan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 16.2.1987. Tdssa kaavassa suunnittelualue
on suurimmaksi osaksi merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Asumiselle ja teollisuudelle
merkityt alueet ovat jo rakentuneet asemakaavoituksen pohjalta.
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KUVA 14. OTE GROPFJARD DRAGSVIK OSALEISKAAVASTA ~ KUVA 15. OTE KARIAAN KESKUSTAN YLEISKAAVASTA KAAVA-
KAAVA-ALUEEN RAJAUS PUNAISELLA. ALUEEN RAJAUS SINISELLA.

ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavoitettuja alueita on Tammisaaren ja Karjaan taajamien laheisyydessa.

Horsbackin tyopaikka-alue suunnittelualueen lansiosassa on asemakaavoitettu vaiheittain.
Voimassa olevat asemakaavat ja asemakaavojen muutokset on hyvaksytty vuosien 1986 ja 2003
valilla. Korttelialueet on osoitettu liike-, teollisuus- ja varastorakennuksille, paikoitukseen seka
huoltoasemille (KL, KLT, T, LH, LPA). Lisdksi asemakaavoissa on osoitettu virkistys-, katu- ja
liikennealueita.

Suunnittelualueen itdosissa on noin 20 eri asemakaavaa. Lepin liikealueen lantisen osan
asemakaava on saanut lainvoiman syksylld 2016 ja itdinen alue syksylld 2017. Baljarsin
datakeskuksen asemakaava on laadittu yleiskaavatyon aikana ja se on saanut lainvoiman kesalla
2018.

RAKENNUSJARJESTYS

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se on
astunut voimaan 5.7.2018.

3.9 Maanomistus
Raaseporin kaupunki omistaa ison osan suunnittelualueen maa-alasta.

Muilta osin maa-alueet ovat valtion omistuksessa (rata- ja tiealueita) sekd yksityisessa
omistuksessa.
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KUVA 16. RAASEPORIN KAUPUNGIN OMISTAMAT MAA-ALUEET ON MERKITTY ‘KUVIN.VIHREALLA. KAAVA-ALUEEN RAJAUS
PUNAISELLA.

4. OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT JA SISALLON KUVAUS

4.1 Osayleiskaavan vaihtoehdot

Kaavan valmisteluvaiheessa on tarkasteltu vaihtoehtoisia asumisen kehitysalueita.
Kaavaehdotuksen maankayttoratkaisu on muokattu kaavaluonnoksista saadun palautteen
perusteella ja erityisesti asumiseen tarkoitettuja alueita on tiivistetty. Kaavaluonnosten merkintdja
ja maardyksia on yhdenmukaistettu. Toisessa kaavaehdotuksessa Béljarsin teollisuusaluetta on
laajennettu pohjoiseen. Teollisuusalueen laajennus vastaa elinkeinotoimintojen pitkan aikavalin
sijoittumistarpeisiin.

Karjaan keskustan kehityssuuntavertailussa (2012) keskustan maakuntakaavan mukaisen
tiivistamisen lisdksi on arvioitu, ettd kaupungin strategian mukaisen kasvun mahdollistaminen
edellyttdd asumisen kaavoittamista myos Karjaan keskustan ulkopuolisille alueille.

Keskustan kehityssuuntavertailussa on todettu, ettd vain maakuntakaavassa merkitylla
tiivistettavalla taajamatoimintojen alueella rakennuspaikkojen ja tonttitarjonnan monipuolisuus on
hyvin pientd, hajallaan olevaa ja omistussuhteista johtuen epdvarmaa. Jotta kaupunki pystyisi
turvaamaan strategiansa mukaisen kasvun ja monipuoliset asumismahdollisuudet Karjaan
taajaman lantinen puoli on arvioitu soveltuvan hyvin kehitettdavdksi alueeksi erityisesti
pientalotonttitarjonnan varmistamiseksi. Taajaman valittdmassa laheisyydessa sijoittuu Baljarsin
teollisuusalue, jonka Il3heisyyteen asuminen ei sovellu. Teollisuusalueen kehitys- ja
laajennusmahdollisuuksien turvaamisen johdosta asumista on osoitettu kaavaehdotusvaiheessa
padasiassa Tammisaarentien varteen.

Horsbackin alueen laheisyyteen maankdyton kehitys painottuu kaupallisten alueiden,
teollisuusalueiden ja tyopaikka-alueiden vahvistamiseen ja kehitykseen. Alueen hyvien
liikenneyhteyksien varteen kaavoitetut alueet lisddvat elinvoimaisuutta ja parantavat yritysten
toimintaedellytyksid. Osayleiskaavalla mahdollistetaan myds Lepin ja Horsbackin alueelle
maakuntakaavassa osoitetut tilaa vaativan kaupan varaukset.
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Osayleiskaavan ratkaisuilla pyritddan varaamaan maankaytolliset reservit niin asumiselle kuin
kaupalliselle, teolliselle ja tydpaikkatoiminnoille pitkalla aikavalilld. Osayleiskaavan ratkaisut
takaavat erilaiset toimintaedellytykset yhdyskuntarakenteen toimivuuden kannalta edullisimmiksi
arvioiduissa paikoissa.

Osayleiskaavasta saatiin kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyn jalkeen valitusaikana yksi
oikaisupyynto ja yksi valitus. Osayleiskaavakarttaa on pdatetty saadun palautteen perusteella
tarkistaa siten, ettd Lepin KM-1-alue poistetaan kaavarajauksesta. KM-2- ja TY-2-maaraykseen
tehtiin tarkistusluontoinen lisays liikennejarjestelyiden osalta. KM-3 ja TP-maaraysta on oikaistu
kaupan laadun osalta.

4.2 Kaavan ratkaisut

ASUMINEN

Osayleiskaava-alueella Baljarsin asuinalue on nykytilassa pitkalle rakentunut. Uusia asumiselle
tarkoitettuja alueita on kaavassa osoitettu kahdelle paaasialliselle alueelle Tammisaarentien
varteen; Almantien varteen sekd Hernekaskentien ja Svedja trasketin pohjoispuolelle Kaskimaalle.
N&illa alueilla asuminen on osoitettu A- alueille niin, ettd enimmaismitoitus on 26 600 k-mZ.
Nykyiset asuinalueet Baljarsissa on osoitettu voimassa olevien asemakaavojen mukaisina, kuitenkin
siten, ettd rakennusinventoinnissa esiin tuodut suojeluarvot on lisdatty kaavamaarayksiin.
Horsbéckin alueelle on osoitettu A-alueita olemassa olevien asuinalueiden yhteyteen 13 000 k-m?2.

TAULUKKO 5. ASUMISEEN TARKOITETTUJEN ALUEIDEN KOKONAISMITOITUS (POIS LUKIEN BALJARSIN ASEMAKAAVOITETUT ALUEET).

A 33 100 k-m? n. 830 as (40 k-m?/as)
A/m (m=melualue) 6500 k-m? 160 as (40 k-m?/as)

A-alueiden lisdksi kantatilamitoituksen perusteella kaavassa on osoitettu rakennuspaikkoja
erillispientalojen (AO) alueille. Mitoituksen katkaisuvuotena on kaytetty vuotta 1960. Suurin
mahdollinen rakennuspaikkamaird on niiden alueiden osalta osoitettu AO/1-merkinnall&, jossa
kauttaviivan jalkeinen numero kuvaa, kuinka monta rakennuspaikkaa per kiinteisto alueelle voidaan
enintaan osoittaa. Asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolella rakentamista ohjaa
rakennusjarjestys. AO-alueille rakennusoikeutta voidaan osoittaa enintdaan alla olevan taulukon
mukaisesti, huolimatta siitd mika on tilan kantatilamitoituksen kokonaismaara. Esim. kiinteistolla
voi olla kantatilamitoituksen perusteella 6 erillispientalojen rakennuspaikkaa, mutta kaava-alueella
on rakentamiseen soveltuvaa pinta-alaa n. 5 ha, joten kiinteist6lle on osoitettu 4 rakennuspaikkaa.
Mitoitustarkastelussa on huomioitu kiinteiston sijainti seka soveltuvuus asumiselle.
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TAULUKKO 6. AO-ALUEIDEN MITOITUKSESSA KAYTETYT PINTA-ALAT JA SUURIMMAT MAHDOLLISET RAKENNUSPAIKKAMAARAT.

Kantatilan pinta-ala vahintaan Rakennusoikeus rakennuspaikkoina enintdan
0,00-0,39 ha

0
0,40 - 0,99 ha 1
1,00-1,99 ha 2
2,00 - 3,99 ha 3
4,00-5,99 ha 4
seuraava taysi 3 ha +1

TEOLLISUUS JA TYOPAIKKA-ALUEET

Teollisuutta ja tyopaikka-alueita on osoitettu Baljarsin teollisuusalueen yhteyteen Karjaan taajaman
laheisyyteen seka VT 25 varteen Horsbackiin seka Vanhan rannikkotien risteykseen Tiilitehtaan
alueelle. Tammisaarentien ja VT 25 risteykseen on osoitettu kaytossa olevalle maa-aineksen
ottoalueelle toiminnan loputtua tyépaikka-alueeksi asemakaavoitettavaa aluetta, jonka yhteydessa
sijaitsee myos pienemmat TY-alueet.

Baljarsin teollisuusalueilla (TY) rakennusoikeus on 40% - 50% tontin pinta-alasta (e=0,4-0,5).
Mitoitus mahdollistaa rakentamistehokkuuden noston nykyisilla alueilla ensisijaisesti alueen
sisdosassa. Toisessa kaavaehdotuksessa TY-aluevarausta on laajennettu pohjoiseen.
Teollisuusalueen laajennuksen my6ta asumiseen osoitettuja alueita on pienennetty ja lisatty EV-
seka VL-alueita asumisviihtyvyyden kannalta. Kaavan pohjoisosissa vanhan jatteenkasittelyalueen
pohjoispuolen TY-alue on poistettu ja muutettu M-alueeksi.

Toisen kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen Horsbackin jo rakentunut yritysalue on osoitettu
kokonaisuudessaan tyopaikka-alueeksi (TP). Mestarintien ja Karrbyntien véliset korttelialueet eivat
poikkea yritysalueen muusta toiminnasta ja nahtavilla olleen kaavaratkaisun katsottiin asettavan
alueen yrittdjat eriarvoiseen asemaan. Tyopaikkarakenteeseen ei ole odotettavissa muutoksia ja
yritysten kasvu alueella pysyy todennadkoisesti maltillisena. Alueelle on jo sijoittunut monipuolisesti
eri toimialojen yrityksia, jotka tarjoavat ldhinna palveluja ja huoltoa. TP -alueilla tontin rakennetusta
kerrosalasta saa enintddan 10 % kayttda tontin padkayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja
varten. Alueelle tyypillisessa keskimaarin n. 550 m? suuruisessa rakennuksessa tama tarkoittaa n.
55 m? myymalitilaa. Kaavaratkaisun mahdollistama pienehkd myymilatila on vaikutuksiltaan
paikallista eikd ole vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittdiskaupan
suuryksikkdon. TP-kaavamaadraysta on oikaistu hyvaksymiskasittelyn jalkeen kaupan laadun osalta
siten, ettd alueelle ei sallita keskustahakuista erikoiskauppaa, eikd vyli 400 m?
paivittaistavarakauppaa.

Horsbackiin osoitettavat uudet yritysalueet on osoitettu teollisuusalueiksi (TY). Tavoitteena on
ohjata Horsbéackintien lansipuolelle pienteollisuus/tuotanto/pajatyyppista yritystoimintaa, josta ei
myyda tuotteita tai palveluita suoraan kuluttajille. Vastanbyntien ja Karrbyntien eteldpuoleiset
alueet ovat osa Hanko Dataparks hanketta eli alueille tavoitellaan ensisijaisesti datakeskustoimijaa.
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Toisen kaavaehdotuksen nahtavilld olon jalkeen saadun palautteen perusteella Tiilitehtaan itdosa
on merkitty EO/TY —merkinnalla. Alueella on voimassa maa-ainesten ottolupa. Maa-ainesoton
loputtua alue voidaan osoittaa teollisuus- ja varastoalueeksi.

Hyvaksymiskasittelyn jdlkeen jatetyn oikaisukehotuksen vuoksi Horsbackintien itapuolisen TY-
alueen kaavamaaraysta on tarkistettu liikenteen osalta siten, ettd ennen alueen toteuttamista on
valtatie 25:n liikennejarjestelyt toteutettava tiesuunnitelman mukaisesti yhdystien 11055 itdisen
liittyman ja valtatie 25:n risteysalueella.

Kaavatyon aikana Vanhan rannikkotien (yhdystie 1050) teollisuusalueiden valissa sijaitsevan MY —
alueen eteldreunaan on rakennettu puutavaran varastointikenttd, joka on luonteeltaan
teollisuusalueen kaltaista aluetta. Ekologisen yhteyden turvaamiseksi alueen maankayttéd on
jarjestetty uudelleen toisen kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen. Jarjestelylla ei ole vaikutusta
alueen rakennusoikeuksiin.

Tammisaarentien ja Hangontien (VT25) risteysalueelle on esitetty uusi tydpaikka-alue. Se sijoittuu
ensisijaisesti nykyiselle maanottoalueelle. Alue voidaan ottaa kayttdon maanottotoiminnan
paatyttya ja uusien, valtatien 25 parantamiseen liittyvien tiejarjestelyjen toteuduttua. Luonteeltaan
alue soveltuu hyvin toimintaan, joka vaatii ulkovarastointia. Rakennusoikeutta on esitetty
tehokkuusluvun 0,3 mukaisesti. Vireilld olevassa tiesuunnitelmassa risteysalueen
liilkennejarjestelyjen parantamiseen panostetaan merkittavasti. Maa on yksityisomistuksessa.
Alueella toimii talla hetkelld vahittaistavaramyymald. Valtatie 25 varteen on osoitettu
teollisuusalueita sekd  tyoOpaikka-alueita  pddasiassa olemassa olevaan toimintaan,
yhdyskuntarakenteeseen seka infrastruktuuriin. Valtatie 25 varren alueille rakennusoikeutta on
osoitettu haitarilla niin, pienin luku osoittaa asemakaavalla vadhintddan osoitettavan
kerrosneliomaaran ja jaljempi luku osoittaa suurimman sallitun rakennusoikeuden. Alueille
sijoittuva toiminta on laadultaan sellaista, ettd asemakaavoituksen yhteydessda on mahdollisuus
osoittaa joillekin alueille tehokkaampaa rakentamista ja toisille valjempda. Ratkaisu tukee
tarkoituksenmukaista rakentumista kysynnan mukaisesti.

TAULUKKO 7. TEOLLISUUS- JA TYOPAIKKA-ALUEIDEN KOKONAISMITOITUS.

TY n. 810 000 k-m?

TY-1 n. 6 900 k-m?

TY-2 n. 50 000 k-m?

TP n. 232 000 k-m?

EO/TP n. 45 000 k-m?
KAUPALLISET PALVELUT

Vahittaiskaupan suuryksikkémerkinnalla on maakuntakaavassa osoitettu Horsbackin alue seka
Lepin alue. Alueille voidaan maakuntakaavan mukaan osoittaa tilaa vaativaa kauppaa, joka ei
kilpaile keskustan kaupallisten palveluiden kanssa. Ensimmadisen kaavaehdotuksen yhteydessa
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laaditun kaupallisen selvityksen perusteella Lepin alueelle on my6s osoitettu muuta erikoiskauppaa
seka paivittaistavarakauppaa ja Horsbackin alueelle muuta erikoiskauppaa sellaisella laajuudella,
joka kaupallisen selvityksen perusteella ei vaaranna keskusta-alueiden kaupallisia
toimintaedellytyksia. TP-alueilla sallitaan pienialaisesti myymaldpinta-alaa tukemaan alueelle
sijoittuvien toimintojen monipuolisuutta ja toimintaedellytyksia.

Toisen kaavaehdotuksen ndhtavilla olon jalkeen kaupan rakennusoikeuksien esittamista
kaavakartalla on tarkennettu ja myos kaavamaarayksia on tarkennettu. Lepin alueelle on merkitty
KM-2 (kaupallisten palveluiden alue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon) merkinnalla,
joka salli 13000 k-m2 KM-2 alue sijaitsee seututie 111:n ldnsipuolella ja sen
kokonaisrakennusoikeus on 13 000 k-m?, josta vihittdiskaupan tiloja voi olla enintdin 8 000 k-m?.

Kaavaehdotus hyvaksyttiin Raaseporin kaupunginvaltuustossa 23.6.2019. Muistutusaikana
kaavaehdotuksesta jatettiin yksi oikaisukehotus ja yksi muistutus. Kaavaehdotusta paatettiin
tarkistaa ndiden johdosta muuttamalla kaavan aluerajausta niin, etta Lappiin osoitettu kaupallisten
palveluiden alue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM-1) poistetaan kaava-alueesta.
Kaavaselostusta on tarkistettu muutoksen johdosta vaikutusten arvioinnin osalta. KM-2-
maarayksiin tehtiin tarkennus Lappin liikennejarjestelyiden osalta.

KUVA 27. KAAVAN ALUERAJAUKSEN TARKISTUS. LEPIN KAUPALLISTEN PALVELUIDEN ALUE (MERKITTY PUNAISELLA KATKOVIIVALLA
JA YLIVIIVAUKSELLA) POISTETAAN KARTASTA. OIKEALLA TARKISTETTU KAAVAEHDOTUS.

Horsbackiin valtatie 25 reunustaville alueille on osoitettu KM-3 —merkinta. Horsbéackin alueen
yhteen laskettu kokonaisrakennusoikeus on 77 000 k-m?, josta vihittdiskaupan tiloja voi olla
enintain 50 000 k-m?2. Rakennusoikeudet on osoitettu kaavakartalla alueittain. KM-3-ma3araysti on
oikaistu liséamalla rajoitukset kaupan laadulle.

Osayleiskaavalla on ajallisesti pitka tahtain, ja kaavan kaupallisilla ratkaisuilla kaupunki pyrkii
varmistamaan riittavan reservin kaupallisille toimijoille yhdyskuntarakenteen toimivuuden
kannalta edullisissa paikoissa koko kunnan kaupallisen palvelutason turvaamiseksi.
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Tiilitehtaan alueen maakuntakaavassa osoitetulle tyopaikka-alueelle on maakuntakaavan mukaan
mahdollista sijoittaa myés 10 000 k-m? vahittdiskauppaa. Tdm3 alue on yleiskaavassa osoitettu
pddasiassa TY-alueena, jonne ei ole mahdollista sijoittaa vahittaiskauppaa. Kaupalliset palvelut ja
tyopaikka-alueet on alueen olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen sijoitettu Horsbackin ja
Lepin alueille.

LIIKENNERATKAISUT

Suunnittelualueen liikenneverkko on kattava ja tukeutuu vahvasti valtatiehen 25. Liikenneverkon
kehittamistarpeet liittyvat maankaytdén kehittymiseen ja valtatien 25 liikenneturvallisuuden
parantamiseen. Suunnittelualueella ei ole nykytilanteessa tie- tai katuverkon merkittavia
yhteyspuutteita. Kavely- ja pyordily-yhteyksia on tarpeen kehittda uuden maankayton myota.

Baljarsin teollisuus- ja varastoalueen eteldosaan, Karjaa—Hanko-radan laheisyyteen, on osoitettu
tielilkenteen yhteystarve Hitsaajantien padsta Leppamaentielle. Tieyhteys mahdollistaisi liikenteen
Baljarsin ja Svedjan alueiden vililla ja toimisi toisena yhteytenad Karjaan keskustan suunnasta
Svedjan alueelle, joka on nykyisin vain Svedjan alikulkutunnelin varassa. Teollisuusalueen ja Svedjan
asuinalueen liikenteen sekoittuminen ei ole kuitenkaan toivottavaa. Teollisuusalueen raskaan
lilkenteen maara riippuu sinne sijoittuvien toimintojen laadusta ja mikali toiminnot synnyttavat
runsaasti raskasta liikennettd, heikentdd se muun liikenteen turvallisuutta. Teollisuusalueen
raskaan liikenteen kulku Svedjan asuinalueen kautta ei ole tavoiteltava ratkaisu ja raskaan
liilkenteen lapiajoa on mahdollista tarvittaessa rajoittaa.

Suhteessa 1. kaavaehdotukseen 2. kaavaehdotuksessa ei esitetd uutta katuyhteyttd Baljarsin
teollisuusalueen pohjoispuolitse, koska teollisuusalue on laajentunut pohjoiseen. Toisaalta aivan
suunnittelualueen pohjoisosaan osoitettu teollisuus- ja varastoalue on poistettu ja Svedjan alueelle
osoitettua asumista on vahennetty 2. kaavaehdotukseen. Baéljarsin teollisuusalueen
laajentumisesta huolimatta alueen arvioitu liikennetuotos jaa maltilliseksi. Kaavassa osoitetut
liikenneratkaisut ovat riittavat. 1. kaavaehdotuksessa esitetyn Baljarsin teollisuusalueen
pohjoispuolisen uuden katuyhteyden poistaminen ei vaikeuta alueiden liikennettd ja 2.
kaavaehdotuksessa esitetyn, alueiden vilisen tieliikenteen yhteystarpeen toteuttamistarvetta
voidaan seurata alueiden kehittyessa. Baljarsin teollisuusalueen sisdinen katuverkko suunnitellaan
alueen asemakaavoituksen yhteydessa.

Valtatie 25 ei ole mukana kaavarajauksessa Lepin liikealueen kohdalla. Kaavatyon aikana on laadittu
liikenteen toimivuustarkastelu valtatie 25, seututie 111, Lepinpellonkadun ja Uikkukujan
risteysalueille. Tarkastelussa todettiin, ettd valtatien 25 ja seututien 111 (Léntinen ohikulkutie)
liittyma on vilkas jo nykytilanteessa ja seututieltd 111 on varsinkin huipputuntien aikana vaikea
paadsta valtatien 25 liikennevirtaan. Toimivuustarkastelun perusteella nykyiset liikennejarjestelyt
eivat riitd kaavaratkaisun mahdollistaman rakentamisen aiheuttamille liikennemaarille.
Osayleiskaava ei estd liittymien parantamista alueella. Katu- ja tiealueiden aluevaraukset
ratkaistaan asemakaavoituksella.
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Tammisaarentien ja valtatien 25 liittyman lansipuolelle on osoitettu maa-ainesten ottoalueita, jotka
ottamisen paatyttya asemakaavoitetaan tyopaikka-alueiksi (EO/TP), teollisuus- ja varastoalue (TY)
seka teollisuus- ja varastoalue, jolle voi sijoittaa vahittdiskauppaa (TY-1). Tyopaikka-, teollisuus- ja
varastoalueiden toteuttaminen edellyttda tiesuunnitelman Valtatien 25 ohituskaistapari valilla
Tammisaari-Karjaa mukaisten liikennejarjestelyjen toteuttamista, joka on osoitettu alueen
kaavamaarayksessa.

KM-2- ja TY-2- kaavamaaradyksiin on tehty oikaisu tiejarjestelyiden osalta. Ennen alueiden
toteuttamista liikennejarjestelyt tulee toteuttaa tiesuunnitelman kaavamaardyksessa eritellylla
alueella.

Valtatien 25 tiejarjestelyt on esitetty osayleiskaavassa tiesuunnitelman Valtatien 25
ohituskaistapari valilla Tammisaari-Karjaa mukaisesti. Suunnitellulta ohituskaistaosuudelta valilla
yhdystie 1050 — Tammisaarentie/Asenbyntie poistetaan kaikki yksityistie- sekd maa- ja
metsatalousliittymat. Toisen kaavaehdotuksen nahtavilld olon jalkeen tiesuunnitelman mukaiset
rinnakkaistiet on poistettu kaavakartalta. Rinnakkaistiet sisaltyvat Valtatie/kantatie —merkintaan.

Suunnittelualueella ei ole kavely- ja pyoradilyvaylid, joten maankaytén kehittyessa kavelyn ja
pyoradilyn olosuhteita on parannettava. Maankdyton kehittyminen luo edellytykset kavely- ja
pyorailyvaylien kehittdmiselle. Tammisaarentien varrelle on osoitettu kevyen liikenteen reitti
seututielta 111 lahelle Tammisaarentien ja valtatien 25 liittymaa. Lahellda Tammisaarentien ja
valtatien 25 liittymaa kevyen liikenteen reitti jatkuu uuden katuyhteyden varrella tiesuunnitelman
mukaisen alikulun kautta valtatien 25 eteldpuolelle jatkuen yhdystien 1050 liittymaan asti.
Yhdystielta 1050 kevyen liikenteen reitti jatkuu teollisuus- ja varastoalueen pohjoispuolitse
valtatien 25 suuntaisesti ja siirtyy uuden katuyhteyden varteen teollisuus- ja varastoalueen
lansipuolella jatkuen yhdystielle 11055 asti. Yhdystieltd 11055 kevyen liikenteen reitti jatkuu
Vastanbyntien varrella Horsbackintielle asti. Uusi kevyen liikenteen reitti muodostaa kavely- ja
pyoraily-yhteyden Karjaan ja Tammisaaren vilille. Uusi reitti palvelee sekd asiointi- ja
tydmatkapyordilya ettd kuntoilu- ja pitkdmatkaista pyorailya. Naiden lisdksi kevyen liikenteen
reitteja on osoitettu asuinalueiden ja teollisuusalueiden sisalle. Mikali Tammisaarentien varteen
osoitettu kevyen liikenteen reitti toteutuu ei valttamatta ole tarvetta Baljarsin eteldosiin osoitetulle
kevyenliikenteen yhteystarpeelle.

VIRKISTYKSEEN TARKOITETUT ALUEET SEKA M- JA MY-ALUEET

Lahivirkistysalueita on osoitettu asumisen ymparistoon. Toisessa kaavaehdotuksessa on osoitettu
[ahivirkistysalueita (VL) Leppamadentien lansipuolelle. Biljarsin teollisuusalueen (TY) laajennuksen
myota Leppamadentien varren asuinalueita on supistettu ja lahivirkistysalueiden seka
suojaviheralueiden alaa kasvatettu huomattavasti. Svedjan ymparisté6én on osoitettu urheilu- ja
virkistyspalveluiden alue (VU), jolla jarven ja uimarannan virkistyksellistd arvoa korostetaan.
Svedjan uimaranta on osoitettu kohdemerkinnalla. Asumiseen varattuja alueita jarven rannan
ymparistosta on supistettu luonnosvaiheen jalkeen pohjoiseen. Toisen kaavaehdotuksen nahtavilla
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olon jalkeen aluetta on supistettu edelleen siten, ettd jarven valuma-alueelle ei osoiteta
asuntoaluetta. V-alueiden seka EV-alueiden yhteydessa on kaavassa maaratty maisematyéluvasta.

Suunnittelualueella sijaitsee laajoja metsdalueita, jotka ovat metsatalouskdytossda. Metsdalueet
ovat myods asukkaiden virkistyskaytdssa ja luonnonldaheisyys on uusienkin asuinalueiden osalta
vetovoimatekija. MY-alueiksi on osoitettu sellaisia metsdalueita, joiden alueella sijaitsee paljon
luonnon kannalta arvokkaita alueita tai kohteita sekd maakunnallisen ekologisen verkoston osa-
alueita. M- ja MY-alueilla sijaitsee luontoselvityksessa todettujen ja luo-alueiksi osoitettujen
alueiden lisdaksi myos muita paikallista arvoa omaavia luontokohteita sekd metsalain mukaisia,
pienialaisia kohteita, joita ei mittakaavasyista seka kaavan luettavuuden kannalta ole osoitettu
kartalla. Maakdyton yhteydessda on huomioitu Iluonnon kannalta arvokkaita alueita.
Maakunnallisesti arvokkaiden ekologisten kadytavien lisdksi kaavalla on ohjeellisena yhteystarpeena
huomioitu paikallinen viheryhteys Tiilitehtaan alueen kaakkoisosassa. Toiseen kaavaehdotukseen
on selvitetty ekologiset yhteydet Karjaan taajaman lansipuolella. Kaavan pohjoisosiin on merkitty
lansi-itdsuuntainen ekologinen kaytava, joka jatkuu etelddn radan sekd Tammisaarentien yli
Degerbyhyn. Ekologisten yhteyksien osat, jotka rajautuvat laajoihin teollisuus- tai tyopaikka-
alueisiin, on maaratty asemakaavoitettavaksi teollisuus- tai tydpaikka-alueiden asemakaavoituksen
yhteydessa.

Valtatie 25 ja Tammisaarentien varrella on luontoselvityksessa todettu arvokkaita
paahdeymparistoja. Kasvillisuus vaihtelee karuista pienruohokedoista kangasketoihin (CR),
heindketoihin (CR) ja tuoreisiin pienruohoketoihin (CR). Erityisen arvokkaan naista
elinymparistoista tekee elinvoimainen ja laaja koko maassa rauhoitetun ja erittdin uhanalaiseksi
(EN) luokitellun hietaneilikan populaatio. Ndama arvot tulee huomioida tarkemman suunnittelun
yhteydessa.

LOMA-ASUNTOALUE, RA

Svedja —jarven ja rautatien valissa sijaitsee ryhma punaisia mokkeja. Ent. ratavartijan mokki on
ilmeisesti parhaiten sdilynyt edustaja Hangon radan varrella. Muut alueen rakennukset ovat
mahdollisesti aikoinaan rautatieldisten asumia hirsimokkeja. Toisen kaavaehdotuksen nahtavilla
olon jalkeen maa- ja metsatalousvaltainen alue (M-1) on muutettu loma-asuntoalueeksi (RA), joka
huomioi paremmin alueen todellisen kdytdén. Merkinndn tavoitteena ei ole lisatd loma-
asuntorakentamista alueella vaan edistda alueen kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokaan luonteen sailymista. Osayleiskaavan hyvaksymisajankohdan mukaista loma-asuntojen
lukumaaraa ei saa ylittdaa. Rakennusjarjestyksen loma-asuntoja koskevia maardyksia ei tulisi
suoraan soveltaa alueelle sen erityispiirteiden vuoksi. Aluetta koskee /s —maardys, jossa
edellytetdan, etta alueelle tehtavista toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
Rakentaminen tulee RA —alueella ratkaista tapauskohtaisesti poikkeamisluvalla.

4.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja maaraykset ovat luettavissa liitteessa 1.
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5. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslaissa on sdddetty vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa. Kaavan
tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL9 §). MRA 1 §:ssd on maaritelty tarkemmin,
ettd vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt
selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava
riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja
vélilliset vaikutukset. Asetuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat vaikutukset tulee
selvittaa:

1. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon.

2. Maa- ja kallioperaan, ilmaan.

3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen.

4. Yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen seka liikenteeseen.
5. Maisemaan ja rakennettuun ymparistéon.

Lopullinen lista arvioitavista vaikutuskohteista tdydentyy ja tarkentuu kaavaprosessin edetessa.

Kaava on laadittu selvitysten tulokset, kaupungin tavoitteet sekd maanomistajien toiveet yhteen
sovittaen. Kaavan vaikutuksia on arvioitu sen mukaisesti, ettd kaikki alueelle osoitetut uudet
rakentamismahdollisuudet tulevat rakentumaan. Kaavaa laadittaessa on pyritty minimoimaan
haitallisia vaikutuksia luontoon, maisemaan, rakennettuun ymparistoon ja ihmisiin. Vaikutusten
arvioinnissa eradnlaisena 0-vaihtoehtona voidaan pita3 sitd, ettei kaavaa laadita ollenkaan.

Taulukkotarkastelussa on osa-alueittain arvioitu yleiskaavamuutoksen vaikutuksia. Tarkastelussa
on kaytetty seuraavaa arviointiluokitusta

0 ei vaikutusta nykytilanteeseen

+ paranee vahaisesti nykytilanteesta

++ paranee nykytilanteesta

+++ paranee merkittavasti nykytilanteesta

- huononee vahaisesti nykytilanteesta
-- huononee nykytilanteesta
--- huononee merkittavasti nykytilanteesta

OSA-ALUE

Ihmisten elinolot ja
elinympaéristo

() suluissa oleva merkinta riippuu toteuttamisesta.
ARVIO ‘ PERUSTELU
++ Nykyinen asutus suunnittelualueella painottuu Baljarsin asemakaava-alueelle.

Osayleiskaavaratkaisussa osoitetaan mahdollisuuksia urheilu- ja
virkistyspalvelujen toteuttamiselle seka selkeytetaan viheralueverkostoa.
Lepin liikealueen (KM) laajentaminen pienentaa jonkin verran nykyisia
viheralueita. Poistuvat viheralueet ovat laadultaan heikkoja, koska sijaitsevat
Hangontien (VT 25) melualueella.
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Asumiseen osoitetut alueet on sijoitettu sellaisille alueille, joille ei kohdistu
ymparistohairiota tai sellaisille alueille, joilla ymparistohdiridita voidaan
ehkaista. Tammisaarentien pohjoispuolelle on osoitettu uutta
asuinrakentamista, joka tiivistaa nykyisia, haja-asutusluonteisia alueita.
Virkistysreitteja seka kevytliikenneyhteyksia asuinalueilta taajamiin seka
alueen sisdlld parannetaan osayleiskaavaratkaisussa huomattavasti. Alueet
ovat liikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Alueelle osoitettu rakennusoikeus
on alueelle soveltuvaa ja mahdollistaa laadukkaan ympariston rakentumisen.
Lisdantynyt asukasmaara mahdollistaa my0s lahipalveluiden sijoittumisen
alueelle.

Asuinympariston parantamisen johdosta toiseen kaavaehdotukseen on
osoitettu enemman virkistysalueita (VL) asutuksen ja teollisuusalueiden valiin
Tammisaarentien pohjoispuolelle. Leppdmdentien varren alueiden asutusta on
myos vdahennetty toiseen kaavaehdotukseen, ja alueelle on osoitettu vain AO-
mitoituksen mukaiset rakennuspaikat.

Rakentamisen aikana nykyisille asukkaille voi aiheutua hairiota liikkenteesta
sekd maanrakennustoista.

Maa- ja kalliopera

Yleiskaavan uusien teollisuus-, tyopaikka-, asuin- ja kaupalliset alueet vaativat
jonkin verran maansiirtotoita. Maankaytén muuttuvilla alueilla ei sijaitse
sellaisia merkittavia maa- tai kallioperan kohteita, joille kohdistuisi vaikutuksia.

Kaavamaarayksissa on huomioitu maaperan pilaamiskielto
pohjavesimaardysten yhteydessa.

Toiseen kaavaehdotukseen on selvitetty kaava-alueen MATTI-kohteet seka
liittyyko kohteisiin maankayttorajoitusta. Kohteet on osoitettu kaavakartalla
tarkennetun maarayksen kera.

Vesi, ilmanlaatu ja pienilmasto

Yleiskaavassa osoitetaan laajoja alueita sellaiselle toiminnalle, joiden
toteuttaminen merkitsee laajojen alueiden paallystamistd. Tama johtaa
valuntahuippujen vahvistumiseen. Ndiden alueiden yhteyteen on
yleiskaavassa osoitettu suojavihervyéhykkeitad sekd ymparoivia M-alueita,
jotka tasaavat huippuja. Alueiden hulevesia voidaan myos hallita alueiden
sisalla, osoittamalla asemakaavoituksen yhteydessa viivytysalueita. Hulevesien
hallitsemiseksi on tehty yleispiirteinen suunnitelma suosituksineen ja
hulevesisuunnitelmia on tarkennettava asemakaavoituksen yhteydessa.
Hulevesien hallinnassa TY-, TP- ja KM-alueilla suositellaan kaytettavan
ratkaisuja, joilla voidaan vaikuttaa hulevesien laatuun. Pohjavesialueilla
sijaitsevilla TY-alueilla suositellaan, ettad likaiset kenttavedet ja katujen
hulevedet johdetaan viivytyksen ja kasittelyn kautta avo-ojiin. Mikali puhtaat
kattovedet on mahdollista johtaa erilldan, ne voidaan imeyttda alueella.
Likaisia kenttavesia ei tule imeyttaa pohjavesialueella.

Asumisen AO- ja A-alueilla suositellaan hulevesien imeyttamista tontilla.

Pohjavesialueille osoitetun maankayton yhteydessa on huomioitu pohjaveden
suojelu kaavamaarayksissa. Pohjavesiselvityksessa on lisaksi annettu
tarkempia suosituksia alueen toimintojen laadun huomioimisesta.

Suuremmat rakennusmassat voivat heikentda pienilmastoa paikallisesti.
Vaikutusta lieventavat asemakaavatasolla ratkaistavat istutusalueet ja
sailytettavat puusto- ja metsaalueet.

liImasto Uudet asuinalueet lisddvat liikennetta asukasmaaran kasvun myotd. Svedjan
asuinalue sijoittuu Tammisaarentien julkisen liikenteen reittien ldheisyyteen ja
esim. hyvien pyoraily-yhteyksien varrella.
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Paikallisten kaupallisten palveluiden kehitys vahentda kuntalaisten
autoilutarvetta kunnan ulkopuolelle laajemmin kuin vain kaava-aluetta
koskevaa asukasmaaraa.

Kasvi- ja eldinlajit, luonnon + Maankaytossa on huomioitu luontoarvojen suojelu rajaamalla luonnon
monimuotoisuus monimuotoisuuden kannalta tarkedt alueet rakentamisen ulkopuolelle. luo-
alueiden ympdrille on pyritty jattamaan MY- tai M-alueita. Kaava ei tule
vaarantamaan luonnonsuojelun kannalta arvokkaiden luontotyyppien eika
luonnonvaraiselle eldimistélle ja kasvistolle tarkeiden luonnon
ominaispiirteiden sailyttamista.

Suunnittelualueen Valtatie 25:n ja Tammisaarentien penkereilld on
suunnittelualueella havaittu alueellisesti uhanalaisten kasvilajien esiintymia.
Mm. suunniteltujen VT 25 ohituskaistaparien suunnitelmat voivat uhata
esiintymien sdilymisen. Pienialaiset lajiesiintymat tulee huomioida
tiesuunnitelmien yhteydessa seka alueen asemakaavoituksessa.

Kaavoituksen yhteydessa on huomioitu ekologisten kaytavien sailyminen seka
osoitettu nykyisin heikentyneelle kdytavan osalle vaihtoehtoinen linjaus.
Toisen kaavaehdotuksen laadintaa varten on myds laadittu ekologisten
kaytavien selvitys Karjaan ldantisen taajaman alueella. Kattava lansi-ita-
suuntainen seka pohjois-eteldsuuntainen kdytava on osoitettu kaavaan. Lisdksi
kaava-alueen keskiosissa on levennetty ekologista kdytdavaa luontoarvojen
paremman huomioimisen takia. Baljarsin alueen pohjoispuolella on poistettu
yksi TY-alue. Béljarsin TY-aluetta on laajennettu pohjoiseen. Laaditun
luontoselvityksen perusteella TY-alueen laajennus ei johda luontoarvojen
heikentymiseen.

Luontoselvitysten yhteydessa rajatut paikallista arvoa ilmentavat kohteet on
my6s mahdollista huomioida alueiden asemakaavoituksen yhteydessa.

Luonnonvarat + Alueen toteuttamisella ei ole tavanomaista rakentamista suurempaa
vaikutuksia luonnonvaroihin. Suunnittelualueelle sijoittuu olemassa olevaa
maa-aineksen ottotoimintaa. Ottotoiminnan paatyttya yleiskaavalla on
huomioitu vaihtoehtoinen maankayttd; EO/TP-, TY- sekd M-merkinndin.

Merkittava luonnonvara suunnittelualueella on pohjavesialue. Pohjavesien
suojelu huomioitu pohjavesialueen kaavamaarayksissa. Pohjavesiselvityksessa
on lisdksi annettu tarkempia suosituksia alueen toimintojen laadun
huomioimisesta. Yleiskaavoituksen yhteydessa nykyisilld ja entisilla
soranottoalueilla on mitattu nykytilan pohjakorkeudet. Tavoitteena on
varmistaa, etta uusi kunnallistekniikka ja rakennukset pystytaan perustamaan
siten, ettd rakenteet eivat sijoitu pohjavedenpinnan alapuolelle. Pohjaveden
asianmukainen huomioiminen myods tarkemman suunnittelun seka toiminnan
laadun suhteen varmistaa mahdollisimman vahaisten riskien muodostuminen
pohjavesialueelle.

Osayleiskaavoituksen yhteydessa laaditut selvitykset mm pohjaveden osalta
edistdd luonnonvarojen huomioon ottamisen ja kestavan kayton myos
tarkemman suunnittelun tasolla.

Luonto ja luonnonymparisto ++ Asumiselle osoitettujen uusien alueiden my6td Tammisaarentien
pohjoispuolen metsaiset alueet vahenevat. Alueelle jaa kuitenkin laajoja
yhtenaisia metsadalueita, joilla on arvoa niin luonnon monimuotoisuuden kuin
virkistyksen kannalta. Luonnon osalta arvokkaita kokonaisuuksia on huomioitu
ja sdilytetty osayleiskaavassa. Svedjan uimarannan ymparisto sailytetdan
yleisessa kaytossa ja kehitetaan virkistys- ja ulkoilukohteena. Alue on laajasti
asukkaiden kadytossad. Uimaranta on osoitettu kaavassa.

Alue- ja yhdyskuntarakenne ++ Aluerakenteessa kaavan asumisen seka kaupan, teollisuuden ja tyopaikka-
alueiden sijainti on johdonmukainen hyddyntden olemassa olevaa
yhdyskuntatekniikkaa, liikenneverkostoja ja yhdyskuntarakennetta.
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Yleiskaavoitus tarkentaa maakuntakaavoituksen alueidenkdyttoperiaatteita ja
mahdollistaa tdydennysrakentamisen kunnan maapoliittisesti tarkeille alueille.
Asuinalueita on osoitettu riittavalle etaisyydelle hairidista (melu, teollisuus,
voimajohdot) sekd rakentamisolosuhteiltaan hyville paikoille.

Lepin ja Horsbackin kaupalliset alueet sijaitsevat liikenteellisesti hyvin
saavutettavissa olevilla paikoilla valtatien 25 varressa. Lepin alue sijaitsee
Karjaan vdesto- ja tyopaikkakeskittymassa olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sisalla. Horsbackin alue sijaitsee olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen reunalla. Nain ollen alueiden kaupallisella kehittadmisella
ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta.

VT 25 raskaan liikenteen runkoyhteytend mahdollistaa houkuttelevien ja
logistisesti hyvin saavutettavien teollisuusalueiden kehityksen.

Yhdyskunta- ja energiatalous

++

Kaavan toteuttamisen myo6ta kunnalle syntyy kuluja katuverkon ja
kunnallistekniikan rakentamisesta. Kaavaratkaisu tukeutuu osiltaan olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja energiahuollon verkostoihin mutta edellyttaa myos
uutta kunnallisteknista rakentamista. Kustannukset tarkentuvat
kunnallistekniikan suunnittelun edetessa. Infrarakentamisen kustannukset
kunta voi peria takaisin erilaisten maankaytto- seka kehittamismaksujen (MRL
mukaiset) seka liittymismaksujen kautta.

Tuloja kaupungille syntyy tontinluovutuksista ja liittymismaksuista seka
verotulojen kasvusta. Kaavan toteuttamisella ja toiminnalla on myos tyollistava
vaikutus. Lisdksi uudet asukkaat kdyttavat kunnan palveluja ja tuovat siten
toimeentuloa ja tyota kuntaan. Tulot ovat riippuvaisia alueiden vetovoimasta ja
toteutumisesta. Uusien tonttien kaavoittamisen ja myynnin sekd asuntojen
rakentumisen myo6td kunnan kiinteistd- sekd kunnallisveroihin pohjautuvat
tulot kasvavat. Liittyminen runkoverkkoon Tammisaarentien varteen tapahtuu
noin 300 m liittymisputkella, joka ei investointikustannuksena ole merkittava.
Raaseporin kaupungin tulee pyrkid tuottamaan kysynndn kannalta riittavaa
pientalotonttivarantoa keskustaan sijoittuvien asumismuotojen lisdksi.
Pientaloasujien sijoittuminen haja-asutusluonteisesti maa- ja
metsatalousalueelle on kuntatalouden kannalta kielteista mm. koulukyytien ja
muiden kustannusten osalta.

Uusien  kauppapaikkojen, palveluiden ja tyopaikkojen osoittaminen
mahdollistaa erityisesti tilaa vaativan erikoiskaupan ja tyopaikkojen tarjonnan
lisddntymisen ja  monipuolistumisen  Raaseporissa.  Palvelutarjonnan
paraneminen omassa kunnassa vahentda asiointitarvetta kunnan ulkopuolelle.
Kauppapaikkojen, palveluiden ja tyopaikkojen osoittaminen liikenteellisesti
hyvin saavutettaville alueille voidaan edistda alueiden vetovoimaa.

Keskeiset kaupan vaikutukset ovat seuraavat:

e  seututasolla Raaseporin asema ja rooli Lansi-Uudenmaan kaupan
palveluverkossa vahvistuu ja erikoiskaupan ja tilaa vaativan
erikoiskaupan ostovoiman vuoto Raaseporin kaupungin ulkopuolelle
vahenee

e paikallisella tasolla Lepin ja Horsbackin kaupan alueiden asema ja
rooli Raaseporin kaupan palveluverkossa vahvistuu, Karjaan ja
Tammisaaren keskustojen asema paivittdistavarakaupan ja muun
erikoiskaupan pdaaasiallisena sijaintipaikkana kuitenkin sailyy

e  osayleiskaavan toteutuksella ei ole haitallisia vaikutuksia Raaseporin
paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan palveluverkkoon sen
paikallisen luonteen takia
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e tilaa vaativassa kaupassa osayleiskaavan mitoitus ylittda Raaseporin
laskennallisen liiketilan lisdtarpeen, joten osayleiskaavan
toteutuminen voi heikentaa tilaa vaativan kaupan
toimintaedellytyksia ja sita kautta palveluverkkoa, mikali ostovoimaa
ei tule Raaseporin ulkopuolelta.

e mikali osayleiskaavan mahdollistama liikerakentaminen toteutuu
kokonaisuudessaan, on rakennusaikainen tyollisyysvaikutus koko
rakentamisen aikana noin 960-1370 henkilotyévuotta ja toiminnan
aikainen tydllisyysvaikutus vuositasolla noin 760-1000
henkilétyévuotta.

e  osayleiskaavaa on tarkistettu hyvaksymisen jdlkeen siten, etta Lepin
KM-1-alue on poistettu osayleiskaava-alueesta. KM-1-alueen
poistaminen kaavasta pienentd kaupan mitoitusta 25 000 k-mZ:lla.

e  TP-alueiden kaupan laadun osalta maardysta on tarkistettu siten,
ettei alueella sallita keskustahakuista erikoiskauppaa, eiki yli 400 m?
paivittaistavarakauppaa.

Liikenne ja liikkkuminen

Kaytannossa liikkenteen kasvu jakautuu usealle vuodelle ja vuosittainen kasvu
on todenndkdisesti maltillista. Maankayton lilkennetuotos jakautuu laajalle
alueelle ja liikenne suuntautuu pdaosin Karjaan sekda Tammisaaren suuntiin.

Kaavassa osoitettujen nykyisten ja uusien katuyhteyksien verkko Svedjan
alueella riittaa kasvaville liikennemaarille. Osayleiskaava-alueen ldheisyydessa
selvasti vilkkain liittyma on valtatien 25 ja seututien 111 liittyma. Taman
liittyman parantamistarve on kuitenkin jo tunnistettu ja siihen laaditaan
parhaillaan toimenpidetarkastelua. Kaavamaarayksia on tarkistettu
liikennemaarayksien osalta siten, etta maarayksia on tdydennetty
edellytyksella tiesuunnitelman mukaisella toteutuksella niilld alueilla, joilla
parantamistarve on tunnistettu.

Muihin osayleiskaava-alueen valtatien 25 liittymiin ei todennakdisesti aiheudu
liilkenteen sujuvuuden tai toimivuuden kannalta ongelmia, silla liittyvien teiden
liikennemaarat jaavat maltillisiksi.

Tammisaarentie on kokoojakatu ja sen valityskyky riittaa lisaantyville
liilkennemaarille. Valtatielle 25 toteutettava ohituskaista parantaa liikenteen
sujuvuutta.

Osayleiskaavassa osoitetut kdvely- ja pyorailyreitit parantavat kavely- ja
pyoraily-yhteyksia merkittavasti. Svedjan alueelle osoitettu asuminen
kytkeytyy kdvely- ja pyorailyreittien kautta Karjaan keskustaan, joka on
pyorailtavalla etdisyydella alueelta.

Linja-autot kulkevat padosin Tammisaarentietd, joten Svedjan alue on hyvin
saavutettavissa joukkoliikenteelld. Maankayton kehittyminen parantaa myos
joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.

Kaupunkikuva ja maisema

Uudet asuinalueet Tammisaarentien pohjoispuolella muuttaa nykytilan
metsaisia nakymia, mutta asuminen on mahdollista sijoittaa alueelle maastoon
ja maisemaan sopeutuen. Tarkeitd nakymia ja laajoja peltoalueita on
huomioitu kaavan ratkaisuissa sekad kaavamaarayksissa. Kaupalliset alueet,
teollisuusalueet ja tyopaikka-alueet on paaosin sijoitettu olemassa olevan
toiminnan yhteyteen VT 25 varteen tai Karjaan lantiselle teollisuusalueelle.
Teollisuusalueiden ymparille on osoitettu M- tai EV-alueita. Ndiden lisaksi
asemakaavoitettavilla teollisuusalueilla on mahdollista asemakaavoituksen ja
tarkemman suunnittelun yhteydessa huomioida kaupunkikuva ja maisema.

Kulttuuriperinto ja rakennettu
ymparisto

++

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu arkeologinen inventointi ja
rakennushistoriallinen inventointi.
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Osayleiskaavaehdotuksessa muinaismuistokohteet sm-1(2) Sunnandal, sm-1(4)
Stormalmen 2 ja sm-1(5) Stormalmen 3 sijoittuvan
paamaakayttotarkoitusalueiden A ja TY/pv kohdalla. Asemakaavoituksen ja
alueen tarkemman suunnittelun yhteydessa muinaismuistokohteet tulee
huomioida. Kohteiden sijainnit ovat alueiden reunoilla ja niiden sailyminen
voidaan taata alueen kadyton tarkentavassa suunnittelussa.

Osayleiskaavoituksessa on huomioitu kulttuuriperintd, rakennettu ymparisto
ja muinaismuistot asianmukaisin merkintéin.

6. OSAYLEISKAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTO-
TAVOITTEISIIN, MAAKUNTAKAAVOITUKSEEN JA YLEISKAAVAN
SISALTOVAATIMUKSIIN

6.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
Uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet hyvaksyttiin joulukuussa 2017 ja ne astuivat
voimaan 1.4.2018. Alla on kuvattu osayleiskaavan ratkaisujen suhde voimassa oleviin

valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

VALTAKUNNALLINEN TOTEUTUS HORSBACK-LEPIN ALUEEN
ALUEIDENKAYTTOTAVOITE OSAYLEISKAAVASSA

TOIMIVAT YHDYSKUNNAT JA KESTAVA LIIKKUMINEN

Edistetdan koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen.

Edistetdadn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya,
pyoradilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa.

Osayleiskaavalla vahvistetaan Tammisaaren
ja Karjaan asemaa pienteollisuuden ja
liiketilan sijaintipaikkoina liikenteellisesti
hyvien yhteyksien yhteyteen luoden
edellytyksia elinkeinoelaman kilpailukyvyn
kehittymiselle. Asumiseen osoitetut alueet
sijaitsevat myos hyvien liikenneyhteyksien
varrella keskittyen Tammisaarentien
varteen. Alueilla on mahdollista kehittaa
alueiden vahvuuksiin perustuvaa laadukasta
elinymparistéa. Asuminen on sijoitettu
riittavalle etdisyydelle hairidita aiheuttavasta
teollisuudesta huomioiden alueiden luonnon
ja maiseman erityispiirteen ja pyrkien
yhteensovittamisen kautta sailyttdmaan
luonnon ja maiseman arvot.
Osayleiskaavassa asumiseen osoitetut alueet
ovat Raaseporin kaupungin kannalta
strategisesti ja maapoliittisesti tarkeita
alueita, jossa kaupungin on maanomistuksen
takia mahdollista vaikuttaa tonttitarjontaan
kysynnan mukaisesti.
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ALUEIDENKAYTTOTAVOITE OSAYLEISKAAVASSA
Asuinalueet keskusta-alueen ulkopuolella
edellyttaa usein asukkaalta auton
kdyttomahdollisuutta. Vahahiiliseen ja
resurssitehokkaaseen
vhdyskuntakehitykseen liittyy kuitenkin
myo0s laajasti muita keinoja, joiden kautta on
mahdollista vaikuttaa hiilijalanjalkeen, esim.
asumisen, materiaalivalintojen seka
energiantuotannon osalta. Osayleiskaavassa
osoitetut asumisen alueet sijoittuvat
kuitenkin keskimaarin noin 1 km etdisyydelle
julkisen liikenteen pyséakista
Tammisaarentien varressa ja
pyordilyetdisyydelle Karjaan keskustasta. On
myo6s huomioitava, ettd ohjaamalla
pientaloasumista suunnitelluille alueille
julkisen ja kevyen liikenteen
vhteysmahdollisuuksien varrelle voi
kaupunki myds osaltaan pyrkia vaikuttamaan
haja-asutuksen maaraan.

TEHOKAS LIIKENNEJARJESTELMA

Edistetdadn valtakunnallisen Osayleiskaavan ratkaisuilla pyritaan
lilkennejarjestelman toimivuutta ja tukemaan eri liikennemuotojen ja —
taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti palveluiden yhteiskayttoa; Uusilta

olemassa olevia lilkenneyhteyksia ja verkostoja  asuinalueilta on mahdollista yhdistaa kavelya
seka varmistamalla edellytykset eri ja pyorailya julkiseen liikenteeseen
liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdayttéon  Tammisaarentien varresta tai Karjaan
perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka taajamasta.

tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien
toimivuudelle.
TERVEELLINEN JA TURVALLINEN ELINYMPARISTO

Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta Osayleiskaavan ratkaisuilla on pyritty
ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ehkaisemaan olemassa olevien toimintojen
terveyshaittoja. ympadristohaittoja mm. asutukselle ja
pohjavesille. Asutuksen osalta on pyritty
Haitallisia terveysvaikutuksia tai sijoittamaan melulle herkkda maankayttoa
onnettomuusriskejd aiheuttavien toimintojen ja  etdalle olemassa olevista hairidista seka
vaikutuksille herkkien toimintojen vilille turvaamaan riittavien suojaviheralueiden ja
jatetaan riittavan suuri etdisyys tai riskit virkistysalueiden laajuus. Pohjavesien osalta
hallitaan muulla tavoin. on pyritty osoittamaan pohjavesialueet

havainnollisesti kaavakartalle ja ohjaamaan
toiminnan laatua pohjavesimaardysten
kautta. Pohjavesi- sekd hulevesiselvityksessa
on annettu tarkemmat suositukset myos
tarkempaa suunnittelua ajatellen.
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VALTAKUNNALLINEN TOTEUTUS HORSBACK-LEPIN ALUEEN
ALUEIDENKAYTTOTAVOITE OSAYLEISKAAVASSA

ELINVOIMAINEN LUONTO- JA KULTTUURIYMPARISTO SEKA LUONNONVARAT

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparist6jen ja luonnonperinnon
arvojen turvaamisesta.

Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskdytt66n soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta
merkittavien yhtenaisten viljely- ja
metsdalueiden sailymisesta.
UUSIUTUMISKYKYINEN ENERGIAHUOLTO
Turvataan valtakunnallisen energiahuollon
kannalta merkittdavien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyodynnetaan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

6.2 Maakuntakaavoitus

Kaavoituksen yhteydessa huomioidaan
kulttuuriympariston ja rakennusperinnén
arvojen sekd maisemallisten arvojen
sailyminen.

Osayleiskaavassa on osoitettu
maakunnallisesti tarkeat ekologiset yhteydet
sekd luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaat alueet ja nain ollen pyritty
varmistamaan niiden sailyminen.

Osayleiskaavan ratkaisuissa on pyritty
osoittamaan riittavat alueet virkistykselle
sekd maa- ja metsataloudelle.

Osayleiskaavan maankayttératkaisuissa on
huomioitu olemassa olevat voimajohdot,
eika niiden yhteyteen ole sijoitettu
ristiriitaista maankadyttoa.

Yleiskaavoituksen yhteydessd on huomioitu maakuntakaavassa osoitettuja merkint6ja, ja

yleiskaavoituksen kautta toteutetaan maakuntakaavaa. Maankaytto- ja rakennuslain periaatteiden

mukaan vyleiskaavoituksella tarkennetaan maakuntatason suunnitelmia paikalliset olosuhteet,

kuten rakennettavuus, ymparistohairiot sekd muut, olemassa olevat elinkeinoelaméan toiminnot,
huomioiden. Yleiskaava on laadittu maakuntakaavan tavoitteet ja tarkoitus huomioiden.

MERKINTA MAAKUNTAKAAVASSA TOTEUTUS HORSBACK-LEPIN ALUEEN
OSAYLEISKAAVASSA

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavat asumiseen, palveluja
tyopaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin
varattavat rakentamisalueet. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Uusi

Yleiskaavoituksen yhteydessa on MRL:n
periaatteiden mukaisesti tarkennettu
maakuntakaavassa osoitettuja ratkaisuja.

Osayleiskaavan suunnittelualue kattaa osia
Karjaan ja Tammisaaren taajamatoimintojen
alueesta. Karjaan taajamatoimintojen alue
kattaa olemassa olevat Baljarsin asuin- ja
teollisuusalueet. Maakuntakaavassa osoitettu
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OSAYLEISKAAVASSA

rakentaminen ja muu maankaytt6 on taajamatoimintojen alue ei ole maaperaltdaan
sopeutettava suunnittelulla ymparistoonsa suotuisa asuinrakentamiselle, jonka myota
tavalla, joka vahvistaa taajaman asumisen painopiste sijoittuu [Aannemmaksi
omaleimaisuutta ja turvaa ymparisto- ja tarkentavassa suunnittelussa.
luontoarvot seka ottaa huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset Karjaan taajaman kehityssuuntavertailussa on
ominaispiirteet. tutkittu taajaman kehitysmahdollisuuksia ja

nahty, ettd pelkastdan taajamaa tiivistamalla
kaupunki ei pysty kehittymaan strategiansa
mukaisesti ja tarjoamaan riittavasti
monipuolista tonttimaata asumiselle. Karjaan
taajaman keskustassa on myos vireilld useita
taydennysrakentamishankkeita, mutta
riittdvan pientalotonttituotannon
varmistamiseksi kaupunki kaavoittaa myos
muita omistamiaan alueita asumiselle.

Osayleiskaavan teemoina on sekd asumisen
etta elinkeinoelaman kehittaminen. Olemassa
olevat teollisuus- ja yhdyskuntatekniset
toiminnot Karjaan taajaman lansiosissa
asettaa haasteita asumisen
vhteensovittamiseen taajamatoimintojen
alueelle. Osayleiskaavassa on pyritty
osoittamaan alueita asumiselle padasiassa
melualueiden ulkopuolelle ja etaammalle
teollisuudesta.

Osoittamalla asumista Svedjan alueelle
hyodynnetdan olemassa olevaa
infrastruktuuria, mm. uutta kevyen liikenteen
ja ajoneuvoliikenteen alikulkutunnelia seka
olemassa olevaa vesi- ja viemariverkostoa.
Naiden yhteyteen on osoitettu
tdydennysrakentamista reilun 20 000 k-m2
verran. Tammisaarentien varrelle sijoitettu
asuminen pystyy tukeutumaan taajaman
palveluihin alueelle mahdollistettujen
Iahipalveluiden lisaksi.

Tammisaaren taajamatoimintojen alueelle on
osoitettu kaupallisia palveluita, teollisuutta
seka tyopaikka-alueita nykyisen
yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

Planlaggning ) - Kaavoitus
. www.raseborg.fi ¢ www.raasepori.fi .

Raseborgsvagen 37 tel/ puh. 019 289 2000 Raaseporintie 37

10650 EKENAS pun. 10650 TAMMISAARI



2019-06-10, tark. 2020-03-16
HORSBACK-LAPP OSAYLEISKAAVA / SELOSTUS 58(62)

MERKINTA MAAKUNTAKAAVASSA TOTEUTUS HORSBACK-LEPIN ALUEEN
OSAYLEISKAAVASSA

Kaavaehdotuksen ratkaisulla pyritdan
mahdollisimman tasapainoisesti yhteen
sovittamaan nykyinen maankaytto, sen
kehitysedellytykset seka kasvun edellyttamat
uudet ratkaisut. Osayleiskaavoituksen
ratkaisut ovat arvion mukaan
maakuntakaavan tavoitteiden mukaista.

Taajamatoimintojen tai tyépaikka-alueiden Karjaan taajaman lansipuolen

reservialue. taajamatoimintojen ja tyopaikka-alueiden
reservialueelle on sijoitettu asumista

Merkinta on kehittamisperiaatemerkinta. Tammisaarentien varteen. Reservialueen

Merkinnalla osoitetaan pitkalla aikavalilla valittomaan laheisyyteen sen lansipuolelle on

toteutettavat taajama-toimintojen osoitettu Svedjan uusi asuinalue, joka

alueet tai tyopaikka-alueet. mahdollistaa asumista noin 430 uudelle

asukkaalle. Reservialueen kdyttéonotto on
asumisen suhteen perusteltua, koska
taajamatoimintojen alueelle sijoittuu teollista
toimintaa, jonka kehitysedellytysten
turvaamiseksi asumista ei voida sijoittaa
[ahemmas taajamaa.

Toisessa osayleiskaavaehdotuksessa
asumiselle osoitettuja alueita
Tammisaarentien varressa on vahennetty.

Osayleiskaavassa on pyritty osoittamaan
alueita asumiselle paaasiassa melualueiden
ulkopuolelle ja etaammalle teollisuudesta.
Osoittamalla asumista Svedjan alueelle
hyédynnetdaan olemassa olevaa
infrastruktuuria, mm. uutta kevyen liikenteen
ja ajoneuvoliikenteen alikulkutunnelia seka
olemassa olevaa vesi- ja viemariverkostoa.
Naiden yhteyteen on osoitettu
taydennysrakentamista joka ei laajuudeltaan
tai laadultaan ole merkitykseltdan seudullista.

Tyopaikka-alue. Maakuntakaavassa osoitettua tyopaikka-
aluetta on tarkennettu yleiskaavoituksen
Merkinnalla osoitetaan merkittavat yhteydessd MRL:n suunnitteluperiaatteiden
taajamatoimintojen alueiden ulkopuoliset mukaisesti. Alueelle sijoittuu nykytilassa
tyopaikka-alueet. teollisuus- ja varastotoimintoja ja olemassa

olevan toiminnan yhteyteen on osoitettu
laajennuksia perustuen toiminnan laatuun ja
olemassa olevaan infrastruktuuriin.
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MERKINTA MAAKUNTAKAAVASSA TOTEUTUS HORSBACK-LEPIN ALUEEN
OSAYLEISKAAVASSA

Merkitykseltadn seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikko.

Kohdemerkinnalla osoitetaan merkitykseltaan
seudullisten vahittaiskaupan suuryksikéiden
sijoittumiskohteet keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolella. Niita kehitetaan
sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon
tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on
pieni.

Valtatien 25 varren valkoiset alueet, SBA:n
teollisuusalue ja Gebbelbyn soranottoalue

Ty6paikka-alueelle ja sen valittomaan
laheisyyteen on osayleiskaavassa osoitettu
TY-alueita yhteensa noin 120 000 k-m?2.
Maakuntakaavan tydpaikka-alueesta
kaakkoon on osoitettu nykyisen
maansiirtoyrityksen toimimalla alueella TY-
aluetta 24 000 k-m?. Teollisuusalueen
keskimaarainen aluetehokkuus on n. e=0,2.

Maakuntakaava mahdollistaa 10 000 k-m?
vahittdiskaupan sijoittumisen alueelle.
Yleiskaavoituksen yhteydessa kaupallista
toimintaa ei ole osoitettu Tiilitehtaan/Vanhan
Rannikkotien alueelle, vaan Horsbackin KM-3
alueen yhteyteen.

Seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita on
osoitettu Horsbackin alueelle seka Lepin
alueelle. Alueiden kaavamaardyksissa on
huomioitu kaupan laatu. Kaavaehdotuksen
vhteydessa laaditun kaupalliseen selvitykseen
(2017) pohjautuen alueille on myds osoitettu
paikallisen merkitystason
paivittdistavarakauppaa sekda muuta
erikoiskauppaa. Koska Karjaan ja Pohjan seka
Tammisaaren alueilla on riittavasti paikallista
viestdpohjaa noin 8 000 k-m?2:n suuruiselle
erikoiskaupan myymalalle ja noin 6 000 k-
m?Z:n suuruiselle tilaa vaativan kaupan
myymalalle, kyseisen suuruisia myymaloita
voidaan pitaa merkitykseltaan paikallisina.

KM-alueiden kaavamaarayksissa
vahittdiskaupan enimmaismitoitus on
maaratty maakuntakaavan mukaisesti (10 000
k-m? ja 50 000 k-m?).

Osayleiskaavaa on tarkistettu siten, etta
maakuntakaavassa osoitettu Lepin
merkitykseltdaan seudullinen vahittdiskaupan
suuryksikko (KM-1) on poistettu
osayleiskaavakaavarajauksesta.

Maakuntakaavan valkoiselle alueelle,
Tammisaarentien ja valtatie 25 varteen on
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MERKINTA MAAKUNTAKAAVASSA TOTEUTUS HORSBACK-LEPIN ALUEEN
OSAYLEISKAAVASSA

yleiskaavassa osoitettu olemassa olevalle
teollisuustoiminnalle
laajennusmahdollisuuksia seka nykyiselle
soranottoalueelle sen toiminnan paatyttya
asemakaavoitusta tyopaikka-alueeksi.
Soranottoalueelle soveltuvaa toimintaa on
esim. laajaa ulkovarastointia vaativat
toiminnot. Tyopaikka-alueen
asemakaavoituksen yhteydessa huomioidaan
pohjavesialueen asettamat ehdot toiminnan
laadulle.

Alueella on rakentunutta infrastruktuuria ja
tulevan tiesuunnitelman toteutuessa
mahdollistuu sujuva logistiikka niin itdan kuin
lanteen. Alueen laajuus seka suunnitellun
toiminnan luonteen huomioiden varauksilla ei
arvioida olevan seudullista merkitysta.

Jatehuollon alue, jolla toiminta Nykyisin jateasemakaytossa oleva alue on
yhdyskuntajatteen kaatopaikka-alueena on huomioitu osayleiskaavassa.
paattynyt.

Merkinnalla osoitetaan suljettuja
yhdyskuntajatteen kaatopaikka-alueita, joilla
muu jatehuoltotoiminta voi jatkua. Tallaisia
toimintoja ovat esimerkiksi siirtokuormaus- ja
hyotykdyttdasemat seka jatemateriaalin
hyodyntamiseen liittyvat yritys- ja
teollisuustoiminnot

Pohjavesialue. Suunnittelualueelle sijoittuu Ekerdn
pohjavesialue seka Karjaan taajamassa pienia

Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueet, osia muita pohjavesialueita. Pohjavesialue on

jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita ja huomioitu kaavoituksen yhteydessa

jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien asianmukaisin kaavamerkintdin ja —

vedenhankinnan kannalta tarkeita. maarayksin. Kaavoituksen yhteydessa on

laadittu pohjavesiselvitys.

6.3 Yleiskaavan sisdltovaatimukset

Maankaytto- ja rakennuslain § 39 mukaisesti yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

Planlaggning ) - Kaavoitus
. www.raseborg.fi ¢ www.raasepori.fi .

Raseborgsvagen 37 tel/ puh. 019 289 2000 Raaseporintie 37

10650 EKENAS pun. 10650 TAMMISAARI



2019-06-10, tark. 2020-03-16
HORSBACK-LAPP OSAYLEISKAAVA / SELOSTUS 61(62)

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistoén, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ympadristohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavassa osoitettava uusi rakenne on osoitettu padsdantoisesti olevan rakennetun ymparistén

vhteyteen tai laheisyyteen seka olemassa olevien ja tulevien liikennevaylien yhteyteen. Osoitetut
toiminnot vahvistavat kunnan palvelutarjontaa ja mahdollistavat strategian mukaisen
vadestokasvun. Muuttuvan maankdytén myotd myos joukkoliikenteen kehityspotentiaali kasvaa
Tammisaarentien varrella. Osayleiskaavalla osoitetaan kattavat kevyen liikenteen yhteyden alueen
sisdlld ja taajamien ja suunnittelualueen vilille. Kaavalla mahdollistetaan turvallinen, terveellinen
ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoinen elinymparisté. Kunnan elinkeinoeldaméan
toimintaedellytyksia vahvistetaan osoittamalla tyopaikka-alueita seka kaupallisen ja teollisen
toiminnan alueita houkutteleville ja liikenteellisesti hyvin saavutettaville alueille. Luonto, maisema
ja  kulttuuriymparistot on huomioitu kaavassa sekd paamaankayttomerkinndin ettd
kohdemerkinndin. Merkintdjen maaraykset tukevat ko. arvojen sdilymista. Kaavalla on osoitettu
niin virkistysalueita kuin sailytetty laajoja yhtendisida metsaalueita, jotka soveltuvat myos
virkistaytymiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain § 71b mukaisesti yleiskaavaa laadittaessa on vahittdiskauppaan
liittyen otettava huomioon:

1) suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittavida haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteelld ja
kevyella liikenteelld; seka

3) suunniteltu maankayttd edistdaa sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen
pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteestda aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman
vahaiset.

Osayleiskaavoituksen yhteydessa on laadittu kaupallisten vaikutusten arviointi. Selvityksen mukaan
osoitetut kaupalliset palvelut taydentavat keskusta-alueiden palveluita eivatka heikenna niiden
toimintaedellytyksia. Kaupallisten palveluiden kehittyminen vdhentdd myos asiointia kunnan
ulkopuolelle. Lepin ja Horsbackin alueet ovat henkil6éautolla hyvin saavutettavissa erityisesti
valtatien 25 vaikutuspiirissa olevilta alueilta. Asiointimatkojen pituus molemmille alueille on
valtaosalle kaupungin asukkaista kohtuullinen. Lepin alueen suuri ldhiasutuksen maara luo
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edellytykset kevyella liikenteelld tapahtuvalle asioinnille. Horsbackin alueen lahiasutuksen maara
on pieni, joten alueella asiointi tapahtunee ldhes yksinomaan henkildautolla.

7. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Osayleiskaavan toteuttaminen tulee perustua asemakaavaan lukuun ottamatta AO, AM-, AM-1, RA,
M-1, MT, MA ja MY-alueita.
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Bilaga 1 . Plankarta 14-20 och bestammelser
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Harmed intygar jag, att delgeneralplanekartan Gverensstammer med
Raseborgs s’radsfu[tm‘ék’riges beslut 6.4.2020, 8 34 iprofokollet.

Taten todistan, eftd osayleiskaavakartta on Raaseporin kaupunginvalfuuston
poytakirjan 6.4.2020, &:n 34 fekemdan paafoksen mukainen.

P3 fjénstens vagnar: stadssekreferare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kadsittely Ritn.nr/Piir.nro| Dat./Pvm.
Laga kraff / Lainvoimainen 3.3.2021
SFGE / KVALT 16-20 6.4.2020
STDS / KH 14-20 30.3.2020
PLANLN, raftelse / KAAVLTK, oikaisu 14-20 26.3.2020
SFGE / KVALT 18-19 23.9.2019
STDS / KH 18-19 19.8.2019
PLANLN / KAAVLTK 18-19 19.6.2019
Offentligen framlagd, forslag/ Julkisestindhtavilld, ehdotus 31-18 12.11.-14.12.2018
STDS / KH 31-18 3.9.2018
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdofus 13-18 18.04.2018
Offentligen framlagd, forslag 1/Julkisesti ndhtavilla, ehdotus 1 25-17 01.08.-30.08.2017
STDS / KH 22-17 26.06.2017
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 19-17 21.06.2017
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestinahtavilla, luonnos 26.1.-27.2.2015
25.4.-31.5.2016
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos B2 12
23.3.2016 &
HORSBACK-LAPP, DELGENERALPLAN
@ RASEBORG .
RAASEPORI HORSBACK-LEPIN OSAYLEISKAAVA
Konsult/Konsultti Stadsarkitekt Daterad/Péivéys
FCG Suunnittelu ja ftekniikka Oy | Kaupunginarkkitehti JOHANNA BACKAS 10.6.2019
rev./tark. 16.3.2020
Beredare
Valmistelija
JL Arkivnummer Diarienummer Planbeteckning Piirustuksen numero
Arkistonumero Diarionumero Kaavatunnus Ritningsnummer
KR 362/2015 72 420
FCG/KS, JV
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Raseborgs stad

HORSBACK-LAPP
Delgeneralplan
1:10 000

DELGENERALPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

BOSTADSOMRADE.

P3_omrddet fdr uppforas radhus, kopplade
smahus och fristaende smahys samf narservice.
Byggandet ska basera sig pa en detfaljplan.

DOMINERAT AV

r dven placergs narservice.
basera sig pa en detaljplan.

OMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS.

AO

P3 omraddet f3r uppforas frisfdende smahus
med en bosfad. Pa omradet far isamband
med bosfaderna ocksa placeras smaskaliga
arbefslokaler som infe orsakar oldagenhefer
for _boendet. Byggandet ska anpassas till
miljon.Vid byggande beaktas bestdmmelserna
i byggnadsordningen.

RADE FOR LANTBRUKSLAGENHETERS
FTCENTRUM.

AM

radet far uppfdras lantbrukets
bostads- och ekonomibyggnader, samt
by_g?nadeg som befjanar lantbruk och
hasfhushallning samt ftill dessa anknytande
binaringar,. Vid by%gande beakfas
bestammelserna ibyggnadsordningen.

o
a3

AM-1

MRADE FOR LANTBRUKSLAGENHETERS
RIFTCENTRUM.

P3 omrddet far uppforas lantbrukets
bostads- och ekonomibyggnader, samt
by_g?nadeg som betjanar lantbruk och
hasfhushadllning samt fill dessa anknytande
bindringar.

Aptalet bostadsbyggnader vid tidpunkten

dd delgeneralplanen” godkanns far infe
overskridas. Vid byggande beaktas
bestammelserna ibyggnadsordningen.

| forsta hand ska gards%ruppens gamla
byggnadsbestand och milj§ bevaras. Ny-
byggande ska placeras sa aft det kompletterar
H_ar splanen och beakfar de kultur-
istoriska vardena. By%gnaderna skall fill

def g’r’rlje anpassas fill’den lanfliga miljon och
def befintliga byggnadgbestandef Befydande
tillstqndspliktiga Dyggatgarder pa. omradet
bor radlaggas ‘om med museimyndigheferna.

OO

Raaseporin kaupunki

HORSBACK-LAPP
Osayleiskaava

1:10 000

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET

ASUNTOALUE.

Alueelle voidaan ra_ken’raa_ri_vi’r_alo#a, )
ky’rk_e’r‘t#a Plen’r_alOJa ja erillispientaloja
sekd ldhipalveluita’ Rakentamisen

tulee perustua asemakaavaan.

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alueelle saa sjjoittaa myos l3hipalveluita.
Rakenftaminen fulee peruUstua asemakaavaan.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

Alueelle voidaan rakenftaa yksiasupfoisia
erillispientaloja. Alueelle saa asuntojen
¥h_’r_e3(’r_eer] .S|Jr0|ffaa_ myds pienimuotoisia,
ycotiloja joisTa eiaiheudu haitfaa asumiselle.
Rakenfaminen fulee soviffaa ymparistcon.
Rakentamisessa noudateftaan rakennusjar-
jestyksen maarayksia.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Alueelle voidaan rakenfaa maatilan asuin- ja
talousrakennuksia, sekd maatilaa ja hevostaloutta
sekd naihin liittyvia sivuelinkeinoja palvelevia
rakennuksia. Rakenfamisessa noudafefaan
rakennusjarjestyksen maarayksia.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Alueelle voidaan rakenftaa maafilan

asuin- ja tfalousrakennuksia, sekd maatilaa
ja hevostalouftta seka naihin liittyvia
sivuelinkeinoja palvelevia rakennuksia.

Osayleiskaavan hyvéksymisa{’ankoh_c_l_an__
mukaista asuinrakennusten lukumdarda

ei saa ylitfaa. Rakentamjsessa noudatetfaan
rakennus&arjes’ryksen madrdyksid. Pihapiirien
vanha rakennuskanta J‘a miljoo tulee ensi-
sijaisestisailytfad. Uudisrakentaminen tulee
sjoittaa pihapiiria taydentden ja kulftuuri-
historjalliset ‘arvot huomioiden.”Rakennusten
ulkondko fulee soviftaa maaseutumaisemaan
a olemassa alevaan rakennuskanftaan, Alueftfa
oskevista merkiftavista lupaa vaafivista
rakennustoimenpiteistd fulee neuvotella
museoviranomaisen kanssa.
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RADE FOR KOMMERSIFLL SERVICE, DAR
DETALJHANDELSENHET FAR [KMm-2]

omr placeras _stora defalj-
andelsenheter eller affarskopcentratjoner.
detaljplanen kan def pa ompadef anvisaf

med befeckningen anvisas sadan defaljhandel
av _regional befydelse, som med hansyn till
affarens arft av motiverad apledning ocksd kan
B_late‘lj‘as utapfor cenfrumomrade, sasom

il-, jarn-, mobel-, fradgards- och lantpruks-
handel, Helhetsbyggnadsratten pd omrddef

ar 13 000 v-m) varav‘_hodqs’r g8 000 v-m

kan vara ufrymmen for detaljhandel.

Byggandet skal basera sig pa detaljplan. Innan
Omradet genomfors ska frafikarrangemangen

for Lapp forverkligas ienlighet med vagplanen i
korsningen mellan Doppninggranden -~ )
Re%lona vag M - La{aﬁJaker‘sga{r_an och vid korsningen
mellan Regionalvag 111 - Riksvag 25.

ndelsenhefer eller affarskopcentrationer.
efaljplanen kan det pa ompadef anvisaf

ed befeckningen anvisas sadan detaljhandel
av regional befydelse, som med hansyn fil|
affdréns arft av mofiverad agledning ocksa kan
B‘lace‘r_as utanfor cenfrumomrade, sasom

il-, jarn-, mobel-, fradgards- och lantpruks-
handel. Helhetsbyggnadsrdtten pda omradef
ar 77 000 v-m, varav__hodgs’r 50000 v-m
kan vara ufrymmen for defaljhandel. Utrymmen
for konfors-"och servicearbefsplafser far bygga
hogst 20 %
Byggandet skal basera sig pa

0
E
P
E% omradet far placeras_stora detfalj-
|
m

etaljplan.

OMRADE FOR AFFARSBYGGNADER.

P3 omrddet fdr placeras affdrshyggnader
med helhefsbyggnadsraffen 600 v=m2.
Byggandet ska basera sig pa defaljplan.

OMRADE FOR SERVICE OCH FORVALTNING.

OMRADE FOR NARSERVICE.

P3 omrddet far placeras offentliga

eller privata servicefunkfioner som
huvudsakligen befjanar naromradet

och som anvands dagligen. Vid
detaljplanldggningen placeras utrymmena
sgm de olika funktionerna behover

sa, aft de stoder ufrymmenas gemensamma
och turvis anvandning.

OMRADE FOR ARBETSPLATSER.

P3 omrddet far placeras kontors- och
servicearbetsplarser, indusfrisom infte
orsakar olagenhefer for miljon samt affars-
lokaler och lagring ianslutning, fill dem.
Hogst 10 % "av denbyggda vaningsyfan pa
tomten far anvdndas for butikslokaler som
har anknyfning fill det huvudgakligy anvapd-
ningsansamalet for fomten. P4 omradet far
infé placeras en stor defaljhandelsenhet,
cenfrumorienferad specialhandel eller cver

0 m2 dagligvaruhandel. )
Byggandet ska basera sig pa en defaljplan.

s
av den fb’rverkligade helhetsvaningsytan.

ALV EN E
IJOITTAA VAHITTAISKAUPAN
lueelle saa sijoiffaa vahiffdistavarakaupan
suuryksikaita ’ralmyﬁmal‘akesklt’r mid.
semakaavassa merkjnnan osoiffamalle )
alueelle voidaan osoiftaa sellaista seudullisesti
merkiftavaa vahittaiskauppaa, joka kaupan laafu
huomioon offaen voiperustellusta syysta
sijoitfua myds keskusta-alueen ulkopuolelle,
kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-
ja maatalouskauppaa. Alueen kokonaisrakennus-
oikeus on 13 000 k-m’, josta vahittdiskaupan
filoja voiolla eninfaan k-m". Rakenfamisen
fulee perustua asemakaavaan. Enpen alueen
foteuttamista on Lappin lilkkennejdrjestelyt foteu-
feffava fiesuunnitelman mukaisestiristeysalueella
Uikkukuja - Seututie 111 - Lepinpellonkatu seka
risteysalueella Seututie 111 - Valtatie 25.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE |
JOLLE SAA. SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN
SUURYKSIKON.

Alueelle saa sijoittaa vahittdistavarakaupan
suuryksikoita tai myymaldkeskittymia.
Asemakaavassa merkinnan osoiffamalle )
alueelle voidaan osoittaa sellaista seudullisesti
merkittavaa vahittaiskauppaa, joka kaupan laafu
huomioon oftaen voiperustellusta syystd
sijoitfua myos keskusta-alueen ulkopuolelle,
kiten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-

ja maatfalouskauppaa. Alueen kokonaisrakennus-
oikeus on 77 000 k-m’, josta vahitfaiskaupan
filoja voiolla enintaan 50 000 k-m". Toimisfo-

3 palvelutyopaikkoja saa rakentaa eninfaan 20%
ofeufuneesta kokanaiskerrosalasta,
Rakentamisen fulee perustua asemakaavaan.

LIKERAKENNUSTEN ALUE.

Alueelle saa sijoiffaa liikkerakennuksia
kokonaisrakennusoikeudella 600 v-m2.
Rakenftamisen fulee perustua asemakaavaan.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

LAHIPALVELUJEN ALUE,

Alueelle saa sijoittaa pddasiassa
(3hialueffa palvelevia, pdiviftdisessa
kayfossa olevia julkisia fai )
yksityisia foiminfoja. Asemakaavoeituksen
¥‘h’reyd.es‘sa eri foimintojen tarvitsemaf
f[{a’r sijoitetaan_niin, eftd ne tukevaf

|

ojen "yhfeis- ja vuoroffaista kayffoad.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alueelle saa sijoitfaa toimisto-

ja palvelutyopalkkoja, ymparistohdiricita

aiheuttamaftonta fteolljsuutta sekda

siihen liittyvaa myymala- ja varastointifilaa.

Tontin rakennefusfa kerrosalasfa saa enintaan
% _kayttaa tontin

C i3 _fonfin padkdytfotarkoitukseen
lufr’r‘¥V|a my‘%mal‘a"rllOJa varfen. Alueelle eisaa
sijoitfaa vanittaiskaupan suuryksikkod, keskusta-
hakuista erikoiskauppaa, eikd yli 400 m2
djvittaistavarakauppaa.

akentamisen fulee perustua asemakaavaan.
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INDUSTRI- QCH LAGEROMRADE DAR MILJON -
STALLER SARSKILDA KRAV PA
VERKSAMHETENS ART.

P& omrddet far placeras fupktioner
som inte fororenar luffen, infe orsakar
skarskilt stérande buller eller andra ddarmed

jamforbara storningar imiljon. Byggandet ska
asera sig pa en detfaljplan.

INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE DAR -
DET AR TILLATET ATT PLACERA
DETALJHANDEL.

P3 omradet far placeras hogst 1500 v-m’
defaljhandel, som med hansyn fill affarens
art av motiverad anledning ‘gcksa _kan
placeras ufanforcenfrumomrade, sasom bil-,
arn-, mobel-, tradgdrds-, och landbrukshandel.
3 omradet filldfs inte livsmedelsaffar.
Byggandet ska basera sig pa detfaljplan.

INDUSTRI- QCH LAGEROMRADE DAR MILJON -
STALLER SARSKILDA KRAV PA
VERKSAMHETENS ART

P3 omrddet far placeras funktioner
sam infe fororenar luffen, inte orsakar
skarskilt storande buller eller andra darmed
1amforbar% storningar imiljon. )

nnan omradef genomfors skal frafik- )
arr_angernangen_.for riksvag 25 forverkligas i
enlighet me ”vaﬂplanen i Korsningen mellan
forbindelsevag TI055 (ostra anslufning) -
Riksvag 25. . ‘
Byggandet ska basera sig pa en detaljplan.

EO/TP

AK
ER
ET
OR .
fter att tgktverksamheten upphdr far
def pa omradet vja de’ra?planerlng ‘
anvisas servicearbefsplafser, industri
som infe orsakar oldgenheter for miljon
samt mindre affarsuffymmen och lagring
ianknyfning till dessa. Byggandet eller
annan verksamhet far infe orsaka en
skadlig sankning av grundvaffpefs yta
eller a\/_en’rdyra grundvattnefts kvalifef
elley mange Byggande’r av_arbefsplats-
omradef forutsaffer aftt Riksvag 25
omkorningsfilparet pa strackan
Ekends-Karis forverkligas.

. o

|
V
P
0
K

Efter aft taktverksamheten upphor
far def pa omradef via detfaljplanering
anvisas funktioner som_infe Tororenar
luften, infe orsakar skdrskilt stdrande

buller "eller andra ddrmed jamforbara
storningar imiljon.

OMRADE FOR AVFALLSHANTERING. EJ

IMUKSIA

Alueelle saa sjjoittaa toimintoja jotka
ejvat aiheuta ilman pilaanfumista; erityisen
hairitsevad melua_ tai muufa nijhin
verrattavaa hadirjotd ympdristolle.
Rakentamisen fulee perustua asemakaavaan.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

JOLLE VOISIJOITTAA VAHITTAISKAUPPAA.
Alueelle saa sijoittaa vahittdiskauppaa )
enintaan 1500 'k-m’, joka kaupan laafu huomjoon
oftaen voiperustellusta syr{ys’ra sijoiftua myds
keskusta-alueen ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha- ja maafalouskauppaa.
Alueella eisallita elinfarvikemyymalda.
Rakentamisen fulee perustua asemakaavaan.

TEOLLISUUS- JA_VARASTOALUE, JOLLA
YMPARISTO ASETTAA ERITYISIA® VAATIMUKSIA
TOIMINNAN LAADULLE.

Alueelle saa sjjoittaa toimintoja jotka

eival aiheuta ilman pilaanfumista; erifyisen
hairitsevdaa melua faimuufa niihin

verrafttavaa hairjota ymparistolle. )

Ennen alueen toteuftamista on valfatie 25
liikennejarjestelyt toteuteftava fiesuunnitelman
mukaisesfiristeysalueella yhdystie 11055
(itdinen lu’r’ryma% Valtatie 25.

Rakentamisen fulee perustua asemakaavaan.

Maa-ainesofon lopuffua alueelle saa asema-
kaavoifuksen kauffa osoiffaa palvelutyo-
paikkoja, ymparisfohdirioita aiheuttamafonta
feollisuufta seka ndihin litfyvia vahaisia
myymalatiloja ]Ja varastointia. Rakentaminen
taimuu foiminfa eisaa aiheutfaa haitallista
pohjaveden pinnan alenemisfa taivaaranfaa
pohjaveden laatua fai maaraa:‘_.Tx/opalkka—
alueen rakentaminen edellyftag Valtatie 25
ohifuskaistaparin fofeuftusta valilld
Tammisaari-Karjaa.

Maa-ainesofon lopuffua alueelle saa
asemakaavoituksen kauffa osoitfaa
toimintoja, jotka eivat aiheuta ilman
pilaanfumista, erityisen hairitsevdd melua
taimuuta niihin verrattavaa hairiofa
ymparistolle.

JATTEENKASITTELYALUE.
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SKYDDSGRONOMRADE. [EV] SUOJAVIHERALUE.

Vid jordbyggnadsarbefe och frgdfallning Maanrakennusfychon ja puiden_kaatamiseen

eller annan~harmed jamforbar afggard som tai muuhun ndifin rinfasfteftaviin, maisemaa

forapdrar landskaper kravs fillsfand for muutaviin foimenpifeisiin vaaditaan

miljgatgarder (MBL 128 §). maisematyolupa (MRL 128 §).

OMRADE FOR JARNVAGSTRAFIK. RAUTATIELIKENTEEN ALUE.

OMRADE FOR ALLMAN PARKERING. YLEINEN PYSAKOINTIALUE,

OMRADE FOR NARREKREATION. LAHIVIRKISTYSALUE.

Vid jordbyggnadsarbefe och frgdfallning Maanrakennustychon ja puiden kaatamiseen

eller annan hdrmed jamforbar atggrd som tai muuhun naikin rindastettaviin, maisemaa

fordpdrar landskapet kravs fillsfand for muutaviin toimenpiteisiin_ vaaditaan

miljsatgarder (MBL 128 8. maisematyolupa (MRL 128 §).

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONS- _

ANCACENINCAR - URHEILU JA \/IRK‘I.S‘TYSPALVE‘LUJEN ALUE.
o o 0 Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-,

Pa omradet far placeras byggnader virkistys— ja vapaa-ajan toimintoja

och konstrukfioner som betjanar alvelévia Takennuksia ja rakennelmia.
idrotts- rekreations- och fritidsverksamheft. Fflaanrakennus’ryohon ja puiden

Vid jordbyggnadsarbefe och tradfallning kaatamiseen tai muuhdn n3ihin

cler Ien, S SO B9 3 thngereffouin, nasena mutauln,

for miljo3tgarder (MBL 128 5). (MRLDg oy Yeeciiaan melsematyotips
OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER. RA | LOMA-ASUNTOALUE.

Antalet fritidsbostader vid tidpunkten Osayleiskaavan hyvaksymisajankohdan mukaista
fgr godkannandef av delgeneralplanen loma-asunftojen lukumdardd eisaa ylitfad.

far inte overskridas.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE. M-1 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Q Q e Alueella sallitaan vain_maa- ja mefsatalouteen
Egmo”;';]akdr@trefr'“ﬁﬁsjoigqagthbys goagns%iuk. littyva rakentaminen. Olemas%a olevien )
ReP‘arafrion och mipdre u’r‘vig?ningar v gglfltiapanaunsfen korjaaminen ja vahdinen laajenfaminen
berintliga byggnader ar fillafet. :

- A MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,
R S AR ek TB A M TGV ERDEN AT OMRADE [ PMYC | JoULA “ON ERITYISIA YMPARISTOARYOJA
Beteckaingen anger onrdden med mivirden. Jerkinngl3, on, oseifetty et jola,
Eﬁwt%ﬁe’rﬁl atet att anlagga friluftsleder pd o0 dnpe ulkoilurJeifTejé.

JORDBRUKSOMRADE. MT MAATALOUSALUE.

P& omradef filldts endast byggapde Alueella sallitaan rakentaminen ainoastaan
ianslutning till lantbruket, hasthallning maatalouden, hevostenpidon sekd naihin
gam’r till dessa anknytande binaripgars ngltgVIeunkssr_l\’éu’relﬂllrékeeIgioé?’rn’rajraarspﬁlasun.

ehov. B¥ggn_ader ska placeras sd aff ar .“D,r i ol 1o M,
de infe Torhindrar de oppna vyerna. errelvar ne suye avoimia naxymia.
LANDSKARSMASSIGT VARDEFULLT MA | MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
AKEROMRADE. Alue on farkoitettu maatalouteen seka
Omrddef &r avsett for bedrivande maa- ja hevostenpitoon littyvien
av jordbruk samf bindringar som sivuelinkeinojen harjoittamiseen. Aluejden
Ay U frbruloch st solynnen slomn o Mielyiay g
a?’F Oamnrdgsdeanpas blevea}aasr gjpeppé,“ OCI Alueella sallitaan vain maataloufeen ja
bebrukade. Pa omradet fillats endast hevostalouteen liittyvd rakenfaminen.”
byggande som anknyfer fill jordbruk Rakennukset tulee sijoiffaa siten, effeivat
och"hdsthushallning. Byggnader ska ne sulje avoimia nakymid.

placeras sa att de infe forhindrar de
Gppna vyerna.
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DELOMRADE SOM UTGOR, DEL AV o
EKOLOGISK KORRIDOR PA LANDSKAPSNIVA. //////
A

tgarder gsom andrar landskapet bor
u’r1gdras sa, aft def ekologiska natverkets
funktionalifet sakerstalls:

AV
DS

D L 0
K KORRIDOR PA LANDSKAPSNIVA.

Delomrddet bor detaljplageras isamband med.
detaljplaneringen av omrade som gransar infill.
Vid mera defaljerad planering och~forverkligande
av omradef bor man se fill_funktionalitefen~for
def ekologiska ndfverket pa landskapsniva.

NATURSKYDDSOMRADE,

Med beteckningen anvisas omrdden
sgm skyddats eller damnas skyddas
pd basen av NVL

RIKTGIVANDE LAGE FOR GRONFORBINDELSE.

Vid defaljplaneringen beakfas behovet
for gronforbindelser som forbinder
ekologiska korridorer.

o= = =P

VATTENOMRADE. W
FORNMINNESOBJEKT. @D

Fast fornlémnin? som, ar fridlyst

enom lag om ornmlnnen_(29_‘/1963(:
Det ar forbjudet aft utgrava, gverholja,
andra, skada, borftaga éller pa annaf
saff rubba objekfet " Vid planer so

berdr objekfef bor begaras eft utlatande
av museimyndighefen (Museiverket eller
landskapsmuseet). Numret ibeteckningen
(1) hanvisar fill omradefs index i
planmaterialet.

HISTORISK BYATOMT.

P3 omradet finns fasta fornlémningar

som ar fmdl&s’ra enom _lagD om )
fornminnen (295/1963). Vid byggnadsprojekt
samf sforre gravarbefen bor man
radlagga med” Museiverket. Numret i
beteckningen p) hanvisar till omradefs
index iplanmarerialef

Det &r infte tillatet aft riva by%gnaderrg)a.
Reparations- och forandringsarbefen pa
byggnaderna, andring av anvandningsapdamal
sgmt kgmplefterande bgggna’rlon och gtgarder

Ba omradef bor vara sadana atf omradets
yggnadshisforiska, kulfurhistoriska och .
lgndskapsmassiga karaktdr bevaras. Pa omradet
far inte ufforas sadana atgdrder som minskar
pa dess skyddsvarde. Over “afgarder ska begaras
museimyndigheternas uflatande. Siffran inom™
parentesen hdnvisar till forteckningen ibeskriv-
ningen. Med befeckningen angivna, hogst

130" v-m® stora bostadsbyggnader rdknas inte
med ianvand byggratt.

MAAKUNNALLISEN EKOLOGISEN KAYTAVAN
OSA-ALUE.

Maisemaa muutfavat foimenpiteet on ‘
suoriteffava sifen, etta furvataan ekologisen
verkoston foimivuus.

MAAKUNNALLISEN EKOLOGISEN KAYTAVAN
OSA-ALUE.

Osa-alue tulee asemakaavoitfaa siihen rajautuvan
alueen asemakaavoituksen yh’r_e}ydessa. Alueen
ksityiskohtaisemmassa suunniffelussa ja fofeu-
uksessa on huolehdittava maakunnallisen
ekologisen verkosfon foimivuudesta.

LUONNONSUOJELUALUE.

Merkinndllgd osoitetaan LSL:n nojalla
FEI“USJFEJFUJF_TEII perusteftaviksitarkoitetut
uonnonsuojelualueet.

VIHERYHTEYSTARPEEN OHJEELLINEN SIJAINTI.

Asemakaavoituksen yhteydessa huomioidaan
ekologiset kayftavar 'yhdistava viheryhteystarve.

VESIALUE.

MUINAISMUISTOKOHDE.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoifettu
kiinted muinaisjaannos. Kohteen kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
oistaminen ja muu siihen kajoaminen on
iellefty. Kohdefta koskevista suunnitelmista
on pyydeftdva museoviranomaisen
(Museovirasto taimaakunfamuseo) lausunto.
Merkinpan numerointi(1) viittaa alueen
indeksiin kaavamateriaalissa.

HISTORIALLINEN KYLATONTTI.

Alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/63)
rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia.
Aluetta koskevisfa rakennushankkeista ja
isommisfa kaivufoista on neuvofelfava ~
Museoviraston kanssa. Merkinnan numerojinfi
(1) viittaa alueen indeksiin kaavamateriaalissa.

TTUURI-
E

E
i sallitfua purkaa.
Rakennuksissa suoriteffavien korjaus-
ja muufostoiden, kayttotarkoifuksen
muutosten seka ftdaydennysrakentamisen
lra alueella fehtdvien tfoimenpiteiden

ulee olla sellaisia, eft3d alueen o )
rakennushistoriallisesti, kulttuurihistorialljsesti
ja maisemakuvallisestiarvokas luonne sailyy.
Alueella ej saa fehdd sellaisia

toimenpiteita, jotka vahentavat sen
suojeluarvoa. Toimenpifteista on pyydeftava
museaviranomaisen lausunto. Suluissa oleva
numero merkinndssa viittaa osayleiskaavan
selostuksen luefteloon. Merkinnalla osoifeftuja,
alle 130 k-m" suuruisia asuinrakennuksia

ei laskefa kayfeftyyn rakennusoikeuteen.
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VARDEOBJEKT FRAN HISTORISKA TIDEN

Mils’rolPe. Det ar forbjudef aft ufgrava,,
overhdlja,andra, skada, borttaga eller pa
annat s3tt rubba objektet.

OMRADE DAR MILJON BEVARAS

Vid byggande beaktas omradets =
kulfurhiistoriskt eller [andskapsmdssigt
vardefulla karaktar sa aft nybyggnade

i fraga om by?_gna‘dssa’r’r och 'ldge” gnsluter
sig fill det befinfliga byggnadsbestdndet
och miljon. B_efl‘n’rllg
landskaismasag’r"
konstruktionep

a kulturhistoriskt och
etydande byggnader och

vagnat samt tradbesfand
bevaras. Vid afgdrder bor museimyndighetens
utlatande begaras.

GRUNDVATTENOMRADE.

Omradet ar beleget gelf eller delvis pd
grundvaftftenomrade.

GRUNDVATTENOMRADE.

Byggande pa omrddet begransas av miljos-
kyddslagens forbud mot Tororening av mark
och grupdvaffen. Dessutom bor man vid,
bygEna’rlons— och ovrllga projekt _ﬁa. omradet
beakta den allmanna fillstandgpliktigheten i
enlighet med vaftenlagep. Omradet dr speciellt
betydande med fanke "pa vattenanskaffningen
och” bevarandet av vattnefts anvandbarhet.
Sadan verksampet eller byggande som kan
aventyra jordmanens kvalitet eller grungd- .
vattents kyalitet och mangd ar infe fillaten pa
omradet. Pa nya de’ralerlaneomragen dar
markanvandningen i befydande man forandras,
ska grundvattenforhallandena vid behov ufredas
noggrannare vid planeringen av omradef. Def a&r
forbjudet aft bygga nya Jordvarme- och O‘He—
varpesystem. Brannolje-, bransle- och dylika
behallare bor placeras i'en vatfentaf
skyddsbassang inomhus eller under eft separaf
skyddstak. Skyddsbassangens volym bor vara
storre an volymen av amnef som” lagras.
Fastigheterna ska iforsta hand anslutas fill
def kKommunala vaften- och avloppsnatverket.
Rent fakvaffen bor infiltreras pa fomten.

/s

/pv

HISTORIALLISEN AJAN ARVOKOHDE

Virstanpylvas. Kohteen kaivaminen, peiftaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja
muu siihen kajoaminen on kiellefty.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

Rakenftamisessa tulee huomioida alueen
kultfuurihistoriallisesti fai maisemallisesti
arvgokas luonne siten, effd )
uudisrakentaminen rakennustavaltaan ja
sijainniltaan littyy olemassa olevaan
rakennuskantaan. Olemassa olevat ‘
kulttuurihistoriallisesti fai maisemallisesti
merkittavat rakennuksef ja rakenfeef, fiesto
sekd puusfo sailytet3sn. Toimenpiteistd on
pyydettdva museoviranomaisen lausunfo.

POHJAVESIALUE.

Alue sijaitsee kokonaan faiosittain pohjavesi-
alueella.

POHJAVESIALUE.

Alueen rakentamista rajoiftavat ymparisfonsuojelu-
lain maaperan ja pohjaveden pilaamiskiellot. Lisdksi
alueella tofteutetfavissa rakentamis- yms. hank-
keissa on huomicitava vesilain mukainen yleinen
luvanvaraisuus. Alue on erityisen merkittava veden
hankinnan Ha veden kdyffokelpojsuuden sdilyfttami-
sen kannalta. Alueella "eiole sallitfua sellainen
toiminta fairakenfaminen, joka saaftaa vaaranfaa
maaperdn laadun faipohjaveden laadun ja mddran.
Uusilla asemakaava-alueilla, joilla maankaytto
muuttuu merkittavasti, poh{ayesmloguh’ree’r on
tarviftaessa farkemmin selviteftava ja otetffava
huomiocon alueen rakentamisen suunnittelussa.
Uusien maalampo- ja b‘ljfvlérn.r‘ni’ry‘sjérj‘e‘s’relrnien
rakentaminen on kielleffy. Lammifysoljy-, =
polffoaine- tms. sdiliot fulee sijoittaa _vesjtiiviiseen
suoja-alfaaseen joko rakennuksen sisafiloihin
taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan filavuuden
tulee olla suurempikuin varastoitavan aineen
filavuus. Kiinteistot tulee ensisijaisestiliittda
kunpalliseen vesi- ja viemdriverkostoon. Puhtaat
kaffovedef fulee imeyttad tonfilla.
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VIKTIGT MED TANKE &
NGFALD.

Inom omradef finns objekt som &r
vgrdefullt med fanke pa nafurens
mangfald. Vid Jalangringen bor
omradefs skyddsvarden beakfas samf
bevarandef garanteras. Numref |
beteckningen hanvisar fill omradefs
index iplanbeskrivningen.

OMRADE SOM_OMFATTAS AV
TRAFIKBULLER OCH/ELLER /m
VIBRATIONER.

Vid den, nog%r_annare planeringen
av omrdadet™bor buller och/eller,
vibrafioner som rikfas mot omradef
beakfas. Vid placeringen av

byggnaderna bor uEpmarksamheﬂ’r ‘

fasfas vid forminskande och forhindrande
av bullerstorningar.

BYGGRATT SOM ANVISAS AO-OMRADE. 1

Siffran isamband med /-befeckningen
anger hyr manga pyg]gpla’rser far
bildas pa AC-omradéef per fastighef
enl. fastighefsbildningen 1.1.2018"

SIMSTRAND. S
Omrdde for servicestation. lh

Elledning (110 kv / 400 kv).
MAN saa
S.

a fastighefen finns eff mgjligt
behov av aft sanera jordmanen
innan byggnadsafgarder vidfas.

Wikt

Riksvag/stamvag.

Yikic

Forbindelsevag/matargata.

ja eh

Alueella sijaitsee luannon monimuotoisuuden
kannalta arvokas kohde. Suunnitfelussa alueen
suojeluarvof on huomioitava ja niiden o
sailyminen on furvatfava. Merkinnan numeroinfi
viitfaa alueen indeksiin kaavaselosftuksessa.

A JOHON KOHDISTUU LIKENNEMELUA

LUE
A/TAI TARINAA.
e

n farkemmassa suunniffelussa on

ava hugmiog le kohdistuva
melu ja/taitarind. Meluhaitan vahenftamiseen
disemiseen_ fulee kiinnitt3a huomiota
rakennusten sijoittelussa.

J
Alue
otettava huomioon alueelle

AO-ALUEELLE OSOITETTAVA RAKENNUSOIKEUS.

Luku /-merkinnan jalkeen osoittasg,

kuinka monta rakennuspajkkaa AO-alueelle
voidaan osoiftaa per 1.1.2018 kiinteistojaotuksen
mukainen kiinfeisto.

UIMARANTA.

Huoltoasema-alue.

Sahkélinja (110 kv / 400 kv).

KINTEISTO, JONKA MAAPERA ON
MAHDOLLISESTIKUNNOSTETTAVA.

Kiinteistolld on mahdollinen
maaperdn puhdisfustarve ennen
rakentamiseen ryhftymista.

Valtatie/kantatie.
Yhdystie/kokoojakatu

Anslutning. mdem [ fittym3

Trafiktunnel. w-—--m  Liikennefunneli.

Nya vdgar och linjer mem  Uudef fief ja linjat

Behov av vagforbindelse. <«mmmp Jieliikenfeen yhfeystarve.

Friluftsled. CeeCee Ulkoilureltti,

Till sitt ldge riktgivande gang- och eeeeee Sjjainnilfaan ohjeellinen kevyen lilkkenteen reifti.

cykelvdg.



Bilaga 1 . Plankarta 14-20 och bestammelser
Liite 1. Kaavakartta 14-20 ja maaraykset

Generalplaneomradets grans. —r— = Yleiskaava-alueen raja.
Omradesgrans. ——  Alueen raja.
Grans for delomrade. ——- Osa-alueen raja.

Byggnadsraft ikvadratmeter vaningsyta. 23 000 Rakennusoikeus kerrosalaneliomefreina.

Byggnadsratf ikvadratmeter 5000 - 7000 Rakennusoikeus kerrosalaneliomefreing,
vaningsyta. Det forsta falef anger Ensimmainen luku osoittaa asemakaavalla
den lagsta byggratten som anvisas vahintddn osoifettavan rakennusoikeuden.
med détaljplan. Det senare talef Jalkimmainen luku osoiftaa suurimman
anger den hogsta ftillatna byggratten. sallitun rakennusoikeuden.
Exploateringstal dvs. forhallandet e=0.4  Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
mellan vaningsytan och tomtens yfta. tonfin pinfa-alaan.

5 ° Ylempiluku osoittaa KM-3-alueen kokonais-
Pg#raf)avrbe ’rarlghar%ga%ngiPnflc;% on;?aeﬂi’éz > 000 r_ak_er%_usoikeuden._Suluissa oleva luku osoittaa
anger stefsia fillfina byggrdft o " YRbsskaupen toen, suuinmon, sglliur
gfr_rymfmen for ?‘e‘falh’ranldheahgeylgignraﬁfrfen rakennusoikeus sisaltyy alueenp kokonais-
or yrrymmen ror detay g rakennusoikeuteen.

iomrddefs fofala byggratt.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Vid d__e’raljpla_nerinla, 6vrig planering och byggandes ska Statsrddets peslut 993/1992 om
riktvarden for bullerpjva foljas. Komplefterandeeller nybyggnafion far inte forverkligas

utan aff riktvarden for bullernivaer har beaktats bade ¥or gardens och byggnaderrias del.

| samband med defaljplaneringen bor dagvaftfenhanteringen planeras ienlighet med
uppdaferade forordningar.

For en ny _AO—byEgpla’rs ar den minsta tillatna storleken 3 000 m2. Ifall byggplatsen kan
ansll#’rgso’(r)l(l)l dez’r ommunala avloppsnatverkef kan byggplatsen vara mindre an deffa, dock
mins m2.

YLEISET MAARAYKSET:

Asemakaavoifuksessa, muissa suunnitelmissa ja rakentamisessa tulee offaa huomioon Valtioneuvoston
paatos 993/1992 melutason ohjearvoista. Lisa- taiuudisrakentamjsta ejsaa fofeuftaa ilman, effa
melutasoja koskevat ohjearvot on huomioifu seka piha-alueilla, etta rakennuksissa.

Asemakaavoituksen yhteydessd fulee suunnitella hulevesien kdsitfely ajantasaisten
saadosten mukaisesfi.

Uuden AO-rakennuspaikan pienin koko on 3 000 m2. Mikali rakennuspaikka voidaan liittaa
Eunnazlllgggn \élemarlverkos’roon, rakennuspaikka voiolla t3ata pienempi, eikuitenkaan pienempi
uin m2.
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