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Tammiharju / asemakaavaehdotuksen selostus 18.5.2020

1. PERUSTIEDOT
1.1. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen pinta-ala on noin 16,4 hehtaaria ja se sijaitsee Tammisaaren keskustan alueella;
Dragsvikin varuskunta-alueen ja Flyetin asuinalueen valissa.
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Ramshuknen

Blindsund

Kaava-alueen sijainti opaskartalla. Kaava-alue on rajattu punaisella katkoviivalla.

1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Tammiharju.

Raaseporin kaupunki osti Tammiharjun sairaalan alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan sairaan-
hoitopiirilta (jaliempana HUS). Lahes koko Raaseporin kaupungin organisaatio on siirretty vuoden
2018 aikana Tammiharjun alueelle.

Tavoitteena on mahdollistaa toimisto-, hallinto-, palvelu- ja asuinrakentamista Tammiharjun alu-
eella. Toimintoja pyritdan kehittdmaan siten, ettd alueesta muodostuu monipuolinen asumisen
ja tyopaikkojen ymparistd. Olemassa olevalla rakennuskannalla ympardivine ymparistdineen on
huomattavia kulttuurihistoriallisia arvoja, joita tulee vaalia. Kaavamuutoksella selvitetdan myds
rakennusten suojelutarve.

Asumisen nakodkulmasta kaavalla tavoitellaan viihtyisaa ja hyvaa elinymparistda.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Kaavakartta ja maaraykset (pienennds)
Liite 2. Havainnekuva
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

*  Akukon Oy 2020: Tieliikennemeluselvitys. Tammiharju, Raasepori.

*  Granstréom, Anna 2013: Inventeringsrapport, Ekasen (vaxten). Yrkeshoégskolan Novia.
Mikroliitti Oy 2008: Tammisaari, Dragsvik-Tammiharju asemakaavoitettavan alueen
muinaisjadanndsinventointi 2008.

Péyry CM Oy 2009: Dragsvik-Tammiharjun alueinventointi. Rakennus- ja kayttohistoria.
Péyry Environment Oy 2008: Luontoselvitys, Tammiharju-Dragsvikin asemakaava.
Poyry Environment Oy 2008: Inventering av kontaminerade marker i Ekasen-omradet.
Pdyry Environment Oy 2008: Dragsvik-Tammiharjun alueen maisemaselvitys.
Silvestris naturinventering ab 2015: Ekasen, Naturinventering 2014.

Sitowise Oy 2019: Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti.

Sweco Ymparistd Oy 2014: Raasepori, Tammiharjun asemakaavan rakennettavuusselvitys.
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TIIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

* Raaseporin kaupunki osti Tammiharjun sairaalan alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan
sairaanhoitopiirilta (jallempana HUS). Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki.
Kaavoituslautakunta on paattanyt kdynnistaa hankkeen ja hyvaksya OAS:n 21.8.2013 § 94.

* Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 5.9.2013.

+ Kaavahankkeesta on jarjestetty 4.6.2014 MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu.

+ Kaavaluonnos on ollut nahtavilla MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 17.9.-16.10.2018.
Luonnoksesta annettiin 12 lausuntoa ja jatettiin yksi mielipide.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Ehdotuksen nahtavil-
laolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:
http://lwww.raasepori.fi/kuulutukset

Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotuksessa on osoitettu toimisto-, hallinto-, palvelu-, toimitila-, liike- ja asuinrakentamista
seka virkistys- ja suojelualueita Tammiharjun alueelle. Toiminnot on sijoitettu siten, ettad alueesta
muodostuu monipuolinen asumisen ja tyopaikkojen ymparistd. Olemassa olevalla rakennuskan-
nalla ymparoéivine ymparistdineen on huomattavia kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka on huomioitu
kaavaratkaisussa. Ranta-alueet on varattu yleiseen virkistyskayttoon ja luonnonsuojelualueiksi.

Asemakaavan toteutuminen

Maanomistaja vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
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3.1.1.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Tammiharjun alue on rakentunut vuosien 1912-1980 aikana ja siina ilmentyy pala Suomen sai-
raala- ja varuskuntahistoriaa. Alue on toiminut pitkdan ollut ulkopuolisilta suljettuna. Yksittaisten
rakennusten kayttotarkoitus on muuttunut useaan otteeseen. Muutosten yhteydessa rakennuksia
on korjattu ja sisatiloja muutettu kunkin aikakauden ihanteiden ja tarpeiden mukaan. Merkittavim-
mat muutokset on tehty 1980-luvun jalkeen toteutettujen peruskorjausten yhteydessa. Korjausten
johdosta mielisairaalan kaytdssa olevat rakennukset eivat juuri sisatiloiltaan poikkea vastaavana
ajankohtana peruskorjatuista rakennuksista.

Raaseporin kaupungintalo seka suurin osa kaupungin virastotoiminnasta siirrettiin alueelle vuo-
den 2018 aikana. Toiminnan my6ta paikoitusalueita on lisatty ja kevyen liikenteen yhteyksia pa-
rannettu alueen sisalla. Tama on vaikuttanut puistoalueiden pienenemiseen. Alueen etelaosaan
on rakennettu 2019-2020 kaksi palvelutaloyksikkoa.

Luonnonymparisto

Entinen sairaala-alue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistda, jonka viheralueet ovat
paaasiallisesti puistoja. Puistoissa on yksittaisia vanhoja jalopuita, kuten tammia ja vaahteroita.

Rakennetun ymparistdn eteldpuolella on vanhaa, umpeen kasvavaa niittyaluetta. Ainakin osa
niittymaisesta alueesta on saattanut olla puutarhakayttssa. Niityn eteldpuoleinen alue on kosteaa
tervalepikkoa, joka on suojeltu luonnonsuojelulain luontotyyppina.

Entisen sairaala-alueen lansireuna on villiintynytta puutarhaa; kasvillisuus on rehevaa ja vanhoja
puutarhalajeja esiintyy yleisesti. Kavelytien pohjoisosa on harvahkoa lehtomaisen kankaan seka-
metsaa.

Pohjavesi
Osa kaava-alueesta sijaitsee Bjorknasin pohjavesialueella. Alla esitetyt arviot kaava-alueella

sijaitsevasta pohjavesialueesta perustuvat Geologian tutkimuskeskuksen geologiseen rakenne-
selvitykseen.

Bjorknasin pohjavesialue ulottuu kapeana seléanteena Tammisaaren keskustasta noin 5 km
koilliseen, jossa sita rajaa Ekerdn pohjavesialue. Etelassa pohjavesialueen ja meren valiin jaa
kosteikkoalue. Akviferityyppind Bjorknas on antikliininen (purkava) reunamuodostuma. Kaava-
alueelta pohjaveden virtaus suuntautuu kohti Bjorknasin vedenottamoa.

Bjorknasin pohjavesialueen kallioperd koostuu graniitista. Dragsvikin alapuolella ruhjeen maaker-
rosten paksuus on jopa yli 60 metrid, ja yleisesti 20 — 50 metrid. Maa-aines on ruhjeessa vaihte-
levaa, paaosin hienoa hiekkaa, jossa esiintyy sora- ja hienoaineksen valikerroksia. Hienohiekka-
kerroksen alapuolella esiintyy soraa.

Pohjaveden korkeustasoksi kaava-alueella arvioidaan noin 5-7,5 metrid mpy. Maanpinnan ja poh-
javeden etaisyyden arvioidaan vaihtelevan kaava-alueen eteldaosan muutamasta metrista pohjois-
osien yli kymmeneen metriin (Raaseporintiehen rajautuvat alueet).
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3.1.2.

Luonnonsuojelu

Ranta-alueella sijaitsevat Flyetin Tervaleppakorpi (yksityismaiden suojelualue YSA 012860) seka
saman niminen luonnonsuojelulain luontotyyppirajaus (LTA 010414). Aluekokonaisuus sisaltyy
valtakunnalliseen lehtojensuojeluohjelmaan.

Rakennettu ymparisto

Vaesto
Suunnittelualueen lansireunalla on HUS tyontekijoiden kayttéon rakennettu pienkerrostalo. Ra-
kennuksessa on 9 asuntoa.

Yhdyskuntarakenne

Tammiharjun alue sijaitsee Tammisaaren taajaman itdosassa Dragsvikin sisdantulovaylan lahei-
syydessa. Alue on ollut aiemmin mielisairaalatoiminnan vuoksi suljettu ulkopuolisilta. Alue on
osittain hyvin valjasti rakentunutta ja puistomaista. Kaava-alueen itdosa on tiivimmin rakennettua
ja sielld sijaitsee rakennuksia, jotka ovat olleet alueen sairaalatoiminnan kannalta tarkeita: entiset
leipomo ja sikala seka lampdlaitoksia.

Kaupunkikuva

Dragsvikin kasarmialueeseen liittyy siitd 1920-luvulla erotettu Tammiharjun sairaalan alue, jossa
on parikymmenta 1910-1970-luvun rakennusta. Vanhimmat rakennukset ovat tiilisia kasarmira-
kennuksia. Aluksi entinen tykistdkasarmi toimi sairaalana ja muut rakennukset olivat huolto- ja
asuinkaytdssa. Arkkitehti Axel Mérne suunnitteli 1920-luvun lopulla kolmikerroksisen piirimieli-
sairaalan paarakennuksen. Hallintorakennus ja henkilokunnan asuntoja alueelle on rakennettu
1940- ja 1950-luvuilla. Uusimpia sairaalan toimintaan liittyvid rakennuksia ovat ruokala ja pesula.
2019-2020 paarakennuksen lounaispuolelle rakennettiin yksikerroksiset palvelutalorakennukset.
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Tammiharjun sairaalan ja Dragsvikin varuskunnan alueiden kaupunkikuvallista merkitysta koros-
taa alueiden kayttdhistorian eheys, mika on jattanyt merkkinsa alueen rakennuskantaan ja mil-
j66seen. Molemmat alueet ovat olleet kdytdnndssa katsoen lahes koko historiansa ajan samojen
paakayttajien (puolustusvoimat ja mielisairaala) hallinnassa, mista johtuen alueiden keskeiset
ominaispiirteet ovat edelleen tunnistettavissa.

Dragsvik-Tammiharjun alueen maisemaselvityksessa nostetaan esille mm. kookas puusto ja avoi-
met nurmikentat. Sairaalan paasisaankaynnin edustan puisto seka sen rannan puoleiset viher-
alueet ovat my0s tarkea osa sairaalaympariston kulttuurihistoriallisesti arvokasta kokonaisuutta.
Sairaalan alueella on luultavasti ollut sen historian vaiheissa enemman istutuksia, jotka ovat ajan
mittaa kadonneet.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Entinen mielisairaalan pdarakennus on muutettu Raaseporin kaupungin virastorakennukseksi
poikkeusluvalla vuonna 2018. Kaava-alueella toimivat talla hetkellda kaupungin virastotoiminnan
lisdksi mm. myos paivakoti, kuntouttava tyétoiminta, varuskunnan terveysasema ja pesula. Toi-
misto- ja virastotoiminta tydllistda noin 200 henkiloa alueella.

Suomenkielinen paivakoti on toiminut ent. miehistokasarmissa (sr-1(10)) n. 8 vuotta. Paivakoti
palvelee koko Tammisaaren alueen suomenkielista varhaiskasvatusta. Koko sr-1(10) -talon ala-
kerta on paivakodin kaytossa. Paivakodissa on noin 20 tyontekijaa.

Virkistys
Sairaala-alue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistoa, jonka viheralueet ovat paaasialli-
sesti puistomaisesti toteutettuja.

Liikenne
Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Raaseporintielle, jonne on kolme liittymaa. Alueen sisalla on
olemassa liikenneverkosto. Osa ajoteista on kapeita ja paallystamattomia.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavamuutosalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY):
Dragsvikin kasarmialue. Alue on Suomen merkittavimpia 1910-luvun kasarmialueita, missa vena-
laisten suunnittelijoiden alkuperaiset asemakaavalliset ja arkkitehtoniset tavoitteet ovat sailyneet
hyvin.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alueelle on rakennettu kunnallistekniikka.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Raaseporintie on vilkasliikenteinen paakatu, josta kantautuu liikennemelua alueelle. Kaava-alu-
eella ei ole ymparistdhairiditd aiheuttavaa toimintaa.

Ruokalarakennuksen edustalla, rannan puolelle on tehty pilaantuneiden maiden selvitys, jossa on
todettu, ettd maaperassa todettiin Vna:n 214/2007 kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valilla
olevia elohopea- ja arseenipitoisuuksia. Elohopeaa todettiin maa-aineksessa, jossa esiintyi myos
tiilid. Arseenia todettiin silttisessa savimaassa, joten se voi olla luontaista alkuperaa. Haitta-aineet
eivat rajoita alueelle suunniteltua maankayttda. Mikali maa-ainesta kaivetaan tutkimuspisteiden
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kohdilla, kaivumassojen elohopea- ja arseenipitoisuudet suositellaan tarkastettavaksi. Mikali
kaivumassojen pitoisuudet ylittavat edelleen kynnysarvotasot, tulee kaivettu maa-aines ohjata
luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.

Pesula on kansalliseen mahdollisesti pilaantuneiden maiden rekisteriin merkitty kohde. MATTI-
rekisterimerkinta todennakoisesti aiheuttanee maapera- ja pohjavesitutkimustarpeen ymparisto-
viranomaisten puolelta nykyisen pesulan alueella, mikali pesula-alueen maankayttd muuttuu eika
maaperan tilasta ole aikaisempaa tutkimustietoa. Jos maankaytto sailyy entisellaan, ei tutkimuk-
selle ole valitonta tarvetta.

Maanomistus
Kaupunki omistaa kiinteistét 403-1-9, 11-559-4, -5, -6, -7 ja -8. Suomen valtio omistaa kiinteiston
403-1-4. HUS omistaa kiinteiston 11-559-2.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat maankaytén suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista tavoit-
teista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valitty-
vat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Valtakunnallisesti merkittédva rakennettu kulttuuriymparisté (RKY)

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot edustavat maamme kehitysvaiheita
ja ovat historian kuvastajia. Kyse on seka perinteen sailyttamisesta, etta alueiden kehittdmisesta
niiden ominaisluonnetta ja erityispiirteitd vahvistavalla ja niihin sopeutuvalla tavalla. On tarkeaa,
ettei ndilla alueilla tapahdu muutoksia tai rakentamista, joka on olennaisesti ristiriidassa niiden
kulttuuriymparistdarvojen kanssa.

Tavoitteena on valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen rakenteen,
kyla- ja kaupunkikuvan seka alueilla jo olevien rakennusten ja ympariston sailymisen turvaaminen
seka mahdollisen taydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriymparis-
ton ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Sailyttdmisen ja muutosten laajuus ja sisalto ratkais-
taan kaavoituksen kautta. Kaava-alue on osa Dragsvikin kasarmit RKY -aluetta.

Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 8.11.2006. Lansi-Uudenmaan
alueella sitd tdydennetty mydhemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:
- jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet
- kiviaineshuollon alueet

- moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet
- liikenteen varikot ja terminaalit

- laajat yhtenaiset metsatalousalueet



8(31)
Tammiharju / asemakaavaehdotuksen selostus 18.5.2020

2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
- toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne
- rakennetta tukeva liikennejarjestelma

- kaupan palveluverkko

- maakunnallinen kylaverkko

4. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2017:
- elinkeinot ja innovaatiotoiminta

- logistiikka

- tuulivoima

- viherrakenne

- kulttuuriymparistot

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi
seka osittain maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi ja lisaksi
pohjavesialueeksi.

Uusimaa-kaava 2050 ehdotus on ollut nahtavilla 8.10.-8.11.2019. Ehdotuksessa kaava-alue on
merkitty taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi, kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeaksi alueeksi seka osittain pohjavesialueeksi. Flyetin tervaleppakorpi on merkitty
suojelualueena.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta 2019. Kaavamuutosalue on osoitettu turkoosilla
soikiolla.

Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia yleiskaavoja.

Asemakaava

Sairaalan alueen asemakaava 572-65 on saanut lainvoiman 22.9.1992. Asemakaavassa alue

on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueena (YS).
Alueen rakennusoikeus on 35 000 m? neljana kerroksena. Eteldosassa on vesialue (W). Tontil-
la 2 voimassa oleva asemakaava 412-55 on saanut lainvoiman 20.11.1985. Tontti on osoitettu
asuinkerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi ja sille on
osoitettu rakennusoikeutta 3 000 k-m?2.

Kiinteiston 710-11-558-14 ja 710-11-559-6 valiin jaavalla puistoalueella on voimassa asemakaava
214-33, joka on saanut lainvoiman 29.11.1971. Alue on osoitettu puistoksi (P).

Planlaggning Kaavoitus
R borgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37
aseborgsvag RAASEPORI porintie 5/
10650 Ekenas A~ 10650 Tammisaari
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4.1.

Ote asemakaavasta 572-65

Muut suunnitelmat
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja tullut
voimaan 5.7.2018.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Tammiharjun alue erotettiin vuonna 1921 Dragsvikin kasarmialueesta. Se oli tarkoitettu Uuden-
maan ja Turunmaan ruotsin- ja kaksikielisten kuntien piirimielisairaalaa varten. Alueella on tdman
jalkeen ollut keskeinen osuus Lansi-Uudenmaan mielenterveyspotilaiden hoidossa. Toiminta on
kuitenkin vuosien aikana vahentynyt, koska kunnat hoitavat potilaansa itse. Raaseporin kaupunki
osti alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirilta (jallempana HUS).

Lahes koko Raaseporin kaupungin organisaatio on siirretty vuoden 2018 aikana Tammiharjun
alueelle. Nykyinen toiminta alueella ei vastaa voimassa olevan kaavan osoittamaa sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen kayttétarkoitusta.

Kaava-alueen lantisen reunan tontilla 2 on vuonna 1985 hyvaksytty asemakaava. Kaavassa 0soi-
tetut rakennusoikeudet ovat suurimmaksi osaksi toteuttamatta. Kunnan tulee maankaytto- ja ra-
kennuslain 51 § ja 60 § 1 momentin mukaan huolehtia siita, ettd asemakaavat ovat ajankohtaisia
ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin muuttaa vanhentuneita asemakaavoja. Taten on perusteltua
ottaa tdma tontti mukaan kaavamuutokseen.

Planlaggning

Kaavoi
RASEBORG aavoitus

Raseborgsvagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37
10650 Ekenas o~ 10650 Tammisaari
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4.3.

4.3.1.

Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Raaseporin kaupunki osti Tammiharjun sairaalan alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan sairaan-
hoitopiirilta (jallempana HUS). Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki. Kaavoitus-
lautakunta on paattanyt kdynnistaa hankkeen ja hyvaksya OAS:n 21.8.2013 § 94

Asemakaavatyo on kuulutettu vireille 5.9.2013.
Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin kotisivuilla, www.raasepori.fi’lkaavoitus. Aineis-
toon voi tutustua myos kaupungin kaavoitusyksikossa, Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavoitusyksikkéon. Hankkeen edetessa jarjes-
tetdan tarpeen mukaan myods erillisid neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallis-
ten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldoloaikoina annettava virallinen mielipide tai muistutus jatetdan Raase-
porin kaupungin kaavoitusyksikdon. Raaseporin kaupunki laatii vastineet nahtavilldoloaikana
saatuihin mielipiteisiin ja muistutuksiin.

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavan osallisia ovat ainakin:

Viranomaisia

- Uudenmaan ELY -keskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo
- Puolustusvoimat

Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Sivistyslautakunta

- Eteldkarjen ymparistoterveys

- Tammisaaren energia

- Raaseporin vesi

Muut toimijat
- Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri (HUS)
- Raaseporin luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sdhkdpostitse voi toimittaa palautet-
ta hankkeen yhteyshenkildille.
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4.3.3.

44,

44.1.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 17.9.-16.10.2018. Luon-
noksesta annettiin 12 lausuntoa ja jatettiin yksi mielipide.

Viranomaisyhteisty6

Kaavahankkeesta on jarjestetty 4.6.2014 MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu. Neuvotteluissa nostettiin esiin mm. alueen rakennusten ja luonteen sailytta-
minen. Kaavaehdotuksessa suurin osa alueen rakennuksista on osoitettu suojeltaviksi rakennuk-
siksi. Asemakaavoilla ei lahtdkohtaisesti suojella rakennusten sisatiloja, joten kaavaehdotuksen
suojelumerkinnat koskevat rakennusten ulkoasua. Rakentamistapamaaraykset on viety kaavan
yleismaarayksiin ja uudisrakennusten sijoittamista ohjataan tiukoilla rakennusaloilla. Keskei-
simmat viheralueet on tunnistettu ja osoitettu ehdotuksessa puistoiksi tai istutettaviksi alueiksi.
Liikenteen osalta ehdotuksessa on otettu huomioon Dragsvikin rannan asemakaavaehdotus ja
liikenneverkon parantamisen osalta on tunnistettu mm. Raaseporintien ja Tammiharjunkadun
liittyman parantamistarve.

Kaupungin sisaisesti on jarjestetty tydneuvotteluja valmistelun aikana.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin toimenpideohjelmassa talouden tasapainottamiseksi on todettu, ettd Tammiharjun
alueen potentiaali asuntorakentamiselle tulee inventoida. Alueen voimassa olevassa asemakaa-

vassa alue on osoitettu sosiaalisen toiminnan ja terveydenhuollon rakentamisen korttelialueeksi,
mika ei mahdollista asuntorakentamista.

Tavoitteena on mahdollistaa toimisto-, hallinto-, palvelu- ja asuinrakentamista Tammiharjun alu-
eella. Toimintoja pyritdan kehittamaan siten, ettad alueesta muodostuu eldva monipuolinen asumi-
sen ja tyopaikkojen ymparisto.

Asumisen nakdkulmasta kaavalla tavoitellaan viihtyisaa ja hyvaa elinymparistoa.

Kaupunki on laatinut 2019 palveluverkkoselvityksen, jossa on keskitytty erityisesti siihen, missa
palvelut sijaitsevat seka miten palvelut ja niiden tarve kehittyvat. Tammisaaressa Sjukvardskola-
nin kiinteistoon keskitetdaan sosiaali- ja terveydenhuollon palvelut, perhekeskuspalvelut; neuvola
ja perhety6 seka ikdantyneiden palvelut; kotihoito, paivatoiminta ja seniorineuvonta. lkaantyneille
suunnattuja esteettomia vuokratiloja seka tehostetun asumispalvelun yksikoéita toteutetaan Tam-
misaaren keskustaan.

Kaupungin palveluista Tammiharjun alueelle on tavoitteena keskittda hallinto- ja virastotoimintaa,
tyodllisyyspalveluita, seka Tammisaaren alueen suomenkielinen paivahoito.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat maankaytén suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet valitty-
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vat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen aluetta
seka maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY)
seka lisaksi pohjavesialueeksi. Flyetin tervaleppakorpi on osoitettu luonnonsuojelualueeksi. Maa-
kuntakaavassa annetaan seuraavia suunnittelumaarayksia:

Taajamatoimintojen aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistdonsa soveltuvien tydpaikkatoimin-
tojen seka naihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Uusi
rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistdédnsa tavalla, joka vah-
vistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparisto- ja luontoarvot seka ottaa huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan aari-ilmidihin. Alueen yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on toimintojen sijoittelulla ja alueiden kayton riittavalla tehokkuu-
della edistettava pyorailya, jalankulkua ja joukkoliikennettd tukevaa yhdyskuntarakennetta.

Taajamatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava paivittaisten pal-
veluiden saatavuus, riittdvat ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet seka pydraily ja jalankulkuyhteydet
seudullisille virkistysalueille. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on myds turvattava paikal-
liskeskusten toimintaedellytykset seka kiinnitettdva huomiota siihen, etta paivittaistavarakaupan
lahipalvelupisteita varten on toteuttamismahdollisuuksia.

Suojelualueiksi osoitetuille alueille ei saa suunnitella toimenpiteita, jotka vaarantavat tai heikenta-
vat niita luonto- ja ymparistdarvoja, joiden perusteella alueesta on muodostettu luonnonsuojelu-
alue tai tavoitteena on perustaa siita sellainen.

RKY -alueiden kaytdssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava ja
sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen maankayttoé seka
alueen maisema- ja kulttuuriymparistdéarvot.

Pohjavesialuetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vahenna pysyvasti
pohjaveden maaraa tai heikenna sen laatua.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Olemassa olevalla rakennuskannalla ymparoéivine ymparistdineen on huomattavia arvoja, joita
tulee vaalia. Kaavamuutoksella selvitetdan rakennusten suojelutarve seka alueen kaupunkikuvan
kannalta arvokkaat viheralueet.

Rannassa sijaitsee luonnonsuojelualue, LTA010414 Flyetin tervaleppakorpi. Kaavan tavoitteena
on turvata luonnonsuojelualueen arvojen sailyminen.

Raaseporintie on vilkaisliikenteinen paakatu. Tavoitteena on vahentaa likennemelua asumiseen
osoitetuilla korttelialueilla rakennusten massoittelun ja sijoittelun avulla.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
HUS ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa tydsuhdeasuntoja tyontekijoilleen. Lisarakenta-
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mistarvetta tydsuhdeasunnoille ei nykytilanteessa ole. Tavoitteena on tontin 710-11-559-2 kehitta-
minen osittain myods palveluasumiseen tms. soveltuvaksi.

Mantykodon lastentarhanjohtajan kanssa kaydyn keskustelun perusteella paivakodin nykyiset
tilat vastaavat erittdin hyvin varhaiskasvatuksen tarpeisiin. Myds piha-alue on riittdva. Metsaiselle
l&hiulkoilualueelle olisi kuitenkin tarvetta. Alueella voisi olla pieni pallokentta (nurmi/tekonurmi),
jota voisi kayttaa talvella luistinratana.

Alueella toimii pesula. Pesulan toiminnan kannalta nykyisten lastauslaitureiden kaytdn tulee voida
jatkua. Luonnoksessa esitetty ajoyhteys Varuskunnankadulta autopaikkojen korttelialueelle (LPA)
ei ole pesulan toiminnan ja yleisen turvallisuuden kannalta hyva ratkaisu.

4.5. Asemakaavaluonnos
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 17.9.-16.10.2018. Kaava-
luonnoksessa alueelle osoitettiin katuverkko ja korttelialueiden kayttétarkoitukset yksiloitiin huo-
mioiden niilla sijaitsevien rakennusten nykyinen kaytto tai potentiaalinen kaytté (mahdollisuudet
tehdad muutoksia rakennuksiin).
— -
Retmizsres Sobory (/2001
s O] fore e ere-oea [ppten v
sradz%e? g 13.6 2018
Ote nahtavilla olleesta kaavaluonnoksesta, piir.nro 29-18.
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5. ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Kaavaehdotuksen katuverkko perustuu pitkalti alueella jo ennestaan oleviin ajoyhteyksiin. Kortte-
lialueiden kayttotarkoitukset on muodostettu alueella sijaitsevien rakennusten nykyisen kayton tai
arvioidun potentiaalisen kayton perusteella. Julkinen hallinto ja siihen liittyva toiminta on alueella

keskeisessa roolissa. Asumiseen ja palveluasumiseen soveltuvia alueita on osoitettu kaava-alu-

een lansi- ja koillisosiin.

AN
N

Ote kaavaehdotuskartasta piir.nro 23-20. Kaavaehdotuskartta maarayksineen on selostuksen liitteena
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5.1.1.

5.1.2.

5.2.

Mitoitus

Voimassa olevissa asemakaavoissa n. 14 ha suuruiselle YS -korttelialueelle on osoitettu
35 000 k-m? ja 1,42 ha suuruiselle asuinkerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten (AKR) korttelialueelle 3 000 k-m?2.

Alue Pinta-ala Rak.oik.
(ha) (kem)
AKR -Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue 1,36 4175
AP -Asuinpientalojen korttelialue 0,46 1250
AL -Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue 1,34 3510
P, PL -Palvelurakennuksien korttelialueet 1,43 11 600
YH -Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue 1,74 9110
YSA - Sosiaalitoimi ja terveydenhuolto (palveluasuminen) 1,30 3490
KTY -Toimitilarakennusten korttelialueet 1,41 4 950
VL, VP ja VK -Virkistysalueet 3,01 0
SL -Luonnonsuojelualue 1,68 0
LPA -Autopaikkojen korttelialueet 0,29 0
Kadut 1,80 0
Yhteensa 16,42 38 085

Mitoitus on esitetty liitteessa 3 Asemakaavan seurantalomake

Rakennusoikeutta asuntorakentamiselle on osoitettu yhteensa 7 600 k-m?2. Asukkaita alueelle
tulisi noin 95 (1 as./80 k-m?). Lisaksi sosiaalitoimen ja terveydenhuollon korttelialueille (YSA-1)
voidaan sijoittaa arviolta 50 palveluasuntoa. Lopullinen asukasmaara on riippuvainen toteutettavi-
en rakennusten koosta ja asuntojakaumasta.

Tydpaikkoja alueelle arvioidaan olevan kaavan toteuduttua yhteensa 250-300, joista valtaosa on
kaupungin omia virasto- ja hallintopalveluita.

Palvelut

Lahimmat paivittdistavarakaupat sijoittuvat vajaan kilometrin etaisyydelle kaava-alueesta. Kes-
kustan palveluihin matkaa on n. 3 km.

Kaava-alueelle sijoittuu julkisen hallinnon lisdksi suomenkielinen paivakoti seka ruokalatoimintaa.
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ohjaa alueen rakentamista siten, ettd ymparistdn laatua (arkkitehtuuria, terveelli-
syytta, turvallisuutta, viihtyisyytta seka luonto- ja kulttuuriarvoja) koskevat tavoitteet toteutuvat.

Keskeisimmat puistoalueet sailytetdan ja lahes kaikki olemassa olevat rakennukset on suojeltu.
Ranta osoitetaan yleiseen virkistyskayttoon.
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5.3.1.

Aluevaraukset
Korttelialueet

AKR
Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue. Ajo AKR -korttelialueelle tapahtuu Raaseporintien ja/
tai Ylilaakarinkadun kautta.

Nykyisen asuinrakennuksen pariksi, Raaseporintien laheisyyteen, on osoitettu rakennusala enin-
taan kaksikerroksiselle rakennukselle.

Korttelin eteldosassa rakentaminen voidaan toteuttaa esimerkiksi kahdella 1 300 k-m? kerrostalol-
la, jotka ovat kytketty toisiinsa matalammalla enintdan 300 k-m? suuruisella rakennuksella. Kortte-
lialue viettaa loivasti eteldan. Rinneratkaisulla alarinteeseen voidaan toteuttaa nelja kerrosta, joka
tekee hissitalon rakentamisesta kannattavan. Ylarinteessa kerrosluku on enintaan kolme, mika
puolestaan sopii pohjoisosan kaksikerroksisten pienkerrostalojen mittakaavaan.

Maarays y300 mahdollistaa muualla asuville tarjottavien palveluiden sijoittamisen rakennusalalle.
Vanhusten tai muu palveluasuminen voidaan yleensa sijoittaa asuinrakennusten korttelialueelle,
vaikka kaavassa ei olisikaan tata koskevaa merkintaa.

Rakennusten sovittamiseksi ymparistoon kaavassa on annettu rakentamista koskevia maarayk-
sia: Julkisivujen paavarin tulee olla vaalea. Julkisivujen p&aaasiallisena materiaalina tulee kayttaa
vaaleaa rappausta tai vaaleaa tiiliverhoilua. Nakyvia elementtisaumoja ei sallita. Katemateriaalin
on oltava varitykseltadn musta tai tumman harmaa.

AR A

Nykyinen asuinrakennus. Havainnekuva.
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AP

Asuinpientalojen korttelialue. Merkintd mahdollistaa rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillis-
pientalojen rakentamisen alueelle. Entisessa ylilaakarin asuinrakennuksessa sijaitsee nykyisin
Eteldkarjen ymparistéterveyden tilat sekd koulu. Toiminnat on tarkoitus siirtda uusiin tiloihin,
jolloin ent. ylilaakarin asuinrakennus vapautuu asuinkayttoon. Rakennuksen pariksi on osoitettu
korttelialueen lansiosaan rakennusala. Valja rakennusten sijoittelu kortteliin mahdollistaa alueen
sailymisen puistomaisena ja jattaa kaupunkikuvallisesti riittavasti tilaa paarakennukselle.

Rakennusten sovittamiseksi ymparistoon kaavassa on annettu rakentamista koskevia maarayk-
sia: Julkisivujen pdaasiallisena materiaalina tulee kayttaa vaaleaa rappausta. Nakyvia element-
tisaumoja ei sallita. Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa. Katemateriaalin tulee olla kone-
saumattupelti ja varitykseltddn punainen, musta tai tumman harmaa.

——— .
R R T

Ent. ylilaakarin asuinrakennus, sr-1(3) Havainnekuva.

AL-1

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelin kerrosalasta on vahintaan 20 % ja enin-
taan 45 % kaytettava liikke- ja toimistotiloja varten. Alueella sallitaan ainoastaan sellaisia toiminto-
ja, jotka eivat melun, hajun, liikkenteen tai muun sellaisen toiminnan vuoksi hairitse asumista.

Kortteli rajautuu pohjoisessa Raaseporintiehen. Korttelialueella on nelja 1900 -luvun alussa
rakennettua kasarmirakennusta ja yksi saman aikakauden talousrakennus. Rakennukset ovat
olleet viime vuodet 1ahinna toimistokaytdssa. AL-1 korttelialue muodostaa oman yhtenaisen ko-
konaisuutensa ja eroaa kaupunkikuvallisesti sekad mittakaavallisesti Tammiharjun alueen muusta
rakenteesta. Entiset punatiiliset kasarmirakennukset soveltuvat asumiseen seka liike- ja toimisto-
rakennuksiksi.

m-1 -merkinnalld on osoitettu ne entiset kasarmirakennukset, joihin voidaan sijoittaa liike- ja
toimistotiloja. Rakennus sr-1(4) sijaitsee liikenteellisesti vilkkaassa risteyksessa ja sinne on sen
vuoksi suositeltavaa sijoittaa liike- ja toimistotiloja. sr-1(7) -rakennus on toimistotilakaytdossa. Uu-
disrakennukset ovat tarkoitettu kokonaisuudessaan asuinkayttoon.

Uudisrakennusten ehdotetulla sijoittamisella vahennetaan liikkenteesta aiheutuvaa meluhaittaa ja
saavutetaan valtioneuvoston melutason ohjearvojen mukaiset asumiseen soveltuvat piha-alueet.
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Meluselvityksen perusteella rakennusten ita-, pohjois- ja
lansijulksivujen puoleisten ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikkennemelua
vastaan on oltava vahintadan 30 dBA. Talousrakennusten
sijainti on ohjeellinen. Esitetyilla sijainneilla saavutetaan
erittain hyvin melulta suojatut piha-alueet.

Uudisrakennusten sijoittelu sulkee nakymia Raaseporin-
tieltd ja muuttaa alueen luonnetta suljetummaksi. Tama
muutos on kuitenkin edellytys alueen asuinkaytdlle. Uu-
disrakennusten sijoittelulla ja massoittelulla sailytetaan
alueen pienipiirteisyys.

Rakennusten sovittamiseksi ymparistoon kaavassa on
annettu rakentamista koskevia maarayksia: Uudisraken-
nuksen julkisivumateriaalina tulee kayttadad tummaa puu-
ta. Kattomuodon tulee paérakennuksissa olla harjakatto
ja katemateriaalin musta tai tumma konesaumattupelti.

Hyvana esimerkkina alueelle soveltuvasta rakentami-
sesta on Dragsvikin puistokujan pienkerrostalot. Tumma
puuverhoilu soveltuu hyvin yhteen punatiilisten raken-
nusten kanssa ja luo ajallista kerroksellisuutta alueelle,
kun uusi ja vanha rakentaminen ovat selvasti erotetta-
vissa toisistaan.

Autopaikkatarve vaihtelee riippuen asuintilojen ja liikke-
ja toimistotilojen suhteesta. Arvioitu asuntojen maara
alueella on n. 26 asuntoa. Autopaikkoja tarvitaan arviolta
n. 30 kpl. Autopaikoitus on mahdollista toteuttaa korttelin
alueella. Tontin 3 paikoituksen jarjestaminen on mah-
dollista tontilla, mutta saattaa heikentaa piha-alueiden
viihtyvyytta. Korttelialueen velvoiteautopaikkoja saa
sijoittaa Kasarmikujan LPA -alueelle. Havainnekuvassa
on esitetty yksi mahdollinen toteutustapa paikoituksen ja
piha-alueiden jarjestamiseksi.

Entisia kasarmirakennuksia
korttelialueella

sr-2(6)
Dragsvikin puistokuja, 2019
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P

Palvelurakennusten korttelialue. Palvelurakennusten korttelialue on tarkoitettu aluetta palvelevia
toimintoja varten. Ruokalarakennus palvelee kaava-aluetta ravintola- ja kokoustiloina. Rakennus-
ta ei ole suojeltu.

Rakennusten sovittamiseksi ymparistoon kaavassa on annettu rakentamista koskevia maarayk-
sia: Julkisivujen paavarin tulee olla harmaa, keltainen tai vaalean ruskea. Julkisivujen paaasialli-
sena materiaalina tulee kayttda rappausta. Nakyvia elementtisaumoja ei sallita. Katemateriaalin
tulee olla musta tai tumman harmaa konesaumattupelti.

Korttelialueen velvoiteautopaikkoja saa sijoittaa Ylilaakarinkadun LPA -alueelle.

PL-1

Lahipalvelurakennusten korttelialue. Alueelle voidaan sijoittaa my0s virasto- tai toimistotiloja.
PL-alue on tarkoitettu 1ahiymparistda palvelevia toimintoja varten. Tallaisia toimintoja voivat

olla esimerkiksi paivakoti tai terveysasema. Ent. miehistokasrmissa sr-1(10) toimii suomenkieli-
nen Mantykodon paivakoti seka varuskunnan terveysasema. Rakennuksessa on toiminut aiem-
min vanhusten vuodeosasto, jonka tilat ovat muunnettavissa toimistotiloiksi.

sr-1(11) -rakennuksessa on kuntouttavaa tyétoimintaa seka kotihoidon toimistotiloja. A- rakennus
on tyhjillaan.

Kaikki PL-1 alueiden rakennukset on suojeltu eika alueelle ole osoitettu lisdrakentamista. Kortteli-
alueen velvoiteautopaikkoja saa sijoittaa Kasarmikujan LPA -alueelle.

Ent. miehistbkasrmi, sr-1(10)

Ruokalarakennus Ent. taloustoimisto, sr-1(2)
g i e Kaavoi
Planlagg"'n.g RASEBORG aavoitus
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YH

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa julkisen hallinnon ja julkis-
ten palveluiden rakennuksia. Korttelialue on Tammiharjun keskeisin osa-alue kaupunkikuvallises-
ti, toiminnallisesti ja historiallisesti. Kortteliin kuuluvat entisen mielisairaalan paa- ja lisdrakennus
seka paarakennuksen ja Raaseporintien valinen puistoalue. Rakennukset ovat Raaseporin kau-
pungin kaytdssa; paarakennus on toiminut kaupungintalona vuodesta 2018, lisdrakennuksessa
toimivat sosiaali- ja terveydenhuollon toimintaterapia seka lapsi- ja perhepalvelu. Lisarakennuk-
sen toiminnat on tarkoitus siirtda tulevaisuudessa Sjukvardskolanin Kiinteistoon.

Paarakennuksen edustalla sijaitseva puisto- ja nurmialuetta on pienennetty autopaikoituksen
seka kevyen liikenteen yhteyksien jarjestamiseksi alueella. Paarakennuksen edustalla sijaitse-
vassa puistossa on Martti Peitson graniittiveistos kylpeva neito vuodelta 1975, jota esitetdan
suojeltavaksi s-2 -merkinnalla. Avoin nurmialue muodostaa yhdessa paarakennuksen kanssa
kaupunkikuvallisesti merkittdvan kokonaisuuden. Nurmialue on osoitettu s-3 -alueeksi: Aluetta
tulee hoitaa avoimena puistomaisena alueena sen historiallisen luonteen mukaisesti.

Korttelialueen velvoiteautopaikkoja saa sijoittaa Ylilddkarinkadun LPA -alueelle.

F

Paarakennus, sisédpiha Lisarakennus

Planlaggnlr?.g RASEBORG Kaqultus
Raseborgsvagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37

10650 Ekenas A~ 10650 Tammisaari



21(31)
Tammiharju / asemakaavaehdotuksen selostus 18.5.2020

YSA-1

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa palve-
luasumista. Kortteleiden kerrosalan saa kayttda kokonaisuudessaan tavanomaiseen asumiseen
rinnastettavaa palveluasumista varten.

Kortteliin 572 on rakenteilla kaksi mielenterveyskuntoutujien asumispalvelurakennusta. Raken-
nuksille myonnettiin poikkeamislupa voimassa olevan asemakaavan rakennusalasta syksylla
2019. Haetun rakentamisen katsottiin noudattavan kaavaluonnoksen henked; rakennuksiin tulee
rivitalotyyppista tuettua palveluasumista. Rakennukset ovat yksikerroksisia, harjakattoisia ja julki-
sivuiltaan vaaleaa rappausta. Ne sopivat hyvin RKY -alueelle.

Korttelissa 571 on mahdollista rakentaa lisasiipi nykyiseen rakennukseen tai korvata se kokonaan
uudella rakennuksella. Korttelin eteldosa on rakennettavuudeltaan huono ja lisdksi maastonmuo-
doiltaan jyrkahkd. Nykyisen rakennuksen alue on hyvin rakentamiseen soveltuvaa.

Korttelit 571 ja 572 muodostavat yhdessa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevan kokonai-
suuden kaava-alueen lounaisosaan.

Rakennusten sovittamiseksi ymparistoon kaavassa on annettu rakentamista koskevia maarayk-
sia: Julkisivujen pdaasiallisena materiaalina tulee kayttad vaaleaa rappausta. Nakyvia element-
tisaumoja ei sallita. Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa. Katemateriaalin tulee olla kone-
saumattupelti ja varitykseltddn punainen, musta tai tumman harmaa.

Laékarien ent. paritalo Uudisrakennukset korttelissa 572

KTY

Toimitilarakennusten korttelialue. KTY -korttelialueita on kolme: Varastorakennuksen alue sr-1(9),
Pesulan ja [ampolaitoksen (sr-1(12)) alue seka ns. varikkoalue (sr-1(14)). KTY -alueille voidaan
rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastora-
kennuksia tai niiden yhdistelmia. Toimitilarakennusten korttelialueelle voi sijoittua myds palvelun
toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Varastorakennuksella sr-1(9) on suojeluarvoja eika korttelialueelle ole osoitettu lisdrakentamis-
mahdollisuuksia. Rakennus sijaitsee voimakkaasti pengerretyn rinteen alapuolella.

Pesulan rakennusta ei ole suojeltu.

;Ianlsggmn_g 37 RASEBORG R Ka?"f"g?
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Etelaisimmalla KTY -alueella on puisto-osaston toimistotiloja (sr-1(14)) seka tyokoneita. Kort-
telialueelle on mahdollista rakentaa uudisrakennus, joka voisi palvella esimerkiksi tyokoneiden
sdilytysta. Rakennuksen massoittelussa ja sijainnissa on huomioitu suojellut rakennukset.

Rakennusten sovittamiseksi ymparistoon kaavassa on annettu rakentamista koskevia maarayk-
sia: Julkisivujen paavarin tulee olla harmaa, keltainen tai vaalean ruskea. Julkisivujen paaasialli-
sena materiaalina tulee kayttda rappausta. Nakyvia elementtisaumoja ei sallita. Katemateriaalin
tulee olla musta tai tumman harmaa konesaumattupelti. KOrttelin 574 tontilla 2 tulee kayttaa
harjakattoa.

Korttelialueen velvoiteautopaikkoja saa sijoittaa Kasarmikujan LPA -alueelle.

Varuskunnankatu. Pesulan lastausalue. Ruokala-
rakennus oikealla

Havainnekuva Rakennus sr-1(14) ja uusi rakennuspaikka
Planlaggning o ASERORG Kaavoitus
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5.3.2. Muut alueet

VP

Puisto. Puistoalue rajaa paarakennuksen tontin Iansireunaa ja kattaa Raaseporintien 1aheisyy-
dessa sijaitsevat istutukset. Puistoalueet ja lahivirkistysalueet yhdessa korttelialueiden istutettavi-
en alueiden kanssa sailyttavat alueelle ominaisen puistomaisen luonteen.

VL-1jaVL-2
Lahivirkistysalueet. Virkistysalueet kattavat ranta-alueet ja jattdvat puskurin luonnonsuojelualu-
een ja korttelialueiden valille. Rannassa sijaitseva katos on osoitettu kaavassa rakennusalana

t-1, jolle saa sijoittaa huvimajan, grillikatoksen tai vastaavan rakennelman yleiseen kayttéon.

Lahivirkistysalueille on osoitettu hulevesien johtamista ja imeytysta varten alueita (hule). Hule
-alueilla sijaitsee nykyisin avo-ojia, joihin rakennetun alueen hulevedet johdetaan.

VK-1

Leikkipuisto, jonne saa sijoittaa pienehkdn pallokentan ja pulkkamaen. Leikkipuistoa ei saa paal-
lystaa soralla, asvaltilla tai muilla kovilla pintamateriaaleilla. Puistoon tulee istuttaa puita. Alueella
on ymparistd- ja maisema-arvoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa suunnittelus-

sa, toteutuksessa ja hoitamisessa. Puistoalueen saa aidata.

Ylildadkarinkadun LPA -alueen etelapuoleista aluetta on tarkoitus kehittaa leikkialueena, joka tar-
joaa luontokokemuksia lapsille. Tavoitteena ei ole perinteinen hiekka tms. rakennettu leikkipuisto.
Leikkialue on tarkoitettu ensi sijassa palvelemaan lahialueen lastentarhoja (Mantykoto, Bjorkebo,
Skoglantan), mutta myds lahialueen lapsia. Leikkialueelle saa sijoittaa pienehkdn pallokentan,
jota voidaan talvisin kayttaa myos esim. luistelukenttana.

Katualueet

Katualueet perustuvat pitkalti alueen jo olemassa olevaan liikkenneverkkoon. Katualuevarauksissa
on huomioitu nykyisten ajovaylien leventamistarpeet, kevyen liikenteen tarpeet seka mahdolliset
luiskat ja pengerrykset. Kevyen liikenteen vaylida on merkitty myos puisto- ja korttelialueilla tar-
peen mukaan. Kaavatyon aikana paarakennuksen eteldpuolella sijaitsevaa ajotietd on parannet-
tu.

LPA
Autopaikkojen korttelialue. Kasarmikujan LPA -korttelialue on jo ennestdan rakennettu ja sielld on
60 autopaikkaa. LPA -kortteliin saa sijoittaa velvoitepaikkoja korttelista 577.

Ylilaékarinkadun LPA -alue on rakentamaton. Sinne voidaan rakentaa arviolta 30 autopaikkaa.
LPA -kortteliin saa sijoittaa velvoitepaikkoja kortteleista 572, 574 ja 576.

SL

Luonnonsuojelualueeksi on osoitettu Flyetin Tervaleppakorpi (yksityismaiden suojelualue YSA
012860) sekd saman niminen luonnonsuojelulain luontotyyppirajaus (LTA 0104 14) seka niiden
valiin jaava lehtoalue. Suojelualueen pohjoisreunaan on muodostunut levea polku, joka on mer-
kitty kaavaan ulkoilureitiksi.

w
Vesialue. Pohjakartan tulkitun rantaviivan ulkopuolinen alue on merkitty vesialueeksi.
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5.3.3.

Suojelukohteet

Alueen rakennukset on inventoinut Péyry CM Oy. Inventoinnin perusteella 14 rakennusta on esi-
tetty suojeltavaksi sr-1 -kohdemerkinnalla. Rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti merkittavia ja
osalla on my@s arkkitehtonista arvoa. Suojelumaaraykset perustuvat MRL § 57 mom. 2. Kohteet
on merkitty kaavakartalle merkinnalla sr-1 (x), jossa suluissa oleva numero sr-merkinnan perassa
viittaa kaavakartan kohdenumerointiin:

« sr-1(1), entinen mielisairaala (paarakennus): Valmistunut vuonna 1930. Suunnittelija A. Mor-
ne. Kulttuurihistoriallisesti ja arkkitehtonistesti arvokas rakennus.

* sr-1(2),entinen taloustoimisto: Edustava 1950 -luvun rakennus. Rakennus on ollut olennainen
osa mielisairaalan toimintaa.

+ sr-1(3), entinen ylildakarin asunto: Edustava 1930 -luvun rakennus, suunnittelijat A. Mérne ja
W.G. Palmqvist.

* sr-1(4), sr-1(5), sr-1(6), sr-1(7): Edustavia 1900 -luvun alun punatiilisia varuskuntarakennuk-
sia.

+ sr-1(8), varastorakennus. Punatiilinen varastorakennus varuskuntarakennusten alueella.

* sr-1(9), varastorakennus: Rakennettu vuonna 1912-13.

« sr-1(10), entinen miehistdkasarmi: Rakennettu 1912-13. Siirtynyt varuskunnalta sairaalan
kayttoon. Kulttuurihistoriallisesti ja arkkitehtonistesti arvokas rakennus.

« sr-1(11), Kosthalli: Kulttuurihistoriallisesti (toiminnallisesti) olennainen osa aluetta.

* sr-1(12) lampdkeskus: Edustava 1960 -luvun rakennus.
* sr-1(13), entinen leipomo: Rakennettu 1912-13. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
* sr-1(14), entinen sikala: Rakennettu 1912-13. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

Inventoinnin perusteella myds kaksi katosta kohteen sr-1(9) piha-alueella esitetdan suojeltavik-
si (s-1). Entisen mielisairaalan rauhalliset potilaat saivat ulkoilla aidatuilla kavelypihoilla, jonne
rakennettiin myos ruokailukatokset. Katoksilla on kulttuurihistoriallista arvoa.

Paarakennuksen (sr-1(1)) edustalla sijaitsevassa puistossa on Martti Peitson graniittiveistos kyl-
peva neito vuodelta 1975, jota esitetdan suojeltavaksi (s-2).

Paarakennuksen avoin puistoalue on osoitettu istutettavaksi alueeksi seka suojeltavaksi alueeksi
(s-3), joka tulee sailyttaa avoimena, puistomaisena alueena.

-

=

Nurmialue (s-3) ja graniittiveistos (s-2) Ent. ruokailukatos (s-1)
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5.4. Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatoksentekoa. MRA
1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitel-
man toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia:

. ihmisten elinoloihin ja elinymparistédn

. maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

. kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

. liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistéon
. asuinymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutydn yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

5.4.1. Yleiskaavallinen tarkastelu
Maankayttd- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds
mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan. Alla olevassa taulukossa selvitetaan, miten
kaava huomioi nama sisaltdvaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi- Yleiskaavan sisaltdvaatimusten huomioiminen
oon, asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli- | Kaava-alue sijaitsee Tammisaaren taajamassa
suus ja ekologinen kestavyys, Dragsvikin sisdantulovaylan laheisyydessa.

Alue on ollut aiemmin mielisairaalatoiminnan
vuoksi suljettu ulkopuolisilta.

Sairaalatoiminnan paatyttyd Raaseporin kau-
punki hankki alueen ja rakennukset kayttdonsa
ja on keskittanyt virastotoimintaansa alueelle.
Toimintojen keskittdminen vahentaa kiinteis-
téjen hoitokustannuksia, vahentaa tarvetta
uusien rakennusten rakentamiselle ja vahen-
taa kaupungin tydntekijdiden tarvetta liikkua
taajamien valilla.

Rannan luonnonsuojelualueen l1ahiymparistd
on varattu virkistyskayttoon.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen Kaava-alue sijaitsee Tammisaaren taajamas-
hyvaksikaytto, sa ja on jo ennestaan rakennettu. Kaavalla
tiivistetaan olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta.




Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi-
oon,

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten huomioiminen
asemakaavassa:

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus,

Alueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet
[&himpiin paivittaistavarakauppoihin (n. 850 m)
seka keskustan palveluihin (n. 2,5 km).
Alueella on suomenkielinen paivakoti. Keskus-
tan koulut sijaitsevat n. 2 km etaisyydella.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
liikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;

Lahimmat linja-auto pysakit sijaitsevat Raa-
seporintiella, kaava-alueen pohjoispuolella.
Dragsvikin junaseisakkeelle on n. 1,5 km ja
Tammisaaren asemalle on n. 1,8 km.

Keskustaan on matkaa noin 2,5 km ja Lan-
gansbélen, Gammelbodan, Osterbyn ja
Trollbdlen pientaloalueille n. 3-5 km. Kaava-
alueelle on hyvat kevyen liikenteen ja joukkolii-
kenteen yhteydet.

Alueella on kaukolampdverkko seka kunnallis-
tekniikka.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdoon;

Kaava-alue on hyvien kulkuyhteyksien paassa
ja sijaitsee lahella laajoja virkistysalueita. Kaa-
va-alue rajautuu lannessa pientaloalueeseen.
Ty6paikkatoiminta ja asuminen on sijoitettu
suhteessa toisiinsa siten, ettd ne muodostavat
tasapainoisen kokonaisuuden eika tyopaikka-
alueen liikenne tai muu toiminta aiheuta haittaa
asumiselle. Osa alueelle osoitettavasta asumi-
sesta on kuntouttavaa/palveluasumista.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyk-
set;

Tavoitteena osoittaa, etta alueesta muodostuu
elava ja monipuolinen asumisen ja tyopaikko-
jen ymparisto.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Raaseporintieltd kantautuva katumelu aiheut-
taa lievaa ymparistohaittaa, jota voidaan torjua
uudisrakennusten sijoittamisella.

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen; seka

Voimassa olevan kaavan kayttoétarkoitusta
muuttamalla suurin osa alueen kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaista rakennuksista voidaan
pitaa kaytdssa ja edesauttaa niiden sailymista.
Ranta-alueet osoitetaan suojelualueiksi tai
virkistysalueiksi.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Ranta-alueella on ulkoilukaytdssa oleva polku,
mik& on mahdollista yhdistaa osaksi laajempaa
ulkoilureittikokonaisuutta. Raaseporintien poh-
joispuolella sijaitsee kuntorata/polkuverkosto,
joka jatkuu harjun myétaisesti virkistysalueena
kaupungin keskustaan saakka.




5.4.2. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
Asemakaavan toteuttaminen jatkaa Tammiharjun alueen kayttétarkoituksen

muuttumista. Alueen rakennukset ovat alkuperaisista kayttotarkoituksista poikkeavassa kaytos-
sa. Kaavamuutoksella mahdollistetaan niiden nykyisen toiminnan kehittdminen tai rakennuksen
ottaminen uuteen kayttotarkoitukseen. Alue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
ja tdydentaa Tammisaaren kaupunkirakennetta. Asemakaava edistdd alueen rakennusten uudis-
kayttdoa, tehostaa alueen yhdyskuntarakennetta ja parantaa siten myds sen energia- ja yhdyskun-
tataloudellisuutta.

Kaavaratkaisu perustuu pitkalti alueen olemassa oleviin liikennejarjestelyihin. Nykyiset alueen
sisaiset ajotiet muutetaan kaduiksi. Alueella tydskentelee tulevaisuudessa arviolta 250-300 hen-
kiloa ja asuu noin 100. Lis&ksi liikennetta lisaavat paivakodin saattoliikenne, virastojen ja muiden
palveluiden asiakkaat seka kaupungin varikon toiminnasta aiheutuva liikenne. Suurin liikenne-
maara on aamulla 8-9 aikaan ja iltapaivalla toimistotydajan paatyttya.

Tammiharjun lansipuoleisen Dragsvikinrannan asemakaavaehdotuksessa ko. kaavan liikenne-
tuotokseksi on arvioitu noin 600 autoa/vrk. Selostuksessa todetaan, ettd asemakaava mahdollis-
taa lapiajoliikenteen alueen kautta varuskunta-alueelle sekd Tammiharjun sairaala-alueelle. Suuri
osa uuden alueen ajoneuvoliikenteesta tulee todennakoisesti olemaan tontille ajoa.

Tammiharjun kaavaehdotuksessa on huomioitu Varuskunnankadun yhteys Dragsvikinrannan
kaava-alueelta. Pesulan lastausalue ulottuu esitetylle Varuskunnankadun katualueelle, mista
johtuen katualuetta on levennetty pesulan kohdalla. Pesulan lastaustoiminta on paivittaista, mutta
lyhytaikaista.

Dragsvikinrannan liikennejarjestelyiden toteutuminen Dragsvikintien ja Raaseporintien risteyksen
kautta on epavarmaa, joten Dragsvikinrannan kaava-alueen liikenne saattaa ohjautua Tammihar-
jun alueen kautta. Liikenteen jarjestdmiseksi kaava-aluetta on laajennettu siten, ettd Raaseporin-
tien ja Tammiharjunkadun liittymaan voidaan toteuttaa kiertoliittyma. Huoltoajo on sallittu Laaka-
rinpolun kevyen liikenteen vaylalla. Ratkaisulla turvataan alueelle paasy myds tilanteessa jossa
paaliittyma on pois kaytdsta.

Liike- ja toimistotilat lisaavat paikoitustarvetta nykyisesta. Olemassa olevat paikoitusalueet
hyddynnetaan ja niiden lisaksi paarakennuksen eteldpuoleinen pallokenttd on osoitettu osittain
autopaikkojen korttelialueeksi.

Olemassa olevat vesi- ja viemarijohdot alueella eivat ole taysin hyédynnettavissa alueen kehitta-
misen yhteydessa. Olemassa olevaa kaukolampdverkostoa voidaan hyddyntaa suunnittelualueel-
la.

Vaikutukset kunnan investointi- ja kdyttémenoihin, kuten kunnallistekniikan rakentamiseen:

Alue on suurimmaksi osaksi rakentunut ja ajoyhteydet seka kunnallistekniikka ovat suurimmalta
osin valmiina alueella. Alueen lisdantyneen liikenteen vuoksi Raaseporintien sisdantuloliittyman
parantaminen, alueen sisaisten ajoyhteyksien muuttaminen katualueiksi ja niiden laadun paranta-
minen vaativat kaupungilta investointeja.

Vaikutukset kaupungin saamiin tuloihin:
Osa korttelialueista on mahdollista vuokrata tai myyda.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistdén
Mielisairaalatoiminta alueella on lopetettu. Lahes kaikki alueen rakennukset ovat jo vuosia olleet
alkuperaisesta kayttotarkoituksestaan poikkeavassa kaytdssa. Viimeisin suurin muutos on ollut
paarakennuksen muuttaminen hoitolaitoksesta toimistotiloiksi. Muutos valmistui vuonna 2018.
Muutoksella ei ollut huomattavia vaikutuksia rakennuksen ulkoasuun.

Mielisairaalatoiminnan vuoksi alueella on ollut huomattavan suuret puistoalueet. Rannan puolella
on ollut hyétypuutarhoja; muutamia omenapuita ja marjapensaita on edelleen ndhtavissa, mutta
paaasiassa puutarha-alueet ovat havinneet. Kayttdtarkoituksen muutos toimisto- ja tyoétiloiksi
muuttaa alueen luonnetta. Alueelle suuntautuu enemman liikennetta, joka vaatii jasennellymman
katuverkoston, enemman tilaa paikoitusalueille seka turvalliset kevyen liikenteen yhteydet myds
alueen sisalla. Alueen vehreys ja puistomaisuus on sailytetty osoittamalla merkittdvimmat puisto-
alueet istuttettaviksi alueiksi, puistoiksi tai virkistysalueiksi.

Lahes kaikki nykyiset rakennukset suojellaan sr-1 merkinndilla. Kaavassa uudisrakentamisen
osalta on maaratty: "Uudet rakennukset tulee rakentaa siten, ettd ne sijainnin, muodon, mittasuh-
teiden, massoittelun, kattomuodon, varityksen, julkisivujen jasentelyn seka ikkunoiden ja ovien
osalta muodostavat olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendisen kokonaisuuden.” Asema-
kaavassa osoitettu uusi rakentaminen jatkaa alueen itéa — Iansi -suuntaista sommittelua ja on alis-
teista olevalle rakenteelle ja rakennuksille. Lisaksi uudisrakentamiselle on annettu kortteliakohtai-
sia maarayksid mm. varityksen ja kattomuotojen osalta rakennusten sovittamiseksi ymparistoon.

Raaseporintien varrella sijaitsevien punatiilisten entisten kasarmirakennusten korttelialueelle
esitetaan taydennysrakentamista nakyvalle sijainnille. Uudisrakentaminen eroaa julkisivumateri-
aaleiltaan vanhasta, jolloin uusi ajallinen kerros on erotettavissa kasarmirakentamisesta. Kasar-
mirakennusten merkitys kaupunkikuvassa ei vahene; uudisrakennusten tumma puuverhoilu tuo
kontrastia punatiilisiin kasarmirakennuksiin.

Yleisissa maarayksissa on huomioitu myds alueelle luonteenomainen kasvillisuus maarayksella,
jonka mukaan "Alueen olemassa oleva vanha puusto tulee huomioida rakennusten ja pysakaoin-
ti- ja piha-alueiden suunnittelussa. Uusia kasvilajeja valittaessa on mahdollisuuksien mukaan
pyrittava suosimaan jo nyt alueella esiintyvaa lajistoa erityisesti puuistutuksissa”.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavalla ei ole merkittdvia vaikutuksia luonnonymparistdéon. Flyetin tervaleppakorpi on osoitettu
luonnonsuojelualueeksi ja sitd ymparoivat [ahivirkistysalueet. Ulkoilureitti sijaitsee nykytilanteessa
osittain luonnonsuojelualueella. Toteutuessaan yhtenadinen ranta-alueita seuraileva ulkoilureitti
lisda todennakoisesti kayttajien maaraa. Selkeasti rajatulla ja opastetulla reitilla ulkoilu ei aiheuta
todennédkdisesti nykyistd suurempaa kuormitusta luonnonsuojelualueelle.

Vaikutukset maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Rakentamisvaiheessa alueen maaperaa joudutaan muokkaamaan. limaan tai ilmastoon
asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia.

Bjorknasin | luokan pohjavesialueen raja (vedenhankinnan kannalta tarkea pohjavesialue)
kulkee kaava-alueen poikki siten, ettd pohjoisin osa suunnittelualueesta lukeutuu
pohjavesialueeseen. Kellarirakentaminen on kielletty alueen etelaisimmissa kortteleissa 571, 572
ja 576, joissa pohjaveden arvioidaan olevan muutaman metrin etaisyydella maanpinnasta, vaikka
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ne eivat sijoitukaan varsinaiselle pohjavesialueelle. Kaava-alueen keski- ja pohjoisosissa rinne- ja
kellarirakentaminen on mahdollista, silla maakerrosten paksuuden arvioidaan olevan riittava.

Muut vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén

Yhdyskuntarakenne tiivistyy ja monipuolistuu alueella. Kaavamuutoksella on vaikutuksia Raa-
seporin kaupungin julkisten palveluiden sijoittumiseen seka jossakin maarin Tammisaaren asun-
totarjontaan. Lisdksi kaava mahdollistaa monipuolisesti toimisto- ja l1ahipalveluita alueelle. Ase-
makaavassa osoitettu asuinrakentaminen tadydentaa lansiosassa jo olemassa olevaa asutusta.
Koillisosaan muodostuu uusi pienimittakaavainen asuinalue.

Raaseporintiesta aiheutuva katumelu on huomioitu AL -korttelialueen rakennusten sijoittelussa ja
kaavamaarayksissa.

Kaava-alueella on jonkin verran palveluita: suomenkielinen paivakoti ja ravintola seka kaupungin
virastot. Keskustan palveluihin on matkaa noin 2,5 km ja [ahimmat paivittaistavarakaupat sijaitse-
vat alle kilometrin etaisyydella.

Ranta-alueet avautuvat yleiseen kaytt6on. Kaavassa osoitetaan ulkoilureitti sek& kevyen liiken-
teen yhteys ranta-alueelle. Reitti yhdistaa Dragsvikin rannan (kaava-alueen) ja mahdollisen tu-
levan rantareitin Estholmenin kautta kohti keskustaa. Ranta-alueen virkistyskaytdon kehittdminen
parantaa paitsi l&hialueen asukkaiden myds alueella tydskentelevien virkistysmahdollisuuksia.
Ylilddkarinkadun paikoitusalueen etelapuoleisen alueen muuttaminen lasten kayttdon sopivaksi
leikkialueeksi parantaa Iahialueen paivakotien toiminnan laadun lisdksi myds lahialueiden lapsi-
perheiden virkistysmahdollisuuksia.

Lapsivaikutusten arviointi

Suomen UNICEF on myoéntanyt Raaseporin kau-pungille Lapsiystavallinen kunta -tunnustuksen
11.12.2015 ja 17.1.2018. Tunnustuksen saamiseksi kaupunki on toteuttanut UNICEFin Lapsiys-
tavallinen kunta -mallia. Mallin tavoitteena on edistda esimerkiksi lapsivaikutusten arviointia ja
lasten osallisuutta paatoksenteossa. Vaikutus lapsiin on arvioitu Mantykodon paivakodin johtajan
8.4.2020 kaydyn keskustelun perusteella. Kaavamuutosalueella toimii paivakoti, joten muutokset
alueen maankaytossa vaikututtavat lasten olosuhteisiin. Paivakodin tdmanhetkiset tilat vastaavat
varhaiskasvatuksen tarpeisiin erittdin hyvin. Paivakodin piha-alue on riittdva paivittaiseen ulkoi-
luun. Pallopeleihin ja luontokokemuksien tarjoamiseen se ei kuitenkaan riitd. Aiemmin paivakoti
hyodynsi korttelialuetta 572 luontokokemuksien tarjoamisessa, mutta rakentamisen myota "la-
himetsaa” ei ole. Luontokokemusten tarjoamiseksi ja pallokentdn mahdollistamiseksi kaavassa
on osoitettu leikkialue (VK-1) Ylildadkarinkadun paikoitusalueen etelapuolelta. Ranta-alueelle
sijoittuva katos on tarkoitettu yleiseen kayttéon ja myods paivakodin on mahdollista hyddyntaa sita
toiminnassaan.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Katso Liite 1 Kaavakartta ja -maaraykset.



5.8.

6.1.

6.2.

6.3.

Nimisto

Kaava-alueelle muodostuu uusia katualueita. Katujen nimien taustalla ovat viittaukset alueen

aikaisempaan toimintaan.

Uudet ehdotetut kadunnimet:

. Tammiharjunkatu
. Kasarmikuja

. Varuskunnankatu
. Ylildakarinkatu

. Laakarinpolku

Varuskunnankatu yhdistyy Dragsvikinrannan (7621) kaavaehdotuksen mukaiseen Varuskunnan-

katuun.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta sovel-

tuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.
Toteutuksen ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
YHTEYSTIEDOT

kaavoitusinsindori Johanna Laaksonen
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3846
johanna.laaksonen(at)raasepori.fi

vt. kaupunkisuunniteluarkkitehti Niclas Skog
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari

puh. 019 289 3840
niclas.skog(at)raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki Tai sdhkdpostiosoitteeseen:

Kaavoitusyksikkd kaavoitus(at)raasepori.fi
Raaseporintie 37,

10650 Tammisaari
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Inom detta detaljplaneomr3de ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsfullm3ktiges beslut
______ 20__,8 __ iprotokollet.

Tdten todistan, ettfd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston pgytdkirjan —_.__. 20—, &n __

tekem3n pdatoksen mukainen.
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Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm,
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE / KVALT
STDS / KH
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavill3, ehdotus
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 23-20 27.5.2020 &
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindht&villd, luonnos 29-18 17.9-17.10.2018
PLANLN, utkast/ KAAVLTK, luonnos 23-18 22.8.2018 & 109

o

- EKASEN

@ RASEBORG FORSLAG
ARaET e TAMMIHARJU
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Pdivdys
ledande planliggningsingenjor 18.5.2020
johtava kaavoitusinsinoori NICLAS SKOG
Beredare/Valmistelija | Arkivhummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer/Piirustusnumero
JL

Rifad av/Pirtanyt 1273/2013 1710 23-20

L




Bilaga 1. Detaljplanekarta samt bestdmmelser (féorminskning) / Liite 1. Kaavakartta ja maaraykset (pienennds)

RASEBORGS STAD

EKASEN
Detaljplaneandring

Planen berar:

| stadsdel 11, kvarter 559 fomterna
2,4, 6-9 samt fastigheferna 1:4,
1:9 och gatuomrade istadsdel 8.

Med planen bildas:

Stadsdel 11, kvarter 570-577, park-,
lekpark-, narrekreatfions-,
naturskydds-, vaftten-, bilplats- samt
gatuomraden.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
TAMMIHARJU
Asemakaavan muutfos

Kaava-alue koskee:

11. kaupunginosan korttelin 559
fontteja 2,4, 6-9 seka kiinfeistot 1:4,
1:9 ja katualuetta kaupunginosassa 8.

Kaavalla muodostuu:

11. kaupunginosassa korttelit 570-577,
puisto-, leikkipuisto-, lahivirkistys-,
luonnonsuojelu-, vesi-, autopaikka- seka
katualueita.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for flervaningshus och
radhus.

Kvartersomr3de for smahus.

Kvartersomrdde for bostads-, afférs- och
kontorsbyggnader. Minst 20 % och hdogst

L5 % av kvarterets vaningsyta skall
anvandas for affars- och kontorsutrymmen.

P& omrddet tilldts endast sddana verksamheter
vilka inte med ovasen, lukt, frafik eller dylikt
stor boendet.

Kvartersomrdde fér servicebyggnader.

Kvartersomrdde fér narservicebyggnader.
lomrddet &r det &ven ftilldtet att placera
ambets- och konforsutrymmen.

Kvartersomrdde for férvaltningsbyggnader
och ambetshus.

Kvartersomrdde fér byggnader for social
verksamhet och hélsovard, dér man far
placera serviceboende.

Kvartersomrdde fér verksamhetsbyggnader.

Park.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten
korttelialue. Korttelin kerrosalasta on
vahintaan 20 % ja enintdan 45 %
kdytettava lilkke- ja toimistofiloja varten.
Alueella sallitaan ainoastaan sellaisia
toimintoja, jotka eivat melun, hajun,
liikkenteen tai muun sellaisen ftoiminnan
vuoksi hairitse asumista.

[AL-1 ]
P

Palvelurakennusten korttelialue.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan sijoiftaa myos virasto-

ja foimistotiloja.

Hallinto- ja virastorakennusten
korttelialue.

Sosiaalitointa ja ferveydenhuolfoa

YSA-1 palvelevien rakennusten korttelialue,

johon saa sijoiftaa palveluasumista.

Toimitilarakennusten korttelialue.
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Omr8de for ndrrekreation. Adeltrs,
klibbalar och almar ska bevaras i
strandomr3dena. Den Gppna utsikten
mot havet ska bevaras.

Omrade for narrekreation. Naturskydds-
omradets naromgivning ska bevaras iett
sd naturligt tillstand som mgjligt.

Lekpark, dar det &r tilldtet att placera en
liten bollplan och en pulkbacke. Lekparken
far inte beldggas med grus, asfalt eller
annat hdrt ytmaterial. Tréd ska planteras i
parken. Det finns miljo- och landskapsvarden
iomradet som ska beaktas iden mer
detaljerade planeringen av omrddef,
genomférandet och skdtseln. Parkomrddet far
inhagnas.

Kvartersomrade for bilplatser.

Naturskyddsomrdde.

Omrdde dar miljon bevaras.

Vattenomrade.

Omradet &r beldget helt eller delvis pad
grundvattenomrade.

Sarskild uppmarksamhef bor fastas vid
skyddet av grundvattnet.Inom omrddet
tillats inte dtgdrder som kan riskera
grundvattnets kvalitet eller mangd.

Byggande, dikning och gravning skall

utforas sd, att dtgarderna inte leder fill
forandringar av grundvattenkvaliteten

eller best3ende féréndringar av grund-
vattennivan. Konstruktioner under markytan
ar tilldtna, om dom kan férverkligas utan
att sanka grundvattennivan. Avlopp bor
forses med grundvattens skydds-
konstrukfioner och ror- och kabelkanaler

vid behov med st&ngningskonstruktioner.
Jordvdrmebrunnar och underjordiska
oljecisterner &r forbjudna ihela omrddet.

Alla behdllare som &r avsedda for flytande
bransle eller andra d@mnen som medfor

risker for grundvattnets kvalitet ska forvaras
sd att det inte finns risk for att skadliga
amnen kan rinna ut igrundvattnet.

Byggande av killare ska baseras pd plan for
grundvattenhantering utarbetad av en expert.
Permanent sdnkning av grundvattennivdn med
hjdlp av tdckdiken eller pumpning tilldts inte
(fata konstruktioner).

LPA

SL

/s

/pVv

Lahivirkistysalue. Ranta-alueiden jalopuut,
tervalepat ja jalavat fulee sadilyftaa.
Nakymat merelle tulee sdilyttaa avoimina.

Lahivirkistysalue. Luonnonsuojelualueen
(3hiymparisto fulee sailytt3a mahdollisimman
luonnonftilaisena.

Leikkipuisto, jonne saa sijoittaa pienehkon
pallokentan ja pulkkamden. Leikkipuistoa ei
saa paallyst&d soralla, asvaltilla taimuilla
kovilla pintamateriaaleilla. Puistoon fulee
istuttaa puita. Alueella on ymparisto- ja
maisema-arvoja, jotka fulee offaa huomioon
alueen tarkemmassa suunnittelussa,
toteutuksessa ja hoitamisessa. Puistoalueen
saa aidata.

Autopaikkojen korttelialue.

Luonnonsuojelualue.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Vesialue.

Alue sijaitsee kokonaan faiosittain
pohjavesialueella.

Erityistd huomiota fulee kiinnittaa pohja-
veden suojeluun. Alueella eisallita pohja-
veden laatua faimdardd vaarantavia
toimenpiteitd. Rakentaminen, ojittaminen

ja maankaivuu on tehtdva siten, eftei
toimenpiteista aiheudu pohjaveden laatu-
muutoksia taipysyvia muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Maanalaiset rakenteef ovaf
sallittuja, jos ne voidaan fofeuttaa pohja-
veden pinfaa alentamatta. Viemdrit on
varustettava pohjaveden suojausrakenteilla
ja putkisto- ja kaapelikaivannot
tarvittaessa sulkurakentein.
Maalampokaivot ja maanalaiset oljysailiot
ovat kiellettyja koko alueella.

Kaikki sdiliot, jotka on tarkoiteftu
nestemdisille polftoaineille faimuille pohja-
veden laadulle vaarallisille aineille, on
sdilytettava sifen, eftd aineef eivat voi
padsta pohjaveteen.

Kellarirakentamisen fulee perustua asian-
tuntijan laaftimaan pohjaveden hallintasuun-
nitelmaan. Pohjaveden pysyvad alentamista
salaojin tai pumppausjarjestelyin eisallita
(tiivisratkaisut).
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Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréans.

Grins for delomrade.

Riktgivande gréns for omrdde eller del av
omrade.

Tvarstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Riktgivande tomtgrans.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pd gata.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Hogst 300 m? av den vaningsyta som &r
tilldten pd byggnadsytan far anvandas for
social verksamhet och halsovard.

Romersk siffra anger storsta till3tna
antalet vdningar ibyggnaderna, i
byggnaden eller ien del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens storsta
vaning man far anvanda ikallarvaningen
for utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Ett brdktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen for byggnadens
andra vaning man ibyggnadens forsta
vaning som ligger ien sluttning far anvanda
som utrymme som rdknas in ivaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens
storsta vaning man far anvénda i
vindsplanet for utrymme som inrdknas

i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar barndaghem far placeras.

__|__
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Kortfelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoitfaa rajan sen puolen,
johon merkinta kohdistuu.

Ohjeellinen fonfin raja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen fontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometfreina.

Rakennusala, jonka sallifusta kerrosalasta
enintdsn 300 m? saa kdyttdsd sosiaali- ja
terveystoimen palveluja varten.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edess3
osoiftaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellari-
kerroksessa kdyttda kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murfoluku roomalaisen numeron edessd
osoiftaa, kuinka suuren osan rakennuksen
toisen kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmdisessa rinteeseen sijoittuvassa
kerroksessa kdyftaa kerrosalaan
luettavaksi filaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttad kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoiftaa lasten
paivakodin.
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Byggnadsyta dar affars- och
kontorsutrymmen far placeras.

Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad
far placeras.

Riktgivande byggnadsyta dir hégst 30 m?
lusthus, grilltak eller liknande konstruktion
far placeras fér allmdn anvandning.

Till sitt l3ge riktgivande objektbeteckning som

tilldter byggande av ett hogst 10 m? stort
lusthus eller liknande konstruktion.

Riktgivande byggnadsyta dar férvaringsplats

for bil och/eller ekonomibyggnad far placeras.

Linje som anger tak3sens riktning.

Befeckningen anger att ljudisoleringen mof
trafikbuller ibyggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara

minst 30 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

Del av omrdde som skall planteras.
Gata.

Riktgivande friluftsled.

Gata reserverad fér gang- och
cykeltrafik dar servicetrafik ar till3ten.

Gardsgata.

Korforbindelse.

Fér allmdn gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrdde.

Riktgivande for allman gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Riktgivande for allmdn gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omrdde dar servicefrafik
ir filldten.

Riktgivande for allmdn gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omrdde d&r infart till tomt
ar ftilldten.

Parkeringsplafs.

Riktgivande parkeringsplafs.

Del av gatuomrddes grdns dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike- ja
toimistotiloja.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
enintdsn 30 m? suuruisen huvimajan,
grillikatoksen tfaivastaavan rakennelman
yleiseen kayttoon.

Sijainniltaan ohjeellinen kohdemerkintg, joka
salliienintddn 10 m? suuruisen huvimajan
taivastaavan rakennelman rakentamisen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
aufon sailytyspaikan ja/tai talous-
rakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden
daneneristavyyden liikkennemelua vastaan
on oltava vahintddn 30 dBA.

I[stutettava alueen osa.
Katu.

Ohjeellinen ulkoilureitti

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Pihakatu.
Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle ja polkupyora&ilylle
varafttu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyordilylle varatfu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyordilylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyordilylle varattu alueen osa, jolla
tonfille ajo on sallittu.

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestad ajoneuvoliifttymaa.
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Siffrorna inom parentesen anger de kvarfer
vilkas bilplatser far forldggas till omradet.

Del av omrdde som ska skyddas. Tak som
ansluter till f.d. mentalsjukhusets rastgardar.

Del av omrdde som ska skyddas. Martti
Peifsos granifskulptur.

Del av omrdde som ska skyddas.
Omradet ska skotas som ett oppet
parkliknande omrdde ienlighet med
dess historiska karaktar.

Byggnad som ska skyddas. Byggnad med
viktig allmdn betydelse for bevarandet av
RKY-omrddets historiska och arkitektoniska
helhetsvarde. Byggnaden far inte rivas.
Renoverings- och &ndringsatgarder samt
dndring av byggnads anviandningsindamal
ska vara sddana, att byggnadens ur stads-
bildens synvinkel betydelsefulla karaktar
bevaras. Siffran inom parenfes hanvisar i
planbeskrivningen fill numrering av
byggnadsskyddsobjekt.

Vinds- eller kéllarutrymmen far anvdndas
for utrymmen enligt huvudanvéndningséndamal,
om fillrackligt stora fonster sedan tidigare
finns eller pd ett naturligt satt anordnas i
existerande gavel, annan existerande
fasadyta eller ivafttentaket. Fonster-
oppningar ivattentaket bor vara lodrata och
omsorgsfullt anpassas fill byggnadens
arkitektur. Vindsfonsters minimifonsteryta
far vara 1/20 av rumsytan ibostads- och
arbetsrum, om harigenom bevarandef av
stadsdelens historiska karaktar och

dess stadsbild beframjas.

Markomrdde som ska saneras/istandsattas.

Koncenfration av skadligh amne ska undersokas

innan gravatgarder utférs och jordménen ska
saneras enligt behov.

Markomrdde som ska saneras/istandséattas.
Ifall markanvandningen pd tvatteriets omrdde
forandras, ska jordmanens skadliga dmnen
understkas och jordm3nen ska saneras vid
behov innan byggande inleds.

Riktgivande del av omrdde, som &r avsett
for fordrojning och infiltrering av dagvatten.

Viktigt grundvattenomrade eller
grundvattenomrade som l8mpar sig
for vattentakt.

Till sitt ldge riktgivande objektbeteckning

for byggnader for samhallsteknisk forsorjning
som tilldter byggande en hogst 10 m? stor
transformator.

(572, 574, 576)
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Suluissa olevat numerof osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava alueen osa. Katos, joka liittyy
ent. mielisairaalan kavelypihoihin.

Suojeltava alueen osa. MarttiPeifson
graniittiveistos.

Suojeltava alueen osa. Aluefta fulee hoitaa
avoimena puistomaisena alueena sen
historiallisen luontfeen mukaisesti.

Suojeltava rakennus. Rakennuksella on
RKY-alueen historiallisen ja arkkitehto-
nisen kokonaisarvon s3ilymisen kannalfa
oleellinen merkitys. Rakennusta eisaa
purkaa. Rakennuksessa suoriteftavien
korjaus ja muutostoiden seka kayttotar-
koituksen muutosten fulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen kaupunkikuvan sdilymisen
kannalta merkiftava luonne sailyy. Suluissa
oleva numero viittaa kaavaselostuksen
rakennussuojelukohteiden numerointiin.
Rakennusten ullakko- taikellaritiloihin
voidaan sisustaa paakdyttotarkoituksen
mukaisia tiloja, mikaliriittavan kokoisia
ikkunoita ennestdan on olemassa tainiita
voidaan luonnollisella tavalla jarjestaa
olemassa olevaan paatyyn, muuhun
julkisivupintaan taivesikattoon. Vesikaftoon
puhkaistujen ikkunoiden fulee olla pysty-
suorat ja ne fulee sopeuttaa rakennuksen
arkkitehtuuriin. Ullakkoikkunan vahimmais-
pinta-ala saa olla 1/20 huonealasta asuin-
ja ftyohuoneissa, mikali foimenpide on omiaan
edistamaan kaupunginosan luonteen ja

sen historiallisen kaupunkikuvan sailymista.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Maaperdn haitta-ainepitoisuudet tulee
tarkastaa ennen kaivutoita ja maapera
on farvittaessa puhdistettava.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Mikali pesula-alueen maankdyfto muuttuu,
tulee maaperan haifta-ainepitoisuudet
tarkastaa ja maaperd on farviftaessa
puhdisteftava ennen rakentamista.

Ohjeellinen alueen os3, joka on farkoifeftu
hulevesien viivyttamiseen ja imeyttdmiseen.

Tarked taiveden hankintaan sovelfuva
pohjavesialue.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskunta-
teknistahuolfoa palvelevien rakennusten
kohdemerkintd, joka salliienintd3n 10 m2
suuruisen muunfamon rakentamisen.
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ALLMANNA BESTAMMELSER:

Hela omrddet &r en vardefull kulturmiljo av riksintresse: Dragsvik kaserner (RKY-2009). Nya byggnader ska
byggas s3 aft de bildar en enheflig helhet med de befintliga byggnaderna vad galler placering, form,
proportioner, dimensionering, takform, fargsattning och utformning av fasad, fonster och dorrar.

De gamla traden pd omrddet ska beaktas vid planering av byggnaderna och parkerings- och gardsomrddena.
Vid val av nya vaxtarter ska om mojligt redan pd omrddet befintliga arter foredras, speciellt vid plantering av
trad.

Museimyndighet ska beredas mojlighet att ge utldtande om anstkan om bygglov eller dtgardstillstdnd innan
tillstandsbeslutet meddelas.

Byggande av kallarvaningar ar forbjudna ikvarter 571, 572 och 576.

Tekniska utrymmen, soprum, skyddsrum och med dessa jamforbara utrymmen far byggas utdver den iplanen
antecknade byggratten.

Kvartersomrddena och tomterna kan vid behov avgrdnsas med vegetation (hackar, planteringar, pergola-
konstruktioner). Byggda staket &r tilldtna mot garnisonsomrddet.

AKR-omrdde
Huvudfargen pd byggnadernas fasader bér vara ljus. Rappning eller ljus tegel ska anvandas som huvudsakligt
material for fasaderna. Synliga elementfogar &r inte tilldtna. Takmaterialet ska ha en svart eller morkgrad farg.

AP-, YH- och YSA-omraden
Ljus rappning ska anvindas som huvudsakligt material for fasaderna. Synliga elementfogar pd byggnaderna
godkanns inte. Byggnaderna ska ha 3stak. Tackmaterial bor vara rod, svart eller morkgrad maskinfogad plat.

AL-omrade
Nybyggnadens fasadmaterial br vara morkt tra. Huvudbyggnaders takform bor vara dstak och tackmaterial bor
vara svart eller morkgrd maskinfogad plat.

P-, PL- och KTY-omraden

Huvudfiargen pd byggnadernas fasader bér vara grd, gul eller ljusbrun. Rappning ska anvdndas som huvudsakligt
material for fasaderna. Synliga elementfogar pd byggnaderna godkanns inte. Tackmaterial b6r vara svart eller
morkgrd maskinfogad plat. | kvarter 574 tomt 2, bor takform vara 3stak.

Minimimangd bilplatser
Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga anvdndningséndamal, pd byggnadernas
skyddsstatus och siffran som bestammer byggnadsratt ivaningskvadratmeter.

Minimiantal bilplatser
Bostader: 1bp/85 m2-vy, minst 1 bp/bostad

1bp/170 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Serviceboende: 1bp/100 m2-vy

1bp/200 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Affarsutrymmen: 1bp/50 m2-vy

1bp/100 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Kontor och ambefsutrymmen:

1bp/70 m2-vy

1bp/140 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Publik och privata serviceutrymmen:

1bp/90 m2-vy

1bp/180 m2-vy ibyggnad med sr-beteckning
Smaindustri- och lagerutrymmen, tvatteriutrymmen:

1bp/200 m2-vy

1bp/300 m2-vy ibyggnad med sr-befeckning
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YLEISMAARAYKSET

Alue on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisestiarvokasta kulttuuriympdristod: Dragsvikin kasarmit (RKY-2009).
Uudet rakennukset fulee rakentaa siften, eftd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun, kattomuodon,
varityksen, julkisivujen jasentelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat olemassa olevien rakennusten
kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Alueen olemassa oleva vanha puusto fulee huomicida rakennusten ja pysakdinti- ja piha-alueiden suunnitfelussa.
Uusia kasvilajeja valitfaessa on mahdollisuuksien mukaan pyrittava suosimaan jo nyt alueella esiintyvaa lgjistoa
erityisestipuuistutuksissa.

Museoviranomaiselle on varaftfava mahdollisuus anftaa lausuntonsa rakennus- taitoimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapadtcksen anfamista.

Kellarirakentaminen on kiellefty kortfeleissa 571, 572 ja 576.

Tekniset filat, jatehuoltotilat, viestonsuojat sekd naihin verraftavat filat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Korttelialueita ja tontfeja voidaan tarvittaessa rajata kasvillisuudella (pensasaidat, istutukset, pergolarakenteef).
Rakennetut aidat ovat sallittu varuskunta-aluetta vasten.

AKR -alueet

Julkisivujen pdavarin fulee olla vaalea. Julkisivujen p3dasiallisena materiaalina fulee k3ytt3d vaaleaa rappausta
tai vaaleaa fiiliverhoilua. Ngkyvid elementtisaumoja eisallita. Katemateriaalin on oltava varitykseltdan musta tai
fumman harmaa.

AP, YH ja YSA -alueet

Julkisivujen p@dasiallisena materiaalina tulee kdytt3d vaaleaa rappausta. Ndkyvid elementtisaumoja eisallita.
Rakennuksissa on kdyteftava harjakattoa. Katemateriaalin tulee olla konesaumatfu peltija varitykseltaan
punainen, musta tai fumman harmaa.

AL-alueet
Uudisrakennuksen julkisivumateriaalina fulee kdayttad fummaa puuta. Kattomuodon tulee p3arakennuksissa olla
harjakatto ja katemateriaalin musta ftaitumman harmaa konesaumattu pelti.

P, PL ja KTY -alueet

Julkisivujen pdavarin fulee olla harmaa, keltainen taivaalean ruskea. Julkisivujen pdaasiallisena materiaalina
fulee kdyttasd rappausta. Nakyvid elemenftisaumoja eisallita. Katemateriaalin musta ftai fumman harmaa
konesaumattu pelti. Korftelin 574 tontilla 2 fulee kdaytt3d harjakattoa.

Autopaikkojen vahimmaismaard
Pysakointimitoitus perustuu rakennusten pddkdyttotarkoitukseen, rakennussuojelustatukseen ja kerrosnelio-
metreind rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.

Autopaikkojen vahimmaislukumaara:
Asunnot: 1 ap/85 k-m2, vahintaan 1 ap/asunto

13p/170 k-m2 sr-merkinndlld osoifeftu rakennus
Palveluasuminen: 1 ap/100 k-m2

13p/200 k-m2 sr-merkinnalla osoitettu rakennus
Liiketilat: 1ap/50 k-m2

13p/100 k-m2 sr-merkinndlld osoifeftu rakennus
Toimisto- ja virastotilat:

13p/70 k-m2

1ap/10 k-m2 sr-merkinndlla osoiteftu rakennus
Julkiset ja yksityiset palvelufilat:

13ap/90 m2 kerrosalaa

13p/180 k-m2 sr-merkinndlld osoifeftu rakennus
Pienteollisuus- ja varastofilaf, pesulatilat:

13p/200 m2 kerrosalaa

1ap/300 k-m2 sr-merkinndlld osoifettu rakennus
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RASEBORGS STAD DETALJPLAN FOR EKASEN FORSLAG VISUALISERING
EHDOTUS HAVAINNEKUVA

RAASEPORIN KAUPUNKI TAMMIHARJUN ASEMAKAAVA

PLANLAGGNINGSENHETEN, RASEBORGS STAD
KAAVOITUSYKSIKKO, RAASEPORIN KAUPUNKI

18.5.2020




Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Tammiharju

16,4224

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

13.05.2020

05.09.2013

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 16,4224

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 16,4224 100,0 38085 0,23 0,0000 85
A yhteensa 3,1577 19,2 8935 0,28 1,7290 5935
|P yhteensa 1,4271 8,7 11600 0,81 1,4271 11600
Y yhteensa 3,0384 18,5 12600 0,41 -10,8419 -22400
C yhteensa
K yhteensa 1,4117 8,6 4950 0,35 1,4117 4950
T yhteensa
V yhteensa 3,0123 18,3 2,8555
IR yhteensé
[L yhteensa 2,0887 12,7 1,7374
|E yhteensa
S yhteensa 1,6812 10,2 1,6812
IM yhteensa
W yhteensa 0,6053 3,7 0,0000
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 14 13 21360
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 16,4224 100,0 38085 0,23 0,0000 85

A yhteensa 3,1577 19,2 8935 0,28 1,7290 5935

AP 0,4592 14,5 1250 0,27 0,4592 1250

AKR 1,3617 43,1 4175 0,31 -0,0670 1175

AL-1 1,3368 42,3 3510 0,26 1,3368 3510

|P yhteensa 1,4271 8,7 11600 0,81 1,4271 11600

P 0,4447 31,2 3400 0,76 0,4447 3400

PL-1 0,9824 68,8 8200 0,83 0,9824 8200

Y yhteensa 3,0384 18,5 12600 0,41 -10,8419 -22400

YH 1,7397 57,3 9110 0,52 1,7397 9110

YS -13,8803 -35000

YSA-1 1,2987 42,7 3490 0,27 1,2987 3490

C yhteensa

|K yhteensa 1,4117 8,6 4950 0,35 1,4117 4950

KTY 1,4117 100,0 4950 0,35 1,4117 4950

T yhteensa

V yhteensa 3,0123 18,3 2,8555

VP 0,3508 11,6 0,1940

VK-1 0,4451 14,8 0,4451

VL-1 1,3120 43,6 1,3120

VL-2 0,9044 30,0 0,9044

IR yhteenséa

[L yhteensa 2,0887 12,7 1,7374

Kadut 1,7401 83,3 1,3888

Pihakadut 0,0031 0,1 0,0031

Kev.liik.kadut 0,0534 2,6 0,0534

LPA 0,2921 14,0 0,2921

|E yhteensa

S yhteensa 1,6812 10,2 1,6812

SL 1,6812 100,0 1,6812

IM yhteensa

W yhteensa 0,6053 3,7 0,0000

il 0,6053 100,0 0,0000

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 14 13 21360
Asemakaava 14 13 21360
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