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1.

1.1.

1.2.

BASUPPGIFTER
Planomradets lage

Planomradet ligger i Bassabdle by, fagelvagen cirka 2,5 km séder om Ekenas centrum och vaster
om Gammelboda detaljplaneomrade, invid Bassafjarden. Omradet ar obebyggt.

Skriddarbole

Golt

Swoea Hackan Tohotnet . BassabSle

Bild 1. Planomradets ldage pa guidekartan. Planomrade &r avgrdnsat med rétt linjestreck.

Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Bassastranden.

Detaljplaneandringens syfte ar att;

» uppdatera gallande detaljplan 716—71. Planen ar godkand 1997 och fatt laga kraft 2001.
Planen ar till inga delar forverkligad.

» stryka det gatuomrade som anvisats i plan nr 716—71 som inte har genomforts,

» utvidga Gammelboda bostadsomrade vasterut och maojliggéra bland annat havsnara
smahustomter,

+ bilda ett fungerande natverk av omraden for narrekreation i Gammelboda omrade,

» utveckla rekreationsanvandningen i strandomradet genom att anvisa en smabatsplats och en
badstrand till omradet.

« andra gallande detaljplans 821-77 oftrverkligade smahuskvarter (AP) till kvartersomrade
for fristdende smahus (AO) samt till omrade for narrekreation (VL).
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1.5.

2.1.

2.2,

Forteckning over andra handlingar som beror planen

Uudenmaan pohjatutkimus Oy. 4.12.2020. Rakennettavuusselvitys

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy. 19.2.2020. Pohjavesiselvitys

Ramboll 2018: Hulevesien hallinta

Ramboll 2018: Vesihuollon yleissuunnitelma

Museiverket 27.5.2013: Arkeologisk inventering, delomrade 5 (Ekenas, Basabdle)
Raseborgs miljébyra 2014—2016: Havsmanualen.

Silvestris naturinventering ab 20.2.2013, uppdaterad 30.11.2017: Bassastranden -naturinven-
tering 2012.

Silvestris naturinventering ab 20.12.2013, uppdaterad 30.11.2017: Bassastranden -naturin-
ventering 2013.

Silvestris naturinventering ab 16.10.2017: Natura-arvion tarveharkinta. Raaseporin kaupunki,
Bassastranden kaavahanke 7706.

SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

Uppgo6rande av planen pabdrjades pa initiativ av Raseborgs stad. Omradet ingar i stadens
planldggningsprogram.

Planlaggningsnamnden antecknade fér kannedom programmet for deltagande och
beddmning 17.4.2013, samt skickade det vidare till stadsstyrelsen och stadsfullmaktige for
k&nnedom.

Planlaggningsnamnden beslét 17.4.2013 kungdra anhangiggdérandet av projektet,
programmet for deltagande och beddmning och magjligheten att ge sin asikt.

Anhangiggjord i och med kungorelse 25.4.2013.

Planlaggningsnamnden antecknade for kdnnedom det uppdaterade programmet fér
deltagande och bedémning 11.6.2014, samt skickade det vidare till stadsstyrelsen och
stadsfullmaktige fér kdnnedom.

Planlaggningsnamnden beslét 11.6.2014 framlagga idéplaner till offentligt paseende.
Idéplanerna har varit till offentligt paseende under tiden 18.8 - 19.9.2014.
Planlaggningsnamnden behandlade planutkastet, samt bemétanden till utldtanden och
anmarkningar gallande idéplanerna 22.2.2017 och besl6t framlagga utkastet till offentligt
paseende.

Planutkastet har varit till paseende under tiden 27.3. - 30.4.2017.

Ett informationsmoéte for invanarna ordnades 6.4.2017.

Planférslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § OAL och 27 § MBF under perioden 21.1 —
22.2.2019. Om utkastet inlamnades 11 utlatanden och tre anmarkningar.

Alternativa omraden och inkérningar har utretts och planférslag Il har utarbetats utgdende fran
dessa.

Planforslaget laggs fram i enlighet med 65 § OAL och 27 § MBF. Planforslaget stélls ut pa nytt for att
sakerstalla att samradsforfarandet enligt lagen om omradesanvandning (OAL) aven uppfylls for de
utredningar som gjorts efter att planforslaget varit tillgangligt. Om framlaggandet av forslaget kungérs pa
stadens officiella anslagstavla pa adressen:

http://www.raseborg.fi’lkungoerelser.

Forslag for detaljplan
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Detaljplanen omfattar kvartersomraden for fristaende smahus (AO), gatuomraden, omraden for
narrekreation (VL), en badstrand (VV), vattenomrade (W), jord- och skogsbruksomrade (MY-1)
samt en smabatsplats och ett kvartersomrade for en bathamn (LV).

Planeringsomradets areal ar ca 42 hektar. Byggnadsratt for bostadsbyggande ar sammanlagt ca
18 700 v-m2,

2.3. Detaljplanens forverkligande

Staden ansvarar for planens forverkligande. Detaljplanen kan genomfdras efter att planen vunnit laga
kraft.

3. PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
3.1.  Utredning om férhallandena i planeringsomradet
Omradets allméanna beskrivning

Planeringsomradet ligger i Bassabole by, cirka 2,5 km (5 km via gator) séder om Ekenas centrum
och vaster om Gammelboda detaljplaneomrade invid Bassafjarden.

Planeringsomradets areal ar ca 42 hektar. Omradet ar obebyggt.

3.1.1. Naturmiljon

Landskap

Vintern 2011-2012 avverkades omradet mellan stranden och Bassauddsvagen. Till foljd av detta
Oppnar sig en utsikt ut éver havet fran de hogst belagna omradena. Det tata tradbestandet vid
stranden sluter i viss man landskapet sett fran havet.

Pa den Ostra sidan av Bassauddsvagen bestar landskapet till stérsta delen av halvéppen och
ganska gles tallskog. Klippomradena och det tata lundomradet sluter vyerna.

Jordman
Jordmanen pa planomradet bestar i huvudsak av sand.

| Finlands kustomraden forekommer pa manga stéllen sura sulfatjordar som ar skadliga eller
potentiellt skadliga for miljon. Sura sulfatjordar forekommer sarskilt i omradet under det forna
Littorinahavets hogsta strand som har stigit fran havet till f6ljd av den efteristida landhéjningen.
Det har uppskattats att sannolikheten for att det forekommer sura sulfatjordar pa strandomradet
ar mattlig och langre bort mycket liten.

Naturmiljén

Over omradet har gjorts en naturinventering ar 2012, som har uppdaterats ar 2013. Enligt
utredningen ar det vardefullaste omradet enligt naturvardena lokalt speciellt vardefullt figur 20
(fuktig eutrof lund, ormbunkskarr). Lokalt vardefulla omraden ar aven de vid stranden belagna
figurerna 4,5,6 och 7 (strandskog, vassrugg, strandklippa och bergshall), samt figur 3 (fuktig
eutrof lund, ormbunkskarr), 10,16,22 och 27 (bergshallar) och 21 (blabars-mo-grankarr, frisk
moskog).
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Karta 1 fran naturutredning: Figurer.

PA inventeringsomradet observerades inga arter som omfattas av sarskilt skydd enligt 47 § i
naturvardslagen.

Av arter som ska skyddas strangt enligt EU:s habitatdirektiv (49 § naturvardslagen) observerades
utter. En utter observerades anvanda den vastra havsstranden i kartldaggningsomradet (figurerna
4, 5 och 6) som fodosokningsomrade. Vassruggen var valdigt rik pa fisk och lampar sig som
fangstomrade. | omradet observerades inget utterbo och i strandbandet hittades ingen plats som
skulle lampa sig som boplats.

| inventeringen konstaterades inga akergrodor, men i omradet finns flera figurer som kan fungera
som lekplats. Biotoper som lampar sig fér grodor finns pa figurerna 20 och 25. Planomradet ar
alltfér 6ppet for fladdermdss och utgdr inte heller nagot lampligt jaktomrade (moskogar).

| samband med naturinventeringen observerades inga spar av flygekorre.
Naturinventeringen fran 2012 (uppdaterad 2013) granskades av miljdinspektor vid Raseborgs

miljoskyddsmyndighet under varen 2025 och man ansag att den tidigare utredningen var tillrécklig och
att ingen uppdatering behdvs.
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Bild 4. Stranden. Bild 5. Tallskog éster om Bassauddsvédgen
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3.1.2.

Vattendrag och vattenférsorjning

Den strandlinje som anvisas i planen utgoér stranden till ett maritimt skyddsomrade (Natura 2000). Det
vattenomrade som anvisas i forslaget omfattar cirka 0,89 hektar. | vattenomradet vaxer en
forhallandevis tat vassrugg langs med stranden. Vassruggen har en bredd pa cirka 15-30 meter. Vid
vassruggens ytterkant ar det cirka tva meter djupt. | det 6ppna vattenomradet ar det framst 2—3 meter
djupt. | den s6dra delen av omradet finns en grundare dyn som bestar av grus och sand. Dar ar
vattendjupet 0,5-2 meter.

Planeringsomradet ligger delvis i Basabole grundvattenomrade som inte anvands for vattenforsorjning.
Méjligheterna att anvanda grundvattenomradet for vattenférsorjning har tills vidare inte undersokts
narmare.

Enligt matobservationer fran observationsréren varierade grundvattennivan i den norra delen av
grundvattenbildningen mellan +15,76 och +22,39 (N2000, matning 9.1.2020), och var pa den vastra
sidan av grundvattenbildningen pa nivan +1,58 (N2000, matning 9.1.2020) och pa den 6stra sidan av
grundvattenbildningen pa nivan +19,02 (N2000, matning 9.1.2020). Vid mattillfallet var
grundvattennivaerna generellt sett hégre an genomsnittet for tidpunkten i landets mellersta och sddra
delar pa grund av nederbdrd.

Enligt terrdngundersokningen strommar grundvattnet sdéderut inom grundvattenomradet. Baserat pa
grundvattenroéren installerade inom planomradet strdommar grundvattnet vaster-sydvast och fran
grundvattenbildningsomradet mot nordost.

Ifragavarande grundvattenomrade har en formation dar grundvattnet rinner ut i omgivningen.
Raseborgs stad upphandlar en ny grundvattenutredning som utrattas aren 2025-2026, for att

komplettera den tidigare grundvattenutredningen och for att kunna sakerstalla att markagare kan méta
de krav som stélls pa byggande, vad galler grundvatten.

Jord- och skogsbruk

Planomradet har anvants for skogsbruk. Omradet mellan Bassauddsvagen och stranden har
avverkats vintern 2011-2012.

Naturskyddsomraden
Vattenomradena hor till Natura 2000-omradet Ekenas och Hango skargards och Pojovikens
maritima skyddsomrade (omrade FI0100005).

Byggd miljo

Pa den 6stra och norra sidan av planeringsomradet finns omraden fér smahus som forverkligats
efter detaljplaner. | vast gransar planlaggningsomradet till Bassafjardens vattendrag och i séder
till skogsmark och enskilda tomter for fritidshus.

Rekreation
Ett tydligt natverk av stigar har bildats pa den lattframkomliga tallmon.

Trafik
Tvars 6ver planeringsomradet gar Bassauddsvagen genom vilken trafiken fran fastigheterna 1:11
och 1:9 tar sig till Bassabodlevagen.
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3.2.

Den bygqgda kulturmiljon och fornminnen

En arkeologisk inventering har gjorts éver planomradet 2013. | omradet hittades ocksa en fast
fornlamning, Bassauddsvagen, beteckning 1000022489. Granserna for stenaldersboplatsen har
varit svara att faststalla. Av denna orsak har objektet avgransats som ett tillrackligt stort omrade
for att trygga objektet.

Teknisk forsorjning
Pa omradet finns ingen kommunalteknik.

Miljoskydd och stérningar i miljon
Det finns inga miljostérningar i omradet.

Markagoforhallanden
Staden ager fastigheten 710-444-1-12 samt tomten 710-14-334-1. Fastigheterna 1:11, 1:18, 1:34
och 1:35 ar i privat ago.

Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanviandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen fér omrades-
anvandningen har en uppgift att stdda och framja forverkligandet av omradesanvandningslagens
allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen fér omradesandvandningen realiseras
pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering
Raseborg omfattas av etapplandskapsplanen for Vastra Nyland som ar en del av helheten
Nylandsplanen 2050. Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolen beslut den 13.3.2023. | den gallande landskapsplanen (Nylandsplanen
2050) anvisas planomradet som:

- For vattenforsorjning viktigt grundvattenomrade

- Natura 2000-omrade

Pa planeringsomradet géller &ven Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser.
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Bild 6. Utdrag ur sammanstélining av den géllande landskapsplanen. Planeringsomradet &r méarkt med lila oval.

Generalplan
Omradet ingar i Gammelboda-Nyboda delgeneralplan. Delgeneralplanen saknar rattsverkningar.

Detaljplan

Pa planeringsomradet ar foljande detaljplaner i kraft:
- detaljplan 716—71, faststalld 29.5.2001

- detaljplan 821-71, faststalld 6.2.2006.

Detaljplanerna har inte genomforts.

Bild 7. Utdrag av detaljplan 716—-71. Bild 8. Utdrag av detaljplan 821-72.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 26.5.2025 § 52 av fullmaktige och den har faststallts
2.6.2025.

Byggférbud
Pa omradet finns inga byggférbud utfardade.
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41.

4.2,

4.3.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
Behovet av detaljplanen

Uppgodrandet av planen paborjades pa initiativ av Raseborgs stad. Staden har ett behov av
bostadstomter pa olika hall inom Raseborg. Gallande detaljplan nr. 716—71 ar planekonomiskt
utmanande, emedan gatunatet som bér byggas ar langt i férhallande till mangden byggratt.
Dessutom l6per den i planen anvisade foérbindelsegatan genom privatéagt omrade.

Planeringsstart och anhangiggoérande

Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad. Planlaggningsnamnden har beslutat att
inleda projektet och godkédnna PDB 17.4.2013 § 38.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 25.4.2013.

Deltagande och samarbete

Planmaterial laggs offentligt fram pa stadens hemsida, www.raseborg.fi/planer. Materialet finns
ocksa till paseende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenas.

Intressenterna kan kontakta planlaggningsenheten under planlaggningsprocessen. Under
planlaggningsprocessen halls det nddvandiga olika informations- och férhandlingstraffar med
intressenter. Under framlaggandet av utkastet ordnades ett informationsméte for allmanheten
6.4.2017.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella asikter eller anméarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemdétanden till officiella asikter eller anmarkningar
som har lamnats under planmaterialets paseendetid.

Intressenter ar enligt § 62 i lagen om omradesanvandning markagarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller dvriga férhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen, atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Miljé- och byggnadsnamnd
Tekniska ndmnden
Sydspetsens miljdhalsa
Bildningsnamnden
Raseborgs vatten
Raseborgs Energi
Gatunamnskommittén

Ovriga aktorer
- Raseborgs Natur r.f.
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4.4.

4.5.

4.6.

Intressenter har maojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

Myndighetssamarbete

Planen berdr inga fragor med konsekvenser pa nationell niva eller betydande fragor pa
landskapsniva och ar inte viktig med tanke pa den statliga myndighetens genomférande-
skyldighet. Darfor ar det inte nédvandigt att ordna ett myndighetssamrad enligt 66 § i OAL.
Interna arbetsmaéten har hallits inom staden under beredningen.

Mal for detaljplanen

Mal enligt utgangsmaterialet

| den gallande landskapsplan bestar planeringsomradet av ett omrade for tatortsfunktioner.

Mal som stéllts av Raseborg stad

Planandringens malsattning ar att,

» skapa nya bostadstomter och utoka stadens tomtreserv for fristdende smahus och for
smahus,

» sakerstalla en bra livsmiljé och stadsbild pa planeringsomradet och i narmiljén

« anvisa rekreations- och lattrafikférbindelser fran Gammelboda bostadsomraden till stranden

« astadkomma en planekonomiskt hallbar I6sning med ett vettigt gatunat och en effektiv
markanvandning

* anpassa byggandet till terrdngen och landskapet.

Alternativen i detaljplanelésningen

Som grund till detaljplaneutkast utarbetades en idéplan som framlades till paseende

18.8. - 19.9.2014. Ideplanen innehall tva alternativa I6sningar, som skilde sig narmast gallande
matargatans / huvudgatans placering. | alternativet 1, Syd, befann sig matargatan i sédra kanten
av planeomradet och i alternativet 2, Norr, i mitten av planeomradet.

Over idéplaner gavs 6 utlatanden och 5 &sikter inlamnades.
| asikterna betonades omradets betydelse for naromradets bosattas rekreation. Av idéplanerna
fick alternativet 1, Syd, mera stdd i responsen.

Utkastet till detaljplanen utarbetades utgaende fran alternativ 1.

Planlaggningsnamnden behandlade planutkastet samt bemdétandena till utlatandena och
asikterna om idéplanerna 22.2.2017 och beslutade att Iagga fram utkastet till paseende.
Planutkastet har varit framlagt 27.3-30.4.2017. Under framladggandet ordnades ett
informationsmaote for allmanheten.

Om utkastet inlamnades 6 utlatanden och 4 asikter. Utldtandena och asikterna samt
bemodtandena till dem har sammanstallts i dokumentet 7706 Bassastranden, stadsdel 14,
detaljplan och detaljplaneandring/utlatanden, asikter och bemétanden om planutkastet.

Planférslaget foljde till stor del strukturen i utkastet. Planforslaget har varit till paseende under
tiden 21.1-22.2.2019. Till férslaget Iamnades in 11 utldtanden och 3 anmarkningar. Utlatandena
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och anmarkningarna samt dess bemétanden har sammanstallts i dokumentet: 7706
Bassastranden, stadsdel 14, detaljplan och detaljplaneandring / utlatanden, paminnelser och svar

pa planforslaget.
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Idéplan, alternativet 1, Syd

idéplan, alternativet 2, Norr
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANFORSLAG
5.1. Planens struktur

Planférslag Il foljer strukturen i planutkastet, se bilder nedan. Vissa férandringar har gjorts i det
nya planforslaget jamfort med det forsta forslaget.  Foérandringarna  galler
grundvattenbestdmmelser, muddring av vattenomraden samt byggnadssatt i kvarteren samt
kvartersomradenas granser och byggnadsrattens omfattning. Trafiken inom planomradet
ansluter till den befintliga Bassabdlevagen. Stora, sammanhangande narrekreationsomraden
fortsatter rekreationsomradena i Gammelbodas bostadsomraden.

—— AN N W4T
Bj)s ‘z\g;%§@@§§§\A¢§§§@
p WYY, ) . NG O Vi
e l Q i« \B \\ \\\.\‘g?ﬁ'g bAs \‘l/i\(/}/}:’}@\j\@i Q/% %E?h‘ﬁ

i

= g
=
% N /</\/ N \‘\ \ '\\> :‘; pa :' - /'/ //
RPN\ SNNC Y oy L S S

Utdrag ur planutkast.

— ~ »

e PLANLAGGNING
RASEBORG Raseborgsvagen 37
RAASEPORI 10600 EKENAS



Utdrag ur férslag Il.
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Dimensionering

Planen majliggor byggande av totalt ca 55 bostader. Av dessa placerar sig alla bostader i AO-
kvarter. Till omradet uppskattas flytta hdgst ca 150 invanare. | uppskattningen har anvants
antagande 2,73 invanare/bostadshushall (Statistikcentralen, Familjernas genomsnittliga storlek
efter landskap 2024).

5.2. Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Detaljplanen styr byggandet i omradet sa att de mal som berér miljons kvalitet (arkitektur,
sundhet, sakerhet, trivsel och natur- och kulturvarden) uppnas. De omraden som ar viktiga med
tanke pa rekreationsanvandningen anvisas som omraden for narrekreation och byggandet har
styrts till lAmpliga omraden, med beaktande av terrangens former. | planbeteckningarna och -
bestammelserna beaktas naturenlig dagvattenhantering och biologisk mangfald.

5.3. Omradesreserveringar
5.3.1. Kvartersomraden
Kvartersomrédena for smahus AO

Omraden som planeras till kvartersomraden ar till stora delar moskogar med lite eller inga
naturvarden.

AO tomternas areal ar ca 6,95 ha. Enligt foreslagen riktgivande tomtindelning kan i kvartersomradena
bildas sammanlagt 55 tomter.

5.3.2. Ovriga omraden
Rekreationsomrade

Omraden med lokalt vardefulla naturvarden anvisas i forsta hand som omraden for narrekreation.
Den klippiga och lundliknande norra delen ar kuperad och lampar sig for rekreationsbruk.

Figur 3, som ar den figur i naturutredningen som ligger narmast kvartersomradena, anvisas pa
plankartan med beteckningen VL-2; omrade for narrekreation, ormbunkskarr. Omradet ska skotas
med beaktande av dess naturvarden.

Figur 20 i naturutredningen anvisas pa kartan med planbeteckningen luo-1; omrade som é&r
sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald; ormbunkslund-ormbunkskarr. Omradet ska
skotas med beaktande av dess naturvarden. Det ar inte tilldtet att &ndra sardragen for
naturtypen.

Badstranden (VV) som anvisats till stranden och omradet utanfér det anvisas som vattenomrade
(W). Till skillnad fran utkastet har platserna fér smabatsplatsen och badstranden bytts ut med
varandra. P& sa satt anlaggs badstranden i ett omrade med naturlig sandbotten och
smabatsplatsen i ett klippigt omrade.

Smabatsplats
Utanfor kvartersomradet for bathamnen anvisas en smabatsplats for 20 batplatser.

Smabatsplatsen ar avsedd for mindre fritidsbatar och det ar inte meningen att ta upp eller lagga ut
batar i omradet.

Gatuomraden
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5.3.3.

Gatunatet i planomradet ansluter till den befintliga Bassabdlevagen. Bassauddsvagen som gar
genom planomradet har delvis andrats till en led for gang- och cykeltrafik. Det kommer att bildas
totalt ca. 2000 meter nytt gatuomrade.

Skyddsobjekt
Vattenomradet och smabétsplatsen anvisas som ett omrade som ingar i Natura 2000-natverket.

Ett bostélle fran stenaldern har markerats som en del av omradet (sm), dar ett fast fornlamningsobjekt
skyddat enligt fornminneslagen ar belaget. Det ar forbjudet enligt fornminneslagen att grava, tacka
Over, férandra, skada, avlagsna eller pa annat satt ingripa i omradet. For planer som beroér omradet
eller har anknytning till det ska ett utlatande begaras fran Museiverket.
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5.4.

Generalplanemassig granskning

Enligt lagen om omradesanvandning galler foljiande: om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av
detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens
innehall. | féljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:

Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar
ekonomisk och ekologiskt hallbar,

Bassastranden ligger invid det utbyggda
Gammelboda bostadsomradet och ar en
naturlig tillvaxtriktning vasterut av
Gammelboda, samt ger ett storre utbud pa
bostadstomter nara Ekenas centrum. En
naturinventering har utférts och enligt
beddémning av inverkan pa naturen sker inga
betydande férsamringar gallande naturvarden.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas,

Det finns goda trafikférbindelser till
Gammelboda och den befintliga
samhallsstrukturen kan utnyttjas genom att
forlanga matarleden (Bassabdlevagen) och
leden for gang- och cykeltrafik i anslutning till
den till stranden. Den befintliga
samhallsstrukturen kraver inte heller
forbattring pa grund av planomradet.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

| omradet finns goda rekreationsmojligheter.
Inom planomradet planeras en allman sim-
strand samt majlighet for batbrygga. |
Gammelboda finns svensksprakigt daghem
och férskola. Ovrig service finns pa ca 4-5 km
avstand i Ekenas centrum.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtiligangarna och ekonomin hallbart satt,

Detaljplaneomradet ligger fordelaktigt med
tanke pa trafiknatet, dock finns ingen
kollektivtrafik i denna riktning fran Ekenas
centrum. Till planomradet leder matargatan
Bassabolevagen och invid den en lattrafikled.
En fungerande gang-, cykel och mopedtrafik
ar mojlig att forverkliga. Avfallshanteringen gar
att ordna pa ett andamalsenligt satt.
Vattenlednings- och avloppsledningsnatverket
gar att utvidga fran Gammelboda till
planomradet och ingar i Vattenverkets
framtida verksamhetsomrade.

Emedan Gammelboda omradet inte ar anslutet
till fjarrvarmenatverket gar planomradet inte till
rimliga kostnader att ansluta till natverket.

5) att det ges majligheter till en trygg, sund och
for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,

Planen mojliggér en lugn miljé for boende i
smahus dar de havsnara tomterna gransar till
grénomraden.
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5.5.

Nér en generalplan utarbetas skall beaktas, Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for Planomradet ar avsett for boende. Bosattning

kommunens naringsliv, stdder utvecklingen av kommersiella tjanster i
centrum.

7) att miljéolagenheterna minskas, | omradet férekommer inga miljostérningar.

8) att den byggda miljon, landskapet och Naturvarden och arkeologiska varden beaktas

naturvardena varnas, i planen utgadende fran inventeringar. |

planbestammelserna beaktas att omradet ska
anpassas till sitt lage nara havet.

9) att det finns tillrackligt med omraden som Av planomradets areal bestar ca % av
lampar sig for rekreation. omraden for narrekreation. Enligt
naturinventeringen begransar inte
naturvardena omradenas anvandning for
rekreation.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedédms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stéda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:
* manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo,

» for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

« vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

» omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt

» trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

+ stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

* bostadsmiljon.

Konsekvenserna bedéms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran utredningar
och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet. Konsekvensbeddmningen
utarbetas som expertbeddmningar i samarbete med stadens andra myndigheter utgdende fran
bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Ménniskors levnadsfoérhallanden och livsmiljo

Det tidigare obebyggda planomradet kommer att ha uppskattningsvis ca 150 invanare da
omradet ar utbyggt. Planens forverkligande torde inte medféra namnvarda stérningar for
naromradenas boningstrivsel da det mellan planomradet och befintlig bosattning finns stora
gronomraden, med undantag av planomradets Gstra del dar ett nytt kvarter bildas i narheten av
befintlig bosattning.

Rekreation

De friluftsleder som anvisas till VL-4-omradet i planen foljer betydligt ett befintligt natverk av stigar
i terrdngen. Att anvisa strandomradet som omrade for narrekreation och badstrand skapar
mangsidigare mojligheter for rekreation i Gammelbodaomradet.

Trafik
| Gammelboda bostadsomrade ansluter fordonstrafiken i planomradet till den befintliga Bassabo-
levagen som ar dimensionerad som en matarled. Dimensioneringen for Bassabodlevagen racker
till fér att formedla den vaxande trafiken vidare till Baggévagen.
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Leden for gang- och cykeltrafik langs Bassabdlevagen forlangs anda fram till stranden.
Nuvarande Bassauddsvagen andras delvis till en gang- och cykelled.

Detaljplaneomradet ligger fordelaktigt med tanke pa trafiknatet, dock finns ingen kollektivtrafik i
denna riktning fran Ekenas centrum. | planlésningen har man berett sig pa eventuell kollektivtrafik
genom att dimensionera vandplatsen Iamplig for bussar.

Byqgagd kulturmiljé och fornminnen

En stenaldersboplats (1000022489) har markerats pa kartan i enlighet med den arkeologiska
utredningen. Den nuvarande Bassauddsvagen gar genom omradet. Till denna del andras Bas-
sauddsvagen till en gang- och cykelled.

Fornminnet ligger i VL-3-omradet. | bestammelserna ges féljande anvisningar for skotseln av
omradet: Skogen ska skétas sa att omradet utvecklas till ett parkliknande rekreationsomrade.
Fornminnesomradet ska beaktas i skdtseln av omradet och styrningen av friluftslivet.

Teknisk forsorjning
Omradet ansluts till vatten- och avloppsledningsnatet.

Miljoskydd och miljéstérningar
| omradet férekommer inga miljostérningar och i planen anvisas ingen sadan verksamhet som
skulle orsaka miljostorningar.

Effekter pa naturen och den naturliga miljon

Landskap
Att 6ppna upp strandomradet fér bathamnen och badstranden samt byggandet i sluttningen

mellan stranden och nuvarande Bassauddsvagen forandrar landskapet sett fran havet. For att
anpassa byggnaderna till landskapet innehaller planen bestammelser for huvudfasadens farg.

Det byggande som anvisats till kvarteren 400—406 pa tallmon paverkar delvis landskapet vid
friluftsleden i VL-4-omradet. Mellan friluftsleden och kvartersomradena finns ett klippomrade som
sluter vyn. Skogen pa den sddra sidan av Bassabolevagen (nya avsnittet) bestar av gles tallmo
dar synligheten ar god. Nybyggnationen kommer darfor att synas pa forhallandevis langt hall fran
den sodra sidan av planomradet. For att anpassa byggnaderna till landskapet innehaller planen
bestammelser for huvudfasadens farg och takmaterial.

Naturmiljo
Smabatsplatsen och badstranden ligger framfér figur 4 i naturutredningen som ar lokalt sett

vardefull samt delvis framfor figur 5. Vassruggen avlagsnas fran omradet och tradbestandet
gallras efter behov.

Den nya markanvandningen har i 6vrigt anvisats till omraden med mindre naturvarden. Det
omrade som ar mest vardefullt med tanke pa naturvarden ar figur 20 som bestar av
ormbunkslund- ormbunkskarr och som ligger i omradet for narrekreation. Omradet har
avgransats pa plankartan med luo-beteckning.

Ormbunkslunden-ormbunkskarret pa figur 3 intill stranden anvisas med VL-2-beteckning och
omradet ska skdtas med beaktande av dess naturvarden.

Till strandklippomradet pa figurerna 6 och 7 i naturutredningen anvisas en friluftsled. Med
beaktande av klippomradets branta terrangformer ar det osannolikt att manniskor som ror sig i
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omradet skulle vika av fran leden och pa sa satt belasta omradets naturvarden.

Vattendraq och vattenforsérjning

Planeringsomradet ligger delvis i ett grundvattenomrade som lampar sig for vattenférsorjning.
Omradet anvands inte for vattenforsorjning och méjligheterna att anvanda grundvattenomradet
for vattenférsorjning har tills vidare inte undersdkts narmare. Arealen for gatuomradena och
tomterna utgor cirka 15 procent av grundvattenomradet.

| grundvattenomradet ska takvatten fran byggnaderna och rent dagvatten infiltreras i marken.
Eventuellt smutsigt dagvatten ska ledas bort fran omradet.

Omraden som anvands for fordonstrafik och parkering ska belaggas med ett material som inte
slapper igenom vatten. Regn- och smaltvatten som bildas i dessa omraden ska ledas utanfor
grundvattenomradet.

Vid gatuomradenas omradesreserveringar har beaktats utrymmesbehoven fér 6ppna faror.
Planeringsomradets dagvattenlinjer har sitt utlopp i tva olika riktningar, med Bassauddsvagens
hogsta punkt som vattendelare. Dagvattnen fran omradets vastra del leds i dagvattenavlopp, till
omradet fér smabatsplatser, som har sitt utlopp i havet. Dagvattnen fran omradets 6stra del leds
till Bassakarrsvagen och ansluts till befintligt dagvattenaviopp, som har sitt utlopp i terrangen ca
100 m fran anslutningspunkten.

Jord- och skogsbruk
Skogarna i planomradet anvisas som omraden for narrekreation. | fortsattningen kommer
skogsomradena inte att skétas pa samma satt som skogar som anvands for skogsbruk.

Bedémning av konsekvenser for klimatet

Planomradet ar belaget i anslutning till den befintliga samhallsstrukturen i Gammelboda.
Detaljplanen fokuserar bland annat pa att forbattra tillgangligheten till rekreationsomraden samt
mojliggbra anvandning av fornybar energi.

Tillgangligheten till rekreationsomraden och mdjligheten att réra sig till fots eller med andra latta
trafikmedel inom omradet, ar tydliga styrkor. Planeringen har haft som mal att framja hallbara
fardsatt, genom att skapa nya kvalitativa forbindelser bade inom omradet och till angransande
omraden.

Vid planeringen har gjorts en dvergripande identifiering av omradets sardrag som kan medféra
klimatrisker, omradets sarbara varden och funktioner, samt riskfaktorer kopplade till extremare
vaderforhallanden. Omradet har en gynnsam placering med tanke pa vaderstreck, men ar utsatt
for vind pa grund av sitt Iage nara vattnet.

Den planerade bebyggelsen ar relativt tat, men kommer att placeras ovanfér den faststallda
lagsta byggnadshdjden i férhallande till havsnivan. Inom omradet finns mojlighet att hantera
sn6édumpning, for att undvika langre transporter. Dagvattenhantering och planens paverkan pa
grundvattnet har beaktats i planbestdmmelserna. | planbestdmmelserna har man tagit i
beaktande naturenlig dagvattenhantering och biologisk mangfald.

Nybyggnation innebar att viss skog maste fallas, da omradet tidigare varit obebyggt och tackt av
skog. Viss gallring har redan genomforts for att underlatta detaljplanens forverkligande.
Utbyggnad av kommunalteknik, badstrand och smabatshamn paverkar aven mikroklimatet i
omradet. Detaljplanen prioriterar anvandning av tra som byggnadsmaterial, vilket fungerar som
en kolsanka och bidrar till att kompensera fér den minskning av trddbestandet som sker vid
byggnation.
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Naturskydd
Smabatsplatsen och badstranden ligger i Natura 2000-omradet Ekends och Hango skargards

och Pojovikens maritima skyddsomrade (FI0100005). Silvestris Luontoselvitys Oy har bedémt
detaljplanens konsekvenser for Natura 2000-omradets skyddsvarden (behovsprévning av
Naturabeddmning enligt 65 § och 66 § i naturvardslagen).

| bedémningen konstateras att det maritima skyddsomradet omfattar ett sammanlagt cirka 500
hektar stort omrade med naturtypen 1160 (stora grunda vikar och sund). | planomradet
representerar naturtypen 1160 en forsvagad form. Detta beror pa att bottnen pa djupare vatten
ar syrefattig, vilket framkommer genom att vattenvegetationen ar ensidig och genom att det
forekommer rikligt med tradformiga alger. | remsan nara vassruggen ar naturtypen emellertid
representativ och har en vegetation som bestar av manga vaxter.

| frdga om djup ldmpar sig det anvisade LV-omradet som smabatsplats utan nagra omfattande
muddringar. For att avlagsna vassruggen i narheten av stranden forutsatts emellertid muddring.
For att omradet ska kunna anvandas som badstrand kravs aven att vassruggen avldgsnas och
att bottnen behandlas sa att vass inte kan bdrja vaxa i omradet (t.ex. muddring av vassruggens
rotskikt, montering av skyddsduk, sandfylinad).

Andringen av vattenomradet till en smabatsplats och badstrand berér cirka 1-1,5 hektar, det vill
saga en cirka 0,3 procents andel av naturtypens yta. Smabatsplatsen och badstranden innebar
att de naturtyper eller arter som utgér grunden for skyddet av Natura 2000-omradet Ekenas och
Hango skargards och Pojovikens maritima skyddsomrade (FI0100005) férsvagas nagot.

Det ar inte sannolikt att de férsvagande effekterna skulle vara betydande om:

» den strafsebevuxna dynen i den s6dra delen av vattenomradet lamnas i naturtillstand,

« eventuella muddringar begransas till vasszonen, det vill saga till hdgst tva meters djup fran
medelvattennivan,

* muddringsmassor inte deponeras i havet,

+ detinte byggs fler an 60 batplatser i bathamnen

+ tradbestandet i strandzonen bevaras oférandrat.

Vattnet och naturen i Bassafjarden har redan lange utsatts for konsekvenser som orsakats av
manniskan redan innan Natura 2000-omradet inrattades. | omradet finns inga andra kanda
projekt som tillsammans med planprojektet skulle orsaka betydande konsekvenser for Natura
2000-omradena. Eftersom de férsdmrande konsekvenserna inte ar avsevarda behdvs ingen
sadan Naturabeddémning som faststalls i naturvardslagen (65—66 § NvL).
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5.6.

5.7.

Planekonomisk granskning

Kommunalteknikens forverkligande kostnader har grovt uppskattats till 1 000 000 €. |
berakningen ar det gatunatets utbyggnad som tagits i beaktande. Vattenférsoérjningens
kostnader har inte beaktats.

Tomternas forsaljningsinkomst har uppskattats till ca 1 568 000 €. Vid kalkyleringen har man
beraknat priset for AO-tomterna i kvarter 408, 409 och 410 enligt 30 €/m? och for de 6vriga AO-
tomter enligt 20€/m>.

Planbeteckningar och planbestammelser

Se bilaga 1. Plankarta med bestammelser (férminskning)

Namn

De foéreslagna gatunamnen ar:

Tallgrand
Brakvedsgrand

+ Bassastrandsvagen
+ Bassastigen
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6.1.

6.2.

6.3.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggér genomférandet

Byggandet sker i tillampliga delar i enlighet med lagstiftningen och Raseborgs stads

byggnadsordning, utdver planens bestammelser.

Schema for genomforandet

Detaljplanen kan genomforas efter att planen vunnit laga kraft.

Uppfdljning av genomforandet

For uppféljningen av genomférandet av planen svarar staden.

KONTAKTINFORMATION

Markanvandningsplanerare Linda Kaira
Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenas
tel. 019 289 3837
linda.kaira(at)raseborg.fi

Planlaggningsingenjor Anne-May
Sundstrém

Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenas
tel. 019 289 3841
anne-may.sundstrom(at)raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och
anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10600 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:
planlaggning(at)raseborg
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RASEBORGS STAD
BASSASTRANDEN DETALJPLAN
Detaljplan och detaljplaneandring

Med detaljplanen bildas istadsdel 14
kvarter 400-412, del av kvarter 334,
omrade for narrekreation, badstrand,
smabdtsplats, bathamn och vattenomrdde
samt jord- och skogsbruksomrade.

Detaljplanen beror del av lagenheterna
710-44L4-1-11 Bossabo, 710-444-1-12
Bassaskog, 710-444-1-18 Bole Hemman,
#10-444-1-34 Tallskogen, #10-4L4-1-35
Bassagard loch tomt 710-14-334-1.
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| |

RAASEPORIN KAUPUNKI

BASSASTRANDEN ASEMA-KAAVA
Asemakaava ja asemakaavan
muutos

Asemakaavalla muodostetaan

14. kaupunginosan korftelit 400-412,
osa korftelia 334, (3hivirkistysalue,
uimaranta-alue, venesatamg,
venevalkama ja vesialue sek3d

maa- ja metsatalousalue

Asemakaava koskee osa filoista
710-44L4-1-11 Bossabo, #10-444-1-12
Bdssaskog, 710-44L4-1-18 Béle
Hemman, 710-444-1-34 Tallskogen,
#10-4L4-1-35 Bdssagard | ja
tonttia 710-14-334-1.
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| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrdde for fristdende sm3hus.
P& tomten far uppféras hogst tva bostader,

Erillispientalojen korttelialue. Tonfille saa
sijoittaa enintdan kaksiasuntoa, joista toinen
on enintdan 60k-m2 kokoinen sivuasunto.

varav den andra ar en hogst 60 m2vy stor
sidobostad.

Omrade for nirrekreation.

Omrade for narrekreation, strandskog.
Omrddet bér skétas med beaktande av
dess nafurvdrden, murkna trad boér
dmnas kvar iterrdngen.

Omrdde for narrekreation, ormbunkskarr.
Omradet bor skétas med beaktande av
dess naturvarden.

Omrdde for narrekreation, parkskog.
Skogen bér skidtas s3 att omrddet
utvecklas fill eft parklikt rekreations-
omrdde. Fornminnesomradet bor
beaktas vid skdtseln av omrddet

och styrningen av friluffslivet.

Omrade for narrekreation, tatortsskog.
Tallmoskogen bdr skétas sd, att omr3det
utvecklas fill en rekreations- och
friluftsskog med vaxande fallar i

olika aldrar, och som har ett tydligt
friluftsledsnatverk. Markberedning genom
harvning ar forbjuden.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, rantametsa. Aluefta tulee
hoitaa sen luontoarvot huomioiden, lahopuut
tulee jatt3d maastoon.

Lahivirkistysalue, saniaskorpi. Aluetta tulee
hoitaa sen luontoarvof huomioiden.

Lahivirkistysalue, puistfometsd. Mets3ad tulee
hoitaa sifen, efta alueesta kehifttyy
puistomainen virkistysalue. Muinaismuistoalue
tulee huomioida alueen hoidossa ja ulkoilun
ohjaamisessa.

Lahivirkistysalue, faajamametsa.
Mantykangasmetsdd tulee hoitaa siten, eftd
alueesta kehifttyy eri-ik3isia mantyja
kasvava virkistys- ja ulkoilumetsg, jossa on
selked ulkoilureitistd. Maanmuokkaus
destamalld on kiellefty.




Omrade for badstrand.

Jord- och skogsbruksomrdden med sarskilda
miljévérden. Omrddet bevaras som skog.

Smabdtsplats som skall bevaras som
vattenomrade. Pa omrddet far placeras
batbryggor for hogst 20 batar.

Vattenomrade.

Viktigt grundvattenomrdde eller grund-
vattenomrdde som l&mpar sig for vattentakt.

Linje 3 m utanfér planomrddets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréans.

Grins for delomrade.

Riktgivande gréns fér omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pad riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn p3d gata.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet véningar ibyggnaderna,
ibyggnaden eller ien del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omr3de.

Del av omrade som skall planteras.

14

1

BASSABOLEVAGEN

Uimaranta-alue.
Maa- ja mefsdtalousalue, jolla eritysid
ymparistoarvoja. Alue sdilytetdan metsana.

Venevalkama joka on s3ilytefttava
vesialueena. Alueelle saa sijoittaa
venelaitureita enintddn 20 veneelle.

Vesialue.

Tarked pohjavesialue taivedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan padlld osoiftaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoitftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

I[stutettava alueen osa.




Gata.

Till sitt lage riktgivande friluftsled.
Fér ejbeldggas med vattenogenom-
trangliga material, som exempelvis

asfalt.

Korfdrbindelse.

Fér gang- och cykeltrafik reserverat
omrade. Far ejbeldggas med vatten-
ogenomtrangliga material, som exempelvis
asfalt. En del av omradet &r skyddat av
fornminneslagen.

Del av gatuomrddes gréns dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Del av omrdde, pd vilken finns enligt lagen
om fornminnen fredad fornlamning.

|'stod av fornlamningslagen &r det forbjudet
att utgrdva, overhdlja, andra, skada, borttaga
eller p3 annat s&tt rubba fornldmning.
Gallande planer som beror eller anknyter fill

omradet bor begdras Museiverkets utlatande.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omr3de som l&mpar sig for vattentakt.
Planomrddet ligger isin helhet pd grundvatten-
omrdde av klass |som &r viktigt med tanke
pa samhéllets vattenforsorjning. Inom omradet
tilldts inga 3tgirder som 3ventyrar grund-
vaftnets kvalitet eller kvantitet.

Byggande av nya underjordiska kdllare &r
forbjudet. Cisterner for uppvdrmningsolja bor
vara dubbelmanflade och placeras iskydds-
bassdnger antingen inne ien byggnad eller
under eft separat tak. Skyddsbassangens
volym bor vara minst 110 % av volymen for
cisternen for uppvarmningsolja. Inga andra
flytande branslen eller 3mnen som dventyrar
grundvattnet far forvaras eller lagras lost i
omrddet. Underjordiska oljecisterner och
jordvarmebrunnar ar forbjudna.

Byggande och grdvning samt byggnaders
grundldggning ska utféras s3, att 3tgdrderna
inte leder till forandringar igrundvattenkvaliteten
eller féréndringar igrundvattennivan. Vid behov
ska en plan for hanfering av grundvatten
uppgoras. Planen ska godkannas av
miljsvardsmyndigheten.

Omr3de som hor till ndtverket Natura 2000.

Omrdde som &r sarskilt viktigt med tanke p3
naturens mangfald; ormbunkslund-ormbunks-

karr. Omrddet bor skotas med beaktande av

dess nafurvarden. Det ar forbjudet att dndra
sardragen for omrddets naturtyp.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.
Alueella eisaa kayftad vettaldpdisemattomia
pinnoifteita, kuten asfalttia.

Ajoyhteys.

Jalankululle ja pyordilylle osoitettu alue.
Alueella eisaa kayttda (3pdisemattomid
pinnoitteita, kuten asfaltfia. Osa alueesta
on suojatfu muniaismuistolailla.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista taisiihen
liittyvista suunnitemista on pyydeftava
Museoviraston lausunto.

Tarked faiveden hankintaan sovelfuva pohjavesialue.
Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan
yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkealld I-luokan
pohjavesialueella. Alueella eisallita pohjaveden
laafua taimdardd vaarantavia toimenpiteita.

Uusien maanalaisten kellareiden rakentaminen

kaksoisvaippaisia ja ne tulee sijoiftaa suoja-altaisiin
joko katoksen alle tairakennuksen sisatilaihin.
Suoja-altaan filavuuden tulee olla ainakin 110 %
(dmmitysoljysdilion tilavuudesta. Alueella eisaa
irrallaan s3ilytt33 taivarastoida muita nestemdisid
polttoaineita eikd pohjavettd vaarantavia aineita.
Maanalaisef ldmmitysoljysailict ja maaldampokaivef
ovat kiellettyja.

Rakentaminen ja maankaivuu sekd rakennusten
perustaminen on tehtavd siten, etteiniistd aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Tarvittaessa fulee laatia pohjaveden

hallintasuunnitelma, jonka ympdristonsuojeluviranomainen

hyvaksyy.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarked alue; saniaislehfo-
saniaiskorpi. Aluetta tulee hoifaa sen
luontoarvot huomioiden. Alueen luontotyypin
ominaispiirteiden muuttaminen on kielletty.




ALLMANNA BESTAMMELSER:

AO-kvartersomr3den:

Huvudbyggnadens avstand till gréns mot granntomt skall vara minst & m. Ekonomibyggnader/garage kan med
grannens medgivande placeras utanfér byggytan, dock minst 2 meters avstand fran grénsen.

Vid byggandet isvagt sluttande terrdng bor byggnaden avtrappas ihojdriktning s3 att den féljer terréngen.
Sluttningen far inte terrasseras eller schaktas jamn. Man bor forsoka bevara bergspartier pd tomterna och
undvika sprangningsarbeten.

Byggnaders huvudsakliga fasadmaterial skall vara tra eller rappning. Som huvudsakliga fasadfdrger bor
anvandas bruftna och jordndra fargnyanser.

En trddgardsplan bor bifogas till ansdkan om bygglov.

Tomterna far avgridnsas med vaxtlighet. Fasta staket tilldts ej. Avsikten &r att bibeh3lla nivén pd tomtens
markyta sd ndra det naturliga hojdlaget som mojligt. Onddiga fyllningsavsatser, schaktningar och stédmurar
over 60 cm till3ts inte. Ifall terrdngen m3ste bearbetas, utformas den sd naturligt

som mojligt och beklds med planteringar.

Bilplatser bor reserveras enlight foljande:
- egnahemshus: minst tv3 per bostad samt en per sidobostad

Vid byggande inom omrddet ska sarskild hinsyn tas till att befintlig trdd- och véaxtlighet bevaras s3 langt
som mdjligt.

Omradet ska skotas sd att dess sdrdrag bevaras och att tradens aldersstruktur blir mangsidig.

De delar av gardarna som inte anvands som nodvandiga gangvagar, lek- eller vistelseytor eller for stads-
odling, ska planteras eller ldmnas iett naturligt tillstand.

LV-1 och W-omrdde
Strandzonen bor bevars iparklikt tillst3nd.

Innan muddring bor muddringsansvarig myndighet kontaktas.

Dagvattenhantering

P& omrddet ska sarskild hdnsyn tas till avledning och férdréjning av dagvatten. Gardarnas hgjdsattning,
ytavledningsrutter och dagvattendiken ska planeras s3 att det dagvatten som uppstar pd tomten inte orsakar
oldgenhet for grannfastigheferna.

Dagvatten som naturligt rinner till bostadstomterna ska iféorsta hand tilldtas infiltreras och férdrojas pd tomtens
egna omrdden for infiltration och fordrgjning, och iandra hand ledas till dagvattensystemet

Fordréjningsdiken, -bassdnger eller -cisterner for dagvatten ska tfommas inom 24 ftimmar efter att de fyllfs,
och de ska vara forsedda med en planerad overrinning.

Minst 25 % av den hardgjorda gardsytan pd kvartersomrddet/tomten ska best3d av vattengenomsléppligt
ytmaterial.

Gatuomr3den

P& de omrdden som blir nya gatuomrdden ska befintliga trdd bevaras, ifall det inte finns en vasentlig orsak
fill fallning, exempelvis trddefs skick. | samband med genomfdérandeplaneringen ska en plan for plantering
och skotsel av gatutrad utarbetas. For gatufrdden ska en barande vaxtbddd anlidggas.

P3 gatuomrddenas grénomrdden prioriteras naturblommor och pollinerarvanliga vaxter.




Langs med Bdssauddsvagen och Bassastigen bor reserveras utrymme for parkering ldngs med gatan

YLEISET MAARAYKSET:

AO-korttelialueet:

P3drakennuksen etdisyyden naapuritontin rajasta fulee olla vahint3an & metrid. Talousrakennukset/autofallit
voidaan naapurin suostumuksella sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintdadn 2 mefrin etdisyydelle
rajasta.

Rakenneftaessa loivaan rinnemaastoon rakennus tulee porrasftaa korkeussuunnassa maaston mukaan. Rinnettfd
eifule pengertdd taileikata fasaiseksi. Tonfeilla olevia avokallioita fulee pyrkid sdilyttamdan ja niiden louhintaa
valttamaan.

Rakennusten pddasiallisena julkisivumateriaalina fulee kayttad puuta tairappausta. Padjulkisivuvareind tulee
k3yttad murretfuja ja maanl3heisia varisavyja.
Rakennuslupahakemukseen fulee liittaa pihasuunnitelma.

Tonfit saa aidata kasvillisuudella. Kiinteita aitoja eisallita. Tontin maanpinnan faso tulee sdilyttaa
mahdollisimman (dhelld luonnollista korkeusasemaa. Tarpeettomia tdytepenkereitd ja leikkauksia

sekd yli60 cm fukimuureja eisallita. Jos maastoa joudutaan muokkaamaan, maasto muotoillaan mahdollisimman
luonnonmukaisestija verhotaan istutuksin.

Autopaikkoja on varatfava seuraavasti:
- erillispientalot: vahintaan kaksiasuntoa kohti

Alueen rakentamisessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota siihen, ettd olevaa puustoa ja muuta kasvillisuutta
sdilyy mahdollisimman kafttavasti.

Aluetta on hoidettava sifen, eft3 alueen ominaispiirteet sdilyvat ja puuston ikarakenne on monipuolinen.

Pihojen osaf, joita eikdyfeta valttamattomind kulkuteing, leikki- taioleskelualueina taihyodynnetd kaupunki-
viljelyyn, on istutettava taijdtettdvd luonnonmukaiseen filaan.

LV-1ja W-alue
Ranfavyohyke tfulee sdilyttda puustoisena.

Ennen ruoppausta on oltava yhteydessa ruoppauksesfta vastaavaan viranomaiseen.

Hulevesien hallinta

Alueella tulee kiinnittdd erityistd huomiota hulevesien johtamiseen ja viivyttdmiseen. Piha-alueiden pinnantasaus,
pinfavaluntareifit ja hulevesipainanteet tulee suunnitella niin, eft3 tontilla syntyvat hulevedet eivat aiheuta haittaa
naapurikiinteistaille.

Asuintonteille luonnollisestitulevien hulevesien tulee antaa valua ensisijaiset tonfin imeytys- ja viivyfysalueelle ja
toissijaisestijohtaa hulevesijarjestelmaan.

Hulevesien viivytyspainanteiden, -altaiden faisa3ilioiden tulee tyhjentyd 24 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja
niissd tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Korttelialueella/fontilla paallystetysta piha-alueesta vahintdan 25 % on oltava vettd l3pdisevdd pintamateriaalia.

Katualueet

Niilla alueilla, joista muodostuu uusia katualueita, jos puun kaatamiselle eiole merkittdvad syytd, esimerkiksi puun
kuntoon liittyen. Toteutussuunnittelun yhteydessd katupuille laaditaan istutus- ja hoitosuunnitelma. Katupuille
tehdddn kantava kasvualusta.

Bdssauddintien ja B3ssapolun varrelle on varattava tilaa kadunvarsipysaksinille




Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella fonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, aft detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges
beslut —_ iprofokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

poytakirjan 20__ ,8n __ tekemdn p3dtcksen mukainen.

P& tjanstens vagnar: stadssekreferare
Viran puolesta: kaupunginsihfeeri THOMAS FLEMMICH

Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro

Laga kraff / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH

PLANLN, godkannande/ KAAVLTK, hyvaksyminen

PLANLN, forslag Il / KAAVLTK, ehdotus |l 30.10.2025

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavill3, ehdotus 21.1-22.2.2019

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 21.11.2018

Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindhtavilld, luonnos 9-17 27.3-30.4.2017

PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos L-17 22.2.2017

Offentligen framlagda, ideplaner / Julkisestindhtavilld, ideasuunnitelmia 1-14, 12-14 18.8-19.9.2014

BASSASTRANDEN DETALJPLAN
RASEBORG | FORSLAG II
RAASEPORI | BASSASTRANDEN ASEMA-KAAVA

EHDOTUS I

Konsult/Konsultti

stadsplaneringsarkitekt 17.10.2025

kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ JOHANNA BACKAS
Beredare/Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer /Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer/Piirustusnumero
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PS5y | 708 125




	7706_kartblad_beskrivning.pdf
	7706_plankarta_litenkarta_del1
	7706_plankarta_litenkarta_del2
	7706_plankarta_litenkarta_del3

	7706_Bestämmelser.pdf
	Båssastranden_bestämmelser_sid1
	Båssastranden_bestämmelser_sid2
	Båssastranden_bestämmelser_sid3
	Båssastranden_bestämmelser_sid4
	Båssastranden_bestämmelser_sid5
	Båssastranden_bestämmelser_sid6




