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1 GRUND- OCH IDENTIFIERINGSINFORMATION
1.1 Definiering av omradet

Kvigos by. Lagenheterna Bonviken 1:30 och Bonvikenl 1:110.
Omradets areal ar 50 ha.
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2 UTGANGSPUNKTER

2.1 Utredning av planomradets férhallanden

2.11 Naturmiljon och landskapet

2.111 Tidigare utredningar och Natura-omradet

Flera naturutredningar 6ver omradet har forberetts tidigare: Bjork m.fl. 1992, Bondestam &
Vuorinen 1999.

I de tidigare naturutredningarna har omradets naturvéarden och speciellt den utrotningshotade
flygekorrens forekomst behandlats ingaende (skild utredning 1).

| planomradet ingar en del av Svinberget-Lagerholm Natura-omradet (F10100054) vars natur-
varden och artrikedom finns ratt val dokumenterade (Nylands miljocentral 2006). Omradet ar
beskyddat av Nylands miljocentrals beslut 20.12.1999. Det ar forbjudet att bygga pa omradet
och likasa forbjuder den all verksamhet som kunde &ndra pa omradets landskapshbild eller kan
aventyra bevarandet av vegetation eller djurvérld.

2.112  Stranddetaljplanens naturutredning

Tidigare fardigstallda utredningar kompletterades &nnu med en natur- och landskapsutredning
(Karttaako Oy/Siitonen 2008, skild utredning 1). | utredningen poangteras de omraden som i
planen skall bebyggas. Planens planerade byggplatser dventyrar inte, enligt utredningen, omra-
dets naturvérden.

2.113  Generalplanens naturutredning

Man har berett sig att uppgdra generalplan med att uppgora natur- och landskapsutredning.
Lind6-Kvigosin alueen luonto- ja maisemaselvitys (FCG Suunnittelukeskus Oy, 26.2.2008).

Naturutredningens klassificering grundar sig pa foljande indelning: a) internationellt vardefulla
objekt, b) nationellt vardefulla objekt, c) landskaps- och byggdemassigt vardefulla objekt,
d) lokalt vardefulla objekt samt €) andra ur naturskyddssynvinkel véardefulla objekt.

Flador och glosjoar har klassificerats som nationellt vardefulla objekt, men Lillsjon viken ingar
inte i denna grupp.

| planomradet ingar en del av Svinberget-Lagerholm Natura —omradet. Andra, enligt
generalplanen klassificerade omraden ingar inte i planomradet eller dess narhet.
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2.114  Landskap och byggbarhet

Man har berett sig att uppgdra generalplan med att uppgéra natur- och landskapsutredning.
Lind6-Kvigosin alueen luonto- ja maisemaselvitys (FCG Suunnittelukeskus Oy, 26.2.2008).
Néset och smala sundet har betecknats som vérdefulla naturlandskap (féljande bild).
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I generalplanens natur- och landskapsutredning har stranderna klassificerats aven enligt stran
dernas byggbarhet (féljande bild). Det rekommenderas att udden (kvarteren 2—4) inte bebyggs.
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Bilder som illustrerar landskapet.

Utsikt Over kvarteret 1.
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Vid kvarter 4 &r terrdéngen bevuxen

Den yttersta spetsen av udden i kvarter 4 ar bergig.




Sundet har muddrats med den pafoljden att Lillsjons vattendrag har samma egenskaper som en
vsvik. Sundets djup &r ca 1,5 m och bredd pa det smalaste stallet ca 4-5m.
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2.12 Utredning Over vattendragen

Over omradet har gjorts fyra vattenutredningar:

— Helsingfors vatten- och miljodistrikt 1993.

— Arvio Lillsjon nimisen merenlahden nykytilasta seka sen arvosta glojarvend, Lansi-
Uudenmaan Vesi ja Ympéristo ry, 2008 (skild utredning 2).

— Selvitys Lillsjon nimisen merenlahden tilasta syksylla 2012, Lansi-Uudenmaan Vesi ja Ym-
péristd ry, 2012 (skild utredning 2).

— Lausunto Lillsjén nimisen meren lahden kuormitusherkkyydesta . Lansi-Uudenmaan Vesi ja
Ympéristo ry 2019 (skild utredning 3).

Utredningen ar 2008

Det finns en utredning éver Lillsjons tillstand fran ar 1993 (Helsingfors vatten- och miljo-
distrikt). En utredning 6ver vattendragets tillstdnd och betydelse utfordes pa nytt ar 2008: En
beddmning 6ver Lillsjon havsvikens nuldge samt betydelse som glosjo. Lillsjon &r belégen i
Kvigos i Raseborgs stad. Beddmningen utférdes av Vastra Nylands vatten och miljé r.f. (skild
utredning 2). Utredningens vasentliga innehall och slutsatser:

“Lillsjon vikens storsta djup ar 9 m och viken ar ansluten till det intilliggande havsomradet
via ett smalt sund. Sundets smalaste stélle ar precis innan en breddning som kallas Polack-
fladan. Polackfladan &r som mest 4 m djup.”

”Det rinner inte nagra storre backar till Lillsjon viken och vikens enda anslutning till
havsomradet, det smala sundet, har efter muddring ett maximidjup pa ungefar 1,5 m.”

”Sundet mellan viken och havsomradet har hallits 6ppet med muddring och genom det
smala sundet kan vattnet réra sig enligt havsytans rorelser.

“Salthalten i viken var pa hosten 1993 och 2008 6ver 4 o /oo, Sa Vikens salthalt avviker end-
ast lite fran det intilliggande havsvattnets salthalt, vilken ar uppskattad till klass 5,0-5,5 o
foo.”

“Lillsjon ar en havsvik da den &r i direkt forbindelse med det intilliggande havsomradet.
Sundet mellan viken och havsomradet ar inte i naturtillstand eftersom muddring sett (unge-
far ar 1990). Djupet ar ungefar 1,5 m. Pa grund av detta foljer Lillsjons vattenstand det in-
tilliggande havsomradets rorelser och variationerna i vattenhojden ar hoga. Da havsvat-
tenstandet stiger strommar nytt vatten in i viken och da havsvattenstandet sjunker strém-
mar vatten ut fran viken. Havsvattenstandets variationer pa Ekholmsfjarden paverkar
mycket snabbt vattenstandet i Lillsjon. Dygnsvariationen kan vara +/- 40 cm.”



Utredningen ar 2012

Utredningen 2008 kompletterades annu 2012 med en utredning. Den géllde vattenkvaliteten och
innehdll omradets vaxtlighet och en allmén kartlaggning av bottenbiotoperna (skild utredning
2a)

”Vattenvaxtarterna var typiska for inre havsvikar. De iakttagna arterna gav mycket klara
belagq for eutrofierade vaxtforhallanden. Bland arterna konstaterades art karakteristisk
for karg, ren eller ens medelmattigt eutrofierad véxtlokal. ”

”Pa basen av de gjorda vattenkvalitetsanalyserna motsvarade vattnet nara ytan pa omra-
det ganska bra vattenkvaliteten i den skyddade havsviken. Vattnet ndra bottnet i Lillsjon
led déaremot vid provtagningstillfallet av kraftig syrebrist och detta kunde &ven skonjas i
form av naringsamnen som 16st sig i bottensedimentet. Det hér innebar atminstone pa sen-
sommaren att viken &r sjalvgédande oberoende av utomstaende belastning.

Utredningen visar, att omradets bottenvaxtlighet inte har speciella naturvarden.

Vattenprov ar 2018

Tidigare vattendragsutredningar kompletterades med nya vattenprov, som togs 4.9.2018 ja
15.10.2018 (utredning 3, Lausunto Raaseporin kaupungissa sijaitsevan Kuivaston Lillsjén nimi-
sen merenlahden kuormitusherkkyydestd, Lansi-Uudenmaan Vesi ja Ympdristo ry 28.2.2019).

I utredningen framgar bl.a. foljande.

"Ndringshalterna ndra ytan var ganska typiska for en skyddad havsvik, och vid Lillsjons
punkt ndgot hogre an vid Palackfladans punkt. Vid Lillsjons punkt radde syrebrist nara
bottnet.... Detta visar tydligt, att det i Lillsjoviken forekommer intern belastning sannolikt
varje ar.”

”Senare pa hosten, da vattnen blir svalare, blandas vattnet smaningom fran yta till botten.
Da blir det mojligt for de stora naringsmangderna nara botten att cirkulera till ytvattnet.
Detta kunde iakttas 15.10, d& proven pa hosten togs. Syrehalten nara botten hade forbatt-
rats, men inte korrigerats annu helt och hallez. ”

“Den interna belastningen dr i manga vattendrag ett drligen dterkommande problem.
Detta forefaller vara situationen aven i Lillsjoviken. Det innebar, att vattendraget férutom
den externa belastningen aven 6vergdder sig sjilvt.”

" Allmdint kan konstateras, att det om tillstandet i Lillsjéviken finns ratt knapphandigt med
analysdata.... Skilda ar ar olika, varfor man pa basen av nagra analysresultat endast kan
notera tillstandet vid provtagningstidpunkten, men om omradets situation for en mojligvis
lang tids utveckling ar det omdjligt ge en beddmning pa basen av ett sa héar begrénsat ana-

lysmaterial. ”




Djupforhéllanden
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Vattendragets djupforhallanden
vid de planerade byggplatserna har
kartlagts.

Utredningen visar, att det inte
finns muddringsbehov vid de pla-
nerade byggplatserna.

2.13

Den bebyggda miljén

Fornminnen

| Museiverkets utlatande 4.11.2010 konstateras foljande: Pa omradet har gjorts en arkeologisk
inventering ar 2008. P& omradet finns tva fast fornlamning som ar fredad genom lagen om

fornminnen:
Svinberget: gravkummel fran bronsaldern.
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Byggnadsbestand

Kvarter 1

Kvarter 2 Den befintliga bastun har inte anvisad byggrétt

Kvarter

Kvartr 4

2.14 Markégande

Agare: Oy Bonviken Ab, c/o Kalervo Heinonen, p. 0400 430 548
Pietarinkatu 19, 10300 Karjaa, kalervo@iki.fi
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2.2 Planeringssituation

2.21 Landskapsplan

Nylands landskapsplan har faststallts av miljoministeriet 8.11.2006. Planen kompletterats senare
enligt foljande:

1. Etapplandskapsplan, lagakraftvunnen 2012

2. Etapplandskapsplan, lagakraftvunnen 2016

4. Etapplandskapsplan, lagakraftvunnen 2017

Som bast bereds en uppdatering av helhetslandskapsplanen, Nylandsplanen 2050, som paborja-
des 2016.

Utdrag ur sammanstéliningen av faststéllda landskapsplaner 2017
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Den géllande landskapsplanens omradesreserveringar och 6vriga innehall fungerar som ut-

gangspunkter for utarbetandet av detaljplanen. Beteckningarna i de gallande landskapsplanerna fér plan-
omradet ar:

— Natura 2000-omradet har angetts som naturskyddsomrade.
— Vardefull geologisk formation (pa Natura-omradet)

2.22 Generalplan

Omradet har inte en rattsinverkande generalplan.

Man har berett sig att uppgdra generalplan med att uppgéra natur- och landskapsutredning.
Lind6-Kvigosin alueen luonto- ja maisemaselvitys (FCG Suunnittelukeskus Oy, 26.2.2008).

2.23 Grundkarta

Grundkartan 6ver omradet ar framstalld i skalan 1:2000. Kartan ar godkéand 9.3.2012.
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3 DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
3.1 Tidigare behandlingsskeden

Stadsfullmaktige i Ekenas godkande en stranddetaljplan for omradet 19.12.2005. Helsingfors
forvaltningsdomstol upphédvde fullmaktiges beslut 17.1.2008. Orsakerna var bl.a.:

— Otillracklig utredning 6ver den nya planens paverkan pa Lillsjon viken.

— Planens byggrattsdimensionering grundade sig pa dvervagande felaktiga uppgifter.

Planeringen startades anyo. Samtidigt byttes planlaggaren. Raseborg stadsfullméktige godkéande
stranddetaljplanen for omradet 10.11.2014. Helsingfors forvaltningsdomstol (HfD) forkastade
fullmaktiges beslut 3.12.2015.

Markagaren besvarade sig 6éver HfD:s beslut. HFD bibeh6ll HfD:s beslut ikraft. Av beslutet

(19.12.2016) framgar bl.a. foljande:

— Lillsjon har havsforbindelse endast via ett ca 200 meter langt och mycket smalt sund. Nésten
avskild fran ovrigt havsomrade kan belastningskapaciteten bedomas var vasentligt sémre &n
for en vanlig havsvik.

— Lillsjolns strander utanfér Bonvikens stranddetaljplaneomrade ar redan nu tatt bebyggda och
dar finns knappast alls namnvéarda friomraden. Aven i Bonvikens stranddetaljplan har det
anvisats njuggt med friomraden.

— Bonvikens stranddetaljplan har man inte i tillracklig utstrackning tagit i beaktande vatten-
dragets sardrag och i planens strandomraden kvarstar inte tillrackligt med enhetliga obe-
byggda omraden. Planen star darmed i konflikt med stranddetaljplanens innehallskrav som
bestdms i 73 8 1 momentet markanvandnings- och bygglagen.

3.2 Paborjandet av planeringen och beslut tagna for planeringen
Planlaggningen har pa markagarens initiativ pabdrjats pa nytt.

Vid uppgorandet av planet har sarskilt stravats till att ta i beaktande HFD:s grunder att lamna
planen utan laga kraft.

Planen har kungjorts som anhéngig: 08.1.2018.

3.3 Deltagande och samarbete

3.31 Intressenter

Intressenterna ar utredda i skilt program for deltagande och beddémning.

3.32 Forfarandet gillande deltagande och véxelverkan

Beredningsmaterial/stranddetaljplaneutkastet

PDB, uppgjorda utredningar, stranddetaljplanens beredningsmaterial/stranddetaljplaneutkastet
(punkt 3.6) holls framlagt 29.3-30.4.2018 (MBF 30 8).

Utlatande gavs av: Nylands NTM-central, Stadsstyrelsen, Museiverket, Véstra Nylands land-
skapsmuseum, Miljo- och byggnadsnamndens byggnadsinspektion, Miljo- och byggnadsnamn-
den, Caruna, Vastra-Nylands raddningsverk.

Tva asikter inlamnades.
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Planlaggaren bemotande av givna utlatanden och asikter finns i bilaga 6.

Pa basen av horandet kompletterades tidigare vattendragsutredningar med nya vattenprov, som
togs 4.9.2018 och 15.10.2018: (utredning 3, Lausunto Raaseporin kaupungissa sijaitsevan Kui-
vaston Lillsjon nimisen merenlahden kuormitusherkkyydestd, Lansi-Uudenmaan Vesi ja Ympa-
risto ry 28.2.2019).

Pa basen av horandet gjordes féljande vésentliga andringar i planen (punkt 3.6):

Avldgsnades byggnadsplats i den bakre terrdéngen samt darmed anslutna LV/yk- och LP/yk-
omraden.

Fran RA-1-omradet avlagsnades i anslutning till gaststugan bestammelsen, som skulle ha
tillatit eldstad och vattenledning.

Bestammelsen om byggnadens hojdniva korrigerades.

Bestammelsen om behandling av tvatt- och hushallsvatten korrigerades.

Tillades bestammelsen: MY-, s-1- och s-2-omraden omfattas av atgardsforbud i enlighet
med MBL 128 8.

Tillades bestammelsen: Nybyggandet bor anpassas till naturmiljon. Byggnaderna bor place-
ras pa byggplatsen sa att de inte vasentligt andrar naturlandskapet.

Till LV/yk-omrades fogades bestammelsen: Det ar forbjudet att grava i omradet eller tacka
éver pa omradet.

SL/nat-omradets avgransning korrigerades.

Planbeskrivningen korrigerades bl.a. i fraga om vattendragsutredningarna samt konsekven-
serna for vattendraget.

Forslaget till stranddetaljplanen

Forslaget till stranddetaljplanen hélls till paseende (MBF 27 §) 1-30.6.2020.

Utlatande gavs av

Nylands NTM-central (planen uppfyller innehallskraven i MBL, NTM-centralen instammer i
det som framforts i vattenutredningen och slutsatserna dérav, Ingenting att anmérka),
Museiverket (Vastra Nylands museum ger utlatandet),

Vastra Nylands museum (Ingenting att anmarka),

Miljo- och byggnadsnamndens byggnadsinspektion (Ingenting att anmarka),

Miljo- och byggnadsnamnden (korrigerinsforslag i planbestammelserna).

Nio anmérkningar inlamnades. | de framfordes bl.a. foljande saker:

Vattenutredningen ar otillracklig. Vattenforhallandena ar inte tillrackligt utredda.
| planeringen har man inte beaktat, att Lillsjon &r en flada och kustlagun.
Vattendragets ekologi har inte i tillracklig utstrackning beaktats.
Mojligheterna att ta iland vid stranden (allméan rekreation) har bristféalligt beaktats.
Bevarandet av byggnadsplatserns strandlandskap har inte beaktats i tillracklig utstrackning.
Planens dimensionering &ar med tanke pa naturforhallandena och den befintliga bebyggelsen
for hog.
Det forverkligade byggandet pa omradet har redan évrskridit kapacitetsgransen om vatten-
draget.
HFD:s beslut har inte beaktats.
Dimensioneringsgrunden &r inte jamférbar med stranddetaljplanerna och strandgeneralpla-
nerna.
Planen strider mot landskapsplanen.
Planen strider mot innehallskraven i 73.1 § MBL.
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— Stranden som raknats som obebyggd har bestamts for lang.
— Beddmningarna om vattendragets belastningskénslighet saknar grunder.

Planlaggarens bemotande om framférda utlatanden och anméarkningar ar framfort i bilaga 8.

Pa grund av horandet gors foljande vasentliga andringar i planen:

— Gaéststugans byggrétt stryks (kvarteret 2).

—  Fritidsbostadens byggratt minskas med 20 m?vaningsyta (kvarter 3 och 4).

— Maximistorleken for tackt terrass minskas med 20 m? vaningsyta (alla byggnadsplatser).

— Ekonomibyggnadens maximistorlek minskas med 20 m? vaningsyta (alla byggnadsplatser).

— For skyddsbeteckningen s-1 tillaggs foljande bestammelse (alla byggnadsplatser): Terréng-
formerna i omradet bor bevaras i naturligt tillstand, och tradbestandet far inte kraftigt gallras
eller helt tas bort. Strandlinjen pa omradet far inte dndras genom att gréava, fylla ut eller valla
in.

— LV-omradet reserveras endast for roddbatar.

— For skyddsbeteckningen (s-2) tillaggs naturtyp (skogslindsbestand). Tillaggs féljande be-
stammelse: Pa omradet far atgarder som aventyrar bevarandet av naturtypens sardrag inte
vidtas. Del av M-omradet andras till MY-omradet.

— Planbeskrivningen kompletteras (bl.a. punkterna 5.333 och 5.4).

3.4 Stranddetaljplanens malsattningar

3.41 De riksomfattande mélen fér omrédesanvéndningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (Statsradets beslut 14.12.2017) har tréatt i
kraft 1.4.2018. | en stranddetaljplan bér man se till att de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen tas i beaktande s, att man beframjar dess forverkligande (MBL 248).

Vasentliga sadana i Bonvikens stranddetaljplan:

— Nybyggande placeras utanfor 6versvamningsomraden eller hanteringen av 6versvamnings-
risken sékras i Ovrigt.

— Bevarandet av vardefulla omraden och ekologiska forbindelser med tanke pa naturens mang-
fald beframjas.

— Sorjes for tillrackliga omraden som lampar sig for rekreationsanvandning och kontinuiteten i
gronomradesnatet.

3.42 Utgangspunkter och malsattningar uppsatta av markégaren:

— Omradets stranddetaljplan skall fardigstallas pa nytt.

— | planens fardigstéllan skall beaktas de oldgenheter vilka var orsaken till att den tidigare
stranddetaljplanen inte lagfastes.

— Malet &r att anvisa tva nya fritidsbostadsbyggplatser bredvid den befintliga byggplatsen

— Grunderna for planens dimensionering skall fardigstallas sa att de ar enstammiga med de
strandplaner som Raseborg (Ekenas) foljer.
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35 Planen som inte vunnit laga kraft

| planen som inte vann laga kraft (HFD 19.12.2016) fanns anvisat 8 byggplatser.
/ ¢ T

3.6 Planutkastet och planforslaget

Framlagt (29.3-30.4.2018) planutkast Framlagt(1-30.6.2020) planforslaget
6 bp. vid strand och 1 bp. i den bakre terrdngen 6 bp. vid strand

iy
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4 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
4.1 Dimensionering

4.11 Granskning av moderfastighet

Med moderfastighet avses lagenhet enligt definition per 31.12.1959.

Planomradets moderfastighetgranskning

Planomradet bestar av tva lagenheter:
— Bonviken 1:30
— Bonvikenl 1:110

Lagenheten Bonviken 1:30 har registrerats 27.5.1953 som moderfastighet.

Lagenheten Bonvikenl bildas (bilaga 3)

— Moderfastigheten Kvigos bildades 27.5.1953

— Fran moderfastigheten bildades 23.10.1964 lagenheterna Vaster-Kvigos, Soder-Kvigos och
Norr-Kvigos

— Fran lagenheten Waster-Kvigos bildades 31.7.1974 lagenheten Bonviken1

Av moderfastigheten Kvigos har inte bildats byggnadsplatser fore fastigheten Bonvikenl har
bildats. Bonvikenl bor ddrmed ha moderfastighetsstatus, av vilken det inte har bildats bygg-
nadsplatser.

Ur Bonviken och Bonvikenl har inte avskiljts byggplatser.

Vattendragsomradets moderfastigheter

Vattendragsomradets (Lillsjon och Palackfladan) stamlégenheter finns i bilaga 4. Stamlagen-
hetsgranskningen for hela vattendragsomradet har gjorts for att planens konsekvenser for hela
vattendraget har kunnat bedémas (punkt 5.9 och 5.10).

412 Konverterad strandlinje

Planens dimensionering grundar sig pa de tva rattsverkande stranddelgeneralplaner, vilka ar lag-
fasta for Ekenas omradet pa 2000-talet:

— Den sodra skargardens delgeneralplan

— Den 6stra skargardens delgeneralplan.

Bada planerna foljer samma dimensioneringsgrunder (bilaga 1).

Strandlinjens konverteringsmetod i denna plan éverensstimmer med dessa.

Konverteringsmetoden som tillampas i generalplanerna ar allmént tillampad &ven i de under de
senaste aren uppgjorda stranddetaljplanerna i Raseborg.

Med samma konverteringsmetod kan man sékerstalla jamforbarheten mellan dimensioneringen i
olika planer.
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Enligt dimensioneringsgrunderna i generalplan definieras den konverterade strandlinjen, genom
att eliminera smala uddar och vikar, sa att strandlinjen motsvarar verklig anvandbar strand (bi-
laga 1):

Utgangspunkten &r grundkartans strandlinje.

Grundkartans strandlinje har ratats ut.

Av uddar smalare &n 50 m har medtagits endast fastet.

Smala delar av vattendrag inverkar enligt generalplanernas dimensioneringsgrunder inte pa
den dimensionerande strandlinjen i delar av vattendrag bredare &n 50 m.

Strandlinjen till vattenomradet som inrattats som naturskyddsomrade (Radalssjon), raknas inte
med som dimensionerad strand.

Den konverterade strandlinjen presenteras i bilaga 2.
Den konverterande strandlinjens langd ar 2205 m. Strandlinjen har konverterats pa samma
sétt som i Ekends generalplaner och allmant aven i stranddetaljplanerna. Genom att anvanda

samma konverteringsmetod kan man sakerstéalla jamforbarheten mellan olika planer.

4.13 Arealens betydelse

Enligt generalplanernas dimensioneringsgrunder raknas helhetsbyggratten enligt gardens di-
mensionerade jordareal. Langden pa stamlagenhetens konverterade strandlinje avgor hur stor del
av byggratten som kan anvéandas. Pa detta planeomrade ar byggratten, som baserar sig pa jorda-
realen, storre an ratten som baserar sig pa strandlinjen (bilaga 2). Byggratten raknas saledes en-
ligt den konverterade strandlinjen.

4.14 Planens dimensionering

Planeomradets areal ar 50,2 ha. Pa grundkartan ar strandlinjens langd 3570 m.
Den konverterande strandlinjens langd ar 2205 m (punkt 4.12)

De befintliga bebyggda byggplatserna ar 4. Det har inte avskiljts byggplatser fran lagenheterna
sedan ar 1959.

| planen har anvisats 6 strandbyggplatser. Nya byggplatser ha anvisat tva.

Dimensionering ar 2,7 byggplatser/konverterad strand-km. Strandlinjen har konverterats
pa samma satt som i Ekenas (Raseborg) generalplaner och allméant aven i stranddetalj-
planerna (bilaga 2). Strandlinjen for vattendraget som grundats som naturskyddsomrade (Ra-
dalssjon) har inte inréknats i den dimensionerande (korrigerade) stranden.

Inom fastlandet och inre skargarden i Raseborgs generalplaner har man tillampats dimension-
eringsgrunden 5 byggplatser/konverterad strand-km. | denna plan har man pé grund av sarskilda
naturforhallanden tillampat an klart lagre dimensionering (2,7 byggplatser/konverterad strand-
km) &n i generalplanernas dimensionering.

17



Stranddetaljplanens strandlinje och jordareal fordelas enligt olika bruk enligt foéljande.

m % Ha %

RA (omrade for fritidshostader) 784 220 |4,2274 8,4
M (jord- och skogshruksomrade.) 218 6.1 ]19,5395 38,9
MY (jord- och skogsbruksomrade) 1678 470 |6,4456 12,8
LV/yk(smabatsplats/samfalld) 15 0,4 10,0423 0,1
LP/yk (parkeringsplats/samfalld) 0,0231 0,1
SL (naturskyddsomrade) 875 245 (19,9517 39,7
TOTALT 3570 100,0 50,2295 ]100,0

P& omradet for fritidsbostader &r den genomsnittliga byggplatsstorleken 7045 m2. Den minsta
byggplatsen &r 5500 m? och den storsta 12120 m?.

Andelen fri (M, MY, LV, SL) strand (2786 m) av den totala strandlinjen (3570 m) ar ca 78 %.
4.2 Omradesreserveringar

4.21 Kvartersomraden

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA), (fyra byggplatser)

Byggnadsplatsens byggrétt ar klart 1agre &n vad Raseborgs byggnadsordning (zon 1) och strand-
detaljplanerna tillater.

Pa byggplats far uppforas

— en fritidsbostad pa hogst 100 m? vaningsyta, med hdgst 20 m?:s takforsedd terrass,

— en bastubyggnad pé hogst 30 m? vaningsyta med hogst 15 m?:s takforsedd terrass och
— en ekonomibyggnad pa hogst 20 m? vaningsyta.

Légsta konstruktionsniva for bostadsbyggande bor vara minst +2,8m (N2000).

Lagsta konstruktionsniva for bastu- och annan ekonomibyggnad utan varmeisolering bor vara
minst +2,0 m (N2000).

De ur landskapets synvinkel vardefulla omraden har betecknats med s-1.

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA-1), (tva byggplatser)

Byggnadsplatsens byggrétt ar klart 1agre &n vad Raseborgs byggnadsordning (zon 1) och strand-
detaljplanerna tillater.

Pa byggplats far uppforas

— En fritidshostad pa hogst 80 m? vaningsyta, med hogst 20 m?:s takforsedd terrass,

— En bastubyggnad pé hogst 30 m? vaningsyta med hogst 15 m?:s takforsedd terrass och
— En ekonomibyggnad pa hogst 20 m? vaningsyta.

Lagsta konstruktionsniva for bostadsbyggande bor vara minst +2,8m (N2000).
Lagsta konstruktionsniva for bastu- och annan ekonomibyggnad utan varmeisolering bor vara
minst +2,0 m (N2000).

De ur landskapets synvinkel vardefulla omraden har betecknats med s-1.
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4.22 Naturskyddsomraden

Naturskyddsomradet (SL/nat) har anvisats som Natura 2000- omrade.

4.23 Jord- och skogsbruksomrade

MY-omréden

Vardefulla omraden med tanke pa naturforhallandena och landskapet har anvisats som MY -
omrade.

Pa omradet far inte vidtas atgarder som forandrar dess naturtillstand. Det befintliga tradbestan-
det skall bevaras sa att endast atgarder som ar nédvandiga for natur- eller landskapsvarden till-
lats.

M-omraden

Vanliga skogar har anvisats med beteckningen M.

4.24 Trafikforbindelser

Trafikledernas lage ar riktgivande (riktgivande infart). De foljer i huvudsak befintliga végar.

En smabatsplats for roddbatar fér gemensamt bruk for kvarteren 3 och 4 har anvisats pa omradet
(LV/ykK). Det ar forbjudet att grava i omradet eller tacka dver pa omradet.

En parkeringsplats for gemensamt bruk for kvarteren 3 och 4 har anvisats pa omradet (LP/yk).

5 PLANENS KONSEKVENSER

5.1 Forhallandet till landskapsplanen

Stranddetaljplanens SL-reservering stammer 6verens med landskapsplanens.
5.2 Naturvarden

Natura-omradet

Natura-omradet ar skyddat med Nylands miljocentrals beslut 20.12.1999 (punkt 2.111). All i
planen anvisad bebyggelse ar tydligt placerad utanfér Natura-omradet och byggplatsernas an-
vandning grundar sig inte pa nagot vis pa Natura-omradets jord- eller vattenomraden.

Enligt naturutredningen kan den inplanerade bebyggelsen inte skada flygekorren forekomst pa
Natura-omradet (bilagal, naturutredningens punkt 5.4).

Den enligt planen planerade smaskaliga bebyggelse kan inte dventyra Natura-omradets varden.

Andra omraden
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Byggplatsernas naturvarden har kartlagts i naturutredningens (skild utredning 1) bilaga 2. De
natur- och landskapsvarden som finns pa byggplatserna har beaktats med lamplig placering av
byggarealen samt med byggplatsernas s-1-beteckning.

| naturutredningen har aven flygekorrens forekomst och planens inverkan pa flygekorren kart-
lagts (i skildd utredning 1, punkt 5).

I naturutredningen fastslas att den i planen planerade markanvandningen inte dventyrar omradets
naturvarden.

5.3 Inverkan pa vattendragen

Lillsjonvattnets tillstand har utretts med vattenutredningar (skilda utredningar 2, 2a och 3).
Vattendragsutredningarnas forfattare (Vastra Nylands vatten och miljo rf) har pa begaran av
planlaggaren avgett ett utldtande om, huruvida de tva nya fritidsbostaderna i planen kan dventyra
vattendragets tillstand s, att det planerade byggandet borde forhindras pa grund av detta (utred-
ning 3, Lausunto Raaseporin kaupungissa sijaitsevan Kuivaston Lillsjon nimisen merenlahden
kuormitusherkkyydestd, Lansi-Uudenmaan Vesi ja Ymparisto ry 28.2.2019).

Av utlatandet framgar foljande (punkterna 5.31 och 5.32):

5.31 Vattendragets belastningssarbarhet

Enligt utlatandet av LUV

“Lillsjoviken ar till formen sadan, att vattnets fluktuation &r ratt begransad och fluktue-
ringen sker via ett smalt och grunt sund. Da havsvattennivan stiger strommar vattnet mot
Lillsjéviken och da vattnet sjunker strommar det tillbaka via sundet. | synnerhet om hosten
kan havsvattenytans hojdvaxlingar vara markbara (tom. +/- 40 cm under ett dygn) Da ror
sig stora vattenmangder som fororsakar starka strommar och en effektiv uppblandning av
vattnet. ”

”Lillsjoviken ar emellertid ganska kénslig for belastning och det beror i huvudsak pa att
viken ar till den grad djup, att dess temperatur sommartid forekommer i skikt. Under det
varma ytvattnet stannar kallt djupvattnen, som blandas med ytvattnet forst pa hosten da
temperaturskillnaderna igen blir mindre och rérelserna i vattnet blir storre. Pa sa satt
kommer nytt syresatt vatten inte at att blandas med vattnet nara botten under hela somma-
ren trots harda vindar eller kraftiga strommar inat. D& vattnet strommar in i Lillsjoviken
under sommarperioden kommer inte vattnet at att tranga ner i djupvattnet pa grund av tat-
hetsdifferensen mellan varmt och kallare vatten utan vattnet som kommit in strémmar till-
baka utdt ndt havsvattennivdan sjunker.”

”Hur svagt syretillstandet utvecklas till i vattnet nara botten beror pa hur lang tid Lillsjo-
viken forblir i olika skikt. Om véadret blir varmt tidigt om varen uppstar temperaturskikten
tidigt och finns kvar till nasta host. Biomassan, som sjunker till botten och kommer fran vi-
kens tillrinningsomrade samt vattnet som strémmar in, konsumerar da det faller sonder
hela tiden vattnets syre, vilket smaningom leder till syrebrist. I syrelost tillstand frigor sig
fran bottnet bunden forfor, som tillsammans med sonderfallande biomassa skapar forut-
sattningar for ny kraftig vaxtlighet. Vattendraget belastar sig sjalvt. Detta sker sannolikt
varje sommar.”
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”Lillsjovikens hoga naringshalt och aterkommande syrelGshet ar sannolikt en foljd av att
landhojningen under artusenden har forsvagat dess kontakt till havet. For sddana har iso-
lerade havsvikar ar det typiskt med hog naringshalt och darpa foljande stark vaxtlighet
samt aterkommande daligt syretillstand vid djup och syrebortfall. Det ar ratt uppenbart, att
vattendragets tillstand skulle vara likt det nuvarande trots att extern belastning inte skulle
finnas vid dess strdnder.”

5.32 Beddmning av vattendragskonsekvenserna av tva nya byggplatser

Enligt LUVY:s utlatande:

“Den belastande betydelsen av en sakenligt skott och pa annat n vattenklosett baserad fri-
tidsbebyggelse ar mycket liten i forhallande till vattendragets interna belastning och be-
lastningen fran havet. Betydelsen av tva fritidshostader med tanke pa vattendragets belast-
ning &r férsvinnande liten och det kan inte férsvaga vattendragets tillstind.”

Ddrtill ar byggnadsplatserna uppenbarligen sadana, att muddringsbehov inte foreligger.
Detta ar en viktig sak, eftersom muddringsatgéarder i en liten isolerad havsvik lokalt kan
fororsaka betydande belastning for vattendraget da muddringen sker och efterat, da de
muddrade omradet ar erosionsskort och leder till att bottenmaterial blandas i vattnet och
fororsakar grumlighet och mobilisering av naringséamnen. ”

5.33 Andra faktorer som inverkat p& bedémningen av vattendragets tillstdnd

5.331 Vattendragets helhetsdimensionering

Det finns idag ungefér 25 bebyggda byggplatser pa Lillsjon omradet. | planen planeras tva nya
byggplatser. Okningen till nulaget &r liten. De andra delarna av Lillsjon viken &r bebyggda och
forvantas inte fa ny bebyggelse langre (punkt 5.9, bilaga 4). Alla andra moderfastigheter har
klart 6verskridit byggnadsratten enligt dimensioneringsgrunderna i den foreliggande planen.

5.332 Bestammelserna géllande vattenskyddet

I planen ingar stranga bestammelser om vattenskyddet:

— Vattenklosett far inte anlaggas. Torrtoalett/komposterande toalett rekommenderas som toa-
lettl6sning.

— Tvatt- och hushallsvattnen bor behandlas med hjalp av infiltreringsfélt, markfiltrering eller
biologiskt gravattenreningsverk s, att inte orenat vatten hamnar i vattendrag.

— Den lagsta byggnadshéjden for anlaggningar for behandling av graa avloppsvatten bor vara
minst +1,7 m (N2000)

— Innan byggandet inledes skall en plan utarbetas for behandling av avloppsvatten. Kommu-
nens myndigheter skall godké&nna planen innan byggandet inledes.

— Vattenomrade utanfor byggnadsplats far inte muddras.

Med dessa bestammelser bestyrkas att byggandet inte dventyrar vattendragens tillstand.
5.333  Forutsattningarna att forverkliga bestdmmelserna om vattenforsorjningen

Nuldge

I kvarter 1finns borrbrunn och vattnet bars in. Annorstades finns brunn med brunnsringar och
vattnet bars in. Tvatt- och hushallsvatten infiltreras i marken.
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Ingen byggnadsplats har vattenklosett. Pa byggnadsplatserna finns kompostavtréade.

Genomférande av vattenforsorjningen

Vattenanskaffningen skots byggnadsplatsvis eller gemensamt for flera byggnadsplatser med
borrbrunn eller brunn med brunnsringar.

Tvétt- och hushallsvattnet kan behandlas sa som planbestammelserna forutsatter bl.a. pa de om-
raden som framgar av foljande bilder. Omradena ligger ovanom hdojdnivan +2.0 (N2000).

Smf. 876:1

| | ‘ | | Mahdollinen imeytyskentta / maasuodattamo
Méijlig infiltreringsfalt / markfiltrering

Fotografier av férhallandena pa infiltreringsfaltet/markfiltreringen.

Kvarter 1

Kvarter 2
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5.334  Behovet av muddring

Vattendragets djup vid de planerade byggplatserna som namns i planen har klargjorts i punkt
2.12. Utredningen visar att strdnderna vid de planerade byggplatserna ar tillrackligt djupa for
landstigning och simning sa muddring beh6vs inte. Framfor stranderna finns inte heller
besvarande eller riklig vattenvaxtlighet Dartill har planen féljande bestammelse: Vattenomrade
utanfor byggnadsplats far inte muddras.

54 Allman rekreation

Pa fastlandet finns inte iakttagelser om allmén rekreation. De tva byggplatserna som anvisas i
planen har placerats bredvid en befintlig byggplats sa att fri strand sparas.

Den fria strandens andel inom planomradet har utretts under punkt 4.14 och inom hela vatten-
draget under punkt 5.10 samt i bilaga 5.
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Pa omradet kvarstar ett vidstrackt enhetligt obebyggt omrade, som val lampar sig for rekreation
(r6d avgransning).

\\I/’ T e

Soder om kvarter 2 kvarstar ett vidstrackt enhetligt omrade, som val lampar sig for att ta iland
och for rekreation.

55 Landskapsbild

De nya byggplatserna &r placerade pa sadant omrade som enligt generalplanens landskapsutred-
ning inte har sarskilda landskapsvarden (punkt 2.114).

Byggratten for alla byggnadsplatsens byggrétt ar klart 1agre an vad Raseborgs byggnadsordning
(zon 1) och stranddetaljplanerna tillater. Byggratten i kvarteren 3 och 4 ar annu lagre an byggrat-
ten i kvarteren 1 och 2.

Byggplatserna &r placerade pa omrade med skog. Omradet mellan byggarealen och stranden har
skyddsbeteckningen s-1. Planbestammelsen:
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Del av omrade som skall skyddas och vardas sa att landskapets karaktar inte vasentligt forand-
ras. Terrangformerna i omradet bor bevaras i naturligt tillstand, och tradbestandet far inte kraf-
tigt gallras eller helt tas bort. Strandlinjen pa omradet far inte dndras genom att grava, fylla ut
eller valla in.

5.6 Ekonomiska konsekvenser

Planen fororsakar inte ekonomiska forpliktelser for kommunen.

5.7 Sociala konsekvenser

Inga sociala konsekvenser kan ses som f6ljd av planen.

5.8 Risken med hogt vatten

Légsta konstruktionsniva for bostadsbyggande bor vara minst +2,8m (N2000).

Lagsta konstruktionsniva for bastu- och annan ekonomibyggnad utan varmeisolering bor vara
minst +2.0 m (N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder den hojdniva under vilken konstrukt-
ioner som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

Lagsta konstruktionsniva for de graa avloppsvatten bor vara minst +1,7 m. (N2000).

59 Helhetsdimensioneringen for Lillsjo och mark&agarnas jamlika behandling.

Dimensionering ar 2,7 byggplatser/konverterad strand-km. Strandlinjen har konverterats pa
samma satt som i Ekends (Raseborg) generalplaner och allmant dven i stranddetaljplanerna (bi-
laga 2).

Inom fastlandet och inre skargarden i Raseborgs generalplaner har man tillampats dimension-
eringsgrunden 5 byggplatser/konverterad strand-km. | denna plan har man pa grund av sarskilda
naturforhallanden tillampat an klart lagre dimensionering (2,7 byggplatser/konverterad strand-
km) an i generalplanernas dimensionering.

Vattenomradets (Lillsjo-Palackflada) moderfastigheter (31.12.1959) finns i bilaga 4.
| tabellen nedan har man jamfort den féreliggande planens byggnadsrétt i enlighet med dimens-

ioneringen (2,7 bp/korr. km) med den i verkligheten utnyttjade byggrétten for de andra moder-
lagenheterna pa omradet (Lillsjon-Palackfladan)

Moderfastighet Byggnadsratten som byggnads- Den utnyttjade byggnadsrét-
platser med dimensioneringen ten som byggnadsplatser i
(2,7 bp/km) i den aktuella planen. | verkligheten.

Pallack 1,9 14

Herrangen 1,0 3

Sodergard 0,1 1

Nybacka 0,8 2

Bodenl 0,8 3

Solgard 3,0 7

Soder-Kvigos 0,6 2

| tabellen kan man notera, att alla andra stamfastigheter klar har 6verskridit byggnadsratten en-
ligt dimensioneringsgrunderna i den foreliggande planen. Med den foreliggande planen avgors
darmed vattenomradets helhetsdimensionering, eftersom de évriga fastigheterna inte Iangre kan
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tillréknas byggratt. Den foreliggande planen kan darmed inte dventyra en jamlik behandling av
de 6vriga markagarna.

Pa Lillsjoomradet finns for tillfallet 25 bebyggda byggnadsplatser. | planen har anvisats tva nya
byggnadsplatser, vilket innebar en 8 % forhojning av nuléget.

Vattendragets helhetsdimensionering

Strandlinjen km Byggplatser
Real Konverterad |st. | Dimensionering Dimensionering /
Iverklig strand-km | konverterad km
Lillsjon 5,910 5,00 27 |46 5,4
Palackfladan 1,010 1,00 11 10,9 11,0

Lillsjon Palackfladan
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5.10

Den enhetliga obebyggda stranden inom hela vattendraget

Med den foreliggande planen avgors vattenomradets helhetsdimensionering, eftersom de Gvriga
fastigheterna inte langre kan tillrdknas byggratt (punkt 5.9)

Andelen strand som kommer att bebyggas och andelen obebyggd strand inom hela Lilljon-
Palakfladan vattendrag ar framstallt i bilaga 5. Som obebyggda har raknats bara sadana strander
utanfor kvarteren, som forblir klart utanfor gardstunet. Inom vattendraget kvarstar 8 ver 150 m
ldnga obebyggda strandavsnitt (sammanlagt 2877 m). Av dessa &r den langsta ca 940 m. Den
obebyggda strandens andel av hela strandlinjen (6920 m) &r ca 42 %.

Pa planomradet och inom hela vattendragets omrade kvarstar tillrackligt med enhetligt obebyggt
omrade som avses i 73 § MBL.
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511 Sammandrag

Uppgorandet av planen startades efter att den 10.11.2014 godkénda planen lamnades utan laga
kraft i och med HFD:s beslut 19.12.2016. Utgangspunkten i planeringen var grunderna i HFD:s
beslut.

| forhallande till planen som inte vann laga kraft har man avlagsnat tva byggnadsplatser med
pafoljden att den enhetligt obebyggda stranden har 6kat vasentligt (punkter 3.5 och 3.6).

Sommaren 2018 gjordes en ny undersokning av vattnets kvalitet i vattendragsomradet (Lénsi-
Uudenmaa Vesi- & Ymparisto ry. 28.2.2019). | forskningsrapporten konstateras bl.a.:

”Den belastande betydelsen av en sakenligt skott och pa annat an vattenklosett baserad fritids-
bebyggelse ar mycket liten i forhallande till vattendragets interna belastning och belastningen

fran havet. Betydelsen av tva fritidsbostader med tanke pa vattendragets belastning ar forsvin-
nande liten och det kan inte forsvaga vattendragets tillstand.”

Strandlinjen har konverterats pa samma sétt som i Ekenas (Raseborg) generalplaner och allmént
aven i stranddetaljplanerna. Genom att anvédnda samma konverteringsmetod kan man sékerstélla
jamforbarheten mellan olika planer.

Inom fastlandet och inre skargarden i Raseborgs generalplaner har man tillampats dimension-
eringsgrunden 5 byggplatser/konverterad strand-km. | denna plan har man pa grund av sarskilda
naturforhallanden tillampat an klart lagre dimensionering (2,7 byggplatser/konverterad strand-
km) an i generalplanernas dimensionering.

Andelen fri strand av den totala strandlinjen ar ca 78 %.

KARTTAAKO OY

PLLifth Lleoctioc-rey .
Pertti Hartikainen
dipl. ing.

Bilagor
1. Dimensioneringsgrunder for generalplaner
2. Dimensionerad strandlinje
3. Stamlagenhetens (Kvigos) fastighetsbildningskedja
4. Moderfastigheter (Lillsjon ja Palackflada)
5. Den enhetliga obebyggda stranden inom hela vattendraget
6. Planlaggarens genméle om utlatandena och anmarkningar, utkastet
7. Blankett for uppfoljning av detaljplanen
8. Planlaggarens genméle om utlatandena och anmarkningar, forslaget

Skilld utredningar

1. Luonto- ja maisemaselvitysselvitys. Karttaako Oy/Siitonen 2008

2. Arvio Lillsjon nimisen merenlahden nykytilasta seké sen arvosta glojarvend, Lansi-
Uudenmaan Vesi ja Ympaéristo ry, 2008

2a Selvitys Lillsjon nimisen merenlahden tilasta syksylla 2012, Lansi-Uudenmaan Vesi
ja Ympéristo ry, 2012

3. Lausunto Lillsjon nimisen meren lahden kuormitusherkkyydestd, L&nsi-Uudenmaan
Vesi ja Ympéristo ry 2019
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Bilaga 1

UTDRAG UR DIMENSIONERINGSGRUNDERNA FOR
STRANDGENERALPLANERNA | EKENAS

4.4 BERAKNING AV BYGGRATTER
4.4.1 Stomligenhetsgranskning och fordelning av byggritt

For att kunna bemota markagarna likvardigt tillampas den s.k. stomlagenhetsprincipen vid
berakningen av byggratt. Stomlagenhetsgranskningen sker enligt situationen den
1.7.1959, da den tidigare byggnadslagen tradde i kraft.

Den totala teoretiska byggratten beraknas saledes stomlagenhetsvis.

Fran den totala teoretiska byggratten raknas sedan bort all utnyttjad byggratt inom
stomlagenhetens omraden, vilken utnyttjats efter 1.7.1959.

Samma markagares omraden utgér en s.k. markagoenhet, inom vilken det ar mojligt att
flytta byggratter fran en lagenhet eller ett skifte till en annan lagenhet eller skiffe om man
pa detta satt kan uppna en mer andamalsenlig planering.

For omraden som ingar i olika riksomfattande skyddsprogram, Natura 2000-natverket samt
for omraden som i olika naturinventeringar klassificeras vardefulla, berdknas byggratten
enligt vald dimensioneringsnorm. Inom privata faststéllda naturskyddsomraden sker
dimensioneringen i enlighet med fredningsbestammelserna.

4.6 GRUNDER FOR BERAKNING AV BYGGRATT

4.6.1 Total teoretisk byggratt

Stomlagenhetens totala teoretiska byggratt beraknas pa basen av den dimensionerande
markarealen. Stomlagenhetens tillampade strandlinje avgor hur stor del av denna som kan
utnyttjas.

4.6.2 Dimensionerande areal
En markareal som anvinds som grund for berdkningen dr det omrade som sticker sig 200 m in pa
land frén strandlinjen. Detta omrdde kallas for strandomréde.

4.6.3 Tillampad strandlinje

Den tillimpade strandlinjen avgér hur manga byggplatser som kan placeras vid strand. En
stomldgenhets tillimpade strandlinje erhdlls genom att avrunda smala uddar och vikar till att
motsvara en realistisk anvandbar strandlinje.

4.6.4 Avrundningsregler
Den teoretiska byggritt som erhdlls pd basen av den dimensionerande markarealen avrundas i
allménhet inte uppat, utan det fordras alltid fulla hektar for envar byggritt.

4.7 DIMENSIONERINGSNORM

4.7.1 Dimensioneringsnormer inom strandomradet



Foljande dimensioneringsnormer tillimpas inom strandomrédet for de olika skdrgirdszonerna:

I  Fastlandszonen:

IT Inre skdrgérdszonen:

IIT Yttre skdrgardszonen:

IV Havszonen:

Hogst 1 byggritt/ 3 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 5 byggritter/ km strand (tillampad)

Hogst 1 byggritt/ 3,5 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 5 byggritter/ km strand (tillampad)

Hogst 1 byggritt/ 3,5 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 4 byggritter/km strand (tilldmpad)

Ingen ny byggritt.

Specialfall (sasom t.ex. insjoar och flador/grunda vattenomraden):

Omradets dimensioneringsgrunder hanfor sig till omradets
speciella karaktir och bestims ndrmare tillsammans med
markdgaren.

Hogst 2-3 byggritter/ km strand (tillimpad)
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16000 Bilaga 2
MITOITUSPERUSTEET DIMENSIONERINGSGRUNDER
Tammisaaren rantayleiskaavojen — Strandlinje andrad enligt Ekenas strandgeneralplanens
mitoitusperusteilla muunnettu rantaviiva on 2205 m — dimensioneringsbestammelser &r 2205 m.
Mitoitus 3,5 rakennuspaikkaa/km, 1270 m, 4,4 rp. — Dimensionering 3,5 byggplatser/km, 1270 m, 4,4 bp.
Mitoitus 2,0 rakennuspaikkaa/km, 935 m, 1,9 rp. — Dimensionering 2,0 byggplatser/km, 935 m, 1,9 bp.
Mitoitus O rakennuspaikkaa/km, 810 m, O rp. — Dimensionering 0 byggplatser/km, 810 m, 0 bp.
Rakennusoikeus 6,3 rakennuspaikkaa Byggratten 6,3 byggplatser
Yleiskaavojen mitoittava rantavychyke E Generalplanernas dimensionerande strandomréde

(200 m rannasta) ei vaikuta mitoitukseen (200 m fran stranden) paverkar inte dimensioneringen.
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EMATILAN MUODOSTUMISKETJU MODERFASTIGHETENS FASTIGHETSBILDNINGSKEDJA

Emaétila Kvigos 1:39 muodostettiin 27.5.1953
Moderfastigheten 1:39 bildades 27.5.1953

-

= . €l % 20 (’T"&n .
NG Taustakartta on peruskartta v.1966/ ¢ "\ *
%5 il-Bakgrundskartan &r grundkartan ar 1966.%<
Liite 3
Ematila Bonviken 1:30 muodostettiin 27.5.1953 Bilaga 3

Kvigos jaettiin 23.10.1964 kolmeksi tilaksi, jotka ovat uusia emétiloja. Ematilasta Kvigos ei ole muodostettu rak. paikkoja ennen jakoa.
Kvigos skiftades 23.10.1964 i tre lagenheter, som utgdr nya Moderfastigheter. Av moderfastigheten Kvigos har det inte bildats nya

byggplatser fore skiftet.

Hm]]]] Vaster-Kvigos 1:71

Soder-Kvigos 1:72

m Norr-Kvigos 1:73

Tilasta Véaster-Kvigos erotettiin 3.7.1974 tila Bonviken1.Ennen erottamista tilasta Véster-Kvigos ei ole muodostettu rakennuspaikkoja.
Av lagenheten Vaster-Kvigos utstyckades 3.7.1974 lagenheten Bonviken1. Fére utstyckningen fran I&ahenheten Vaster-Kvigos har

det inte bildats byggplatser.
Tila Bonnviken1 on uusi emétila.
Lagenheten Bonviken1 &ren ny moderfastighet.

E Bonvikenl 1:110

Kaikki tiloista Vaster-Kvigos, Séder-Kvigos ja Norr-Kvigos muodostetut rakennuspaikat on moudostettu tilan Bonvikenl

erottamisen (3.7.1974) jalkeen.

Alla byggplatser som bildats av lagenheterna Vaster-Kvigos, Séder-Kvigos och Norr-Kvigos har bildats efter att

lagenheten Bonviken1 bildats (3.7.1974).

Moderfastigheten Bonviken 1:30 bildades 27.5.1953.
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Lillsjon-Palackfladan
EMATILAT JA RANTA-ASEMAKAAVAT
MODERFASTIGHETER OCH STRADDETALJPLANER

0 100 400 m

I

Liite 4
Bilaga 4
Ranta-asemakaava
Stranddetaljplan

Emaétila 31.12.1959
Moderfastighet 31.12.1959
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Lillsj6-Palackfladan Bilag 5
RAKENTAMATON JARAKENNETTAVA RANTA
OBEBYGGS STRAND OCH STRAND SOM BEBYGGS
essmms» Rakennettu ranta
Strand som bebyggs

G Rakentamatonranta
Obebyggs starnd

@ Yhtenéinen yii 150 m pitka rakentamaton ranta 0 100 200m
Enhetlig 6ver 150 m lang obebyggd strand




RASEBORG Bilaga 6
BONVIKEN
STRANDDETALJPLANEUTKAST

PLANLAGGARENS GENMALE OM UTLATANDENA OCH ANMARKININGAR

Stranddetaljplaneutkastet har hallits till paseende under tiden 29.3-30.4.2018

Pa basen av horandet kompletterades tidigare vattendragsutredningar med nya vattenprov samt med
bedomning av planens konsekvenser for vattendraget: Lausunto Raaseporin kaupungissa sijaitsevan
Kuivaston Lillsjon nimisen merenlahden kuormitusherkkyydestd, Lansi-Uudenmaan Vesi ja Ympé-
ristd ry (LUVY) 28.2.2019.

1.

2.1

2.2

PA BASEN AV HORANDET GJORDES FOLJANDE ANDRINGAR I PLANEN

Avlagsnades byggnadsplats i den bakre terrdngen samt dirmed anslutna LV/yk- och LP/yk-
omraden.

Fran RA-1-omrédet avldgsnades i anslutning till giststugan bestimmelsen, som skulle ha tillatit
eldstad och vattenledning.

Bestimmelsen om byggnadens h6jdnivé korrigerades.

Bestimmelsen om behandling av tvétt- och hushallsvatten korrigerades.

Tillades bestimmelsen: MY-, s-1- och s-2-omraden omfattas av atgirdsforbud i enlighet med
MBL 128 §.

Tillades bestimmelsen: Nybyggandet bor anpassas till naturmiljon. Byggnaderna bor placeras
pa byggplatsen sé att de inte vésentligt &ndrar naturlandskapet.

Till LV/yk-omrades fogades bestimmelsen: Det dr forbjudet att griava i omradet eller tdcka over
pa omradet.

SL/nat-omradets avgrinsning korrigerades.

Planbeskrivningen korrigerades bl.a. 1 frdga om vattendragsutredningarna samt konsekvenserna
for vattendraget.

UTLATANDENA

Nylands forbund
Heli Vauhkonen: Nylands forbund avger inget utlatande.

Nylandsn NTM-central

2.21 Beskrivning

Planbeskrivningen kompletteras s& som man 1 utldtandet avser.

2.22 Dimensionering

[ utlatandet finns ett vilseledande pastaende, d& man hévdar att man i stranddetaljplanerna
som uppgjort pa omradet allmént anvént ett avvikande métningssétt fran strandgeneralplaner-
na (beaktande av ndrhetsprincipen 1 dimensioneringen). Enligt tillgdngliga uppgifter stimmer
pastdendet inte. Planldggaren har 1 tva repriser bett NTM-centralen om en forteckning av de
planer som avses 1 utldtandet, men NTM-centralen har inte levererat detta. Utlatandet forvénar
dd NTM-centralen har alla strandetaljplaner i sin besittning och kdnner innehéllet 1 alla planer
vil, eftersom man gett sitt utlaitande om dem.



2.23

2.24

Med sitt utldtande kan NTM-centralen leda stadens beslutfattare att tro, att métningsséttet for
den dimensionerande strandlinjen i Bonvikens plan skulle avvika fran den linje Raseborg foljt
vid havsstrdnderna. Utldtandet innebaér, att den laga dimensioneringen i Bonvikens planutkast
inte skulle vara jimforbart med andra stranddetaljplaner. Sa hér dr det inte utan planens di-
mensionering ar jdmforbar med stranddetaljplanerna pa omrédet samt strandgeneralplanerna.

Vilseledande utlatande fran myndighet kan dventyra markdgarnas jamlika behandling som ga-
ranteras 1 6 § grundlagen.

I Raseborgs generalplaner har man vid fastlandsstranden tillimpat dimensioneringsgrunden 5
byggnadsplatser/korrigerad strand-km. I den hir planen har man pa grund av speciella natur-
forhéllanden tillampat en klart ldgre dimensionering 2,7 byggnadsplatser/korrigerad strand-
km &n 1 generalplanernas dimensionering (i planutkastet 2,9). Omradets speciella naturforhal-
landen har ddrmed beaktats i dimensioneringen.

HFD har konstaterat, att kommunerna sjidlva far bestimma om strandlinjens métningssitt och
dimensioneringstal under forutsittning att byggrétten som uppkommer fyller lagens inne-
héllskrav. Om kommunen besluter att 6verga till ett annat métningssétt i kommande planer,
ar gamla och nya planer inte langre jdmforbara i1 friga om dimensioneringstalen. Detta kan
dventyra markégarnas jdmlika behandling.

Fri strandlinje

I forhallande till planen som inte vann laga kraft har tva byggnadsplatser avldgsnats (hilften
av de nya byggnadsplatserna) med pafoljden att den enhetligt obebyggda stranden 6kat va-
sentligt. Dartill har har till planen fogats en granskning av den obebyggda stranden inom hela
Lillsjon-Pédlackfladan omrddet (punkt 5.10 i planbeskrivningen).

I frdga om att tolka fri strandlinje &r utlatandet inte konsekvent med det som NTM-centralen i
motsvarande forhéllanden uttalat sig om till exempel stranddetaljplanen for Bergvik-Sandvik-
Ornvik (godkind 12.11.2018). Detta kan dventyra markédgarnas jamlika behandling.

Natur- och vattenskydd

Enligt NTN-centralens utlatande: ”Enligt utredningarna i planhandlingarna har vattendra-
gets tolerans i Lillsjon enligt datan fran ar 2012 sjunkit sedan 2008.”

I vattenutredningarna fran aren 2008 och 2012 eller i andra planhandlingar har inte dragits
ndgon slutsats om att toleransen skulle ha avtagit sdsom det pastas i utlatanden.

Planldggaren har bett om en bedomning av en sakkunnig i vattendragsfragor Helind Hartika-
iselta (limnolog samt (emerita)professor 1 mark- och miljéokemi) huruvida man pa basen av
handlingarna som avses i utldtandet kan dra slutsatsen att toleransen avtagit. Enligt Hartika-
inens uttalande kan man under inga omsténgstandigheter pd de grunder som ldggs fram 1 utlé-
tandet gora stillningstagandet att vattendragets tolerans skulle har avtagit.

Inte heller i den nya vattenutredningen (28.2.2019) som gjorts efter NTM-centralens utlatande
har man lagt fram nigot som skulle ge grund for NTM-centralens utlatande. Tvéartom konsta-
teras det i vattenutredningen foljande: “Skilda dr dr olika, varfor man pd basen av ndgra ana-



2.25

2.26

2.27

23

2.31

2.32

lysresultat endast kan notera tillstandet vid provtagningstidpunkten, men om omraddets situat-
ion for en maojligvis lang tids utveckling dr det omdjligt ge en bedémning pa basen av ett sa
hdr begrdnsat analysmaterial.”

NTM-centralen har gett utldtande utan sakenlig grund. Forvanansvirt ar att NTM-centralen
trots begéran hdrom inte har berdttat vem som har ansvarat for beredningen av denna punkt.
Vetskapen har betydelse, eftersom bedomningen av vattendragets tolerans forutsitter special-
kunnande av typ limnologutbildning. Ett grundldst utldtande kan dventyra markdgarens
rattsskydd.

Behandlingen av gravatten och byggnadens h6jdniva

P& grund av utlitandet
— Bestdmmelsen om byggnadens hojdniva korrigeras.
— Bestdmmelsen om behandling av tvétt- och hushallsvatten korrigeras.

Punkten i utlatandet som géller kvarter 4 grundar sig inte pa fakta. Vid fritidsbostaden &r
markytans hojd dtminstone +4 m och byggnadens botten dr dnnu klart hogre én detta (bilderna
under punkt 2.13 i planbeskrivningen). Behandlingen av gravatten kan ordnas sd som det for-
utsdtts i planbestdmmelserna.

Tillstdnd for miljoatgirder

I det allminna bestdmmelserna 1aggs till foljande bestimmelse pa sitt som avses i utlatandet:
MY-, s-1- och s-2-omraden omfattas av atgirdsforbud i enlighet med MBL 128 §.

Strandbastun i kvarter 2

En lagligt uppford byggnad kan inte med planen bestimmas att den skall rivas. Rivning &r
kopplad till en eventuell ny bygglovsansdkan.

Stadsstyrelsen
Tillrackliga utredningar

Tidigare vattendragsutredningar kompletterades med nya vattenprov samt med bedémning av
planens konsekvenser for vattendraget: Lausunto Raaseporin kaupungissa sijaitsevan Kui-
vaston Lillsjon nimisen merenlahden kuormitusherkkyydestd, Lénsi-Uudenmaan Vesi ja
Ympiristo ry 28.2.2019.

I utredningen konstateras bl.a. foljande:

“Den belastande betydelsen av en sakenligt skott och pa annat dn vattenklosett baserad
fritidsbebyggelse dr mycket liten i forhallande till vattendragets interna belastning och
belastningen fran havet. Betydelsen av tvd fritidsbostdder med tanke pd vattendragets
belastning dr forsvinnande liten och det kan inte forsvaga vattendragets tillstand.”

Planbeskrivningen korrigeras bl.a. i friga om vattendragsutredningarna och planens konse-
kvenser for vattendraget (planbeskrivningen, punkt 5.3).

Behandlingen av gravatten och byggnadens hojdniva
Haénvisas till punkt 2.25.
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Museiverket

Tillaggsutredningar behovs inte, da till LV/yk-omradet fogas foljande bestaimmelse:
Det &r forbjudet att griava i omréadet eller ticka 6ver pa omradet.

Vistra Nylands landskapsmuseum

Byggnaderna i kvarteren 2-4 dr placerade i skydd av trddbestandet sé, att de inte bryter land-
skapet. Strandlandskapet ar ytterligare skyddat med s-1-beteckningen. Att begrinsa sedvanligt
tilliggsbyggande &r inte motiverat.

I planen laggs till f6ljande bestimmelse:

Nybyggandet bor anpassas till naturmiljon. Byggnaderna bor placeras pa byggplatsen si att
de inte vdsentligt andrar naturlandskapet.

Miljo- och byggnadsnidmndens byggnadsinspektion

Utlatandet géller behandlingen av avfallsvatten och byggandets h6jdniva. Utlatandet beaktas
sasom det framfors under punkt 2.25.

Miljoinspektor Aapo Ahola
Milj6- och byggnadsndmnden har 15.8.2019 §109 beslutat bifalla miljdinspektorens utlatande.

Enligt utlatandet “dr planens bedomning gdllande konsekvenserna for vattendraget inte sa-
kenlig och opartisk... Helhetsanalys av situationen av en verklig sakkunnig saknas.”

Pé basen av horandet kompletterades tidigare vattendragsutredningar med nya vattenprov
samt med bedomning av planens konsekvenser for vattendraget: Lausunto Raaseporin
kaupungissa sijaitsevan Kuivaston Lillsjon nimisen merenlahden kuormitusherkkyydesti,
Liansi-Uudenmaan Vesi ja Ymparisto ry 28.2.2019.

I utlatandet framfors vilseledande, att byggnadsplatsernas minskning dr gjorda pa Péalack-
fladasidan. Byggnadsplatserna har avldgsnats pa Lilljdomridet (planbeskrivningens punkter
3.5ja3.6).

Bestimmelsen om behandling av tvitt- och hushallsvatten korrigerades (punktl).

Enligt utlatandet: Det dr ytterst sannolikt, att vattendragets tillstand forsdmras frdn det tidi-
gare, om tilldggsbyggande enligt planutkastet gors.”

I LUVY:s utlatande (28.2.2019) konstateras i anslutning till detta fo6ljande (planbeskrivning-
ens ounkt 5.32):

”Den belastande betydelsen av en sakenligt skott och pa annat dn vattenklosett baserad fri-
tidsbebyggelse dr mycket liten i forhdllande till vattendragets interna belastning och belast-
ningen fran havet. Betydelsen av tva fritidsbostdider med tanke pd vattendragets belastning dr
forsvinnande liten och det kan inte forsvaga vattendragets tillstand.”

Caruna
Ingenting att anmérka.

Vistra-Nylands riddningsverk
Utlatandet betyder planens genomférande.



3 ASIKTER

3.1 Asikt 1 (28 allekirjoittajaa)
3.2 Asikt?2

Asikterna berdr planens for hoga dimensionering, otillrickliga utredningar och bristfillig konse-
kvensbeddmning. Planen borde inte godkinnas. Till dessa delar hinvisas i tillaimpliga delar till
punkterna 2.2 och 2.7 i bemoétandet.

Helsingfors 19.11.2019

Pertti Hartikainen
dipl. ing.



Bilaga 7 Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum foér godkannande
Godkéannare

Godkand enligt paragraf
Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

710 Raseborg Datum for ifyllning
Bonviken stranddetaljplan

50,2295

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Forslagsdatum

Dat. for meddel. om anh.gor.

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

05.01.2021

50,2295

Detaljplanedndringens areal [ha]

Strandlinjens langd [km] 3,57
Med egen strand

Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand 6 Utan egen strand

Omradesreserveringar e
[ha]
Sammanlagt 50,2295
R sammanlagt 4,2274
L sammanlagt 0,0654
S sammanlagt 19,9517
M sammanlagt 25,9850

Underbeteckningar

Omradesreserveringar e
[ha]
Sammanlagt 50,2295
R sammanlagt 4,2274
RA 4,2274
L sammanlagt 0,0654
LV 0,0423
LP 0,0231
S sammanlagt 19,9517
SL 19,9517
M sammanlagt 25,9850

M 19,5394
MY 6,4456

Areal

[%0]

100,0
8,4
0,1

39,7
51,7

Areal
[%0]
100,0
8,4
100,0
0,1
64,7
35,3
39,7
100,0
51,7
75,2
24,8

Vaningsyta | Exploateringstal

[m2vy] [e]
860 0,00
860 0,02

Vaningsyta = Exploateringstal

[m2vy] [e]
860 0,00
860 0,02
860 0,02

Andring i
areal [ha +/-]
50,2295
4,2274
0,0654
19,9517
25,9850

Andring i
areal [ha +/-]
50,2295
4,2274
4,2274
0,0654
0,0423
0,0231
19,9517
19,9517
25,9850
19,5394
6,4456

08.01.2018

Andring i
vaningsyta
[mavy +/-]

860
860

Andring i
vaningsyta
[mavy +/-]

860
860
860



RASEBORG Bilaga 8
BONVIKEN
STRANDDETALJPLANEFORSLAGET

PLANLAGGARENS GENMALE OM UTLATANDENA OCH ANMARKNIBGAR
Stranddetaljplaneférslaget har hallits till paseende under tiden 1-30.6.2020.

Planlaggaren har forenklat innehallet i utlatandena och anmarkningar.

1.  ANDRINGAR | PLANEN PA BASEN AV HORANDET

Pa grund av horandet gors foljande vasentliga andringar i planen:

— Gaéststugans byggrétt stryks (kvarteret 2).

—  Fritidsbostadens byggratt minskas med 20 m? vaningsyta (kvarter 3 och 4).

— Maximistorleken for tackt terrass minskas med 20 m?vaningsyta (alla byggnadsplatser).

— Ekonomibyggnadens maximistorlek minskas med 20 m? vaningsyta (alla byggnadsplatser).

— For skyddsbeteckningen s-1 tillaggs foljande bestammelse (alla byggnadsplatser): Terrangfor-
merna i omradet bor bevaras i naturligt tillstand, och tradbestandet far inte kraftigt gallras eller
helt tas bort. Strandlinjen pa omradet far inte &ndras genom att grava, fylla ut eller valla in.

— LV-omradet reserveras endast for roddbatar.

— For skyddsbeteckningen (s-2) tillaggs naturtyp (skogslindshestand). Tillaggs foljande bestam-
melse: P& omradet far atgarder som dventyrar bevarandet av naturtypens sardrag inte vidtas. Del
av M-omradet andras till MY-omradet.

— Planbeskrivningen kompletteras (bl.a. punkterna 5.333 och 5.4).

2 UTLATANDENA

2.1 Nylands férbund
Heli Vauhkonen: Nylands forbund avger inget utlatande.

2.2 Nylands NTM-central

Utlatandet
Vattendragets tillstand och belastningssarbarhet

— Pagrund av utredningen 28.2.2019 kan allmént konstateras, att det om tillstandet i Lill-
sjéviken finns ratt knapphandigt med analysdata. Aren &r olika, s& nagra analysresultat
endast kan anvandas for att bestdamma laget vid tidpunkten for provtagning. Det &r omoj-
ligt att gora en uppskattning av den moéjliga langsiktiga utvecklingen av omradets tillstand
pa grundval av sadana begransade analytiska data.

— Vattendraget belastar sig sjalvt. Detta sker sannolikt varje sommar. Lillsjovikens hdga né-
ringshalt och aterkommande syreldshet ar sannolikt en foljd av att landhéjningen under ar-
tusenden har forsvagat dess kontakt till havet. FOr sadana hér isolerade havsvikar &r det
typiskt med hog naringshalt och darpa foljande stark véxtlighet samt aterkommande daligt
syretillstand vid djup och syrebortfall.

— Det ar ratt uppenbart, att vattendragets tillstand skulle vara likt det nuvarande trots att ex-
tern belastning inte skulle finnas vid dess strander.



— Den belastande betydelsen av en sakenligt skétt och pa annat én vattenklosett baserad fri-
tidshebyggelse ar mycket liten i forhallande till vattendragets interna belastning och be-
lastningen fran havet.

— Betydelsen av tva fritidsbostader med tanke pa vattendragets belastning ar férsvinnande li-
ten och det kan pa forhand bedomt inte forsvaga vattendragets tillstand.

NTM-centralen instammer i det som framférts i ovanndmnda utredning och dess slutsatser
och NTM-centralen har inget att tillagga till det.

NTM-centralen konstateras till dvriga delar, att planférslaget har kompletterats i enlighet med
utlatandet som gavs om utkastet och anser att den planlésning med bestammelser som nu pre-
senteras i tillracklig utstrdckning tar i beaktande general- och detaljplanens sarskilda inne-
hallskrav (MBL 73 §) som galler for strandomradenas fritidsbebyggelse.

2.3 Museiverket
Utlatandet
Vastra Nylands museum ger utlatandet.

2.4 Vastra Nylands museum
Utlatandet
Ingenting att anmérka.

2.5 Milj6- och byggnadsnamndens byggnadsinspektion
Utlatandet
Ingenting att anmérka.

2.6 Miljo- och byggnadsnamnden
Utlatandet

— Namnden anser det bra, att planens material har kompletterats med sakenliga bedémningar
om vattendragets belastningssarbarhet och behovet av muddring pa grund av planen.

— Av fyra befintliga byggplatser befinner sig tre pa en landskapsmaéssigt vardefull smal udde.
Det dar viktigt att noggrant anpassa dimensioneringen och bestdammelserna géllande dessa
byggplatser till landskapet och miljon. I kvarter 3 finns byggplatsen pa ett sérskilt kansligt
stalle, pa en smal kulle. Av landskapsvardsmassiga skél borde man anvisa mindre an 100
m2:s byggrétt i det har kvarteret. Dessutom ar den i planforslaget anvisade tickta terrassytan
pé& 40 m? for stor pa en sadan plats.

— | planen borde man nérmare granska forutséttningar for behandlingen av avloppsvatten, i syn-
nerhet i kvarter 3. Ifall det inte finns mojligheter for sakenlig behandling av avloppsvatten,
bor man ge behovliga bestaimmelser om vattentjanster pa byggplatsen (t.ex. att rinnande vat-
ten inte ar tillatet).

— Den allménna bestammelsen for behandling av hushallsvatten i den form som foreslagits &r
onddig och ska strykas. Den allménna forpliktelsen att rena fastigheters avloppsvatten har
stadgats i miljoskyddslagen, och darfor ar det inte skal att ge bestdammelser om detta i plan-
bestdmmelsen. Man bor inte heller i detalj bestdmma Over tekniska alternativ for rening av
avloppsvatten, eftersom metoderna kan utvecklas med tiden, och dessutom skall den accep-
tabla reningsmetoden beddmas enligt miljoskyddslagen och -férordningar. Byggandet av ett
system for behandling av avloppsvatten avgors genom en tillstandsprocess enligt markan-
vandning- och bygglagen. Darfor skall dven bestdammelsen: ”Innan byggandet inledes skall
en plan utarbetas for behandling av avloppsvatten. Kommunens myndigheter skall godkanna
planen innan byggandet inledes” tas bort.



— Det i planen anvisade delomradet s-1 bor fortydligas, sa att dess position kan skiljas fran
byggnadsytan for bastubyggnad.

— Planbestammelsen for delomrade s-1 &r for 6ppen for tolkningar och bor preciseras. | be-
stammelsen ska tillaggas: "Terrangformerna i omradet bor bevaras i naturligt tillstand, och
tradbestandet far inte kraftigt gallras eller helt tas bort. Strandlinjen pa omradet far inte and-
ras genom att gréva, fylla ut eller valla in”.

— | bestammelsen for delomrade s-2 skulle det vara skl att namna, vilken naturtyp enligt natur-
vard lagen det &r fraga om. | bestammelsen borde dessutom tillaggas t.ex.: "Pa omradet far
atgarder som aventyrar bevarandet av naturtypens sardrag inte vidtas.” Avgransningen ver-
kar vara ratt snav. For att bevara naturtypen borde man tanka pa att inkludera en liten
skyddszon i avgransningen.”

— | bestammelsen for smabatsplats LV/yk ar det oklart vad som avses med “ticka 6ver pa omra-
det”. Om det &r fraga om jordutfyllnad, sa bor man andra detta till "fylla”.

— Man bor precisera formuleringen i bestimmelserna till féljande: ”Den lagsta byggnadshdjden
for anlaggningar for behandling av graa avloppsvatten bor vara minst +1,7 m (N2000)”.

Genmale

Landskapsfaktorerna tas i beaktande med foljande &ndringar:

— Gaststugans byggrétt stryks (kvarteret 2).

— Fritidsbostadens byggratt minskas med 20 m? vaningsyta (kvarter 3 och 4).

— Maximistorleken for tackt terrass minskas med 20 m? vaningsyta (alla byggnadsplatser).

— Ekonomibyggnadens maximistorlek minskas med 20 m?vaningsyta (alla byggnadsplatser).

— For skyddsbeteckningen s-1 tillaggs foljande bestdammelse (alla byggnadsplatser): Terrang-

formerna i omradet bor bevaras i naturligt tillstand, och tradbestandet far inte kraftigt gallras

eller helt tas bort. Strandlinjen pa omradet far inte &ndras genom att grava, fylla ut eller valla
in,

De detaljerade bestammelserna om vattenforsorjningen grundar sig pa det utlatande, som
NTM-centralen gav om planutkastet (genmaéle 21.5.2018. Att avladgsna bestdimmelserna om
behandling av avfallsvatten skulle kunna aventyra planens laglighet. Bestammelserna om gra-
vatten preciseras: Den lagsta byggnadshojden for anlaggningar for behandling av graa av-
loppsvatten bor vara minst +1,7 m (N2000)

Planbeskrivningen kompletteras (punkt 5.333)

Gransen av delomradet s-1 fortydligas.

For skyddsbeteckningen (s-2) tillaggs naturtyp (skogslindsbestand). Tillaggs foljande be-
stammelse: Pa omradet far atgarder som aventyrar bevarandet av naturtypens sardrag inte vid-
tas. Del av M-omradet andras till MY -omradet.

Bathamnsomradets LV/yk bestammelser grundar sig pa skydd av fornminne (utlatandet av

Vastra Nylands museum). Bestammelsen kompletteras sa, att L\V-omradet reserveras endast
for roddbatar.



3 ANMARKNINGAR

Nio anmérkningar inldmnades. | olika anmérkningar har framlagts samma grunder. Bemétandet ges
grupperat enligt grunderna:

3.1 Péastdendet om Fladan

I planeringen har inte tagits i beaktande att Lilljsjon utgor en flada.

Genmale

Av planbeskrivningen framgar (punkterna 2.113 och 2.12), att Lillsjon inte utgor nagon
flada utan &r en havsvik.

FD har i sitt beslut 3.12.2015 konstaterat foljande: I planhandlingarna har framforts och
vilket pa grund av att utredningen till denna del bor anses tillracklig har stadsfullméktige i
sitt beslut kunnat anse, att ifraga varande havsvik inte utgor en flada.

3.2 Beaktande av tillracklig vattendragsutredning och vattendragets forhallanden i planen

Vattenutredningen ar otillracklig. Vattenforhallandena ar inte tillrackligt utredda.
Vattendragets ekologi har inte i tillrcklig utstrackning beaktats.

Planens dimensionering & med tanke pa naturforhallandena och den befintliga bebyggel-
sen for hog.

Det forverkligade byggandet pa omradet har redan 6verskridit kapacitetsgransen om vat-
tendraget.

Beddmningarna om vattendragets belastningskanslighet saknar grunder

Genmale

En plan ska grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de betydande konse-
kvenserna av planen och pa sadana undersokningar och utredningar som planeringen
kraver. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppqift och syfte beaktas. (MBL
98).

Det finns tre utredningar 6ver Lillsjons vattentillstand (planebeskrivning, punkt 2.12).
Utredning Over vattendragen 2012: Vattenvaxtarterna var typiska for inre havsvikar. De
iakttagna arterna gav mycket klara belagg for eutrofierade véaxtforhallanden.

Om planens konsekvenser for vattendragets tillstand har gjorts en bedomning som stoder
sig pa vattenutredningarna (planebeskrivning, punkt 5.3). Utredningen visar foljande:
Den belastande betydelsen av en sakenligt skétt och pa annat an vattenklosett baserad
fritidsbebyggelse ar mycket liten i forhallande till vattendragets interna belastning och
belastningen fran havet. Betydelsen av tva fritidsbostader med tanke pa vattendragets be-
lastning ar forsvinnande liten och det kan inte forsvaga vattendragets tillstand.

Planen forbjuder muddring dven pa befintliga byggnadsplatser. Bestammelsen galler inte
byggnadsplatser utanfor planomradet (anméarkarna), strander har muddrats omfattande.
Risken fororsakade av muddringar géller saledes byggnadsplatser utanfér planomradet.
Byggratten for samtliga byggnadsplatser &r klart lagre an vad Raseborgs byggnadsord-
ning (zon 1) tillater. Det mest betydande tillaggsbyggande sker salunda utanfor planom-
radet (anmérkarna).

NTM-centralen konstaterade i sitt utlatande foljande: NTM-centralen instammer i det
som framforts i vattenutredningen och dess slutsatser och NTM-centralen har inget att
tillagga till det.

Med planen har det planerats endast tva nya byggnadsplatser. Foérandringen i forhallande
till nulaget &r ringa. Planen stoder sig salunda pa tillrackliga utredningar om vattendra-




3.3

3.4

3.5

3.6

get.

Beaktande av strandlandskapet
— Bevarandet av byggnadsplatsens strandlandskap har inte beaktats i tillracklig utstrackning.
Genmale

— De nya byggplatserna &r placerade pa sadant omrade som enligt generalplanens land-
skapsutredning inte har sarskilda landskapsvérden.

— Byggratten for alla byggnadsplatsens byggratt &r klart l4gre an vad Raseborgs byggnads-
ordning (zon 1) och stranddetaljplanerna tillater. Byggratten i kvarteren 3 och 4 ar annu
lagre &n byggratten i kvarteren 1 och 2.

— Byggplatserna ar placerade pa omrade med skog. Omradet mellan byggarealen och stran-
den har skyddsbeteckningen s-1. For skyddsbeteckningen s-1 tillaggs annu foljande be-
stammelse: Terrangformerna i omradet bor bevaras i naturligt tillstand, och tradbestandet
far inte kraftigt gallras eller helt tas bort. Strandlinjen pa omradet far inte &ndras genom att
gréva, fylla ut eller valla in.

Beaktande av allman rekreation

— Mojligheterna att ta iland vid stranden (allmén rekreation) har bristfalligt beaktats.

Genmale

— Pa planomradet finns inte iakttagelser om allman rekreation. De tva byggplatserna som
anvisas i planen har placerats bredvid en befintlig byggplats sa att fri strand sparas.

— Paomradet kvarstar ett vidstrackt enhetligt obebyggt omrade, som vél lampar sig for re-
kreation

— Planbeskrivningen kompletteras (punkt 5.4).

Dimensioneringsgrundernas jamforbarhet

— Dimensioneringsgrunden &r inte jamforbar med stranddetaljplanerna och strandgeneral-
planerna.

Genmale

— Strandlinjen har konverterats pa samma satt som i Ekenas (Raseborg) strandgeneralplaner
och allmant aven i stranddetaljplanerna. Genom att anvanda samma konverteringsmetod
kan man sakerstalla jamforbarheten mellan olika planer.

— | Raseborgs generalplaner har man vid fastlandsstranden tillampat dimensioneringsgrun-
den 5 byggnadsplatser/korrigerad strand-km. | den har planen har man pa grund av speci-
ella naturforhallanden tillampat en klart lagre dimensionering 2,7 byggnadsplat-
ser/korrigerad strand-km

Beaktande av lagens innehallskrav och HFD:s beslut

— Planen strider mot innehallskraven i 73.1 § MBL.

— HFD:s beslut har inte beaktats.

Genmale

— Av HFD:s beslut (19.12.2016) framgar bl.a. féljande: Bonvikens stranddetaljplan har man
inte i tillrécklig utstrackning tagit i beaktande vattendragets sardrag och i planens strand-
omraden kvarstar inte tillrackligt med enhetliga obebyggda omraden. Planen star darmed i
konflikt med stranddetaljplanens innehallskrav som bestams i 73 § 1 momentet markan-
vandnings- och bygglagen.

— | forhallande till planen som inte vann laga kraft har man avlagsnat tva byggnadsplatser
med paféljden att den enhetligt obebyggda stranden har 6kat vésentligt

— Sommaren 2018 gjordes en ny undersokning av vattnets kvalitet i vattendragsomradet |



3.7

3.8

forskningsrapporten konstateras bl.a.: ”’Den belastande betydelsen av en sakenligt skott
och pa annat an vattenklosett baserad fritidsbebyggelse ar mycket liten i forhallande till
vattendragets interna belastning och belastningen fran havet. Betydelsen av tva fritidsbo-
stader med tanke pa vattendragets belastning ar forsvinnande liten och det kan inte for-
svaga vattendragets tillstand.

— NTM-centralen konstaterade i utlatandet: Planlésning med bestammelser som nu presente-
ras i tillracklig utstrackning tar i beaktande general- och detaljplanens sarskilda innehalls-
krav (MBL 73 8) som géller for strandomradenas fritidsbebyggelse.

Strand som raknats som obebyggd

— Stranden som raknats som obebyggd har bestamts for lang.

Genmale

— Andelen strand som kommer att bebyggas och andelen obebyggd strand inom hela
Lilljon-Palakfladan vattendrag ar framstallt i planebeskrivningens bilaga 5. Som obe-
byggda har raknats bara sadana strander utanfor kvarteren, som forblir klart utanfor gards-
tunet.

Landskapsplanens styrningsinverkan
— Planen strider mot landskapsplanen.
Genmale

— Anmérkningen har inte motiverats.
— Stranddetaljplanen strider inte mot landskapsplanen (planbeskrivningen, punkt 2.21).
— Nylands forbund har inte haft behov att utlata sig om planen.

Helsingfors 5.1.2021

Pertti Hartikainen
dipl. ing.
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