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KARBOLE STRANDDETALJPLAN

Program for deltagande och bedémning

1. Inledning

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) har gjords enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehaller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminira
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planldggningen samt en riktgivande tidtabell fér planldggningen. Dartill innehaller
det forfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa stadens hemsidor www.raseborg.fi/planer och www.raasepori.fi/kaavoitus samt pa
stadsplaneringsenheten, Elin Kurcksgatan 11 10300 Karis, under hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Enligt MBL 74 § har markagare ratt att |ata utarbeta stranddetaljplan for sitt strandomrade.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets lage

Omradet omfattar en del av fastigheterna Karbodle RNr 1:53 (710-550-1-53), Gullbdle RNr 1:68
(710-550-1-68) och Karbole | RNr 1:70 (710-550-1-70) samt fastigheterna Vesterskogen RNr 1:84
(710-550-1-84), Utterdal RNr 1:5 (710-550-1-5) och Glantan RNr 1:94 (710-550-1-94) i Bromarv,
Raseborg. Planomradet ar beldget ca 2 km norr om Bromarv kyrkby. Planomradets areal uppgar
till ca 75 hektar och strandlinjen till ca 3,2 kilometer.

Karbole stranddetaljplaneomrade ligger norr om Bromarv kyrkby.
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3.2 Beskrivning av planeringsomrade

Karbole gard omfattar 4 olika fastigheter med strand vid tva trask, Langtrasket och Brinktrasket
samt havsviken Revbackaviken och Bromarvsfjarden. Gardens totala areal uppgar till dryga 166
ha. P4 1970 och 1980-talen har arvskiften och ett antal andra styckningar decimerat gardens areal
i ndgon man. | stranddetaljplanen ingar gardens alla strandomraden inom en zon som varierar
mellan 200-400 meter. Arealen for Karbole gards planeringsomrade blir d& 75 hektar.
Planomradets gardscentrum har byggnader fran langa tider tillbaka. Forutom
mangardsbyggnaden och den tidigare ladugarden finns ett antal ekonomibyggnader. Planomradet
har fran tidigare en fritidsstuga med skild strandbastu pa skiftet mot Bromarvsfjarden
(Utterdalen), en bastu vid Langtrasket och en bastu langst sdderut vid Revbackaviken.

| planomradet ingar ytterligare fastigheten Glantan RNr 1:94, som har en skild dgare. Fastigheten
ar obebyggd och har en areal pa 2 hektar.

Enligt 74 & markanvandnings- och bygglagen bor planomradet for en markagarbaserad
stranddetaljplan bilda en andamalsenlig helhet. En av de centrala frdgorna i stranddetaljplanen ar
att dimensionera byggratten (antalet byggplatser). Det innebér att markagarens alla fastighetet pa
omradet bor tas med i planen och en bedémning géllande utnyttjad byggratt noggrant analyseras
sa, att grundlagens stipulationer om en jamlik bedémning av markagarna kan goéras. | den norra
delen finns tva fristaende skiften som delvis stracker sig ndra strand. Trots att dessa saknar annan
relevans for planen och leder till en viss splittring av planomradet ar det viktigt att skiftena ingar i
planen sa att hela strandens byggratt kan definieras och dessa skiftesomraden anvisas utan
byggratt och inte kan bebyggas i framtiden.

Fastigheten Glantan har en annan markagare dn Karbdle gardshelhet och den saknar byggratt.
Avsikten ar att med skilt avtal markdgarna emellan kunna flytta en av Karboéles byggratter fran
insjoomradet hit. Glantan ligger intill befintlig bebyggelse och en byggratt har fortatar tidigare
bebyggelse samtidigt som insjoomradet kan avlyftas med en byggratt.
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Stranddetaljplaneomradet ar avgransat med blatt och planens influensomrade med streckad réd
linje.
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3.3 Markagoforhallanden
Planomradet ar i privat dgo.

3.4 Naturomrade

Planomradet fungerar som ett lantbruk, dar det obebyggda strandernas akrar odlas och skogen
utgor ekonomiskog. En del av de strandnéra skogarna har under senare ar avverkats. Fastigheten
Glantan ar obebyggd. Den utgor skogsmark, vid stranden finns en igenvuxen liten dker.

3.5Bebyggt omrade

Forutom mangardbyggnaden och den tidigare ladugarden finns ett antal ekonomibyggnader.
Planomradet har fran tidigare en fritidsstuga med skild bastu pa skiftet mot Bromarvsfjarden
(Utterdalen), en bastu vid Langtrasket och en bastu langst sdderut vid Revbackaviken.

3.6 Kommunalteknik
Omradet &r inte anslutet till kommunalteknik.

4. Malsattningar

Malet med stranddetaljplanen ar att mojliggéra uppforandet av ett antal fritidsbostader med egen
strand. En del av byggratten planeras att genomféras som egnahemstomter i anslutning till och norr
om gardscentrum. Fastigheten Glantan har utgdende fran dess stomlagenhetsberakning ingen
byggratt. En byggplats anvisas pa fastigheten sa, att den overflyttas fran Karbole gard tillhoriga
byggratt, jfr. punkt 3.2.

5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stdda och framja férverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsadttningar. De riksomfattande malen for
omradesandvédndningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

5.2 Landskapsplanering
Nylands landskapsplan har faststallts av miljoministeriet 8.11.2006. For Vastra Nylands del har
den kompletterats med foljande etapper:
1. etapplandskapsplan, faststalld 2012:
- avfallshanteringens omradesbehov pa lang sikt
- omradesreserveringar for stenmaterialsforsorjning
- motorsport- och skjutbanor
- trafikdepaer och terminaler
- omfattande enhetliga skogsomraden
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2. etapplandskapsplan, faststalld 2016:
- en fungerande och hallbar samhallsstruktur
- ett trafiksystem som stodjer strukturen
- handelns servicenat
- ett byanat pa landskapsniva

Etapplandskapsplan 4. godkdandes 24.5.2017. Landskapsstyrelsen beslot 21.8.2017, att planen
galler fore den far laga kraft. Projektet Nyland 2050 har paborjats pa ar 2016.

| landskapsplanen som miljoministeriet faststallde 2006 finns inga andra beteckningar som géller
for stranddetaljplanen dn beteckningen vardefull as eller annan vardefull geologisk formation.
Omradet ingar i fastlandets strandzon vz1. For zonen géller féljande planeringsbestammelse:

| den mera detaljerade planeringen av omradet skall man beakta kultur- och naturlandskapets
varden samt bevarandet av vardefulla naturférhallanden, forbattrandet av miljons tillstand och
framjandet av vattenvarden samt rekreations-behoven. | samband med den mera detaljerade
planeringen skall man utreda och beakta viktiga fagelomraden.

Utrag ur landskapsplanen.

5.3 Generalplanering
Omradet har ingen detaljplan.

5.4 Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan.
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5.5 Byggnadsordningen
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 av stadstyrelsen och den har faststallts
5.7.2018.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

6.1 Bedomning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
bedomning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersoékningar och
utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberdknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser.
Alla utredningar maste ticka hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ bedoms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4)
)
)

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Dartill vid beddmningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett

strandomrade, skall det utéver vad som i 6vrigt bestdams om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvindning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i dvrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och avlopp samt
vattnens, terrangens och naturens sardrag beaktas dven i 6vrigt

3) det kvarstar ett tillrdckligt stort ssmmanhangande obebyggt omrade pa strandomradena

6.2 Uppgjorda utredningar
For planomradet har uppgjorts en naturinventering, som innehdller en beddmning om
fladdermoss.

7. Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markédgarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter
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och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Planens intressenter
ar atminstone:

MYNDIGHETERNA

Regionella myndigheterna Stadens myndigheter
- Vastra Nylands landskapsmuseum - Raseborgs vatten
- Vastra Nylands raddningsverk - byggnadstillsyn

- Museiverket /arkeologi samhallsteknik
- Nylands NTM-central miljéhalsovard
- Nylands férbund - miljovasendet

OVRIGA AKTORER

Planeringsomradets och omnejdens
- invanare

- markagare

- foretagare

- forbund och sammanslutningar
Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av

planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

8. Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt MBL 66 § och MRF 26 §. Under planlaggningens gang
ordnas vid behov ocksa andra myndighetssamrad. Arbetsforhandlingar med stadens myndigheter
ordnas ocksa vid behov under planlaggningsprocessen.

Utlatanden skall bes fran myndigheterna enligt MBF 28§.

9. Information

Planens kungors anhangig, framldggningen av utkastet (efter behov) och forslaget till paseende
och till slut planen godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa stadens officiella anslagstavla,
adress www.raseborg.fi/kungoerelser. Dartill kungoérs &dven anhangiggérandet atminstone i

foljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)
- Eteld-Uusimaa (pa finska)

Planen for deltagande och beddmning skickas till alla kdnda markégare. Dartill finns den till
paseende pa stadens hemsida under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterial laggs offentligt fram pa Raseborgs stads hemsidor, adress www.raseborg.fi/planer.

Planmaterialet finns tillgangligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.
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10. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsultten under planldggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planldaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planldggningsprocessen halls det nddvandiga olika informations- och férhandlingstraffar med

intressenter.

11. Tidtabell
Anhangiggbrande April 2018
Plan for deltagande och bedémning September 2017
Planutkast September 2017
Planforslag Februari 2021
Godkdnnande Juni 2021

12. Kontaktinformation

Planeringskonsult:

Sten Ohman/LANTMATARE OHMAN
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tel. 044 2530464
sten.ohman@netsten.fi

Address for skriftliga respons gallande planforslaget och besvar:
Raseborgs planldaggningsenhet

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

raseborg@raseborg.fi

Den administrativa behandlingen i staden skéts av
Planlaggningsingenjor Niclas Skog

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

p. 019- 289 3840

niclas.skog@raseborg.fi
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