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BASUPPGIFTER

Planomradets lage
Planeringsomradet ar belaget i Ekenas

och 710-1-9901-0

invid Réadhustorget,

mellan Gustav Wasas gata och
Skomakaregranden. Detaljplaneandringen géller fastigheterna 710-3-1031-1, 710-3-9903-0, 710-1-9903-0
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Bild 1 Planomradets granser med rott.
Planens namn och syfte

Namnet pa planen ar Gamla stadshuset.
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Detaljplanens huvudmalsattning ar att utveckla miljon kring Radhustorget i Ekenas genom att
granskagallande detaljplan sa att den motsvarar omradets foretagares och kommande aktorers behov. | de
byggnader som i géllande detaljplan ar skyddade utreds méjligheterna till boende och till affarsutrymmen.
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Forteckning dver beskrivningens bilagor

1. Plankarta med bestammelser
2. Uppféljningsblankett for detaljplanen

Forteckning dver 6vriga dokument och bakgrundsutredningar som berdr planen

e Detaljplanens program for deltagande och bedémning

e Den byggda miljén har inventerats 1992 (Asko Salokorpi: Keskustarakentaminen Tammisaaressa.
Raportti rakennuksista kaupunginosissa 1, 3, 5, 6).

e Tammisaari - Ekenas. Stadsarkeologisk inventering/Kaupunkiarkeologinen inventointi Teemu
Mokkoénen 2002

SAMMANFATTNING

Planprocessens skeden

Inledning och PDB
Detaljplaneringen pabdrjades pa initiativ av Raseborgs stad, i enlighet med planlaggningsprogrammet som
godkandes av fullmaktige 10.12.2018.

Planen anhangiggjordes och PDB lades fram genom en kungdrelse som publicerades i enlighet med ett
beslut av Raseborgs planlaggningsnamnd 6.3.2014.

Planutkast
Planlaggningsnamnden behandlade planutkastet 25.3.2020 § 50.

Planutkastet var till paseende 1.6.-30.6.2020.

Planférslag
Planlaggningsnamnden behandlade planforslaget 8.9.2021 § 115.

Planforslaget var till paseende 11.10 — 9.11.2021.

Godkannande

Detaljplan

Planeringsomradet bestar i stadsdel 3 av kvarter 1031 (f.d. stadshuset), i stadsdel 1 av kvarter 1 som
bildas med planen samt av gatu- och grénomraden mellan dessa. | norr gransar omradet mot
Skomakaregranden och kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader pa norra sidan av
spruthusskvaren. | vast gransar omradet till kvartersomrade for bostads-, affars och kontorsbyggnader, i
Ost mot Drottninggatan och i soder mot Gustav Wasas gata. | den gallande detaljplanen &r omradet i
kvarter 1031 tomt 1 (i denna plan kvarter 1031 tomt 2 och 3 ) anvisat som Kvartersomrade for férvaltnings-
och ambetsverksbyggnader (YH). Den nuvarande byggratten &r 1805 m?2vy. Spruthusskvaren ar i den
gallande detaljplanen anvisad som Park (VP). Den nuvarande byggréatten som &r anvisad i den gallande
detaljplanen ar 165 m2vy. Alla byggnaderna ar anvisade som byggnader som skall skyddas.

Genomférande av detaljplanen

Detaljplanen kan genomféras efter att den vunnit laga kraft.
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3. UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

X _'  'vﬁ"\ / Y 3 A
Bild 2 Flygbild 6ver planeringsomradet. Bakgrundskarta: Lantméateriverket.

3.1  Utredning 6ver planeringsomradets forhallanden

Allman beskrivning

Det omrade som ska detaljplaneras ligger i gamla stan i Ekends invid Radhustorget, mellan Gustav Wasas
gata och Skomakaregranden. Genom planeringsomradet gar Kungsgatan. Ytan for kvarter 1031 pa
planeringsomradet ar 1660 m2. | kvarter 1031 finns for tillfallet 4 olika skilda byggnader vilka alla &r
skyddade. Parkomraden som finns pa detaljplanens omrade i stadsdel 1 &r ca. 650 m2 och i stadsdel 3 ca
400 m?. Med detaljplanen bildas i stadsdel 1 kvarter 1. | detta kvarter finns en ar skyddad byggnad. Kvarter
1 &r ca 400 m2 stort pa omradet som detaljplaneras.

Planomradets naromgivning bestar framst av lagt byggnadsbestand fran olika tidsperioder och i varierande
stil, vilket &r typiskt for gamla stan i Ekenas. Det omrade som ska planldggas hor i sin helhet till gamla stan
i Ekenas som ar en byggd kulturmilj6 av riksintresse (RKY). Det omrade som ska planldggas ar i sin helhet
belaget inom omradet for det fasta fornminnet Tammisaaren vanha asemakaava-alue (1000007477).

Typiskt for omrédet ar de langs huvudgatorna placerade huvudbyggnaderna pa borgartomterna samt
korsande smala tvargaende sidogator som kantas av endera uthusbyggnader eller trastaket. De tomter
som ligger mellan gatorna &r ofta langa och smala till formen.

Pa sddra sidan av planomradet finns Radhustorget. Radhustorget anvands, forutom till parkering, speciellt
under veckoslut av forsaljare och andra anvandare av torget. Fran Radhustorget borjar Finlands &ldsta
gagata, Kungsgatan. Bade langs med Kungsgatan och runt Radhustorget finns butiker och kaféer som ar
en uppskattad motesplats for bAde sommargéaster och stadens invanare.
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Naturmiljo

Planeringsomradet bestar av en bebyggd stadsmiljo. | planeringsomradets &stra- och véastra delar finns
sma parker.

Byggd milj6
| omradet finns flera byggnader som byggts under olika tidsperioder och som representerar olika stilar.

Gamla stan bestar framst av smahuskvarter. | narheten av Radhustorget och Kungsgatan finns ett utbud
av mangsidig specialhandel och annan service. Dagligvarubutikerna ligger pa cirka 1 km:s avstand i
narheten av jarnvagsstationen. Rekreationstjanster erbjuds i omradena for Stallorsparken,
Skeppartradgarden och Norra hamnen.
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Gamla Stadshuset

Ekenas gamla stadshus &r en stenbyggnad i tva vaningar med tillhérande vindsvaning. Byggnaden ar
byggd pa 1880-talet och har ocksa en kallare. Staden kdpte byggnaden av dess ursprungliga agare i
slutet pa 1800-talet och andrade dess anvandningsandamal till stadshus. Bakom gamla stadshuset
finns en 1-vanings ekonomibyggnad vars byggnadsmaterial ar tra. P& Ostra sidan av gamla stadshuset
finns en 2-vanings trabyggnad och bredvid den en 1-vanings trabyggnad. Bada &r byggda i slutet pa
1800-talet. Byggnaderna har ett centralt lage for stadsbilden och ar arkitektoniskt och kulturhistoriskt
viktiga.
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Bild 5 Gamla stadshuset samt trabyggnaden péa dess ostra sida. Bilden tagen fran Gustav Wasas gatas

riktning.

Bild 6 Ekonomibyggnaden pa norra sidan av gamla stadshuset.
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Bild 7 Parken pa Ostra sidan av kvarter 1031.

Spruthusskvaren

Byggnaderna i nuvarande spruthusskvaren ar 1-vanings trahus. Forutom detta ar omradet park. Gamla
spruthuset ar ett trahus som &r byggt ar 1869. Byggnaden har fungerat som brandstation. Framfor
spruthuset finns en brunn (bild 8) som tillsammans med spruthuset bildar en arkitektonisk helhet. Brunnen
tillsammans med spruthuset ar en viktig del av bade den historiska och nuvarande miljon av skvaren. Pa
vastra sidan av spruthuset fanns tidigare en byggnad som har fungerat som taxistation. Byggnaden
byggdes &r 1980 och har sedan dess rivits. Spruthusskvaren ar arkitektoniskt valbevarad och gamla
spruthuset och brunnen har historisk betydelse.
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Bild 8 Spruthusskvéren och spruthuset

Kulturmiljoer och arkeologiskt kulturarv

Planomradet ingar i sin helhet i ett omrade som klassats som en byggd kulturmiljo av riksintresse: Gamla
stan och hamnen i Ekenas (RKY 2009). Byggnaderna inom planomradet (gamla stadshuset samt de
bredvidliggande husen) har férutom arkitektoniskt varde aven kultur-byggnadshistoriska varden.

Planomradet ar belaget inom omrédet for det fasta fornminnet Tammisaaren vanha asemakaava-alue
(1000007477). | Mokkonens inventering &r 2001 har kvarter 1031 tomt 2 och 3 beskrivits enligt foljande:

Enligt kartan fran ar 1696 har Radhustorgets dstra horn redan da varit tomtmark. Pa den tiden var
den nuvarande tomten delad i tvA separata tomter vars yttre grans motsvarar gransen for den
nuvarande tomten. P& den tiden dgdes tomterna av Eric Eskilsson och Matts Erssons. Tomten pa
Kungsgatans sida var dde. P& 1798 ars karta ar situationen liknande néar det galler tomterna. Det
finns ingen exakt information nar byggnadsarbetet pa tomten har inletts. Tomtens skikt har troligen
forstorts pa omradet for stadshusets kallare men skikten under de andra byggnaderna ar sannolikt
endast delvis forstérda. Skikten i det obelagda gardsomradet ar formodligen val bevarade.

Pa grund av ovannamnda har omradet klassats som klass 1: Bevarade omraden. Omrade som &r speciellt
intressant ur forskningsperspektiv samt skyddsperspektiv.

Kulturmiljon (RKY-omrade) samt det arkeologiska kulturarvet (omrade for fast fornminne) bor tas i
beaktande vid uppgorande av planer samt andringsarbeten inom omradet pa ett vis som bevarar de
varden, majliga fornminnen samt kulturmiljén inom planomradet.

Samhallsteknisk forsérjning
Omradet har anslutits till stadens vatten- och avloppsledningsnét. | omradet finns ocksa fjarrvarmenat.

Befolkning och arbetsplatser

Det finns for tillfallet inget boende pa planomradet. Omradets arbetsplatser bestar av olika féreningar och
foretag som fungerar pa omradet.

Markagoforhallanden

10
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Planomradet 4gs av Raseborgs stad forutom tomt 710-3-1031-3 som &r i privat ego.

Tomtindelning och fastighetsregister

3.2

Alla tomter ingdr i Raseborgs stads fastighetsregister. Genom planen bildas i stadsdel 1 kvarter 1 tomt 1
samt i stadsdel 3, kvarter 1031 tomt 2 och 3.

Planeringssituation

Riksomfattande mal for omradesanvéndningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr markanvandningsplaneringen pa nationell niva
och fungerar som anvisningar for mer detaljerad planering. Avsikten med de riksomfattande malen for
omradesanvandningen ar att for sin del stodja och framja de allméanna malen i markanvandnings- och
bygglagen och att uppna de mal fér planeringen av omradesanvandningen som faststalls i lagen. De mest
centrala av dessa mal ar hallbar utveckling och en god levnadsmiljo.

Planomradet ingér i ett omrade som klassificerats som en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009).
RKY ar en inventering som gjorts av Museiverket och som med statsradets beslut tagits med som en
sadan inventering av den byggda kulturmilion som avses i de riksomfattande malen for
omradesanvandningen fran och med 1.1.2010.

Statsradets beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen fran 14.12.2017 tradde i kraft
1.4.2018. Beslutet forutsatter att varden i vardefulla kulturmiljder av riksintresse, naturarvets varden,
objektens regionala mangfald och tidsmassiga skikt tryggas i landskapsplaneringen och i kommunernas
planlaggning samt i statliga myndigheters verksamhet. Enligt de riksomfattande malen for
omradesanvandningen grundar sig helheten av den finlandska kulturmiljon péa riksomfattande inventeringar
som utférts av myndigheter och som ber6r vardefulla landskapsomraden av riksintresse, byggda
kulturmiljder av riksintresse (RKY) och arkeologiska objekt av riksintresse.

Landskapsplanen

Nylands landskapsplan faststalldes av miljoministeriet 8.11.2006. | Vastra Nylands omrade har planen
senare kompletterats enligt foljande:

Etapplandskapsplan 1, lagkraftig 2012:
avfallshanteringens omradesbehov pa lang sikt
- omraden for stenmaterialsférsorjning
- motorsport- och skjutbanor
- trafikdepder och -terminaler
- omfattande enhetliga skogsbruksomraden

Etapplandskapsplan 2, lagkraftig 2016:
- en fungerande och héllbar samhallsstruktur
- ett trafiksystem som stddjer strukturen
- handelns servicenét
- ett byanat pa landskapsniva

Etapplandskapsplan 4, lagkraftig 2017:
naringar och innovationsverksamhet
- logistik
- vindkraft
- gronstruktur
- kulturmiljéer

| sammanstaliningen av de faststallda landskapsplanerna berérs planeringsomradet av foljande
beteckningar och bestammelser:

- Omréade for centrumfunktioner, regioncentrum

- Omréade for tatortsfunktioner
- Kulturmilj6 av riksintresse

11
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- Byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009)
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Bild 9 Sammanstallning av landskapsplanerna 2017

° 3

Nylandsplanen 2050

Landskapsfullméktige godkande 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och
landskapsstyrelsen bestamde att planerna skulle trada i kraft 7.12.2020.

Pa basis av de besvar som anforts mot planerna forbjod Helsingfors forvaltningsdomstol genom ett
handlaggningsbeslut fattat 22.1.2021 verkstalligheten av fullmaktiges beslut om godkannande. Réatten
konstaterade 24.9.2021 att det inte langre forelag skal att vidmakthalla verkstallighetsforbudet till de delar
som besvaren hade avslagits. Darigenom tradde planhelheten i huvudsak i kraft.

Forvaltningsdomstolen upphavde pa basis av naturskyddsféreningars besvar de beslut i
landskapsplanerna som skulle ha upphavt beteckningar for Natura 2000-omraden och beteckningar for
naturskyddsomraden i tidigare landskapsplaner. Namnda skyddsbeteckningar, som finns i tidigare
landskapsplaner, forblev med andra ord i kraft.

Forvaltningsdomstolen upphavde dessutom pa basis av besvar anforda av NTM-centralen i Nyland den del
av en planbestammelse som géllde den nedre storleksgransen for stora enheter inom detaljhandeln i
utvecklingszoner for tatortsfunktioner annorstades an i huvudstadsregionen. Det hade faststéllts i
landskapsplanen att konsekvenser pa regional niva forekommer bara da saken géller butiker inom
detaljhandeln med en vaningsyta pa mera an 10 000 kvadratmeter.

Helheten Nylandsplanen innefattar tre etapplandskapsplaner som utarbetats fér Helsingforsregionen, tstra
respektive véastra Nyland. Planen omfattar hela Nyland med dess 26 kommuner férutom
Ostersundomomrédet. Detaljplanomradet ar belaget inom omradet for vastra Nylands etapplandskapsplan
och planeringsomradet berdrs av foljande beteckningar och bestammelser:

- Omrade for centrumfunktioner, centrum

- Utvecklingszon for tatortsfunktioner

- Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
- Grundvattenomrade

12
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Generalplan
I omradet finns ingen gallande generalplan med rattsverkningar.

Detaljplaner i omradet

| omradet galler en detaljplan som vunnit laga kraft 21.2.2002. | den gallande detaljplanen anvisas omradet
i kvarter 1031 tomt 1 i stadsdel 3 som Kvartersomrade for forvaltnings- och ambetsverksbyggnader (YH). |
stadsdel 1 och 3 har tvd omraden i detaljplanen anvisats som Park (VP).

Genom féljande planbestammelse har kvarter 1031 i stadsdel 3 och Parken (VP) i stadsdel 1 &ven
anvisats som ett omrade dar miljon ska bevaras:

Vid skotseln av omradet bor sarskilt beaktas omradets historiska varde samt bevarandet av byggnader,
terréngformationer och vegetation. Nybyggnation bor forbéattra stadsbilden och anpassas till forefintligt
byggnadsbestand och férefintlig miljo (/s).

I kvarter 1031 samt i spruthusskvaren har byggratten anvisats skilt fér varje byggnad i kvadratmeter
vaningsyta. Det hogsta tilldtna vaningstalet for byggnaderna anvisas med en romersk siffra (I1). Pa
planeringsomradet ar det hdgsta tilldtna vaningstalet 3 pa en av byggnaderna, 2 pa tva av byggnaderna
och for de 6vriga ar det hogsta tilldtna vaningsantalet 1.

| detaljplanen finns 4 skyddade byggnader med sr-beteckning och 1 skyddad byggnad med sr och sh-
beteckning.
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Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning godkéndes av Raseborgs stadsfullméktige 14.5.2018 § 36 och tradde i
kraft 5.7.2018.

Byqgaférbud
| omradet galler inga byggforbud.

Ovriga utredningar som berér planen

e Detaljplanens program for deltagande och bedémning
e Den byggda miljon har inventerats 1992 (Asko Salokorpi: Keskustarakentaminen Tammisaaressa.
Raportti rakennuksista kaupunginosissa 1, 3, 5, 6)).

4 DETALJPLANENS SKEDEN

4.1

Behovet av detaljplan

Detaljplanens huvudmalsattning ar att utveckla miljon kring Radhustorget i Ekenas genom att
granskagallande detaljplan sa att den motsvarar omradets foretagares och kommande aktorers be-hov. |
de byggnader som i gallande detaljplan ar skyddade utreds mdjligheterna till boende och till
affarsutrymmen.

| samband med planlaggningen utreds fradgor som berér bl.a. byggnadsskydd, trafik, stadsbild men &ven
projektets indirekta inverkan pa utvecklingen av naringslivet i naromradet. Malet &r att genom projektet

14



Gamla stadshuset / beskrivning av detaljplan 19.1.2022

starka Ekenas gamla centrumomrades funktion som ett mangsidigt och livskraftigt omrade for boende,
service och naringsliv. Malsattningen ar aven att sékerstélla ett hogklassigt byggande och stalla krav pa
byggandets anpassning till den byggda kulturmiljon samt att sakra att de fasta fornminnen inom omradet
inte forstors.

Paborjande av planeringen och dartill anknutna beslut

Arbetet med detaljplaneandringen har paborjats pad Raseborgs stads initiativ i enlighet med
planlaggningsprogrammet som godkants av stadsfullmaktige. | programmet gar projektet under namnet
EKENAS CENTRUM (Spruthuset-socialkanslierna) 7714

Deltagande och samarbete

Intressenter till planen &r enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen invanare, sammanslutningar och
foretagare i planeringsomradet samt alla vars boende, arbete och andra forhallanden avsevart kan
paverkas av planen samt myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen.

Intressenter &r atminstone foljande:

- Markagare och markarrendetagare i omradet och i angransande omraden

- Invanare, foretag och foreningar i omradet och i dess omedelbara narhet

- Alla stadens invanare nar det galler stadsbilden, trivseln och utvecklingen i Ekenas centrum

Regionala myndigheter
- NTM-centralen i Nyland
- Nylands férbund
- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands polisinrattning
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter
- Miljé- och byggnadsnamnden
- Tekniska ndmnden
- Miljdhalsovarden
- Bildningsnamnden
- Fritidsndmnden
- Raseborgs Vatten
- Ekenés Energi

- Sydspetsens miljohélsa

Ovriga aktorer
- Karis Telefon Ab
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Qyj
- Foretagarna i Raseborg rf
- Ekenés centrumfdrening

Deltagande

Intressenterna har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlaggningens konsekvenser och
framfora sin asikt om forslaget samt lamna in anmérkningar mot detaljplaneférslaget.

Anhéangiggorandet av planen, programmet for deltagande och bedémning och mdgjligheten att paverka
planlaggningen har kungjorts i lokaltidningarna 6.3.2014 (Vastra Nyland pa svenska och Etela-Uusimaa pa
finska) och p& Raseborgs stads webbplats (www.raseborg.fi). Programmet for deltagande och bedémning
har skickats till de markagarintressenter som staden kant till och lagts fram for paseende pa Raseborgs
planlaggningsenhet pa adressen Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas, och pa stadens webbplats under
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hela planlaggningens gang. Under arbetet gdng ordnas &aven vid behov separata forhandlingar med
invanare, markagare och andra intressenter.

Detaljplaneutkastet laggs fram offentligt under minst 30 dagar pa stadens webbplats och pa
planlaggningsenheten. Under framlaggandet har intressenterna och stadsborna majlighet att framféra en
skriftlig asiktsyttring rérande forslaget.

Detaljplaneforslaget laggs fram offentligt under minst 30 dagar p& stadens webbplats och pa
planlaggningsenheten. Under framlaggandet har intressenterna och stadsborna méjlighet att framféra en
skriftlig anmarkning mot forslaget.

Myndighetssamarbete
Berérda myndigheter har informerats om anhangiggérandet av planen genom programmet fér deltagande
och bedémning.

Under framlaggandet av planen begéars utlatanden fran berérda myndigheter i enlighet med 28 § i
markanvandnings- och byggférordningen.

Detaljplanens mal

Detaljplanens huvudsakliga mal ar att uppdatera omradets anvandningsandamal sd att de motsvarar
nulaget.

Utover allmanna mal pa de hdogre plannivaerna uppstalls foliande mal for andringen av detaljplanen for
Gamla stadshuset:

- Modjliggora boende samt butiks, - affars- och kontorsverksamhet p& omradet

- Granska parkeringen pa omradet

- Starka centrum-omradet i Ekenas gamla stad som ett mangsidigt omrade gallande boende, service
och naringsverksamhet

- Garantera hogklassigt byggande och att satta krav pd anpassningen av byggnation till den
nuvarande byggda kulturmiljon.

- Garantera att de arkitektoniskt och historiskt anméarkningsvarda byggnaderna bevaras.

De parkeringsplatser som den foreslagna parkeringsnormen forutsatter pa AL-1 kvarteret kan placeras
inom AL-1 kvarteret. For K kvarteret forutséatts i praktiken inga parkeringsplatser. Parkeringen for de
kunder som besotker de affarersutrymmen som planandringen mojliggor kan emellertid uppfyllas genom att
utnyttja existerande allmanna parkeringsplatser i naromradet. P& under 500 meters avstand finns cirka 220
saddana platser och pa 500-800 meters avstand finns det ytterligare 450 parkeringsplatser.
Anvandningsgraden av dessa platser okar inte markbart genom planandringen.
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Bild 12 Allmanna parkeringsomraden i narheten av planeringsomradet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Genom detaljplanen uppdateras planeringsomradet s& att det motsvarar nulaget samt samtidigt mojliggors
boende, kontor och butiker pd omradet. Genom detaljplanen mojliggors det att placera boende, affars- och
kontorslokaler samt ekonomiutrymmen i den nuvarande ekonomibyggnaden pa norra sidan av Gamla
stadshuset. Genom detaljplanen delas Spruthusskvaren i park och kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader. Detta mojliggor omradets anvandning aven i framtiden utan att forsamra parkomraden.

| planomradets Ostra del anvisas parken med VP-beteckning enligt den géllande planen. Kvarter 1031
anvisas som AL-1 omrade for bada tomterna inom omradet (2 och 3). Kvarter 1 som bildas genom planen
anvisas som K-omrade. Resten av spruthusskvaren anvisas som VP-omrade. Dessutom anvisas en
riktgivande korforbindelse frdn Kungsgatan till K-omradet i kvarter 1.

For Kungsgatans del anvisas beteckningarna pp/h och pp/t p& planomradet enligt den gallande planen.

De byggnader som &r skyddade i den géllande planen skyddas ocks& genom planen med uppdaterade
bestammelser.
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Bild 13 Parken pa Ostra sidan av kvarter 1031.

Dimensionering
For AL-1 kvarteret anvisas totalt 2 280 m2vy byggratt. Av detta anvisas 1700 m2vy till gamla stadshusets

byggnad och ekonomibyggnaden pa norra sidan av gamla stadshuset. Minst 50 m2vy ar reserverats for
butiksutrymmen i byggnadens sydvastra del. Hogst 40% av vaningsytan far anvandas for affarsutrymmen.
Den nuvarande byggratten for byggnaden ar 1 030 m2vy

Till byggnaderna pa ostra sidan av gamla stadshuset anvisas byggratterna 470 m2vy 110 m2vy enligt den
gallande planen. For bada byggnadernas del far hogst 40% av vaningsytan far anvandas for
affarsutrymmen

Till K-omradet i kvarter 1 som bildas genom detaljplanen anvisas sammanlagt 115 m2vy byggratt. Detta
anvisas till det gamla spruthuset enligt den gallande planen. Det hogsta tillatna antalet vaningar ar 1.

Den nuvarande byggratten i kvarter 2 (i den gallande planen kvarter 1031) &r 1805 m2vy och i kvarter 1

115 m2vy dvs. tillsammans 1 920 m2vy. Med den nya planen anvisas till planomradet 475 m2vy ny byggratt
till kvarter 1031 och byggratten i kvarter 1 minskar med 150 m2vy.
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Bild 14. Gamla stadshusets fasad. Bilden tagen fran Gustav Wasas gata.

Trafik
Omradets trafikarrangemang &ndras inte och genom planéndringen uppkommer inget andringsbehov
gallande trafiken.

Parkering
Behovet av parkeringsplatser kommer att 6ka i och med byggnadernas anvandningsandamal andras.

Genom att anvisa mera byggratt fér affars, - butiks- och boende utrymmen kommer mangden anvandare
av omradet att oka. Parkeringen for de kunder som besoker de affarersutrymmen som planandringen
mojliggér ordnas genom befintliga parkeringsomraden. Storsta delen av parkeringen riktas till
Radhustorget. Utover detta utnyttjas vid behov aven befintlig parkering langs gatorna samt allménna
parkeringsomraden. Den parkering som boendet kraver kan till stor del ordnas pa tomterna.

Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga anvandningsandamal, pa
byggnadernas skyddsstatus och siffran som bestammer byggnadsratt i vaningskvadratmeter.

| planen anges parkeringsnormen som féljande:

Minimiantal bilplatser:
AL-1-kvartersomraden:

e 0,5 bp/bostad, 0,25 bp/bostad i byggnad med sr- eller sh-beteckning

o affarsutrymme; 1 bilplats/50 m2 vaningsyta, 1 bilplats/100 m2 vaningsyta, i
byggnad med sr- eller sh-beteckning,

e kontorsutrymme; 1 bilplats/80 m2 vaningsyta, 1 bilplats/160 m2 vaningsyta, i
byggnad med sr- eller sh-beteckning.

K-, kvartersomraden:
o affarsutrymme; 1 bilplats/50 m2 vaningsyta,
e kontorsutrymme; 1 bilplats/80 m2 vaningsyta,

e for byggnad med sr-beteckning; O bilplatser

K-kvartersomradets obligatoriska parkeringsplatser far placeras pa allmanna omraden. Med allmanna omraden
avses framst gatuomraden samt allmanna parkeringsomraden.
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Arbetsplatser

De nuvarande jobbplatserna pa planomradet finns i de foretag som verkar pa omradet. Nar planen har
genomférts kommer omradet att erbjuda kontorsutrymmen och affarsutrymmen at foretag.

Skyddsobjekt

Inom omradet for detaljplanen finns sammanlagt fem skyddade byggnader. Byggnaderna &r byggda i tra
och sten och representerar olika tidsperioder.

| planen anvisas en del av en byggnad samt 3 byggnader fullstdndigt med féljande skyddsbeteckning (sr-
2):

” Byggnad som skall skyddas. Arkitektoniskt,
kulturhistoriskt och for stadsbilden séarskilt
vardefull byggnad som ska bevaras.

Byggnaden far inte rivas. Renoverings- och andringsatgarder samt andring av byggnads
anvandningsandamal skall vara saddana, att byggnadens ur stadsbildens synvinkel, arkitektoniska och
kulturhistoriskt betydelsefulla varde och karaktar bevaras.

Sarskilt vid fasadrenoveringar skall anvandas originalmaterial eller material som motsvarar dessa.

Avvikande fran vad ovan namnts, tillats i Gamla stadshusets Gversta vaning att

fonsterdppningarna forstoras i gavlarna och

att fonster, taklyktor och balkonger byggs mot innergarden. | Gamla stadshusets Gversta vaning tillats att
fonsterytan utgdr 1/20 av bostadsarealen i bostads- och arbetsutrymmen.

Vapenskolden och Stadshus/Kaupungintalo texten pa gamla stadshusets fasad mot torget ska bevaras.

Det regionala ansvarsmuseet ska bes om utladtande gallande andringar.”

sr-2-skyddsbeteckningen omfattar bara skydd fér byggnadens exteriér. Darmed skyddas inte interiéren for
de byggnaderna med denna skyddsbeteckning.

Pa K-kvartersomradet far Spruthuset genom planen skyddsbeteckningen sr-1 med foljande
Skyddsbestammelse:

“Byggnad som skall skyddas. Arkitektoniskt,
kulturhistoriskt och for stadsbilden sarskilt
vardefull byggnad som ska bevaras.

Byggnad eller del darav far inte rivas. Pa
byggnaden eller delar darav far inte utféras
sadana reparations-, andrings- eller
tillaggsarbeten som minskar byggnadens,
fasadens eller yttertakets historiska eller
stadsbildmassiga varden eller andrar de
arkitektoniska sardragen.

Byggnadens véardefulla stengolv skall
bevaras.

Utgangspunkter for reparationsarbeten bor
vara att bevara byggnadens ursprungliga
eller med dem jamforbara konstruktioner
och material, samt i man av mojlighet utféra
aterstallande restaurering. Reparation av
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komponenter som redan har dndrats maste
passa in i byggnadens arkitektur.
Det regionala ansvarsmuseet ska bes om utlatande géallande planer.”

sr-1 bestammelsen innefattar interidrskydd (det gamla stengolvet). Detta skydd verkstélls genom beslut
enligt byggnadsskyddslagen.

Den nuvarande ekonomibyggnaden pa norra sidan av gamla stadshuset far en sr-3-skyddsbeteckninge for
med féljande skyddsbestammelse:

” Byggnad som skall skyddas. Arkitektoniskt,
kulturhistoriskt och for stadsbilden sarskilt
vardefull byggnad som ska bevaras.

Byggnaden far inte rivas. Byggnadens form
och karaktar ska bevaras, ocksa i huvudsak
dess yttre uttryck.

Enligt byggnadstillsynsmyndighetens
overvagande kan nya fonster och dorrar
Oppnas i skalig mangd sa, att byggnadens
arkitektoniska karaktér bevaras. Det regionala
ansvarsmuseet ska bes om utlatande
gallande planer. Karaktaren pa gaveln mot
gagatan ska bevaras oférandrad”

Dessutom ligger hela planomradet inom omradet for fast fornminne ar fredat enligt fornminneslagen (sm).
For sm-omradet galler foliande planbestammelse:

“Fast fornminne som &r fredat enligt fornminneslagen (295/1963). Omradet far inte utgravas, overhdljas,

andras, skadas, borttagas eller p& annat satt rubbas. For planer som géller omradet ska det regionala
ansvarsmuseet bes om utlatande”

Uppnéende av mal som berdr miljons kvalitet

For nybyggnation utfardas planbestdmmelser som har som syfte att trygga stadsbilden i gamla stan.
Nybyggnationen kompletterar den byggda miljon och anpassas till den gamla stadsmiljon. Pa grund av
sardragen i gamla stan styrs nybyggnationen forhallandevis noggrant genom detaljplanens bestammelser.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomrade for bostads-, affars och kontorsbyggnader (AL-1):

| planen anvisas byggnadsyta enligt den gallande planen forutom for gamla stadshuset och byggnaden pa
dess norra sida. Gamla stadshuset och ekonomibyggnaden p& norra sidan av gamla stadshuset anvisas i
planen tillsammans 1 700 m2vy av vilket hogst 1 500 m2vy far anvandas for bostadsutrymmen. | sydvastra
delen av gamla stadshuset har det anvisats en vaningsyta som ovillkorligen bor reserveras for butikslokaler
(m50). Den for affarutrymmen reserverade byggnadsytan begrédnsas som en procent av den totala
vaningsytan (kl40%). Planen mojliggor boende i ekonomibyggnaden pa norra sidan av gamla stadshuset.

Pa AL-1 omradet galler foljande planbestammelse:
Pa omradet tillats endast sadana verksamheter vilka inte med ovasen, lukt, trafik eller dylikt stor boende.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K):

Genom planen bildas i stadsdel 1 kvarter 1 Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
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Park (VP):

19.1.2022

Parkerna som &ar belagna pa planeringsomradet anvisas med VP beteckning.

K, VP och AL-1 omraden har genom foljande planbestammelse (/s) anvisats som ett omrade dar miljon

ska bevaras:

Vid skoétseln av omradet bor sarskilt beaktas omradets historiska varde samt bevarandet av byggnader,

terrangformationer och vegetation. Nybyggnation bor forbattra stadsbilden och anpassas till forefintligt

byggnadsbestand och forefintlig miljo (/s).

For Kungsgatans del anvisas beteckningar och bestammelser enligt den gallande planen:

- For gang- och cykeltrafik reserverad gata, dar servicetrafik ar tillaten(pp/h)

- For gang- och cykeltrafik reserverad gata, dar infart till tomt ar tillaten (pp/t)

Generalplanemassig granskning

| omradet saknas helt en generalplan och av denna orsak har en generalplanemaéssig granskning gjorts i

samband med andringen av detaljplanen.

Generalplanemassig granskning

Vid utarbetandet av en generalplan ska féljande
beaktas:

| detaljplanen beaktas foljande innehallskrav for
en generalplan:

1) 1) en fungerande, ekonomisk och ekologiskt
hallbar samhallsstruktur;

Planen stoder anvandningen av omradets
funktioner och byggnader i framtiden.

2) den befintliga samhallsstrukturen ska utnyttjas;

Planen fortatar den befintliga
samhallsstrukturen. Ibruktagandet av omradet
férutsatter inga insatser betraffande infrastruktur.
Gatunatet ar byggt och likasd kommunalteknik
som omradet ansluts till. Fortatningen av
samhallsstrukturen sker inom granserna for ett
omrade som ska fortatas enligt
landskapsplanen.

3) behov i samband med boende och tillgang till
service;

Planen mdjliggér boende och service i Ekenés
centrum. Bade kommersiella och offentliga
tjanster kan latt nas.

4) mojligheter att ordna trafik, i synnerhet
kollektivtrafik och lattrafik, samt energi- och
vattenforsorjning och avfallshantering pa ett sétt
som &ar andamalsenligt med tanke pa miljons,
naturtillgdngarnas och ekonomins hallbarhet;

Detaljplaneomradet har ett fordelaktigt lage i
forhallande till trafiknatet. Omradet ligger i ett
verksamhetsomrade for vatten- och
avloppsnatet och omradet kan anslutas till
fijarrvarmenatet. Avfallshanteringen kan ordnas
pa ett effektivt satt

5) mojligheter till en trygg och hélsosam
levnadsmiljo som &r balanserad med tanke pa
olika befolkningsgrupper;

Omradet ar stadsmiljo som redan ar bebyggt.

6) Verksamhetsbetingelser for kommunens

naringsliv;

Planandringen mojliggér boende samt kontors-
och butiksverksamhet pa ett centralt lage i
Ekenas centrum.
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7) miljoolagenheter ska minskas; Planen effektiviserar anvandningen av
nuvarande byggnader samt mojliggor boende pa
ett centralt lAge i Eken&s néra service och
jobbplatser.

8) den byggda miljon, Ilandskapet och | Genom planen stéds bevarandet av den byggda
naturvardena ska vardas samt miljon och dess kommande anvandning. Genom
detaljerade bestdmmelser tryggas nybyggnation
som passar in i stadsbilden.

9) det finns tillrackligt med omraden som lampar | Spruthusskvarens gronomraden minskar med ca
sig for rekreation. 400m2. Med andringen konstateras dock bara
nuvarande markanvandningen och darmed
garanteras battre forhallanden for att parken och
omrédets verksamhet. Andringen paverkar inte
tillrackligheten av gronomraden.

Planens konsekvenser

De konsekvenser som genomférandet av detaljplanen orsakar bedéms som en del av planeringen.
Avsikten med konsekvensbeddmningen &r att stodja planeringen, deltagandet, véaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som ska utarbetas enligt 1 8 i markanvandnings- och byggférordningen
ska tillhandahélla uppgifter som ar tillrackliga for att det ska vara mgjligt att bedoma de direkta och
indirekta konsekvenser som genomférandet av planen orsakar for:

o manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo

o jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

o véxt- och djurarter, naturens méangfald och naturtillgangarna

o region- och samhallsstrukturen, samhélls- och energiekonomin samt
o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

o boendemiljon.

Konsekvenserna beddms i detaljplanens olika planeringsskeden, baserat pa utredningar och annat
material som produceras i samband med planeringsarbetet. Konsekvensbeddémningen goérs som en
expertbedomning i samarbete med stadens Ovriga myndigheter och baserat pd bakgrundsutredningar,
begarda utlatanden och férhandlingar.

Konsekvenser for stadsbilden och stadsstrukturen

Det omrade som ska detaljplaneras bestar till sin helhet till byggd kulturmilj.

Genom planen sker inga &andringar till stadsbilden eller till dess struktur. Med noggranna
planbestammelser sakras att kvaliteten pa nybyggnation ar hog och att de nuvarande historiska
byggnaderna skyddas. P& detta satt ar konsekvenserna for stadsbilden och stadsstrukturen sma. Av
samma orsak ar dven konsekvenserna for den byggda miljon av riksintresse (RKY) lindriga.
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Bild 15 Planomradet och kulturmiljén av riksintresse. Bakgrundskarta Lantmaéteriverket.
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Konsekvenser for landskapet, miljén och naturen

Avsikten med planen ar att uppdatera omradets anvandning till att motsvara nulaget samt att effektivera
anvandningen av nuvarande byggnader. Planeringsomradet utgér en byggd stadsmilj6.

| planen faststélls att sarskild uppmarksamhet ska fastas vid omradets historiska varde samt vid att bevara
byggnader, terrangformer och vegetation.

Sociala konsekvenser

Genom att uppdatera omradets anvandning till att motsvara nulaget samt genom att tillata boende samt
kontorsutrymmen och affarsutrymmen ges battre mdjligheter till ett fungerande centrum. Denna helhet
forbattrar omradets funktionalitet vilket kan anses ha en positiv verkning pa naromréden. Planandringen
ger battre mojligheter for att bevare och forbattra nuvarande service samt att Overlag forbattra
centrumomradets karaktar.

Konsekvenser for trafiken

Planandringen kommer att 6ka pa behovet for parkering pa omradet. Trafikarrangemangen andras inte
genom planen och de nuvarande allménna parkeringsplatserna &r tillrackliga for att stodja det dkade
behovet.

Storningsfaktorer i miljén
Genomfdérandet av denna plan orsakar inga storre férandringar for dessa konsekvenser.

Sarskilda konsekvenser for barn

Staden stravar till att vara en barnvanlig kommun. Malet ar att framja exempelvis bedémningen av
konsekvenserna for barn och barnens medverkan i beslutsfattandet. Med tanke p& detta beddms i
planbeskrivningen utéver andra konsekvenser aven sarskilda konsekvenser fér barn.
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5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

Gamla stadshuset / beskrivning av detaljplan 19.1.2022
Planen mojliggér boende och service pa en central plats i Ekends centrum. En kompakt och diversifierad
stadsstruktur minskar pa behéver for anvandning av personbilar vilket har en positiv effekt pa luftkvaliteten.
En bra luftkvalitet &r speciellt viktigt for barn

I en barnvanlig kommun forverkligas barnens rattigheter i vardagen for varje person under 18 ar. |
praktiken innebér detta till exempel att

- Kommunen framjar barnens rattigheter i beslutsfattandet, administrationen och servicen.

- Barn- och ungdomspolitiken styrs av FN:s konvention om barnets rattigheter. Barnens och
ungdomarnas kdnnedom om sin egen vardag och bedémningen av konsekvenserna fér barn
paverkar kommunens beslutsfattande. Barnens ratt till en tillracklig andel av samhallets
resurser syns i kommunens budget.

- Barnen &r jamlika invanare i kommunen. Barnen planerar, bedomer och utvecklar servicen.
Varje barn har lika méjligheter att delta.

- Barn och unga far information om barnets rattigheter. Barn och ungdomar far mod att verka i
medborgarsamhaéllet och upplever att de &r vardefulla medlemmar i ndrgemenskapen.

Planbeteckningar och bestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framkommer pa plankartan och de behandlas aven under punkt
5.1 Planens struktur.

Namn

Planen ger inte upphov till nagra nya namn.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Planer som styr och askadliggér genomfdrandet

| samband med byggandet féljs utdver planens bestammelser aven lagstiftning och Raseborgs stads
byggnadsordning i tillampliga delar.

Tidsschema for genomférandet
Planen kan genomféras efter att den vunnit laga kraft.

Uppfdljning av genomfdrandet

Staden svarar for uppféljningen av genomférandet av planen.

Utarbetad av: Godkand av:

Eric Roselius, DI Petri Tuormala, arkitekt SAFA

Raseborgs stad

Johanna Backas
Stadsarkitekt
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Bilaga 1. Plankarta med
bestammelser
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Baskarta for detaljplan
Asemakaavan pohjakartta (5/2021)

skala 1:1000 | koord.system hoéjdsystem
mittakaava koord.jarj. ETRS-GK24 kork.jarj.N2000

Baskartan for planlaggning uppfyller kraven pa baskartan fér
en detaljplan (1284/1999).

Kaavoituksen pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle
asetetut (1284/1999) vaatimukset.

stadsgeodet
kaupungingeodeetti PENTTI VILIANMAA  1.6.2021
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RASEBORG RAASEPORI

GAMLA STADSHUSET,
ANDRING AV DETALJPLAN
VANHA KAUPUNGINTALO,
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Planomradet beror: Kaava-alue koskee:

Stadsdel 3, kvarter 1031, 3. kaupunginosan korttelin

tomterna 2 och 3 samt 1031 tonttia 2 ja 3 seka

gatu- och parkomrade. katu- ja puistoalueita

Med planen bildas i stadsdel 1, Kaavan my6ta muodostuu 1.

kvarter 1, kvartersomrade for kaupunginosan kortteli 1,

affars- och kontorsbyggnade. Liike- ja toimistorakennusten

korttelialue.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER: ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
Kvartersomrade for bostads-, affars och Asuin, - liike ja toimistorakennusten
kontorsbyggnader. Pa omradet tillats AL'1 korttelialue. Alueella sallitaan
endast sadana verksamheter vilka inte med ainoastaan sellaisia toimintoja, jotka
ovasen, lukt, trafik eller dylikt stér boendet eivat melun, hajun, liikkenteen tai muun

sellaisen toiminnan vuoksi hairitse
asumista.

Kvartersomrade for affars- och Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
kontorsbyggnader. K
Park. WV VY VW Puisto.
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Omrade dar miljon bevaras.Vid skotseln av /S Alue, jolla ymparisto sailytetaan. Alueen
omradet bor sarskilt beaktas omradets hoidossa on erityisesti kiinnitettdva huomiota
historiska varde samt bevarandet av alueen historialliseen arvoon seka

byggnader, terrangformationer och rakennusten, maastomuotojen ja kasvillisuuden
vegetation. Nybyggnation bor forbattra sailyttdmiseen. Uudisrakentamisen tulee olla
stadsbilden och anpassas till forefintligt kaupunkikuvaa parantava seka sopeutua
byggnadsbestand och férefintlig miljo. For olemassa olevaan rakennuskantaan ja
atgarder och planer for omradet ska det ymparistoon. Aluetta koskevista

regionala ansvarsmuseet bes om utlatande. toimenpiteista ja suunnitelmista tulee pyytaa

alueellisen vastuumuseon lausunto

Stadsdels- eller kommundelsgrans. s e — Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns. — — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns. — Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrade. —_——— Osa-alueen raja.

Riktgivande tomtgréns. _— Ohjeellinen tontin raja.

Riktgivande korférbindelse. T Ohjeellinen ajoyhteys.



Namn pa stads- eller kommundel.

Nummer pa riktgivande tomt.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmant
omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna,

i byggnaden eller i en del darav. |
kallarvaningen far det placeras utrymmen
som betjanar det huvudsakliga
anvandningsandamalet.

Beteckningen anger hur stor vaningsyta som

far anvandas for bostadsutrymmen

Byggnadsyta.Tvarstrecken anger pa
vilken sida beteckningen galler.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata,
dar servicetrafik ar tillaten.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata,
dar infart till tomt ar tillaten.

Byggnad som skall skyddas. Arkitektoniskt,
kulturhistoriskt och for stadsbilden sarskilt
vardefull byggnad som ska bevaras.

Byggnad eller del darav far inte rivas. Pa
byggnaden eller delar darav far inte utféras
sadana reparations-, andrings- eller
tillaggsarbeten som minskar byggnadens,
fasadens eller yttertakets historiska eller
stadsbildmassiga varden eller andrar de
arkitektoniska sardragen.

Byggnadens vardefulla stengolv skall
bevaras.

Utgangspunkter for reparationsarbeten boér
vara att bevara byggnadens ursprungliga
eller med dem jamférbara konstruktioner
och material, samt i man av méjlighet utféra
aterstallande restaurering. Reparation av
komponenter som redan har andrats maste
passa in i byggnadens arkitektur.

Det regionala ansvarsmuseet ska bes om
utlatande gallande planer.
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Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Ohijeellisen tontin numero.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Kellarikerrokseen saa sijoittaa myos
paaasiallista kayttotarkoitusta palvelevia
tiloja

Merkinta osoittaa, kuinka paljon
kerrosalasta saa kayttaa asuintiloja varten.

Rakennusala.Poikkiviiva osoittaa sen
puolen, johon merkintad kohdistuu

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu
katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Suojeltava rakennus. Arkkitehtonisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan
sailymisen kannalta erityisen arvokas
rakennus, joka sailytetaan.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa.
Rakennukseen tai sen osiin ei saa tehda
sellaisia korjauksia, muutoksia tai lisdyksia,
jotka vahentavat rakennuksen, julkisivun
tai katon historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja, tai muuttavat sen arkkitehtonisia
ominaispiirteita.

Rakennuksen arvokas kivilattia tulee
sailyttaa.

Korjaustoiden I&ahtdkohdan tulee olla
rakennuksen alkuperaisten, tai niihin
verrattavien rakenteiden ja materiaalien
sailyttaminen, seka mahdollisuuksien
mukaan palauttava restaurointi. Jo
muutettujen rakennusosien korjaaminen
on sovitettava rakennuksen arkkitehtuuriin.

Suunnitelmista tulee pyytaa
alueellisen vastuumuseon lausunto.



Byggnad som skall skyddas. Arkitektoniskt,
kulturhistoriskt och for stadsbilden sarskilt
vardefull byggnad som ska bevaras.

Byggnaden far inte rivas. Renoverings- och
andringsatgarder samt &ndring av byggnads
anvandningsédndamal skall vara sadana, att
byggnadens ur stadsbildens synvinkel,
arkitektoniska och kulturhistoriskt
betydelsefulla varde och karaktar bevaras.
Sarskilt vid fasadrenoveringar skall
anvandas originalmaterial eller material som
motsvarar dessa.

Avvikande fran vad ovan namnts, tillats i
Gamla stadshusets 6versta vaning att
fonsterdppningarna forstoras i gavlarna och
att fonster, taklyktor och balkonger byggs
mot innergarden. | Gamla stadshusets
Oversta vaning tillats att fonsterytan utgor
1/20 av bostadsarealen i bostads- och
arbetsutrymmen.

Vapenskoélden och Stadshus/Kaupungintalo
texten pa gamla stadshusets fasad mot
torget ska bevaras.

Det regionala ansvarsmuseet ska bes om
utldtande gallande andringar.

Byggnad som skall skyddas. Arkitektoniskt,
kulturhistoriskt och for stadsbilden sarskilt
vardefull byggnad som ska bevaras.

Byggnaden far inte rivas. Byggnadens storlek,
form och karaktar ska bevaras, ocksa i
huvudsak dess yttre uttryck.

Enligt byggnadstillsynsmyndighetens
overvagande kan nya fonster och doérrar
Oppnas i skalig mangd sa, att byggnadens
arkitektoniska karaktar bevaras. Det regionala
ansvarsmuseet ska bes om utlatande
gallande planer. Karaktaren pa gaveln mot
gagatan ska bevaras of¢randrad.

Understreckningen anger den vaningsyta
som inom delomradet ovillkorligen boér
reserveras for butikslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av
vaningsytan som far anvandas for affars- och
kontorslokaler.

Fast fornminne som &r fredat enligt
fornminneslagen (295/1963). Omradet far
inte utgravas, 6verhodljas, andras, skadas,
borttagas eller pa annat satt rubbas. For
planer som galler omradet ska det
regionala ansvarsmuseet bes om
utlatande.
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Suojeltava rakennus. Arkkitehtonisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan
sailymisen kannalta erityisen arvokas
rakennus, joka sailytetaan.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus ja muutostdiden sekad
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan,
sdilymisen kannalta merkittava luonne ja
rakennusten arkkitehtoninen ja
kulttuurihistoriallinen luonne seké arvo
sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa

tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja.

Ylla mainitusta poiketen, sallitaan etta
Vanhan kaupungintalon paatyikkunoita on
mahdollista suurentaa ja pihanpuolelle voi
rakentaa ikkunoita, parvekkeita seka
kattolyhtyja. Vanhan kaupungintalon
ylimmassa kerroksessa sallitaan, etta
ikkunoiden ala muodostaa 1/20 asuinalasta
asuin- ja tyétiloissa.

Vanhan kaupungintalon torin puoleisessa
katujulkisivussa oleva Stadshus
/kaupungintalo-teksti ja vaakuna tulee
sailyttaa.

Muutoksista tulee pyytaa alueellisen
vastuumuseon lausunto

Suojeltava rakennus. Arkkitehtonisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan
séilymisen kannalta erityisen arvokas
rakennus, joka sailytetaan.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen
koko, muoto ja hahmo tulee sailyttaa,
samoin sen ulkoinen ilme paapiirteissaan.

Rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan
mukaan voidaan uusia ikkunoita ja ovia
avata kohtuullisessa maarin niin, etta
rakennuksen arkkitehtoninen ilme sailyy.
Suunnitelmista tulee pyytaa alueellisen
vastuumuseon lausunto. Kavelykadun
puoleinen paaty tulee sailyttaa ilmeeltdan
ennallaan.

Alleviivaus osoittaa osa-alueelle
ehdottomasti myymalatilaksi varattavan
kerrosalan neliomaaran.

Merkinta osoittaa, kuinka monta
prosenttia sallitusta kerrosalasta saa
kayttaa liike- ja toimistotiloja varten

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaannoés. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. Aluetta
koskevista suunnitelmista on pyydettava
alueellisen vastuumuseon lausunto.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Omradet tillhér byggda kulturmiljoer av riksintresse i sin helhet: Gamla stan och hamnen i Ekenas
(RKY-20009).

Museimyndighet skall beredas majlighet att ge utlatanden om ansékan om bygglov eller
atgardstillstand innan tillstdndsbeslutet meddelas.

Nya byggnader:
Vid beviljande av bygglov bor sakerstallas, att nybyggandet anpassas till stadsbilden och

stadsstrukturen. Nybyggandet bér anpassas till sin omgivning vad géller takform, fasadutformning och
farg.
Butiksutrymme:

Med butiksutrymme menas i planen affars-, restaurang- eller andra motsvarande lokaler som ar
Oppna for allméanheten. Ovillkorligt anvisad butikslokal skall placeras i byggnadens gatuplan.

Obebyggda delar av tomt:

Obebyggda delar av tomt, som inte anvands for vistelse, lekomrade eller trafik bor férses med
planteringar och hallas i vardat skick. Pa omraden reserverade for underjordiska ledningar eller ror,
far inte planteras trad eller stora buskar.

Minimiantal bilplatser:
Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga anvandningsandamal, pa
byggnadernas skyddsstatus och siffran som bestammer byggnadsratt i vaningskvadratmeter.

AL-1-kvartersomraden:

0,5 bp/bostad, 0,25 bp/bostad i byggnad med sr-beteckning
affarsutrymme; 1 bilplats/50 m2 vaningsyta, 1 bilplats/100 m2 vaningsyta, i byggnad med
sr-beteckning,

kontorsutrymme; 1 bilplats/80 m2 vaningsyta, 1 bilplats/160 m2 vaningsyta, i byggnad med
sr-beteckning.

K-, kvartersomréaden:
affarsutrymme; 1 bilplats/50 m2 vaningsyta,
kontorsutrymme; 1 bilplats/80 m2 vaningsyta,
for byggnad med sr-beteckning; O bilplatser
Obligatoriska parkeringsplatser far placeras pa allmanna omraden.

Parkeringsplatserna skall atskiljas fran utevistelse- och lekplatser med laga staket eller planteringar.

Reklamanlaggningar:

| samband med bygglov skall uppgdéras en plan fér utereklam enligt teman som stdder byggnadernas
arkitektur.

Tekniska utrymmen:

Tekniska utrymmen, soptransportutrymmen, skyddsrum och med dessa jamférbara utrymmen far
byggas utéver den i planen antecknade byggratten.



YLEISMAARAYKSET

Alue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittdvaan rakennetun kulttuuriymparistéon:
Tammisaaren vanha kaupunki ja satama (RKY-2009)

Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- tai
toimenpidelupahakemuksista ennen lupapaatoksen antamista.

Uudisrakennukset:

Rakennuslupaa mydnnettaessa tulee varmistaa, etta uudisrakentaminen sopeutuu kaupunkikuvaan ja
kaupunkirakenteeseen. Uudisrakennuksen tulee sopeutua ymparistddnsa kattomuodon, julkisivujen
jasentelyn ja varin suhteen.

Myymalatilat:

Myymalatiloilla tarkoitetaan kaavassa liike-, ravintola- tai muita vastaavia yleisélle avoimia tiloja.
Ehdottomasti osoitettava myymalatila tulee sijoittaa rakennuksen katutasoon.

Rakentamattomat tontin osat:

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta oleskeluun, leikkialueeksi, tai liikenteeseen, on
istutettava ja pidettava hoidetussa kunnossa. Maanalaisia johtoja varten varatuille alueille ei saa
istuttaa puita, eika suurikokoisia pensaita.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

Pysakdintimitoitus perustuu rakennusten paakayttdtarkoitukseen, rakennussuojelustatukseen ja
kerrosnelidmetreina rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.

AL-1-korttelialueet:

0,5 ap/asunto, 0,25 ap/asunto sr-merkinnallad osoitettu rakennus.
liiketilat; 1 autopaikka/50 k-m2, 1 autopaikka/100 k-m2 sr-merkinnalla osoitettu rakennus

toimistotilat; 1 autopaikka/80 k-m2, 1 autopaikka/160 k-m2 sr-merkinnalla osoitettu
rakennus

K- korttelialueet:

liiketilat; 1 autopaikka/ 50 k-m2,

toimistotilat; 1 autopaikka/80 k-m2,

sr-merkinnalla osoitettu rakennus; 0 autopaikkaa
Pakolliset pysakdintipaikat voi sijoittaa yleisille alueille.

Pysakaéintipaikat tulee erottaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin tai istutuksin.

Mainoslaitteet:

Rakennusluvan yhteydessa on laadittava ulkomainossuunnitelma, jossa mainosten tulee toimia
rakennusten arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Tekniset tilat:
Tekniset tilat, jatehuoltotilat, vaestonsuojat seka naihin verrattavat tilat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.



Inom detta detaljplaneomrade skall tomtindelningen vara separat.
Talld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan 6verensstammer med Raseborgs sizas/u/imaktiges

beslut 16.5.2022, § 44 i protokollet.
Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin saupunginvaliuuston
poytakirjan 16.5.2022, §:n 44 tekeman paatéksen mukainen.

Pa tjanstens vagnar:
Viran puolesta:

stadssekreterare
kaupunginsihteeri

THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro| Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen 10-22 19.8.2022

SFGE / KVALT 10-22 16.5.2022 § 44
STDS / KH 10-22 9.5.2022 § 177
PLANLN, rattelse / KAAVLTK, oikaisu 10-22 4.5.2022 § 56
SFGE / KVALT 7-22 21.2.2022 § 8
STDS / KH 7-22 31.1.2022 § 37
PLANLN, godkiénnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen 7-22 20.1.2022 § 9
Offentligen framlagd, férslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus 24-21 11.10.-9.11.2021
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 24-21 8.9.2021 § 115
Offentligen framlagd, utkast / Julkisesti nahtavilla, luonnos 24-20 1.6.-30.6.2020
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 15-20 25.3.2020

GAMLA STADSHUSET
RASEBORG

RAASEPORI | \yANHA KAUPUNGINTALO

Konsult/Konsultti

FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy Osmontie 34, 00610
HELSINKI

Stadsarkitekt
Kaupunginarkkitehti

FCG

JOHANNA BACKAS

Daterad/Paivays

1.4.2022

Beredare/Valmistelija Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero

1244-74 320/2014

RBG/1333/10.02.03.01/2019

Ritad av/Piirtanyt
ROSELIUS

Planbeteckning/Kaavatunnus

7714

Ritningsnummer/Piirustusnumero

10-22




Bilaga 2. Uppfoljningsblankett
for detaljplanen

Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum for godkdnnande

710 Raseborg

Datum for ifylining

GAMLA STADSHUSET

16.05.2022

Forslagsdatum

Ny detaljplaneareal [ha]

Godkénnare V-kommunfullmaktige
Godkaénd enligt paragraf 44

Genererad plankod 710V160522A44
Planomradets areal [ha] 0,3085

Areal for underjordiska utrymmen [ha] 0,0000

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]
Fritidsbost.byggpl. [antal]

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand
Med egen strand

Detaljplanedndringens areal [ha]

Utan egen strand
Utan egen strand

Dat. for meddel. om anh.gor.
Kommunens plankod

07.09.2022

08.09.2021
06.03.2014

7714

0,0000
0,3085

Omrades-
reserveringar

Areal | Areal
[ha] | [%]

Vaningsyta
[m?vy]

Exploateringstal

[e] [ha +/-]

Andring i areal

[m?vy +/-]

Sammanlagt

0,3085 | 100,0 2590

0,84 0,0000

520

A sammanlagt

0,1662 | 53,9 2475

1,49 0,0000

670

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

0,0199| 6,5 115

0,58 0,0199

115

T sammanlagt

V sammanlagt

0,1224 | 39,7 0

-0,0199

-265

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal Areal
[ha] [%]

Vaningsyta
[m2vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

Byggnadsskydd

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

[antal] [m2vy]

[antal +/-]

[m2vy +/-]

Sammanlagt

5 2590

0

670

Andring i vaningsyta



chlindho
Text Box
Bilaga 2. Uppföljningsblankett
för detaljplanen


Underbeteckningar

Omrades- Areal | Areal | Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m3vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,3085 | 100,0 2590 0,84 0,0000 520

A sammanlagt 0,1662 | 53,9 2475 1,49 0,0000 670
AL/s 0,1662 | 100,0 2475 1,49 0,0000 670

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt 0,0199| 6,5 115 0,58 0,0199 115
Kis 0,0199 | 100,0 115 0,58 0,0199 115

T sammanlagt

V sammanlagt 0,1224 | 39,7 -0,0199 -265
VP 0,1224 | 100,0 -0,0199 -265

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

yas y [antal] [m3vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 5 2590 0 670
Detaljplan 5 2590 0 670

Ej detaljplan
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