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Raseborgs stad - Raaseporin kaupunki / Stromsé Property Development Oy

STRANDDETALJPLANEN FOR STROMSO
STROMSON RANTA-ASEMAKAAVA

STRANDDETALJPLANEANGRING
RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Stranddetaljplanedndringen géller del av kvateren 5, 7 och 18, kvarteren 8-12 och 17 samt jord- och
skogsbrukomraden, trafikomraden och vattenomraden. Genom detaljplane&andringen bildas del av kvarteren
7 och 18, kvarteren 8 och 9 samt jord- och skogsbrukomraden, trafikomraden och vattenomréaden.
Asemakaavan muutos koskee osaa kortteleista 5, 7 ja 18, kortteleita 8-12 ja 17 sekd maa- ja metsatalous,
likenne ja vesialuetta. Asemakaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 7 ja 18, korttelit 8 ja 9 seka maa- ja
metsétalous, likenne ja vesialueet.

STRANDDETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.
P& en byggnadsplats far uppforas hogst tva fritidsbyggnader vars sammanlagda storlek far vara
hégst 200 m2vy. Ekonomibyggnaderna far vara hogst sammanlagt 70 m2vy.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksi loma-asuntoa, joiden yhteen laskettu koko saa
olla enintd&n 200 kerros-m2. Talousrakennukset saavat olla kooltaan yhteensa enintaan 70
kerros-m2.

KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

P& en byggnadsplats far uppforas en fritidsbyggnad, tv& bastubyggnader och
ekonomibyggnader. En fritidsbostad far vara hogst 240 m2 vy. Bastubyggnaderna far vara
hégst sammanlagt 60 m2 vy och ekonomibyggnaderna hdgst sammanlagt 60 m2 vy.

Alla byggnader utom en bastubyggnad skall placeras i samma husgrupp. P& byggplatserna far
forutom byggréatten de befintliga byggnaderna bevaras (byggnadsbestandet som har uppférts
fore &r 2000), sa att den inte beaktas nar byggréattens storlek raknas for byggplatsen.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, kaksi saunarakennusta ja
talousrakennuksia. Loma-asunto saa olla kooltaan enintaéan 240 kerros-m2. Saunarakennusten
yhteenlaskettu koko saa olla enintdén 60 kerros-m2 ja talousrakennusten yhteensa enintdén 60
kerros-m2.

Kaikki rakennukset saunarakennusta lukuun ottamatta on sijoitettava samaan taloryhmaan.
Rakennuspaikalla saa sailyttaa olemassa olevat rakennukset (rakennuspaikka, joka on
rakennettu ennen vuotta 2000) siten, ettei niitd oteta huomioon rakennuspaikan
rakennusoikeuden maéaraa laskettaessa.

KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

P& en byggnadsplats far uppforas en fritidsbyggnad, en bastubyggnad och en
ekonomibyggnad. En fritidsbostad far vara hogst 280 m2 vy. En bastubyggnad far vara hogst
60 m2 vy och en 6vrig ekonomibyggnad hdgst 60 m2 vy. Alla byggnader utom en bastubyggnad
skall placeras i samma husgrupp.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunarakennuksen ja
talousrakennuksen. Loma-asunto saa olla kooltaan enintéén 280 kerros-m2. Saunarakennus
saa olla kooltaan enintaan 60 kerros-m2 ja muu talousrakennus enintaén 60 kerros-m2. Kaikki
rakennukset saunarakennusta lukuun ottamatta on sijoitettava samaan taloryhméaan.

OMRADE FOR BOENDE SAMT FOR TURIST-, MOTES-, UTBILDNINGS- OCH
REKREATIONSSERVICE

Forutom byggratten ar det tillatet att bygga service- och lagerbyggnader som stoder
verksamheten. Service- och lagerbyggnaderna far placeras utanfér byggnadsytan.

ASUMISEN SEKA MATKAILU-, KOKOONTUMIS-, KOULUTUS - JA
VIRKISTYSPALVELUIDEN ALUE.

Rakennusoikeuden liséksi korttelialueelle voidaan rakentaa toimintaa tukevia huolto- ja
varastorakennuksia. Huolto- ja varastorakennukset saadaan sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

SMABATSHAMN.
VENESATAMA.

BATVARV.
VENETELAKKA.

OMRADE FOR BYGGNADER OCH ANLAGGNIGAR FOR SAMHALLSTEKNISK
FORSORJINING.
YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SKARSKILT BEHOV AV ATT
STYRA FRILUFTSLIVET OCH REKREATIONEN.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN JA VIRKISTYKSEN
OHJAAMISTARVETTA.
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LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT ANGOMRADE.
Omréadet skall bevaras 6ppet.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS NIITTYALUE.
Alue on sailytettédva avoimena.

VATTENOMRADE.
VESIALUE.

Linje 3 m utanfor planomradets gréans.
3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrade.
Osa-alueen raja.

Riktgivande byggnadsplatsgrans.
Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Nummer pa riktgivande byggnadsplats.
Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Siffran anger storsta antalet byggnadsplatser pa omrade.
Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Byggnadsyta
Rakennusala.

Byggnadsyta dar en bastu far placeras.
Rakennusala, jolle saa rakentaa saunan.

Riktgivande vag.
Ohijeellinen tie.

ARKITEKTONISKT ELLER KULTURHISTORISKT VARDEFULL BYGGNAD ELLER
BEBYGGT OMRADE.

Verksamheten och byggandet enligt omrédets huvudanvandning skall anpassas till omrédets
arkitektoniska, kulturhistoriska och landskapsmassiga varden. Renoverings- och
andringsarbeten som utfors i byggnaderna och &ndring av anvandningsandamalet skall vara av
s&dan art att byggnadernas vardefulla karaktar med hansyn till arkitektur, kulturhistoria och
landskapsbild bevaras. | planeringen skall sarskild uppmarksamhet fastas vid att
nybyggnationen och de &ndringar som gors pa befintliga byggnader passar in i miljon.

RAKENNUSTAITEELLISESTI TAI KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS
TAI RAKENNETTU ALUE.

Alueen paakayttotarkoituksen mukainen toiminta ja rakentaminen on sopeutettava alueen
rakennustaiteellisiin, kulttuurihistoriallisiin ja maisemallisiin arvoihin. Rakennuksissa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden ja kayttotarkoitusten muutosten on oltava sellaisia, etta
rakennusten rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvan kannalta arvokas
luonne séilyy. Suunnittelussa on kiinnitettéava erityistd huomiota siihen, etta uudisrakentaminen
ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavat muutokset sopeutuvat ymparistoon.

ARKITEKTONISKT ELLER KULTURHISTORISKT VARDEFULL BYGGNAD

Byggnaden skall bevaras. Renoverings- och &ndringsarbeten som utfors i byggnaden och
andring av anvandningsandamalet skall vara av sédan art att byggnadens vardefulla karaktar
med hansyn till arkitektur, kulturhistoria och landskapsbild bevaras. | samband med atgarder
som berér byggnaden skall Nylands landskapsmuseum beredas méjlighet att ge utlatande.

RAKENNUSTAITEELLISESTI TAI KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS
Rakennus tulee sailyttéda ja rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden ja
kayttotarkoitusten muutosten olevan sellaisia, etta rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
luonne on mahdollista séilyttdd. Rakennukseen kohdistuvista toimenpiteisté tulee pyytaa
Uudenmaan maakuntamuseon lausunto.

OMRADE SOM AV KULTURHISTORISKA SKAL SKALL BEVARAS OPPET.
KULTTUURIHISTORIALLISISTA SYISTA AVOIMENA SAILYTETTAVA ALUE.

SMABATSHAMN
Bathamnen ar avsedd for privat anvandning. Siffran inom parentesen anger de tomter i
kvarteret vars batplatser far férlaggas inom omradet.

VENEVALKAMA.
Valkama on tarkoitettu yksityiseen kayttdon. Suluissa oleva luku osoittaa sen korttelin tontit,
joiden venepaikkoja alueelle saa osoittaa.

W BADSTRAND
v Badstranden ar avsedd for ARM-kvartersomrades anvandning.
UIMARANTA

Uimaranta on tarkoitettu ARM-korttelialueiden kayttdon.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Minimiavstanden (ifall annat inte namns) mellan nybyggnaderna och strandlinjen vid medelvattenstand
ar:

- bostadsbyggnader och fritidsbostader 40 m

- ovriga byggnader 20 m

Byggnader som har uppforts fére ar 2000 far avvikande fran planbestammelserna ligga narmare
stranden.

Byggandet skall forverkligas sa att det foljer byggnadsplatsens naturliga terrangformer. Byggnadernas
lage, form och storlek skall anpassas till omgivningen. Byggnadernas fasader skall vara av tra.
Fasaderna och vattentaken skall ha mérka fargnyanser som harmonierar med terrangens farger.

Byggnadernas naturliga terrangformer och strandlinjen far inte &ndras genom sprangning, bankfylinad
eller gravning. Mellan byggnaderna och strandlinjen skall det lamnas tillrackligt med skyddande
tradbestand.

P& omré&den utanfor kvartersomradena (MU, MY) skall strandvegetationen pa en 50 meters stracka
bevaras i naturtillstand.

Nybyggnad tillats inte pA MU, MY och MY-1 omraden.

Bryggorna skall till storleken och laget anpassas till strandlandskapet. Atgardstillstand skall ansékas for
en brygga som &r storre an 24 m2.

| den mera detaljerade planlaggningen och byggplaneringen av omrédet skall statsradets riktvarden for
bullernivéer beaktas i enlighet med bullerutredningarna som har utarbetats for omradet.

Bestdmmelser for vattenférsérining:

Avloppsvattenbehandlingen far inte medféra fara for vattendragen och grundvattnet. Toalett-, hushalls-,
tvatt- och bastuvatten far ej ledas direkt ut i ett vattendrag.

De satt som kommer ifrdga da det géller behandlingen av avioppsvatten ar féljande alternativ som skall

forverkligas enligt satt som stadens myndigheter godkénner:

1. Toalettavfallet behandlas i torrklosett eller i komposterande klosett och 6vrigt avloppsvatten
avleds efter en téat 2-3 delad slamavskiljarbrunn, antingen till markb&add eller motsvarande
anlaggning eller till markinfiltration, ifall det med markundersokningar kan pévisas att platsen
ar lamplig, eller

2. Avloppsvattnet fran vattentoalett avleds till en tat avioppsvattentank och transporteras vidare
for behandling och 6vrigt avloppsvatten avleds efter en tat 2-3 delad slamavskiljarbrunn
antingen till markbadd eller motsvarande anléaggning eller till markinfiltration, ifall det med
markundersokningar kan pavisas att platsen ar lamplig.

P& Stromso rekommenderas en gemensam hushallsvattenanskaffning och en gemensam
avloppsvattenbehandling.

Skyddsavstandet till strandlinjen (30 m), hushallsvattenbrunnen (50 m) och till grannens ra (5 m) vid
medelvattenstand skall beaktas da platsen véljs for en markbadd eller markinfiltration.

En &ndamalsenlig kompost skall byggas fér formultnande avfall. Torrklosetten kan tdmmas i
komposten. Kompostbehallaren skall placeras minst 30 meter fran strandlinjen och en
hushallsvattenbrunn. Obrénnbart och icke formultnande blandavfall skall féras till en kommunal
avfallsuppsamling.

Mindre konstruktioner som behoévs fér kommunalteknik far byggas utanfor byggnadsplatserna i
narheten av byggnadskvarteren. Konstruktionerna skall anpassas till landskapet.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Uudisrakennusten véhimmaisetaisyydet (ellei toisin mainita) keskivedenpinnan mukaisesta
rantaviivasta ovat:

asuinrakennukset ja loma-asunnot 40 m

muut rakennukset 20 m
Ennen vuotta 2000 rakennetut rakennukset saavat sijaita |Ahempéna rantaa kaavamaéarayksista
poiketen.
Rakentaminen taytyy toteuttaa rakennuspaikan luonnonmukaisia maastonmuotoja mukaillen.
Rakennusten on sijainniltaan, muodoltaan ja kooltaan sopeuduttava ymparistoon. Rakennusten
julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta. Julkisivujen ja vesikattojen tulee olla véaritykseltaan
tummasaévyisid, maaston vareihin sulautuvia.

Rakennuspaikkojen luonnonmukaisia maastonmuotoja ja rantaviivaa ei saa muuttaa louhimalla,
pengertamalla tai kaivamalla. Rakennusten ja rantaviivan valiin on jatettava riittdva suojapuusto.

Korttelialueiden ulkopuolisilla alueilla (MU, MY) tulee rantakasvillisuus sailyttda luonnonmukaisena 50
metrin matkalla.

MU, MY ja MY-1 alueilla ei sallita uudisrakentamista.



Laiturit on sovitettava kokonsa ja sijoituksensa puolesta rantamaisemaan. Yli 24 m2 suuruiseen laituriin on
haettava toimenpidelupa.

Alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa seké rakennussuunnittelussa tulee ottaa huomioon
valtioneuvoston antamat melutasoja koskevat ohjearvot alueelle laadittujen meluselvitysten mukaisesti.

Vesihuoltoa koskevat maaraykset

Jatevesien kasittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistolle eika pohjavedelle. Kaymala-, talous-, pesu- ja
saunavesia ei saa johtaa suoraan vesistoon.

Jatevesien késittelytapoina tulevat kysymykseen seuraavat kaupungin viranomaisen hyvéksymalla tavalla
toteuttavat vaihtoehdot:
1. Kaymalajatteet kasitelladn kuivakdymaléssa tai kompostikdymaéléssa ja muut jatevedet
johdetaan tiiviin 2-3 -osaisen saostuskaivon jalkeen joko maasuodattimeen tai vastaavaan
laitteeseen tai maahan imeytykseen, mikali paikka voidaan maaperatutkimuksin osoittaa téhan
soveltuvaksi, tai
2. Vesikdymalajatteet johdetaan tiiviiseen jatevesiséilioon ja kuljetetaan edelleen késiteltavaksi ja
muut jatevedet johdetaan tiiviin 2-3 -osaisen saostuskaivon jalkeen joko maasuodattimeen tai
vastaavaan laitteeseen tai maahan imeytykseen, mikali paikka voidaan maaperatutkimuksin
osoittaa téhéan soveltuvaksi.

Stromson saarella suositellaan yhteisté talousveden hankintaa seké jatevesien késittelya.

Maapuhdistamojen ja imeytyspaikkojen sijoittamisessa on otettava huomioon suojaetaisyydet
keskivedenkorkeuden mukaiseen rantaviivaan (30 m), talousvesikaivoon (50 m) ja naapurin rajalle (5 m).

Maatuvia jatteité varten tulee rakentaa asianmukainen komposti, johon kuivakdymala voidaan tyhjentaa.
Kompostisailio tulee sijoittaa vahintdan 30 metrin etaisyydelle rantaviivasta ja talousvesikaivosta.
Palamattomat ja maatumattomat sekajatteet tulee toimittaa kunnallisen jatteenkeréyksen piiriin.

Rakennuspaikkojen ulkopuolelle, rakennuskorttelien Iaheisyyteen saa rakentaa maisemaan soveltuvia,
kunnallistekniikan edellyttamia vahaisia rakennuksia.

Baskartan fér planlaggning uppfyller kraven /___ 2005
i férordningnen om planlaggningsméatning (1284/1999)

Kaavoituksen pohjakartta tayttad Fastighetsingenjcr
kaavoitusmittausasetuksen (1284/1999) vaatimukset Kiinteistinsingori
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